ZON

[

LIMITE

e LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS

PLAN URBANISTIC GENERAL

POIANA HARULUI &

LARE,
IFICARE FUNCTIONALA ARIA G,

L
y! e *
ZONA CENTRALA CU LOCUINTE SI FUNCTI- ;)1 [ £

He JI i 4 /"’.

UN! DE INTERES PUBLIC ISPLASAR MAN / ¥ M :/
4 § i, _'_..- )
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUN- ‘:‘j' ;;‘ "*:‘ W
CTIUNI COMPLEMENTARE /# o) \
"'" B
ZOMA MICA INDUSTRIE fl" f_' f el
I v =5
! . N el ¥
Z 3POR1 A By

ZONE VERZ| | SPOR1 7 ' e
ZONA GOSPODARIE COMUNALA- CIMITIRE C -

ZONA CONSTRUCTII TEMNICO-EDILITARE

DRUM NATHONAI

i -;f', . COMUNA POIANAMARULUI - 7/
L SATULPOIANAMARULUI gl

=)

a T T T

s

ZUNA CUVALUANF ISTURICA ~ESAR
A F1 PR T

ZONA DE TECTIE SANITARA. TN
ORDN D267

INTERSEC 1IN PRUVUSE PENTRU
AMENAJARE

CURS DE APA PROPUS A FI REG!ULARIZAT

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRURE
PAMA LAINTOTMIFEA DE P11 7. SAU P UL

INTERDIC VIE DEF ITIVA DF CONSTRUIRE
« PENTRLUI ZONA DE S1:URANTA S| FROTE
CTE A DRUMURILO®R

S.0.

" Elsborare PUZ-Construire locuinta individuala si servicil turism cu regim de

inaftime P+2E+M, bransamente utilitati si imprejmuire =
jud Brasoy, comuna Potana Mamhs, N, Cad #3387 wi Nr. Cad. 103388

LEGENDA

LIMITE

[ LMITA INTRAVILANULUL COMUNE! POIANA MARULUI
‘¢-|: — 7] AMPLASAMENT STUDIAT

UBER

Proiect nr.

584 / 2022
HAU S E junl. Hrasoy, cormema Posans Mandul, dNeCad, 1367 = Nrlal 136w
Numa $|5rnn4tun
| ) = / Scara: Beneficiar B
Sef proiect | vl Dan Simion 17.!"1"' Mircea Dinigon =
Proiectar urh. Ana- Gabadela Zant ’
- L ) Da: MNume plansa Plansa nr.:
s =Ty T I :
Desenat ucb. Ana- Gabriela Zant Ayl X0 ! licackinre i PUG Pomna Mol L




S gy,
-y
iy

e

B,

-

Sef proiect

Proiectat

Incadrare in zona
Google Maps
'

LEGENDA

AMPLASAMENT STUDIAT

Paoiana Marului Ranch

Pensiwunea Floare de Colt

Penswnea BnAdda

uch, Dan Simion

urh, Ann- Gaboela Zact

urh, Asn-

S.0.

" Elaborare PUZ-Censtruire locuinta individuale si servicii turism cu regim de

inaltime P+2E+M, bransamente utilitati si imprejmuira *
b Bramoy, comuna Poana Mandu, Nr: Cad 103357 w Nr. Cad. 103363

Proiect nr.
e Elahomare PLIZ- Constiuire locuinta individuila s servci-tirer: caregm de
" bransamente UliEtss si mpesjmuie - S84 /2002

uicl. Baagoy, crvmian Poana Maruka, NeCad 105367 = Ml 100565

Beneficiar

Merces Dhrdgon

Faza:
5.0,

Nume plansa | Plansa nr.;

3 . 0
Incadere m zond Loz




Nr. Cad. 101018

EE‘,-;. rfb

INCADRARE IN ZONA DE STUDIU 1:2000

/ Imobil nr. top 787/3

e 17 45

15

10
BaT 382
48
— L =112
g e > = : -
B40.327 fg-“" — — o :
— — = B53218 ]
e o - P Ll e
== — ol ~ a2
Teren liber de constructii | Teren liber de ﬁmﬂﬂl
el 8514085 - — B s0
3 o T B2 e i~
851 465 1 ~ 18 P %13 !
851 831 -~ P
° ’ >
!E"_ e Imobil nr. cad 103367 e
P2 600 NG - §=3%01mp i
™~ — e 2f
& / 857.350
H53.785 o 552500 - o ﬁlg e L

. # fgal?lbséu 13
351 4 -.' 0 :

I

- — — —L

13
B53517
@

Calre DN734

Nr. Cad. 103550

Nr. Cad. 103624

S.0.

" Elaborare PUZ-Construire locuinta individuala i servici turism cu regim de
inaltime P+2E+M, bransamente utilitati si imprejmuire "
jurd. Brmncw, comuna Poiana Manda, N Cad 103357 % Nr. Cadl 1003088

LEGENDA
LIMITE

L = 2 LIMITA ZONEI DE STUDIU

€ = = D LMiTA TERENULUI CARE A GENERAT 5.0

] LIMITA PARGELE GADASTRALE
-------- ALINIERE

[ ] CONSTRUCTII EXISTENTE
FUNCTIUNI

[ Teren egrical- Féneath
[ Teren agricol in extravian

CIRCULATH
I CIRCULATII CARQSABILE PUBLICE

[ ~XuL DRUMULLI

< . NCCES CAROSABIL / ACCES PIETONAL

Indicl 5 indicator urbaniaticl
] Confarm FUS FROPUS
Pasecia Mari
Fureiuss FANEELE Extradian
2901 00 £.501.0C
N
Simwn N 3 H0LCO 3501 60
CE =T
ATRTES =
S-imnyire s serungli die 279126
SLram
fu's ol e o 00 O
L0 i
§verde
E c
E &
2 3
&,
= 5|
= ] |
by 4
2 =
= =
A
gl § 1
|} 5 i
3 g
A 78

4.00-7.00

Prafil transversal existent A-A' sc:1/200
DC 5A - Str. Dosul Cerbului

O
M — proiect Proiect nr.
Sl de Ulporrunstare “Flaborane PUZ- Conpratee loviiing mdnciduala sk seracii rrsm Gi fagin oo
inatmi P4 2E+ M, bransamenis ulitati s imprejmuin SBY /2022
01484 Adresa proiect
jeads Hirgsen, cormura Polang MBnule, MeCad. 103367 & NeCad, 105568
Nr. Cad. 101483 o o e ' R R
| - ol Seara: | Beneficiar Faza:
Sef prolect | uch. Dan Simion Fsviis Mirces Diriipoin P
1] '5"\‘-\ - 1-300
Proiectat el Ana- Gabnela Zanl / :
L Dat: Nume plansa Plansa nr.:
Desenat nely. Ana- Gabinela Zanl : Apuilie 072

Satuatin Existenta [8(1E]




S.0.

" Elaborare PUZ-Construire locuinta indiiduala si servicil tunsm cu regim de

inaltime P+2E+M, bransamente utilitati si imprejmuire *
jud Brasov, comuna Pouna Manuu, Hr. Cad. 103387 a1 Nr. Cad 108368

/ Imobil nr. top 787/3

269

26!62 u_

LEGENDA

LIMITE

C — ) LIMITA ZONEI DE STUDIU

€ = = JUMITA TERENULUI CARE A GENERAT 5.0
"] LIMITA PARGELE CADASTRALE

+==m==ms ALINIERE

] EOIFICABIL PROPUS P+1E+M

[ ] CONSTRUCTIIEXISTENTE

FUNCTIUNI
[ Zona lacumte si functuni complementare{ Servici de Turism)

[ Terenagrical in extraviian

CIRCULATII
I CiRCULATII CARDSABILE PUBLICE

] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

[ ~xuL DRUMULLI

gas OO P L ' i | £ s ACCES CARDSABIL | AGCES PIETONAL

EC Tam

indici = indicator urbanisticl
Edwant | ConformPUG =ROPUS
“iiaFie Tt i
= o Fungiuns Fa"esl Estriian
| S = .I..n-cubre individuala -sl Locuire individuala si --V -
o ; functiuni complementare g functiuni complementare ' E‘fr.'r'! reglamantst 5505 00 5 595 00 5801 08| me
. Nr. Cad. 101018 issrviol et ca _asp 000 ST o {servicil de turism) cu - e i
‘, (S - regim de inaltime = A 1 regim de inaltime wy wgrna crodatn
~ LIS P+E+M PHIEM (] Ppr—
e £ reem NP, Cac JO33ET] 5 &m0 § 971 00 3 55 OF
= > E teEn CROETA 3
e — wrgras cridate :
(i [ il > R 2 e 5 § ipauire pi ssrvai de
Imobil nr.cad 103367 -

i SCDmE

- S=3%01mp
46,92

Byorce

Nr. Cad. 103624 e 2 0 O

31w Dimbuln Dot

v Crialal
Llodira ¥ eyl de

0 s

| 11 A
e ' o | S LI >
L] 7
- g -.---#--.--iI—ll---—..---

.
[ 1)
)
-

Profil transversal propus 9 m A-A" sc 17200

TNCADRARE IN ZONA DE STUDIU 1:2000 DC 5A - Str. Dosul Cerbului

Nr. Cad. 101484
¥ Cad- 01 90S Nr. Cad. 103550

o
CAAIR e S | g = > »
f"" W ¥imi r;::q = i1 ‘1&\'&__-/{;*] e P orect PI'DIECT. nr.
S| G | R | WD U "‘)q ¥ ""1 ik e Uposunisni: "Flsborre PUZ- Constraire locubmis mdividuals o gendci nimmn o egm: da
s e et L o= inaflime P+2E+M, branaamants uliitt & mpreimurse SE4 / Apa
ar & A S
P HAUS Adresa proicct
- ﬁ:# wnﬁ .;:3 juil. Bragow, coanama Prians Marahd, Nr.Cisf, 100367 si NrCad 103368 .
P P — — harries s, LA e R TS —
E m”:ﬂ ::::E EE MNume Semnatura
W AT | T . . E = \-'F - _' Scara Beneficiar FﬂIa'
- Sef profect | 1irh. Dan Simion AL Mieos Deigein -
- c\_;_‘b = aL
o ) : P 11500
Proiectat uch, Ana- Gabnela Zant / } } iy Al = I
! Data: MNume plansa ansa nr.
i-‘ﬁ:ﬂll-urr}rlmn Dacpiat . Avia Gabodls Yunt eIl Nl 3123 ) g :
T == esenal nely, Aona- Ceabinela Lan v Apmdie S0 Concepl propus Lng




1596
T a3
- o0

oW

S.0.

* Elaborare PUZ-Construire locuinta mdividuala si servici turism cu regim de
inaltime P+2E+M, bransamente utilitati si imprejmuire "
jutd. Brasov. comuss Peians Marului, Wr. Cad 103307 o M. Cad 102308

2534

LEGENDA
LIMITE

C = =) LMITA ZONE! DE STUDIU

f e LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT S.0.
[ LIMITA PARCELE CADASTRALE

-------- ALINIERE

[_] EDIFICABIL PROPUS P+1E+M

[ ] CONSTRUCTI EXISTENTE

PROPRIETATEA TERENURILOR

[__] PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZIGE SAL JURIDICE
DOMENIUL PUBLIC

[T PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE CEDATA

I Fd' ] DOMENIULUI PUBLIC IN VEDEREA EXTINDERI TRAMEI STRADALE
: e e = -~ - CIRCULATI
g — . g gl =] AxuL. DRUMULUI
P o ! Al i = £ 4 ACCES CAROSABIL / ACCES PIETONAL
N i e Sy S o | Y g
4 5RE _3 o) ke — B = Q- ] N. i L 4
D © il it N 7=l P
N PR AL - N = .
l%)h = i = s i Indicl 31 Indiceton Erhanistic
e e — e . g1 i
s o s 3 ; "."/ L sater | Conform FUG FE0PUS
—y f _ 2 hE A0 ] oy e 3 Paisna Myl
T e v sl L4 00| Locuire individualasl |- = |~ B - B A
functiuni complementare —— functiuni complementare ’ S el firemiriom el
. Nr. Cad. 101018 (sirvich de turismal et L g 10 " (servicli de turism) cu = et T
~ L — . regim de inaltime 3 regim de inaltime - s} £ s reglesmrantat 1801 08 = &1 60 = 507 00) mp
Y © PHIE+M | W = P+1E+M ™ i‘u-r\-:rdlrl pntry 2]
g NS e — & = " wegrea iy latiend iy
~ & d_.__.f—”‘"f __— o g 023 ] [t ineuire ingeiguata _ s7308d| |
= = = it -
i ~ b & e === - g [:E%]
F " = L il P pran P4 TS0 | 20 o]
o - — x ¥ = Fen a2 103367 590100 | 3s0ioo i
‘{’/ " ~ ~ = — = a2l 40 i '-) - ] f, i I ‘/—& 1033’6’8 | = Lerdn CedtE fEntL 105,74
A i R ‘Imobil nr. cad 103367 T of ‘s{“c‘; [wases cusce =
9, / & & !93 i o S=39{]1mp -~ 2bn mp' I.J::,I- e 17916
gy - S " _,-'"-‘ - oy ¥ VI g 102
£ i : 27 & 4692 = 7 20,08 Nr. Cad. 103624 BT
' 7 "/‘/' . — = ! -4 o= ;;'.u'u-l:hzu';n 101352] 100000 3 000,60
~ # i ) J// 29-\ 2 - -] \ g 64 [ I-p oy 13 teran cotiata pentn .
& » 4 . - rgs s ,r'/ - 24!81 1 \ u '1 ?,3 o o = n g == = E;.rrr« chitulatied
&7 s 4_| - L e ] 1 focuine v e de = i
‘ < / ‘/} " r -~ : e " o g o et T - b ’ Fiy e P - » b - 1 !!l.r.\.rr L3358
= s /7 S 7 /SN :l"’ st T AL AT s F o - i
» i A Py 4 # //// 7 o :;lii =
‘ 4 — T = T / ’/ ‘.':/; 7
° & f 7’ 4 - - — 2 : — - "// s/
# . s, A A 4 P AT L B T = 4 1
= e Cteers o ro s s D 'i/l"// S AL o ' AL AL AP P i
/ ~. - L LLLrL |
= — e - LI | 5
e mrmshmasme e —————— [ grnrernes trrsgres ve
Ry, 111 35 35 1
el
INCADRARE IN ZONA DE STUDIU 1:2000 g
Profil transversal propus 3 m A-A' sc:1/200
DC 5A - Sir. Dosul Cerbului
Nr. Cad. 101484 Nr. Cad. 101483 Nr. Cad. 103550
o
N R T4 e SN Usthe profect Proiect nr.
UBER’ 4';'4 - -"\'Yﬁ i de Oportunitate Tlaborse PUZ: Consmulre ool individuila o servic nistien o regin da |
o280 inaltima P+2E+M, bransamenia uitst = impreimure 5§ / 22
H AU SE Adresa proiect -
jial. Heasow, crarmmni Poiana Ml Nir.Cad, 103367 & NeCad 103368 0 = _
Mume Saimnatura F ¥ i
= I Ji Scara: Beneficiar | Firs:
Sef project | nih, Din Simion “'?L—:b 1174 B Murcea Drigom } o
¥ r S0
Proiectat urh, Ana- Gabnela Zani f . Lol PO L 15 I
b Data: Nume plansa Plansa nr.:
Desenat urh, Aga- Gabuiela Zanl ¢ ST 22 Proprietatea tercnmilon | Uos




S.0.

" Elaborare PUZ-Construire locuinta individuala si servicii turism cu regim de
naltime P+2E+M, bransamente ulilitati si imprejmuire
k. Ermsoy, comuna Posana Mandui, Nr. Cad 103367 o Nr. Gad 103358

Imobil nr. top 78713

LEGENDA
LIMITE

C = D) LIMITA ZONEI DE STUDI

€ = = JLMITA TERENULUI CARE A GENERAT 5.0
) LIMITA PARCELE CADASTRALE

-------- ALINIERE

[ EDIFICABIL PROPUS P+1E+M

[ CONSTRUCTII EXISTENTE

[ CONSTRUCTII PROPUSE

FUNCTIUNI
Zona focuinte sl funciuni complemantaral Senaci de Turnsm)
gl [ Teren agrical in extravitan
_——20FAm Y - CRCULATH
=y i A [ CIRCULATI CARCSABILE PUBLICE

[ GIRGULATH PIETONALE PUBLICE
[ ciRCULATI CARDSABILE PRIVATE
[ GIRCULATI FIETONALE PRIVATE
B AxuUL DRUMULUI

- ACCES CAROSABIL / ACCES PIETONAL/ ACCES CLADIRE
[ l SPATIU VERDE AMENAJAT IN INCINTA IMOBILULUI

Indici 3l indicaton urbanistici

EditarT Conform FUS FROPUS

¥ Foilana Mgy
L
Nr. Cad. 101018 g s .
pE
m '-.-,.-.,,u"'m wytat L801 D8 = & 00 & 507 00 i

S tmrmn cociuts panitn

|egrea clerwtatie

fhoumeinciidusls

Laculre individuala si
functiuni complementare

Locuire individuala si | [servicil de turism) cu 3 —pe——
functiuni complementare [ roglm de inaitime [ETanen nrias 103957] 380100 | 3snion
(servicil de turism) cu L P+IE+M 4 taran ceduta pentrl z
o regim de inaltime s | weea dnuiase
P+1E+M e il A O

. 46,92 Nr. Cad. 103624
.~ - I e : e it B ’ ' p P e o = - oo
Em L] L™ - - - 04
ol 3 8

Calre Dy 734 -

— - - Y
: . e —— - = o 1 : N j
“a, g ' 1 - = % |
il - — | s 1Y A lxz 11
I - ———t R - e am .
-, / P
111 35 3.5 1
INCADRARE IN ZONA DE STUDIU 1:2000 - 9
Profil transversal propus 8 m A-A' sc: 11200
Nr. Cad. 101484 Nr. Cad. 101483 DC 5A - Str. Dosul Cerbului
Nr. Cad. 10
.. e proiect Proiect nr.
U el e € s mnuanitaee ") isboware PULE- Corstraire Jocuinm individuabs st scevici turren ou rogim de
————— inalame P+2E+M, bransaments uiiital) 5 imprsimuine 584 / 2032
H AU SE Adresa prolect
pxd, Hrasov, cormmens Poisrs Mambke. M Cad 103367 = MniCad, 103358
M Safmnatura [
? . I <L i Scara: Beneficiar Faza:
Sef proiect urh. Dan Sinion Eib L Mircen Diragoun 50
T e 1300
Proiectat urh. Ana- Gaboela Zanl Sl A, — 14 I
1 | B Sy Dam: Mume plansa Plansa nr.:
Desenat urh. Ana- Gaboela Zaal ; I Apeile 2011 Mobilize b L0




STUDIU DE OPORTUNITATE

~ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA S|
SERVICII TURISM CU REGIM DE INALTIME P+2E+M,
BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE”

Jud. Brasov, Com. Poiana Marului, DC 5A, Nr. Cad. 103367, Nr.

Cad. 103368.
Borderou

URBANISM

A, PIESE SCRISE
Memaoriu Tehnic Explicativ ~ 6 pag.

B. PIESE DESENATE
2.1 Incadrare in P.U.G. Poiana Marului - o1
2.2 Incadrare in zona - D2
2.3 Situatie existenta - 03
2.4 Concept Propus - D4
2.5 Proprietatea terenurilor - LJO5
2.5 Mobilare urbana - o6

oL
.\‘:‘,‘f "-;S‘:::;N by
W&o

fﬁ'&_f"
ey ’«

COLECTIV PROIECTARE

sef proiect:

Proiectat:




M ~mail: offi 3 B
UBER E-mail: office@uberhause ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033 WawiBeE iy
HALISE Bucuresti,Str. C.A. Rosettl, nr. 25, parter

STUDIU DE OPORTUNITATE

+~ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI
SERVICII TURISM CU REGIM DE INALTIME P+2E+M,
BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE”

Jud. Brasov, Com. Poiana Marului, DC 5A, Nr. Cad. 103367 si
Nr. Cad. 103368

Memoriu Tehnic Explicativ

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii; STUDIU DE OPORTUNITATE

L+ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA S SERVICIH TURISM
CU REGIM DE INALTIME P+2E+M, BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE
Amplasament: Jud. Brasov, Com. Poiana Marului, DC 54, Nr. Cad. 103367 si Nr. Cad. 103368
Suprafata teren: 5,801 mp

Beneficiari;

Proiectant:

Proiect Nr.:

Datz: Aprilie 2022

Paging 2

5.0, +ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA ST SERVICH TURISM CU REGIM DE INALTIME P+2E+4M,
BRANSAMENTE UTILITATI SIHIMPREIMUIRE”
Jug, Brasov, Com, Poiana Marului, DC 54, Nr. Cad. 103367 si Nr. Cad. 103368
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1.2 Bazalegala
*  legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la

data de 10.06.2013, Actul include modificirile din urmétoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr, 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr. 345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O,U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
O.U.G, Nr. B5/2012, Legea 190/2013.

* H.G. Nr. 525 din 27.06.15996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificirile din urméatoarele acte;
Hotdrarea Nr. 480/2011.

*  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 20 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism,

1.3 Obiectul luerarii
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unul Studiu de Oportunitate, solicitat prin Certificatul de

Urbanism nr. 22 din 15.11.2021 emis de Primaria Comunei Poiana Marului , Judetul Brasov, ce serveste la
reglementarea obiectului de investitie ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI SERVICH TURISM
CUREGIM DE INALTIME P+2E+M, BRANSAMENTE UTILITATI S| IMPREJMUIRE”, pe terenurile din Jud. Brasov, Com
Poiana Mirului, DC 54, Nr. Cad. 103367 si Nr. Cad. 103368 in suprafatd totald de 5,901 mp, unde Nr. Cad. 103367
are o suprafata de 3,901 mp si Nr. Cad.103368 are o suprafata de 2,000 mp, ambele proprietati private ale

domnului Dragoiu Mircea potrivit Actului Notarial nr.2409 din 14/09/2021 emis de Staian Coriolan Adriana

Gerogeta,

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia se propune 3 se realiza intr-o zona din extravilanul loca litatii, care se invecineaza cu alte zone destinate
locuirii sau serviciilor turistice- pensiuni. Pe o raza de 600 m fata de zona investitiel, la sud si la est de aceasta, se
intalnesc alte 3 pensiuni: Poiana Marulul Ranch, Pensiunea BriAdda si Pensiunea Fioare de Colt. Extingerea in
aceasta zona de extravilan este una risipita, tipic zonei montane . Intrucat exista atat un context de locuire si de
servicii de turism in zona interventiel, propunerea se integreazd cu usurintd, facand astfel parte din tendinta de

dezvoltare generald a zonei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Functiunea propusa este Tn totald concordantd cu dezvoltarea sctuald a zongi n Care se silueaza terenul studiat.

Prin prezenta documentatie, se contribuie in mod pozitiv la dezvollares economicd sl sociala a zonei,

Faslnag'

50. = ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCLINTA INDIVIDUALA SI SERVICH TURISM CU RESIM DE INALTIME P+2E+M,
BRANSAMENTE WUTILITATI S| IMPREIMLIRE”
Jud. Brasov, Com. Poiana Mérulul, DC 54, Nr, Cad. 103367 si Nr. Cad. 103368
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Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusa vor fl in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitarului privat in ceea
ce priveste zona destinata locuwiri si functiunilor complementare- servicii de turism. In ceea ce priveste costurile
destinate realizarii retelelor edilitare, Investitia o sa fie Lot in proportie de 100 % din fondurile investitorului. Prin
sistematizarea tramef stradale DC 54, se prevede cadarea a 170,16 mp privati demeniulul public. Largirea este
prevazuta pentru momentul in care vor exista fonduri din banii primariei pantru [irgirea Strizii Dosul Cerbulul- DC

5A, in prezent accesul putdndu-se realiza catre Intreaga rond unde functioneazd si 3 pensiuni in prezent.

1.4  Surse documentare
Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii 5.0.:
= P.UG. Poiana Marului;

= R.L.U. Poiana Marulul

2 Situatia existenta

2.1 [ncadrare in teritoriu si localitate
Zona studiatd cuprinde terenul care a generat documentatia de fatd si vecintitile acestuia. Terenul este situat in
lud. Brasov, Com. Polana Marului, DC 5A, Nr. Cad. 103367 sl Nr. Cad. 103368, Conform PUG Polana Mérului,

imaobilul teren este situat in extravilan si conform Extrasului de carte funciara terenul intra in categoria terenului

arabil de tip faneata.

Terenurile care au generat documentatia de urbanism 5.0., au o suprafatd totald de 5,901 mp conform
rmasuratorilor cadastrale. Conform actelor de proprietate, Dragoiu Mircea si Drigoiu Georgiana sunt proprietarii
terenurilor situate |a adresa Jud. Brasov, Cam, Poiana Méarulul, DC 5A, Nr. Cad. 103367 si Nr. Cad. 103368,
Terenurile au urmétoarele vecindtati:

Pentru terenul cu Nr.Cad. 103367

= |a N—proprietate privata cu Nr.Top.787/3, pe o lungime de 26,9 m, 14.976, si 3.853, proprietate

* |aE—proprietate privata cu Nr.Cad. 103367 pe o lungime de 85.593 m

*  la5—Drum de acces DC 5A- Strada Dosul Cerbului, pe o lungime de 29.06 m si 24,81 m;

*  |a V- Proprietate privata Nr.Cad. 101018 pe o lungime de 23.435, 24.499m, 14.283 m,11.541m si 6.251
Pentru terenul cu Nr.Cad. 103368

* la N—proprietate privata cu Nr.Tap.787/3, pe o lungime de 26.2 m, 14.976, si 3.853, proprietate

= |a E-proprietate privata cu Nr.Cad, 1036274 pe o lungime de 9.148 m,8.714 m, 35.14 msi 25.335m

= |aS5—Drum de acces DC 5A- Strada Dosul Cerbului, pe o lungime de 9.64 msi 17.297 m;

= la V- Proprietate privata Nr.Cad. 103357 pe o lungime de 85,593 m

2.2  Elemente ale cadrului natural

Configurarea functional-volumetricd (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele de cadru

natural existente in reglementarile privind zona studiata prin 5.0.
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Conditil climatice

Clima este temperat-cantinentald, cu influente excesive uneori pe pericada anotimpului rece si cu precadere in
luna ianuarie. Media multianuald a precipitatiilor se situeazd in jurul valorii de 600 de mm, iar temperatura medie
multianuald este de aproximativ 8 grade Celsius,

Precipitatii

Regimul precipitatiilor este unul deficitar pe timpul iernii in cazul In care masele de aer umede sosesc dinspre sud

51 Muntii Bueegi si Muntil Barsei blocheazd o mare parte din precipitafii,

2.3 Circulatia
Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din drumul comunal existent DC SA, identfical si ca Strada Dosul

Cerbulul. Drumul are acces directin DN 73 A la o distanta de aproximativ 1,2 km siin DC 8 la aproximativ 1 km.

2.4 Zone expuse la riscuri naturale
Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasameant, a alunecirilor de teren sau 3 cutremurelor da

pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmitoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romdéniei, perimetrul de fata se incadreazd inzona
cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perinadei de colt Te = 1,6 sec — Conform normativ
P100-1/2006.

Amplasamentul viitorulul imobil nu este supus riscurilor naturale previzibile.

2.5 Echipare edilitara

Terenul nu este racordat la utilitati.

In ceea ce priveste realizarea utilitatilor, solutia prevede realizarea unor solutii locale {put forat si fosa septica)
pana la racordarea in viitar la o retea edilitard extinss de primarie in zona de studiu.

Retelele se vor realiza in urmatorul mod:

- Alimentarea cu apa a cladiilor ce se vor edifica, se poate face prin rezlizarea unul put forat idependent pe fiecare
parcela.

- Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul unei fose septice.

- Racoradrea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata si stabilirea sursei de alimentare (a puctelor de
racordare) se va concretiza la faza DTAC

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibils a
cablurilor CATV.

- Autorizarea executarli obiectivelor propuse prin PUZ se va face dupa sau concomitent cu autorizarea executarii
lucrarilor de infrastructura mentionate mal sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii,

Intreaga procedura a echiparii edilitare se va asigura din banii beneficiarilor, prin investitie privata,
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2.6 Probleme de mediu

Pentru viitor se propune conservarea siimbunatatirea calitdtii mediului, printr-o judicicasa coordonare & factorilor
poluanti in cadrul erasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona,

axistente sau viltoare.
3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele rezlizate la capitelul 1.4. = Surse
documentare. Tinand cond de dezoltarea rasfirata si risipita a zonelor de locuire in.zona muntoasa, lucru vizibil si
in extravilanul comunei Poiana Marulul , amplasarea celor doua imabile de locuire si functiuni complementare se
incadreaza in specificul zonel.

3.2  Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Conform PUG Polana Marului, imobilul teren se incadreaza in extravilan,

3.3 DESCRIERE SOLUTIE

Dragoiu Mircea solicita reglementarea imobilulul Tn vederea efectuarii lucrarilor pentru investita , ELABORARE
PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA 51 SERVICH TURISM CU REGIM DE INALTIME P+2E+M, BRANSAMENTE
UTILITATI 51 IMPREJMUIRE” care sa raspunda actualelor cerinte de dezvoltare a zonei. Imobilul este destinat
locuirii si a8 maxim 5 camere de cazare/ imobil, cu 10 locuri de cazare,

Circulatii si accese;

Accesul carosabll sl cel pietonal se realizeaza din drumul comunal existent DC 5A denumit si strada Dosul Cerbului,
Drumul de acces este prapus spre largire de |z un gabarit care variaza intre 4-7 m in prezent, la o artera cu dublu
sens si trotuare cu un profil de 9 m ( doua benzi de circulatie 3,5 si doud trotuare stanga-dreapta de 1 m).

in urma extinderii tramei stradale existente, o suprafata de 170,16 mp din ternul privat este destinata circulatiilor
si este propusd sd fie cedatd domeniului public, urmand ca aceasta sa fie realizatd din costurile Primariel Poiana
Marului, bani publici, in momnetul in care va fi previzutd modernizarea drumului.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incintele nou amenajate, in afara circulatiilor publice, in
zana retrasa de 5 m fata de aliniament, respecty in incinta terenului pe una din laturile constructiel.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

Steren =5901 mp unde Nr. Cad. 103367 are o suprafata de 3,901 mp si Nr. Cad.1033268 are o suprafata de 2,000
mp

Suprafata totala destinata circulatillor: 107,16 mp- suprafata care este cedata domeniului public.

Suprafata totala destinata locuiril: 5,730.84 mp

P.O.T. max= 20%

C.U.T, max =0.52

RH max = P+1E+M | H COAMA= 10 M)

Pagina 6

5.0. - ,FLABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA S| SERVICH TURISM CU REGIM DE INALTIME P+2E+M,

BRANSAMENTE UTILITATI Si IMPREIMUIRE"
Jud. Brasov, Com, Poiana Marului, DC S5A, Nr, Cad. 103367 si Nr. Cad. 103368



UEEH E-mail: oﬁlte@uberhuse_.m, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033 www.uberhause.ro
HAUSE Bucuresti,Str. C.A, Resetti, nr, 25, parter
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Nr. locuri de parcare/parcela : 2 la o unitate locativa si 1-4 locur] de parcare la 10 locuri de cazare confrom
HOTARIRE Nr. 525 din 27 iunie 1896 pentru aprobarea Repulamentului general de urbanism, anexa 5, zona

dastinata serviciilor de turism.

Indici si indicatori urbanistici
Existent Conform PUG PROPUS
Polana Marulul

Dous Locuinteindividuale si

Functiung Fareats Extravilan functiuni complementare|
servial de tursim)P+1E+M
UM,

Staren reglementat 5.961 00 5.901,00 5.201,00] mp
Steren cedata pentru
largirea circulatiel 170,16
S locuire individuala 5.730,84
POT 20%
CuT 0.52
Rh Rh max P+1E+M | 10 m)
Steren Nr.Cad 103367] 3901 00 3.901 00 3.901 00
S teren cedats pentru 105 74
largirea circulatiei
S locuire si servicll de 2781 26
turism
SC max 780.2
SCD max 2,028.52
5.verde 30%-1,170.3| mp
Steren Nr.Cad 103368| 200000 2.000,0C 2.000,00
5 taren cedats pentru 50 42
largirea circulatiai
S Iqmare si servicii de 1538 58
Lrism
SC max 400
SCD max 1,04C.00
S.verde 30%-600| mo

e

)
Intocit.
" r':

urb. Ana-Gabriela
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PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

ANUNT DE INFORMARE A PUBLICULUI iN LEGATURA CU INTENTIA DE ELABORARE A STUDIULUI DE OPORTUNITATE

“Elaborare PUZ-Construire locuinta individuala si servicii turism cu regim de inaltime P+2E+M, bransamente utilitati si imprejmuire”’

Etapa: Studiu de Oportunitate

Adresa: Jud. Brasov, Comuna Poiana Mirului, Str. Dosul Cerbului (DC 5A ), Nr. Cad. 103367 si Nr. Cad. 103368.

DATA ANUNTULUI: 21.04.2022

Argumentare:

Pe terenurile din Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, DC 5A,
identificate prin Nr. Cad. 103367 si Nr. Cad. 103368, se propune
reglementarea acestora in vederea introducerii in intravilan si a
construirii a douii imobile cu functiunea de locuire si servicii
complementare (servicii de turism) cu regimul de inaltime P+1E+M si
utilitati.

Initiator: DRAGOIU MIRCEA

Elaborator: 8.C. SPECIFICURBAN S.R.L.
Adresa: Str. C.A. Rosetti, nr.25, P, Ap.1
Telefon: 0749.750.000

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATII S1 PROPUNERI

privind intentia de elaborare a Studiului de Oportunitate
in perioada 21.04.2022-15.05.2022 (25 zile)

Persoana responsabilid cu informarea §i consultarea publicului:
BIROUL DE URBANSIM:

Adresa: Str. Principala nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul Bragov
Cod 507160

Telefon: +40-368-008.176

Email: urbanismpoianamarului(@yahoo.com

Observatiile publicului sunt necesare in vederea stabilirii
cerintelor de elaborare a STUDIULUI DE OPORTUNITATE.

Rispunsul la observatiile transmise va fi postat pe pagina de internet a
Primériei Comunei Poiana Marului.
https://primariapoianamarului.rofold-site/informatii-publice/

PERIOADA: 25 ZILE CALENDARISTICE DE LA DATA PUBLICARII

UBER
HAUSE

https://www.uberhause.ro/
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