ANUNT DE INTENTIE
privind realizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE
VACANTA SI STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU FUNCTIUNI DE CAZARE”
JUDETUL BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, nr. cad. 101751, 101045, 103437

INITIATOR: HEK INDUSTRIES GROUP S.R.L., jud. Brasov, mun. Brasov, str. Toamnei nr. 22, C.U.|. 13862547,
18/508/03.05.2001

PROIECTANT SPECIALITATE URBANISM: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis
Calderon nr. 6, C.U.l. 29546516, 140/361/2012

OBIECTIVE S| ARGUMENTE: Reglementdri urbanistice P.U.Z. “CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE
VACANTA S| STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU FUNCTIUN| DE CAZARE” in vederea schimbarii zonificirii
functionale, stabilirii coeficientilor urbanistici, stabilirii unui mod de organizare coerentd precizind toate
elementele necesare (functiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de indl{ime, mod de ocupare, mod
de plantare, etc.).

BILANT COMPARATIV

BILANT COMPARATIV — INDICI SI INDICATORI URBANISTICI

EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 17.536,00 mp 17.536,00 mp
ARIE CONSTRUITA / P.O.T. 226,47 mp 1,29 % 2.630,40 mp 15,00 %
0,038 0,60
ARIE CONSTRUITA DESFA$URATA J C.U.T. 679,41 mp ADC/mp 10.521,60 mp ADC/mp
teren teren

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PLATFORME $1 PARCAIJE
DOTARI TEHNICO-EDILITARE (POST TRAFO,

0,00% 00,00 mp 7014,40 mp 40,00 %

PLATFORMA GUNOI, LOC DE JOACA) 0.00% 00f0mg | La3b0mp | 10L0%
SPATII VERZI PE SOL 0,00% | 00,00mp | 6137,60mp | 3500%
REGIMUL DE INALTIME D+P+E S/D+PEM
TNALTIMEA MAXIMA 12 metri 10 metri la cornisa

Responsabilitatea informarii si consultérii revine PRIMARIE| COMUNE| POIANA MARULUI

prin: Serviciul Urbanism

Adresa: Str. Principald nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul Brasov, Cod 507160

Telefon: 0-368-008.176, e-mail: contact@primariapoianamarului.ro

Raspunsul la observatiile trimise va fi publicat de cdtre Serviciul de Urbanism la sediul Primirie Poiana
Marului si va fi disponibil timp de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului la sediul propriu
din Str. Principald nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul Brasov, Cod 507160.

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI:
-ETAPA PREGATITOARE - ANUNT INTENTIE DE ELABORARE
-ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CF VOR FI SUPUSE PROPUSE PROCESULU| DE AVIZARE

METCDA DE INFORMARE: se va afisa la sediul Primariei Poiana Marului.
PERICADA: 25 zile calendaristice de la data publicarii.




PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT LEGENDA - SITUATIA PROPUSA
Ei _1 VARIABIL - 2,6-3,4m
DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA LIMITE - ZONA STUDIATA / TEREN STUDIAT
TEREN VIsaR STRADA DOSUL CERBULUI/DCSA -
PRUM VICINAL E LIMITA ZONA STUDIATA
IJJL'-
2 E] LIMITA TEREN STUDIAT

E LIMITE CADASTRALE/ PARCELE
E LIMITA TRUP DE INTRAVILAN APROBAT

D LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV UAT COMUNA
POIANA MARULUI/ORAS
ZARNESTI CF, OCP

REGLEMENTARI URBANISTICE - TEREN STUDIAT
ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE SI
MENTINUTE

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME -
FOARTE REDUS - P, P+1E - ZONA INTRAVILAN EXISTENT

DATA ANUNTULUI: 23.11.2022

—
——
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| ZONA INTRAVILAN EXISTENT

L | ecune INDAIDLALE/STRUCTUR CAZNAE CU REGIM DE Ll 4
‘;J PR Ve ALAN Rmr s e l s i
X . T2 0 1 2 3 ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE PE
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PROFIL TRANSVERSAL PROPUS FUNCTIUNLUI DE CAZARE, REGIM DE INALTIME - FOARTE
L | 2 | DRUM CU CIRCULATIE PUBLICA REDUS - 5/D+P+E+M - ZONA INTRAVILAN PROPUS
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DRUMMCINAL DRUMURI IN EXTRAVILAN
DRUM VICINAL - DC5A/STR. DOSUL CERBULUI -
IMBRACAMINTE PROVIZORIE - PAMANT /PIETRIS

AFECTARI ALE SOLULUI
CONSTRUCTII EXISTENTE
STAREA'CLADIRILOR - STARE MEDIE
STRUCTURA CLADIRILOR - CLADIRI DURABILE CU
%ITSERCIEURA IN CADRE DIN BETONARMAT/ METAL/

‘ § [ CONSTRUCTII EXISTENTE - PROPUSE PENTRU
B — .. | L) DEZAFACTARE

ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE

ZONA IN CARE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR
AFLATE LA DISTANTE MAI MICI DE 50metri DE LIZIERA
PADURII, IN AFARA FONDULUI FORESTIER, SE FACE
CU AVIZUL STRUCTURII TERITORIALE A AUTORITATII
PUBLICE LOCALE CARE RASPUNDE DE SILVICULTURA

ZONA PROTECTIE LEA 6-20kV - CULOAR DE TRECERE 24m

Catculut supeateful - 1. top. 8643421
Sinhain dé coomdonsin: Hereogratc 1670
m)

PLAN URBANISTIC ZONAL |
Adresa: JUDETUL BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, nr. cad. 101751,

Calculul Sapgatetsl - nr. top. BE430273
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FUNCTIUNI DE CAZARE” in vederea introducerii din extravilan in intravilan a i p—
terenurilor, schimbarii zonificarii functionale, stabilirii coeficientilor e
urbanistici, stabilirii unui mod de organizare coerenta precizand toate

elementele necesare.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE

Procent maxim de o re & terenulul (PO
= Edificabilul zonei — conform plansei de reglementsri;
= Procentul de ocupare a terenulul (PLOLT.) = maximum 15% pentru parcela reglementats,

. - . . o . Cladirile vor fi dispuse cu o retragere de minim 5,00
Fatd de clile de circulatie de incinta g

EXISTENTE - TEREN STUDIAT

Fata limitele separative ale
parcelelor, in cazul lotiziri

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE
INALTIME - FOARTE REDUS - P, P+1E -
ZONA INTRAVILAN EXISTENT

|:I FANEATA - EXTRAVILAN
(categorie de folosinta conf.CF -
altele

TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR:
= Regimul maxim de indljime admis: 5/D+P+E+M
= indiltime maxim admisibild pentru 5/0+P+E+M — 10,00 metrl la carnisi.

BILANT COMPARATIV

BILANT COMPARATIV — INDICI $1 INDICATORI URBANISTIC!
EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 17.536,00 mp 17.536,00 mp
ARIE CONSTRUITA / P.O.T. 2647 mp | 129% 2630,40mp | 15,00 %
0,038 0,60
ARIE CONSTRUITA DESFASURATA / C.UT. | 67941mp | ADC/mp | 1052L60mp | ADC/mp
teren teren

_lln AT

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI
EXISTENTE -
ZONA STUDIATA - UAT POIANA MARULUI

EE’?\JLE%TS IRI DE PRIMIRI [STumsncﬂ cu P momvesoancur | 000% | 00omp | 71saomp | anoox
e DOTARI TEHNICO-EDILITARE [POST TRAFO, -
ALIMENTATIE PUBLICA - INTRAVILAN PLATFORMA GUNOI, LOC DE JOACA) SN A | _Seaibiog [ 20%
[ ] [ ] SPATH VERZI PE SOL 0,00 % 0000mp | 613760mp | 3500%
I l * |:| FANEATA - EXTRAVILAN | REGIMULDEINALTIME D+P4E S/D+P+ERM
e e C I a r TNALTIMEA MAKIMA 12 metri 10 metrl la cornisd
[} e e [ ]

. TERENURI FORESTIERE - EXTRAVILAN

LEGENDA
POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - TEREN STUDIAT

LOCUINTE S| STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU
FUNCTIUNUI DE CAZARE
REGIM DE INALTIME - FOARTE REDUS - §/D+P+E+M

CONSTRUCTII CU REGIM DE INALTIME FOARTE REDUS
MAXIM 5/D+P+E+M

D CIRCULATII DE INCINTA

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI
EXISTENTE -
ZONA STUDIATA - UAT ZARNESTI

I:] FANEATA - EXTRAVILAN
(categorie de folosinta conf.CF -
altele

. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA Sl
AMENAJARI AFERENTE - EXTRAVILAN

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI

rivind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal in perioada: 23.11.2022 -17.12.2022

ersoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:

SERVICIUL URBANISV
dresa: Str. Principala nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul Brasov, Cod 507160
elefon: 0-368-008.176, e-mail: contact@primariapoianamarului.ro

Elaborator: Zeen Design Studio S.R.L.

bservatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare - faza Studiu de oportunitate.

aspunsul la observatiile trimise va fi publicat de catre Serviciul de Urbanism la sediul Primariei Poiana Marului si va fi disponibil timp
de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului la sediul propriu Str. Principala nr. 189, Comuna Poiana Marului.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
e ETAPA PREGATITOARE - ANUNT INTENTIE DE ELABORARE - 25 ZILE

« ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE PROPUSE PROCESULUI DE AVIZARE


mailto:contact@primariapoianamarului.ro

