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689/3/a/2)/4

spre centru
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Imobil nr. cad 103880
S=7546mp
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Imobil nr. cad 103881
S=1071mp

Imobil nr. cad 103882
S=1706mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

114 456475.723 525749.288 6.584
82 456476.033 525755.865 12.876
81 456476.464 525768.734 5.631
80 456479.120 525773.699 7.615
79 456481.341 525780.983 14.805
78 456485.113 525795.299 8.348
77 456487.428 525803.320 6.557
76 456489.314 525809.600 7.349
75 456490.229 525816.892 12.773
74 456492.489 525829.463 3.626

159 456493.928 525832.791 9.831
158 456486.337 525839.038 73.023
157 456426.324 525797.435 15.699

49 456419.878 525783.120 2.128
50 456418.196 525781.816 5.079
51 456413.429 525780.063 5.907
52 456408.014 525782.422 3.346

156 456405.570 525784.708 16.857
42 456399.756 525800.531 15.932
40 456393.278 525815.087 19.365
38 456387.402 525833.539 9.776
35 456386.575 525843.280 8.328
34 456385.801 525851.572 13.818
31 456383.915 525865.261 4.907
30 456383.379 525870.139 4.372

154 456380.217 525873.158 6.019
153 456375.080 525876.295 1.641
134 456374.368 525874.816 9.600

22 456372.035 525865.504 6.480
133 456370.461 525859.218 13.532
132 456369.969 525845.695 16.070
131 456369.791 525829.626 22.715
129 456370.860 525806.936 26.541
130 456376.253 525780.949 19.210
127 456380.954 525762.323 16.624
126 456384.086 525745.997 42.518
121 456426.411 525750.047 3.808
120 456430.202 525750.410 4.901
119 456435.071 525749.853 6.211
118 456441.053 525748.183 7.834
117 456448.803 525747.036 7.903
116 456456.524 525745.348 8.272
115 456464.478 525743.075 12.847

S=7545.80mp  P=527.262m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

136 456377.260 525880.823 5.025
153 456375.080 525876.295 6.019
154 456380.217 525873.158 4.372

30 456383.379 525870.139 4.907
31 456383.915 525865.261 13.818
34 456385.801 525851.572 8.328
35 456386.575 525843.280 9.776
38 456387.402 525833.539 19.365
40 456393.278 525815.087 15.932
42 456399.756 525800.531 16.857

156 456405.570 525784.708 3.346
52 456408.014 525782.422 5.907
51 456413.429 525780.063 5.079
50 456418.196 525781.816 2.128
49 456419.878 525783.120 15.699

157 456426.324 525797.435 73.023
158 456486.337 525839.038 9.831
159 456493.928 525832.791 5.203

73 456495.993 525837.567 12.171
148 456486.595 525845.301 78.191
145 456422.335 525800.754 15.843

46 456415.830 525786.308 2.402
45 456413.587 525785.448 3.901
44 456410.011 525787.006 18.173
41 456403.699 525804.048 14.960
39 456397.285 525817.563 18.785
37 456392.007 525835.591 6.757
36 456391.407 525842.321 10.547
33 456390.513 525852.830 10.868
32 456389.869 525863.679 8.050

155 456389.004 525871.682 7.911
137 456383.282 525877.145 7.056

S=1071.31mp  P=440.232m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

145 456422.335 525800.754 35.998
146 456425.761 525836.589 50.819
155 456389.004 525871.682 8.050
32 456389.869 525863.679 10.868
33 456390.513 525852.830 10.547
36 456391.407 525842.321 6.757
37 456392.007 525835.591 18.785
39 456397.285 525817.563 14.960
41 456403.699 525804.048 18.173
44 456410.011 525787.006 3.901
45 456413.587 525785.448 2.402
46 456415.830 525786.308 15.843

S=1705.59mp  P=197.103m
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Numele si prenumele proprietarilor:
Orzan Ioan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

Judetul: BRASOV
Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului:103880, 103881,103882

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO`70
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA `75

Intocmit:
Ing. MÎNDREANU Carmen Elena

CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173

Receptionat: O.C.P.I. Brasov
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime admis

- S+P+E+M/R
- H maxim cornisa 7,00m fata de C.T.N.
- H maxim coama 12,00m fata de C.T.N.

- Indici urbanistici rezultati
- P.O.T. = 8%
- C.U.T. = 0,08

- Retragerile minime fata de una din limitele laterale : H/2 cornisa,
dar nu mai putin de 3.00m;
- Retragerile minime fata de limita posterioara: H/2 cornisa, dar nu
mai putin de 5.00m;

- Retragerea fata de axul drumului propus: min 6,50m

Nota :
- Spatii verzi private amenajate pe parcela minim 35%

- Regim minim de inaltime
- S+P - H maxim cornisa 3,00m fata de C.T.N.

- H maxim coama 8,00m fata de C.T.N.

PROFIL TRANSVERSAL  TIP 2 - cat. a III-a

3,50 3,50
7,00

PROFIL TRANSVERSAL  TIP 1 - cat. a III-a
TR

O
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8,50
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ORZAN IOAN

ILUSTRARE URBANISTICA
-posibilitati de mobilare
scara 1-1000
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Imobil nr. top 746/10 cad 16

Imobil nr. top (689/3/a,689/1/1,
690/1/1,697/19/1,689/3/a/1,

689/1/2, 690/1/2,617/a/2,
689/3/a/2)/4

spre centru

C1

Imobil nr. cad 103880
S=7546mp

153
154

155

156

157

158

.
159

Imobil nr. cad 103881
S=1071mp

Imobil nr. cad 103882
S=1706mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

114 456475.723 525749.288 6.584
82 456476.033 525755.865 12.876
81 456476.464 525768.734 5.631
80 456479.120 525773.699 7.615
79 456481.341 525780.983 14.805
78 456485.113 525795.299 8.348
77 456487.428 525803.320 6.557
76 456489.314 525809.600 7.349
75 456490.229 525816.892 12.773
74 456492.489 525829.463 3.626

159 456493.928 525832.791 9.831
158 456486.337 525839.038 73.023
157 456426.324 525797.435 15.699

49 456419.878 525783.120 2.128
50 456418.196 525781.816 5.079
51 456413.429 525780.063 5.907
52 456408.014 525782.422 3.346

156 456405.570 525784.708 16.857
42 456399.756 525800.531 15.932
40 456393.278 525815.087 19.365
38 456387.402 525833.539 9.776
35 456386.575 525843.280 8.328
34 456385.801 525851.572 13.818
31 456383.915 525865.261 4.907
30 456383.379 525870.139 4.372

154 456380.217 525873.158 6.019
153 456375.080 525876.295 1.641
134 456374.368 525874.816 9.600

22 456372.035 525865.504 6.480
133 456370.461 525859.218 13.532
132 456369.969 525845.695 16.070
131 456369.791 525829.626 22.715
129 456370.860 525806.936 26.541
130 456376.253 525780.949 19.210
127 456380.954 525762.323 16.624
126 456384.086 525745.997 42.518
121 456426.411 525750.047 3.808
120 456430.202 525750.410 4.901
119 456435.071 525749.853 6.211
118 456441.053 525748.183 7.834
117 456448.803 525747.036 7.903
116 456456.524 525745.348 8.272
115 456464.478 525743.075 12.847

S=7545.80mp  P=527.262m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

136 456377.260 525880.823 5.025
153 456375.080 525876.295 6.019
154 456380.217 525873.158 4.372

30 456383.379 525870.139 4.907
31 456383.915 525865.261 13.818
34 456385.801 525851.572 8.328
35 456386.575 525843.280 9.776
38 456387.402 525833.539 19.365
40 456393.278 525815.087 15.932
42 456399.756 525800.531 16.857

156 456405.570 525784.708 3.346
52 456408.014 525782.422 5.907
51 456413.429 525780.063 5.079
50 456418.196 525781.816 2.128
49 456419.878 525783.120 15.699

157 456426.324 525797.435 73.023
158 456486.337 525839.038 9.831
159 456493.928 525832.791 5.203

73 456495.993 525837.567 12.171
148 456486.595 525845.301 78.191
145 456422.335 525800.754 15.843

46 456415.830 525786.308 2.402
45 456413.587 525785.448 3.901
44 456410.011 525787.006 18.173
41 456403.699 525804.048 14.960
39 456397.285 525817.563 18.785
37 456392.007 525835.591 6.757
36 456391.407 525842.321 10.547
33 456390.513 525852.830 10.868
32 456389.869 525863.679 8.050

155 456389.004 525871.682 7.911
137 456383.282 525877.145 7.056

S=1071.31mp  P=440.232m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

145 456422.335 525800.754 35.998
146 456425.761 525836.589 50.819
155 456389.004 525871.682 8.050
32 456389.869 525863.679 10.868
33 456390.513 525852.830 10.547
36 456391.407 525842.321 6.757
37 456392.007 525835.591 18.785
39 456397.285 525817.563 14.960
41 456403.699 525804.048 18.173
44 456410.011 525787.006 3.901
45 456413.587 525785.448 2.402
46 456415.830 525786.308 15.843

S=1705.59mp  P=197.103m
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Orzan Ioan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

Judetul: BRASOV
Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
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SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA `75
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Ing. MÎNDREANU Carmen Elena

CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173

Receptionat: O.C.P.I. Brasov
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TERENURILE CE FAC OBIECTUL PUZ



GSPublisherVersion 0.0.100.100

sef proiect

desenat
proiectat

ORZAN IOAN

INCADRARE IN ZONA
scara 1-2500

Urban Planner HGM S.R.L.
Brasov, str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23

CUI 44544616; mgmurbanproiect@yahoo.com; 0728860868 beneficiar:

©COPYRIGHT!  Acest proiect este proprietatea intelectuala a  firmei URBAN PLANNER HGM .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu  alta
destinatie  decit  cea  prevazuta  in  contract  a planselor sau soft-ului aferente intra  sub incidenta legii dreptului de autor.

PU
Z

urb.Gabriela Micioiu
urb.Gabriela Micioiu

U01

U01/2023

urb.Gabriela Micioiu

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE; jud.
Bv, com. Poiana Marului

TERENURILE CE FAC OBIECTUL PUZ



 

              1  

    

MEMORIU GENERAL P.U.Z.  

  

  

  

1. Introducere  

  

1.1. Date generale de recunoaştere a investiţiei:  

  

             Denumire proiect:      CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE 

 

 Iniţiator:      

  

  ORZAN IOAN  

 Amplasament:  

  

 Jud. Brașov, com. POIANA MARULUI., f.n.    

Faza de proiectare:   

  

  P.U.Z.  

 Număr proiect:    

  

  U01/2023 

 Data elaborării:    

  

 

 

  FEBRUARIE 2023        

1.2. Obiectul documentaţiei   

  Obiectivul pentru care se întocmeşte prezentul Plan Urbanistic Zonal îl reprezintă stabilirea reglementărilor 

urbanistice pentru terenurile situate în extravilanul comunei Poiana Marului, f.n. identificate prin C.F. nr. 103880, C.F. 

nr. 103811, C.F. nr. 103882, în vederea realizării unei de locuire si servicii turistice. 

  Solicitări ale temei program:  

- introducerea terenurilor în intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47^1 alin. 1, cu respectarea 

O.U.G. nr. 34/2013 și a Legii nr. 86/2014  - stabilirea de reglementări specifice zonei de locuire si structure 

turistice  

- stabilirea de reglementări privind circulaţia, parcările şi spaţiile verzi   

- stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare şi ocupare a terenului conform H.G. nr. 525/1996  

- stabilirea modului de amplasare al construcţiilor pe parcele.  

Documentaţia rezolvă problemele funcţionale, de circulaţie, situaţia juridică şi echiparea cu utilităţi  

edilitare a amplasamentului.   

  

Consecinte economico sociale: 

Prognozele investitorilor se bazează pe faptul că proprietatile sunt gestionate și comercializate profesional, 

pe parcursul funcționării zonelor functionale propuse. 

Principalele avantaje ale acestei investiţii pentru comunitatea locală sunt: 

• Crearea de locuri de muncă  

• Crearea de locuinte si servicii turistice cu un maxim de confort 

• Taxe şi impozite plătite către bugetul local  

• Poziţionare şi accesibilitate foarte bune, in vecinatatea unor zone déjà dezvoltate cu aceiasi functiune 
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Categorii de costuri: 

Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre investitori privati, in ceea ce priveste infrastructura 

edilitara, rutiera, construirea cladirilor, amenajarea si intretinerea spatiilor comunitare rezultate, a zonelor pietonale 

si carosabile private. 

Costurile privind amenajarea si intretinerea drumurilor, iluminatul stradal,  pe terenul ce se va ceda catre 

U.A.T. Poiana Marului, de investitor, vor reveni Primariei Poiana Marului.  

  

Necesitatea realizarii unei dezvoltari preponderant rezidentialr, cu dotarile complementare aferente la 

indemana: 

Localitatea Poiana Marului este poziţionata in imediata proximitate a zonei metropolitane Brasov, oras în 

centrul ţării, la intersecţia principalelor artere rutiere Est-Vest şi Nord-Sud. Din acest punct de vedere, atat oraşul 

Braşov cat si zona metropolitana, reprezintă un punct de atracţie atât pentru locuitorii lui, cat si pentru cei din tara. 

Localizarea proprietăţii reprezintă un atu important pentru atragerea viitorilor turisti, peisajele deluroase si 

de munte fiind principalul punct de atractie.  

La fundamentarea oportunităţii acestei investiţii am avut în vedere si faptul ca zona Braşovului si implicit 

comuna Poiana Marului, va beneficia de avantajele unui aeroport internaţional.  

 

 

 

1.3. Surse documentare  

 

Studii şi documentaţii aprobate anterior P.U.Z.  

- documentaţia de urbanism faza P.U.G. aprobată cu H.C.L. nr. 57/2011.  

  

Studii de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.Z.  

-documentaţie cadastrală - ridicare topografică   

-studiu geotehnic  

-studiu de soluție - rețele electrice  

-studiu pedologic  

 

 

Proiecte de investiţii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistică a zonei   

În vecinătate, în partea de est, la o distanță de aproximativ 10 m de zona reglementată se regăsesc construcții 
turistice si de locuire.   

 

 

 

 

 

2. Stadiul actual al dezvoltării  

 

2.1. Evoluţia zonei   

Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului, aprobat cu H.C.L. nr. 57/2011, terenurile 

studiate se află in extravilanul localitatii.  Zona este în dezvoltare, pentru functiuni de locuire si turistice,  ponderea 

cea mai mare ocupand-o terenul neconstruit.   
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2.2. Încadrarea în localitate  

Terenurile ce urmează a fi reglementate sunt situate în extravilanul comunei Poiana Marului. Terenurile 

propuse spre reglementare prin P.U.Z. au următoarele vecinătăți:  

- la est – proprietati private 

- la nord – proprietati private nereglementate urbanistic 

- la sud – drum de exploatare public 

- la vest –proprietati private nereglementate urbanistic 

 

2.3. Elemente ale cadrului natural  

Terenurile studiate sunt amplasate la baza unei zone deluroase.  

  

2.4. Circulaţia  

   În prezent, accesul la terenurile studiate se realizează din drumul de acces aflat în partea de Sud, drum de 

exploatare De 974, cu latimea variabila, intre 3.00m si 5.00m.  

 

 

2.5. Ocuparea terenurilor  

  Terenurile ce se vor studia prin prezentul P.U.Z., in suprafata totala de 10323mp, sunt proprietate privată 

conform extraselor de Carte Funciară anexate (C.F. nr. 103880, C.F. nr. 103811, C.F. nr. 103882). Din aceasta 

suprafata, se vor aplica reglementari urbanistice pe o suprafata de 7668mp, diferenta de 2655mp, Ramanand in 

extravilanul localitatii, terenul fiind neproductibil, cu o panta ce are diferenta de nivel de 16.00m. 

    

2.6. Echipare edilitară   

Se va complete in urma obtinerii avizelor de la furnizorii de utilitati. 

In urma realizarii masuratorilor topo, in zona se regasesc retele de electricitate, apa potabile si canalizare 

menajera. 

  

2.7. Probleme de mediu   

În prezent pe teritoriul analizat în cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare.  

Dezvoltarea obiectivului creează premize pentru protecţia mediului cu condiţia respectării prevederilor din 

P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere şi pluviale, precum şi colectarea şi transportarea deşeurilor la 

centrul zonal de depozitare.   

  

    

2.8. Opţiuni ale populaţiei  

 În conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism - 

art. 37, publicul va fi informat şi consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.. 
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            3. Propuneri de dezvoltare urbanistică   

  

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare  

Concluzii ale studiului geotehnic  

Terenul în amplasamentul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilității generale (nu  

prezintă la suprafață niciunul din semnele exterioare specific fenomenelor fizico-geologice active, precum alunecări 

de teren, eroziuni sau prăbușiri).  

În adâncime nu sunt prezente zăcăminte de săruri solubile care, în condiții specific (dizolvare în  

urma infiltrării apelor pluviale) ar putea da deformații nedorite la suprafața terenului.  

Pământurile prezente în amplasament admit calcul definitive al fundațiilor pe baza presiunilor convenționale 

(conform STAS 3300/2-85).  

Săpăturile pentru fundații se vor executa cu sprijiniri adecvate, în perioade lipsite de precipitații și  

nu vor fi  lasate deschise timp îndelungat, pentru a nu risca prăbușiri ale pereților săpăturii, datorită ciclurilor repetate 

de umezire-uscare sau de îngheț-dezgheț.  

Pentru faza D.T.A.C.+P.T. se va elabora studiu geotehnic pentru fiecare lot, neadmitându-se  

asimilarea din suprafețele adiacente.  

  

3.2. Prevederi ale P.U.G.  

Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului aprobat cu H.C.L. nr. 57/2011, terenurile 

studiate sunt situate în extravilan, fără reglementări urbanistice.  

  

3.3. Valorificarea cadrului natural  

 Cadrele naturale şi construite existente în zonă nu vor avea de suferit ca urmare a implementării prevederilor 

prezentului P.U.Z., măsurile propuse fiind în armonie cu elementele cadrului natural.   

  

3.4. Modernizarea circulatiei  

Accesul la parcelele studiate se va realiza din drumul public existent, avand nr.cad. 102753, care se va 

moderniza conform propunerilor prezentului PUZ și va avea în profil transversal de 7,00 m parte carosabilă și trotuare 

de 1,50m stanga, dreapta.  

  Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform H.G. 525/1996, anexa 5.  

  

 

3.5. Zonificarea funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indicatori urbanistici  

  

3.5.1. Reglementări urbanistice  

În conformitate cu cerinţele temei – program zona studiată va avea o funcţiune mixta, de locuire si servicii 

de turism – se doreste realizarea de constructii tip “A House”, in vederea inchirierii acestora in scopuri 

turistice. 

   

Se vor prevedea spaţii verzi și dotări peisagistice de minim 35% din suprafaţa fiecărei parcele.     

   

Se prevede următoarea zonă funcțională:    

• ZLT – zona de locuinte si servicii turistice 
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3.5.2. Bilanţ teritorial al zonei reglementate   

 

 
 

 

3.5.3. Indicatori urbanistici   

  

  

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare  

  

Se vor asigura: alimentarea cu apa, canalizare menajera si energie electrica. 

  

3.7. Protecţia mediului  

           Nici un aspect esenţial de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.  

  Deșeurile menajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deșeu în europubele amplasate pe platforme 

betonate în interiorul proprietăților, de unde vor fi preluate spre a fi transportate la rampa ecologică pe bază de 

contract de către firme specializate în servicii de salubritate.  
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 Fiecare parcelă va dispune de o platformă pentru colectarea selectivă a deșeurilor (carton/hârtie, sticlă, 

plastic, metal) care va fi accesibilă din drumul public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clădiri în 

funcție de dimensiuni și funcțiune. Deșeurile provenite din executarea lucrărilor de construcții, substanțe poluante 

cu risc de contaminare biologic sau chimic și aparatura electrocasnică vor fi predate unor operatori specializați.  

  

3.8. Obiective de utilitate publică  

 Tipul de proprietate al terenurilor  

  Terenurile reglementate sunt proprietate privată conform extraselor de Carte Funciară anexate. 

 Circulația terenurilor   

Terenurile aflate in proprietatea initiatorilor PUZ, destinate modernizarii drumului de exploatare, respectiv 

zonele verzi de utilitate publica, vor trece în domeniul public, prin donarea lor sau prin renuntarea dreptului la 

proprietate, după aprobarea prezentului P.U.Z.  

  

 

 

 4.  Concluzii  

Propunerile de dezvoltare urbanistică făcute prin prezenta documentaţie se înscriu în cerinţele temei – 

program.  

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins în cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia după aprobarea în Consiliul 

Local.  

La întocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislației în vigoare, inclusiv Cod Civil.  

 

 

  

                 Întocmit:  

    

       Urb. Gabriela Micioiu  
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime admis

- S+P+E+M/R
- H maxim cornisa 7,00m fata de C.T.N.
- H maxim coama 12,00m fata de C.T.N.

- Indici urbanistici rezultati
- P.O.T. = 8%
- C.U.T. = 0,08

- Retragerile minime fata de una din limitele laterale : H/2 cornisa,
dar nu mai putin de 3.00m;
- Retragerile minime fata de limita posterioara: H/2 cornisa, dar nu
mai putin de 5.00m;

- Retragerea fata de axul drumului propus: min 6,50m

Nota :
- Spatii verzi private amenajate pe parcela minim 35%

- Regim minim de inaltime
- S+P - H maxim cornisa 3,00m fata de C.T.N.

- H maxim coama 8,00m fata de C.T.N.

PROFIL TRANSVERSAL  TIP 2 - cat. a III-a

3,50 3,50
7,00

PROFIL TRANSVERSAL  TIP 1 - cat. a III-a

TR
O

TU
AR

1,50 3,50 3,50
1,50 7,00

8,50

NOTA: SUPRAFATA ZONEI VERZI PUBLICE, ESTE CALCULATA
PROCENTUAL DIN SUPRAFETELE CE URMEAZA A SE INTRODUCE IN
INTRAVILAN.
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LEGENDA

PROPUNERI

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUSFUNCTIUNI

TEREN NECONSTRUIT- FANEATA

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

TOTAL

mp % mp %
7668.00 74.28

10323.00 100.00 100.00

0.00 0.00

ZLT-LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE 0.00 0.00 5936.00 57.50
0.00 0.00 1342.00 13.00

ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA 3.78390.000.00 0.00

10323.00

TEREN NEPRODUCTIBIL-EXTRAVILAN 2655.00 25.72 2655.00 25.72

PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

ETAPA PREGATITOARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE  ; com. Poiana Marului, extravilan
Argumentare: initiatorii proiectului, doresc reglementarea terenului in vederea parcelarii si construirii de locuinte  si functiuni turistice,
respectiv de amenajarea zonei cu drumuri de acces, spatii pietonale, respectand zonele verzi si extinzand utilitatile existente in zona.

Initiator: ORZAN IOAN
Elaborator: URBAN PLANNER HGM s.r.l.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA CONSULTE DOCUMENTATIA DISPONIBILA LA SEDIUL PRIMARIEI SAU PE SITE-UL ACESTEIA SI SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI privind etapa
intentiei de elaborare a planului urbanistic zonal, in perioada

24.03.2023 - 17.04.2023
Persoana responsabil� cu informarea �i consultarea publicului:
BIROUL DE URBANSIM:
Adresa: Str. Principal� nr. 189, Comuna Poiana M�rului, Judetul Bra�ov, Cod 507160
Telefon: +40-368-008.176
Email: urbanismpoianamarului@yahoo.com
Observa�iile publicului sunt necesare în vederea stabilirii cerin�elor de elaborare a STUDIULUI DE OPORTUNITATE.
R�spunsul la observa�iile transmise va fi postat pe pagina de internet a Prim�riei Comunei Poiana M�rului.
https://primariapoianamarului.ro/old-site/informatii-publice/

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- Etapa pregatitoare
- Etapa elaborarii propunerilor
- Etapa aprobarii PUZ
- Monitorizarea implementarii PUZ
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Imobil nr. cad 103881
S=1071mp

Imobil nr. cad 103882
S=1706mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

114 456475.723 525749.288 6.584
82 456476.033 525755.865 12.876
81 456476.464 525768.734 5.631
80 456479.120 525773.699 7.615
79 456481.341 525780.983 14.805
78 456485.113 525795.299 8.348
77 456487.428 525803.320 6.557
76 456489.314 525809.600 7.349
75 456490.229 525816.892 12.773
74 456492.489 525829.463 3.626

159 456493.928 525832.791 9.831
158 456486.337 525839.038 73.023
157 456426.324 525797.435 15.699

49 456419.878 525783.120 2.128
50 456418.196 525781.816 5.079
51 456413.429 525780.063 5.907
52 456408.014 525782.422 3.346

156 456405.570 525784.708 16.857
42 456399.756 525800.531 15.932
40 456393.278 525815.087 19.365
38 456387.402 525833.539 9.776
35 456386.575 525843.280 8.328
34 456385.801 525851.572 13.818
31 456383.915 525865.261 4.907
30 456383.379 525870.139 4.372

154 456380.217 525873.158 6.019
153 456375.080 525876.295 1.641
134 456374.368 525874.816 9.600

22 456372.035 525865.504 6.480
133 456370.461 525859.218 13.532
132 456369.969 525845.695 16.070
131 456369.791 525829.626 22.715
129 456370.860 525806.936 26.541
130 456376.253 525780.949 19.210
127 456380.954 525762.323 16.624
126 456384.086 525745.997 42.518
121 456426.411 525750.047 3.808
120 456430.202 525750.410 4.901
119 456435.071 525749.853 6.211
118 456441.053 525748.183 7.834
117 456448.803 525747.036 7.903
116 456456.524 525745.348 8.272
115 456464.478 525743.075 12.847

S=7545.80mp  P=527.262m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

136 456377.260 525880.823 5.025
153 456375.080 525876.295 6.019
154 456380.217 525873.158 4.372

30 456383.379 525870.139 4.907
31 456383.915 525865.261 13.818
34 456385.801 525851.572 8.328
35 456386.575 525843.280 9.776
38 456387.402 525833.539 19.365
40 456393.278 525815.087 15.932
42 456399.756 525800.531 16.857

156 456405.570 525784.708 3.346
52 456408.014 525782.422 5.907
51 456413.429 525780.063 5.079
50 456418.196 525781.816 2.128
49 456419.878 525783.120 15.699

157 456426.324 525797.435 73.023
158 456486.337 525839.038 9.831
159 456493.928 525832.791 5.203

73 456495.993 525837.567 12.171
148 456486.595 525845.301 78.191
145 456422.335 525800.754 15.843

46 456415.830 525786.308 2.402
45 456413.587 525785.448 3.901
44 456410.011 525787.006 18.173
41 456403.699 525804.048 14.960
39 456397.285 525817.563 18.785
37 456392.007 525835.591 6.757
36 456391.407 525842.321 10.547
33 456390.513 525852.830 10.868
32 456389.869 525863.679 8.050

155 456389.004 525871.682 7.911
137 456383.282 525877.145 7.056

S=1071.31mp  P=440.232m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

145 456422.335 525800.754 35.998
146 456425.761 525836.589 50.819
155 456389.004 525871.682 8.050
32 456389.869 525863.679 10.868
33 456390.513 525852.830 10.547
36 456391.407 525842.321 6.757
37 456392.007 525835.591 18.785
39 456397.285 525817.563 14.960
41 456403.699 525804.048 18.173
44 456410.011 525787.006 3.901
45 456413.587 525785.448 2.402
46 456415.830 525786.308 15.843

S=1705.59mp  P=197.103m

N

F

Dr

F

Numele si prenumele proprietarilor:
Orzan Ioan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

Judetul: BRASOV
Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului:103880, 103881,103882

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO`70
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA `75

Intocmit:
Ing. MÎNDREANU Carmen Elena

CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173

Receptionat: O.C.P.I. Brasov
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P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE; jud.
Bv, com. Poiana Marului

©COPYRIGHT!  Acest proiect este proprietatea intelectuala a  firmei URBAN PLANNER HGM .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu  alta
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Imobil nr. top 746/10 cad 16

Imobil nr. top (689/3/a,689/1/1,
690/1/1,697/19/1,689/3/a/1,

689/1/2, 690/1/2,617/a/2,
689/3/a/2)/4

spre centru

C1

Imobil nr. cad 103880
S=7546mp

153
154

155

156

157

158

.
159

Imobil nr. cad 103881
S=1071mp

Imobil nr. cad 103882
S=1706mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

114 456475.723 525749.288 6.584
82 456476.033 525755.865 12.876
81 456476.464 525768.734 5.631
80 456479.120 525773.699 7.615
79 456481.341 525780.983 14.805
78 456485.113 525795.299 8.348
77 456487.428 525803.320 6.557
76 456489.314 525809.600 7.349
75 456490.229 525816.892 12.773
74 456492.489 525829.463 3.626

159 456493.928 525832.791 9.831
158 456486.337 525839.038 73.023
157 456426.324 525797.435 15.699

49 456419.878 525783.120 2.128
50 456418.196 525781.816 5.079
51 456413.429 525780.063 5.907
52 456408.014 525782.422 3.346

156 456405.570 525784.708 16.857
42 456399.756 525800.531 15.932
40 456393.278 525815.087 19.365
38 456387.402 525833.539 9.776
35 456386.575 525843.280 8.328
34 456385.801 525851.572 13.818
31 456383.915 525865.261 4.907
30 456383.379 525870.139 4.372

154 456380.217 525873.158 6.019
153 456375.080 525876.295 1.641
134 456374.368 525874.816 9.600

22 456372.035 525865.504 6.480
133 456370.461 525859.218 13.532
132 456369.969 525845.695 16.070
131 456369.791 525829.626 22.715
129 456370.860 525806.936 26.541
130 456376.253 525780.949 19.210
127 456380.954 525762.323 16.624
126 456384.086 525745.997 42.518
121 456426.411 525750.047 3.808
120 456430.202 525750.410 4.901
119 456435.071 525749.853 6.211
118 456441.053 525748.183 7.834
117 456448.803 525747.036 7.903
116 456456.524 525745.348 8.272
115 456464.478 525743.075 12.847

S=7545.80mp  P=527.262m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

136 456377.260 525880.823 5.025
153 456375.080 525876.295 6.019
154 456380.217 525873.158 4.372

30 456383.379 525870.139 4.907
31 456383.915 525865.261 13.818
34 456385.801 525851.572 8.328
35 456386.575 525843.280 9.776
38 456387.402 525833.539 19.365
40 456393.278 525815.087 15.932
42 456399.756 525800.531 16.857

156 456405.570 525784.708 3.346
52 456408.014 525782.422 5.907
51 456413.429 525780.063 5.079
50 456418.196 525781.816 2.128
49 456419.878 525783.120 15.699

157 456426.324 525797.435 73.023
158 456486.337 525839.038 9.831
159 456493.928 525832.791 5.203

73 456495.993 525837.567 12.171
148 456486.595 525845.301 78.191
145 456422.335 525800.754 15.843

46 456415.830 525786.308 2.402
45 456413.587 525785.448 3.901
44 456410.011 525787.006 18.173
41 456403.699 525804.048 14.960
39 456397.285 525817.563 18.785
37 456392.007 525835.591 6.757
36 456391.407 525842.321 10.547
33 456390.513 525852.830 10.868
32 456389.869 525863.679 8.050

155 456389.004 525871.682 7.911
137 456383.282 525877.145 7.056

S=1071.31mp  P=440.232m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

145 456422.335 525800.754 35.998
146 456425.761 525836.589 50.819
155 456389.004 525871.682 8.050
32 456389.869 525863.679 10.868
33 456390.513 525852.830 10.547
36 456391.407 525842.321 6.757
37 456392.007 525835.591 18.785
39 456397.285 525817.563 14.960
41 456403.699 525804.048 18.173
44 456410.011 525787.006 3.901
45 456413.587 525785.448 2.402
46 456415.830 525786.308 15.843

S=1705.59mp  P=197.103m

N
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Numele si prenumele proprietarilor:
Orzan Ioan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

Judetul: BRASOV
Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului:103880, 103881,103882

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO`70
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA `75

Intocmit:
Ing. MÎNDREANU Carmen Elena

CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173

Receptionat: O.C.P.I. Brasov
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738.000

740.000
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744.000

746.000

748.000
750.000 DRUMURI PUBLICE EXISTENTE

LIMITA DE PROPRIETATE CE FACE OBIECTUL
REGLEMENTARILOR PUZ

LIMITA ZONEI STUDIATE

PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE

LIMITE CF

PROPRIETATI PRIVATE INITIATORI P.U.Z.

PROPRIETATI PRIVATE CE SE VOR CEDA DOMENIULUI
PUBLIC PENTRU DIMENSIONARE CORESPUNZATOARE
DRUM DE EXPLOATARE SI ACCES POST TRAFO

PROPRIETATI PRIVATE INITIATORI P.U.Z. PE CARE SE VA
DA DREPT DE TRECERE CU MASINA SI PICIORUL



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime admis

- S+P+E+M/R
- H maxim cornisa 7,00m fata de C.T.N.
- H maxim coama 12,00m fata de C.T.N.

- Indici urbanistici rezultati
- P.O.T. = 8%
- C.U.T. = 0,08

- Retragerile minime fata de una din limitele laterale : H/2 cornisa,
dar nu mai putin de 3.00m;
- Retragerile minime fata de limita posterioara: H/2 cornisa, dar nu
mai putin de 5.00m;

- Retragerea fata de axul drumului propus: min 6,50m

Nota :
- Spatii verzi private amenajate pe parcela minim 35%

- Regim minim de inaltime
- S+P - H maxim cornisa 3,00m fata de C.T.N.

- H maxim coama 8,00m fata de C.T.N.

PROFIL TRANSVERSAL  TIP 2 - cat. a III-a

3,50 3,50
7,00

PROFIL TRANSVERSAL  TIP 1 - cat. a III-a
TR

O
TU

AR

1,50 3,50 3,50
1,50 7,00

8,50

NOTA: SUPRAFATA ZONEI VERZI PUBLICE, ESTE CALCULATA
PROCENTUAL DIN SUPRAFETELE CE URMEAZA A SE INTRODUCE IN
INTRAVILAN.

sef proiect

desenat
proiectat

ORZAN IOAN

REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1-1000

Urban Planner HGM S.R.L.
Brasov, str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23

CUI 44544616; mgmurbanproiect@yahoo.com; 0728860868 beneficiar:

destinatie  decit  cea  prevazuta  in  contract  a planselor sau soft-ului aferente intra  sub incidenta legii dreptului de autor.

PU
Z

urb.Gabriela Micioiu
urb.Gabriela Micioiu

U03

U01/2023

urb.Gabriela Micioiu

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE; jud.
Bv, com. Poiana Marului

©COPYRIGHT!  Acest proiect este proprietatea intelectuala a  firmei URBAN PLANNER HGM .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu  alta
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LEGENDA

PROPUNERI

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUSFUNCTIUNI

TEREN NECONSTRUIT- FANEATA

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

TOTAL

mp % mp %
7668.00 74.28

10323.00 100.00 100.00

0.00 0.00

ZLT-LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE 0.00 0.00 5936.00 57.50
0.00 0.00 1342.00 13.00

ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA 3.78390.000.00 0.00

10323.00

TEREN NEPRODUCTIBIL-EXTRAVILAN 2655.00 25.72 2655.00 25.72
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Imobil nr. top 746/10 cad 16

Imobil nr. top (689/3/a,689/1/1,
690/1/1,697/19/1,689/3/a/1,

689/1/2, 690/1/2,617/a/2,
689/3/a/2)/4

spre centru

C1

Imobil nr. cad 103880
S=7546mp

153
154

155

156

157

158

.
159

Imobil nr. cad 103881
S=1071mp

Imobil nr. cad 103882
S=1706mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

114 456475.723 525749.288 6.584
82 456476.033 525755.865 12.876
81 456476.464 525768.734 5.631
80 456479.120 525773.699 7.615
79 456481.341 525780.983 14.805
78 456485.113 525795.299 8.348
77 456487.428 525803.320 6.557
76 456489.314 525809.600 7.349
75 456490.229 525816.892 12.773
74 456492.489 525829.463 3.626

159 456493.928 525832.791 9.831
158 456486.337 525839.038 73.023
157 456426.324 525797.435 15.699

49 456419.878 525783.120 2.128
50 456418.196 525781.816 5.079
51 456413.429 525780.063 5.907
52 456408.014 525782.422 3.346

156 456405.570 525784.708 16.857
42 456399.756 525800.531 15.932
40 456393.278 525815.087 19.365
38 456387.402 525833.539 9.776
35 456386.575 525843.280 8.328
34 456385.801 525851.572 13.818
31 456383.915 525865.261 4.907
30 456383.379 525870.139 4.372

154 456380.217 525873.158 6.019
153 456375.080 525876.295 1.641
134 456374.368 525874.816 9.600

22 456372.035 525865.504 6.480
133 456370.461 525859.218 13.532
132 456369.969 525845.695 16.070
131 456369.791 525829.626 22.715
129 456370.860 525806.936 26.541
130 456376.253 525780.949 19.210
127 456380.954 525762.323 16.624
126 456384.086 525745.997 42.518
121 456426.411 525750.047 3.808
120 456430.202 525750.410 4.901
119 456435.071 525749.853 6.211
118 456441.053 525748.183 7.834
117 456448.803 525747.036 7.903
116 456456.524 525745.348 8.272
115 456464.478 525743.075 12.847

S=7545.80mp  P=527.262m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

136 456377.260 525880.823 5.025
153 456375.080 525876.295 6.019
154 456380.217 525873.158 4.372

30 456383.379 525870.139 4.907
31 456383.915 525865.261 13.818
34 456385.801 525851.572 8.328
35 456386.575 525843.280 9.776
38 456387.402 525833.539 19.365
40 456393.278 525815.087 15.932
42 456399.756 525800.531 16.857

156 456405.570 525784.708 3.346
52 456408.014 525782.422 5.907
51 456413.429 525780.063 5.079
50 456418.196 525781.816 2.128
49 456419.878 525783.120 15.699

157 456426.324 525797.435 73.023
158 456486.337 525839.038 9.831
159 456493.928 525832.791 5.203

73 456495.993 525837.567 12.171
148 456486.595 525845.301 78.191
145 456422.335 525800.754 15.843

46 456415.830 525786.308 2.402
45 456413.587 525785.448 3.901
44 456410.011 525787.006 18.173
41 456403.699 525804.048 14.960
39 456397.285 525817.563 18.785
37 456392.007 525835.591 6.757
36 456391.407 525842.321 10.547
33 456390.513 525852.830 10.868
32 456389.869 525863.679 8.050

155 456389.004 525871.682 7.911
137 456383.282 525877.145 7.056

S=1071.31mp  P=440.232m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

145 456422.335 525800.754 35.998
146 456425.761 525836.589 50.819
155 456389.004 525871.682 8.050
32 456389.869 525863.679 10.868
33 456390.513 525852.830 10.547
36 456391.407 525842.321 6.757
37 456392.007 525835.591 18.785
39 456397.285 525817.563 14.960
41 456403.699 525804.048 18.173
44 456410.011 525787.006 3.901
45 456413.587 525785.448 2.402
46 456415.830 525786.308 15.843

S=1705.59mp  P=197.103m

N
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Numele si prenumele proprietarilor:
Orzan Ioan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

Judetul: BRASOV
Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului:103880, 103881,103882

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO`70
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA `75

Intocmit:
Ing. MÎNDREANU Carmen Elena

CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173

Receptionat: O.C.P.I. Brasov
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748.000
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DRUMURI PUBLICE EXISTENTE

LIMITA DE PROPRIETATE CE FACE OBIECTUL
REGLEMENTARILOR PUZ

LIMITA ZONEI STUDIATE

PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE

LIMITE CF

PROPRIETATE PRIVATA CE FACE OBIECTUL PUZ - CATEGORIA
DE FOLOSINTA, NEPRODUCTIV, CE RAMANE IN EXTRAVILAN

PROPUNERE DRUM DE ACCES PRIVAT

ZLT - ZONA LOCUINTE SI SERVICII TURISM

ALINIAMENT

RETRAGERI MINIME

MODERNIZARE DRUM PUBLIC

ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA


