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Nr. 7757 din 11.11.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr, 58 Din 16.11.2022
in scopul
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE $1 SERVICH TURISM

Ca urmare a cererii adresate de ORZAN IOAN cu domiciliul in judeful Brasov, comuna Moieciu, sat Moieciu
de Sus, nr. 48, bl.-, sc.-, et.-, ap.1-, cod postal -, tel. 0723818715, e-mail: -, inregistratd la nr. 7757 din 2022-11-07.

Pentru imobilele - terenuri gi‘saw-eonstruetii - sitnate in judejul Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULUI, str. — nr. —, sau identificate prin Extrase de Carte Funciard: C.F. nr. 103880 Poiana Mirului, nr.
cad 103880, C.F nr 103881 Poiana Marului, nr.cad. 103881 5i C.F. nr. 103882 Poiana Marului, nr. cad. 103882.

fn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobati cu Hotirirea
Consiliului Judetean Bragov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 57/2011

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC

1. Imobilul (teren) si-eonstruetii: se afld in comuna Poiana Marului conform PUG Poiana Mirului si Extrase
de Carte Funciars, dupii cum urmeaza:
Imobilul teren in suprafati de 7546 mp, identificat cu nr. cad 103880 din C.F. 103880 Poiana Miirului, se
afli in extravilanul comunei Poiana Marului.
Imobilul teren in suprafagi de 1071 mp, identificat cu nr. cad 103881 din C.F. 103811 Poiana Mirului se
afld in extravilanul comunei Poiana Mirului.
Imobilul teren in suprafati de 1706 mp, identificat cu nr. cad 103882 din C.F. 103882 Poiana Mirului, se
afl in extravilanul comunei Poiana Marului.

2. Drept de proprietate;
Imobilul teren in suprafatd de 7546 mp, identificat cu nr. cad 103880 din C.F. 103880 Poiana Marului
apartine proprietarilor: ORZAN IOAN si sofia ORZAN MONICA, prin intabulare, drept de proprietate,
dobindit prin iegire din indiviziune, cota actuali 1/1.
Imobilul teren in suprafagi de 1071 mp, identificat cu nr. cad 103881 din C.F. 103881 apartine
proprietarilor: ORZAN IOAN si sotia ORZAN MONICA, prin intabulare, drept de proprietate, dobéndit
prin iegire din indiviziune, cota actuald 14/17 si CETEAN ADRIAN prin intabulare, drept de proprietate,
dobéndit prin iegire din indiviziune, cota actuald 3/17.
Imobilul teren in suprafatd de 1706 mp, identificat cu nr. cad 103882 din C.F. 103882 Poiana Marului
apartine proprietarilor: ORZAN IOAN si sofia ORZAN MONICA, prin intabulare, drept de proprietate,
dobéndit prin iesire din indiviziune, cota actuald 1/1.

3. Sarcini; -

4. Restrictii/Regim special instituit:-

2. REGIMUL ECONOMIC
1. Folosinta actuali a terenului;
Imobilul teren teren in suprafati totald de 7546 mp identificat cu nr. cad 103880 beneficiazi de 4891 mp
cu categorie de folosintd fineatd si 2655 mp cu categoria de folosingi neproductiv conform C.F. nr.
103880 Poiana Mirului.
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Imobilul teren teren in suprafatd totald de 1071 mp identificat cu nr. cad 103881 beneficiazi de 563 mp
cu categorie de folosintd drum §i 508 mp cu categoria de folosinta fineatd conform C.F. nr. 103881
Poiana Marului.

Imobilul teren teren in suprafatd totald de 1706 mp identificat cu nr. cad 103882 are categorie de
folosinta faneafd conform C.F. nr. 103882 Poiana Marului.

2. Destinatia zonei - conform P.U.G.: terenuri arabile In extravilan - fird reglementari de urbanism.

3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

4. Functiuni permise sau interzise: pentru teren extravilan — fard reglementari de urbanism.

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN;

- lucriri de utilitate publicd de interes national sau local, admise In baza Legii nr. 18/1991, republicati, pe

baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991, republicata cu modificérile si completirile ulteriocare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguld grupat, In imediata a propiere a ciilor de comunicatie (cf.

Legii nr. 18/1991, republicatd);

- Constructiile care prin naturi gi destinatic nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.

18/1991, republicati, vor avea procente minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza in urma obtinerii

acordului de mediu emis de autoritatea competents, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa I si I de calitate, terenuri amenajate cu lucriri de

imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii gi livezi {cf. Legii nr, 18/1991, republicati);

3. REGIMUL TEHNIC

fntrucit terenul pentru care se soliciti certificat de urbamism in scopul ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM, se afli in extravilanul comunei, zond pentru care nu
existd reglementiri urbanistice in P.U.G. avizat si aprobat, este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.), in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Regimul de actualizare/modificare a decumentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:

In vederea respectirii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constrangeri de naturi urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fati de drumurile publice adiacente;

- Retragerile gi distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fati de proprietitile vecine;

- Elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul Genera! de Urbantsm, dupi caz;

- fnaltimea maxim3 admisi pentru constructiile noi (totals, la cornigd, la coamd, dupa caz) §i caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numir de niveluri, cét si in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcel care face obiectul solicitérii;

- Dimensunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu wtilitdfi existente si referinte cu privire la noi capacititi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrics, energie termicd, telecomunicatii, transport
urban ete.);

4. Circulatia pictonilor §i a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinte care se preconizeazi prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legatura la o arterd de circulatie, capabild si preia un flux corespunziitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul Ia investifie,
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Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificarile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmitoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operativnii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zoni, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitéfii teritoriale de refering3, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinititilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilititilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificirile ulterioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmitoarele:

a) teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltirii si eventnalele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiilor;

¢) capacitatile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizirile 5i modificarile ulterioare, dupa aprobarea
Planuiui urbanistic zonal sau, dupii caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnici in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Elaborarea P.U.Z. se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu- in urmitoarele

etape:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

¢} etapa aprobarii P,U.Z. se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizional si Legii 544/2001
— privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cnltural istoric, urbanistic si arhitectnral, reglementiiri cu
privire ia regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maximi admisi (exprimati atit in nr. de niveluri
cit si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fatii de aliniament si distantele fata de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitara,
parcare, spatii verzi gi accese,

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale prin HCL.

In vederea aplicarii art. 3171, pct. (4) din Legea 350/2001 actualizati cu modificirile si completrile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere §i urmétoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire).

a) existenta unui risc privind securitatea, sinitatea camenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minim;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autorititile abilitate elibereazi Certificatul de descircare de sarcing
arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologic3, elaborat in urma finalizarii cercetirilor;

¢) existenta riscului de incilcare a normelor de protectie 2 mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute §i protejate potrivit legii;

¢) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneciri de teren;

f} evidentierea unor riscuri naturale gi/sau antropice care nu au fost lvate in considerare cu prilejul
elabordrii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupa parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,

3
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pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresdi, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor aldturate, ct §i din imediata vecindtate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ citre Priméria
Comunei Poiana Mirului - servicinl urbanism, in vederea consultirii si informdrii publicului, conform Ordin
2701/2010.

Documentatia tehnici va fi depusid pe suport de hirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREQ 70.

Autorizatia de construire pentrn lucriirile de bazi se va elibera numai dupi asigurarea accesului si
utilitdtilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, sau daci acestea se realizeazii concomitent cu investitia de bazi.

Dupi aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ ss-peate-H-atilizat in scopul declarat
pentru/intrsedtt:
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructie.

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiingare -
selicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protectia medinlui:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3. Brasov

In aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra medinlui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediv, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Stabilegte mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizérii obtiunilor publicutui si al formuldri unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru profectia
mediului in vederea evaluirii inifiale a investifiei si a stabilirii necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al sutoritatii competente pentru protecijia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului Stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdirii lucriirilor de constructii.

In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renun{a la intenfia de realizare a investitiei, acesta are cbligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construetii, san, dupid caz, extrasul de plan cadastral
actualizat Ia zi si Extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel (copie legalizatd)’,

4
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¢) Documentatia tenmici - D.T., dupi caz;

ODTAC OD.T.AD ODT.O.E PUZ 0O PUD
L3 Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC B Avize solicitate pentru P.U.Z.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1} Avize i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura

Alimentare cu apa; Canalizare;
Salubritate; Alimentare cu energie electricd;
B3 Telefonie;
Altele (avize amplasament)
Electrica SA Brasov Telekom
d2) Avize §1 acorduri privind
securitatea la incendiu
protectia mediului
d3) Avizele/acordurile specifice administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Dovada titlului asupra imobilului; Gospodirirea Apelor
O.C.P.L Bragov AN.LF;

M.A.D.R. - Directia pentru Agriculturi Judeteani Bragoy

Ministerul Culturii §i Cultelor si Patrimoniului National — Directia de culturi Bragov
Ministerul Turismului - Autoritatea Nationali pentru Turism

Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

d4) Studil de specialitate

P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

Studiu topografic vizat O.C.P.1,;

Studiu geotehnic — verificat 1a cerinta Af;

d5)Alte avize/acorduri

Bd Acordul in formi autentici al co-propietarilor imobilelor;

B Prim3ria Poiana MArnlui — Retea api - canal;

Hotararea Consilinlui Local de aprobare a P.U.Z.

Aviz Consiliut Judetean Bragov

¢) actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului

f) dovada privind achitarea taxelor legale

Tax4 aviz fazd de oportunitate

Taxa aviz fazi P.U.Z.

B&d Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douizecigipatru) luni de la data emiterii.

Primar, / Secretar,
Alexandru Citilin Persoju C:_/_D:Ehlpa
Arhitect,
LS Nicoleta-Ioana Iubu
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Taxa in valoare de 101 LEI a fost achitati conform chitanti seria BV nr. 202205477 din 07.11.2022.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta data de .........cocoivivnininiiiinninin
Data prelungini valabilitiii ... .
Achitat taxa de... lel, conform chntantenfOP nr., SOOI . | 1 E O

Transmis solicitantulul dJrectfpnn postil la data de ..

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, cu
modificérile gi completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de... : .. pdna la data de..

Dupi aceasti dati, o nouﬁ prelungu‘e a valablhtﬁtu nu este posibila, sollcnantui urmand sﬁ obpné in condltule legii,
un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
Intocmit
ef serviciu ..
tocmit ..
Data pnelungmi valabllltﬁtu ..............................................
Achitat taxa de......everreeeerrann. lei, conform chitantei/OP nr........cceevreceren@iBlecceeonneniceennenneceen

Transmis solicitantului direct/prin postd ta data de ........ovvenriniiierininnn



Judetul: BRASOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului:103880, 103881,103882

N

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi

. X [m] Y [m] D(i,i+1)
114 | 456475.723 | 525749.288 6.584
82| 456476.033 | 525755.865 12.876
81 456476.464 | 525768.734 5.631
80 | 456479.120 | 525773.699 7.615
79 | 456481.341 | 525780.983 14.805
78 | 456485.113 | 525795.299 8.348
mw 456487.428 | 525803.320 6.557
~T767[456489.314 | 525809.600 7.349
5 | 456490.229 | 525816.892 12.773
74 | 456492.489 | 525829.463 3.626
159 | 456493.928 | 525832.791 9.831
158 | 456486.337 | 525839.038 73.023
157 | 456426.324 | 525797.435 15.699
49 | 456419.878 | 525783.120 2128
50 | 456418.196 | 525781.816 5.079
51456413.429 | 525780.063 5.907
52 | 456408.014 | 525782.422 3.346
156 | 456405.570 | 525784.708 16.857
42 1456399.756 | 525800.531 15.932
40 | 456393.278 | 525815.087 19.365
38 | 456387.402 | 525833.539 9.776
35| 456386.575 | 525843.280 8.328
34 | 456385.801 | 525851.572 13.818
31| 456383.915 | 525865.261 4.907
30 | 456383.379 | 525870.139 4.372
154 | 456380.217 | 525873.158 6.019
153 | 456375.080 | 525876.295 1.641
134 | 456374.368 | 525874.816 9.600
22| 456372.035 | 525865.504 6.480
133 | 456370.461 | 525859.218 13.532
132 | 456369.969 | 525845.695 16.070
1311 456369.791 | 525829.626 22.715
129 | 456370.860 | 525806.936 26.541
130 | 456376.253 | 525780.949 19.210
127 | 456380.954 | 525762.323 16.624
126 | 456384.086 | 525745.997 42.518
121 | 456426.411 | 525750.047 3.808
120 | 456430.202 | 525750.410 4.901
ﬂg 456435.071 | 525749.853 6.211
118 | 456441.053 | 525748.183 7.834
117 | 456448.803 | 525747.036 7.903
116 | 456456.524 | 525745.348 8.272
115 | 456464.478 | 525743.075 12.847

Imobil nr. top 746/10 cad 16

—._spre/centh

Imobil nr. top (

PLAN TOPOGRAFIC
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|
Nr. | Coordonate pet.de contur Lﬂmgir_ni
P s
X [m] Y [m] D(j,i+1)
136 | 456377.260 | 525880.823 5.025
153 | 456375.080 | 525876.295 6.019
154 | 456380.217 | 525873.158 4.372
30 | 456383.379 | 525870.139 4.907
31]456383.915 | 525865.261 13.818
34 | 456385.801 | 525851.572 8.328
35 | 456386.575 | 525843.280 9.776
38 | 456387.402 | 525833.539 19.365
40 | 456393.278 | 525815.087 15.932
42 | 456399.756 | 525800.531 16.857
156 | 456405.570 | 525784.708 3.346
52 | 456408.014 | 525782.422 5.907
511456413.429 | 525780.063 5.079
50 | 456418.196 | 525781.816 2.128
49 | 456419.878 | 525783.120 15.699
157 | 456426.324 | 525797.435 73.023
158 | 456486.337 | 525839.038 9.831
159 | 456493.928 | 525832.791 5.203
73 | 456495.993 | 525837.567 12171
148 | 456486.595 | 525845.301 78.191
145 | 456422.335 | 525800.754 15.843
46 | 456415.830 | 525786.308 2.402
45| 456413.587 | 525785.448 3.901
44 1456410.011 | 525787.006 18.173
41 | 456403.699 | 525804.048 14.960
39 | 456397.285 | 525817.563 18.785
37 | 456392.007 | 525835.591 6.757
36 | 456391.407 | 525842.321 110.547
33 1456390.513 | 525852.830 7’170.868
32 | 456389.869 | 525863.679 8.050
155 | 456389.004 | 525871.682 7.911
137 | 456383.282 | 525877.145 7.056
S$=1071.31mp P=440.232m

113
701500 S
110
01.584 >
QL1671
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
P i
X[m] Y [m] D(i,i+1)
145 | 456422.335 | 525800.754 35.998
146 | 456425.761 | 525836.589 50.819
155 | 456389.004 | 525871.682 8.050
32| 456389.869 | 525863.679 10.868
33 | 456390.513 | 525852.830 10.547
36 | 456391.407 | 525842.321 6.757
37 | 456392.007 | 525835.591 18.785
39 | 456397.285 | 525817.563 14.960
41| 456403.699 | 525804.048 18.173
44 1456410.011 | 525787.006 3.901
45| 456413.587 | 525785.448 2.402
46 | 456415.830 | 525786.308 15.843
S$=1705.59mp P=197.103m

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO'70

SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA "75

s

KX XX

Numele si prenumele proprietarilor:

Orzan loan, Orzan Monica, Cetean Adrian

LEGENDA

Scara 1:1000 Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov
' -GS T
e o ) LIMITAZONEI STUDIATE
DLIMITA DE PROPRIETATE CE FACE OBIECTUL
REGLEMENTARILOR PUZ

689/3/a,689/1/1, | Ias
690/1/1,697/19/1,689/3/a/1, | :

d 103880740, 9,
738.00
736.000

a K3
KX KK EICE

mobil nr. cad102753 132

X X RIS
2 XXX I N Lo Tas 127055

Imobil nr. cad 103234 [ ] DRUMURI PUBLICE EXISTENTE
PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE

E LIMITE CF

PROPRIETATI PRIVATE CE FAC OBIECTUL PUZ - EXTRAVILAN,
CATEGORIA DE FOLOSINTA, FANEATA

PROPRIETATI PRIVATE CE FAC OBIECTUL PUZ - EXTRAVILAN,
CATEGORIA DE FOLOSINTA, NEPRODUCTIV

307,294
707.172

36
o

~'705.385

108 o
701.959 105 0,
702.330 703 o,

Receptionat: O.C.P.l. Brasov

1
[
Intocmit:
Ing. MINDREANU Carmen Elena

CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE; jud.

Urban Planner HGM S.R.L.

Bv, com. Poiana Marului U01/2023
CUI 4450418 ﬁlﬁﬁ?ﬁgﬁﬂlﬁi’éé‘{é‘}’aﬁc'i;'.'foh?'}ﬁgsasosss beneficiar: ORZAN IOAN
desenat urb.Gabriela Micioiu
N
proiectat urh.Gabriela Micioiu ANALIZA SITURTIEI EXISTENTE = | U02

scara 1-1000 o

sef proiect  |urb.Gabriela Micioiu

©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei URBAN PLANNER HGM .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decit cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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AGENTTY NATILR AL A
DL EAEASTRY b4
FIRETE L =4 R R FEET 1

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zarnesti

| Nr.cerere | 34279 |

Ziua 21 |
Luna 10 |
w Anul 2022
EX1-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁfﬁﬁommo
Carte Funciara Nr. 103880 Poiana Marului IMHW "“NEEEIH

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

103880

7.546

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte d repturi reale Referinte

34279 / 21/10/2022

Act Notarial nr. 1951, din 20/10/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana G

voluntar;

eorgeta- act de dezlipire si partaj

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 1/1

1) ORZAN IOAN, si sotia
2) ORZAN MONICA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciarad Nr. 103880 Comuna/Ora

s/Municipiu: Poiana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103880 7.546
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

B e
Qe

3
41%3@"’-‘*

- 408 ;

3z ‘
3B et a3

103234

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata i 5 .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 4.891 - . .
2 neproductiy] NU 2.655 - . -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct]| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment( | inceput| sfarsit segment| | fnceput| sfarsit segment
1 2 12.847 2 3 8.272 3 4 7.903
4 3 7.834 5 6 6.211 6 7 4.901
7 8 3.808 8 9 42.518 9 10 16.624
10 11 19.21] | 1]  12] 26.541 12 13 22.715|
13 14 16.07 14 15 13,532 15 16 6.48
16 17 9.6 17 18 1.641 18 19 6.019

Document care contine date cu caracter Personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 2



Carte Funciard Nr. 103880 Comuna/Oras/Munfcipfu: Poiana Marufui

’ Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit segment nceput| sférsit segment
19 20 4,372 20 21 4.907 21 22 13.818
L 22 23 8.328 23 24 24 25 19.365
25 26 15.932 26 27 27 28 3.346
28 29 5.907 29 30
31 32 15.699 32 33
34 35 3.626 35 36
37 38 6.557 38 39
40| 41 7.615 41 #
43| 1 6.584

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orjce madificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 360 RON, -Chitanta interna nr.2022089804/21-10-2022 in suma de 360, pentru serviciyl

de publicitate imobiliars cy codul nr. 222, 232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
24-10-2022 DIANA TROFIN

Data eliberarii,
b (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter persenai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
— 4 eg
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b Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV [ Nr. cerere r' 34279
’.Iﬂ F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zarnesti Ziua
f Luna
o % Anul 022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Botr e T PENTRU INFORMARE o’ih W’ﬁ
Carte Funciard Nr. 103881 Poiana Marului ’HMM‘E l ﬂ“ﬂ
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
g’:t e ',f:;:;rtar?i‘c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103881 1.071
B. Partea l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
34279 /21/10/2022
Act Notarial nr. 1951, din 20/10/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- act de dezlipire si partaj
voluntar;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
Cota actuala 14/17
1) ORZAN IOAN, si sotia
2) ORZAN MONICA
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 3/17
1) CETEAN ADRIAN
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini t
NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Extrate pentru informars Sine I3 ardrecs ansi snenl o



Anexa Nr. 1 La

Carte Funciarg nr.

103881 Comuna/Oras/Municipiy: Poiarra M3ryl
al '

Parte

Teren
Nr cadastra| Suprafata (mp)* Observatij / Referinte o
| 103881 1.071 o
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

e,

ey

.

S
WM.___ : Mq"’m-\,_

DETALII LINIARE IMOBIL

e,

e

o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata g 2 ,
Crt| folosints [vilan ! (mp) Tarla 1 Parceld Nr. topo Observatii / Referinte —’
1 drum NU 563

faneata

—

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segmeﬁ’
fnceput sfarsit e (m) inceput sférsit = (m)
1 2 7.056 2 3 7.911
3 4 8.05 4 5 10.868
5 6 10.547 6 7 6.757
7 8 18.785]. . -8— 9 14.96) —
9 10 18.173 10 11 3.901




Carte Funciara Nr. 103881 Com una/Oras/Municipiu: Pojana Marului

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit (= (m) fnceput sférsit t= (m)
11 12 13 15.843
13 14 15 J 12.171
15 16 17]
17 18
19 20
21 22|
23 24
25 26
27 28
29 30 31 )
31 32 5.025
** 1 ungimile segmentelor s de proiectie Stereo 70 81 sunt rotunjite Ta 1 milimetruy,

** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil I3 autentificarea de citre notary] public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 360 RON, -Chitanta interna nr.2022089804{21-10-2022 in suma de 360, pentru serviciyl
de publicitate imobiliars cu codul nr. 222, 232,

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,

24-10-2022 DIANA TROFIN

Data eliberarii,

= (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASQV [ Nr.cerere | 34279 "]

." Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Zarnestj I Ziua 21 |
Luna 10 |

Anul__ 2022 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara

W* PENTRU INFORMARE “ﬁ"ﬁ‘“mﬁ
Carte Funciars Nr, 103882 Poiana Marului me Hnll mﬁmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

o i fapaeral Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 103882 1.706 ]
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

(34279 / 21/10/2022

Act Notarial nr. 1951, din 20/10/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- act de dezlipire si partaj

voluntar:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 1/1
1) ORZAN IOAN, si sotia

2) ORZAN MONICA

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT |

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase rentru informare onejine 1o 2''res3 epay.ancpl.ro




Carte Funciars nr. 103882 Comuna/Ora;/Munfcr}w’u: Poiana, M
; Anexa Nr. 1 [a Partea | :
Teren

Nr cadastra|

Observatii / Referinte
e

DETALII LINJARE IMOBIL

Tonag:

Date referitoare |3 teren
Nr [ Categorie ! Intra

Suprafata =
Crt folosints vuanj (mp) ‘ Tarla Parcel3 , Nr. topo
[ 1] faneata [NV ] 1706 - - | -
Lungime Segmente

1) Vaiorile lungimilor segmentelor

Observatii / Refe rinte

Document care contine date ry caracter personaj

Extrase pentry infermare on-line I3 = ar=

Pagina 2 Aie -
T3 epay.ancoi.ra



Carte Funciara Nr. 103882 Comuna/Ora,s/Munfr:r‘pfu: Pojana Marului
! ’ Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit e+ (m)

birou,

care se sting drepturile reale precum sl pentry dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiije legii.

S-a achitat tariful de 360 RON, -Chitanta interna nr.2022089804;‘21-10-2022 in suma de 360, pentru serviciy|
de publicitate imobiliars cu codul nr. 222, 232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
24-10-2022 DIANA TROFIN
" T ____—______———
Data eliberérii,
i (parara si semndtura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter Rersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry i formare one o= 1. ciresa Epay.ancpi.ro




Judetul: BRASOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului

Cod SIRSUP: 40198

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului:103880, 103881,103882

Numele si prenumele proprietarilor:
Orzan loan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

N

Imobil nr. top (689/3/3,689/1/1,—‘
690/1/1,697/19/1,689/3/a/1,
689/1/2, 690/1/2,617/a/2,
689/3/a/2)/4

Imobil nr. cad 103234

Imobil nr. top 746/10 cad 16

Imobil nr. cad 101120

A‘A—"-’p

| —

LEGENDA
'_

—- LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE CE FACE OBIECTUL
REGLEMENTARILOR PUZ

[ | DRUMURI PUBLICE EXISTENTE
D PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE

E LIMITE CF

PROPUNERI

I VODERNIZARE DRUM PUBLIC

m PROPRIETATE PRIVATA CE FACE OBIECTUL PUZ - CATEGORIA
DE FOLOSINTA, NEPRODUCTIV, CE RAMANE IN EXTRAVILAN

I PROPUNERE DRUM DE ACCES PRIVAT
[ ] CONSTRUCTI PROPUSE - CASE DE VACANTA

I SPATIIVERZI AMENAJATE
[ Jam

[0 ] LOCURI DE PARCARE-dale inierbate
[ | AUNIAMENT

f— — ] RETRAGERI MINIME

- ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime admis
- S+P+E+M/R

ORISR K XCAR K g im corni
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi l%%‘é‘%‘i’v S (‘&v lvi"'(vlfgg”,'n - H maxim cornisa 7,00m fata de C.T.N.
Pot. [ x v laturi ‘%*vﬂv‘vv‘v.v‘ﬁ. A("A.A’A'Aé) A - H maxim coama 12,00m fata de C.T.N.
[m] [m] D(i,i+1) %&"6’6'6“’@‘?’%’; <15 ‘ ‘ o o
114 | 456475.723 [ 525740.288 |  6.584 ViraS A AN AN AN AT 1 VT G direan w1 o 3 - Regim minim de inaltime
82 | 456476.033 | 525755.865 | 12.876 = : ! !
A 2 . - S+P - H maxim cornisa 3,00m fata de C.T.N.
81)456476.464 | 525768.734 |  5.631 o . Smobilnr. cad102753 132 1 S '
80 (456479.120 | 525773699 | 7.615 : - H maxim coama 8,00m fata de C.T.N.
79 | 456481.341 | 525780.983 |  14.805 Indici urbanistici itati '
78 | 456485.113 | 525795.299 | 8.348 - Indici urbanistici rezultati
77 | 456487.428 | 525803.320 | 6.557 | _POT = 8%
TTp|4sed0ste | sask09600 | - 7.349 oordonate pol.do contar | Limgimi °
5 | 456490.220 | 525816.892 | 12773 Nr. : it — -CUT =008
74 | 456492.489 | 525829.463 | 3.626 Pet [ xm Yiml | pGit) '°=-
159 | 456493.928 | 525832.791 |  9.831 . ) I o ) )
158 | 456486.337 | 525839.038 |  73.023 136 | 456377.260 | 525880.823 |  5.025 Retrager{le minime fata de una din limitele laterale : H/2 cornisa,
o ssosaars |ssorontao| s | | 1os|asswmnzn | soswren | asre PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 I PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 I e
49 | 456410.878 | 525783120 | 2.128 154 | 456380.217 | 525873.158 | 4.372 - cat. alll-a -cat. alll-a . S - o )
50 | 456418196 | 525781.816 |  5.079 30 | 456383.379 | 525870.139 | 4.907 Rgtragerlle minime fata de limita posterioara: H/2 cornisa, dar nu
51| 456413.429 | 525780.063 |  5.907 31| 456383.915 | 525865.261 | 13.818 mai putin de 5.00m;
52 | 456408.014 | 525782422 | 3.346 34 | 456385.801 | 525851572 | 8.328 )
156 | 456405.570 | 525784.708 | 16.857 351456386.575 | 525843.260 | - 9.776 10'0Q 6.50 1 - Retragerea fata de axul drumului propus: min 6,50m
42| 456399.756 | 525800531 |  15.932 38 | 456387.402 | 525833.539 |  19.365 L % L
40 | 456393.278 | 525815.087 |  19.365 40 [ 456393.278 | 525815.087 |  15.932 ﬁ* Nota -
38 | 456387.402 | 525833.539 | 9776 42 | 456399.756 | 525800.531 |  16.857 5.00 FF 3.00 o _ .
35 | 456386.575 | 525843.280 |  8.328 156 | 456405.570 | 525784.708 | 3.346 : I{ : - Spatii verzi private amenajate pe parcela minim 35%
34 | 456385.801 | 525851.572 | 13818 52 | 456408.014 | 525782422 |  5.907 150
31| 456383.915 | 525865.261 | 4.907 51 |456413.420 | 525780.063 |  5.079 L
30 456383.379 | 525870.139 | 4.372 50 [ 456418.196 | 525781.816 |  2.128 | 1,50
154 | 456380.217 | 525873.158 | 6.019 49 | 456419.878 | 525783.120 |  15.699
153 | 456375.080 | 525876.205 | 1.641 157 | 456426.324 | 525797.435 |  73.023
134 | 456374.368 | 525874.816 |  9.600 158 | 456486.337 | 525839.038 |  9.831 —
22 |456372.035 | 525865.504 | 6.480 159 | 456493.928 | 525832.791 |  5.203 Nr. | Coordonate petde contur | LUrgHH
133 | 456370.461 | 525850.218 |  13.532 73 | 456495.993 | 525837.567 | 12171 Pt [ xpm vl | g
132 | 456369.969 | 525845.695 | 16.070 148 | 456486.595 | 525845.301 |  78.191 i
131 | 456369.791 | 525829.626 | 22715 145 | 456422.335 | 525800.754 |  15.843 145 | 456422.335 | 525800.754 |  35.998
129 | 456370.860 | 525806.936 |  26.541 46 | 456415.830 | 525786.308 | 2.402 146 | 456425.761 | 525836.589 |  50.819
130 | 456376.253 | 525780.949 |  19.210 45 | 456413.587 | 525785.448 | 3.901 155 | 456389.004 | 525871.682 |  8.050
127 | 456380.954 | 525762.323 | 16.624 44 | 456410.011 | 525787.006 | 18.173 32 | 456389.869 | 525863.679 | 10.868 -
126 | 456384.086 | 525745.907 |  42.518 41| 456403.699 | 525804.048 |  14.960 33 | 456390.513 | 525852.830 | 10547 u h PI HGM s R I. P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE; jud.
121 | 456426.411 | 525750.047 |  3.808 39 | 456397285 | 525817563 | 18.785 36 | 456391.407 | 525842.321 | 6.757 rpan rianner R.L. Bv. com. Poiana Marului TS TITE]
120 | 456430.202 | 525750.410 | 4.901 37 | 456392.007 | 525835.501 | 6.757 37 | 456392.007 | 525835.501 | 18785 . ) ’
110 | 456435.071 | 525749.853 | 6.211 36 | 456391407 | 525842.321 | 10.547 39 | 456397285 | 525817.563 |  14.960 Receptionat: O.C.P.Il. Brasov Brasov, str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23 .
T1p | 456441053 | 525748183 | 7.834 33 | 456390513 | 525852.830 | 10868 41456403699 | 525804.048 | 18173 CUI 44544616; mgmurbanproiect@yahoo.com; 0728860868 heneficiar: ORZAN I0OAN
117 | 456448.803 | 525747.036 | 7.903 32 | 456389.869 | 525863.679 |  8.050 44| 456410.011 | 525787.006 | 3.901
116 | 456456.524 | 525745.348 | 8272 155 | 456389.004 | 525871.682 | 7.911 45 | 456413.587 | 525785.448 | 2.402
115 | 456464.478 | 525743.075 | 12.847 137 | 456383.282 | 525877.145 | 7.056 46 | 456415.830 | 525786308 |  15.843 desenat urb.Gabriela Micioiu ILUSTRARE URBANISTICA
S=7545.80mp P=527.262m S=1071.31mp P=440.232m $=1705.59mp P=197.103m | < t t b G b < I M_ . _b_l_t t_ d b_l N U03'
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MEMORIU GENERAL P.U.Z.

1. Introducere

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei:

Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE
Initiator: ORZAN IOAN

Amplasament: Jud. Brasov, com. POIANA MARULUI, f.n.

Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: U01/2023

Data elaborarii: FEBRUARIE 2023

1.2. Obiectul documentatiei
Obiectivul pentru care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal il reprezints stabilirea reglementarilor
urbanistice pentru terenurile situate in extravilanul comunei Poiana Marului, f.n. identificate prin C.F. nr. 103880, C.F.
nr. 103811, C.F. nr. 103882, in vederea realizarii unei de locuire si servicii turistice.
Solicitari ale temei program:
- introducerea terenurilor in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47~ 1 alin. 1, cu respectarea
0.U.G. nr. 34/2013 si a Legii nr. 86/2014 - stabilirea de reglementari specifice zonei de locuire si structure
turistice
- stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi
- stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare $i ocupare a terenului conform H.G. nr. 525/1996
- stabilirea modului de amplasare al constructiilor pe parcele.

Documentatia rezolva problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si echiparea cu utilitasi
edilitare @ amplasamentului.

Consecinte economico sociale:
Prognozele investitorilor se bazeaza pe faptul ca proprietatile sunt gestionate si comercializate profesional,
pe parcursul functionarii zonelor functionale propuse.
Principalele avantaje ale acestei investitii pentru comunitatea locala sunt:
Crearea de locuri de munca
Crearea de locuinte si servicii turistice cu un maxim de confort
Taxe si impozite platite catre bugetul local
Pozitionare si accesibilitate foarte bune, in vecinatatea unor zone déja dezvoltate cu aceiasi functiune




Cateqorii de costuri:
Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre investitori privati, in ceea ce priveste infrastructura

edilitara, rutiera, construirea cladirilor, amenajarea si intretinerea spatiilor comunitare rezultate, a zonelor pietonale
si carosabile private.

Costurile privind amenajarea si intretinerea drumurilor, iluminatul stradal, pe terenul ce se va ceda catre
U.A.T. Poiana Marului, de investitor, vor reveni Primariei Poiana Marului.

Necesitatea realizarii unei dezvoltari preponderant rezidentialr, cu dotarile complementare aferente la
indemana:

Localitatea Poiana Marului este pozitionata in imediata proximitate a zonei metropolitane Brasov, oras in
centrul tarii, la intersectia principalelor artere rutiere Est-Vest si Nord-Sud. Din acest punct de vedere, atat orasul
Bragov cat si zona metropolitana, reprezinta un punct de atractie atat pentru locuitorii lui, cat si pentru cei din tara.

Localizarea proprietatii reprezinta un atu important pentru atragerea viitorilor turisti, peisajele deluroase si
de munte fiind principalul punct de atractie.

La fundamentarea oportunitatii acestei investitii am avut in vedere si faptul ca zona Brasovului si implicit
comuna Poiana Marului, va beneficia de avantajele unui aeroport international.

1.3. Surse documentare

Studii $i documentatii aprobate anterior P.U.Z.
- documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobata cu H.C.L. nr. 57/2011.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
-documentatie cadastrala - ridicare topografica

-studiu geotehnic

-studiu de solutie - retele electrice

-studiu pedologic

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
In vecinatate, in partea de est, la o distanta de aproximativ 10 m de zona reglementata se regasesc constructii
turistice si de locuire.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei
Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului, aprobat cu H.C.L. nr. 57/2011, terenurile
studiate se afla in extravilanul localitatii. Zona este in dezvoltare, pentru functiuni de locuire si turistice, ponderea
cea mai mare ocupand-o terenul neconstruit.



2.2. incadrarea in localitate
Terenurile ce urmeaza a fi reglementate sunt situate in extravilanul comunei Poiana Marului. Terenurile
propuse spre reglementare prin P.U.Z. au urmatoarele vecinatati:
- la est — proprietati private
- lanord — proprietati private nereglementate urbanistic
- la sud — drum de exploatare public
- la vest —proprietati private nereglementate urbanistic

2.3. Elemente ale cadrului natural
Terenurile studiate sunt amplasate la baza unei zone deluroase.

2.4. Circulatia
in prezent, accesul la terenurile studiate se realizeazs din drumul de acces aflat in partea de Sud, drum de
exploatare De 974, cu latimea variabila, intre 3.00m si 5.00m.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenurile ce se vor studia prin prezentul P.U.Z., in suprafata totala de 10323mp, sunt proprietate privats
conform extraselor de Carte Funciara anexate (C.F. nr. 103880, C.F. nr. 103811, C.F. nr. 103882). Din aceasta
suprafata, se vor aplica reglementari urbanistice pe o suprafata de 7668mp, diferenta de 2655mp, Ramanand in
extravilanul localitatii, terenul fiind neproductibil, cu o panta ce are diferenta de nivel de 16.00m.

2.6. Echipare edilitara
Se va complete in urma obtinerii avizelor de |a furnizorii de utilitati.
In urma realizarii masuratorilor topo, in zona se regasesc retele de electricitate, apa potabile si canalizare
menajera.

2.7. Probleme de mediu
in prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare.
Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului cu conditia respectarii prevederilor din
P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere Si pluviale, precum si colectarea i transportarea deseurilor la
centrul zonal de depozitare.

2.8. Optiuni ale populatiei

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism -
art. 37, publicul va fi informat si consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z..



3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluzii ale studiului geotehnic

Terenul in amplasamentul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (nu
prezinta la suprafata niciunul din semnele exterioare specific fenomenelor fizico-geologice active, precum alunecari
de teren, eroziuni sau prabusiri).

in adancime nu sunt prezente zacsminte de ssruri solubile care, in conditii specific (dizolvare in
urma infiltrarii apelor pluviale) ar putea da deformatii nedorite la suprafata terenului.

Pamanturile prezente in amplasament admit calcul definitive al fundatiilor pe baza presiunilor conventionale
(conform STAS 3300/2-85).

Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu sprijiniri adecvate, in perioade lipsite de precipitatii si
nu vor fi lasate deschise timp indelungat, pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturii, datorita ciclurilor repetate
de umezire-uscare sau de inghet-dezghet.

Pentru faza D.T.A.C.+P.T. se va elabora studiu geotehnic pentru fiecare lot, neadmitandu-se
asimilarea din suprafetele adiacente.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului aprobat cu H.C.L. nr. 57/2011, terenurile
studiate sunt situate in extravilan, fara reglementari urbanistice.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale si construite existente in zona nu vor avea de suferit ca urmare a implementarii prevederilor
prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu elementele cadrului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul la parcelele studiate se va realiza din drumul public existent, avand nr.cad. 102753, care se va
moderniza conform propunerilor prezentului PUZ si va avea in profil transversal de 7,00 m parte carosabila si trotuare
de 1,50m stanga, dreapta.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform H.G. 525/1996, anexa 5.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1. Reglementari urbanistice
In conformitate cu cerintele temei — program zona studiatd va avea o functiune mixta, de locuire si servicii
de turism — se doreste realizarea de constructii tip “A House”, in vederea inchirierii acestora in scopuri
turistice.

Se vor prevedea spatii verzi si dotari peisagistice de minim 35% din suprafata fiecarei parcele.

Se prevede urmatoarea zona functionala:
* ZLT - zona de locuinte si servicii turistice



3.5.2. Bilant teritorial al zonei reglementate

_ BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % +r%p %

'TEREN NECONSTRUIT- FANEATA 7668.00 ;74-28: 000 0.00
TEREN NEPRODUCTIBILEXTRAVILAN | 2655000 2572| 265500 2572
ZLT-LOCUINTE SI SERVICH TURISTICE | “(]_003 r0.00j 5936_001 57_50:

ACCESE CAROSABILE SIPIETONALE '0_00: b_oo: Jr:|342 _00: ,13.00:
ZONAVERDEDEUTILTATEPUBLICA | 000 000 39000 378

TOTAL 10323.00 100.00 | 10323.00 100.00
+ - + A+ -+ 4+ €

3.5.3. Indicatori urbanistici

Reglementan propuse
- Reglm mamm de inaltime admls

- S+P+E+M/R

- H maxim cornisa 7,00m fata de C.T. N

- H maxim coama 12,00m fata de C.T. N
- Reglm mlnlm de |naltlme

- S+P H maxim cornisa 3,00m fata de C.T.N.:
) +— H maxirp coama 8,00m fata de C.T.N.:
i Indici urbgnistici rezuIEat[

i PO.T.=8% .

i CUT.=0,08

- Retragerile minime fata de una din limitele laterale : H/2 cornisa,
dar nu mai putin de 3.00m;

- Retragerile minime fata de limita posterioara: H/2 cornisa, dar nu
+mai putin de 5.00m;

E Retragerea fata de axul drumului propus: min 6,50m

Nota
- Spatu verzi private amenajate pe parcela minim 35%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Se vor asigura: alimentarea cu apa, canalizare menajera si energie electrica.

3.7. Protectia mediului
Nici un aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deseu in europubele amplasate pe platforme
betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate spre a fi transportate la rampa ecologica pe baza de
contract de catre firme specializate in servicii de salubritate.



Fiecare parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor (carton/hértie, sticlg,
plastic, metal) care va fi accesibila din drumul public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri in
functie de dimensiuni si functiune. Deseurile provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante
cu risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

3.8. Obiective de utilitate publica
+ Tipul de proprietate al terenurilor
Terenurile reglementate sunt proprietate privata conform extraselor de Carte Funciara anexate.
+ Circulatia terenurilor
Terenurile aflate in proprietatea initiatorilor PUZ, destinate modernizarii drumului de exploatare, respectiv
zonele verzi de utilitate publica, vor trece in domeniul public, prin donarea lor sau prin renuntarea dreptului la
proprietate, dupa aprobarea prezentului P.U.Z.

4.  Concluzii
Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in cerintele temei —
program.
Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa aprobarea in Consiliul
Local.
La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv Cod Civil.
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PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

ETAPA PREGATITOARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICGE ; com. Poiana Marului, extravilan
Argumentare: initiatorii proiectului, doresc reglementarea terenului in vederea parcelarii si construirii de locuinte si functiuni turistice,
respectiv de amenajarea zonei cu drumuri de acces, spatii pietonale, respectand zonele verzi si extinzand utilitatile existente in zona.

Initiator; ORZAN I0AN
Elaborator: URBAN PLANNER HGM s.r.1.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA CONSULTE DOCUMENTATIA DISPONIBILA LA SEDIUL PRIMARIEI SAU PE SITE-UL ACESTEIA SI SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI privind etapa
intentiei de elaborare a planului urbanistic zonal, in perioada

Persoana responsabil[] cu informarea [Ji consultarea publicului:
BIROUL DE URBANSIM:

Adresa: Str. Principal[] nr. 189, Comuna Poiana M[Jrului, Judetul Bra[Jov, Cod 507160

Telefon: +40-368-008.176
Email: urbanismpoianamarului@yahoo.com

Observa[Jiile publicului sunt necesare in vederea stabilirii cerin[Jelor de elaborare a STUDIULUI DE OPORTUNITATE.
R[]spunsul la observa(Jiile transmise va fi postat pe pagina de internet @ Prim[Jriei Comunei Poiana M[Jrului.

https://primariapoianamarului.ro/old-site/informatii-publice/

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

- Etapa pregatitoare
- Etapa elaborarii propunerilor
- Etapa aprobarii PUZ
- Monitorizarea implementarii PUZ

24.03.2023 - 17.04.2023

e

TERENURILE CE FAC OBIECTUL PUZ

ROIANAIVIARULUL

103538

103525 /ﬂ‘(\r\\ y
- N

100564

_‘.

oz oss:

DETUL BRASO

101120

Judetul: BRASOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului: 103880, 103881,103882

N

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. laturi

X[m] Y [m] D(i,i+1)

114 | 456475.723 | 525749.288 6.584
82| 456476.033 | 525755.865 12.876
81| 456476.464 | 525768.734 5.631
80 | 456479.120 | 525773.699 7.615
79 | 456481.341 | 525780.983 14.805
78 | 456485.113 | 525795.299 8.348
7‘7 456487.428 | 525803.320 6.557
Alf 456489.314 | 525809.600 7.349
5| 456490.229 | 525816.892 12.773
74 | 456492.489 | 525829.463 3.626
159 | 456493.928 | 525832.791 9.831
158 | 456486.337 | 525839.038 73.023
157 | 456426.324 | 525797.435 15.699
49 | 456419.878 | 525783.120 2128
50 | 456418.196 | 525781.816 5.079
51|456413.429 | 525780.063 5.907
52 | 456408.014 | 525782.422 3.346
156 | 456405.570 | 525784.708 16.857
42 | 456399.756 | 525800.531 15.932
40 | 456393.278 | 525815.087 19.365
38 | 456387.402 | 525833.539 9.776
35| 456386.575 | 525843.280 8.328
34 1456385.801 | 525851.572 13.818
31456383.915 | 525865.261 4.907
30 | 456383.379 | 525870.139 4.372
154 | 456380.217 | 525873.158 6.019
153 | 456375.080 | 525876.295 1.641
134 | 456374.368 | 525874.816 9.600
22 456372.035 | 525865.504 6.480
133 | 456370.461 | 525859.218 13.532
132 | 456369.969 | 525845.695 16.070
131 ] 456369.791 | 525829.626 22.715
129 | 456370.860 | 525806.936 26.541
130 | 456376.253 | 525780.949 19.210
127 | 456380.954 | 525762.323 16.624
126 | 456384.086 | 525745.997 42.518
121 | 456426.411 | 525750.047 3.808
120 | 456430.202 | 525750.410 4.901
ﬂg 456435.071 | 525749.853 6.211
118 | 456441.053 | 525748.183 7.834
117 | 456448.803 | 525747.036 7.903
116 | 456456.524 | 525745.348 8.272
115 | 456464.478 | 525743.075 12.847
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - cat. a lll-a

REGLEMENTARILOR PUZ

[ ] DRUMURI PUBLICE EXISTENTE
D PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE

E LIMITE CF

PROPUNERI

I VODERNIZARE DRUM PUBLIC
FRK] PROPRIETATE PRIVATA CE FAGE OBIECTUL PUZ - CATEGORIA

DE FOLOSINTA, NEPRODUCTIV, CE RAMANE IN EXTRAVILAN

I PROPUNERE DRUM DE ACCES PRIVAT
[ ] 2LT- ZONA LOCUINTE SI SERVICI TURISM

[ ] AUNIAMENT
f-— — RETRAGERI MINIME

- ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA

Reglementari propuse

- Regim maxim de inaltime admis

- S+P+E+M/R

- H maxim cornisa 7,00m fata de C.T.N.

- H maxim coama 12,00m fata de C.T.N.
- Regim minim de inaltime

- S+P - H maxim cornisa 3,00m fata de C.T.N.

- H maxim coama 8,00m fata de C.T.N.

- Indici urbanistici rezultati

-P.OT.=8%

-CUT. =0,08

- Retragerile minime fata de una din limitele laterale : H/2 cornisa,
dar nu mai putin de 3.00m;

- Retragerile minime fata de limita posterioara: H/2 cornisa, dar nu
mai putin de 5.00m;

- Retragerea fata de axul drumului propus: min 6,50m

Nota :
- Spatii verzi private amenajate pe parcela minim 35%
BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp %

TEREN NECONSTRUIT- FANEATA 7668.00(  74.28 0.00 0.00

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi

. X [m] Y [m] D(i,i+1)
145 | 456422.335 | 525800.754 35.998
146 | 456425.761 | 525836.589 50.819
155 | 456389.004 | 525871.682 8.050
32 | 456389.869 | 525863.679 10.868
33 | 456390.513 | 525852.830 10.547
36 | 456391.407 | 525842.321 6.757
37 | 456392.007 | 525835.591 18.785
39 | 456397.285 | 525817.563 14.960
41| 456403.699 | 525804.048 18.173
44 | 456410.011 | 525787.006 3.901
45 | 456413.587 | 525785.448 2.402
46 | 456415.830 | 525786.308 15.843

1 0.0Q( T - TEREN NEPRODUCTIBILEXTRAVILAN | 2655.00|  25.72| 2655.00|  25.72

N /s 3 - Qﬂmimj ZLT-LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE 0.00 0.00| 5936.00 57.50
5.00 ‘l’? |5 il ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE 0.00 0.00| 1342.00, 13.00

g 1?8 3,50 ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA 0.00 0.00| 390.00 3.78

TOTAL 10323.00{ 100.00 | 10323.00( 100.00

NOTA: SUPRAFATA ZONEI VERZI PUBLICE, ESTE CALCULATA
PROCENTUAL DIN SUPRAFETELE CE URMEAZA A SE INTRODUCE IN
INTRAVILAN.

Urban Planner HGM S.R.L.

Brasov, str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23
CUI 44544616; mgmurbanproiect@yahoo.com; 0728860868

Receptionat: O.C.P.l. Brasov

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE; jud.
Bv, com. Poiana Marului [u01/2023 |

beneficiar: ORZAN I0AN

desenat urb.Gabriela Micioiu

$=7545.80mp P=527.262m

Nr. | Coordonate pet.de contur Lﬂmgir.ni
Pt laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
136 | 456377.260 | 525880.823 5.025
153 | 456375.080 | 525876.295 6.019
154 |1 456380.217 | 525873.158 4.372
30 | 456383.379 | 525870.139 4.907
31| 456383.915 | 525865.261 13.818
34 | 456385.801 | 525851.572 8.328
35 | 456386.575 | 525843.280 9.776
38 | 456387.402 | 525833.539 19.365
40 | 456393.278 | 525815.087 15.932
42 1456399.756 | 525800.531 16.857
156 | 456405.570 | 525784.708 3.346
52 | 456408.014 | 525782.422 5.907
51 | 456413.429 | 525780.063 5.079
50 | 456418.196 | 525781.816 2.128
49 1456419.878 | 525783.120 15.699
157 | 456426.324 | 525797.435 73.023
158 | 456486.337 | 525839.038 9.831
159 | 456493.928 | 525832.791 5.203
73 | 456495.993 | 525837.567 12.171
148 | 456486.595 | 525845.301 78.191
145 | 456422.335 | 525800.754 15.843
46 | 456415.830 | 525786.308 2.402
451 456413.587 | 525785.448 3.901
44 1456410.011 | 525787.006 18.173
411 456403.699 | 525804.048 14.960
39 | 456397.285 | 525817.563 18.785
37 | 456392.007 | 525835.591 6.757
36 | 456391.407 | 525842.321 [10.547
33 | 456390.513 | 525852.830 7’170.868
32 | 456389.869 | 525863.679 8.050
155 | 456389.004 | 525871.682 7.911
137 | 456383.282 | 525877.145 7.056
S=1071.31mp P=440.232m

§=1705.59mp P=197.103m

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO'70

SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA "75

-+ proiectat urb.Gabriela Micioiu

Intoorit: sef proiect  |urb.Gabriela Micioiu

Ing. MINDREANU Carmen Elena

REGLEMENTARI URBANISTICE N
scara 1-1000 E uos

CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173

©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei URBAN PLANNER HGM .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decit cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




Judetul: BRASOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului: 103880, 103881,103882

N

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. jatur
X[m] Y [m] D(i,i+1)
114 | 456475.723 | 525749.288 6.584
82 | 456476.033 | 525755.865 | 12.876
81| 456476.464 | 525768.734 5.631
80 | 456479.120 | 525773.699 7.615
79 | 456481.341 | 525780.983 |  14.805
78 | 456485.113 | 525795.299 8.348
77 | 456487.428 | 525803.320 6.557
767 456489.314 | 525809.600 7.349
75| 456490.229 | 525816.892 |  12.773
74 | 456492.489 | 525829.463 3.626
159 | 456493.928 | 525832.791 9.831
158 | 456486.337 | 525839.038 |  73.023
157 | 456426.324 | 525797.435 [  15.699
49| 456419.878 | 525783.120 2128
50 | 456418.196 | 525781.816 5.079
51| 456413.429 | 525780.063 5.907
52 | 456408.014 | 525782.422 3.346
156 | 456405.570 | 525784.708 |  16.857
42| 456399.756 | 525800.531 |  15.932
40 | 456393.278 | 525815.087 |  19.365
38 | 456387.402 | 525833.539 9.776
35 | 456386.575 | 525843.280 8.328
34 | 456385.801 | 525851.572 | 13.818
31| 456383.915 | 525865.261 4.907
30 | 456383.379 | 525870.139 4372
154 | 456380.217 | 525873.158 6.019
153 | 456375.080 | 525876.295 1.641
134 | 456374.368 | 525874.816 9.600
22 | 456372.035 | 525865.504 6.480
133 | 456370.461 | 525859.218 |  13.532
132 | 456369.969 | 525845.695 [  16.070
131 | 456369.791 | 525829.626 | 22.715
129 | 456370.860 | 525806.936 |  26.541
130 | 456376.253 | 525780.949 [  19.210
127 | 456380.954 | 525762.323 |  16.624
126 | 456384.086 | 525745.997 |  42.518
121 456426.411 | 525750.047 3.808
120 | 456430.202 | 525750.410 4.901
110 | 456435.071 | 525749.853 6.211
118 | 456441.053 | 525748.183 7.834
117 | 456448.803 | 525747.036 7.903
116 | 456456.524 | 525745.348 8.272
115 | 456464.478 | 525743.075 | 12.847

Imobil nr. top 746/10 cad 16
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PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

689/3/a,689/1/1 ’7\7

7474

162 o0

$=7546mp

1 32 .00

$=7545.80mp P=527.262m

Nr. | Coordonate pet.de contur L‘l‘”Qir."i
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
136 | 456377.260 | 525880.823 |  5.025
153 | 456375.080 | 525876.295 |  6.019
154 | 456380.217 | 525873.158 | 4.372
30 | 456383.379 | 525870.139 [ 4.907
31 | 456383.915 | 525865261 [ 13.818
34 | 456385.801 | 525851572 [  8.328
35 | 456386.575 | 525843280 [ 9.776
38 | 456387.402 | 525833539 [ 19.365
40 | 456393278 | 525815.087 |  15.932
42| 456399.756 | 525800.531 |  16.857
156 | 456405570 | 525784.708 | 3.346
52 | 456408.014 | 525782422 [  5.907
51 |456413.429 | 525780.063 |  5.079
50 | 456418.196 | 525781.816 [  2.128
49| 456419.878 | 525783.120 | 15.699
157 | 456426.324 | 525797.435 | 73.023
158 | 456486.337 | 525839.038 | 9.831 —
159 | 456493.928 | 525832.791 | 5.203 Nr, | Coordonate pet.de contur L‘I';ﬂ'r'i"'
73 | 456495.993 | 525837.567 |  12.171 Pot. X [m] Y [l D)
148 | 456486.595 | 525845.301 |  78.191
145 | 456422.335 | 525800.754 |  15.843 145 | 456422.335 [ 525800.754 | 35.998
46 | 456415.830 | 525786.308 | 2.402 146 | 456425.761 | 525836.589 | 50.819
45| 456413.587 | 525785.448 | 3.901 155 | 456389.004 | 525871.682 |  8.050
44| 456410.011 | 525787.006 | 18.173 32 | 456389.869 | 525863.679 |  10.868
41456403.699 | 525804.048 |  14.960 33 | 456390.513 | 525852.830 |  10.547
39 | 456397.285 | 525817.563 [ 18785 36 | 456391.407 | 525842321 | 6.757
37 | 456392.007 | 525835591 [ 6.757 37 | 456392.007 | 525835591 | 18785
36 | 456391.407 | 525842.321 [ 10.547 39 | 456397.285 | 525817.563 | 14.960
33| 456390513 | 525852.830 | [10.868 41456403.699 | 525804.048 | 18.173
32 | 456389.869 | 525863679 [  8.050 44 | 456410.011 | 525787.006 | 3.901
155 | 456389.004 | 525871.682 |  7.911 45456413587 | 525785.448 | 2.402
137 | 456383.282 | 525877.145 | 7.056 46 | 456415.830 | 525786.308 |  15.843
$=1071.31mp P=440.232m $=1705.59mp P=197.103m

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO 70

SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA "75

mobil nr. cad 103880 740.000

z 36. 009

Numele si prenumele proprietarilor:

7 38. 000

il hr. cad 103055

. cad 103881

Imobil nr. cad 103234

Receptionat: O.C.P.I. Brasov

|
Intocmit:
Ing. MINDREANU Carmen Elena
CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173

Orzan loan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov

r L]
h -
DLIMITA DE PROPRIETATE CE FACE OBIECTUL

LEGENDA

“J LIMITA ZONEI STUDIATE

REGLEMENTARILOR PUZ

[ DRUMURI PUBLICE EXISTENTE
|:| PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE

—— umiTe cF

|| PROPRIETATI PRIVATE INITIATORI P.U.Z.

- PROPRIETATI PRIVATE INITIATORI P.U.Z. PE CARE SE VA

DA DREPT DE TRECERE CU MASINA SI PICIORUL
PROPRIETATI PRIVATE CE SE VOR CEDA DOMENIULUI

PUBLIC PENTRU DIMENSIONARE CORESPUNZATOARE

DRUM DE EXPLOATARE SI ACCES POST TRAFO

Urban Planner HGM S.R.L.

Brasov, str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23
CUI 44544616; mgmurbanproiect@yahoo.com; 0728860868

Bv, com. Poiana Marului

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE; jud.

U01/2023

beneficiar: ORZAN I0OAN

desenat urb.Gabriela Micioiu

REGIMUL JURIDIC

proiectat urh.Gabriela Micioiu

scara 1-1000

sef proiect  |urh.Gabriela Micioiu

N
-
Q.

uo4

©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei URBAN PLANNER HGM .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decit cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




Judetul: BRASOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Cod SIRSUP: 40198

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov

Nr. cad. al imobilului:103880, 103881,103882

N

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pt o

X [m] Y [m] D(i,i+1)

114 | 456475.723 | 525749.288 6.584
82| 456476.033 | 525755.865 12.876
81]456476.464 | 525768.734 5.631
80 | 456479.120 | 525773.699 7.615
79 1456481.341 | 525780.983 14.805
78 1456485.113 | 525795.299 8.348
mw 456487.428 | 525803.320 6.557
~T76[456489.314 | 525809.600 7.349
5| 456490.229 | 525816.892 12.773
74 1456492.489 | 525829.463 3.626
159 | 456493.928 | 525832.791 9.831
158 | 456486.337 | 525839.038 73.023
157 | 456426.324 | 525797.435 15.699
49 | 456419.878 | 525783.120 2.128
50 | 456418.196 | 525781.816 5.079
51 | 456413.429 | 525780.063 5.907
52 | 456408.014 | 525782.422 3.346
156 | 456405.570 | 525784.708 16.857
42 | 456399.756 | 525800.531 15.932
40 | 456393.278 | 525815.087 19.365
38 | 456387.402 | 525833.539 9.776
35 1456386.575 | 525843.280 8.328
34 1456385.801 | 525851.572 13.818
31| 456383.915 | 525865.261 4.907
30 | 456383.379 | 525870.139 4.372
154 | 456380.217 | 525873.158 6.019
153 | 456375.080 | 525876.295 1.641
134 | 456374.368 | 525874.816 9.600
22| 456372.035 | 525865.504 6.480
133 | 456370.461 | 525859.218 13.532
132 | 456369.969 | 525845.695 16.070
131 | 456369.791 | 525829.626 22.715
129 | 456370.860 | 525806.936 26.541
130 | 456376.253 | 525780.949 19.210
127 | 456380.954 | 525762.323 16.624
126 | 456384.086 | 525745.997 42.518
121 | 456426.411 | 525750.047 3.808
120 | 456430.202 | 525750.410 4.901
ﬂg 456435.071 | 525749.853 6.211
118 | 456441.053 | 525748.183 7.834
117 | 456448.803 | 525747.036 7.903
116 | 456456.524 | 525745.348 8.272
115 | 456464.478 | 525743.075 12.847

Imobil nr. top 746/10 cad 16

Numele si prenumele proprietarilor:
PLAN TOPOGRAFIC Orzan loan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Scara 1:1000 Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov

Imobil nr. top (689/3/a,689/1/1, ——
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LEGENDA
Jp—

— LIMITA ZONEI STUDIATE

DLIMITA DE PROPRIETATE CE FACE OBIECTUL

REGLEMENTARILOR PUZ

[ ] DRUMURI PUBLICE EXISTENTE
|:| PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE

E LIMITE CF

PROPUNERI
I VODERNIZARE DRUM PUBLIC

KXX PROPRIETATE PRIVATA CE FACE OBIECTUL PUZ - CATEGORIA

DE FOLOSINTA, NEPRODUCTIV, CE RAMANE IN EXTRAVILAN

I PROPUNERE DRUM DE ACGES PRIVAT

[ ] 2T - ZONA LOCUINTE SI SERVICII TURISM

[ ] AUNIAmENT
fo =] RETRAGERI MINIME

- ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime admis
- S+P+E+M/R

- Regim minim de inaltime

- Indici urbanistici rezultati
-P.OT. =8%
-CUT. =0,08

- H maxim cornisa 7,00m fata de C.T.N.
- H maxim coama 12,00m fata de C.T.N.

- S+P - H maxim cornisa 3,00m fata de C.T.N.
- H maxim coama 8,00m fata de C.T.N.

- Retragerile minime fata de una din limitele laterale : H/2 cornisa,

dar nu mai putin de 3.00m;

- Retragerile minime fata de limita posterioara: H/2 cornisa, dar nu

mai putin de 5.00m;

- Retragerea fata de axul drumului propus: min 6,50m

$§=7545.80mp P=527.262m

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO'70

SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA "75

Nota :
| - Spatii verzi private amenajate pe parcela minim 35%
Nr. | Coordonate pet.de contur T—qulel —
Pot. laturi a BILANT TERITORIAL
X [m] Y [m] D(i,i+1) =
136 | 456377.260 | 525880.823 [  5.025 FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
153 | 456375.080 | 525876.295 [  6.019 v %
154 | 450300217 | 625673.198 | - 4.372 PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 - cat. a lll-a PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - cat. a lll-a mp o mp o
31 | 456383.915 | 525865.261 | 13.818 TEREN NECONSTRUIT- FANEATA 7668.00 74.28 0.00 0.00
34 | 456385.801 [ 525851.572 [  8.328
35 | 456386.575 | 525843.280 | 9.776 10.00- 6.50 TEREN NEPRODUCTIBILEXTRAVILAN | 2655.00|  25.72| 2655.00| 25.72
38 | 456387.402 [ 525833.530 [  19.365 Vet
40 | 456393.278 | 525815.087 |  15.932 B }? B ZLT-LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE 0.00 0.00| 5936.00 57.50
42 | 456399.756 | 525800.531 [  16.857 5.00 | [ 300
156 | 456405.570 | 525784.708 3.346 ' \jd ' ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE 0.00 0.00( 1342.00 13.00
52 | 456408.014 | 525782422  5.907
51(456413.429 | 525780.063 [ 5.079 150 ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA 0.00 0.00 390.00 3.78
50 [ 456418.196 | 525781.816 | 2.128 | 1,50
49| 456419.878 | 525783.120 |  15.699
157 | 456426.324 | 525797435 |  73.023 TOTAL 10323.00{ 100.00 | 10323.00; 100.00
158 | 456486.337 | 525839.038 |  9.831 —
159 | 456493.928 | 525832.791 [ 5.203 Nr, | Goordonate pet.de contur L?';g'rrin :
73| 456495.993 | 525837.567 | 12171 Pet. [ x m] Yiml | pgit) NOTA: SUPRAFATA ZONEI VERZI PUBLICE, ESTE CALCULATA
148 | 456486.595 | 525845.301 |  78.191 .
145 | 456422.335 | 525800.754 [  15.843 145 | 456422.335 | 525800.754 |  35.998 PROCENTUAL DIN SUPRAFETELE CE URMEAZA A SE INTRODUCE IN
46| 456415.830 | 525786.308 | 2.402 146 | 456425761 | 525836.589 |  50.819 INTRAVILAN.
45 | 456413.587 | 525785.448 [ 3.901 155 | 456389.004 | 525871.682 |  8.050
44 | 456410.011 | 525787.006 [  18.173 32 [ 456389.869 | 525863.679 |  10.868 e
41 | 456403.699 | 525804.048 |  14.960 33 | 456390.513 | 525852.830 | 10,547 Ul'hall Planner HGM s R I. P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISTICE; jud.
39 [ 456397.285 | 525817.563 [ 18.785 36 | 456391.407 [ 525842.321 | 6.757 5 :
37 [ 456392.007 | 525835.591 [ 6.757 37 | 456392.007 | 525835.591 |  18.785 . . R Bv, com. Poiana Marului U01/2023
36 | 456391.407 | 525842.321 |  (10.547 39 | 456397.285 | 525817.563 [  14.960 Receptionat: O.C.P.I. Brasov Brasov, str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23 .
33 | 456390.513 | 525852.830 | —[f0.868 41 {456403.699 | 525804.048 |  18.173 CUI 44544616: mgmurbanproiect@yahoo.com: 0728860868 .
32 [ 456389.869 | 525863.679 ns.oso 44 | 456410.011 | 525787.006 | ~ 3.901 3mg P @y ’ beneficiar: ORZAN 10AN
155 | 456389.004 | 525871.682 [  7.911 45 | 456413587 | 525785.448 | 2.402
137 | 456383.282 | 525877.145 [ 7.056 46 | 456415.830 | 525786.308 |  15.843 desenat urb.Gabriela Micioiu
$=1071.31mp P=440.232m 5=1705.59mp P=197.103m | proiectat urb.Gabriela Micioiu REGLEMENTARI URBANISTICE ; o3
e 1 .
Intocmit: - - P scara 1'1000 o
Ing. MINDREANU Carmen Elena sef proiect urh.Gabriela Micioiu
CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173
1 Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei URBAN PLANNER HGM .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decit cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




