PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR DE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE ; com. POIANA MARULUI, zona strazii Zimbrului; EXTRAVILAN
Argumentare: initiatorii proiectului, doresc reglementarea terenului in vederea parcelarii si construirii de locuinte individuale,
respectiv de amenajarea zonei cu drumuri de acces, spatii pietonale, respectand zonele verzi si extinzand utilitatile existente in zona.

Initiator: ANTAL MOISE SI ALTII
Elaborator: MGMURBAN PROIECT s.r.l.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA CONSULTE DOCUMENTATIA DISPONIBILA LA SEDIUL PRIMARIEI SAU PE SITE-UL
ACESTEIA SI SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI privind etapa intentiei de elaborare a planului urbanistic zonal, in perioada

..20.09.2023 - .14.10.2023

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:

BIROUL DE URBANSIM: arh. Nicoleta loana lubu

Adresa: Str. Principala nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul Brasov, Cod 507160

Telefon: +40-368-008.176

Email: urbanismpoianamarului@yahoo.com

Observatiile publicului sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a STUDIULUI DE OPORTUNITATE.
Raspunsul la observatiile transmise va fi postat pe pagina de internet @ Primariei Comunei Poiana Marului.
hitps://primariapoianamarului.ro/old-site/informatii-publice/

Observatiile sunt necesare in vederea: aprobarii documentatiei PUZ
Raspunsul la observatiile transmise, va fi comunicat prin posta.

P.U.Z.
PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFRMILIALE,
IN COMUNA POIANA NARULUI, STR. ZINBRULUI, FN,JUD BRASOY
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Nurnele si prenumele beneficiarilor ANTAL MOISE SI ALTII

TERENUL CE FACE OBIECTUL PUZ
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[OCOPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei MGM URBAN PROIECT .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta

destinatie decit cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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PUZ CONSTRUTRE LOCUINTE UNTFAMILIALE,
IN COHUWR POIANR MARULUI, STR. ZIMBRULUI, FN,JUD BRASOY
PLAN DE SITUATIE - EXISTENT
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 33411
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 14
" Luna 10
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE (oG
T
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102145 868
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17413 /18/08/2014

Act

Notarial nr. 300, din 06/03/2014 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (conventie de

constituire a unui drept de servitute de trecere si a unui drept de trecere pentru utilitati);

B3

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de
transport auto pe o latime de 5 ml si lungime pe latura nordica de
65,49 ml si pe latura sudica de 67,29 ml, suprafata afectata de
servitute de 334 mp, in favoarea imobilului cu nr cad. 102145, CF
102145 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca imobil
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

B4

se noteaza un drept de trecere pentru utilitati pe o latime de 3 ml si o
lungime de 63,39 ml in favoarea imobilului cu nr cad. 102145, CF
102145 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca fond
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

17420/ 18/08/2014

de garantie si sarcini

Act Notarial nr. 1144, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al

propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) POPA STEFAN IANCU, necasatorit

OBSERVATII: vezi B3,B4
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 102145 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102145 868
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| faneata | NU 868 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 3.5

2 3 34.209

3 4 2.808

4 5 13.291

5 6 8.171

6 7 6.109

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102145 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 6.843
8 9 5.378
9 10 7.854
10 11 2.515
11 12 1.219
12 1 27.106
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2022, 00:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 33412
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 14
" Luna 10
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE [ EGE
IROAAATIRM
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102144 868
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17413 /18/08/2014

Act

Notarial nr. 300, din 06/03/2014 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (conventie de

constituire a unui drept de servitute de trecere si a unui drept de trecere pentru utilitati);

B3

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de
transport auto pe o latime de 5 ml si lungime pe latura nordica de
65,49 ml si pe latura sudica de 67,29 ml, suprafata afectata de
servitute de 334 mp, in favoarea imobilului cu nr cad. 102144, CF
102144 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca imobil
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

B4

se noteaza un drept de trecere pentru utilitati pe o latime de 3 ml si o
lungime de 63,39 ml in favoarea imobilului cu nr cad. 102144, CF
102144 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca fond
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

17419 /18/08/2014

de garantie si sarcini

Act Notarial nr. 1143, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) GRAPA ZAROF, casatorit cu
2) GRAPA MARIA VIOLETA
OBSERVATII: vezi B.3, B.4
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 102144 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102144 868
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| faneata | NU 868 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 66.498

2 3 4.345

3 4 10.404

4 5 1.621

5 6 34.208

6 7 24.368

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102144 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 0.531
8 9 0.58
9 10 0.558
10 11 0.552
11 12 0.562
12 13 0.554
13 14 0.565
14 15 0.56
15 16 0.546
16 17 0.553
17 18 0.56
18 19 0.555
19 20 0.557
20 1 7.106
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2022, 00:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 33413
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 14
, Luna 10
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE JoaH R Gt
IR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102143 1.753
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17413 /18/08/2014

Act

Notarial nr. 300, din 06/03/2014 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (conventie de

constituire a unui drept de servitute de trecere si a unui drept de trecere pentru utilitati);

B3

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de
transport auto pe o latime de 5 ml si lungime pe latura nordica de
65,49 ml si pe latura sudica de 67,29 ml, suprafata afectata de
servitute de 334 mp, in favoarea imobilului cu nr cad. 102143, CF
102143 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca imobil
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

B4

se noteaza un drept de trecere pentru utilitati pe o latime de 3 ml si o
lungime de 63,39 ml in favoarea imobilului cu nr cad. 102143, CF
102143 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca fond
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

17417/ 18/08/2014

de garantie si sarcini

Act Notarial nr. 1142, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) GRAPA IOAN, casatorit cu
2) GRAPA NICOLETA MIHAELA
OBSERVATII: vezi B3,B4
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 102143 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102143 1.753
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| faneata | NU 1.753 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 2.469

2 3 66.498

3 4 2.453

4 5 6.963

5 6 7.429

6 7 0.915
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Carte Funciara Nr. 102143 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 0.9
8 9 0.923
9 10 0.911
10 11 0.899
11 12 0.93
12 13 0.886
13 14 0.907
14 15 0.902
15 16 66.919
16 17 1.285
17 18 6.613
18 19 9.574
19 1 9.152
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2022, 00:03
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 33414
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 14
" Luna 10
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE A
IUROAAATIRM
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102142 516
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17413 /18/08/2014
Act Notarial nr. 300, din 06/03/2014 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (conventie de
constituire a unui drept de servitute de trecere si a unui drept de trecere pentru utilitati);
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto pe o latime de 5 ml si lungime pe latura nordica de
65,49 ml si pe latura sudica de 67,29 ml, suprafata afectata de
B3 |servitute de 334 mp, in favoarea imobilului cu nr cad. 102142, CF
102142 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca imobil
aservit
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;
pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;
se noteaza un drept de trecere pentru utilitati pe o latime de 3 ml si o Al
lungime de 63,39 ml in favoarea imobilului cu nr cad. 102142, CF
B4 102142 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca fond
aservit
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;
pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

17423 /18/08/2014
Act Notarial nr. 1140, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B5 Int)abulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/6
1) ANTAL MOISE, casatorit cu
2) ANTAL NADIA
OBSERVATII: vezi B3, B4
Act Notarial nr. 1141, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/6
1) GROSU RAMONA-FELICIA, casatorita cu
2) GROSU GABRIEL-MARIAN
OBSERVATII: vezi B3, B4
Act Notarial nr. 1142, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B7 Intzabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/6
1) GRAPA IOAN, casatorit cu
2) GRAPA NICOLETA MIHAELA
OBSERVATII: vezi B3, B4
Act Notarial nr. 1143, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);

B8 |Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept cumparare ca bun

Al
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Carte Funciara Nr. 102142 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Al

B8 |comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/6

1) GRAPA ZAROF, casatorit cu
2) GRAPA MARIA VIOLETA
OBSERVATII: vezi B3, B4
Act Notarial nr. 1144, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B9 Intgbulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/6
1) POPA STEFAN IANCU, necasatorit
OBSERVATII: vezi B3, B4
Act Notarial nr. 1145, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B10 Int)abl_JIare, drepjc de_PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/6
1) POPA VALENTIN PANTILIMON, necasatorit
OBSERVATII: vezi B3, B4

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 102142 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

102142

516

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
Crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 516 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 3.5 2 3 31.577

3 4 3.393 4 5 7.18

5 6 0.733 6 7 5.157

7 8 6.721 8 9 14.686

9 10 1.989 10 11 78.605

11 12 3.642 12 13 66.905
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Carte Funciara Nr. 102142 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 0.902 14 15 0.907
15 16 0.886 16 17 0.93
17 18 0.899 18 19 0.911
19 20 0.923 20 21 0.9
21 22 0.915 22 23 7.429
23 24 6.963 24 25 2.453
25 26 7.106 26 27 0.557
27 28 0.555 28 29 0.56
29 30 0.553 30 31 0.567
31 32 0.539 32 33 0.565
33 34 0.554 34 35 0.562
35 36 0.552 36 37 0.558
37 38 0.58 38 39 0.531
39 1 24.368
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2022, 00:03
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 33415
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 14
" Luna 10
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE JoaH it
IR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102141 930
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17413 /18/08/2014

Act

Notarial nr. 300, din 06/03/2014 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (conventie de

constituire a unui drept de servitute de trecere si a unui drept de trecere pentru utilitati);

B3

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de
transport auto pe o latime de 5 ml si lungime pe latura nordica de
65,49 ml si pe latura sudica de 67,29 ml, suprafata afectata de
servitute de 334 mp, in favoarea imobilului cu nr cad. 102141, CF
102141 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca imobil
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

B4

se noteaza un drept de trecere pentru utilitati pe o latime de 3 ml si o
lungime de 63,39 ml in favoarea imobilului cu nr cad. 102141, CF
102141 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca fond
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

17416/ 18/08/2014

de garantie si sarcini

Act Notarial nr. 1141, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) GROSU RAMONA-FELICIA, casatorita cu

2) GROSU GABRIEL-MARIAN

OBSERVATII: vezi B.3, B.4
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 102141 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102141 930
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| faneata | NU 930 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 8.906

2 3 25.318

3 4 30.524

4 5 6.934

5 6 3.501

6 7 2.089
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Carte Funciara Nr. 102141 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 5.695
8 9 6.089
9 10 8.268
10 11 0.249
11 12 8.029
12 13 7.217
13 1 5.279
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2022, 00:03
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 33416
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 14
" Luna 10
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE [0 EGE
IR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102140 930
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17413 /18/08/2014

Act

Notarial nr. 300, din 06/03/2014 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (conventie de

constituire a unui drept de servitute de trecere si a unui drept de trecere pentru utilitati);

B3

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de
transport auto pe o latime de 5 ml si lungime pe latura nordica de
65,49 ml si pe latura sudica de 67,29 ml, suprafata afectata de
servitute de 334 mp, in favoarea imobilului cu nr cad. 102140, CF
102140 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca imobil
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

B4

se noteaza un drept de trecere pentru utilitati pe o latime de 3 ml si o
lungime de 63,39 ml in favoarea imobilului cu nr cad. 102140, CF
102140 POIANA MARULUI, ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca fond
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

17415/ 18/08/2014

de garantie si sarcini

Act Notarial nr. 1140, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) ANTAL MOISE, casatorit cu
2) ANTAL NADIA
OBSERVATII: vezi B3, B4
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 102140 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102140 930
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| faneata | NU 930 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 25.318

2 3 5.075

3 4 10.33

4 5 11.776

5 6 11.626

6 7 8.26
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Carte Funciara Nr. 102140 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 7.048
8 9 6.78
9 10 0.342
10 1 48.081
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2022, 00:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 33417
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 14
" Luna 10
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE (oA EGH
IR AN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102146 868
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17413 /18/08/2014

Act

Notarial nr. 300, din 06/03/2014 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (conventie de

constituire a unui drept de servitute de trecere si a unui drept de trecere pentru utilitati);

B3

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de
transport auto pe o latime de 5 ml si lungime pe latura nordica de
65,49 ml si pe latura sudica de 67,29 ml, suprafata afectata de
servitute de 334 mp, in favoarea imobilului cu nr cad. 102146, CF
102146 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca imobil
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

B4

se noteaza un drept de trecere pentru utilitati pe o latime de 3 ml si o
lungime de 63,39 ml in favoarea imobilului cu nr cad. 102146, CF
102146 POIANA MARULUI ca imobil dominant, asupra imobilului cu nr
top (1055/2, 1056/2)/1 din CF 102024 POIANA MARULUI ca fond
aservit

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin

incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

pozitie transcrisa din CF 101074/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 4607 din 07/03/2014;

17421 /18/08/2014

de garantie si sarcini

Act Notarial nr. 1145, din 14/08/2014 emis de NP. STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al

propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) POPA VALENTIN PANTILIMON, necasatorit

OBSERVATII: vezi B.3, B.4
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 102146 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102146 868
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| faneata | NU 868 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 9.392

2 3 11.443

3 4 6.298

4 5 8.686

5 6 11.112

6 7 4.484
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Carte Funciara Nr. 102146 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 5.416
8 9 8.368
9 10 0.154
10 11 31.577
11 12 27.106
12 1 2.498
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2022, 00:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Den. lucrare: P.U. Z., CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE COMUNA POIANA MARULUI, STR. ZIMBRULUI, FN, JUDETUL
BRASOV;

Amplasament: sat Poiana Marului, str.Zimbrului, f.n., comuna Poiana Marului, judetul Brasov, identificat cu CF. 102140 com.Poiana
Marului cu nr cad 102140; CF. 102141 com.Poiana Marului cu nr cad 102141; CF. 102142 com.Poiana Marului cu nr cad 102142; CF.
102143 com.Poiana Marului cu nr cad 102143; CF. 102144 com.Poiana Marului cu nr cad 102144; CF. 102145 com.Poiana Marului cu
nr cad 102145; CF. 102146 com.Poiana Marului cu nr cad 102146;

MEMORIU GENERAL P.U.Z.

1. Introducere
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire Proiect : p.u.z., CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE COMUNA POIANA MARULUI, STR. GROSANA, FN,
JUDETUL BRASOV;,

Faza Proiect : PUZ

Amplasament : sat Poiana Marului f.n., comuna Poiana Marului, judetul Brasov, identificat cu
CF. 102140 com.Poiana Marului cu nr cad 102140; CF. 102141 com.Poiana Marului cu nr cad
102141; CF. 102142 com.Poiana Marului cu nr cad 102142; CF. 102143 com.Poiana Marului cu
nr cad 102143; CF. 102144 com.Poiana Marului cu nr cad 102144; CF. 102145 com.Poiana
Marului cu nr cad 102145; CF. 102146 com.Poiana Marului cu nr cad 102146;

Beneficiar : ANTAL MOISE SI ALTII

Adresa beneficiar : comuna Poiana Marului,nr. 20, jud. Brasov

Proiectant general : S.C. MGM URBAN PROIECTSRL

1.0OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie are ca obiect aprobarea PUZ in vederea reglementarii unei zone de locuinte
individuale,
Documentatia se intocmeste la solicitarea beneficiarului ANTAL MOISE SI ALTII

, ca urmare a conditiei impuse prin C.U. 25/30.05.2022, eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului
Brasov, legat de realizarea unui plan urbanistic zonal in vederea construirii de locuinte unifamiliale pe
parcelele detinute de beneficiari in extravilan sat Poiana Marului, comuna Poiana Marului pe
terenurile inscrise in :
CF. 102140 com.Poiana Marului cu nr cad 102140 in suprafata de 930,00 mp;

Proprietari Antal Moise, Antal Nadia,
CF. 102141 com.Poiana Marului cu nr cad 102141 in suprafata de 930,00 mp;

Proprietari Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,
CF. 102142 com.Poiana Marului cu nr cad 102142 in suprafata de 516,00 mp ;

Proprietari Antal Moise, Antal Nadia, Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,

Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela, Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta,
Popa Stefan lancu, Popa Valentin Pantilimon,

CF. 102143 com.Poiana Marului cu nr cad 102143 in suprafata de 1753,00 mp;

Proprietari Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela,
CF. 102144 com.Poiana Marului cu nr cad 102144 in suprafata de 868,00 mp;

Proprietari Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta,
CF. 102145 com.Poiana Marului cu nr cad 102145 in suprafata de 868,00 mp;

Proprietari Popa Stefan lancu,
CF. 102146 com.Poiana Marului cu nr cad 102146 in suprafata de 868,00 mp;

Proprietari Popa Valentin Pantilimon,

Studiul cuprinde proprietatile beneficiarilor in suprafata cumulate de 6733,00 mp



Prin prezentul studiu de oportunitate se stabilesc conditiile pentru:

= Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

= Reglementarea caracterului terenului studiat;

» Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia

existenta si cu situatia propusa,;

= Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

= Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

2. SURSE DOCUMENTARE SI ANALITICE

. Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele

informatii cu caracter analitic:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350 / 2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, Legii nr. 50/ 1991, modificata cu legea 453 / 2001si ,

Legea nr. 50 actualizatain 2016 precum si in conformitate cu H.G. 525/1996 republicata privind
Regulamentul General de Urbanism, si legea 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Deasemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
— indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000

= Planul Urbanistic General Poiana Marului nr.34090/1998, faza PUG aprobat cu Hotararea
Consiliului Judetean Brasov nr. 110/ 23.12.1999 si Hotararea Consiliului Local Poiana Marului nr.
17/02.12.1998 prin HCL 157/2002

3. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

3.1. Evolutia zonei

Aceasta zona situata la strada Zimbrului din satul Poiana Marului Comuna Poiana Marului este
caracterizata prin dezvoltare preponderant rezidentiala adunata situate in vatra satului, cu functiuni
complementare aferente si cu regim mic de inaltime.

Dupa cum rezulta din studiile enumerate la punctul 2 al prezentei documentatii, pe zona din

care face parte terenul studiat nu au fost realizate alte studii urbanistice de urbanizare si
reglementare din punct de vedere functional al terenului.

3.2. Incadrarea in teritoriu

Terenul pe care este amplasata propunerea prezentului studiu este situat la vest de centru comunei
si face parte din extravilanul comunei Poiana Marului..Terenurile sunt situate pe frontal stang al strazii
Zimbrului la cca 150m de intersectia cu DN73.

In zona sunt constructii rezidentiale asezate adunat comasat (vatra satului).

Terenul este format din sapte parcele, insumand o suprafata totala de 6733,00 mp

Drum de acces din strada Zimbrului este proprietate comuna a beneficiarilor conform

CF. 102142 com.Poiana Marului cu nr cad 102142 in suprafata de 516,00 mp ;

Proprietari Antal Moise, Antal Nadia, Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,

Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela, Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta,
Popa Stefan lancu, Popa Valentin Pantilimon,

3.3. Accesibilitate la cai de circulatie

3.4. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor

Terenul care face obiectul documentatiei este proprietate privata a ANTAL MOISE SI ALTII , asa

cum rezulta din CF nr. 102140; 102141; 102142; 102143; 102144; 102145; 102146 com.Poiana

Marului anexate documentatiei.



In prezent, terenul studiat nu este reglementat de nici o documentatie urbanistica, acesta fiind teren
extravilan.

3.5. Echipare edilitara
In prezent, zona nu este deservita de utilitati: apa si canal, gaz, telefonie si retea de televiziune prin
cablu.

3.6. Disfunctionalitati

Terenul studiat de prezentul PUZ,este amplasat limitrof zonei mediu urbanizata ( vatra satului) cu
constructii insiruite la strada, sunt in mod inerent, generate cateva disfunctionalitati la nivel urban:

- insuficienta sau lipsa unei dotari corespunzatoare cu servicii;

- lipsa unor planuri corelate de dezvoltare urbana, care sa genereze un tesut urban omogen;

- terenul este astfel configurat incat necesita dezvoltarea pe vertical a spatiilor de locuire

- nu exista pe teren studiat de prezentul PUZ echiparea tehnico- edilitara pentru functiunile propuse

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. Dezvoltare urbana

Zona studiata esta incadrata in extravilan, ca teren destinat activitatilor agricole, avand

destinatia de teren, faneata . Pe parcelele studiate, se propune schimbarea categoriei de folosinta a
terenului, de la arabil in curti constructii si corelarea si unificarea functionala a celor sase parcele,
astfel incat construibilitatea terenului sa aiba potential urban cu destinatie locuinte unifamiliale.
Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, fara interdictii majore.

In configurarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s- au tinut cont de urmatoarele:

- existenta unui drum de exploatare cu circulatie redusa proprietate comuna a beneficiarilor, care
permite accesul latoate parcelele, profilul actual de 3,00m va trebuii extins pe cele doua parcele
invecinate cu acostamente de cate 0,50 m latime si rigola pe partea nordica.;

- reglementarile urbanistice in vigoare la data elaborarii prezentului

studiu.

Din punct de vedere functional, zona va avea un caracter de locuinte unifamiliale.

4.2. Modernizarea circulatiei
Pentru ca terenul studiat sa fie bine deservit din punct de vedere al accesului la toate terenurile
prevazute in documentatie cucirculatii carosabile si pietonale, proiectul prevede modernizarea
infrastructurii rutiere existente

4.3. Zonificare functionala — bilant teritorial, indici urbanistici

Circulatii auto, pietonale si parcaje - ~10%

POT (procent de ocupareal terenului) - max. 30%

CUT (coeficient de utilizare al terenului)- max. 0.8

REGIM DE INALTIME D(S)+P+1E(M)

NOTA: EDIFICABIL ADMIS, CU CONDITIA CA VOLUMELE PROPUSE SA FIE IZOLATE PE
PARCELA, SA NU DEPASEASCA SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL DE 120.00mp SI SA SE
INSCRIE IN TIPOLOGIA LOCALA
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4.4. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor propune
urmatoarele lucrari cu caracter tehnico-edilitar:

- Retea de apa potabila si menajera locala si

- Retea de canalizare locala catre statia ecologica de epurare;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a comunei Poiana Marului existenta;
- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu sunt inexistente in zona si nu pot face
posibila bransarea obiectivelor propuse la acest tip de retele.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform

proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii
retelelor edilitare.

5. CONCLUzII

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat
urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale functiunilor propuse, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale comunei Poiana Marului;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate in zona adiacenta;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si mtegrarea’rﬂ cadrul natural

existent. SV / £\
% \,\,‘ \ ):,/ s , 7\
2\ Ll T :‘\'15 g

Intocmit | - /\ &
/ Y 2 =

| /\ Urb. Gabnela M|C|0|u

L \;..\\



Den. lucrare: P.U. Z., CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, COMUNA POIANA MARULUI, STR. ZIMBRULUI, FN,
JUDETUL BRASOV;

Amplasament: sat Poiana Marului, str.Zimbrului, f.n., comuna Poiana Marului, judetul Brasov, identificat cu CF. 102140
com.Poiana Marului cu nr cad 102140; CF. 102141 com.Poiana Marului cu nr cad 102141; CF. 102142 com.Poiana Marului cu
nr cad 102142; CF. 102143 com.Poiana Marului cu nr cad 102143; CF. 102144 com.Poiana Marului cu nr cad 102144; CF.
102145 com.Poiana Marului cu nr cad 102145; CF. 102146 com.Poiana Marului cu nr cad 102146;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, COMUNA POIANA MARULUI,
STR. ZIMBRULUI, FN, JUDETUL BRASOV;

Dispozitii generale

Prezentul regulament a fost elaborat odata cu P.U.Z. - Construire locuinte unifamiliale
comuna Poiana Marului, str. Zimbrului, fn, judetul Brasov. Acesta cuprinde reglementari , cu
privire la:amplasarea constructiilor, volumetria acestora, folosirea materialelor si a culorilor etc.

P.U.Z. - Construire locuinte unifamiliale, comuna Poiana Marului, str. Zimbrului, fn,
judetul Brasov, impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificate
de urbanism si autorizatii de construire pentru aceasta zona.

La baza elaborarii requlamentului stau:

- legea 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea acestora,;

- H.G.R. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal —
indicativ GM — 010-2000;

- prevederile P.U.G. Poiana Marului



1.Prescriptii si recomandarii generale la nivelul zonei
1.1. Prescriptii si recomandari generale
Regulamentul cuprinde prescriptii si reglementari privind:
- alinierea constructiilor;
- regimul maxim de inalfime;
- interdictii de construire;
- folosirea materialelor de constructie si a finisajelor;

- trasarea si amenajarea cailor de circulatie;
- amenajarea spatiilor verzi.

1.2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-urba-
nistica a zonei

Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice care
contribuie la organizarea functionala si spatiala a zonei si anume:

- respectarea functiunilor stabilite prin P.U.Z;
- respectarea regimurilor de nalfime, aliniere a constructiilor;
- respectarea indicilor de ocupare a terenului;
- amenajarea spatiilor publice ( strazi, spatii verzi );
- executarea retelelor edilitare in mod unitar.
1.3. Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucrarile privind circulatia rutiera trebuie sa respecte alcatuirea generala de strazi, profile
de artere si categoria tehnica a acestora.

Se va tine seama de standardele pentru lucrari de strazi STAS 10144/-1-6 si normativul
pentru proiectarea parcajelor.

Lucrarile de strazi se vor executa numai dupa terminarea lucrarilor subterane,desfacerile
ulterioare pentru pozarea retelelor tehnico-edilitare este interzisa.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se prevederile tehnice de executie

din normative si standarde.

Materialele de constructie vor fi urmatoarele:



- pentru strazi si accese carosabile se vor folosi imbracaminti asfaltice pe fundatii de beton si
substraturi din balast si nisip;
- pentru trotuare si alei se vor folosi dale prefabricate sau asfalt turnat pe fundatii din beton.

1.4. Amenajarea, intretinerea spatiului public si mobilierul urban

Amenajarea spatiilor publice si a mobilierului urban se va realiza numai pe baza de
documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire,
eliberate conform Legii nr.50/1991, modificata si completata.

Se vor realiza aliniamente de arbori, conform plansei de reglementari U-03A, care vor

avea rol de proteciie.

Reguli de aplicare

Regulile de aplicare P.U.Z. sunt determinate in cadrul planului propunere reglementari

U-03A, elaborat la scara 1:1000.

Art. 1 Functiunea va fi de locuire pentru terenurile inscrise in:

CF. 102140 com.Poiana Marului cu nr cad 102140 in suprafata de 930,00 mp;
Proprietari Antal Moise, Antal Nadia,

CF. 102141 com.Poiana Marului cu nr cad 102141 in suprafata de 930,00 mp;
Proprietari Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,

CF. 102143 com.Poiana Marului cu nr cad 102143 in suprafata de 1753,00 mp;
Proprietari Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela,

CF. 102144 com.Poiana Marului cu nr cad 102144 in suprafata de 868,00 mp;
Proprietari Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta,

CF. 102145 com.Poiana Marului cu nr cad 102145 in suprafata de 868,00 mp;
Proprietari Popa Stefan lancu,

CF. 102146 com.Poiana Marului cu nr cad 102146 in suprafata de 868,00 mp;
Proprietari Popa Valentin Pantilimon,

si circulatie carosabila si pietonala pentru terenul inscris in

CF. 102142 com.Poiana Marului cu nr cad 102142 in suprafata de 516,00 mp ;
Proprietari Antal Moise, Antal Nadia, Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,

Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela, Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta,
Popa Stefan lancu, Popa Valentin Pantilimon
. Se interzice cresterea de animale si folosirea terenului pentru folosinta agricola. Folosinta

actuala este faneata si se va scoate din Registrul Agricol.



Art. 2 Constructiile pentru locuinte unifamiliale se vor realiza in regim izolat.
Art. 3 Regimul de aliniere al constructiilor.
Regimul de aliniere este prezentat grafic in plansa Reglementari U-03A.

Regimul de aliniere a fost stabilit la 5,25 m fata de axul aleii carosabile si pietonale cu
latimea de 3,50 m teren inscris in CF. 102142 com.Poiana Marului cu nr cad 102142 si 3,50m
fata de aliniament ( delimitare dintre terenul proprietate comuna ( inscris in CF. 102142
com.Poiana Marului cu nr cad 102142) si terenul proprietate persoane fizice sau juridice ),
pentru strazi si alei carosabile de 3,50 m latime.

Se accepta retrageri de la regimul de aliniere.

Art. 4 Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

Proiectele de executie pentru constructiile cu regim mai mare decat parter trebuie sa
respecte urmatoarele prevederi:

- se va pastra minim 3,50 m fata de limitele de proprietate vecine, pentru accesul
pompierilor in caz de incendiu;
Art. 5 Constructiile nu vor avea inaltime mai mare de 9,00 m la coama, masurata de la

cota terenului amenajat al drumului.
Art. 6 Indicii maximi de utilizare a terenului vor fi :

30 %

Procentul de ocupare al terenului P.O.T.max
Coeficentul de utilizare al terenului C.U.T.max = 0,8

NOTA: CLADIRILE SE VOR INCADRA IN EDIFICABILUL ADMIS, CU CONDITIA CA
VOLUMELE PROPUSE SA FIE IZOLATE PE PARCELA, SA NU DEPASEASCA
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL DE 120.00mp SI SA SE INSCRIE IN TIPOLOGIA
LOCALA.

Art. 7 Pentru fatade (finisaje exterioare ) se admit numai materiale durabile. Nu se
admit materiale care imita pe cele naturale ( compozite si sintetice ).

Art. 8 Acoperigurile vor fi cu sarpanta, cu pante cuprinse intre 20° — 45°,
Invelitorile vor fi usoare executate din tabla tip tigla.

Art. 9 imprejmuirile vor fi executate din materiale estetice (metal) pe parapeti (piatra)
de pana la 0,60 m inaltime avand hmax = 2,00 m. Terenurile pentru locuinte individuale vor fi
incinte inchise cu imprejmuiri.

Art. 10 Vegetatia va realiza asigurarea protectiei vizuale ( intimitate ). Vegetatia inalta
(arbori ) nu va ocupa mai mult de 10 % din suprafata zonelor verzi. Suprafata zonelor verzi va



fi de minim 20 % din suprafatele fiecarui teren propritate privata destinat construirii de locuinte
individuale.

Art. 11 Accesul din strada Zimbrului se realizeaza pe terenul teren inscris in CF.
102142 com.Poiana Marului cu nr cad 102142 teren proprietate comuna,teren amenajat ca
alee carosabila si pietonala. Accesele pentru fiecare teren cu functiunea de locuire se vor
realiza separat din drumul comun de pe terenul inscris in CF. 102142 com.Poiana Marului cu
nr cad 102142. Se vor amenaja si locuri de parcare (min 2 locuri) si platform gospodaresti cu
pubele ecologice amplasate in limitele terenurilor proprietati persoane fizice, direct din drumul
de acces.

Art. 12 Prezentul regulament se aplica pe toate cele sapte terenurii care au fost incluse in
P.U.Z. - Construire locuinte unifamiliale comuna Poiana Marului, str. Zimbrului, fn, judetul Brasov.
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P.U.Z.
PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
IN COHUNA POIANA MARULUI, STR. ZIMBRULUI, FN,JUD BRASOY
PLAN DE INCADRARE IN ZONR
Numele si prenumele beneficiarilor ANTAL MOISE SI ALTII

TERENUL CE FACE OBIECTUL PUZ

OOOOOO

PRIMARIE
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) AMPLASAMENT OBIECT PUZ CONSTRUIRELOCUINTE UNIFAMILIALE
COMUNA POIANA MARULUI,STR. ZIMBRULUI, FN . JUD. BRASQV

M G M b H t | R019298570 ||ELABORARE P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE ; com. POIANA MARULUI, zona
urddn ProleCl S.T1.1. joss94/2006||stazii zimbruiii; EXTRAVLAN [ e |
BRASQV str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23 T
mgmurbanproiect@yahoo.com; telefon 0728860868 beneficiar: ANTAL MOISE SIALTII
aesenat urb.Gabriela Micioiu
proiectat urb.Gabriela Micioiu |NCAD1RéESO|N ZONA g uo1
sef proiect ||urb.Gabriela Micioiu Scara 1- o
©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei MGM URBAN PROIECT .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decit cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




PLAN TOPOGRAFIC

Scara 1:500

> SISTEM DE PROIECTIE: STERED 70 N
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA '75

Judetul: BRASQOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului

Cod SIRSUP: 41621

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov

Nr. cad. al imobilului:cad 102140,102141,102142,102143,102144,
102145,102146

Prop._Craioveanu Mircea
. 374, com. Poiana Marului,jud. Brasov)
Qg o top 25,2472

Receptionat: O.C.P.l. Brasov

523950

524000

Prop. Primaria com. Poiana Marului
nr. 189 str.Principala, .
com.Poiana Marului, jud. Brasov)

Teren nr. cad 450

Prop._Craioveanu Mircea
(nr. 374, com. Poiana Maruluijud. Brasov)

Teren nr. top (1055/2,1056/2)/1

456050 \

anosiu Maria

> Te
Dbil nr. cad 102142
’rop. Antal Moise, Antal Nadia,

¢

Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela,
Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta,

S =516mp

op. Prodan Daniela o

nr. 398, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

456000
0

Py Prop. Praoveanu loan o

(nr. 399, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

op. Orzanica Traian o
(nr. 400, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

!rop. Banu loan

(nr.’516, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

Py - .Teren nr. top 1051/2 Intocmit:
(o Dreagiuera i1 0.5, Ing. MINDREANU Carmen Elena

oras Rasnov, jud. Brasov)

Prop. Praoveanu Eugenia
(nr.’3, com. Poiana Marului, jud. Brasov)

Teren nr. top 1072

p. Sacuiu Neculae o
nr. 402, com. Poiana Marului, jud. Brasov)

523950
£ad
524000

Retea electrica LEA
de joasa tensiune

Margine drum

op. Cretu Sorin .
(nr. 396, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

456100

9 Prop. Popa Nicusor o
fo0 (nr. 28, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

rop. Neculoiu Mihai o
(nr. 395, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

397, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
ren nr. top 1051/2

Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,

Popa Stefan lancu, Popa Valentin Pantilimon

456000

P.U.Z.

PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFRATLIALE,
IN COMUNA POIAWR NARULUL, STR. ZINBRULUL, FW,JUD BRASOV
PLAN DE SITURTIE = EXISTENT
Numele si prenumele beneficiarilor ANTAL MOISE SI ALTII

LIMITA ZONEI LUATE IN STUDIU

LIMITA P.U.Z

LIMITA PROPRIETAT! STUDIATE PROPUSE
‘ ‘ PENTRU REGLEMENTARI

nr cad. : 102140, 102141,102142, 102143,
102144, 102145, 102146.

- Teren Liber neamenajat si neconstruit -faneata

Orum existent - strada Zimbrulul

Nr.|  Teritoriu aferent

crt. %
1 i tent
Constructii existente 000 000
2 | Circulatii carosabile - -
3| Parcari
4 | Circulatii pietonale
5 | Amenajari exterioare
9 |Teren faneata 6733.00 | 100.00

10| TOTAL TERENURI ALE PROPIETARILOR 6733/00 100.00

: R019298570 || ELABORARE P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE ; com. POIANA MARULU,
MGM Urban prOIGCt SI'| j08/2894/2006 || strazii Zimbrului; EXTRAVILAN e |£/gggz
BRASOV,str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23 L
mgmurbanproiect@yahoo.com: telefon 0728860868 ||°eneficiar: ANTAL MOISE SI ALTII
~desenat urb.Gabriela Micioiu SITUATIA EXISTENTA
proiectat  lurb.Gabriela Micioiu scara 1-500 NI uvo2
sef proiect |urb.Gabriela Micioiu o

©COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a firmei MGM URBAN PROIECT .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta

destinatie decit cea prevazuta in contract a planselor sau soft-ului aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




PLAN TOPOGRAFIC P.U.Z.

SISTEN OF REFERINTA: MIREA NEAGRA 75 L PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFRATLIRLE,
Judstul - BRASOV IN COHUNA POTRNA WARULUT, STR. ZIHBRULUIL, FN,JUD BRASOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului

Cod SIRSUP: 41821 PLAN DE SITURTIE = EXISTENT

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov

Nr. cad. al imobilului:cad 102140,102141,102142,102143,102144, Numele si prenumele beneficiarilor ANTAL MOISE SI ALTII
102145,102146

523950
524000

\ \ 456100

Prop._Craioveanu Mircea
. 374, com. Poiana Maruluijud. Brasov)

en nr. top 245,247/2

Prop. Primaria com. Poiana Marului
nr. 189 str.Principala, .
com.Poiana Marului, jud. Brasov)

Teren nr. cad 450

Receptionat: O.C.P.I. Brasov

LIMITA ZONEI LUATE IN STUDIU

Prop._Craioveanu Mircea
(nr. 374, com. Poiana Maruluijud. Brasov)

Teren nr. top (1055/2,1056/2)/1

o113
688.830

Imobil nr. cad 102140
Prop. Grapa Ioan,GrapGag%NUi%oleta Mihaela
~——5 = 930mp |

152 ) —
 —

o
693.470

LIMITA P.U.Z

LIMITA PROPRIETATI STUDIATE PROPUSE
PENTRU REGLEMENTARI

nr cad. : 102140, 102141,102142, 102143,
102144, 102145, 102146.

TERENURI PRIVATE ALE PERSOANELOR FIZICE

TERENURI PRIVATE ALE PERSOANELOR FIZICE, CU
) Prop. Popa Nicusor DREPT DE SERVITUTE DE TRECERE

692.770

o115
690.580

155
696.620

o187
695.470

456050 L 1m0 0158 ) -
| 4909 Imobil nr. cad 102143 ¥-720 S Joo (nr. 28, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
Prop. Grapa loan,Grapa Nicoleta Mihaela 695.00 118 o -
s :p1753r$1p 559 o1 e - £91.110 s DOMENIU PUBLIC
°&9.170 N2 0142 o124 £90.640
696.280 139 1338 o : 691.850 9 9
694.580. % fundatie o 690,730
88 . Imobil nr. cad 102141~ "
69980 12 o0 180 69. 650 o propinr. <a lici o Mari
5 698.310 - p. Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabyjel Marian
161 166 °gy 696.130 S = 930mp 132 692. 050
183 _ §98.360 698.690 131 °
698 748 _— °© 69%.660
698.310 &
o 84 0129
701.910 & 634 .560
rop. Neculoiu Mihai o
- (nr. 395, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
705.610
o 86
706 650 Imobil nr. cad 102144 i
2 Prop. Grapa Zarof, Grapa Maxia
° 85.710 70s.500 5 = 868mp op. Cretu Sorin
o o6 o 2 (nr.396, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
062 © 706,970
o6 708;559 350 Imobil nr. cad 102145 T0a.440 9,ncoosri1ij. ,\Félgig%a Marului, jud. Brasov))
709,560 Prop. Popa Stefan lancu ; ° 02,0
57 p. Fop: 7 ZAL ren nr. top 1051/2
o i J08.540 704.580 VR 2
{ ° i AL X .
J10.040 709.750 o 54 704.780 080 ?rop. Antal Moise, Antal Nadia, )
o, ) EL 702.510 Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,
o5 T Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela,
T3, 7l > = Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta,
9.880 AT—F g Popa Stefan lancu, Popa Valentin Pantilimon
049 052 S =5lemp
D B _ TG0 T30 op. Prodan Daniela
180 ag0 o %5750 3 nr.%98, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
456000 47 108720 o 44 L 456000
Imobil nr. cad 102146 ‘ 97 /
Prop. Popa Valentin Pantilimon 8 Prop. Praoveanu loan .
S = 868mp 35 R o (nr. 399, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
Prop. Praoveanu Eugenia = p 104580 ° ~&Prop. Orzanica Traian
(nr.'3, com. Poiana Marului, jud. Brasov) K T09.5% o (nr. 400, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
Teren nr. top 1072 b '
rop. Banu loan -
(nr.’516, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
' A Teren nr. top 1051/2 Intocmit:
(OB ORIGHE p et 1 ap. s, Ing. MINDREANU Carmen Elena
oras Rasnov, jud. Brasov)
p. Sacuiu Neculae o
nr. 402, com. Poiana Marului, jud. Brasov)
o o
B e
o =
al <
[y} o
1] ']
é M G M b H .t | R019298570 ||ELABORARE P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE ; com. POIANA MARULUI, zona
Retea electrica LEA Ur an prO I e C S . r . j08/2894/2006 ||strazii Zimbrului; EXTRAVILAN [ uoi42022 |
. IC BRASQV,str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23 .
e o o neficiar:
de joasa tensiune mgmurbanproiect@yahoo.com: telefon 0728860868 beneficia ANTAL MOISE SIALTII
Margine drum . —
desenat urb.Gabriela Micioiu REGIMUL JURIDIC N
proiectat urb.Gabriela Micioiu scara 1-500 S| Uo4
sef proiect |urb.Gabriela Micioiu o
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Receptionat: O.C.P.I. Brasov

456050

/ )>
3
5239850

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500

SISTEM DE PROIECTIE: STERED'70
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA '75

524000

Judetul : BRASQV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului

Cod SIRSUP: 41621

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov

Nr. cad. al imobilului:cad 102140,102141,102142,102143,102144,
102145,102146

Prop._Craioveanu Mircea
. 374, com. Poiana Marului,jud. Brasov)

Queszo o top 245,247/2

Prop. Primaria com. Poiana Marului
nr. 189 str.Principala, .
com.Poiana Marului, jud. Brasov)

Teren nr. cad 450

Prop._Craioveanu Mircea
(nr. 374, com. Poiana Marului,jud. Brasov)

Teren nr. top (1055/2,1056/2)/1

155
696.620

68
705.610

e%ﬂ
/ N

29 o
o,
/gﬁ 7p

5 . o
708. 4
o 9 9 699.020 4

ndbithr. [cad 102145
0P fan lancu

= Fifdexizavilen) (= d
qniooeltviMADR . 113 qin 22,04.2020

S = 516mp

q52
708(670 op. Prodan Daniela

Prop. Praoveanu loan

= B68M plextravilaf) 2 Pop. Orzanica Traian o
corjform AviZ MADR nit 1 j < (nr.'400, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

!ropA Banu loan

(nr.’516, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

Teren nr. top 1051/2
rop. Dragoju Maria
(Cval S.RJbl.7C, sc. A, et. 1, ap. 5,

oras Rasnov, jud. Brasov)

Prop. Praoveanu Eugenia .
(nr.’3, com. Poiana Marului, jud. Brasov)

Teren nr. top 1072

Op. Sacuiu Neculae o
nr. 402, com. Poiana Marului, jud. Brasov)

Drap, Fanosiu Maria

SECTIUNE -
SCARA 1:200
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Teren nr top 245 247/7
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RIGOLA

Imobil hr.|cad 1062142
ALEE SEMICAROSABILA
existenta

150 150

p Prop. Popa Nicusor

daf e fo0 (1. 28, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

30
/- Prop. Neculoiu Mihai o
U (nr.’395, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

gy
2 Prop. Cretu Sorin o
(nr. 396, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

97, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

2

g < Anr.398, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

(nr. 399, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

° Teren nr. tap 1051/2
>bil nr. cad 10214,

4L rop. Antal Moise, Antal Nadia, . )

Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,

7 3. Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela,

68 M e Tt sus i ntravi & : ) 7 ; 4 Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta, -
7N ) 4 Popa Stefan lancu, Popa Valentin Pantilimon

456000

ALINIAMENT

P.U.Z.

PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFRAILIALE,
IN COMUNR POLRNR HARULUT, STR. ZINBRULUY, FW,JUD BRASOY
PLAN DE SITURTIE = EXISTENT

Numele si prenumele beneficiarilor ANTAL MOISE SI ALTII

CONDITII GENERALE IMPUSE
ZONA PROPUSA DE LOCUINTE IZOLATE

TIP DE PARCELA (LOT ): DE FRONT
SUPRAFATA MINIMA LOT : 500,00 mp
REGIM DE INALTIME MAX: S(D) +P+E(M)
POT MAX: 30 %
CUT MAX: 0,8
RETRAGERE FATADA DE LA ALEE SEMICAROSABILA EXISTENTA
MODERNIZATA ( Imobil nr. cad 102142 ) : MINIM 3,50 m
RETRAGERI LATERALE : TOTAL 5,50 m CU MINIM 2,00 m

PE O LATURA SI RESPECTAREA PREVEDERILOR CODULUI CIVIL
RETRAGERE SPATE : MINIM 3,50m
PARCAJ OBLIGATORIU : MINIM 2 LOCURI/PARCELA
PLANTARE ARBORI : MINIM 20% DIN SUPRAFATA FIECAREI PARCELE
INALTIMEA GARD PERIMETRAL : MAXIM 2,00 m

LIMITA ZONEI LUATE IN STUDIU

LIMITA P.U.Z.

LIMITA PROPRIETATI STUDIATE PROPUSE
‘ ‘ PENTRU REGLEMENTARI

nr cad. : 102140, 102141,102142, 102143,
102144, 102145, 102146.

| | ZONA DE LOCUINTE

CONSTRUCTII DE LOCUINTE - PROPUNERE ORIENTATIVA

CAROSABIL
SPATII PAVATE DE INCINTA

V/ EDIFICABIL ADMIS, CU CONDITIA CA VOLUMELE PROPUSE SA FIE
Lj/[[ﬁ IZOLATE PE PARCELA, SA NU DEPASEASCA SUPRAFATA

CONSTRUITA LA SOL DE 120.00mp SI'SA SE INSCRIE IN TIPOLOGIA

LOCALA
N Pubele de gunoi ecologice
- Acces carosabil in incinta
<~ Acces pietonal in casa - locuinta

Bilant teritorial/Indici urbanistici

Situatia existenta Situatia propusa _
. cad gg rgavgfatg n SUtPrafata ke[ POT | QUT glr%%tratu e
Infroays in I Supratata
nr Teren Mo | max. 30%| max. 08 p
0 mp mp mp mp mp | mp %
-l
2 0000
| 3| |_prop Antal Moise, Antal Nadia 1021401 930.00 930,00 27900 74400 | 28440 | 93000 |13.48
| 4 prop G“rosu Rampna.FeI!cia G_rosu Gabriel Marian 102141 930.00 930.00 22380 50680 | 28440 74600 11348
i N L LI LU |- | e | T
= %rop, Antal Moise, Antal NadiaGrosu Ramona Felicia,
5 |Grosu Gabriel MarianGrapa loan, Grapa Nicoleta
. "5 MinaelaGrapa Zarof, Grapa Maria Vioeta
| Sl o Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaelz 102143 | 175300 175300 47610 | 124560 | 35060 | 155700 [2539
|_7| &l prap. Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta 1021441 86800 868.00 26040 69440 | 17360 86800 11257
|81 .| prop_Papa Stefan lancy 102145 | 86800 868.00 26040 09440 | 17360 86800 11257
9] prap. Popa Valentin Pantilimon 102146 | 86800 868.00 26040 09440 | 17360 86800 [1257
TOTAL TERENURI ALE PROPIETARILOR 6733.00
TOTAL TERENURI ALE PROPIETARILOR care se vor introduce in INTRAVILAN 6733.00
! R019298570 ||ELABORARE P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE ; com. POIANA MARULUI, zona
M G M U rban pr0 I eCt S . r | «j08/2894/2006 ||strazii Zimbrului; EXTRAVILAN [ Uoi4/2022_|
BRASQV,str.Carpatilor, nr.44, corp C, ap.23 e
mgmurbanproiect@yahoo.com; telefon 0728860868 beneficiar: ANTAL MOISE SI ALTII
desenal  Turb.Gabriela Micioiu REGLEMENTARI URBANISTICE N
proiectat _|urb.Gabriela Micioiu scara 1-500 S| U03
sef proiect |urb.Gabriela Micioiu o
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Receptionat: O.C.P.I. Brasov

456050

456000

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500

SISTEM DE PROIECTIE: STEREQ'70
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA '75

523950
524000

Judetul : BRASOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului

Cod SIRSUP: 41621

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Braosov

Nr. cad. al imobilului:cad 102140,102141,102142,102143,102144,
102145,102146

- Prop._Craioveanu Mircea
. 374, com. Poiana Maruluijud. Brasov)

|
i Quwszo o top 245,247/2
& :

Prop. Primaria com. Poiana Marului
nr. 189 str.Principala, .
com.Poiana Marului, jud. Brasov)

Teren nr. cad 450

Prop._Craioveanu Mircea
(nr. 374, com. Poiana Marului,jud. Brasov)

Teren nr. top (1055/2,1056/2)/1

155
696.620

o83
706.710

o6
D6

PraP tanosiu Maria

70B. 540
o

P 1fipbil nr. cad 102142
2L rop. Antal Moise, Antal Nadia,

0
?D_m 39‘ 50 o5
° B dndBAPr cad 102145
5\3 ° 3P, Popa Stefan lancu

By = O ITifEexizavilan) F
o nvmﬂnr,mnnZZ :

QU 452 " S = 516mp
o el Sy AT ; 2 e 44Prop. Prodan Daniela
"X, 980N ‘ / & Roop 86252425919 &« /(nr. 398, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

% Prop. Praoveanu loan .
(nr. 399, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

op. Orzanica Traian o
(nr. 400, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

!rop. Banu loan

(nr.’516, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

- Teren nr. top 1051/2
rop. Dragoju_Maria
(Cval S.R;bl.7C, sc. A, et. 1, ap. 5,

oras Rasnov, jud. Brasov)

Mextravila
n

0 \’/ 194 .
‘ ey
' mg@ifco form| AviZ MADR ni 1
Prop. Praoveanu Eugenia

(nr.’3, com. Poiana Marului, jud. Brasov)
Teren nr. top 1072

Op. Sacuiu Neculae o
nr. 402, com. Poiana Marului, jud. Brasov)

y Prop. Popa Nicusor o
o4 ?‘ foo (nr. 28, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

GE[RNI30

T 0
P ot 700
N :,: Prop. Neculoiu Mihai

(nr. 395, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

> Prop. Cretu Sorin o
(nr. 396, com. Poiana Marului, jud. Brasov))

97, com. Poiana Marului, jud. Brasov))
Teren nr. top 1051/2

Grosu Ramona Felicia, Grosu Gabriel Marian,
Grapa loan, Grapa Nicoleta Mihaela,

Grapa Zarof, Grapa Maria Violeta, -
Popa Stefan lancu, Popa Valentin Pantilimon

P.U.Z.

PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFRWILIALE,
IN COMUNR POLRANA MARULUT, STR. ZIHBRULUL, FW,JUD BRASOY
PLAN DE SITURTIE = EXISTENT

Numele si prenumele beneficiarilor ANTAL MOISE SI ALTII

CONDITII GENERALE IMPUSE
ZONA PROPUSA DE LOCUINTE IZOLATE

TIP DE PARCELA ( LOT ): DE FRONT
SUPRAFATA MINIMA LOT : 500,00 mp
REGIM DE INALTIME MAX : S(D) +P+E(M)
POT MAX: 30 %
CUT MAX: 0,8
RETRAGERE FATADA DE LA ALEE SEMICAROSABILA EXISTENTA
MODERNIZATA ( Imobil nr. cad 102142 ) : MINIM 3,50 m
RETRAGERI LATERALE : TOTAL 5,50 m CU MINIM 2,00 m

PE O LATURA SI RESPECTAREA PREVEDERILOR CODULUI CIVIL
RETRAGERE SPATE : MINIM 3,50m
PARCAJ OBLIGATORIU : MINIM 2 LOCURI/PARCELA
PLANTARE ARBORI : MINIM 20% DIN SUPRAFATA FIECAREI PARCELE
INALTIMEA GARD PERIMETRAL : MAXIM 2,00 m

LIMITA ZONEI LUATE IN STUDIU

LIMITA P.U.Z

LIMITA PROPRIETATI STUDIATE PROPUSE
‘ ‘ PENTRU REGLEMENTARI

nr cad. : 102140, 102141,102142, 102143,
102144, 102145, 102146.

| | ZONA DE LOCUINTE

[ ] CONSTRUCTII DE LOCUINTE - PROPUNERE ORIENTATIVA

| | CAROSABIL
SPATII PAVATE DE INCINTA

W/[/ﬁ EDIFICABIL ADMIS

N Pubele de gunoi ecologice

- Acces carosabil in incinta
<~ Acces pietonal in casa - locuinta
——@—a—— [EXTINDERE RETEA CENTRALIZATA DE APA POTABILA, CONFORM
AVIZ 16/25.09.2019
—6—6—0— EXTINDERE RETEA CENTRALIZATA DE CANALIZARE MENAJERA,

CONFORM AVIZ 16/25.09.2019
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