Catre Primarul comunél Polana Marului

- CERERE :
pentru emuterea avizului de oportumtate

Subscrisa ") $.C. TECT PRO ARCH S.R.L. prin reprezentarit legal Voicu Simona Coéminé, pentru Medesan Iriooéﬁfiu Felician
CNP 1690126267393 cu domiciliul/sediud 2 in judeful Constanta, municipiul/erasulcemuna Constanta, satul ,

sectorul ___, cod postal - , str. Aleea Panselei nr. BA, bl. C1A, sc. __, et. 3, ap. 15, telefon/fax 0749 855 945 e-mail
- contact@arhbv.ro : '
Nota

*1) Numele si prenumele solicitantulul:

-~ persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
“2} Adresa solicitantului: -

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

in calitate de imputemicit /reprezentant al Medeéan Inocentiu Felician CNP 1690126267393 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, solicit emiterea avizului de
oportunitate pentru elaborarea Planului urbarniistic zonal pentru

Elaborare P.U.Z. Construire locuinte

generat de imobilul " C.F. nr. 103383, nr. cad. 103383, C.F. nr. 103384, nr. cad. 103384 si C.F. nr. 103385, nr. cad. 103385

Nots
*3) Denumirea investitietoperatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatutul de urbanism emis in care este solicitats obtinerea avizului de
oportunitate.

Anexez la prezenta cerere:

a} Cerfificatul de urbanism nr. 24 din 30/05/2022 emis de Primaria comunei Poiana Marului (copie)

b) Dovada titlului asupra Imobilului - feren sifsau constructiifextrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi {(copie)

¢) Studiul de oportunitate compus din;

c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prozentarea investitieifoperatiunii propuse;

= indicatorii propusi;

- medul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zon3;

- prezentarea consecintelor economice i sociale la nivelul unitétii teritoriale de referinté;

- categoriile de costuri ce vor fi suporiate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cédea Tn sarcina autoritétii publice
locale,

c.2) piese desenate:

- incadrarea n zond;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor gi utilitatilor.
d) Chitan{a de plati a taxei de emitere a avizului de oportunitate

Semnatura 7

R.eﬁ.mol’s

Mota

**) Se va inscrie Tn clar numele solicitantulul;

- pentru persoand fizica: numele si prenumele acesteia;

- pentru persoand juridica: numele si prenurnele reprezentantului acesteia, 5i se va adduga semnatura olografs a solicitantului, impreuna cu
stampila persoanei juridice.
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Nr. 2923 din 30.05.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 24 Din 30.05.2022
in scopul
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de MEDESAN INOCENTIU-FELICIAN cu domiciliul in judeful Constanta,
orasul Constanta, str. Panselei, nr. 8, bl. Cl1A, sc. -, et.3, ap.15, cod pogtal 900598, inregistratd la nr.2923, din 2022-
04-20.

Pentru imobilele - terenuri sisau-eonstruetit - situate in judetul Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULUL str. - nr.- , sau identificat prin Extrase de Carte Funciara: Carte Funciari 103383 Poiana
Marului nr.cad. 103383, Carte Funciard 103385 Poiana Marului nr. cad. 103385, Carte Funciara 103384 Poiana
Marului nr. cad. 103384;

“in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobati cu Hotirérea
Consilinlui Judetean Bragov nr. 110/23,12.99 si HCL Poiana Marului nr 57/2011

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC

1. Imobilele (terenuri) si-construetii: se afla in extravilanul comunei Poiana Mirului conform PUG Poiana
Marului i Extrase de Carte Funciara.
Imobilul teren in suprafati de 655mp, identificat cu nr. cad 103383, C.F. 103383 se afla in extravilanul
comunei Poiana Marului.
Imobilul teren in suprafati de 500mp, identificat cu nr. cad. 103385, C.F. 103385 se afli in extravilanul
comunei Poiana Mirului,
Imobilul teren in suprafatid de 500mp, identificat cu nr. cad. 103384, C.F. 103384 se afld in extravilanul
comunei Poiana Marului.

2. Drept de proprictate:
Imobilul teren in suprafatd de 655mp, identificat cu nr. cad 103383, C.F. 103383 apartine proprietarilor
MEDESAN INOCENTIU FELICIAN si sotia MEDESAN ANCA-LOREDANA prin intabulare, drept
de proprietate cu titlu de drept cumpirare ca bun comun, dobandit prin conventie, cota actuala 1/1.
Imobilul teren in suprafati de 500mp, identificat cu nr. cad 103385, C.F. 103385 apartine proprietarilor
MEDESAN INOCENTIU FELICIAN si sotia MEDESAN ANCA-LOREDANA prin intabulare, drept
de proprietate cu titlu de drept cumpdrare ca bun comun, dobandit prin conventie, cota actuali 1/1,
Imobilul teren in suprafati de 500mp, identificat cu nr. cad 103384, C.F. 103384 apar{ine proprietarilor
MEDESAN INOCENTIU FELICIAN si sotia MEDESAN ANCA-LOREDANA prin intabulare, drept
de proprietate cu titlu de drept cumpirare ca bur comun, dobandit prin conventie, cota actuald 1/1.

3. Sarcini: -

4. Restrictii/Regim special instituit:-

2. REGIMUL ECONOMIC

1. Folosinta actuali a terenurilor: teren in suprafatd de 655mp identificat cu nr. cad 103383 are categorie de

folosintii arabil conform C.F. 103383, teren in suprafata de S00mp identificat cu nr. cad. 103385 are

categorie de folosintd arabil conform C.F. 103385 si teren in suprafatd de 500mp identificat cu nr. cad.
103384 are categorie de folosinti arabil conform C.F, 103384,
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2. Destinatia zonei - conform P.U.G.: terenuri arabile in extravilan - fara reglementari de urbanism.

3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

4. Functiuni permise sau interzise: pentru teren extravilan — fiird reglementéri de urbanism.

UTILIZARI PERMISE:

- lucréri de utilitate publicd de interes national sau local, admise In baza Legii nr. 18/1991, republicati, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrdri previzute de Legea nr. 50/1991, republicati cu modificirile si completérile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIL:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguli grupat, in imediata a propiere a ciilor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicata);

- Constructiile care prin naturi §i destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicati, vor avea procente minimale de ocupare a terenului $i se vor autoriza fn urma obtinerii
acordului de mediu emis de autoritatea competentd, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa I si 11 de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
tmbunatitiri funciare precum si plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicati);

3. REGIMUL TEHNIC

Intrucit terenurile pentru care se solicitd certificat de urbanism in scopul ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE, se afld in extravilanul comunei, zond pentru care nu existi reglementiri
urbanistice in P.U.G. avizat gi aprobat, este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de wrbanism si a regulamentelor locale aferente:

n vederea respectirii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constringeri de naturii urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fati de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fati de proprietitile vecine;

- Elemente privind volumetria gi/sau apectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. saun din
Regulamentul General de Urbanism, dupi caz;

- fnaltimea maxim3 admis# pentru constructiile noi (totald, la cornigi, la coami, dupa caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de niveluri, cét gi in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcel care face obiectul solicitarii;

- Dimensunile si suprafetele minime gi/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilithfi exisiente si referinte cu privire la noi capacitifi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (api, canalizare, gaze, energie electricd, energie termic3, telecomunicatii, transport
urban etc.);

4. Circulatia pietonilor §i a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinte care se preconizeaza prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legitura la o arterd de circulatie, capabild s3 preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizdrile si modificirile ultericare, avizul de
oportunitate se emite In baza unei solicitiri scrise cuprinzind urmdtoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zoni, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unititii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati gi categoriile de costuri ce vor cdidea in sarcina autorititii publice locale;
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b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatiec cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilititilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile $i modificarile ulterioare, prin avizul de
oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;

d) dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor;

€) capacititile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizirile 3i modificirile ulterioare, dupa aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupi caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Elaborarea P.U.Z. se va face prin informarea §i consultarea publicului — obligatoriu- in urmitoarele etape:

a) etapa pregatitoare — anunfarea intentiei de elaborare;

b) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

¢) etapa aprobirii P.U.Z. se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionald si Legii 544/2001

— privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare., Prin Planal urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic gi arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maximii admisi (exprimati atit in nr. de niveluri
ciit si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ecupare a terenului
(POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament 5i distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari, parcare,
spatii verzi gi accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale prin HCL.

in vederea aplicarii art. 311, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizath cu modificérile si completérile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere si urmitoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sindtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritifile abilitate elibereazi Certificatul de descircare de sarcini
arheologicé sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de cdtre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

¢) existenta riscului de incélcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute §i protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale gi/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elabordrii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobirii numai dupd parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului or. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publiculni cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor alaturate, cét si din imediata vecinitate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ citre Primiria
Comunei Poiana Marului - serviciul urbanism, in vederea consultirii si informdrii publicului, conform Ordin
2701/2010.

Documentatia tehnici va fi depusd pe suport de hiirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREQ 70.
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Autorizatia de construire pentru lucriirile de bazi se va elibera numai dupd asigurarea accesului si
utilititilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, sau daci acestea se realizeazi concomitent cu investitia de bazi.
Dupii aprobarea documentatiei de urbanism, fn vederea obfinerii autorizatiei de comstruire, se va
solicita un nou certificat de nrbanism.
Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ nu-peate-fiutilizat in scopul declarat
pentru/intrucat®:
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucriiri de constructie.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protectia medialui:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliulni 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, medificata prin Directiva Consiliulni 97/11 /CE si prin Directiva Consilinlui Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentrz ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentra autorizarea executéirii lucriirilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor ¢u privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia medivlui Stabileste mecanismul asigurarii consultiarii publice, centraliziirii obtiunilor publicului si al formuldri unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditil:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediulvi in vederea evaludrii initiale a investitiei si a stabilirii necesitd{ii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competenta pentrm protectia mediului Stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt antoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executiirii lucrarilor de constructii.

In situafia in care. dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmiitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, san, dupii caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si Extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

astfel (copie legalizatd)’,

¢) Documentatia tennici - D.T., dupi caz:

ODTAC ODTAD OD.TOE PUZ O PUD
O Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Avize solicitate pentru P.U.Z,

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
4
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d1) Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura

Alimentare cu apa; Canalizare;
Alimentare cu energie electrici; B Gaze naturale;
X Telefonie; Bd Salubritate;
Altele (avize amplasament
B4 Electrica SA Brasov B Telekom
d2) Avize §i acorduri privind
securitatea la incendin sinitatea populatiei

protectia medinlui

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Dovada titlului asupra imobilului; Gospodirirea Apelor
0.C.P.L Brasov AN.LF;

M.AD.R. - Directia pentru Agriculturii Judefeani Brasov

Bd Ministerul Culturii i Cultelor si Patrimoniului National — Directia de culturi Bragov

Bd Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

d4) Studii de specialitate

&l P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

Bd Studiu topografic;

EStudiu geotehnic - verificat la cerinta Af;

d3) Alte avizesacorduri

Primiiria Poiana Mirului — Retea api - canal;

Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

Aviz Consiliul Judetean Bragov

¢) actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului

f) dovada privind achitarea taxelor legale

Bd Taxi aviz fazd de oportunitate

® Taxi aviz fazi P.U.Z.

Bd Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douizecigipatru) luni de Ia data emiterii.

Primar, Secretar,
Alexandru Citilin Pergoiu Dafile] Popa

-

Arhitect,

Nicoleta-t)aﬁ Tubu
///bl'—/

/

Taxa in valoare de 25 LEI a fost achitati conform chitantd seria BV nr. 202203372 din 20.04.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta datade ........ocvvvvvvinivinininin..n

LS.
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Achitat taxa de... lel confor:m chltanteu’OP 17 JSRPSURSIY | | NSSORUUU OO

Transmis solicitantulm dlrectfpnn posté la data de ..

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de... et o ... pnd la data de... .
Dupa aceasta dati, o nouﬁ prelunglre a valabllrtﬁ;u nu este posibila, sollcltantui unnand sd ob;mﬁ in condltnle legii,
un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
ntoemit
Sef serviciu .
Intocmit .. .
Data prelunglm valablhté;n
Achitat taxa de... lel, conform chntan}enfOP nrdm

Transmis solicitantulul dlrectfpnn postd la data de ..



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 27051
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 30
" Luna 08
F - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

"o 103383 oo Ty

Carte Funciara Nr. 103385 Poiana Marului

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3913 Poiana Marului

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:374
Adresa: Loc. Poiana Marului, Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 103385 500 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3276/ 25/02/2008
Act nr. 267/2008, incheierea cf nr.3276, din 25/02/2008 emis de .;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, si sotia
2) MEDESAN ANCA LOREDANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103385 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103385 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 500 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)

1 2 21.137

2 3 22.326

3 4 23.852

4 5 4.399

5 1 17.866

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103385 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/08/2023, 13:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 27053
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 30
, Luna 08
¥ . - Anul 2023
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE AL
Carte Funciars . 103384 Poiana Marulu RO M

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3815 Poiana Marului

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:375
Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. . . .

crt N tc:;:;:;?ilc Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 103384 500

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3276/ 25/02/2008
Contract De Vanzare Cumparare nr. 267, din 23/02/2008 emis de NP Balau loan;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, si sotia
2) MEDESAN ANCA LOREDANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103384 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103384 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 500 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 23.852
2 3 19.942
3 4 26.47
4 1 19.895
** | ungimile segmentelor sunt determinate tnh planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103384 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/08/2023, 13:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 27052
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 30
" Luna 08
F - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

"o 103383 oo T

Carte Funciara Nr. 103383 Poiana Marului

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3912 Poiana Marului

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:373
Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. . . .

crt N tc:;:;:;?ilc Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 103383 655

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3276/ 25/02/2008
Act nr. 267/2008; incheierea cf. nr.3276, din 25/02/2008 emis de .;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, si sotia
2) MEDESAN ANCA-LOREDANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103383 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103383 655
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 arabil NU 655 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 26.914

2 3 11.783

3 4 2.734

4 5 10.912

5 6 8.3

6 7 21.137

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103383 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 23.54

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/08/2023, 13:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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F o BRCH ¢35y
G TECTPROARCH S.RL, Intocmire PUZ - Construire locuinte
tﬁ-&%‘ﬂ&tom. Sanpetru, jud. Bragov Jud. Brasov, com. Poiana Mdarului f.n.

Ul 67, J0§/2234/2018 Proiect nr. 5-28-33
& 074 9455,

MEMORIU DE PREZENTARE

1. iIntroducere

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — Construire locuinte
Initiator: Medesan Inocentiu Felician
Amplasament: Jud. Brasov, com. Poiana Marului f.n.
Faza de proiectare: P.U.Z

Numdr proiect: 5-28-33

Data elaborarii: 08.2023

Elaborator: S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Bragov
C.U.l. 39935367, J08/2234/2018

Tel: 0749 855 945

E-mail: contact@arhbv.ro

1.2.0biectul lucrarli

Obiectivul intocmirii  prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenurile situate in extravilanul comunei Poiana Marului,
sat Poiana Marului, f.s., f.n., identificate prin C.F. nr. 1103385 nr. cad. 1103385, C.F. nr.
103384 nr. cad. 103384, C.F. nr. 103383 nr. cad. 103383 in vederea construirii de locuinte.



> Solicitari ale temei program:

» introducerea terenurilor in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 4771 alin. 1;
o stabilirea de reglementéri specifice zonei de locuinte;

J stabiliréa de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;

* stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G.
nr. 525/1996; '

o stabilirea moduiui de amplasare a constructiilor pe parcele.

Documentatia trateazd problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilititi edilitare a amplasamentului.

»  Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona
studiata
Zona studiata nu este inclusa in programul de dezvoltare a localitatii.

1.3. Surse documentare

» Lista studiilor i proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobatd cu H.C.L. Poiana Marului nr.
57/2011.

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
» documentatie cadastrala - ridicare topografica
¢ studiu geotehnic

> Prolecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
In vecinatate s-au executat de-alungul timpului constructii cu destinatia de locuinte.
in partea de nord, la o distantd de aproximativ 60m de terenurile ce fac obiectul PUZ, se
afla o constructie parter cu destinatia de locuinta, iar la o distantd de min. 100m spre nord-
vest §i 100m spre nord-est se afla constructii cu destinatia de locuinte si spatii de cazare.
Initiatorii Planului Urbanistic Zonal doresc realizarea unei zone de locuinte.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

> Date privind evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului, aprobat cu H.C.L.
nr. 57/2011, terenurile studiate sunt situate in extravilanul localitatii fara reglementari
urbanistice.

Zona este intr-o continua dezvoltare, insd In prezent ponderea cea mai mare o
reprezinta terenul neconstruit.

2.2. incadrarea in localitate

> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenurile sunt situate in extravilanul comunei Poiana Marului, la o distania de
aproximativ 3,4km fatd de centrul comunei si min. 1,5km de intravilan.

Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

2



- la nord: teren proprietate privata nr. cad. 103593;
- la sud: teren proprietate privata nr. cad. 103610

- la est: drum privat nr. cad. 100940

- la vest: teren proprietate privatd

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
Terenurile sunt situate Tn partea de nord-est a comunei, la o distantd de aproximativ
3,4km de centrul acesteia, aprox. 3,5km fata de Primarie, Politie, Scoald, market, etc.

2.3. Elemente ale cadrului natural

» Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)

in imediata vecindtate nu sunt elemente ale cadrului natural care sa poatd constitui

riscuri naturale sau care sa fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.

2.4, Circulatia

> Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz.
in prezent, la data demardrii P.U.Z, accesul la zona studiati se realizeaza din
drumul privat nr. cad. 100940 (drum de pamant cu latimea de 3,50m) care este racordat la
drumul privat nr. cad.100413 (drum cu latime cuprinsa intre 3,50 si 4,50m). Aceste drumuri
private sunt racordate la un alt drum privat (cu latime variabild intre 3,00 si 4,50m) in
lungime de aprox. 260m care face legétura cu drumul public.

2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata

in zona au fost edificate constructii cu destinatia de locuinte i structuri de cazare.

Terenurile reglementate, in suprafatd totald de 1655 mp, sunt proprietate privata
conform extraselor de carte funciara anexate si sunt libere de constructii.

» Relationri intre functiuni
Constructiile ce se vor executa in zona vor avea destinatia de locuinte si sunt
compatibile cu functiunile existente in zona.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insd zona
este in continua dezvoltare.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent, cele mai multe servicii se regasesc in centrul comunei, la minim 3,40km
de amplasament.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.



> Principalele disfunctionalitati _
Principalele disfunctionalititi sunt reprezentate de latimea drumurilor de acces la
zona studiata.

2.6. Echipare edilitara

In zona studiata nu se afl5 retele de alimentare cu ap3, canalizare, gaze naturale,
insa exista retea de alimentare cu energie electrica.

. Principalele disfunctionalititi
Lipsa retelelor de alimentare cu ap4, canalizare, gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

» Evidentierea riscurilor naturale i antropice
In vecinatatea amplasamentului, pe o distan}i de 1000m nu se regésesc obiective
cu risc din punct de vedere al sdnatalii populafiei.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului aprobat cu H.C.L.
nr. 57/2011, terenurile sunt situate in extravilanul localitatii, nereglementate din punct de
vedere urbanistic.

3.2, Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in amonie cu
elementele cadrului natural.

3.3. Modemizarea circulatiei

Accesul la parcelele ce fac obiectul PUZ se va realiza din drumul privat inscris in
C.F. nr. 100940 nr. cad. 100940,

Profilele transversale ale drumurilor moderizate sunt prevazute in planga U2, dupa
cum urmeaza;

» profil transversal tip 1 {posibild modernizare)

- se aplica la drumul privat nr. cad. 100940 si partial la nr. cad. 100413,

- se va rezerva o portiune de teren pentru o eventuald modernizare a drumului
cu un profil transversal de 9,00m din care 3,50m parte carosabila {existenta) prevazuta cu
supralérgiri de 2,75m, iar pe partea terenului studiat s-a prevazut o zona verde de 1,50m si
acostament de 1,25m;



Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform
normativului P132-93 si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, la faza D.T.A.C., astfel:

Pentru locuinte - 1 loc de parcare la o suprafatd utild mai mica sau egald cu 100 mp,
2 locuri de parcare la 0 suprafata utild mai mare de 100 mp la care se adauga minim un loc
de parcare pentru vizitatori. |
, Not#: Costurile aferente realizarii drumurilor private vor fi suportate de investitori, iar
costurile aferente drumurilor publice vor fi suportate de céatre autoritatea publica locala.

3.5. Zonificarea functfionala - reglementarl, bilan{ teritorial, indicatori
urbanistici

3.5.1. Reglementiri urbanistice
fn conformitate cu cerintele temei — program zona reglementati va avea functiunea

de locuinte individuale izolate.

Se vor prevedea zone verzi i aliniamente cu rol de protectie pe minimum 30% din
suprafata fiecarei parcele, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor si minimum 5%
spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007 art. 10.

Se prevede urmétoarea zona funclionald:
+ ZL —zona de locuinte individuale izolate.

3.5.2. Indicatori urbanistici

= ZL - zona de locuinte individuale izolate
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.=0%

Propus: P.O.T.max.= 20%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: CUTmax=0
Propus: C.UTmax=04

Regimul maxim de indltime

Existent: -
Propus: max. P+M cu Hmax, comisa = 5,50 m, Hmax. coama = 10,00m fatd de CTA

Retragerile minime fata de limitele laterale ale parcelelor

- minim 3,00m fata de limita laterala din nord
- minim 7,00m fata de limita laterala din sud

Retragerea minima fata de limita posterioara

- minim 3,50 m

Retragerea minima a constructiilor fata de drum:
- minim 3,50 m de la drumul propus spre modemizare pentru profil transversal tip 1,




Categoriile de costuri ce vor fi suportate de mveststoru privati i categoriile de
costuri ce vor cidea in sarcina autorititii  ublice locale

-Cate orii de costuri
A Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
A1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatnlor de proiectare _
Intocmire PUZ Initiator
Intocmire studii de fundamentare (ridicare topo, studiu geotehnic)
A2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica

Cheltuieli pentru consultanta Initiator

Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiator
B Cheltuieli pentru realizarea investitiei
B1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiator
B2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului Initiator
B3 Cheltuieli pentru investitia de baza (constructii si instalatii) Initiator
B4 Alte cheltuieli

Organizare de santier Initiator

Cheltuieli diverse si neprevazute

Autoritatea

C Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public) publica locala

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutia de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere a refelelor edilitare vor fi suportate de
catre investitori.

3.7. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubsele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.

Fiecare parceld va dispune de o platforma pentru colectarea selectivd a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drum. Platformele vor putea
deservi una sau mai multe cladiri in funclie de dimensiuni $i functiune. Degeurile provenite
din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare biologic
sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeazd premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solufiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului
apelor de suprafata sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat i dupa
punerea in functiune a acestora.



Gestionarea deseurilor se va realiza cu respectarea prevederilor OUG nr. 78/2000
privind regimul deseurilor, aprobatd cu modificari $i completéri prin Legea nr. 426/2001
modificatd si completatd cu OUG nr. 61/2006 si aprobatad prin Legea nr. 27/2007 privind
regimul deseurilor, respectiv colectarea deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri,
predarea acestora catre agenti economici autorizai pentru valorificare i interzicerea arderii

“deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor gi
pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. Se interzice
depozitarea de produse sau deseuri in afara spatiilor proprii, amenajate corespunzator.

' in cazul instrainarii terenului, proprietarii tabulari ai terenurilor ce fac obiectul
prezentei documentatii, sunt obligati s&4 comunice noilor proprietari obligatia de punere in
functiune a obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupé realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

3.8. Obiective de utilitate publica

» Tipul de proprietate a terenurilor

Terenurile reglementate sunt proprietate privatd, conform extraselor de Carte
Funciard anexate (C.F. nr. 1103385 nr. cad. 1103385 $=500mp, C.F. nr. 103384 nr. cad.
103384 S=500mp, C.F. nr. 103383 nr. cad. 103383 S=655mp).

= Circulatia terenurilor

Nu este cazul

4. Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu
in cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei n vigoare,
inclusiv Cod Civil.
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Nr. cad. 103383
Inventar de coordonate

Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Plan de referinta Marea Neagra 1975

Pct. X (m) Y (m)
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525104.597 458113.025
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525106.835 458098.910

525116.058 458093.077
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uprafata totala masurata = 655 mp

Nr. cad. 103385
Inventar de coordonate

Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Plan de referinta Marea Neagra 1975

Pot. X (m) Y (m)

6 525117.331 458084.875

7 525137.872 458089.858

8 525143.945 458068.437

9 525120.765 458062.814

Suprafata totala masurata = 500 mp

Nr. cad. 103384
Inventar de coordonate

Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Plan de referinta Marea Neagra 1975

Pot. X (m) Y (m)

8 525143.945 458068.437

9 525120.765 458062.814

10 525123.832 458043.110

1 525149.556 458049.350

X
o LA 1 o

(o]

Suprafata totala masurata = 500 mp
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Nr. cad. 103383
Inventar de coordonate
Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Plan de referinta Marea Neagra 1975
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Nr. cad. 103385
Inventar de coordonate

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Plan de referinta Marea Neagra 1975
Pct. X (m) Y (m)

6 525117.331 458084.875
7 525137.872 458089.858
8 525143.945 458068.437
9 525120.765 458062.814
Suprafata totala masurata = 500 mp
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Nr. cad. 103384
Inventar de coordonate

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Plan de referinta Marea Neagra 1975
Pct. X (m) Y (m)

8 525143.945 458068.437
9 525120.765 458062.814
10 525123.832 458043.110
11 525149.556 458049.350
Suprafata totala masurata = 500 mp
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970 CREX 6, }?&%
Plan de referinta Marea Neagra 1975 et
Pct. X (m) Y (m) =

1 525131.506 458112.521

2 525104.597 458113.025

3 525105.462 458101.274

4 525106.835 458098.910

5 525116.058 458093.077

6 525117.331 458084.875

9 525120.765 458062.814

10 525123.832 458043.110

1 525149.556 458049.350

8 525143.945 458068.437

7 525137.872 458089.858

Suprafata totala masurata = 1655 mp
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PROFIL TRANSVERSAL 1 - 1

PROFIL TRANSVERSAL 2 - 2

Legenda
Limita zona reglementata

—O——— Limita zona analizata
Linii parcelare existente

———————— Retragere minima a constructiilor fata de zona rezervata pentru o eventuala
modernizare a drumului

Parcelare propusa conform Regulamentului Local de Urbanism
Drumuri parte carosabila privata existenta
Zona de locuinte individuale izolate (ZL)
P Edificabilul parcelei pentru locuinte individuale izolate (ZL)
Teren proprietate privata ce nu Se va imprejmui, rezervat pentru o eventuala modernizare

a drumului, in care s-a prevazut 5% zona verde conform Legii nr. 24/2007 art. 10
[ | Terenarabil nereglementat urbanistic situat in extravilan

[ | Teren partial intravilan

[P ] Constructie existenta

@O———-@ Profil transversal
A Acces auto si pietonal (peste zona verde accesul se va amenaja
cu pavele inierbate)

6/ Stalp electricitate

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL
- P+M (Hcornisa maxim 5,50 m, Hcoama maxim 10,00 m fata de CTA)

- Indicatori urbanistici existenti H e comise

-P.OT. =0%
-CUT. =0
- Indicatori urbanistici propusi pentru ZL AL CTA
-P.O.T. =20% ,
-CUT. =04 Fig. 2 - Galcul H ey comisa

- Retragerea fata de limita laterala din nord este de minim 3,00 m, iar fata de limita laterala din sud
este de minim 7,00 m
- Retragerea fata de zona rezervata pentru o eventuala modernizare a drumului si fata de limita
posterioara este de minim 3,50 m.
- Zone verzi amenajate pe fiecare parcela:

- minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor (Legea nr. 24/2007, art. 10)

- minim 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007, art. 10
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

-1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o

suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga minim un loc de parcare pentru vizitatori
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