














Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

27051
30
08

2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 103385 Poiana Mărului

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3913 Poiana Marului

Nr. cadastral vechi:374TEREN Extravilan

Adresa: Loc. Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 103385 500 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

3276 / 25/02/2008
Act  nr. 267/2008, incheierea cf nr.3276, din 25/02/2008 emis de .;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpărare ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, și soția
2) MEDESAN ANCA LOREDANA

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 103385 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

103385 500
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 arabil NU 500 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 21.137
2 3 22.326
3 4 23.852
4 5 4.399
5 1 17.866
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Carte Funciară Nr. 103385 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
30/08/2023,  13:34
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

27053
30
08

2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 103384 Poiana Mărului

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3815 Poiana Marului

Nr. cadastral vechi:375TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 103384 500

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

3276 / 25/02/2008
Contract De Vanzare Cumparare  nr. 267, din 23/02/2008 emis de NP Balau Ioan;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpărare ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, și soția
2) MEDESAN ANCA LOREDANA

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 103384 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

103384 500
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 arabil NU 500 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 23.852
2 3 19.942
3 4 26.47
4 1 19.895
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Carte Funciară Nr. 103384 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
30/08/2023,  13:34
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

27052
30
08

2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 103383 Poiana Mărului

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3912 Poiana Marului

Nr. cadastral vechi:373TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 103383 655

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

3276 / 25/02/2008
Act  nr. 267/2008; încheierea cf. nr.3276, din 25/02/2008 emis de .;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpărare ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) MEDESAN INOCENTIU FELICIAN, și soția
2) MEDESAN ANCA-LOREDANA

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 103383 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

103383 655
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 arabil NU 655 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 26.914
2 3 11.783
3 4 2.734
4 5 10.912
5 6 8.3
6 7 21.137

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 103383 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 1 23.54

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
30/08/2023,  13:34

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1

















P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE
IN JUD. BRASOV, COM. POIANA MARULUI F.N.
PLAN DE INCADRARE IN ZONA  sc. 1:10000

Planşa nr.

U01P/AN DE INCAD5A5E IN Z2NA

Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

5-28-33
Initiator :

Amplasament:

Medesan Inocentiu Felician

Jud. Brasov, com. Poiana Marului f.n.

Denumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Construire locuinte

DESENA7

SEF P52IEC7

P52IEC7A7

Arh. Fintina Elena

Ing. Voicu Simona

Arh. Fintina Elena DA7A:
08.2023

specificatie: nume: semnatura

S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.
CUI 39935367, J08/2234/2018

Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

© COP<RI*+T� AcHsW SURLHcW HsWH SURSULHWDWHD LQWHOHcWXDOD D S.C.� TECT PRO ARC+ �S.R.L. IQsWUDLQDUHD, PXOWLSOLcDUHD sDX IRORsLUHD cX DOWD GHsWLQDWLH GHcDW cHD SUHYD]XWD LQ cRQWUDcW D
SODQsHORU sDX PDWHULDOHORU DIHUHQWH LQWUD sXE LQcLGHQWD OHJLL GUHSWXOXL GH DXWRU.
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Amplasament studiat
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P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE
IN JUD. BRASOV, COM. POIANA MARULUI F.N.
PLAN DE INCADRARE IN ZONA - ACCES sc. 1:2000

Planşa nr.

U02P/AN 'E INCA'5A5E IN Z2NA - ACCES

Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

5-28-33
Initiator :

Amplasament:

Medesan Inocentiu Felician

Jud. Brasov, com. Poiana Marului f.n.

'enumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Construire locuinte

'ESENA7

SEF P52IEC7

P52IEC7A7

Arh. Fintina Elena

Ing. Voicu Simona

Arh. Fintina Elena 'A7A:
08.2023

specificatie: nume: semnatura

S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.
CUI 39935367, J08/2234/2018

Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

© COP<RI*+T� AcHsW SURLHcW HsWH SURSULHWDWHD LQWHOHcWXDOD D S.C.� TECT PRO ARC+ �S.R.L. IQsWUDLQDUHD, PXOWLSOLcDUHD sDX IRORsLUHD cX DOWD GHsWLQDWLH GHcDW cHD SUHYD]XWD LQ cRQWUDcW D
SODQsHORU sDX PDWHULDOHORU DIHUHQWH LQWUD sXE LQcLGHQWD OHJLL GUHSWXOXL GH DXWRU.
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P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE
IN JUD. BRASOV, COM. POIANA MARULUI F.N.
PLAN DE INCADRARE IN P.U.G.  sc. 1:10000

Planşa nr.

U03P/A1 'E I1CA'5A5E I1 PU*

Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

5-28-33
Initiator :

Amplasament:

Medesan Inocentiu Felician

Jud. Brasov, com. Poiana Marului f.n.

'enumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Construire locuinte

'ESE1A7

SEF P52IEC7

P52IEC7A7

Arh. Fintina Elena

Ing. Voicu Simona

Arh. Fintina Elena 'A7A:
08.2023

specificatie: nume: semnatura

S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.
CUI 39935367, J08/2234/2018

Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

© COP<RIG+T� AcHsW SURLHcW HsWH SURSULHWDWHD LQWHOHcWXDOD D S.C.� TECT PRO ARC+ �S.R.L. IQsWUDLQDUHD, PXOWLSOLcDUHD sDX IRORsLUHD cX DOWD GHsWLQDWLH GHcDW cHD SUHYD]XWD LQ cRQWUDcW D
SODQsHORU sDX PDWHULDOHORU DIHUHQWH LQWUD sXE LQcLGHQWD OHJLL GUHSWXOXL GH DXWRU.

Amplasament studiat

SCA5A
1:10000



Planşa nr.
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Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

5-28-33
Initiator :

Amplasament:

Medesan Inocentiu Felician

Jud. Brasov, com. Poiana Marului fn

'enumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Construire locuinte

'ESENA7

SEF P52IEC7

P52IEC7A7

Arh. Fintina Elena

Ing. Voicu Simona

Arh. Fintina Elena 'A7A:
08.2023

SCA5A
1:500

specificatie: nume: semnatura

S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.
CUI 39935367, J08/2234/2018

Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

P.8.=.  PLAN  8R%ANISTIC =ONAL

CONSTR8IRE LOC8INTE
IN -8D. %RASO9, CO0. POIANA 0AR8L8I ).N.
PLAN SIT8ATIA E;ISTENTA  sc. 1�500

Pct.           X (m)                    Y (m)
1          525131.506         458112.521
2          525104.597         458113.025
3          525105.462         458101.274
4          525106.835         458098.910
5          525116.058         458093.077
6          525117.331         458084.875
9          525120.765         458062.814
10        525123.832         458043.110
11        525149.556         458049.350
8          525143.945         458068.437
7          525137.872         458089.858
Suprafata totala masurata = 1655 mp

Plan de referinta Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Inventar de coordonate
Limita zona reglementata

Pct.           X (m)                    Y (m)
1          525131.506         458112.521
2          525104.597         458113.025
3          525105.462         458101.274
4          525106.835         458098.910
5          525116.058         458093.077
6          525117.331         458084.875
7          525137.872         458089.858
Suprafata totala masurata = 655 mp

Plan de referinta Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Nr. cad. 103383
Inventar de coordonate

Pct.           X (m)                    Y (m)
6          525117.331         458084.875
7          525137.872         458089.858
8          525143.945         458068.437
9          525120.765         458062.814
Suprafata totala masurata = 500 mp

Plan de referinta Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Nr. cad. 103385
Inventar de coordonate

Pct.           X (m)                    Y (m)
8          525143.945         458068.437
9          525120.765         458062.814
10        525123.832         458043.110
11        525149.556         458049.350
Suprafata totala masurata = 500 mp

Plan de referinta Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Nr. cad. 103384
Inventar de coordonate

Nr. cad. 103384
S = 500 mp

Nr. cad. 103385
S = 500 mp

Nr. cad. 103383
S = 655 mp
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P.U.Z.  PLAN  UR%ANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE
IN -UD. %RASO9, COM. POIANA MARULUI F.N.
PLAN REGLEMENTARI UR%ANISTICE - ZONIFICARE  sc. 1:500

Pct.           X (m)                    Y (m)
1          525131.506         458112.521
2          525104.597         458113.025
3          525105.462         458101.274
4          525106.835         458098.910
5          525116.058         458093.077
6          525117.331         458084.875
9          525120.765         458062.814
10        525123.832         458043.110
11        525149.556         458049.350
8          525143.945         458068.437
7          525137.872         458089.858
Suprafata totala masurata = 1655 mp

Plan de referinta Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Inventar de coordonate
Limita zona reglementata

Zona de locuinte individuale izolate (ZL)

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Legenda

Teren arabil nereglementat urbanistic situat in extravilan

Teren partial intravilan

Edificabilul parcelei pentru locuinte individuale izolate (ZL)

Teren proprietate privata ce nu se va imprejmui, rezervat pentru o eventuala modernizare
a drumului, in care s-a prevazut 5% zona verde conform Legii nr. 24/2007 art. 10

        ZL

Parcelare propusa conform Regulamentului Local de Urbanism

Retragere minima a constructiilor fata de zona rezervata pentru o eventuala
modernizare a drumului

Drumuri parte carosabila privata existenta

4,50

3,50

3,50

3,50

3,50

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL
           - P+M (Hcornisa maxim 5,50 m, Hcoama maxim 10,00 m fata de CTA)

- Indicatori urbanistici existenti
- P.O.T. = 0%
- C.U.T. = 0

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZL
- P.O.T. = 20%

 - C.U.T. = 0,4

- Retragerea fata de limita laterala din nord este de minim 3,00 m, iar fata de limita laterala din sud
este de minim 7,00 m
- Retragerea fata de zona rezervata pentru o eventuala modernizare a drumului si fata de limita
posterioara este de minim 3,50 m.
- Zone verzi amenajate pe fiecare parcela:
  - minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor (Legea nr. 24/2007, art. 10)

- minim 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007, art. 10
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
 - 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o
suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga minim un loc de parcare pentru vizitatori

Fig. 2 - Calcul H max. cornisa

CTA

H max. cornisa

11 Profil transversal
Acces auto si pietonal (peste zona verde accesul se va amenaja
cu pavele inierbate)

Pct.           X (m)                    Y (m)
1          525131.506         458112.521
2          525104.597         458113.025
3          525105.462         458101.274
4          525106.835         458098.910
5          525116.058         458093.077
6          525117.331         458084.875
7          525137.872         458089.858
Suprafata totala masurata = 655 mp

Plan de referinta Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Nr. cad. 103383
Inventar de coordonate

Pct.           X (m)                    Y (m)
6          525117.331         458084.875
7          525137.872         458089.858
8          525143.945         458068.437
9          525120.765         458062.814
Suprafata totala masurata = 500 mp

Plan de referinta Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Nr. cad. 103385
Inventar de coordonate

Pct.           X (m)                    Y (m)
8          525143.945         458068.437
9          525120.765         458062.814
10        525123.832         458043.110
11        525149.556         458049.350
Suprafata totala masurata = 500 mp

Plan de referinta Marea Neagra 1975
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

Nr. cad. 103384
Inventar de coordonate
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