ANUNT DE INTENTIE
ETAPA DE ELABORARE A PROPUNERILOR

Scopul anuntului: Privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in
intravilan si construire locuinta si anexe conform Certificat Urbanism nr, 50/24.10.2022 emis
de Primaria Comunei Poiana Marului, judetul Brasov.

Titularul Proiectului ; SANDU Monica -Maria
Adpresa proiectului: Com. Poiana Maruhui, pe terenuri indentificate cu nr. cad. 101752,

Argumentarea necesitatii: Terenul aflat in proprietatea privata a beneficiarului initiator,
in suprafata totala de 1655 mp este incadrat ca teren extravilan arabil , parcela se doreste a fi
introdusa in intravilan in vederea realizarii unei locuinte si anexe gospodaresti. Prin planul de
reglementari se propune supralargirea drumului de acces de la 3,5m la 7,0 m si 2 m de trotuar
cu rigola, limitele de amplasament si inaltimea maxima de D+P+E/M, fiind propusi idicatorii
urbanisti de POT = 20% si CUT = 60%

Elaboratotul Proiectului:
SC ARHIMAKER STUDIO SRL - Adresa str. 13 Decembrie nr. 127, bl.1, etaj I, ap. 1 Brasov
Sef Proiect arh. Radu NICA — cu drept de semnatura RUR si arh, Alina Mihaela RUDEI

Observatiile publicului se vor putea transmite pe o perioada de 15 zile din momentul
afisarii panoului de informare la teren. Responsabilitatea informarii si consultarii publicufui
revine Serviciului de Urbanism din cadrul Primariei Comunei Poiana Marului la adresa: Strada
principala nr. 189, com Poiana Marului, jud. Brasov, prin telefon 0368 008176 sau email la

ntact(@primariap: ), in din perioada 30.08.2023-15.09.2023 si
intervalul orar 9-15.
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Vo el adresgie de SANDU MONICA-MARIA cu domicilin® in juds tl b L AR e,
e Tomesnled, ne 4, bl s, ete, ape, eod poctal SGS00, tel 0724360920, el udinehour oo oo,
Sk Ta o 0Y03, din J002-10.11, -

Ponin imobilud - tercn ¢hisnn construcii - situat n judeiul Brasov, comnima POFARA M."«RUL‘UL sl
FOUA MARULUL, st — ar. -, sau identificat prin Extras de Cane Ponciad 101752 Peiang Miiralud, rreosd
LQITAY

ia temeint reglementirilor documuntatics de urbanism nr. 34090/98, faza PUG. aprobati ve Hotirivea
Comitulu fudepean Bragov nr. 176/23.12.99 si FICL Poiana Marului nr 772011 B

Er conformitate cu prevederite Legit ar. 50/1991, privind autirizarea ovoeutinii luerdrilor de conatructii, ot
modificlrife gi completarile uheripare.

SE CERTIFICA
PCHEGRIUL JURIBIC .
i, hnobilsl fforen) st-construetis arabil in suprafald totali de 1655 mp to #fIa in extravitapnd comunai

Polana Minuhui conform PG Poizna Marufui o Extroge de Cants Funclard, Terenu] wete lber de

consiracii,

Brept de propricante: imobilid leren i suprafaid de 16535 wip, identifient o or. ead 81252, C.F. N

FOTT52 Poiana Mamlni apartine proprietarvini SANDU MONICA-MARIA, prit intabulage, drept da

proprictate cu titha de drept partaj provenit din megtenire , dobindit prin Conventie, eota actuala 143,

3. Sarcini: se noteazit un drept de trecere cu piciorul §i pentru utiliedii (retele cdititare de natura conducicloe
de 2pd), conform art617 wi 621 din Codid Civil, in favoaren imobilului cu e, cad, 2873, top. 275944,
2764 din CF 101752 Poisna Mirului ca fond dominant, asupra imobitului cu nr. top Y761 din CT
160344 Poizna Maralui, o3 fond aservit,

4. Restrictit Regim spucial instituie:-

!~.)

2. REGIMUL ECONOMIC

i, Falosivia acioalis o wrenului: feren in suprafafd totakl du 1655 mp ide
catvgorie de folosinffi arabif conform C.F. 101752,
Destinatia zonci - conform ®.4.G,: torenuri arabite s extoailan - Bira seglementert Jds wrpnnicom,
Reglernentari fiscale: conform Codalui Niscal.
- Functinn permise siu interrise: pentru tescn oxitaviiaig -
UTIHAZAR] PERMISE:
- Toerdrt de wtilitate publica do nterc natiotal o tocal, aambc in buasa 1o gr PRAGOL qopnitic o, po
Basa unar documuntatii specifice, anrabate de vrpanisniele oo BRCEoNte oy o Do '
- lucrirt prevazute de Legea nr. 50/1941, icpublicala cu modificirile si
LTI IZARE PERMISE CU CONDET1H:
- Retelole tehnico-cdititare se amplasears do resubi orunal, s bnuding g Proshes sl 4o oo
YTagdine 1R 1994, republiema):

ptificet o wr, cad 161752 arc
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- Nuoxe admit contiuatib pe lerenuri agricale de clase | < 18 de calitate, ferenun pmenajety op foerard

Bnbumatitet Baciaie precum o plantate eu vii §i livesd (of. Tegit nr. 181991, republicatan

LORFGIMUL FERNIC

intrucit terenul pentru care se solicitd certificat de wrbanism in scoput ELABORARE PLE-
CONSIRUIRE LOCUINTE INIVIDUALE 51 SERVICHE TURISM, se affd Io extravilanal comunei, tond
peatry eave oo oxistd reglementitei urbanistice in PLULGL avizat si aprabat, este chligatoriu intvemires unui
Plin L rbanistic Zouat (P.1L.2.), in conformitate cu prevederile Eegil 350/2001.

Regimrul de actualizare/modificare a documentatiilor de wrbaniem si a revulamenielar locaje sferente:

b vederea respectni Ordinului 839/2009, art. 35, alin. (3), lit. ¢, pet. 2,34 re<pectiv regimul tebnic privind
obligatii / constrangeri de nmurd urbanisticd ee var f avute in vedere la profectares invesaities:

2. - Regimul de aliniere o wrentlui gi constructiilor faga de dramurite publice adiacente:

~ Rewragerile st distantele obligatorii la amplasarea construetitlor Faja de proprietatile vecine,

- Elemente privind volumetria si‘sau aspectul general al cldivilor in raport cu imobilele invecinate, precuny
s1 alte prevedert exirase din docunientatii de urbanism, din regutamentut local de urbanism, din P.ULZ, PLLD. sau din
Reypuiamentut General de Urbsanison, dupd caz;

- Indilimea maxisi admisd pentre constructiile sod (lotald, fa connisd, fa voami, dupd caz) st caracteristivile
volumetrice ale acestora, exprimite sit in numir do sivehe, cdt $i in dimension reale (i),

- Procentul wmaxim de ocupare al derennlut {POT)Y si coeficientul maxim de atilizare ol terenula (CUT),
raporiate 2 suprafiga de leren corespunziitoare ronei de parcel care Face obiectnl solicitarit
- Bimensunile si supratefele minime yifsan maxime ale parcelelor (in cazul projectetor de parcetere):

3, Echiparea cu unilitdfi enistente 3i referine cu privire la noi capucitMi provaae pein steditle i
documentafithe anterior aprobate (api, canalizare. gaze, cnergie electricd, energie termied, telecomunicatii, ransport
urbrn ¢te. )

4. Circulatia pictonitor si g autovehivalelor, accesele anto i purcajele necesee fn 2003, potrivit studiilor s
protecieltor anterior aprobate.

Accesul va i dimensionat corespunzator deservieii zongt de lucuinge cine se preconizenrd prn dezs cltarey
romald. Acest drum va face leghtura fa o anerd de circulitic, capabili »3 preia un fluv corespunziior de mijloace Jdo
transport. Avizele de amplasament st acordurile proprietarifor de terenurd vor trata inchusiv aceesal 1 fiereatitie,

Conform art, 32, alin, (3} din Legea 350/2001 - cu sctualizieile <t modifiedeile oherioars, avizub de
epartanitate so emike i buza aned colicitdrd serise cupringdind saudtosrch elemente:

G} piese serise, ruspectiv memorniu teiotie exphicativ, care va coprinde preronren invesliticl cpaiaiuni
propaea bdicatondi propusi, ot de Bstearare o acesteis in o, srorortaren coecintel g Lo amonioe 3
sockile b abelul wmtii weltoriale de ceferinga, eteiandile do vo tart oo vor i SO o vt
private 3 categoriile de cosiuri oo vor cadun i sareing sutoritat seblice lovate;

by piese desenate, respectiv Bieadoea ia o, plan toposrnie cadmstal o zona de sndia, Comevpied ol e,
- plan de sBualie cu prosentica Tugeponilor 0 veewi U tiler, madul do BUMUTIYY # acor bty
utititigilor.

Coaforn art. 32, alin () din Legea 33072801 - o0 aotoaliz aite sowe e ile witerivnne e

aputiunit, e tabito o wrnuitoarchs

ag o teritonind care wotemsa @ B roglesvns nei Planol o e con b

iy wateenriile funepionale ale deavofio sbosomealefe Lo,

A daddiemion gebanticn ohfoadeei Brondode salsin SE oo,

de dotarile de Brtere pubbic noccims e ierc oo vt e g Ul

boernocilelth st o odimi

i

Whisie g



ROMANEL
COMUN S POISNAMARULL

il fudetul Huaov )
\ " ’%&wa {/‘{;{‘,‘mﬁ,;
-~ Siradi PLneipata i 189, cod pogtak 0760, Lol 4I6R05] 16 o i
Fas; N36:005177
. Luoonm ard 32, slin. (63 Jdin Lexea 35002001 oo actualiqiriie st medificarile sliorisary, Ok ipritiiia
Tretib wladsiic ol a0, dupd vos, o Planuti urbanisfic de detatis se puaic Infocmi docsmentaiia tehnked B
wedens sbtinerh auledd s iied dv construine,
M TR v v e prin informare si ponsultarea publicudui - obligatoriu- s ummiitarele ctipe:

¥ Cnn proe it - Snuntared intontied de elaborars;

B wlaps chiboird propunarbior o vor §f supuse procesultud de avizane;

stz sprobarii PUZ. se face codivom Legii $2/2003 - privind teansparenia decizionali s Legit 3442001

-peiviad Hibhoul accey la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonsl se va elsbors fn conformitate cu legislagia in vigesre. Prin Planal urbanistic
soual s¢ stabilese, ia bara wnshizel contextulel social, cultural istarie, urbanistic $i arhitectural, reglomentird cn
privire Ia regimul de construire, functivnen zoned, inilfimea maximd admisi {(exprimuati atdt in ar, de piveluri
oft 5i tn dimensiuni reake in metri), coeficientui de utitizare a teresuhdd (CUT), procentut de ocupare a terenuiud
(POTY, retragerca olidivilor fagd de sliniament si distanfele fagi de limitele Jaterale §i posterionre ale parceled,
caracteristicile arfiftecturale afe clidirtior, materiaiele admise, solufiile de echipare ichnico-edilitard, pareare,
spatit verzl @ pecese,

Prin P.U.L. ¢ va studdin inchaskv accesud In un drum public dimensionat corespunziitos fancfivnii.

Aprobarea P.U.7. s¢ va face afterior obfinerit acordurilor si avizelor jegale prin HCL.

in vederea apliciirii art. 3171, pet, (4) din Leges 3502001 acivalizatd cu modificirile 31 completdriie
ultericare, in KLU vor fi aveie in vedere yi urmitoarcle aspecte (in vederea emiterii sutorizaticl de construire):

) existenta unuk rise priving seotiritatea, sindtatea oamenilor say neindeplinires conditiitor de salubritate
minimi;

b} prezenta wnor vestigii arheologioe, Autoritifile abilitie clib:eard Centitivatul do descircars de sarcind
arbeologied sau instivaie restrictii prin avizul eliberat, In fermen de 3 luni de [o inainturen du ciitre beneficiat/finantater
8 Raronuiui de cercetare arheologics, elaborat in urma finalizdrii cercetacilor;

<} existenta risculul de inchlcare a nommelor do protectic a mediutai

&) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construil, patrimoniul ratural sau puissie valoroase -
resagoscute si profejate potrivit legii

¢} existenta riscurilor naturale de inundats sau aluncclri de terei;

f} evidentleren snor riscwri naturale gifsay antropice core By au foot luste In comviderare cu prilejd
claberdrii documentafiitor de wrbanism aprobnte anterior pertra teritorin! respectiv,

Planul urbanistic zonal va putca i supus aprobicii nmai dupi pareurgerea procedurit privined informoren si
comuuitaren publiculus, conforn Ordinuhit ne. 2701/ 2010, emis de Minbicrul Deevoliard Reglonale gt Turismubi,
perins aprobarus Metodologiet de informare $i consultare ¥ publicului cu privire I3 whaborees v revimuires phrourilor
4o amepajare o feritorivdul § de wrbanism. Datele de entifioare {mmne, proweme, adress, date de contuet) e
rropricizriior parcelelor aliturate, cft i din mnediata vecindeete, vor 11 famizade de infjlatory] PUY calre Pobmisieia
Commmsl Poinas Mirulyi - servichf wrhanism, In vederea consultarii = mbandeft pobliculul, conform Crdiy
ST 2610,

Bucumentatia fohaic va fi depusd pe suport de bartie (3 oxemplore) st in formst elecivonie (pdfy iar
rHanss do reglenrentdyi in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport tepo STUVREO 78,

Astorizatiz de construire pentre heerfrile de badl se va elibors nunkd dupe isigurares ueecwnlnl ¢
wtifitatilor corespunzifeare P.UZ aprobat, sas ducd acesten se realizansg concomitent vn invesiltinde bas

Dupii aprobares documentatiel de urbsnizm, I vederes obfincvit muavizafic de constimire, ¢ va
cofieits un now cortificat de urbaniset,

Prezatid Certificat de Urbanism poate § utilicut’ puepaobs B usliza m seoput doclina
peRtt/iHuCHE
. FLABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUDN S §) AN XE
Certificatul ¢do urbaaism xw Line lov de antorizayic de ¢
st uu conferit dreptul de 2 excenta huerind de vainirag il
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5= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASQOV
' . Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti

CANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SPER T, PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 101752 Poiana Marului

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov

Nr, cererg 29566

Ziua 12
Luna 09
Anut 2022

LCod verificare

G Gomte

Nr. CF vechi:3817
Nr. cadastral vechi:234
Nr. topografic:2759/4, 2776/4

Crt topografic

Nr. [Nr, cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

[ A1 | 101752 1.655 Teren neimprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19879 7 04/12/2007
Act De Dezmembrare Cu Partaj Voluntar nr. 101 din anul 2007;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept partaj provenit din
mo;tenire, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SANDU MONICA MARIA

OBSERVATH: vezi B 2

2905 / 15/02/2013

Bl

‘Act Notarial nr, 198, din 13/02/2013 emis de BNP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (conventie de

constituire a unui drept de trecere).
Se noteaza un drept de trecere cu piciorul si pentru utilitati { retele

edilitare de natura conductelor de apa), conform art. 617 si 621 din
B2 Codul Civil, in favoarea imobilului cu nr. cad. 284, top. 2759/4, 2776/4
din CF 101752 Peiana Marului, ca fond dominant, asupra imobilului cu
nr. top. 2761 din CF 100344 Poiana Marului, ca fond aservit.
C. Partea Ill. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document cara contine date cu caracter personal, protgjate de prevedenile Legit Nr 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 101752 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Maruiui
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101752 1.655
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

103612

W33es

101752

130344

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
R l 2759/4,

1| arabit |NU| 1.655 -
_ I 2776/4

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i= {rm}
I 2 50.773)
B 2 3 34.216
[ 3 4 B 5.414
4 5 38.085
5 6 15209

6 1 22.907|
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Carte Funciard Nr. 101752 Comuna/Cras/Municipiu: Poiana Marului

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mic decit vaioarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarli,
12/09/2022, 10:53
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASQV
"« Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Zarnesti
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Cod veriflcare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Nr.cerere 30861
pentru imobilul cu IE 101752, UAT Poiana M3rului / f:‘;_._ 33——
00N9347726 BRASOV, - Anut 2022
Teren: 1.655 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta{mp}: Arabil 1L655mp
Plan detaliu
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[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereg 70

Codut de verificare din antet poate fi folosit pentris verificarea autenticitatii documentuiui 1a adresa hitp./fiwww.ancpl.rofverificare
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Plan de ansamblu
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Legenda

— v lan
Legea 17

—_Jiegea 163

Sistery de provectie Sterea 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilar speciale)

Semnat electronic
Legea 17, Ar. 3 0O ;

Ultima actualizare a geometriei: 30-09-2014
Data ¢i ora generarii: 22-09-2022 14:53
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