PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI; data anuntului 28.06.2024

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI

Argumentare: Stabilire de reglementari urbanistice in
vederea construirii imobilului propus.

Initiator: CUCU CARMEN-FELICIA, CUCU VELUTU PAUL si MANECUTA NECULAE
loc. Galati, str. Spatarului, 23, jud. Galati

PUBLICUL ESTE INVITAT SA

TRANSMITA OBSERVATII S
PROPUNERI PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE Si

privind intentia de elaborare a ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
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COMUNA POIANA MARULUI .
judetul Brasov w
Poiana Mirulii
Strada Principald, nr, 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; NS ey

Fax: 0368008177

Nr. 2741 din 26.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 29 Din 26.04.2024
in scopul
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE $I ANEXE GOSPODARESTI

Ca urmare a cererii adresate de MINECUTA NECULAE cu domiciliul in judetul Brasov, comuna Poiana
Marului, sat Poiana Marului, str, - nr. 496, bl. -, sc. -, et.-, ap.-, cod postal 507160, tel.-, e-mail: - gi CUCU
CARMEN-FELICIA c#satoriti cu CUCU VELUTU- PAUL cu domiciliul in judetul Galati, municipiul Galati, str.
Spatarului, nr. 23, tel: -, e-mail: -, inregistrati la nr. 2741 din 2024-04-09.

Pentru imobilele - terenuri gi-eenstruetit - situate in judeful Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULUI, str, —, nr. - sau identificat prin Extras de Carte Funciari: C.F. nr.104276 Poiana Mirului, nr.
cadastral 104276 si C.F. nr.104068 Poiana Marului, nr. cadastral 104068

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobati cu Hotirirea
Consiliului Judetean Bragov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019 i HCL Poiana Mirului nr. 95 din
29.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
1 Situarea imobilului in intravilan sau in extravilan:
Imobilul teren cu nr. cadastral 104276 in suprafatd totald de 900 mp din acte se afli extravilanul
Comunei Peiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte Funciari.
Imobilul teren cu nr. cadastral 104068 in suprafatd totald de 1147 mp din acte se afld extravilanul
Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte Funciara.

2 Natura proprietiitii sau titlul asupra imobilului, conform extras CF:

Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104276 in suprafati totald de 900.mp din Carte Funciard 104276
Poiana Mirului, apartine proprietarnlui: MANECU'!‘A NECULAE, junior, divortat prin intabulare,
drept de proprietate cu titlu de drept intretinere ca bun propriu, dobéndit prin Conventie, cota actuala 1/1,
conform C.F. nr, 104276 Poiana Marului.

Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104068 in suprafati totald de 1147 mp din Carte Funciarid
104068 Poiana Marului, apartine proprietarilor: CUCU CARMEN — FELICIA, ciisdtoriti cu CUCU
VELUTU - PAUL prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumpirare ca bun comun,
dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, conform C.F. nr. 104068 Poiana Méarului.

3 Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica:

Conform Extras de Carte Funciari, C.F. nr. 104276 Poiana Méarulni: intabulare, drept de servitute de
trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe ¢ latime de 3,50 ml si o luingime de 319,36 ml, in
favoarea fondului dominant cu or. cad. 104276 din C.F. 104276 Poiana Mirului, asupra fondului aservit
cu nr. cad. 103567 din CF 103567 Poiana Marului si intabulare, drept de wzufruct viager asupra cotei de
1/2.

Conform Extras de Carte Funciard, C.F. nr. 104068 Poiana Mirvlui: intabulare, drept de servitute de
trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe o litime de 3,50 ml gi o lungime de 319,36 ml, in
favoarea fondului dominant cu nr. cad. 104068 din C.F. 104068 Poiana Marului, asupra fondului aservit
cu nr. cad. 103567 din CF 103567 Poiana Mirului.

4 Restrictii/Regim special instituit; nu este cazul
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2. REGIMUL ECONOMIC

1. Destinatia stabiliti prin planurile de urbanism $i de amenajare a teritoriului aprobate: imobil teren cu nr.
cadastral 104276 in suprafati totaldi de 900 mp are destinafia teren extravilan — fird reglementari de
urbanism, conform PUG aprobat si imobil teren cu nr. cadastral 104068 in suprafati totald de 1147 mp are
destinatia teren extravilan — fird reglementari de urbanism, conform PUG aprobat

2. Folosinfa actuala: imobil teren identificat cu nr. cadastral 104276 in suprafata totald de 900 mp din acte
are categorie de folosinta fineayd si imobil teren identificat cu nr. cadastral 104608 in suprafati totald de
1147 mp din acte are categorie de folosinth fdneard.

3. Reglementari fiscale: terenul se afl in zona ,,B" de impozitare a Comunei Poiana Mirului,

4, Alte prevederi rezultate din hotdrdrile consiliului local / judetean cu privire la zona in care se afld
imobilul: nu este cazul.

3.REGIMUL TEHNIC

Se soliciti certificat de urbanism in ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE $1
ANEXE GOSPODARESTI

1. Informatii extrase din documentatiile de urbanism si regulamentele de urbanism aferente, din planul
cadastral definut de OCPI ori din planurile de amenajare a teritorinlui, dupi caz:

i) Conform RLU aferent PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de bazii pentru teren extravilan: firi reglementdri de urbanism.

Functiuni admise cu conditiondri si functiuni interzise:

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucrdri de utilitate publicd de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicati, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguli grupat, in imediata a propiere a cdilor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicati),

- Constructiile care prin naturd si destinatic nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicatd, vor avea procente minimale de ocupare a terenului gi se vor autoriza in urma obtinerii acordului
de mediu emis de autoritatea competentd, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucriiri de
imbunatatin funciare precum si plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr, 18/1991, republicati),

Proprietatea terenurilor :

La aceastd datdl (2024) terenul este ;

-  proprietatea persoanelor fizice
ii) Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art. 3 Terenuri agricole din extravilan:

(1} Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd

pentry functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritdfile adminisiratiei publice locale vor wrmidri, la emiterea autorizatiei de construirve, gruparea

suprafefelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdtilor agricole.”
2. Obligatii/constringeri de naturdi urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:

In vederea respectarii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constringeri de naturd urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
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2. - Regimul de aliniere a terenului gi constructiilor fati de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fati de proprietatile vecine;

- Elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al cliddirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P,U.Z,, P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupi caz;

- Indltimea maxima admisa pentru constructiile roi (totald, la cornisa, la coama, dupa caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de niveluri, cit i in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcele care face obiectul solicitiirii;

- Dimensiunile §i suprafetele minime gi/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilititi existente gi referinte cu privire la nol capacititi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (ap#, canalizare, gaze, energie electricd, energie termicii, telecomunicatii, transport
urban etc.);

4. Circulatia pictonilor si a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

in vederea obtinerii Avizului de oportunitate se vor studia: modul de asicurare al acceselor, modul de
asigurare al utilititilor, parcajele, circulatiile auto si pietonale pani la un drum public.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinte care se preconizeazi prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legitura la o arterd de circulatie, capabilid s preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizarile si modificirile ultericare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzind urmétoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zon#, prezentarea consecintelor economice i
sociale la nivelul unititii teritoriale de referintii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autorititii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de stediu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtitilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitatilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizarile si modificarile ulierioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmitoarele:

a) teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categortile functionale ale dezvoltiirii §i eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime i maxime;

d) dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor;

¢) capacitdfile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001— cu actualizirile si modificirile ulterioare, dupd aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului urbanistic de detalin se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizatiei de construire,

Conform Ordin 2701/2010 - pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

articolul 4 - Informarea si consultarea publicului se fac obligatoriu in urmitoarele etape din cadrul

procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) ectapa pregititoare — anunfarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare i elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elaboriirii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
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d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de
transparen{ii decizionald, se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionald si Legii
544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public,

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, infiltimea maximi admisa (exprimati atit in nr. de niveluri
¢t gi in dimensiuni reale In metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fad de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitard,
parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzator functiunii.
Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obfinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL..

In vederea aplicirii art. 31*1, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizati cu modificirile si completarile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere gi urmétoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):
a) existenta unui risc privind securitatea, sAnftatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate

minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autorititile abilitate elibereaza Certificatul de descéircare de sarcind
arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de clitre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologicd, elaborat in urma finalizdrii cercetarilor;

¢) existenta riscului de inclcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniui construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

€) existenta riscurilor naturale de inundaii sau alunecéri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elabordrii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupd parcurgerea procedurii privind informarea §i
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor aliturate, cat si din imediata vecindtate, vor fi farnizate de initiatorul PUZ cétre Primiria
Comunei Poiana Mirului - serviciul urbanism, in vederea consultirii $i informérii publicului, conform Ordin
2701/2010.

Documentatfia tehnicii va fi depusi pe suport de hirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de bazi se va elibera numai dupi asigurarea accesului si
utilitatilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, san daci acestea se realizeazi concomitent cu investitia de baza.

Dupi aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ au-poatefi-utilizat in scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI
pentru/intrucit®; cererea /solicitarea se Incadreazi in documentatia de urbanism PUG aprobati.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructie.




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI Ty
judetul Brasov N

Foiana pasulus
Strada Principala, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; suaryus seagor
Fax: 0368008177

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentr autorizarea executérii Jucririlor de constructii - de construire/ de desfiingare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliulni 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comumnice solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectulni investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulvi de mediu se desfasoara
dup2 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii la
antoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procerdura de emitere 4 acordului de mediun, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Stabileste mecanismul asigurdrii consulitfirii publice, centraliziirii obtiunilor publicului si al formuliri waui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titnlarul are obligatia de a se prezenta la antoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluiirii inifiale a investitiei si a stabilirii necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In wrma
evaluirii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia medinlui Stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la menfinerea
cereril pentry antorizarea executdrii lucrdrilor de construetii.

In situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul dernlarii procedurii de evaluare a efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt antoritatii
administratiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
a) Certificatel de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i Extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel (copie legalizatd)’,
¢) Documentatia tenmicii - D.T., dupi caz:
ODTAC OD.TAD OD.T.0.E PUZ O PUD
(3 Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Avize solicitate pentru P.U.Z.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize 5i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructurd

alimentare cu api - Prim#ria Poiana Mirului gaze naturale - Distrigaz

B canalizare - Primiria Poiana Mirului L1 telefonizare - Orange

alimentare ca energie electrici -Electrica SA & salubritate — Primiria Poiana Mirului
O alimentare cu energie termici [ transport urban

Alte avize/acorduri

Bd Acord admin. drum bransamente utilititi - Prim3ria Poiana Marului

5



ROMANIA
COMUNA POJIANA MARULUI (.
judetul Brasov ‘

Poiana Wasalui
Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; HRITUL sARpEY
Fax: 0368008177

Altele (avize amplasament

Aviz Drumuri Comunale - Primiria Poiana Mirului

d2) Avize §i acorduri privind

securitatea la incendiu — ISU Bragov O protectia civila — ISU Brasov

Bd sinitatea populatiei — Directia de Siniitate Publicd Bragov & protectia mediului — A.P.M. Bragov
O Directia Sanitar Veterinard i Siguranta Alimentelor

d3) Avizele/acordurile specifice administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Dovada titlului asupra imobilului;

Gospodirirea Apelor — SGA Brasov

ANLF;

M.A.D.R. — Directia pentru Agriculturia Judeteand Brasov

Ministerul Culturii si Cultelor gi Patrimoniului National — Directia de culturd Brasov

Aviz prealabil de oportunitate pentrn elaborare P.U.Z.

Bd Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

Aviz Consiliul Judefean Bragov

d4) Studii de specialitate

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul §i modul
de elaborare §i prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

Bd Studin topografic vizat O.C.P.L;

Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

2) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie)

Bd Taxa aviz fazi de oportunitate

Taxi aviz fazi P.U.Z.

Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douizecisipatru) luni de la data emiterii.

Primar, \ Secretay general,
Alexandru Catilin Persoin Drr:ies Popa
Y

Taxa in valoare de 29 LEI a fost achitati conform chitantd/ OF seria BV nr. 202402§94 din 09.04.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postadata dff ...t



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI -
judetul Brasov w
Foiona Misuslui
Strada Principalé, nr. 189, cod postal. 50?160, Tel: 0368008176, UYL IREFOY

Fax: 0368008177

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii, cu
modificarile gi completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de... ... pind la data de...
Dupa aceasti dati, o noué prelunglre a valablllti;u nu este posibila, solncntantul urmﬁnd sé obtma, in condltule legii,
un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
intocmit
Sef serviciu .
Intocmit ..
Data prelunglm valabllltﬁtn e
Achitat taxa de.... le1, conform chltan;eL/OP nrdm
Transmis solicitantlﬂul dlrectfpnn posté la data de ..






'r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobillars BRASOV Nr. cerere 10082
' & Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziva 21
wF Luna 03
s wr Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vertficare
guETy oL PENTRU INFORMARE ‘Oiiii‘-”“ii
Carte Funciard Nr. 104276 Poiana Marului IIIII ' IIII

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Brasov
I Nr. INr. cadastral Nrl

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 104276 900

B. Partea Il. Proprietari sl acte

fnscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 02/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;

Intabulare, drept de PROPRIETATE - cu titiu de drept intretinere ca bun Al

B2 Qm;gr'iuj dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MANECUTA NECULAE, junior, divortat
OBSERVATI]: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marulal, Insciisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023]
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie

transcrisa din CF_103471/Polana_Msrului, inscrisa prin_Incheierea nr, 12122 din 03/08/2007; vezi 8.3, C.2
‘Act Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privin
jconstituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis da UAT POIANA
‘MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCP! Zarhesti-
jdocumentatie cadastrald;
Intabulare, drept de SERVITUTE - de trecere cu piciorul si mijioace de Al
' transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml , in
‘ B3 |favoarea fondului dominant cu nr. cad.104276 din CF 104276 Poiana
I

Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Méarului

i ] OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 10406 7/Poiana Maruilui, inscrisa prin inchelerea nr, 14890 din 17/05/2023;
! 1 pozitie Lranscrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscriss prin incheierea nr. 13321 din 21/04/2022;

—— e e —

C. Partea lll. SARCINI

Inscriert privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referi
de garantle 5l sarcini nte

10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
C2 |intabulare, drept de UZUFRUCT - viager asupra cotei de 1/2

1) MINECUTA VALERIA
OBSERVATH; pozilie transcrisa din CF 104067/Poiana MBrulul, Inscrsa prin Inchalerea nr. 14890 din 177057202 ET
pozitie transcrisa din CF 103568/Pojana Marulis, inscrisa prin inchejerea nr. 27889 din 31/08/2021; Daz:’tiei'

transcrisa_din CF 103471/Poiana Marufui,_inscrisa prin_incheierea nr. 12122 din 03/08/2007;

[ Al

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase nentru informare ondine Ja adresa epay ancpire Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 104276 Comuna/Orag/Municipiu: Poiana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
104276 900

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Sterec 70.
DETALIlI LINIARE IMORBIL

Date referitoare la teren

b I ] B st Parcela | Nr.topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 200 - -
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt abtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= {m)
1 2 1.5
2 3 8.136
3 4 39.684
4 5 32.78
& 6 41.378
6 7 10.552

Document care contine dats cu caractar psrsonal, protejate de pravederfie Legil Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentris informare on-ling l2 adresa spay.anepl.ra

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104276 Co nuna/Orag/Municipiu; Polana Maruiui

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sféarsit o= (m)
7 1 10.697
** Lungmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 millmatry,

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmenta cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
Hrou,

Prezentul exiras de carte funciard este vaiabil ia autentificarea de citre notanyi public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile iegii.
5-a achitat tariful de 255 RON, -Chitanta interna nr.2024026013/21-03-2024 In suma de 255, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu codul nr. 222, 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

22-03-2024 ANA BANUCU

Data eiiberari,

A ) {parafa sf semnitura) {parafa si semndturs)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-line la sdress epay-ancplro Formular versiunea 1.1






,r‘ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliard BRASOV | Nr.cerere | 11805
| J 8 Biroul de Cadastru ! Publicitate Imokiliard Zarnesti 1 Ziua 03
I 2 ; ma . 04
s Poand T 2624
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T codvericare
AEESLE ISR PENTRU INFORMARE

RN TR M

74
Carte Funciard Nr. 104068 Poiana M&r.lui “Wﬁmn““

A. Partea |. Descrierea Imobllului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. )
|Crt topografic | Subrafata* (mp) l Observatii / Referinte

Al 104068 1.147

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl afte drepturl reale Referinte

14890 / 17/05/2023
Act Notanial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adrana Georgeta- conventie privind
constitulrea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastrald;
Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si ¢ lungime de 319,36 ml , in
B3 |favoarea fondulul dominant cu nr. cad, 104068 din CF 104068 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului

OBSERVATI: pozitie trenscrisa din CF 103568/Foiana Marulul, inscrisa prin inchelerea ny, 13221 din 21/04/2022;

29592 [ 22/09/2023 ~
Act Notarial nr. 1683, din 21/09/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vanzare; Act
Administratlv nr. 6859, din 1B/09/2023 emis de Prim3ria Polana Marujui, proces-verbal de finalizare a

procedurii; Act Administrativ_nr, 6860, din 18/09/2023 emis de Primarla Poiana Marului, adresa;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titiu de drept cumparare ca bun Al

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1} CUCU CARMEN-FELICIA, casatorita cu
2) CUCU VELUTU-PAUL

OBSERVATI!: vezi B.3

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dazmembréimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale H
- de garantle sl sarcini Referinte
NU SUNT
Document casre contine date cu caracler personal, protejute de prevederile Legil Wr. 677/2001. Fagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-fline | adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poian

a Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mpp* Observatii / Referinte
104068 1.147
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOBIL

)
4274
WA275
8,
."——\r'-"-\-f“f T v—"':I- =
&
‘1‘-
o

)
Date referitoare la teren
o ig.tfé}ﬂ%e lan Su?r;a;;.ata Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1| faneata |NU 1.147 - - -
Lungime Segrente
1) Vaiorlle lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 5.343
2 3 7.168
3 4 18.217
4 5 7.788
5 6 5.849
4] 7 12.361

Documeni care confine dute cu caracter personal, prolejate de prevederife Legif Ni. 877/2061. Pagina 2 4in 3

Extrase pentru informare online |2 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Polana Maruiui

Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit = (m)
7 8 39.683

8 9 8.135

9 10 1.227

10 11 0.274

1 12 10.028

12 13 7.133

13 14 £.914

14 15 6.584

15 16 6.352

18 17 6.937

17 18 5173

18 19 1.591

19 1 1.022

L
** Lungimlie segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunite la 1 milimetru.
#+* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetra,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP] contine informatiite din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valahil in conditiile prevazute de art. 7 din Lege'a nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 s! in forma fizici a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitdtii infformatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folesind codul de verificare online disponibil \n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului,

Data sl ora generéril,
03/04/2024, 12:58

Document care confine date cu caracter personal, orotejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru Informare on-line la adrasa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






M S e Y VW I ;Y Brasov, Mircea cel Batran, 35, tel. 0723 44 84 34 maximilianastalus@yahoo.com

membru 0

1. INTRODUCERE

OROINUL

Sf« DOMXMA

UNIUNEA P
ARHITECTILOR DIN RUR
ROMANIA REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

PROIECT NR.: 237/2024
BENEFICIAR: CUCU CARMEN-FELICIA
AMPLASAMENT: POIANA MARULUI
FAZA: P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii

- Beneficiar

> Proiectant general

- Data elaborarii

1.2. Obiectul PUZ

- Solicitari ale temei program

Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,

CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

CUCU CARMEN-FELICIA
CUCU VELUTU-PAUL
MANECUTA NECULAE

MAXIMILIAN ASTALUS
Birou Individual de Arhitectura

mai 2024

- prezentul studiu are ca obiect intocmirea Planului

Urbanistic Zonal pentru Construire locuinte individuale si anexe gospodaresti, CF
104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov ,pe un teren in

suprafata totala de 2047mp.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
- conform PUG comuna Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023
terenul are destinatie de situata in extravilanul localitatii;


mailto:maximilianastalus@yahoo.com

1.3. Surse documentare

o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Plan Urbanistic General Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023,
jud. Brasov;

- Ridicare Topografica elaborat ing. Mandreanu Carmen-Elena mai 2024, Proces Verbal de
receptie 11875/14.05.2024;

- Certificatul de Urbanism nr.29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;
- Actele de proprietate intabulate;

- Legislatia si normele in vigoare in domeniul constructiilor si urbanismului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

o dupa anul 2000 se observa o accelerare a dezvoltarii zonei datorita cererii crescande de
spatii pentru locuit si turism;

o dintre caracteristicile semnificative ale zonei putem remarca ca terenul studiat are ca limita
sud-vesticd drumul avand nr. Cad. 104277, drum care se continua spre sud cca.320m pana
la intersectia cu drumul comunal (str. Marului) ce face legatura intre centrul comunei si Dealul
Vulcanului;

o potentialul de dezvoltare al zonei este foarte mare in special datorita apropierii de Municipiul
Brasov (cca. 35 km.), al apropierii de viitoarea autostrada Brasov-Bors, a drumului national
ce leaga centrul tarii cu partea de nord si nord-vest a acesteia.

2.2. Incadrare in localitate

> zona studiata se afla in extravilanul (conform PUG Poiana Marului) localitatii Poiana Marului,
zona Dealul Marului(est) — in sud-vestul judetului Brasov;

o relationarea zonei cu localitatea sub aspectul accesibilitatii se face greoi datorita existentei
unui drum de macadam/pamant de cca. 320m avand latimea de 3.50m ce face legatura intre
terenul studiat si drumul comunal (str. Marului), drum care leaga centrul comunei si Dealul
Vulcanului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

o relieful zonei - amplasamentul este situat pe treapta medie a depresiunii tectonice
intramontane a Brasovului, la altitudini cuprinse intre 700 si 800m, formele de relief sunt
reprezentate in aceasta zona, de sesuri aluviale, de acumulare fluvio — lacustra,

— terenul studiat prezinta o panta spre limita estica, cu diferente de nivel de peste 10 m si un
unghi de cca. 25 9;

o Perimetrul studiat nu este afectat de artere hidrografice paraul Poienii fiind in aceea zona
indiguit, apele pluviale nu baltesc iar panza de apa freatica se intalneste sub cota de -3,50m.;



o clima este temperat continentala dar asezarea in depresiunea Tarii Barsei face ca iarna
temperaturile sa scada foarte mult in anumite perioade;

o terenul nu pune din punct de vedere geotehnic probleme deosebite la constructia cladiriilor
relativ joase de locuintelor unifamiliale— a se vedea studiul geotehnic;

o in succesiunea formatiunilor cuaternare ce alcatuiesc umplutura sedimentara a Depresiunii
Brasovului, spre suprafata terenului se afla un orizont petrografic, dezvoltat predominant in
facies — dietritic (pietris si nisip) a carui grosime depaseste 60m.

In masa depozitelor grosiere se gasesc intercalate, la diferite nivele si lentile subtiri de
pamanturi coezive. In masa lor, pe treapta joasa a depresiunii, sunt semnalate, mai ales spre
suprafata terenului si pamanturi cu compresibilitate ridicata.

> Concluziile Studiului Geotehnic

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul in cauza nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau inundatij, iar in
vecinatate nu exista obiective sau unitati industriale care ar putea genera riscuri in situatii
normale sau accidentale.

La faza DTAGC PT se vor avea in vedere un minim de masuri constructive, care sa permita
preluarea impingerilor sau deplasarilor neuniforme cauzate de umezirea, respectiv uscarea
terenului de fundare (avand in vedere sensibilitatea la umezire a nisipurilor argiloase) si
anume :

-conductele purtatoare de apa vor fi montate aparent, pentru a se putea interveni rapid in
caz de avarii si vor i prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a
fundatiilor ;

-realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiflor, cu latimea de min. 1,00 m,
asezate pe un strat de pamant local, cu grosime de min. 0,20 m si panta spre exterior ;
-evacuarea apelor superficiale (rigole, drenuri), pentru a se evita stagnarea apelor la distante
mai mici de 10 m in jurul constructier ;

-gpele de pe acoperis vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate prin rigole
impermeabile catre un colector (sistem de canalizare, fosa septica etc.) ;

-umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat dupa ce constructia a depasit nivelul
terenului natural .

Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, in perioade
lipsite de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernir),
pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturii, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare
sau de inghet-dezghet.

In zonele cu panta si la constructiile cu demisol/subsol, datorita apelor de infiltratie se
recomanda realizare de drenaje in jurul constructiilor pe latura din amonte si pe flancuri.
Taluzurile se vor amenaja sub un unghi care sa le asigure stabilitatea, astfel ca tangenta
unghiului de inclinare fata de orizontala sa nu depaseasca valoarea de 1/1,25 in cazul
nisipurilor prafoase sau argiloase sf 2/1.....4/1 in cazul rocilor stancoase. In situatia ca terenu/
poate fi astfel amenajat, la baza taluzurilor se vor realiza ziduri simple de sprijin.

o riscurile de catastrofe naturale nu sunt;



o intensitatea seismica - conform normativului P 100 -1/2006 privind proiectarea
antiseismica a constructiilor, perimetrul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “"D”
caracterizata prin coeficientul Ks =0,16. din punct de vedere al perioadelor de colt Tc = 0,7s;
2.4. Circulatia

o circulatia se face cu dificultate pana la teren datorita existentei unui drum de
macadam/pamant de cca. 320m avand latimea de 3.50m ce face legatura intre terenul studiat
si drumul comunal (str. Marului), drum care leaga centrul comunei si Dealul Vulcanului..
2.5. Ocuparea terenurilor

o gradul de ocupare a zonei cu fond construit 0%;

o @asigurarea cu servicii a zonei nu este inca realizata la standarde urbane;

o principala disfunctionalitate este data de latimea mica si lipsa imbracamintii asfaltice pe
drumul de acces.

2.6. Echipare edilitara
> nu exista echipare edilitara;
2.7. Probleme de mediu

o lipsa spatiilor industriale si de productie (cu exceptia unui abator de animale aflat la
cca.1100m nord-vest), face sa nu existe probleme de mediu;

o traseele din sistemul cailor de comunicatie si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta
riscuri pentru zona;

o nu exista valori de patrimoniu in imediata apropiere a zonei studiate care sa necesite
protectie;

o fmobilul ce face obiectul prezentei documentati nu se afla in zona de protectie
(monument/ansamblu/sit) sau in zona construita protejata si nici nu face obiectul unui studio
de fundamentare istorico-stiintifica pentru delimitarea zonelor de protective a monumentelor
Istorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de specialitate din planurile urbanistice
— conform adresa .............. din ........... eliberata de Directia Judeteana pentru Cultura Brasov;

> nu exista potential turistic in zona.
2.8. Optiuni ale populatiei

o g fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului
Nt ad din ... privind initierea, elaborarea, aprobarea si monitorizarea
implementarii Elaborare documentatie PUZ pentru Construire locuinte individuale si
anexe gospodaresti amplasata in extravilanul comunei Poiana Marului, jud. Brasov, iar in
cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul



Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010; publicul a fost invitat sa
transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a PUZ, nu au fost inregistrate
observatij, propuneri cu privire la etapa propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare a
documentatie/ PUZ propusa. La finalizarea etapei I, ............... , S-a Intocmit rezultatul
informarii si consultarii publicului — etapa 1, privind intentia de elaborare PUZ si pus la
dispozitia publicului incepand cu data de ............ prin: - afisare la sediul Primariei Comunei
Poiana Marului; Nu au fost inregistrate observatij, propuneri cu privire /a intentia de eleborare
a documentatiei PUZ propusa;

o populatia locala priveste cu interes proiectele de dezvoltare urbana (intr-o zona in care
marea majoritate a locuitorilor fac naveta in Mun. Brasov iar restul se ocupa cu agricultura )
acestea ducand la crearea de noi locuri de munca pe plan local, in special in constructii dar
si in servicii, mica industrie si alimentatie publica;

o solicitarile beneficiarului proiectului se inscriu in reglementarile impuse prin Planului
Urbanistic General elaborat pentru comuna Poiana Marului, jud. Brasov, nepunand astfel
probleme deosebite elaboratorului proiectului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

- Plan Urbanistic General Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023,
jud. Brasov;

- Ridicare Topografica elaborat ing. Mandreanu Carmen-Elena mai 2024, Proces Verbal de
receptie 11875/14.05.2024;

- Certificatul de Urbanism nr.29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;
- Studiu Geotehnic elaborat la data de 27.05.2024 de SC Proiect Geo-Hidro Margarit SRL, ing.
geolog Craciun Ioan Petru;

- Verificare de calitate la cerinta Af, referat nr.2887/27.05.2024, verificator de proiecte ing.
Anghel I. Stelian;

- Avizul de Oportunitate nr................ eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;

- Studiu Pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate nr...............
intocmitde ing. ................. — OSPA Brasov;

- Revenire Raport de diagnostic arheologic intruziv nr. ................ elaborat arheolog
.................. , Muzeul Judetean de Istorie Brasov;

o studiile de fundamentare releva faptul ca solicitarile temei program nu afecteaza prevederile
Planului Urbanistic General elaborat pentru comuna Poiana Marului, jud. Brasov, si
completeaza cu reglementari urbanistice fluente terenul in studiu (aflat in zona cu terenuri
reglementate prin PUZ-uri aprobate, avand aceeasi functiune principala — aceea de locuinte
individuale cu Hmax P+1E(M)),

3.2. Prevederi ale PUG pentru zona studiata — comuna Poiana Marului,

o parcelarea
- teren extravilan — nu exista reglementary



o functiuni prevazute
- zona nestudiata in PUG

o principali indici urbanistici
- POTmax-%
- CUTmax-

- cai de comunicatie
- profilurile pentru drumurile vicinale vor avea latimea partiei carosabile de 2.75m si latimea
totala de 3.50m;

- deservirea cu retele de utilitati

- la data elaborarii documentatiei terenul studiat nu este racordat la retele edilitare;

- toate constructiile si instalatiile noi vor fi racordate la retelele publice de apa, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii, existente sau aflate in constructie in zona.

o protectia mediului
- functiunea propusa fiind de locuinte individuale si anexe gospodaresti, nu sunt probleme
legate de protectia mediului.

3.3. Valorificarea cadrului natural

- prezenta spatiilor plantate
- se vor realiza in interiorul proprietatilor spatii plantate cu gazon, arbori si arbusti decorativi
in vederea obtinerii unui cadru agreabil (minim 40% dar nu mai putin de 20mp/pers.);

o construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
- conform studiului geotehnic anexat la proiectarea fundatiilor imobilelor se va tine cont de
urmatoarele:
Terenul este omogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionala fiind de
Pconv=160 - 300kPa.
Pentru dimensionarea fundatiilor se vor respecta urmatoarele relatii :
-la incarcari centrice
Pef < Pconv
P’ef max < 1,2 Pconv
-la incarcdri cu excentricitate dupa o singura directie
Pef < 1,2 Pconv in gruparea fundamentala;
P’ef max < 1,4 Pconv in gruparea speciald;
-la incarcari dupa ambele directji
Pef < 1,4 Pconv in gruparea fundamental3;
P’ef max < 1,6 Pconv in gruparea speciald;

Conform STAS 3300/85 presiunea conventionala corespunde fundatiilor avand adancimea
Df=2,00m raportata de la cota terenului amenajat si latimea B=1,00m.

Pentru alte adancimi si latimi de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/2/85,
punctele B 2.1, B 2.2, B 2.



Incadrarea terenului conform TS 988

Incepand de la suprafata,terenul care urmeaza a fi excavat se incadreaza in categoria
« teren mediu » in cazul sapaturilor manuale si in categoria a II-a in cazul executarii acestora
mecanizat. Stratul de pietris cu nisip si bolovanis incadrandu-se in categoria « teren tare » in
cazul sapaturilor manuale si in categoria a IV-a in cazul executarii acestora mecanizat.
- terenul se incadreaza conform Normativului P 100 -1/2006 in zona seismica de calcul “*D”.

- adaptarea la conditiile de clima
- constructiile vor fi prevazute cu pereti exteriori izolati conform normelor in vigoare, pentru
a micsora pierderile de energie termica.

3.4. Modernizarea circulatiei- se va face pe baza unui proiect de drumuri realizat unitar
pentru intreaga comuna de catre o firma specializata in domeniu, si avizat de catre institutiile
in drept; propunerea facuta in documentatia de fata (latimi, pozitionare, racordari intersectii
etc.) avand rol informativ/consultativ.

> organizarea circulatiei auto
- accesul pe teren se va pastra:
- un drum (latime totala 3.50m, profil A-A) cu acces din drumul comunal (str. Marului)
astfel:
= carosabil 2.75m;
= acostament 0.50m(simetric pe ambele parti ale carosabilului);
= [atime de lucru parapet 0.25m(pe partea stanga in sensul de urcare);
- pe fiecare parcela va fi prevazut acces auto si spatiu de parcare
pentru autoturismele proprii si ale vizitatorilor;
- accesul la parcela sudica se asigura printr-o zona de alveola a
carosabilului care permite in acelasi timp si spatiu de asteptare;

> organizarea circulatiei pietonale
- circulatia pietonala se va realiza pe carosabil datorita faptului ca drumul va fi folosit ocazional
si deserveste un numar redus de locuinte;

o parcaje
- locuinte - parcajele pentru proprietari, angajati si vizitatori se vor asigura in incinta (minim
1 loc de parcare pentru locuinte cu suprafata utila mai mica de 100mp, minim 2 locuri de
parcare pentru locuinte cu suprafata utila mai mare de 100mp + minim 1 loc de parcare
vizitatori);

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
o parcelare
- se pastreaza cu mentiunea ca o suprafata de 25.00mp va fi cedata domeniului public

pentru realizarea unei alveole necesare drumului;

- aliniament
- se considera aliniamentul strazii linia de demarcatie intre drum si parcele;

- aliniere
- se va pastra caracterul zonei cu locuinte imprastiate fara conditii de aliniere;



o functiuni
- zona de locuinte individuale izolate si anexe gopodaresti conform Certificatului de Urbanism
nr.29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;

- sistematizarea pe verticala

- terenul este in panta fiind necesare proiecte de sistematizare pe verticala;

- se vor asigura pantele necesare de scurgere a apelor pluviale pentru a evita stagnarea lor
in incinta.

o bilantul teritorial — teren care a generat PUZ

Teren extravilan ( studiat) existent propus
ha % ha %
1. faneta in extravilan 0.2047 100 0.00 0.00
2. perimetru construibil 0.00 0.00 0.0505 24.67
3. zone verzi in int. parcelelor  0.00 0.00 0.1227 60.00
4. amenajari in int. parcelelor 0.00 0.00 0.0290 14.13
5. circulatii 0.00 0.00__0.0025 1.20
0.2047 100

o regimul de inaltime
- P+1E(M) (maxim 10.00m, 8.00m la streasina),
- Parter (maxim 7.00m, respectiv 4.00m la streasina);

o principali indici urbanistici
- POTmax-25%
- CUTmax-0.75

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

- alimentarea cu apa
- coNfOrmM AVIZ NF.....cooviieeiiieiee e ;
- se vor prevedea si hidranti pentru stingerea incendiilor;

- alimentarea cu energie electrica

- conform Avizului de amplasament favorabil nr. .................... ain ............. eliberat de D.E.E.R
sucursala Brasov, alimentarea cu energie electrica se va face prin 2xLES 0,4kV din PTA 13
existent, in conformitate cu planul nr.2 intocmit de SC ELECTROENERGETIC DESIGN SRL din
lucrarea nr............ — Plan retele edilitare - electrice faza PUZ, vizat spre neschimbare de DEER
Brasov in data de ..............

- alimentarea cu gaze naturale

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, la
data elaborarii documentatiei DGSR nu detine retea de distributie conform cu Aviz favorabil
PUZ Nr. ... eliberat de Distrigaz Sud Retele;



- telecomunicatii
- se va face prin extinderea retelei existente;

> canalizare
- CONFOrM AVIZ Nl ;

- alimentarea cu energie termica
- se va realiza cu sistem de incalzire centrala, cu functionare pe baza de combustibil solid;

> gospodarie comunala
- se vor realiza amenajari pentru sortarea si evacuarea deseurilor si se vor face contracte cu
firmele de salubritate acreditate;

- apele pluviale

- apele pluviale de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane Si se vor
descarca liber la nivelul solului pe spatiul verde conform Aviz SEGA nir. ..................

- este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare existenta in zona conform

- apele pluviale de pe caile de comunicatii vor fi preluate de rigole pluviale.
3.7. Protectia mediului

- diminuarea surselor de poluare

- poluarea aerului — va fi redusa prin folosirea centralelor termice cu randament peste 90%;
- poluarea panzei freatice — va fi eliminata prin realizarea etansa a sistemului de canalizare
din tevi de PP cu garnituri de cauciuc si camine de vizitare etanse avand interiorul si partea
inferioara din beton sclivisit.

- depozitarea controlata a deseurilor

- deseurile solide vor fi depozitate in europubele cu capac pe platforme de beton special
amenajate in interiorul incintei, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor, si vor fi periodic golite de societatile de salubritate acreditate;

- pentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat exterioare cat si interioare, se va
avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena, estetica si
accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluarea olfactiva,
poluarea solului si a apelor, creeare unor focare de infectie. Se va avea in vedere
accesibilitatea punctelor de depozitare pentru colectarea lor cu autospecialele de salubritate
si asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri menajere; carton/ hartie,
sticla, plastic, metal. Deseurile provenite din materiale de constructii vor fi predate unor
operatori specializati.

> organizarea spatiilor verzi

- in cadrul parcelei, terenul ramas neconstruit se va amenaja cu plantatii de gazon, arbori si
arbusti;

- sunt prevazute zone verzi publice ce vor fi amenajate si ingrijite de firme agreate de Primaria
Poiana Marului.



3.8. Consecinte socio-economice

- extinderea intravilanului comunei Poiana Marului cu spatii de locuit determina:
- cresterea bazei de impozitare in beneficiul Primariei Poiana Marului;

3.9. Categorii de costuri

o costuri suportate de investitori privati

- documentatiile tehnice si avizele necesare aprobarii PUZ, alipiri, dezmembrari, documentatii
cadastrale, notariale;

- documentatiile tehnice, proiecte, avize si altele, necesare extinderii retelelor edilitare,
precum si construirea acestora;

- documentatiile tehnice, proiecte si avize privind dezvoltarea infrastructurii rutiere si de
comunicatie aferente terenului studiat si cedarea terenului necesar catre domeniul public;

- cedarea terenurilor prevazute in documentatii pentru realizarea circulatiilor;

- costuri suportate de autoritatea publica locala

- documentatiile tehnice, proiecte si avize privind dezvoltarea infrastructurii rutiere si de
comunicatie pentru drumurile publice;

- construirea si intretinerea arterelor si cailor de comunicatie prevazute in documentatiile
mentionate mai sus;

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prin lucrarea de fata se propune sistematizarea zonei respective:

- Se asigura circulatiile pe teren si accesul la acesta;

- se stabilesc functiunile in zona;

- se stabileste regimul de inaltime si indicatorii urbanistici;

- se indica masurile de protectie a mediului, de paza contra incendiilor, sanitare etc. ce
trebuiesc respectate in fazele urmatoare ale proiectarii si executiei investitiilor din zona.
Urmare a celor de mai sus consideram ca:

- ansamblul propus va fi realizat din materiale durabile si pe baza unui proiect care sa asigure
un aspect unitar si decent al zonei;

- functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau juridice
adiacente;

- amplasamentul este potrivit functiunii propuse si este usor accesibil;

- se realizeaza revitalizarea zonei.

l S| Maximilian Gh.
Intocmit, : 4 ; e

Arh. Maximilian Astalus e arhitect
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PROIECT NR.: 237/2024
BENEFICIAR: CUCU CARMEN-FELICIA
AMPLASAMENT: POIANA MARULUI
FAZA: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

I. DISPOZITII GENERALE

o Reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind
reglementarile din PUZ.

o Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreaga
suprafata studiata.

1.Baza legala a elaborarii

o Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin ordinal MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in PUG Poiana Marului si in prescriptiile
regulamentului local de urbanism aferente.

o Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (nr. 50/1991) republicata

si actualizata;

o Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata;

o Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

o Legea locuintei (nr. 114/1996);

o Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.

43/1997),

o Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata,

actualizata;

o Legea apelor (nr. 107/1996);
o Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
o H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;
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o Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei (nr. 119/2014);

o Noul Cod Civil;

o Avizele si studiile (parte integranta din documentatia PUZ) obtinute in baza
Certificatului de Urbanism nr. 29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana
Marului;

o Ridicare Topografica elaborat ing. Mandreanu Carmen-Elena mai 2024, Proces Verbal
de receptie 11875/14.05.2024;

o Studiu Geotehnic elaborat la data de 27.05.2024 de SC Proiect Geo-Hidro Margarit
SRL, ing. geolog Craciun Ioan Petru;

o Verificare de calitate la cerinta Af, referat nr.2887/27.05.2024, verificator de proiecte
ing. Anghel 1. Stelian;

o Avizul de Oportunitate nr.................... eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;
o Anunt intentie de elaborare PUZ;
o Raport consultare public .................. eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;

o Aviz alimentare energie electrica — Aviz de Amplasament favorabil nr. .................
eliberat de DEER Brasov;

o Aviz gaze naturale — Aviz Favorabil PUZ nr................. eliberat de Distrigaz Sud Retele;
o Aviz apa/canal — ...........ccee Primaria Poiana Marului;

o Acord admin. Drum bransamente utilitati ........................ Primaria Poiana Marului;

o Aviz drumuri comunale ..........cccocceeeiiiiiiinees Primaria Poiana Marului;

o Aviz salubritate .........ccccceeeeeinenns Primaria Poiana Marului;

o Aviz ISU Brasov — Prevenirea si stingerea incendiilor nr. ............ccccocee.e ;

o Aviz DSPJ Brasov nr. ........cccooeecciiinnnnnn ;

o Aviz Agentia pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de Incadrare nr. .............. din
o Aviz Gospodarirea Apelor SGA Brasov nr. ........cccccceeeuee.. ;

o Aviz ANIF nr. ., ;

o AVIiZMADR Nr. oo ;

o Aviz Ministerul Culturiinr. .............coeiieeei. ;

o Raport de diagnostic arheologic intruziv nr. ........ccccccoveiienen. elaborat de Muzeul

Judetean de Istorie Brasov;

o Studiu Pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate
] S intocmit de ing. ......occceeeeennns — OSPA Brasov;

o Aviz CJ Brasov;

2.Domeniul de aplicare

o Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale;
o Prezentul Regulament are un caracter de reglementare;
o Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este potrivit legii unitatea
administrativ-teritoriala, respectiv U.A.T. Comuna Poiana Marului;
o Documentatia devine bun public dupa aprobare prin Hotarare de Consiliu
Local, chiar daca a fost finantata din surse private, nefiind admisibila nici o
revendicare privind proprietatea asupra documentatiei sau privind vreun drept
de exclusivitate in utilizarea acesteia;
o Activitatea de construire in zona studiata urmeaza sa se inscrie in
urmatoarele principale categorii:

= Construirea pe teren liber;




I1.

Realizarea constructiilor si amenajarilor propuse in documentatie;
Amenajarea cailor de circulatie rutiera si pietonala;

Echiparea tehnico-edilitara;

Realizarea zonelor verzi.

o Avizarea acestor categorii de lucrari se va supune procedurilor PUZ si a RLU
aferent PUZ, in conformitate cu prevederile HG 525/1996 — “ Hotarare pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism” , ghidul PUG -
0.176/N/2000, O. 233/2016 — NM de aplicare a Lg. 350;

o In situatia respectarii prevederilor PUZ-ului si Regulamentului aprobat,
realizarea constructiilor si amenajarilor se va face prin autorizare directa,
nefiind necesara intocmirea de PUD-uri;

o Executia cailor de comunicatie si sistematizarea verticala se vor face pe
baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

3.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

- terenuri agricole din intravilan si extravilan:

- autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan si extravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari care respecta prevederile
legislatiei in vigoare si ale prezentului regulament;

- terenul va fi introdus in intravilan dupa aprobarea PUZ;

o constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:
- in documentatie nu sunt prevazute si nici nu se vor autoriza constructii sau amenajari
care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice;

- asigurarea compatibilitatii functiunilor:
- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinanta a zonei, stabilita in documentatie;

o utilizarea de materiale de constructie reciclabile;

o utilizarea de materiale de constructie produse cu tehnologii care au impact
poluant minim asupra mediului;

- minimizarea efectelor asupra solului pe durata constructiei:
- deseurile solide vor fi depozitate in containere cu capac si vor fi periodic golite de
societatile de salubritate acreditate;

> diminuarea surselor de poluare:

- poluarea aerului — va fi redusa prin folosirea centralelor termice cu randament peste
90% si a echipamentelor de incalzire care folosesc energia solara;

- poluarea panzei freatice — va fi eliminata prin realizarea etansa a sistemului de canalizare
din tevi de PP cu garnituri de cauciuc si camine de vizitare etanse avand interiorul si
partea inferioara din beton sclivisit.



- depozitarea controlata a deseurilor:

- deseurile solide vor fi depozitate in europubele cu capac pe platforme de beton special
amenajate in interiorul incintelor si vor fi periodic golite de societatile de salubritate
acreditate;

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior dimensionate pentru
a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune;

- pentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat exterioare cat si interioare, se
va avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena,
estetica si accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluare
olfactiva, poluarea solului si a apelor, creeare unor focare de infectie. Se va avea in vedere
accesibilitatea punctelor de depozitare pentru colectarea lor cu autospecialele de
salubritate si asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri
menajere; carton/hartie; sticla; plastic; metal. Deseurile provenite din materiale de
constructii, substante poluante cu risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura
electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

- se vor respecta prevederile Noului Cod Civil privind vecinatatile;

- se vor amplasa constructii individuale, iar distanta minima obligatorie fata
de una din limitele laterale ale parcelei va fi de min.3.50m (conf. normelor
PSI);

- aplicarea normelor de protectie a muncii pe timpul realizarii constructiilor;

- aplicarea normelor de proiectare privind circulatiile orizontale, verticale a
parapetilor etc.

5.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- orientarea cladirilor fata de punctele cardinale:
- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale(art.3 alinl si 2 din Ordinul 119/2014):

(1) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1%z ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate;

(2) incazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii
de la alin. 1.

- amplasarea fata de drumurile publice:
- in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;



- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

- amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- se propune alinierea cladirilor la distanta de:
- min. 5.00m fata de aliniamentul drumului - profil A-A;

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor -
retrageri minime
- fata de una din limitele laterale ale parcelei cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa dar nu mai putin de 5.00m si cel putin 2.00m fata de limita laterala spre
ce de a doua parcela studiata (cu respectarea prevederilor din Noul Cod Civil);
- fata de limitele parcelei spre spate va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa — dar nu mai putin de 5.00m (vezi plansa U03- Reglementari
Urbanistice);
- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite de
normativele in vigoare privind Securitatea la Incendiu;
- amplasarea cladirilor cu destinatie de locuit trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minim 1 2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate (conform Ordin nr.119/2014);

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00m, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate (pe aliniament
numai cu acordul emitentului A.C.) cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
gardului catre parcelele invecinate (2,00 m.);

6.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> accese carosabile:
- autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin drum de servitute.
- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fiind dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.
Pentru constructiile de locuit se vor asigura:
- accese pentru locatari si pentru stingerea incendiilor respectiv colectarea
deseurilor;
- aleile carosabile din interiorul parcelelor vor avea o latime minima de 3.0m si o
lungime maxima de 25,0m.
- parcarea autovehiculelor riveranilor cat si a vizitatorilor se va face in incinta
parcelelor, in garaje sau pe platforme special amenajate(1 loc de parcare pentru
locuintele cu o suprafata utila mai mica sau egala cu 100m2 si 2 locuri de parcare
pentru locuintele care depasesc suprafata utila de 100 m2+ minim 1 loc de
parcare vizitatori); distanta dintre parcare si ferestrele camerelor de locuit situate
la parter trebuie sa fie de minim 5.00m conform Art.4, lit.c din Normele de igiena



si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat cu Ordinul
ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

o organizarea circulatiei auto
- accesul pe teren se va pastra:
- un drum (latime totala 3.50m, profil A-A) cu acces din drumul comunal (str. Marului)
astfel:
= carosabil 2.75m;
= gacostament 0.50m(simetric pe ambele parti ale carosabilului);
= latime de lucru parapet 0.25m(pe partea stanga in sensul de urcare);
- pe fiecare parcela va fi prevazut acces auto si spatiu de parcare pentru
autoturismele proprii si ale vizitatorilor;
- accesul la parcela sudica se asigura printr-o zona de alveola a carosabilului
care permite in acelasi timp si spatiu de asteptare;

o organizarea circulatiei pietonale
- circulatia pietonala se va realiza pe carosabil datorita faptului ca drumul va fi folosit
ocazional si deserveste un numar redus de locuinte;

7. Reguli cu privire la echiparea edilitara (a se vedea Avizele detinatorilor de
utilitati)

- se vor realiza proiecte de specialitate pentru retele (apa, canal, electric) conform
solutiilor impuse de avizatori si a studiilor de fundamentare;

- extinderile de retele edilitare vor fi executate si suportate de catre beneficiarul
prezentului PUZ impreuna cu potentialii cumparatori;

- este de preferat ca toate cablurile, conductele si alte elemente componente ale retelelor
edilitare sa fie realizate ingropat.

- alimentarea cu apa
- conform AVIZ NF.....coocvvveeiiiiieeeeeieeeas ;
- se vor prevedea si hidranti pentru stingerea incendiilor;

- alimentarea cu energie electrica

- conform Avizului de amplasament favorabil nr. .................... ain .............. eliberat de
D.E.E.R sucursala Brasov, alimentarea cu energie electrica se va face prin 2xLES 0,4kV
din PTA 13 existent, in conformitate cu planul nr.2 intocmit de SC ELECTROENERGETIC
DESIGN SRL din lucrarea nr............ — Plan retele edilitare - electrice faza PUZ, vizat spre
neschimbare de DEER Brasov in data de ..............

- alimentarea cu gaze naturale

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune,
la data elaborarii documentatiei DGSR nu detine retea de distributie conform cu Aviz
favorabil PUZ nit.. .................. eliberat de Distrigaz Sud Retele;

- telecomunicatii
- se va face prin extinderea retelei existente;

> canalizare
- CONfOrM AVIZ Nl ;



- alimentarea cu energie termica
- se va realiza cu sistem de incalzire centrala, cu functionare pe baza de combustibil solid;

- gospodarie comunala
- se vor realiza amenajari pentru sortarea si evacuarea deseurilor si se vor face contracte
cu firmele de salubritate acreditate;

- apele pluviale

- apele pluviale de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane si
se vor descarca liber la nivelul solului pe spatiul verde conform Aviz SGA ................. ;

- apele pluviale de pe caile de comunicatii vor fi preluate de rigole pluvial.

- se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd
de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel
de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

- parcelare

- Se pastreaza parcelarea existenta cu exceptia unei suprafete care va fi cedata
domeniului public pentru crearea unei alveole;

- forma parcelelor neregulata;

- subparcelarea ulterioara nu este posibila;

o comasarea ulterioara este posibila cu respectarea normelor prevazute in
Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea alinierilor si indicatorilor
din prezentul RLU;

> suprafata minima a parcelei construibile 800mp;

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- in cadrul fiecarei parcele terenul ramas neconstruit se va amenaja cu plantatii
de gazon, arbori si arbusti (cel putin un arbore la fiecare 100mp);

- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata fiecarei parcele;

o sunt interzise speciile de plante straine, invazive sau cele care pot crea
disconfort locuirii, cum ar fi speciile de plopi; se vor planta specii de plante
locale, rezistente si adaptate climatului specific zonei;

o imprejmuirile se vor realiza din materiale durabile , vor avea inaltimea
maxima de 2.00m.

10. Conditii pentru eliberarea autorizatiei de construire pentru
locuinte

o obtinerea in prealabil a autorizatiilor de construire pentru extinderea,
respectiv aducerea utilitatilor la terenul pentru care s-a aprobat introducerea
in intravilan ;



o obtinerea in prealabil a autorizatiilor de construire pentru modernizarea
drumurilor ce deservesc terenul respectiv; drumuri care vor fi dimensionate
corespunzator deservirii atat a zonelor de locuinte existente cat si a celor care
se preconizeaza prin dezvoltare zonala, inclusiv transport in comun;

o respectarea suprafetelor minimale pentru locuinte conform Legii
nr.114/1996 anexa nr. 1;

- autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare
si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este
interzisa;

- ansamblul de locuinte va fi dat in folosinta numai dupa racordarea la retelele
centralizate de alimentare cu apa si canalizare; se accepta temporar solutii
individuale de alimentare cu apa si/sau stocare ape uzate menajere.

11. Reguli privind estetica constructiilor

- se vor utiliza materialelor durabile, naturale (lemn, piatra, caramida, fier
forjat, grilaje metalice ornamentale, zidarie, etc);

- se interzice utilizarea materialelor care imita materialele naturale (ex. gresie
care imita lemnul sau caramida; polistiren care imita piatra, caramida, lemnul,
diverse ornamente din beton; plastic care imita orice tip de material, etc.), sau
sarma ghimpata la imprejmuire;

> se va respecta aspectul natural al materialelor (culoare, textura, etc.). se va
interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din
aceeasi culoare ori culori diferite; se interzice utilizarea culorilor stridente,
tipatoare, fosforescente, etc. ;

> se vor prevedea pentru balcoane si terase balustradele din lemn, sticla, fier
forajat, zidarie plina si se interzice utilizarea materialelor ca pvc sau panourile
din pvc, inox, combinatii de materiale cum ar fi lemn, zidarie si sticla, etc.

- asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o
buna conservare.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

12. Unitati si subunitati functionale
o functiuni prevazute
— locuinte individuale si anexe gospodaresti

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE
o principali indici urbanistici
— locuinte individuale/functiuni complementare

- POTmax-25%
- CUTmax-0.75



o regimul de inaltime
- P+1E(M) (maxim 10.00m, respectiv 8.00m la streasina),
- Parter (maxim 7.00m, respectiv 4.00m la streasina)

- adaptarea la conditiile de clima
constructiile vor fi prevazute cu pereti exteriori avand termoizolatie exterioara conform
normelor in vigoare, pentru a micsora pierderile de energie termica.

Intocmit,
Arh. Maximilian Astalus

S| Maximilian Gh.
ASTALUS

arhitect
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PROIECT NR.: 237/2024
BENEFICIAR: CUCU CARMEN-FELICIA
AMPLASAMENT: POIANA MARULUI
FAZA: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse
LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii - Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

- Beneficiar - CUCU CARMEN-FELICIA
CUCU VELUTU-PAUL
MANECUTA NECULAE

> Proiectant general - MAXIMILIAN ASTALUS

Birou Individual de Arhitectura
- Data elaborarii - mai 2024
1.2. Obiectul PUZ

- Solicitari ale temei program - prezentul studiu are ca obiect intocmirea Planului
Urbanistic Zonal pentru Construire locuinte individuale si anexe gospodaresti, CF
104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov ,pe un teren in
suprafata totala de 2047mp.

Ulterior aprobarii in Consiliul Local al Comunei Poiana Marului a documentatiei ce
alcatuieste PUZ-ul mai sus mentionat se va elibera la cererea beneficiarului/beneficiarilor
Certificat de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimate cu incepere
in semestrul 1 al anului 2025. Pentru realizarea obiectivelor din prezentul PUZ se propune o
esalonare in timp a diverselor lucrari necesare, astfel incat desfasurarea acestora sa aiba
continuitate, sa aiba o cat mai mica intindere in timp si sa nu afecteze comunitatile invecinate.


mailto:maximilianastalus@yahoo.com

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

2.1. Documentatiile tehnice, proiecte, avize si Autorizatie de Construire privind dezvoltarea
infrastructurii rutiere si de comunicatie aferente terenului studiat.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2024.

2.2. Documentatii topografice si cadastrale necesar, si cedarea terenului necesar catre
domeniul public.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2024.

2.3. Documentatiile tehnice, proiecte, avize si Autorizatie de Construire privind dezvoltarea
infrastructurii edilitare aferente terenului studiat .
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2024.

2.4. Materializarea-trasarea parcelelor, cailor de acces, drumurilor si traseelor retelelor
edilitare.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2024.

2.5. Se vor realiza retelele edilitare de energie electrica.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.
Estimat finalizare 2025.

2.6. Se vor realiza retelele edilitare de apa si canal, precum si racordul acestora la retelele
existente in zona.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2025.

2.7. Se vor realiza retelele de telecomunicatii (fibra optica), precum si racordul acestora la
retelele existente in zona.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2025.

2.8. Se vor executa alveola drumului.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.
Estimat finalizare 2025.

2.9. Construirea si finalizarea locuintelor si racordarea acestora la utilitati functionale in
incinta.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2026.

2.10. Receptia lucrarilor de construire si intabularea acestora in Cartea Funciara.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.
Estimat finalizare 2026.



Lucrarile se vor executa numai pe baza proiectelor autorizate, comandate de catre
beneficiar/beneficiari pe cheltuiala acestora.

Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului in baza prezentei documentatii.

Lucrarile de construire locuinte, retele edilitare, de comunicatii si drumuri precum
si extinderea acestora conform avizelor detinatorilor/
administratorilor/proprietarilor se vor face pe cheltuiala
beneficiarului/beneficiarilor PUZ-ului din fonduri private.

Intocmit,
Arh. Maximilian Astalus
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ASTALUS
arhitect




SPECIFICATIE | NUME

Arh. MAXIMILIAN ASTALUS
Arh. MAXIMILIAN ASTALUS

beneficiar

CUCU CARMEN-FELICIA
CUCU VELUTU-PAUL
MANECUTA NECULAE

titlu proiect
PUZ CONSTRUIRE LOCUNTE S| ANEXE GOSPODARESTI
com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.104276, 104068, jud. B

titlu plansa

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

proiect nr.

23712024

faza
PUZ
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X - MANECUTA NECULAE
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SISTEM DE PROIECTIE: STERED'/0 o 765.052 _ PUZ CONSTRUIRE LOCUNTE S| ANEXE GOSPODARESTI PUZ
SISTEM DE REFERINTAT MAREA NEAGRA ‘75 © proiectat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS 1/500 com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.104276, 104068, jud. B
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE S|

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
Judetul: BRASOV Numele si prenumele proprietarului: S|TU ATIA PROPU S A

Teritoriu administrativ: Poiana Marului ool /\ Manecuta Neculae. Cucu Carmen Felicia. Cucu
Cod SIRSUP: 41621 e e e P \\ Voo : : REGLEMENTARI URBANISTICE

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului . . .
Nr. cad. al imobilui: 104276, 104068 / \ Adresa: loc.Poiana marului, nr.497, jud.Brasov
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— Imobil nr. top 689/3/b 5
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Pct, X [m3 Y [ml D C.F.103309 - ) existent % propus %
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380 456685‘698 586063‘894 5‘913 In91 MINDREANU Carmen Elena 107 A = *y .'-‘ D) '1\]'h|1¢€{ -------
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S=2046,50mp  P=199.852n CARMEN-ELENA = © 766.479 ﬁxﬁgc\;ﬁ: -I{ILIJE-(?GLAE
2 —
g 05:04.2024 113 SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURA |scara ftlu proiect faza
SISTEM DE PRUOIECTIE: STERED'/O = 765.052 o ] 1/500 PUZ CONSTRUIRE LOCUNTE S| ANEXE GOSPODARESTI PUZ
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA ‘75 proiectat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.104276, 104068, jud. B
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116 mai. 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
Judetul: BRASOV Numele si prenumele proprietarului: S|TU ATIA PROPU S A

Teritoriu administrativ: Poiana Marului ool /\ Manecuta Neculae. Cucu Carmen Felicia. Cucu
Cod SIRSUP: 41621 e s P \\ . ’ , ILUSTRARE URBANISTICA

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului . . .
Nr. cad. al imobilui: 104276, 104068 / Adresa: loc.Poiana marului, nr.497, jud.Brasov

N 787.966 /

LIMITA PUZ
80 o e o limita zona studiata
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{9-526y s
89

91292
776.630

Imobkil nr. cad 104277
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Imobil nr. cad 103567

Limta PUZ

Imobil nr. top 689/3/b

Nn, Coordonote pctde contur Lungini BILA RITORIA ’ PUZBIEEEE i s S e
Pt X Im] Y [m] o CF103309 ere existe % prop %
DAL+ .
333 456710799 S26027.444 41378 1. féneata _ 0.2047 100 00000 000 | — acces auto/pietonal
332 456733415  526062.095 32.760 2. perimetru construibil 0,00 0 0.0505 24.67
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315 456675135 526070459 6.353 Intocmit: 769.171 769.090 .25m 2 af L, A y/ o4 ASTALUS ’
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cm 5 e el N i 57 il 00 L O 109 \d 237/2024
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= —
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SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA ‘75 proiectat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF. 104276, 104068, jud. B
desenat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS data titlu plansa .
116 mai. 2024 | ILUSTRARE URBANISTICA
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE S|

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI

Judetul: BRASOV Numele si prenumele proprietarului:
Teritoriu administrativ: Poiana Marului——— (o 10275 AN Manecuta Neculae, Cucu Carmen Felicia, Cucu SITUATIA PROPUSA
Cod SIRSUP: 41621 e N PROPRIETATEA ASUPRA

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului Velutu Paul
Nr. cad. al imobilylui: 104276, 104068 / 32 \ Adresa: loc.Poiana marului, nr.497, jud.Brasov
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