Catre Primarul Comunei Poiana Marului

Nr. 4”3 din /,Q 10 . agoz,

CERERE pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnatul*1) VEZEANU CONSTANTIN CNP 1810811340917, cu domiciliul/sediul®2)
in  judeful BRASOV, munieipinllorasud/comuna CRISTIAN, satul CRISTIAN,
sectorud ,eod-postal | str. LUNGA, nr. 186, bl__ sc.____, et |
telefon/fax 0729?97669, e-mail: oana.doris@yahoo.com

*1) Numele si prenumele solicitantului:

— persoani fizica; sau

— reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a
calitatii solicitantului In cadrul firmei. 4

*2) Adresa solicitantului:— pentru persoana fizicd se completeaza cu date privind domiciliul
acesteia;- pentru persoand juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmel.in
calitate dc/reprezentant al CUI in
conformitate cu prevederile privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu Legii nr.
350/2001modificarile §i completarile ulterioare, solicit emiterea avizului de oportunitate
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) “Construire ansamblu de locuinte,
structuri de primire turistica cu functiunea de cazare si anexe gospodaresti,
bransamente utilitati si imprejmuire teren”, generat de imobilul*4) Terenuri identificate
prin nr.cad.104205, nr.cad.104330, respectiv nr.cad. 104332;

*3) Denumirea invcstifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identfficare a imobilului - teren sifsan constructii - conform certificatufui de
urbanism enus in care este solicitatd obtinerea avizului de
oportunitate
Anexez la prezenta cerere:

a) Certificatul de urbanism nr. 39 din 17.06.2024 emis de Primiria Comunei Poiana
Marului (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copie)

¢) Studiul de oportunitate compus din:

¢.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

— prezentarea investitiel/operatiunii propuse;

— indicatorii propusi;

— modul de integrare a investifiei/operatiunil propuse in zona,

— prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelu] unitatii teritoriale de referint,

— categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea In sarcina autoritatii publice locale.

c.2) piese desenate:

— incadrarea in zona;

— plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

— conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtifilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitdtilor.

d) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului de oportunitate

Semnﬁtura**) C;QN fm Nﬁu Vﬁm‘! l'{m

*#) Se va inscrie In clar numele solicitantului:
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Nr, 4113 din 17.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.39 Din 17.06.2024
in scopul
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, STRUCTURI DE PRIMIRE
TURISTICA CU FUNCTIUNE DE CAZARE SI ANEXE GOSPODARESTIL, BRANSAMENTE UTILITATI
ST IMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de VEZEANU CONSTANTIN cu domiciliul in judetu! Bragov, comuna

Cristian, sat Cnsnan, str. Lunga nr, 186, bl. -, sc. -, et-, ap.-, cod postal 507055, tel. 0731844257, e-mail:

) si MANEA ANDREEA si sotul NICA DAVID LAURENTIU cu domieiliul in

rounicipiol Bucuregtl, sectorul 5, str, Fabrica de Chibritud, nr. 23, bl. -, se, -, et.-, ap.-, cod postal 050182, tel;
0766892044, ¢c-mail: , inregistratii la nr. 4113 din 2024-06-04.

Pentru imobilele - terenuri si-constraetii - situate T judetul Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULUI, str. —, nr. - sau identificat prin Extras de Carte Funciari: C.F. nr.104332 Poiana Mirului, or.
cadastral 104332, C.F, nr,104330 Poiana Marului, nir, cadastral 104330 si CF, nr.104205 Poiana Marului, nr, cadastral
104205.

In temeinl reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobati cu Hotdrirea
Consiliului Judefean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Mirului nr 56/2019 gi HCL Poiana Mirului nr. 95 din
29.11.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de construcfii, cu
modificérile $i completirile ulterioare, _

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
1 Situarea imobilului in intravilan sau in extravilan:
Imobilul teren cu nr. cadastral 104332 tn suprafatd totald de 11672 mp din acte se afli extravilanul
Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte Funciara.
Imobilul teren cu nr. cadastral 104330 in suprafati totald de 1304 mp din acte se afli extravilanul
Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte Funciari,
Imobilul teren cu nr. cadastral 104205 in suprafati totald de 3000 mp din acte se afli extravilanul
Comunei Poiana Mirnlui, conform PUG aprobat 5i Extras de Carte Funciara.

2 Natura proprietiitii sau titlul asupra imobilului, conform extras CF:

Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104332 in suprafatd totali de 11672 mp din Carte Funciard
104332 Poiana Mirului, apartine proprietarilor: MANEA ANDREEA, si soful NICA DAVID-
LAURENTIU prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumpirare ca bun comun, dobéndit
prin Conventie, cota actuald 1/1, conform C.F. nr. 104332 Poiana Mérului,

Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104330 In suprafafi totald de 1304 mp din Carte Funciarid
104330 Poiana Mirului, aparfine proprietarilor: MANEA ANDREEA, si sotul NICA DAVID-
LAURENTIU prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumpérare ca bun comun, dobéindit
prin Conventie, cota actnald 1/1, conform C.F. nr. 104330 Poiana Miéralui.

Imobihal teren identificat cu nr. cadastrai 104205 in suprafati totald de 3000 mp din Carte Funciar
104205 Poiapna Mairmului, aparfine proprietamlui: VEZEANU CONSTANTIN, necisitorit prin
intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumpéirare ca bun propriu, dobéndit prin Conventie, cota
actuald 1/1, conform C.F. nr. 104205 Poiana Marului.

3 Servitutile care greveaza asupra imobilunlui, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publici: nu este cazul

4 Restrictii/Regim special instituit; nu este caznl
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2. REGIMUL ECONOMIC

1. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: imobil teren cu nr.
cadastral 104332 in suprafati totald de 11672 mp are destinafia teren extravilan — fird reglementiri de
urbanism, conform PUG aprobat, imobil teren cu nr. cadastral 104330 in suprafath totald de 1304 mp are
destinatia teren extravilan — fari reglementari de urbanism, conform PUG aprobat gi imobil teren cu nr.
cadastral 104205 in suprafata totald de 3000 mp are destinafia teren extravilan — fard reglementéri de
urbanism, conform PUG aprobat

2. TFolosinta actuald: imobil teren identificat cu nr. cadastral 104332 1n suprafafd totald de 11672 myp din
acte are categorie de folosintd fidneafd, imobil teren identificat cu nr. cadastral 104330 In suprafati totald
de 1304 mp din acte are categorie de folosin{d fiineayd i imobil teren identificat cu nr. cadastral 104205
n suprafata totald de 3000 mp din acte are categorie de folosintd fdneatd.

3. Reglementari fiscale: terenul se afld in zona ,,B" de impozitare a Comunei Poiana Marului.

4. Alte prevederi rezultate din hotérérile consiliului local / judetean cu privire la zona in care se afli
imobilul: nu este cazul.

3. REGIMUL TEHNIC

Se solicitd certificat de urbanism in ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU FUNCTIUNE DE CAZARE $I ANEXE GOSPODARESTI,
BRANSAMENTE UTILITATE SI IMPREJMUIRE TEREN

1. Informatii extrase din documentatiile de urbanison §i regulamentele de urbanism aferente, din planul
cadastral detinut de OCPI ori din planurile de amenajare a teritorinlui, dupi caz:

i) Conform RLU afereat PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de bazi pentru teren extravilan: fird reglementiri de urbanism.

Functiuni admise cu conditionfri i funcfiuni interzise:

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucrdini de otilitate publicd de interes national san local, admise In baza Legii nr. 18/1991, republicatd, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrari previizute de Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificirile §i completirile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN;

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguld grupat, in imediata a propiere a cailor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicati);

- Constructiile care prin naturd gi destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicatii, vor avea procente minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza in urma obtinerii acordului
de mediu emis de antoritatea competentd, In conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa 1 gi IT de calitate, terenuri amenajate cu hicréri de
imbunititiri funciare precum gi plantate cu vii gi livezi (¢f. Legii nr. 18/1991, republicatd);

Proprietatea terenurilor :

La aceastd data (2024) terenuvl este :

- proprietatea persoanelor fizice
ii) Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art. 3 Terenuri agricole din extravilan:

(1} Awtorizarea executdrii construciilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd

pentru functiunile i in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritdiile administrafiei publice locale vor wrmdri, la emiterea autorizafiei de consiruire, gruparea

suprafejelor de reren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdilor agricole.”
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2. Obligatii/constringeri de naturi urbanistici ce vor fi avate in vedere la proiectarea investifiei:
Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:
In vederea respectirii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. c), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constringeri de naturd urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investifiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului i constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii 1a amplasarea constructiilor fatd de proprietétile vecine;

- Elemente privind volumetria si/sau aspectul generai al cladirilor in raport cu imobilele fnvecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupi caz;

- [nalfimea maxim# admis3 pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coami, dupd caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de niveluri, cit i In dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT} §i coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcele care face obiectul solicitirii;

- Dimensiunile i suprafetele minime $i/san maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilitifi existente si referinte cu privire la noi capacititi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricd, energie termica, telecomunicatii, transport
urban etc.);

4. Circulajia pietonilor gi a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare Tn zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

in vederea obtinerii Avizului de oportunitate se vor studia: modul de asigurare al acceselor. modul de
asigurare al utilitiitilor, parcajele, circulatiile auto si pictonale pini la un drum public.

Accesul va fi dimensionat corespunzator deservirii zonei de locuinte care se preconizeazi prin dezvoltarea
zonal¥. Acest drum va face legitura la o arterdi de circulatie, capabild sa preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprictaritor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizérile si modificérile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise cuprinzénd urmitoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriv tehnic explicativ, care va cuprindc prezentarea investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinti, categoriile de costuri ¢e vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cédea in sarcina autoritétii publice locale;

b) piese desenate, respectiv Incadrarea In zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, & vecinitiitilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitifilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizfirile si modificarile ulterioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urméatosarele;

a) teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltirii si eveninalelc servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gi maxime;

d)} dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor;

¢) capacitifile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizirile i modificirile ulterioare, dupé aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupi caz, a Planului urbanistic de detalin se poate ntocmi documentatia tehnica in
vederea obfinerii antorizatiei de construire.
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Conform Ordin 2701/2010 - pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism:

articolul 4 - Informarea §i consultarea publicului se fac obligatorin in urmitoarele etape din cadrul

procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregatitoare — anunfarea intentiei de elaborare;

b} etapa de documentare §i elaborare a studiilor de fundamentare;

¢} etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor gi care se supune procedurii de

transparenti decizionald, se face conform Lepii 52/2003 — privind transparenta decizionald si Legii
344/2001 -~ privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural isforic, urbanistic si arhitectural, reglementiiri cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, inilfimea maximé admis# (exprimati atit in or. de aiveluri
ciit §i in dimensiuni reale in wmetri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), proceatul de ocupare al
terenului (POT), retragerea cladirilor fafi de aliniament §i distantele fati de limitele laterale i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi i accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunziitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.
In vederea aplicarii art. 3141, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizati cu modificirile $i completdrile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere §i urmitoarele aspecte (in vederea emiterii autorizagiei de construire):
a) existenta unui risc privind securitatea, séndtatea oamenilor sau neindeplinirea condifiilor de salubritate

minimi;

b) prezenta unor vestigii atheologice. Autorititile abilitate elibereazi Certificatul de desciircare de sarcind
arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de ciitre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologicd, elaborat in urma finalizéirii cercetiirilor;

¢) existenta riscului de incilcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de 2 afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute §i protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecdri de teren,

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu av fost luate in considerare co prilejul
elabordrii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobérii numai dup# parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale gi Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire [a elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor aliturate, cat §i din imediata vecindtate, vor fi furnizate de inifiatorul PUZ ciitre Primiria
Comunei Poiana Marului - servicinl urbanism, n vederea consultarii si informdrii publicylui, conform Ordin
2701/2010.

Documentatia tehnici va fi depusi pe suport de hiirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREQO 70.

Autorizatia de construire pentru lucréirile de bazi se va elibera numai dupii asigurarea accesului si
utilititilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, sau dacii acestea se realizeazii concomitent cu investifia de bazi.

Dupéit aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obfinerii autorizatici de constrnmire, se va
solicita un non certificat de urbanism,
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Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ s-poate-fi-utilizet 1n scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CU FUNCTIUNE
DE CAZARE ST ANEXE GOSPODARESTI, BRANSAMENTE UTILITATI Sk iMPREJMUIRE TEREN

pentrw/intrucit*; cererea /solicitarea se incadreazi in documentatia de urbanism PUG aprobati.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferid dreptul de a executa lucriri de constructie.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatifor competentepentru protectia medintui:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice si
‘private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cn mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CERE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu! de
urbanism se comunica solicitantulni obligatia de a contacta antoritatea teritoriala de medin pentru ca aceasta-su analizeze si sa
decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la
autoritatea adminisirafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentre
protectia mediului Stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii obtiunilor publicului si al formuliri unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice,
1n aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protecna
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si a stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In wrma
evalufirii initiale a investiliei se va emite actu] administrativ al autoritatii competente pentrn protectia medintui.

In sitatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului Stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra |
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii peniril antorizarea executiiri lucréirilor de canstructii. ‘

In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra medivini, solicitantul renunta la intentia de realizare a invesiitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii

administrajiei publice competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmiitoarele documente:

a) Certificatul de wrbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, terem si/sau comstructii, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral

actualizat Ia zi i Extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

astfel (copie legalizatd)’,

¢) Documentatia tennicd - D.T., dupi caz:

OD.TAC ODTAD OD.T.0.E PUZ O PUD
O Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Avize solicitate pentru P.U.Z,

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize i gecorduri privind utilitifile urbane si infrastructurd

alimentare ¢u api - Primiiria Poiana Mirului B9 gaze naturale - Distrigaz
canalizare - Primiiria Poiana Mirului L] telefonizare - Orange
alimentare cu energie electrici -Electrica SA & salubritate — Primiria Poiana Mirului

[0 alimentare cu energic termici [ transport urban



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI o
judetul Bragov b

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; Juntyer afapav
Fax: 0368008177

Alte avize/acorduri

Acord admin. drum brangamente wtilititi - Primiria Poiana Mérului
Altele (avize amplasament

Aviz Drumuri Comunale - Primiria Poiana Mirului

Aviz TRANSGAZ SA
d2) Avize si acorduri privind
[ securitatea la incendiu — ISU Bragov protectia civild — ISU Brasov

Bd sinatatea populatiei — Directia de Siniitate Publici Brasov protectia mediului — A.P.M. Bragov
0J Directia Sanitar Veterinar3 i Siguranta Alimentelor

d3) Avizele/acordurile specifice administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Serviciul de Gospodirirea Apelor Brasov

ANLFE;

Bd M.A.D.R. — Direcfia pentru Agriculturs Judeteanii Bragov

Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniunlui National — Directia de culturi Bragov

Ministernl Turismului - Autoritatea Nationali pentrn Turism

Primiiria Poiana Miarulai — Retea api - canal - salubritate;

Aviz prealabil de oportanitate pentru elaborare P.U.Z,

&l Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

Aviz Consiliul Judefean Brasov

d4) Studii de specialitate

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordianlui ar. 176/N/2000;

Studiu topografic vizat O.C.P.L;

Studiu geotehnic — verificat 1a cerinta Af;

) Punctul de vedere/actul administrativ al antoritiitii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe {copie)

Taxi aviz fazi de oportunitate

Taxi aviz fazi P.U.Z,

& Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (donazecisipatru) luni de la data emiterii.

Primar Secretar general,
Alexandru CﬁtT‘i}g‘ergoiu Daniel Popa

/

—
-

A,
Nicalgta-teana Iybu
;

|
Taxa in valoare de 167, 76 LEI a fost achitati conform ehitantii/ OP seria - nr. ref. Z£5331083x’155 din 05.06.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postadata de .............coooiiiciinin




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI i
judetul Brasov

—
—

Strada Prmmpa]é, nr. 189, cod p0$tﬁ1: 507160, Tel: 0368008176, e unqo
Fax; 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucriirilor de constructii, cu
modificirile i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.........ccvvviiviinniiiimncrconnn PANR IR dBtA 8. eeeiee oo,
Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina, In conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,

Intoemit

Sef SEIVICIU .oureec e ee et st rer s esmae s
Data prelungirii valabilitAfil ...........ccecvveeernvoreoneriessserenssenes

Achitat taxa de......................Jei, conform chitantei/OP nr.........oovveeer o@D
Transmis solicitantului direet/prin postd la data de ......veveereeeeeeeeeeeernn,






- Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
-- i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti

Cad verificare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
100180131108
NN

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 104330 Poiana Marului WHWW Hmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

g:t Nr. fg;j:gs:;glc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Al 104330 1.304

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
|17424 § 21/05/2024 |
Act Notarial nr. 555, din 15/09/2023 emis de NP Hermeneanu Adriana Daniela, contract de vanzare
cumparare;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpdrare ca bun Al

o2 comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MANEA ANDREEA, si sotul
2) NICA DAVID LAURENTIU

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 103685/Poiana Maruiui, inscrisa prin incheierea nr. 29095 din 19/09/2023; |

C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001., Pagina 1 din 3

Extrase penkru informare on-line la adresa gpay.angpl.ro Formular versivnea 1.1



Carte Funciard Nr. 104330 Comuna/Qras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104330 1.304
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINJIARE IMOBIL

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N, 677/2001.

4203
THe - ]
1 04304
?)’
“
“
104330
\\
™
- 104331
118 4
134332
o ¥ ;
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < " )
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 1.304 - - -
Lungime Segmente
1} Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit t= (m})
1 2 8.302
2 3 12.459
3 4 19.715
4 5 3.506
5| 6 30.004
6| 7 43.978

Pagina 2 din 3

Extrase pentre informare on-line la adresa epay.ancpiro

Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104330 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 1 30.004

#* Lunglmile sagmentelor sunt determinate in planul de proiectle Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
v Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI centine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul efectronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografad, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéarii,
07/10/2024, 11:52

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-line iz adress epay.ancpiJso Formular versiunea 1.}






P Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imebiliard BRASOV
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti

. « CAnul 2024
_ & }5} ‘ :E’ . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i‘-i?.'?_f;.‘,"“ﬁ?‘f;}f?_i‘_j"i‘.: PENTRU INFORMARE I,ﬁrommmt
Carte Funciard Nr. 104332 Poiana Méaruluf |H||”|HHI MI ‘ MII’IIW“
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt . E:;:;:;?ilc N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104332 11.672
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17433 f 21/05/2024
Act Notarial nr. 129, din 05/03/2024 emis de NP Hermeneanu Adriana Daniela, contract de vanzare-
[cumpérare,
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al

|comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MANEA ANDREEA, si sotul
 2) NICA DAVID-LAURENTIU

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103686/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 7984 din 06/03/2024;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Documnent care contine date cu caracter persc_ma_.‘, protejate de prevederile _Legf‘:' Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ling {2 adgresa epay.ancpl.re Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 104332 Comuna/Oras/Municipiu; Poiana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp}* Observatii / Referinte
104332 11672
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALSI LINIARE IMOBIL

107014

B3

154231

et

o

104332

14233

a9

Date referitoare la teren

il Cfgfggﬁgg" e Sut)rl;'apf?ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |[NU | 11.672 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteler sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 8.651 2 3 9.623 3 4 2.469
4 5 9,841 5 7] 7.321 6 7 5.05
7 8 2.522 8 9 12.258 9 10 7.036
10 11 12.739 11 12 0.574 12 13 8.154
13 14 11.227 14 15 13.345 15 16 10.691
16 17 21.12 17 18 10.96 18 19 12.008
19 20 12.348 20 21 15.418 21 22 15.544
22 23 12.297 23 24 12.857 24 25 6.263

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Mr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrasze penkr informare oa-line la adresa spay.ancplre

Formular versivnea 1.1




Carte Funciard Nr. 104332 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Maruiui

43|

—al—

18.249| LF 44 _ |
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjlte la 1 millmetru.

1]

~30.004

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
25 26 11,179 26 27 10.834 27 28 1939

28 29 6.378 29 30 ~ 5.802 30 31 5.674

31 32 5.992 32 33 5.066| | 33 34 4.979

34 35 7.834 35 36 5.148 36 37 6.064

37 38 16.948 38 39 95.714 39 40 28.044

40| 41 17.046 a1 42 25.89 | 42 43 ~ 42.609

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative previazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
07/10/2024, 11:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Exirase pentru Informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro

Pagina 3 din 3
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-’ Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imohiliara BRASQOV

Nrc_erere U gErgy

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 07
! . T AN 2024 !
M{:ﬂ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PR i PENTRU INFORMARE mmﬁmzw"é
Carte Funciard Nr. 104205 Poiana Marului ”Iﬂ"‘l""‘ MM WWWWH"W“

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 104205 3.000 Teren impre;muit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
785 /11/01/2024 -
Act Notarial nr. 484, din 22/0B/2023 emis de NP Hermeneanu Adriana Daniela, contract de vanzare
cumparare; ]

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al

|propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) VEZEANU CONSTANTIN, necasatorit

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103684/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 26226 din 23/08/2023;

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpiae

Forrmular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 104205 Comuna/Orag/Municipiu: Poiana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104205 3.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

sz

L n

Loz

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intre | Suprafata p " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata |NU 3.000 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit @ {m)
1 2 8.667
2 3 10.143
3 4 9.853
4 5 9.926
5 6 14.905
6 7 7.525)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrasa pentru informars on-ine la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 104205 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e {m}

7 8 2.284

8 9| 4.968
9 10| 3.14
10 11 1.745

11 12 19.986
12 13 1.646
13 14 30.0
14 15| 93268
15 16 3.288

16 1] 35.617

*k | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotun|lte la 1 milimetru.
*ik Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si fn forma fizica a
documentului, farad semnatura olografd, cu acceptul expres sau proceduraf al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/10/2024, 11:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1.1






BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR
SEDIUL SOCIAL: JUD.CALARASI, MUN. CALARASI, STR. DOROBANTI, NR. 45
CIF 31233740, RO92BRDE120SV228051200 - BRD - GSG - CALARASI
TEL: 0744/555591 TEL/FAX:0242/318630

1. FOAIE DE GARDA

Denumire obiectiv: PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, STRUCTURI
DE PRIMIRE TURISTICA CU FUNCTIUNEA DE CAZARE
SI ANEXE GOSPODARESTI, BRANSAMENTE UTILITATI

SI IMPREJMUIRE TEREN
Amplasament: Jud. Bragov, Com. Poiana Marului, sat Poiana Marului
Beneficiar: Vezeanu Constantin, Manea Andreea si sotul Nica David Laurentiu

Proiectant specialitate: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR

Proiectant general: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR

Faza: P.U.Z.

Data elaborarii: octombrie 2024,

Pagina 1 din 18




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR
SEDIUL SOCIAL: JUD.CALARASI, MUN. CALARASI, STR. DOROBANTI, NR. 45
CIF 31233740, RO92BRDE120SV228051200 - BRD - GSG - CALARASI
TEL: 0744/555591 TEL/FAX:0242/318630

MEMORIU GENERAL PUZ

.

INTRODUCERE;

1.1 DATE DE RECUNOASTERE ALE INVESTITIEL;
1.2 NECESITATEA OPORTUNITATEA PLANULUI;
1.3 SURSE DE DOCUMENTARE;

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRARE IN TERITORIUL LOCALITATII - EVOLUTIA ZONEI;
2.2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:
2.2.1. Aspecte generale existente;

2.2.3. Caile de comunicatie;

2.2.4. Ocuparea actuala a terenurilor;

2.2.5. Echiparea edilitarg;

2.2.6. Disfunctionalitatj;

2.2.7. Starea actuala a factorilor de mediu;

2.2.8. Proiecte aprobate/ lucrari in curs de realizare/lucrari pentru protectia mediului;
2.2.9. Necesitaij si optjuni ale populatjei si ale beneficiarului;

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE;

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G;

3.3. DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA;
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI;

3.4 ZONIFICARE FUNCTIONALA: REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI;

3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE;
3.6 PROTECTIA MEDIULUI,
3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA SI REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR,;

| 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Pagina 2 din 18




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR
SEDIUL SOCIAL: JUD.CALARASI, MUN. CALARASI, STR. DOROBANTI, NR. 45
CIF 31233740, RO92BRDE120SV228051200 - BRD - GSG - CALARASI
TEL: 0744/555591 TEL/FAX:0242/318630

[1. INTRODUCERE; |

| 1.1 DATE DE RECUNOASTERE ALE INVESTITIEI |

¢ Denumirea investitiei: PUZ “Construire ansamblu de locuinte, structuri de primire turistica cu
functiune de cazare si anexe gospodaresti, bransamente utilitati si
imprejmuire teren”;

e Amplasament: Jud. Brasov, Com. Poiana Marului, sat Poiana Marului

e Beneficiar: Vezeanu Constantin, Manea Andreea si sotul Nica David Laurentiu
e Proiectant general: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR;

e Proiectanti de specialitate: ~ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR;

e Data elaborari: octombrie 2024,

| 1.2 NECESITATEA $I OPORTUNITATEA PLANULUI |

Obiectivul lucrarii il constituie coordonarea dezvoltarii urbanistice integrate a terenului delimitat conform Ridicare
topografica vizata de O.C.P.I. Brasov, prin elaborarea Regulamentului Local de Urbanism “P.U.Z. “Construire
ansamblu de locuinte, structuri de primire turistica cu functiunea de cazare si anexe gospodaresti, bransamente
utilitati si imprejmuire teren”;

Vor fi urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

- stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele necesare (functiuni, circulatii,
accese, regim de aliniere, regim de inaltime, mod de ocupare, mod de plantare, etc.).

- configurarea unui cadru spatjal-volumetric, ambiental si de imagine urban al teritoriului studiat si corelarea
cu vecinatatile imediate.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire al terenurilor din zona
studiatd, {indnd cont de oportunitatile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor disfunctionalitati spatial —
urbane, de circulatji si accesibilitate.

Terenul ce a generat PUZ este proprietate privata a persoanelor fizice - Vezeanu Constantin, Manea
Andreaa si sotul Nica David Laurentiu. Terenul ce a generat P.U.Z. este in suprafata totala de 15.976 mp, din care
suprafata terenului cu nr.cad.104205 de 3.000 mp,suprafata terenului cu nr.cad.104330 de 1304 mp, respectiv
suprafata terenului cu nr.cad.104332 de 11.672 mp, rezultate din masuratorile facute pentru intocmirea ridicarii
topografice anexate.

Se considera oportuna ridicarea interdictiei de construire pentru a permite emiterea autorizatiilor de
construire pentru investitile din zona.

P.U.Z. —ul se realizeaza conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr.39 din 17.06.2024 eliberat de
Primaria Comunei Poiana Marului, cu scopul elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal “Construire ansamblu de
locuinte, structuri de primire turistica cu functiunea de cazare si anexe gospodaresti, bransamente utilitati si
imprejmuire teren” , terenurile studiate, aflandu-se in cadrul zonei in care se poate construi numai dupa
reglementarea prin PUZ.

Pagina 3 din 18



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR
SEDIUL SOCIAL: JUD.CALARASI, MUN. CALARASI, STR. DOROBANTI, NR. 45
CIF 31233740, RO92BRDE120SV228051200 - BRD - GSG - CALARASI
TEL: 0744/555591 TEL/FAX:0242/318630

Din aceste motive investitia propusa este una oportuna si necesara pentru a satisface cererea si a
exploata potentjalul economic al zonei.

Odata avizat si aprobat, P.U.Z.-ul constituie baza lansarii etapelor urmatoare: emiterea de autorizatji de
construire si/sau autorizatji de functionare pentru obiectivele propuse ce se vor crea in zona.

| 1.3 SURSE DE DOCUMENTARE |

Documentatii de amenajarea teritoriului $i urbanism:

- “Planul de amenajare a teritoriului judetului Brasov” ;

- “PUG Comuna Poiana Marului nr. 34090/1998 prelungit prin HCL 259/1999 aprobat cu Hotararea Consiliului
Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 si prelungit prin HCL Poiana Marului nr. 56/2019 si HCL Poiana Marului nr. 95
din 29.11.2023

Cadru legal:
- Ghidul MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal (indicativ GM-010-

2000);

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordonanta de Urgenta 7/2011 pentru completarea si modificarea L350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea 190/2013 pentru modificarea Ordonantei de Urgenta 7/2011 pentru completarea si modificarea L350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 — pentru autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

-Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata 2009;
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului 195/2005, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului 114/2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 540/2000 pentru aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privata deschise circulatiei publice;

- Ordinul  M.S. 119/2014 pentru aprobarea normei de igiena si sanatate publica privind mediul de viatad al
populatiei;

- HG 930/2005 - aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica;

- Ordinul 80/N/1996 al MLPAT pentru aprobarea Ghidului cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism de catre consiliile locale;

- Ordinul nr.571/1997 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
amplasarea constructiilor, instalatjilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje , viaducte si
tuneluri rutiere, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordonanta nr.43 / 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonanta Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
-44 /1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;
- 4571998 pentru aprobarea privind proiectarea , construirea si modernizarea drumurilor;

- 46 / 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

Pagina 4 din 18


http://www.legestart.ro/Ordonanta-7-2010-modificarea-completarea-Ordonantei-Guvernului-43-1997-regimul-drumurilor-%28MzQ2Mjcw%29.htm

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR
SEDIUL SOCIAL: JUD.CALARASI, MUN. CALARASI, STR. DOROBANTI, NR. 45
CIF 31233740, RO92BRDE120SV228051200 - BRD - GSG - CALARASI
TEL: 0744/555591 TEL/FAX:0242/318630

- 47 1 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatji si a
pomilor in localitatile urbane si rurale;

- 49 /1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

- Ordinul nr. 839/2009, prin care Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei a aprobat noile Norme metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- STAS 10144/3 (elemente geometrice ale strazilor), STAS 10144/5 (calculul capacitatii de circulatie a strazilor) si
STAS 10144/6 (calculul capacitatii de circulatie al intersecijilor);

- H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM —007-2000;

- SR 1343 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati ;

- Hot. nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica;

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitafilor energetice aprobat
prin Ordinul 4/2007 al ANRE, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 259/18.04.2007, modificat prin
Ordinul 49/2007 al ANRE;

Alte surse :

- Consultarea populatiei prin mass-media prin anunturile publice anexate la prezenta documentatie, precum si prin
consultarea membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism de la nivel local, cat si membrii
consiliului local pentru corelarea cu tendintele de viitor in dezvoltarea localitatji ;

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 - INCADRARE IN TERITORIUL LOCALITATII - EVOLUTIA ZONEI (A-01)

Amplasamentul studiat se afla in extravilanul comunei Poiana Marului, in partea de sud-vest a acesteia,
fiind delimitat conform_Plansei A-01 — Plan de incadrare in teritoriu.

Categoria de folosinta actuald a terenurilor aferente intregului amplasament, ce face obiectul acestui
P.U.Z, este de acee de faneafa, iar destinatia actuald a acestuia, stabilitd prin planurile de urbanism si amenajare
a teritoriului aprobate, este de terenuri extravilan - fara reglementdri de urbanism, aflate in zona n cadrul careia se
poate construi numai dupa reglementarea prin P.U.Z., conform C.U. nr. 39 din 17.06.2024.

2.2.ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE  (A-02)

2.2.1. Aspecte generale existente
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii are urmatoarele vecinatati conform planului cadastral:
-la nord: proprietate privata Nr. Top. (1059/1,1061/3)/2 - cad 102;
-la est: proprietati private nr.cad.104206, nr.cad. 104331, nr cad. 104333;
-la sud: proprietate privata nr.top.1057, nr.top. 1060;
-la vest: drum existent;

2.2.2. Elementele cadrului natural
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Zona studiatd beneficiazd de o amplasare favorabila atét in cadrul natural, cat si in cadrul localitatji. fn urma
analizei situatjei existente, in zona teritoriului studiat nu exista elemente ale cadrului natural ce pot interveni
defavorabil in modul de organizare urbanistica a zonei (relief, clima sau riscuri naturale — alunecari de teren).

Datoritd pozitiei geografice, terenul studiat are posibilitati de dezvoltare in domeniul turismului montan. Masivul
Piatra Craiului este principala atractie turistica a zonei.

Biodiversitatea cuprinde varietatea genelor, a speciilor si a ecosistemelor care constituie viata pe pamant.
Biodiversitatea sau ,diversitatea biologica” cuprinde totalitatea organismelor vii si are un rol important in asigurarea
securitatii alimentare si a accesului la apa potabila a tuturor locuitorilor planetei, indiferent de statutul lor social.

In prezent, suntem martorii unei pierderi constante a biodiversitatii, cu consecinte profunde pentru lumea naturald si
pentru bunastarea oamenilor. Cauzele principale sunt schimbarile care se produc in habitatul natural. Acestea au
loc datorita sistemelor de productie agricola intensiva, constructiilor, exploatarii carierelor, exploatarii excesive a
padurilor, oceanelor, raurilor, lacurilor si solurilor, invaziilor de specii straine, poluarii si - tot mai mult - datorita
schimbarilor climatice la nivel global. Europa a stabilit un obiectiv pentru stoparea pierderii biodiversitatii pana in
2010.

NATURA 2000 este o retea ecologica europeana de arii naturale protejate, ce cuprinde:

+ Situri de Importana Comunitara (SCI) —constituite conform Directivei Habitate, pentru protejarea tipurilor de
habitate si a speciilor de flora si fauna. Acestea devin SAC-uri (Arii Speciale de Conservare) dupa analiza efectuata
de catre Comisia Europeana.

* Arii de Protectie Speciala Avifaunistica — constituite conform Directivei Pasari, pentru protejarea pasarilor
salbatice.

In legislatia romaneasca aceste doua Directive sunt transpuse prin O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare. Pe langa actul normativ mentjonat anterior, exista si legislatie conexa, care creeaza cadrul propice
conservarii habitatelor si speciilor de flora si fauna salbatica.

Masuri de protectie a biodiversitatii

Activitatile desfasurate pe amplasament vor fi unele care nu genereaza deseuri periculoase sau de alta natura care
ar putea atrage unele specii avifaunistice, iar deseurile generate vor fi depozitate corespunzator si se vor colecta
de catre o firma de salubritate (operatorul local) si transporta la un depozit autorizat.

Suprafata intinsa a terenurilor studiate permite activitati zootehnice de crestere a animalelor.

Zona studiata ce face obiectul prezentei documentatii nu se afla in nici un sit Natura 2000. Din informatjile detinute
de catre institutiile de specialitate, in zona nu sunt trasee de migratie sau trecatori de pasari salbatice cunoscute,
asadar perturbarea acestora va fi insignifianta.

2.2.3. Caile de comunicatie

Circulatia carosabila in zona se realizeaza pe drumul existent la vest de amplasamentul studiat, ce leaga
vatra satului cu acesta.

Drumul existent, are un profil variabil, de 3-4 metri si are imbracaminte provizorie.

Zona studiata nu este deservita de transportul public.

Din analiza situatiei existente, nu rezulta greutati in fluenta circulatiei si/sau incomodari intre tipurile de
circulatie, traficul auto in zona studiata fiind scazut.

Eliminarea disfunctiilor prezentate mai sus, constituie o prioritate pentru zona studiata si se va realiza prin
modernizarea si extinderea infrastructurii rutiere existente. Modernizarea presupune o imbracaminte asfaltica (cu
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toatd stratificatia aferenta ca suport), iar redimensionarea acestuia va respecta profilele transversale dupa cum
urmeaza:
o Profil transversal 1-1’, ampriza totala de 10,00 m (1,50 m latime trotuar stanga, 7,00 m carosabil, 1,50 m
trotuar dreapta): - Strada de cateqoria a lll-a - colectoare, conform plansei A-03 — Reglementari
urbanistice si zonificare functionala;

2.2.4. Ocuparea actuala a terenurilor

in prezent, amplasamentul care a generat PUZ are destinatia actuald de terenuri extravilan - fara
reglementari de urbanism, stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate si se afla in zona
in cadrul careia se poate construi, numai dupa reglementarea prin P.U.Z.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Zone functionale: Suprafata (mp) Procent(%)
Teren extravilan, fara reglementari de urbanism, liber de

constructii - NR.CAD.104205 3.000 18,80
Teren extravilan, fara reglementari de urbanism, liber de 1304 89
constructii - NR.CAD.104330 ' ’

Teren extravilan, fara reglementari de urbanism, liber de 11672 73
constructii - NR.CAD.104332 '

TOTAL SUPRAFA]'A 15.976 100

INDICI URBANISTICI EXISTENTI:

POT MAX. EXISTENT = 0,00%

CUT MAX. EXISTENT = 0,00,

fiind zona cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z.

2.2.5. Echiparea edilitara

e Alimentarea cu apa:
Zona nu dispune de refea de alimentare cu apé la strada.

e Canalizare:
Zona nu dispune de retea de canalizare la strada.

e Alimentare cu energie electrica:
Zona dispune de refea de alimentare cu energie electricé la strada.

e Alimentare cu gaze:
Nu existé retea de alimentare cu gaze in zona.
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* Reteaua de telecomunicatii:
Exista retea de telecomunicatii in zona.

2.2.6. Gestionarea deseurilor
Deseurile provenite din activitatile desfasurate pe amplasament sunt preluate si transportate la rampe de deseuri
printr-un management dezvoltat al deseurilor in zona.

2.2.7. Starea actuala a factorilor de mediu

Calitatea aerului - Nu exista surse majore de poluare a aerului in aceasta zona, calitatea acestuia incadrandu-se in
limitele legii.

Calitatea solului — Nu exista pericol de alunecare si prabusire a solului. La nivelul zonei studiate, in decursul
timpului, nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv alunecari de teren, inundatji si nici riscuri antropice.

2.2.8. Proiecte aprobate/ lucrari in curs de realizare/lucrari pentru protectia mediului
Nu exista lucrari de protectia mediului in desfasurare, in zona.

2.2.9. Disfunctionalitati

Analizénd situatja existenta, se observa urmatoarele disfunctionalitati, care trebuie remediate:

- teren liber de constructii, avand o suprafata considerabila - trebuie reglementat astfel incat noile constructii sa se
inscrie in specificul local al comunei Poiana Marului;

- accesul carosabil pe amplasament nu indeplineste standardele de confort minim in stadiul actual;

- echiparea technico-edilitard necesita reabilitari fata de necesitatile si tendintele tehnologice prezente si viitoare.

2.2.10. Necesitati si optiuni ale populatiei si beneficiarului

Conform solicitarilor factorilor interesati (beneficiari si edili locali) si a consultarii populatiei, prezenta documentatie
urmareste imbunatatirea cadrului construit existent in zona prin realizarea unui ansamblu de cladiri si functiuni care
sa fsi aduca aportul in mod real la imaginea de ansamblu a acestei zone a localitaji si in special la cresterea
potentialului economic, ca si consecinta a ridicarii interdictiei de construire pana la elaborare P.U.Z..

Documentatia urmareste reglementarea zonei din extravilan cu o suprafata totala de 15.976 mp, zonificata astfel: -
zona locuinte si functiuni complementare—LM, ca urmare a unei nevoi de dezvoltare durabila a localitatji.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona studiata, in suprafata de 15.976 mp are in prezent folosinta de fdneata, iar destinatia actuala a acesteia,
stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate, este de terenuri extravilan - férg
reglementdri de urbanism, aflate in zona in cadrul careia se poate construi numai dupa reglementarea prin P.U.Z.,
delimitata conform Plangei A-02_ SITUATIA EXISTENTA.

Tema de proiectare isi propune initierea unui PUZ stabilind urmatoarele:
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- Reglementarea sub aspect urbanistic a amplasamentului studiat;

- Ridicarea interdictiei de construire pana la elaborare PUZ;

- Reconfigurarea si modernizarea cailor de comunicatie din zona.
La implementarea prevederilor prezentei documentati de urbanism se vor avea in considerare tehnologiile
moderne, ca solutii in domeniul constructiilor si retelelor, avand ca efect imbunatatirea sigurantei in functionare,
exploatare si a conditiilor de trai ale populatiei.

3.2 PREVEDERI P.U.G. POIANA MARULUI |

Planul Urbanistic General al Comunei Poiana Marului are prevederi referitoare la terenul studiat, conform celor
precizate la punctul: 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII, respectiv 2.1. INCADRARE IN TERITORIUL
LOCALITATII - EVOLUTIA ZONEI din prezentul Memoriu General, referitor la destinatia zonei si regimul de
inaltime maxim.

3.3 . DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA

La conturarea solutiei pentru investitia propusa s-a tinut seama de:

a. Crearea unor zone functionale:

Zonificarea functionald are in vedere dezvoltarea durabila a teritoriului studiat si propune, pentru evitarea unor
eventuale disfunctionalitati, impartirea intr-o singura unitate functionala:

UTR1 - zond locuinte si functiuni complementare — LM ;

e Retragerile fata de aliniament : variaza intre 10,00 m + 12,00m;

o Retragerile fata de limitele laterale si posterioare: juméatate din inaltimea la cornisa, dar = 5.00m.
b. Circulatia carosabila de pe amplasament este astfel organizata incat sa deserveasca in mod optim
loturile existente. Accesul pe amplasament se realizeaza din drumul existent, din partea vestica, care va fi
modernizat conform profilului de drum 1-1', cf. Plansei A-03 Reglementari urbanistice si zonificare functionala.
Circulatia din incinta se va realiza pe cai de circulatie carosabila si pietonala cu profil de 5,00m si spatii pentru
manevre de intoarcere in capete. Se vor prevedea rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitati, conform
normelor tehnice specifice in vigoare, dupa caz.
C. Realizarea de spatii verzi cu roluri diferentjate in functie de zonele deservite impreuna cu vegetatia de
protectie si aliniament.

Prevederile PUZ propuse, se refera la :
e Reglementarea amplasamentului din extravilanul comunei Poiana Marului, cu suprafata masurata
de 15.976 mp, pentru a satisface nevoile utilizatorilor zonei;
e Reglementari referitoare la valorile maxime a indicilor urbanistici pentru amplasament :
e POT max. propus= 10% -LM locuinte si functiuni complementare ;
e CUT max.propus = 0,2 - LM locuinte si functiuni complementare ;

e Reglementari cu privire la retragerile fata de aliniament : 10,00 m + 12,00 m.
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e Reglementari cu privire la regimul maxim de construire : maxim P+1E+M;

* Reglementari cu privire la regimul maxim de inéltime : maxim 8,00 m la cornisa;

e Conformarea si dimensionarea acceselor pe amplasament, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Cai de comunicatie

Accesul principal se realizeaza din drumul existent, din partea de vest a zonei studiate.

Circulatia carosabila in incintd se realizeaza pe platforme si alei carosabile, astfel dimensionate incat sa raspunda
standardelor europene in vigoare.

Accesul si retragerile vor respecta prevederile din plansa A-03 - Reglemetari urbanistice si zonificare functionala.

Transportul in comun
In prezent, nu exista retea de transport in comun, care sa deserveasca zona.

Parcajele
Locurile de parcare aferente functiunilor de pe amplasament vor fi asigurate pe terenul proprietate privata, conf.

Plansei A-06 - Posibilitati de mobilare urbanistica, fiind grupate in imediata apropiere a drumului si a constructiilor
propuse. Acestea vor fi conformate si dimensionate corespunzator prevederilor legale in vigoare.

Accese carosabile si pietonale
Acesele carosabile in incinta se vor conforma si realiza conform norme tehnice in vigoare.
Se vor prevedea rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitati, conform normelor tehnice specifice in vigoare.

Sistematizarea verticala

Se va {ine seama de topografia terenului. La realizarea constructiilor se va urmari ca miscdrile de terasamente sa
fie reduse la minim si ca umpluturile de pamant sa fie compensate de sapaturi.

Scurgerea apelor pluviale va fi rezolvata prin pante longitudinale si transversale proiectate cu directionare spre
rigolele de-a lungul drumurilor existente in zona.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA:
REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI (A-03)

Pe amplasament se propune o singura zona functionala: zona locuinte si functiuni_complementare — LM cu
reglementari specifice, conform Regulament Local de Urbanism aferent PUZ si plansa Reglementari urbanistice si
zonificare functionald A-03 din PIESE DESENATE.
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BILANT TERITORIAL:

BILANT TERITORIAL GENERAL - NR.CAD.104205.NR.CAD.104330.NR.CAD.104332

BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS

P.O.T. PROPUS REZULTAT = 5%
| =
C.U.T. PROPUS REZULTAT= 0,15

Rh max. = P+1+M, H max cornisa = 8,00 m

ZONE FUNCTIONALE EXIOIENT ZONE FUNCTIONALE PROPUS
Suprafata(mp) | Procent(%) Suprafata(mp) | Procent(%)
Zona locuinte,
structuri de 53?83?# aa 800 5
Teren extravilan - fara 0 0 primire

turistica si |Zona alei
anexe Iplatforme/terase 247 1,5
gospodaresti |/accese/trotuare

reglementari de urbanism

Extindere strazi/
trotuare pe terenul 442,70 2,8
studiat

Circulatii pe amplasament
(trotuare, carosabile, alei

accese) 753,40 4,7

(in afara edificabilului)

Spatii verzi 13.732,90 86
Total suprafata teren 15.976 100 Total suprafata teren 15.976 100

Regquli de conformare generala referitor la volumetrie, aspect general, materiale (acestea sunt exemplificate
in anexa prezentului requlament), sunt preluate din Ghidul de incadrare in specificul local - Zona Saseasca
si Zona Bran, publicate si promovate de OAR si au caracter de recomandare in interesul asigurarii unei
coerente a morfologiei urbane:

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa, conform prevederilor art. 32 din HG 525/1996, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de particularitatea
functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura de locuire).

Se impune ca elementele compozitionale ale volumetriei si fatadelor s& fie in armonie cu limbajul
arhitectural al contextului construit existent (specificul local), la faza D.T.A.C., cu respectarea urmatoareler criterii:

- amplasarea pe lot si sistemul constructiv, inclusiv materialele sa respecte specificul local;

- tipologia de acoperisuri, pante, materiale de invelitori, cromatica (culori naturale, culori natur, nuante de brun
caramiziu, crednd o anumitd unitate si incadrare in peisajul agrar din jur), goluri pentru iluminare si ventilare in
functie de clima, de relief si tehnicile locale sa respecte specificul local,

Pagina 11 din 18




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR
SEDIUL SOCIAL: JUD.CALARASI, MUN. CALARASI, STR. DOROBANTI, NR. 45
CIF 31233740, RO92BRDE120SV228051200 - BRD - GSG - CALARASI
TEL: 0744/555591 TEL/FAX:0242/318630

- gabarite/proportii sa fie conforme specificului local, inclusiv necesitatea de adoptare a solutiilor ecologice durabile
de secol XXI (Constructiile noi cu gabarit mare — peste 250 mp sa apara fragmentat fara a pierde din suprafata
construitd sau sa se fragmenteze din compozitia fatadei si finisaje, stilizdnd niste volume masive cu specific
zonal/local, dacé exista, masivitatea puténd fi diminuatd prin mascare cu vegetatie —acoperis inierbat sau alte
elemente);

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii zonei, fiind recomandata reinterpretarea/
stilizarea arhitecturii traditionale din Tara Béarsei.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice, chiar si prin elemente constructive
singulare (forme de ferestre, usi, elemente ale acoperisului, etc.).

Fatadele:

Sunt interzise ferestrele cu forme triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a.

Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei pe fatada: gresie, faiantd, materiale plastice, , sticla
reflectorizantd, oglinzi, etc..

Se recomanda a se evita jocurile de acoperis cu mai multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel la coama
si/sau cu pante frante.

Se recomanda invelitori din sita, sindrild si tigld ceramica de culoare natur, roscat, maro-roscat, cu recomandarea
de evitarea imitatiei (tabla “tip tigld”). Sunt interzise invelitori din azbest.

Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).

Sunt de evitat cosurile metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica amplasate aparent.

Toate tuburile, cosurile de ventilatie si alte extensii ale instalatiilor de incalzire/ventilare vor avea o prezenta
discretd in planul fatadei.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor funerari sau alte  motive
zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau vopsite in culori stridente).

Nu vor fi [asate calcane vizibile.

Cromatica :

Nu este recomandata folosirea a mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cladirii. Culorile folosite
fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice,
pentru fatadele cladirilor.

Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:

- tema de proiectare pusa la dispozitie de beneficiar;

- amplasamentul cladirilor;

- tipul cladirilor: izolate;

- marcarea unor puncte de interes (axe de compozitie, capete de perspectiva unde este cazul);

Pentru cladirile de pe amplasament se propune un regim de inal{ime de maxim:

Rh = P+1E+M (parter + etaj + mansarda)
H maxima la cornisa = 8,00 m;

Se pot realiza si cladiri cu regim de inaltime mai mare, dar numai pe baza altor documentatji de urbanism ce vor fi
avizate si aprobate in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
republicata si Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Orientarea fata de punctele cardinale:
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Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor pentru constructiile de locuinte.

Pentru alte functjuni se va {ine seama de prevederile din Anexa 3 la R.G.U. din H.G. 525/1996 reactualizata, dupa
caz.

Regimul de aliniere:

Retragerea obligatorie a constructiilor fatd de aliniament (alinierea fatadelor):

- Retragerea fata de aliniamentul nou propus dupa reprofilare este de 10,00 m pe latura de vest, respectand
plansa de A-03 - Reglementari Urbanistice si zonificare functionald, acesta avand un caracter restrictiv, distantele
indicate fiind fixe si nu minime;

- Retragerea fata de aliniamentul nou propus dupa reprofilare este de 12,00 m pe latura de vest, respectand
plansa de A-03 - Reglementari Urbanistice si zonificare functionald;

- Nu sunt permise alte retrageri fatd de aliniament (mai mult sau mai putin) ale cladirilor reprezentand
functiunea de baza, decét distanta indicata si reglementata;

- Exceptie de la regula regimului de aliniere a fatadelor fac cladirile secundare, anexe ale functjunii de baza
(garaje, depozitari de unelte, magazii, bucatarii de vara, anexe gospodaresti, anexe tehnico-edilitare etc.). Pentru
acestea este permis a se retrage doar mai mult de la aliniament (>) decét distanta indicatad sau cel mult pastrand

acelasi regim de aliniere ca si cladirile functjunii principale.
Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Retragerile impuse trebuie sa asigure respectarea normelor de insorire si iluminat natural, respectarea
conditiilor de vizibilitate si covizibilitate in acord cu realizarea intimitatii de locuire , respectarea conditiilor generale
de protectie contra incendiilor, asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor, necesitatea conservarii
specificului tesutului urban, obtinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansamblurile noi pentru care se va
urmari o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

- Retragerile fata de limitele laterale: 2 din indltimea la cornisd, dar = 5.00 m, iar edificabilul maximal
propus referitor la limitele laterale, conform plansei A-03 Reglementéri Urbanistice si zonificare functionald, se va
atinge doar la construirea in regim insiruit, inclusiv derogarile enuntate la punctele subsecvente, iar retragerile fata
de limitele posterioare este ¥2 din inaltimea la cornisa, dar = 5.00 m, conform conturului edificabil maximal propus
prin Plansa A-03 — Reglementéri urbanistice si zonificare functionala.

- Nu vor fi Iasate calcane vizibile.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Prin exceptie, distanta fatd de una dintre limitele laterale se poate reduce pand la 1 metru dacd se
respectd cumulativ urmatoarele conditii de construibilitate:

- Constructia propusa nu are ferestrele incaperilor principale (camera de zi, dormitor, camera de
cazare) orientate catre latura in cauza. Ferestrele amplasate pe aceasta fatada vor avea vedere indirectd (ferestre
de lumind astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat dar sd permitd patrunderea luminii).

- Distanta_minima fata de cealaltd limita laterald este de minim % din indltimea la cornisd a
constructiei propuse dar nu mai putin de 3 m.

- Constructia invecinatd pe latura respectivd, dacd se afld la_mai putin de % din inaltimea la
cornisd, nu are ferestrele incaperilor principale (camerd de zi, dormitor, camera de cazare) orientate catre latura in
cauzd. Ferestrele amplasate pe aceasta fatada vor avea vedere indirecta (ferestre de lumina astfel construite incat
sd impiedice vederea spre fondul invecinat dar sa permitd patrunderea luminii). Apropierea de fondul proprietarului
vecin va avea in vedere ca apropierea sa se faca fatd de latura nordica, lasand retragere mai mare fata de sud, est
sau vest, generdnd astfel ,requla locului”. Urmatoarele cladiri amplasate pe terenurile invecinate se vor edifica
apropiat de limita aferentd aceluias punct cardinal (ex: daca o clddire se amplaseaza in proximitatea laturii nordice,
atunci si urmatoarele cladiri de pe loturi invecinate se vor amplasa tot in proximitatea laturii lor nordice).

Pagina 13 din 18




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRIAN V. LASCAR
SEDIUL SOCIAL: JUD.CALARASI, MUN. CALARASI, STR. DOROBANTI, NR. 45
CIF 31233740, RO92BRDE120SV228051200 - BRD - GSG - CALARASI
TEL: 0744/555591 TEL/FAX:0242/318630

Retragerile, atat fata de aliniament cat si fata de limitele laterale si posterioare se vor respecta in mod obligatoriu la
faza D.T.A.C. La stabilirea retragerilor minime obligatorii se va tine seama de:

- organizarea functionala a loturilor in concordanta cu topografia terenului;

- regimul de inaltime al constructiilor propuse;

- profilele transversale caracteristice si categoria functionala a cailor de comunicatje;

- regimul vanturilor dominante din zong;

- efecte compozitionale (axe de compozitie, capete de perspectiva, unitate compozitionala, etc.).

In cazul amplasarii constructiilor pe limita proprietatii, acest lucru se va face doar cu acordul scris al
proprietarului lotului invecinat pe limita caruia se vor amplasa aceastea, indeplinind si toate celelalte conditji
precizate anterior, dupa care propunerea urmeaza tot circuitul de avizare si aprobare in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, recomandat a se confectiona din lemn.

In cazul in care se opteaza pentru realizarea soclului opac, acesta va fi de max. de 0,60 metri si va avea partea
superioara din lemn, aceasta poate fi dublata de gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi cu inaltimi de maxim 2,50 metri, recomandat a se confectiona
din lemn.

Parcaje:conform art. 33 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatjii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii
si cu atribuirea acestora solicitantului in folosintd exclusivé cu respectarea prevederilor legale.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5
la prezentul regulament. Numarul de locuri de parcare se va calcula conform tabelului nr. 3 din Normativul pentru
Proiectarea Parcajelor a Localitatilor Urbane P 132-1993 si NP 24/1997 Normativ pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme.

Spatii libere si plantate:

Se va asigura un procent de minim 60% spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a parcelei, care va fi
amenajat si intretinut.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

| 3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE  (AC-E - 01)

¢ Alimentarea cu apa:
Se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu apd existenta, aceasta extinzandu-se pe intreg
amplasamentul reglementat si se va racorda la reteaua centralizata a localitatii ca o consecinta a PUZ.
e Canalizarea:
Se va racorda la reteaua centralizatd a comunei, prin extindere pe drumul existent. La proiectare si executie se va
fine seama de GP 106/2004 cu modificarile si completarile ulterioare si alte norme specifice, astfel incat sa se
elimine orice riscuri tehnologice de functionare.
In prezent, nu exista retea de canalizare la strada.
e Canalizarea pluviala:
Preluarea apelor pluviale de pe platformele betonate, inclusiv apele conventional curate, se va realiza cu ajutorul
unor rigole care vor realiza colectarea apei si 0 vor trimite la refeaua de canalizare existenta in zona.
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e Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza prin racord la LEA existenta si prin extindere pe drumul existent, cu
respectarea avizului Electrica.

* Reteaua de telecomunicatii:

Se va folosi reteaua de telecomunicatji existentd a orasului, prin extinderea pe drumul existent.

| 3.6 PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluzile analizei privind protectia mediului si a metodologiei privind continutul — cadru al
documentatiilor de urbanism — in concordanta cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare, pentru zona studiatd se va actiona conform urmatoarelor propuneri si
masuri de interventie urbanistica:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari, etc.);

- prevenirea producerii riscurilor naturale (nu exista in zona);

- colectarea controlata si gestionarea deseurilor;

- recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi etc., dupa caz;

- organizarea sistemelor de spatii verzi

- eliminarea disfunctjonalitatilor din domeniul de comunicatii si al retelelor edilitare majore;

- obiectivele planului urbanistic corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltarii localitatji;

- implementarea legislatiei de mediu;

Toate masurile de mai sus se vor colationa si dezvolta in concordanta si cu prevederile P.U.G. aprobat si
concluziile avizului autoritailor de mediu.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Poluarea fonica si noxele provenite din traficul auto ce deserveste loturile vor fi reduse pana la limita admisa prin
plantatiile de pe amplasament conform acte normative mentjonate la subcapitolul 1.3. SURSE DOCUMENTARE.
Racordurile la utilitati vor fi astfel realizate incat sa se elimine orice risc tehnologic de functionare. Platforma
individuala de incintd pentru gunoi va fi conformata si realizata respectand normele sanitar-veterinare si codul
bunelor practici, fiind amplasata in imediata vecinatate a accesului pe loturi.

Colectarea si _gestionarea deseurilor

Gunoiul se va colecta diferentiat, in pubele acoperite si asezate pe o platforma din beton pentru gunoi (Pg),
amplasata intr-un spatiu special destinat pe amplasament, respectandu-se distanta minima legala conform Norma
de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) se va face selectiv, functie de categoria in care se
incadreaza.

Gunoiul menajer nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-o pungd de polietilena biodegradabila, aflata in
recipient si care sa aiba un volum mai mare decat volumul recipientului.
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Precolectarea secundara se face selectiv in recipiente dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu
dispozitive de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri
in timpul manipularii si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv. Pubelele vor fi concepute in asa
fel incat accesul la ele sa fie rapid si usor, iar sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sa asigure
etangeitatea.

Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rezistente la solicitari mecanice sau
agresiuni chimice si care sa se poata spala si dezinfecta usor.

Acestea vor fi mentinute in buna stare si vor fi inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanseitafji.

Vor fi amplasate in spatji special destinate si vor fi mentinute in conditji salubre.

Administratia locala, prin firme autorizate, va asigura colectarea selectiva, indepartarea si neutralizarea reziduurilor
stradale. Colectarea reziduurilor stradale la locul de producere se va face in recipiente acoperite, mentinute in buna
stare, amplasate in conditji salubre, in spatji special destinate. Este interzisa depozitarea reziduurilor stradale, dupa
colectarea lor, direct pe sol, pe domeniul public sau privat, in conformitate cu Norma de igiena si recomandari
privind mediul de viata al populatiei cu modificarile i completarile ulterioare.Deseurile sunt preluate de utilaje
speciale ale unor societdii specializate, prin contract de prestari servicii, urmand filiera de neutralizare i
valorificare aferenté acestora, conform normelor i avizelor specifice APM.

Prin respectarea acestor reguli se vor implementa masurile de protectie a mediului cuprinse in strategiile judetene
de gestionare a deseurilor si dezvoltare durabila.

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi

O masura importantd pentru dezvoltare durabild a comunei este recuperarea terenurilor degradate.

In zona studiat nu s-au inregistrat de-a lungul timpului terenuri degradate. La noile constructii pe amplasament se
va urmari ca miscdrile de terasamente sa fie reduse la minim si ca umpluturile de pamént sa fie compensate de
sapaturi.

Plantatji de spatii verzi se vor realiza de- a lungul cailor de circulatie si in interiorul loturilor.Suprafetele mari de
teren plantate se vor realiza in concordanta cu cerintele de tema, legislative si estetice ale amplasamentului studiat
si sunt structurate dupa cum este prezentat in pasajul urmator “Organizarea sistemelor de spatii verzi”.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemele de spatji verzi de pe amplasamentul studiat vor fi astfel conformate incat s& asigure necesarul impus de
zonele functionale propuse, diminuand pana la limitele normate, consecintele noxelor si a traficului rutier, asigurand
un mediu de viata sanatos. Pe terenul considerat se vor realiza urmatoarele tipuri de spatii verzi:

a. Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica

Se vor prevedea de-a lungul cailor de comunicatie pe terenurile proprietarilor. Plantatiile din cadrul acestor spatii
verzi vor fi: gazon, plante floricole si eventual arbusti ornamentali pitici in apropierea strazilor. Vegetatia de
aliniament va fi formata din tei, salcdm si/sau mesteacan, adiacent drumurilor, pe terenurile proprietate privata.
Toate aceste amenajari de spatii verzi se recomanda a se aprofunda printr-un studiu peisagistic.
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Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata in 2009 si O.U. 114/2007 pentru modificarea si completarea
ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu toate modificarile si completarile
ulterioare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu natural ( pastrarea biodiversitatii) si cultural prin instituirea de zone

protejate
Pe teritoriul studiat nu au fost identificate riscuri antropice si/sau surse de poluare.

Posibile masuri de protectie a biodiversitatii

Activitatile desfasurate pe amplasament vor fi unele care nu genereaza deseuri periculoase sau de alta natura care
ar putea atrage unele specii avifaunistice, iar deseurile generate vor fi depozitate corespunzator si se vor colecta
de catre o firma de salubritate (operatorul local) si transporta la un depozit autorizat.

Suprafata intinsa a terenurilor studiate permite activitati zootehnice de crestere a animalelor.

Zona studiata ce face obiectul prezentei documentatii nu se afld in nici un sit Natura 2000. Din informatjile detinute
de catre institufiile de specialitate, in zona nu sunt trasee de migratie sau trecatori de pasari salbatice cunoscute,
asadar perturbarea acestora va fi insignifianta.

Nu exista bunuri ale patrimoniului cultural construit pe amplasament sau in imediata vecinatate a acestuia pentru a
fi necesara abordarea problemelor de protectie in acest sens. In eventualitatea descoperirii acestora, la executie,
se vor sesiza subunitatile judetene specializate ale ministerului culturii.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore

Strazile din zona nu indeplinesc standardele de confort, fiind necesara reabilitarea lor prin asfaltare, satisfacand
astfel nevoile prezente si viitoare ale utilizatorilor zonei. Se vor lua masuri in proiectarea si executarea retelelor
locale aferente amplasamentului, pentru prevenirea oricaror emisii sau deversari accidentale provenite din
exploatare.

Obiectivele planului urbanistic corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltarii localitatii

Se va realiza analiza situatiei existente si se vor implementa propunerile PUZ-ului pentru amplasamentul studiat
astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele de construire, cat si cele legate de alte probleme ce pot aparea pe
viitor, mergand pe directiile strategiilor de dezvoltare durabila pentru zona studiata.

Implementarea legislatiei de mediu

Pentru punerea in aplicatie a legislatiei de mediu se vor avea in vedere urmatoarele reglementari tehnice:

Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului; Legea 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata, Ordonanta de urgenta
a guvernului 195/2005, Ordonanta de urgenta a guvernului 114/2007, HG 930/2005 - aprobarea Normelor speciale
privind caracterul i marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sanatate publicad privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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| 3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA $I REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR (A-05) |

Imobilele studiate se afla in domeniul privat. Se vor dezmembra si se vor trece in domeniul public acele suprafete
de teren, ce rezulta din reprofilarea drumului existent, conform plansei A-05 Circulatia juridica a terenurilor.
Aspectele mai sus precizate vor fi clarificate si gestionate conform legislatiei specifice de catre beneficiar, odata cu
obtinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism specifice functionarii obiectivelor.

| 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. este elaborat in conformitate cu prevederile P.U.G. Poiana Marului, reactualizandu-I la nivelul
nevoilor actuale si a dezvoltarii durabile in teritoriu.
Avénd in vedere prevederile din PUZ, consideram ca aceasta documentatie este un punct de pornire pentru o
dezvoltare din punct de vedere urbanistic si economic al zonei.
Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare si dezvoltare a teritoriului ce fac obiectul prezentului
P.U.Z., se pot desprinde urmatoarele concluzii si efecte pozitive:
e Printr-o proiectare si execufie coerenta si unitara a investitilor va rezulta cresterea standardelor economice in
aceasta zond. Imobilele propuse se vor realiza din materiale durabile, finisaje moderne, iar echiparea edilitara se
va efectua prin racord la refeaua majora conform legislatiei in vigoare, fara a deprecia caracterul zonei.
e Functiunile principald propuséa de locuire nu este nociva mediului inconjurétor.
e Emiterea autorizatiilor de construire se va realiza in conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z., a Legii
50/1991 pentru autorizarea lucrdrilor de constructii cu modificarile si completérile ulterioare si metodologiei de
aplicare a acesteia cu modificarile si completarile ulterioare aprobata prin Ordinul 839/2009, precum si a intregii
legislatii specifice in vigoare.
o Mésurile si legislatia indicatd nu au un caracter limitativ, urménd a fi actualizate cu modificarile ulterioare legale
aduse acestora.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

| 1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1.1)

(1.1.2)

(1.1.3)

(1.1.4)

(1.15)

(1.16.)
(1.1.7)
(1.18.)

(1.1.9)

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si detaliaza
cele prevazute de PUZ. Prescriptile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe
amplasamentul ce face obiectul PUZ. Documentatia are caracter de reglementare si cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor si de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei
ce face obiectul prezentului P.U.Z, situat in intravilanul localitatji. Regulile cuprinse 1in prezentul
regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele terenului studiat.
Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaliazéd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal, ale zonei studiate aflate in extravilanul comunei Poiana
Marului. Amplasamentul studiat alcatuit din imobilele identificate prin nr. Cad. 104330, nr. Cad. 104332
si respectiv nr. Cad. 104205 se afla conform P.U.G. aprobat in zona de asezare rurala cu structura
risipita, in trupuri de intravilan de 1000 de mp in extravilan.
Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, si ale Legii nr.
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.
Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a urmat-o si acesta.
R.L.U. al P.U.Z. - “Construire ansamblu de locuinte, structuri de primire turistica cu functiune de
cazare si anexe gospodaresti, bransamente utilitati si imprejmuire teren” constituie act de
autoritate al administratiei publice locale al municodata cu avizarea si aprobarea sa conform Legii
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, pe baza avizelor obtinute si in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.
Prin aplicarea R.L.U. trebuie sa se asigure concilierea intereselor partilor direct interesate cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Prevederile R.L.U. vor fi permanent corelate cu dinamica legislatiei specifice relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.
Modificarile R.L.U. aprobat se vor face numai in conditiile in care acestea nu contravin regulilor
Regulamentului General de Urbanism RGU in conformitate cu legislatia in vigoare.
Valabilitatea si/sau actualizarea prezentei documentatii se va stabili prin hotdrarea de aprobare a
acesteia conform prevederilor L350/2001 actualizata.
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| 1.2 BAZA LEGALA |

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ se afla Regulamentul general de urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,ale carui prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate si prevederile PUG . De asemenea s-a avut in vedere Ghidul
privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM —007-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 21/N/2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM -010-2000 si Metodologia privind continutul — cadru al documentatjilor de urbanism - in concordanta
cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Proiect nr. 222/2001.

Se vor respecta de asemenea actele normative si reglementarile tehnice enumerate in Memoriu de prezentare
P.U.Z., cap 1.2 - SURSE DOCUMENTARE, Cadru legal cu modificarile si completarile actualizate la data aplicarii,
respectiv legislatia specifica domeniului de aplicare.

| 1.3 DOMENIUL DE APLICARE |

Regulamentul local de urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il insoteste, cuprinde norme
obligatorii pentru:
- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatjilor de construire pentru obiectivele din zona;
- respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.-ului;
-alte operatjuni si proceduri curente ale compartimentului de specialitate al autoritatii publice locale si
Consiliului local (instrainari, parcelari/reparcelari, concesionari daca este cazul etc.);
-realizarea: cailor de comunicatie, echipamentelor edilitare si amenajarea spatiilor verzi de pe amplasament;

Suprafata pentru care s-a elaborat documentatia este de 15.976 mp, delimitata in Planga A-02 -Situdlie
existentt.

Categoria de folosinfa actualt a terenurilor aferente intregului amplasament, ce face obiectul acestui P.U.Z., este
de fanead, iar destinafia actualt a acestuia, stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului
aprobate, este de terenuri extravilan - ftrk reglementtri de urbanism, aflate 'n zona 'n cadrul ctreia se poate
construi numai dupk reglementarea prin P.U.Z./P.U.D., conform C.U. nr. 39 din 17.06.2024.

In cadrul prezentului R.L.U. aferent P.U.Z. se vor stabili reglementtri cu privire la regimul de construire, funciiunea
zonei, ‘ntllimea maximt admist, coeficientul de utilizare aterenului (CUT), procentul de ocupare aterenului (POT),
retragerea cltdirilor fak de aliniament ki distaniele fafk de limitele laterale ki posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cltdirilor, materialele admise, regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a construcijilor.

Pentru terenurile studiate au fost stabilite lucrari admise a se realiza si lucrari interzise.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATIONAL I CONSTRUIT

in functie de concluzile analizei privind protectia mediului si a metodologiei privind continutul — cadru al
documentatiilor de urbanism — in concordanta cu Legea nr. 350/2001 republicata si actualizata privind amenajarea
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teritoriului si urbanismul, pentru zona studiata se va avea in vedere:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Proteclia atmosferei -

(n conformitate cu prevederile H.G. 321/2005 modificata si completata cu H.G. 674/2007 «i ulterior cu
H.G. 1260/2012 privind evaluarea i gestionarea zgomotului ambiental, cu modificarile ki complettrile ulterioare, pe
amplasament nu sunt, nu se vor proiecta si realiza instalaii sau obiective care sa afecteze sever prin expunereala
zgomot ambiental, respectiv instal&ii ce intra sub incidenja Directivei 94/63/CE privind controlul emisiilor de
compusi organici volatili (C.0.V.), cu modifictrile ki complettrile ulterioare.

Poluarea fonica si noxele - provenite din traficul auto preconizat in noua zona si imediata vecinatate a acesteia
va fi redusa pana la limita admisa de plantatiile de protectie si aliniament prevazute de-a lungul noului drum propus
si a celor de pe amplasament aflate pe terenurile proprietate privata, armonizata cu actele normative mentionate la
subcapitolul 1.2. SURSE DOCUMENTARE din Memoriul General PUZ.

Organizarea sistemelor de spatii verzi-
Pe amplasament existk. urmatoarele tipuri de spatii verzi:
a. Culoare de protectie faft de infrastructura tehnicts

- Se vor prevedea de-a lungul cailor de comunicatie, nou propuse pe amplasament pe terenurile proprietate privata.
- Plantatjile din cadrul acestor spatii verzi vor fi: gazon, plante floricole si arbusti ornamentali pitici in apropierea
cladirilor si recomandabil tei, salcdm, mesteacan si/sau conifere pentru plantatii de protectie si aliniament la limitele
proprietatilor private. Toate aceste amengjari de spdii verzi se recomandt a se aprofunda printr-un studiu
peisagistic.

- Acestora li se va adauga intreaga suprafata de spatiu verde aferenta loturilor, excluzénd suprafata de teren
ocupata de cladiri.

- Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor republicata in 2009 si O.U. 114/2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Colectarea si_gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate exploatarii constructiilor se vor colecta diferentiat, in pubele acoperite si asezate pe platforme
din beton pentru gunoi (PG), amplasate intr-un spatiu special destinat pe terenul studiat, in imediata vecinatate a
aliniamentului, respectandu-se distanta minima legala conform Norma de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei Ord. M.S. 119/2014 (536/1997 reactualizat). Platformele pentru gunoi vor fi conformate si
realizate, respectand normele sanitar-veterinare si codul bunelor practici pentru activitatea desfasurata pe
amplasament.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a reziduurilor se face selectiv, in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
reziduurile; gunoiul menajer nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-o punga de polietilena biodegradabila, aflata
in recipient si care sa aiba un volum mai mare decat volumul recipientului.

Precolectarea secundara, adica stréangerea si depozitarea provizorie a pungilor cu deseuri menajere in pubele se
face selectiv in recipiente dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere adaptate
modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in timpul manipularii si s& nu
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favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv. Pubelele vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie
rapid si usor, iar sistemul lor de acoperire s fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea.

Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rezistente la solicitari mecanice sau
agresiuni chimice i care sa se poata spala si dezinfecta usor. Acestea vor fi mentinute in buna stare si vor fi
inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii. Vor fi amplasate in spatii special destinate (conform
specificatiilor prezentate anterior) si vor fi mentinute in condiji salubre.

Administratia locald, prin operatorul de salubritate, va asigura colectarea selectiva, indepartarea si neutralizarea
reziduurilor stradale. Colectarea reziduurilor stradale la locul de producere se va face in recipiente acoperite,
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in spatii special destinate. Este interzisa depozitarea
reziduurilor stradale dupa colectarea lor direct pe sol, pe domeniul public sau privat, in conformitate cu Norma de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare Ord. M.S.
119/2014.

Dekeurile sunt preluate de utilaje speciale ale unor societati specializate, prin contract de prestari servicii, urmand
filierade neutralizare ki valorificare aferentt acestora, conform normelor i avizelor/acordurilor specifice APM.

Dekeurile rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament vor fi preluate si valorificate cu respectarea
normelor bunelor practici ki a cadrului legislativ specific 'n vigoare.

Prin respectarea acestor reguli se vor implementa masurile de protectie a mediului cuprinse in strategiile judetene
de gestionare a deseurilor si de dezvoltare durabila.

Calitatea apelor

Nu exista surse de poluare a apei in zona, sursa de apa destinata consumului fiind protejata, conform prevederilor
legale, administratd de operatorul de apa-canal. Evacuarea surplusului apelor pluviale de pe amplasament se va
face natural spre punctele cele mai joase, prin sistematizarea verticala a acestuia.

Se va {ine seama, la realizarea de noi constructii pe amplasamentul studiat, de retelele tehnico-edilitare existente
aferente amplasamentului sau in imediata vecinatate, unde este cazul, pentru prevenirea oricaror emisii sau
deversari accidentale provenite din exploatare. Se va asigura respectarea prevederilor H.G. 188/2002, modificata si
completata prin H.G.R. 352/2005 prin aprobarea normelor privind conditile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, , totodata NTPA 002/2002, privind calitatea apelor uzate
deversate in reteaua de canalizare si NTPA 001/2002 cu privire la conditile de evacuare a apelor uzate epurate in
emisarii naturali.

In eventualitatea folosirii apei nepotabile pentru udarea spatiilor verzi si rezerva de incendiu, dintr-un put forat si/sau
eventual puturi sapate se va intocmi un studiu hidrogeologic si se vor stabili calitatile apei pentru folosintele
respective in concordanta cu normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
ord. Min. Sanatatii 119/2014 si instituirea perimetrelor de protectie sanitara specifice.

Se vor respecta prevederile avizului Apelor Romane.

Calitateaterenurilor, a solului ki subsolului
Pe teritoriul studiat nu au fost identificate riscuri antropice si/sau surse de poluare.

Se vor realiza plantatii de protectie si aliniament, acestea contribuind la mentinerea calitatji solului $i subsolului.

Suprafetele mari de teren plantate se vor amenaja in concordanta cu cerintele de tema, legislative si estetice ale
amplasamentului studiat si sunt structurate dupa cum s-a prezentat anterior prin descrierea tipurilor de spatii verzi
la paragragraful Tipuri de spatii verzi.
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La noile cladiri ce se vor construi pe amplasamentul studiat se va urmari ca mikctrile de terasamente sa fie reduse
la minimum si ca umpluturile de pamant sa fie compensate de sapaturi.

Pentru echiparea edilitara propusa pe amplasament se vor lua masuri pentru prevenirea de infiltratii, deversari sau
alte surse de poluare a solului si subsolului.

Avizul APM, emis sub numtrul €. din €., precizeaza ck documentaiia 'n cauzt nu necesitt evaluare de mediu
urm@d afi supust procedurii de adoptare fkrt aviz de mediu.

Avizul mai sus precizat_atrage atentia asupra respectarii prevederilor HG 445/2009 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, a Ord. M.S. nr. 119 din 04.02.2014 c@ ki a altor acte
normative in vigoare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu natural ( pastrarea biodiversitatii) si cultural

Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare, respectiv Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice (modificata si
completatd de OUG 154/2008) si Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea Il - Arii protejate, in zona studiata nu sunt consemnate arii protejate, cu regim special.

POTENTIAL TURISTIC

Datoritd pozitiei geografice, teritoriul studiat are posibilitéti de dezvoltare in domeniul turismului montan. Masivul
Piatra Craiului este principala atractie turistica a zonei, zona fiind baza de plecare spre cele mai frumoase trasee
turistice ale masivului.

Biodiversitatea cuprinde varietatea genelor, a speciilor si a ecosistemelor care constituie viata pe pamant.
Biodiversitatea sau ,diversitatea biologica” cuprinde totalitatea organismelor vii si are un rol important in asigurarea
securitatii alimentare si a accesului la apa potabila a tuturor locuitorilor planetei, indiferent de statutul lor social.

In prezent, suntem martorii unei pierderi constante a biodiversitatii, cu consecinte profunde pentru lumea natural3 si
pentru bunastarea oamenilor. Cauzele principale sunt schimbarile care se produc in habitatul natural. Acestea au
loc datorita sistemelor de productie agricola intensiva, constructiilor, exploatarii carierelor, exploatarii excesive a
padurilor, oceanelor, raurilor, lacurilor si solurilor, invaziilor de specii straine, polurii si - tot mai mult - datorita
schimbarilor climatice la nivel global. Europa a stabilit un obiectiv pentru stoparea pierderii biodiversitatii pana in
2010.

NATURA 2000 este o retea ecologica europeana de arii naturale protejate, ce cuprinde:

+ Situri de Importana Comunitara (SCI) —constituite conform Directivei Habitate, pentru protejarea tipurilor de
habitate si a speciilor de flora si fauna. Acestea devin SAC-uri (Arii Speciale de Conservare) dupa analiza efectuata
de catre Comisia Europeana.

* Arii de Protectie Speciala Avifaunistica — constituite conform Directivei Pasari, pentru protejarea pasarilor
salbatice.

In legislatia romaneasca aceste doua Directive sunt transpuse prin O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare. Pe langa actul normativ mentionat anterior, exista si legislatie conexa, care creeaza cadrul propice
conservarii habitatelor si speciilor de flora si fauna salbatica.

Masuri de protectie a biodiversitatii
Activitétile desfasurate pe amplasament vor fi unele care nu genereaza deseuri periculoase sau de alta natura care
ar putea atrage unele specii avifaunistice, iar deseurile generate vor fi depozitate corespunzator si se vor colecta de
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catre o firma de salubritate (operatorul local) si transporta la un depozit autorizat.
Suprafata intinsa a terenurilor studiate permite activitati zootehnice de crestere a animalelor.

Zona studiata ce face obiectul prezentei documentatii nu se afla in nici un sit Natura 2000. Din informatiile detinute
de catre institufiile de specialitate, in zona nu sunt trasee de migratie sau trecatori de pasari salbatice cunoscute,
asadar perturbarea acestora va fi insignifianta.

Nu exista bunuri ale patrimoniului cultural construit pe amplasament sau in imediata vecinatate a acestuia pentru a
fi necesara abordarea problemelor de protectie in acest sens. In eventualitatea descoperirii acestora, la executje,
se vor sesiza subunitatile judetene specializate ale ministerului culturii.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore

In prezent, drumul din care se realizeaza accesul la amplasament nu indeplineste standardele de confort
minim si este nesatisfacator privind nevoile prezente si viitoare ale utilizatorilor zonei. Modernizarea presupune o
imbracaminte asfaltica (cu toata stratificatia aferenta ca suport), iar redimensionarea acestora va respecta profilele
transversale dupa cum urmeaza:

o Profil transversal 1-1’, ampriza totala de 10,00 m (1,50 m latime trotuar stanga, 7,00 m carosabil, 1,50 m
trotuar dreapta): - Strada de categoria a lll-a - colectoare, conform plankei A-03 T Reglementtri
urbanistice ki zonificare funcionalk;

Profilele transversale caracteristice sunt prezentate in plansa de reglementari si sunt corespunzatoare
traficului preconizat. Alcatuirea si dimensionarea acestora va corespunde prevederilor STAS 10144/3, (elemente
geometrice ale strazilor) STAS 10144/5 (calculul capacitaii de circulatie ale strazilor) si STAS 10144/6 (calculul
capacitatii de circulatie ale intersectilor), armonizate si cu alte acte normative specifice in vigoare.

Poluarea aerului provenita din exploatarea cailor de comunicatie va fi redusa la minimum prin vegetatie de
protectie si aliniament, prevazuta pe loturile aferente amplasamentului reglementat, cu respectarea normelor i
distantelor minime de protectie sanitara in vigoare.

Rejeaua de aimentare cu apt, pentru noile obiective ce se va extinde pe intreg amplasamentul
reglementat si se va racorda la reteaua centralizata a comunei, ca si consecintd a PUZ si in urma receptionarii de
catre operatorul de alimentare cu apa si canalizare a portiunii executate deja, conform planka AO4 i Reglementkri
tehnico- edilitare.

Refeauade canalizare va fi in asa fel proiectata incat sa preia apele uzate menajere si apele pluviale si de
pe amplasamentul reglementat, urmand a se realiza si exploata (conf. GP 106/2004 cu modificarile si completarile
ulterioare si alte norme specifice) astfel incat sa se elimine orice riscuri tehnologice de functionare. In prezent, nu
exista retea de canalizare in zona.

Obiectivele planului de urbanism corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltarii localitatii

Se va realiza analiza situatiei existente si se vor implementa propunerile PUZ-ului pentru amplasamentul
studiat, astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele de construire, cat si cele legate de alte situatji ce pot
aparea pe viitor, urmarind directiile strategiilor de dezvoltare durabila pentru zona studiata.

Implementarea legislatiei de mediu

Pentru punerea in aplicatie a legislatiei de mediu se vor avea in vedere urmatoarele reglementari tehnice:
Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului; Legea 24/2007
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privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatda 2009, Ordonanta de
urgenta a guvernului 195/2005, Ordonanta de urgenta a guvernului 114/2007, HG 930/2005 - aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de proteciie sanitara si hidrogeologica, Ordinul 119/2014 al
Ministerului Sanatatji pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
cu modificarile ordinului 862/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

| 2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC |

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe amplasamentului P.U.Z. se va realiza in conditiile
respectarii prevederiilor: Art. 10 din RGU - zone expuse la riscuri naturale [seism, pamanturi sensibile la umezire
(PSUC)] puse in evidenta in cadrul plansei de reglementari a P.U.Z., Studiul Geotehnic respectiv S.R. 11100-
1:1993 Zonarea Seismica, macrozonarea teritoriului Romaniei ( zona E), Normativ P 100/1-2006, Cod de proiectare
seismica partea |, prevederi de proiectare pentru cladiri si normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi
sensibile la umezire indicativ P7-2000 (propunere de revizuire comasare).

Alte prevederi legale avute in vedere sunt cele cuprinse in Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor studiului geotehnic aferent documentatiei, alte riscuri naturale cum ar fi: alunecarile de teren,
terenurile mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile nu au fost evidentjate.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in  zonele expuse la riscuri tehnologice, unde este cazul, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, a conductelor de apa, canalizare, cai
de comunicatii si a altor lucrari de infrastructura este interzisa pentru evitarea pericolului de incendiu, explozii,
radiatii, surpari de teren si de poluare a aerului, apei sau solului. Riscurile tehnologice sunt factori generatori de
accidente majore datorate activitatilor umane. Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de
unitati care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc conform:

-Norma tehnica aprobata de A.N.R.E. cu ordin Nr. 4/2007 modificata si completatd prin ordinul nr. 49/29.11.2007,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul/acordul Autoritatii pentru Protectia Mediului ;

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatji pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, inclusiv cu prevederile Ordinului 862/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Astfel, se delimiteaza o banda de protectie cu latimea totala de 40m ( 20 m stanga-dreapta ) de-a lungul
conductei existente de transport gaze naturale, figurata pe plansa A04 - Reglementari tehnico-edilitare.
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De asemenea se vor avea in vedere prevederile Legii 481/2004 privind protectia civila cu modificarile i
completarilor ulterioare, Hot. 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de construciii la care este obligatorie
realizarea adaposturilor de protectie civila, respectiv normativ P102/1978 si Legea 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor cu modificarile si completarile ulterioare, normele generale de aparare impotriva incendiilor
H.G.R. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si sau autorizarii
privind securitatea la incendiu, modificata 2014 si P 118/1999 actualizat.

2.3 REGULI DE AMPLASARE $§I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII VALORI MAXIME PENTRU P.O.T. $I
C.U.T.

e Delimitare
Amplasamentul studiat, cu o suprafata totala de 15.976 mp, are categoria de folosinta de faneat, iar destinatia
acestuia conform P.U.G. aprobat este de teren extravilan, fara reglementari urbanistice. Terenurile studiate, ce fac
obiectul P.U.Z., se afld in zona in cadrul careia se poate construi numai dupa reglementarea prin P.U.Z./P.U.D.,
documentatia tehnica avand in vedere reglementarea zonei in concordanta cu cerintele tehnice, economice i
functional-estetice, corelata cu intentja structurilor specializate de urbanism.
Vecinatatile terenului sunt dupa cum urmeaza:

-la nord: proprietate privata Nr. Top. (1059/1,1061/3)/2 - cad 102;

-la est: proprietati private nr.cad.104206, nr.cad. 104331, nr cad. 104333;
-la sud: proprietate privata nr.top.1057, nr.top. 1060;
-la vest: drum existent;

e Dimensionarea parcelelor
Parcelele recomandate a se forma ca urmare a prezentului PUZ, conform plansei A-06 - Posibilitati de mobilare
urbanistict, rezultate in urma operatiunilor de comasare si dezmembrare, indeplineasc cumulativ urmatoarele
conditii :

- suprafata minima construibila a parcelei va fi de 1000 mp;

- se vor construi maxim 3 corpuri de cladire pe fiecare parcela in parte;

- toate parcelele vor avea conditii echitabile de edificabilitate, asigurate conform plansei A-06 - Posibilitati
de mobilare urbanistick.

- toate au acces la un drum public in mod direct conform plansei A-06 - Posibilitati de mobilare urbanistict-

Toate conditionarile mentionate anterior vor avea caracter obligatoriu si sunt principii directoare pentru
viitoarele dezmembrari si lotizari, cu toate ca parcelarea (lotizarea) propusa in plansa A-06 Posibilitt.i de
mobilare urbanistict. este o solutie optimizata a partiului urbanistic si este doar o varianta recomandata.

e Functiune dominanta

Se propune o singura zona functionala pe amplasament:

Zonk locuinge ki funcSiuni complementare " i structuri de primire turistica

Zonacuprinde func.iuni de locuire " i funcSiuni complementare " i structuri de primire turistica cu functiunea
de cazare si anexe gospodaresti;

UTILIZARI PERMISE:
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- locuinte individuale, cu regim permanent sau sezonier;

- structuri de primire turistica cu functiunea de cazare, cu respectarea Ordinului 65/2013 Autoritatii Nationale pentru
Turism si conform OMS119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

- anexe gospodaresti (pentru cresterea animalelor:cabaline, bovine, ovine etc. si depozitarea produselor agricole);

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale in incinta, parcari la sol, spatii plantate,
amenajari pentru sport si recreere;

- constructii pentru echipare edilitara;

- imprejmuiri.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONI-RI: se admite realizarea de locuinte si dotarile aferente, pentru zonele mari
libere de constructii, dupa cum urmeaza: - cladiri si ansambluri de locuit individuale sau colective cu anexe
gospodaresti precum garaje, magazii, soproane, grajduri, suri etc.); - cladiri pentru invatamant, comert, sanatate,
cultura, servicii, precum si cele destinate agrementului si relaxarii, in functie de necesitatile zonei;

UTILIZI-RI INTERZISE: Sunt interzise urmatoarele:

- constructii cu functiuni agricole de anvergura sau agroindustriale;

- schimbarea destinatiei constructiilor pentru activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni
de productie, jocuri electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de marfa;

- depozitare en-gross;

- garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente;

- constructii provizorii de orice natura;

- statii de intretinere auto;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- depozite de deseuri;

- orice tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul
generat (precum piste de karting, motocross, standuri de tir).

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele dezmembrari si parcelari sa
nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si
carosabile.

Requli de conformare generalt referitor la volumetrie, aspect general, materiale (acestea sunt exemplificate
in anexa prezentului requlament), sunt preluate din Ghidul de incadrare in specificul local - Zona St.seasct
“i Zona Bran, publicate "i promovate de OAR "i au caracter de recomandare 'n interesul asiqurtrii unei
coeren.e amorfologiei urbane:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa, conform prevederilor art. 32 din HG 525/1996, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Aspectul cladirii va tine seama de particularitaile sitului, de caracterul general al zonei, de particularitatea
functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura de locuire).

Se impune ca elementele compozitionale ale volumetriei si fatadelor s& fie in armonie cu limbajul
arhitectural al contextului construit existent (specificul local), la faza D.T.A.C., cu respectarea urmatoareler criterii:
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- amplasarea pe lot si sistemul constructiv, inclusiv materialele sa respecte specificul local;

- tipologia de acoperisuri, pante, materiale de invelitori, cromatica (culori naturale, culori natur, nuante de brun
caramiziu, creédnd o anumitd unitate si incadrare in peisajul agrar din jur), goluri pentru iluminare si ventilare in
functie de clima, de relief si tehnicile locale sa respecte specificul local,

- gabarite/proportii sa fie conforme specificului local, inclusiv necesitatea de adoptare a solutiilor ecologice durabile
de secol XXI (Constructile noi cu gabarit mare — peste 250 mp sa apara fragmentat fara a pierde din suprafata
construitd sau sa se fragmenteze din compozitia fatadei si finisaje, stilizand niste volume masive cu specific
zonal/local, daca existd, masivitatea puténd fi diminuatd prin mascare cu vegetatie —acoperis inierbat sau alte
elemente);

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii zonei, fiind recomandata reinterpretarea/
stilizarea arhitecturii traditionale din Tara Béarsei.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice, chiar si prin elemente constructive
singulare (forme de ferestre, usi, elemente ale acoperisului, etc.).

Faadele:

Sunt interzise ferestrele cu forme triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a.

Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei pe fatada: gresie, faiantd, materiale plastice, sticla
reflectorizantd, oglinzi, etc..

Se recomanda a se evita jocurile de acoperis cu mai multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel la coama
si/sau cu pante frante.

Se recomanda invelitori din sita, sindrila si tigla ceramica de culoare natur, roscat, maro-roscat, cu recomandarea
de evitarea imitatiei (tabla “tip tigla”). Sunt intrezise invelitori din azbest.

Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).

Sunt de evitat cosurile metalice si cu diverse sisteme de ventilaie mecanica amplasate aparent.

Toate tuburile, cosurile de ventilatie si alte extensii ale instalatiilor de incalzire/ventilare vor avea o prezenta
discretd in planul fatadei.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor funerari sau alte motive
zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau vopsite in culori stridente).

Nu vor fi [asate calcane vizibile.

Cromatica :

Nu este recomandata folosirea a mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cladirii. Culorile folosite
fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice,
pentru fatadele cladirilor.

Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:

- tema de proiectare pusa la dispozitie de beneficiar;

- amplasamentul cladirilor;

- tipul cladirilor: izolate;

- marcarea unor puncte de interes (axe de compozitie, capete de perspectiva unde este cazul);
Pentru cladirile de pe amplasament se propune un regim de inaltime de maxim:

Rh = P+1E+M (parter + etaj + mansarda)
H maxima la cornisa = 8,00 m;
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Se pot realiza si cladiri cu regim de inaltime mai mare, dar numai pe baza altor documentatii de urbanism ce vor fi
avizate si aprobate in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul
republicata si Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor pentru constructjile de locuinte.

Pentru alte functiuni se va tine seama de prevederile din Anexa 3 la R.G.U. din H.G. 525/1996 reactualizata, dupa
caz.

Regimul de aliniere
Retragerea obligatorie a constructiilor fata de aliniament (alinierea fatadelor) :

- Retragerea fata de aliniamentul nou propus dupa reprofilare este de 10,00 m pe latura de vest, respecténd
plansa de A-03 - Reglementkri Urbanistice "i zonificare func.ionalk, acesta avand un caracter restrictiv, distantele
indicate fiind fixe si nu minime;

- Retragerea fata de aliniamentul nou propus dupa reprofilare este de 12,00 m pe latura de vest, respectand
plansa de A-03 - Reglementtri Urbanistice "i zonificare func.ionalk;

- Nu sunt permise alte retrageri fatd de aliniament (mai mult sau mai putin) ale cladirilor reprezentand
functiunea de baza, decét distanta indicata si reglementata;

- Exceptie de la regula regimului de aliniere a fatadelor fac cladirile secundare, anexe ale functjunii de baza
(garaje, depozitari de unelte, magazii, bucatarii de vara, anexe gospodaresti, anexe tehnico-edilitare etc.). Pentru
acestea este permis a se retrage doar mai mult de la aliniament (>) decat distanta indicata sau cel mult pastrand

acelasi regim de aliniere ca si cladirile functiunii principale.

Retragerea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Retragerile impuse trebuie sa asigure respectarea normelor de insorire si iluminat natural, respectarea
conditiilor de vizibilitate si covizibilitate in acord cu realizarea intimitatii de locuire , respectarea conditiilor generale
de protectie contra incendiilor, asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor, necesitatea conservarii
specificului tesutului urban, obtinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansamblurile noi pentru care se va
urmari o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

- Retragerile fata de limitele laterale: %2 din inéltimea la cornisa, dar = 5.00 m, iar edificabilul maximal
propus referitor la limitele laterale, conform plansei A-03 Reglementtri Urbanistice “i zonificare func.onalt, se va
atinge doar la construirea in regim insiruit, inclusiv derogarile enuntate la punctele subsecvente, iar retragerile fata
de limitele posterioare este %2 din inaltimea la cornisd, dar = 5.00 m, conform conturului edificabil maximal propus
prin Plansa A-03 T Reglementtri urbanistice *i zonificare func.ionalt.

REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT

DISTANTE REGIM DE INALTIME
MINIME P P+1E P+1E+M
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LATERALE

POSTERIOARE

[tsate

% din Heorn, dar nu %2 din Heorn, dar nu mai | % din Heorn, dar nu

mai putin de 5 m putin de 5 m mai putin de 5 m

% din Hcorn, dar nu Y. din Heorn, dar nu mai | % din Hcorn, dar nu

mai putin de 5 m putin de 5 m mai putin de 5 m
calcane

3|2
S

=h

vizibile.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Prin excep.ie, distan.a fat de unadintre limitele laterale se poate reduce p@it_la 1 metru dack se
respectt. cumulativ urmktoarele condi.ii de construibilitate:

- Construc.ia propust. nu are ferestrele ‘nctperilor principale (camert. de zi, dormitor, camert. de
cazare) orientate ctire latura’'n cauzt. Ferestrele amplasate pe aceastt fa.adt vor avea vedere indirectt. (ferestre
de lumint_ astfel construite 'nc@ st impiedice vederea spre fondul ‘nvecinat dar st. permitt. pttrunderea luminii).

- Distan.a minimt. fat de cedaltt limitk lateralt. este de minim % din ‘ntlimea la corni't a
construc.iei propuse, dar nu mai pu.in de 5 m.

- Construc.da ‘nvecinatt pe latura respectivk, dact se aflt la mai puin de 1 din ‘ntlimea la
corni‘t, nu are ferestrele ‘nctperilor principale (camert de zi, dormitor, camert. de cazare) orientate ctire latura’'n
cauzt. Ferestrele amplasate pe aceastt fa.adt vor avea vedere indirectt (ferestre de lumint. astfel construite ‘'nc@
st impiedice vederea spre fondul ‘nvecinat dar st permitt. pttrunderea luminii). Apropierea de fondul proprietarului
vecin va avea 'n vedere caapropierea st_se fact fat de laturanordict, las@nd retragere mai mare fat de sud, est
sau vest, gener@d astfel Arequla loculuit. Urmatoarele cldiri amplasate pe terenurile invecinate se vor edifica
apropiat de limita aferentt. aceluia™ punct cardinal (ex: dact o cltdire se amplaseazt. 'n proximitatea laturii nordice,
atunci "i urmatoarele cltdiri de pe loturi ‘nvecinate se vor amplasatot ‘n proximitatea laturii lor nordice).

Retragerile, atat fata de aliniament cat si fata de limitele laterale si posterioare se vor respecta in mod
obligatoriu la faza D.T.A.C. La stabilirea retragerilor minime obligatorii se va tine seama de:

- organizarea functionala a loturilor in concordanta cu topografia terenului;

- regimul de inaltime al constructiilor propuse;

- profilele transversale caracteristice si categoria functionala a cailor de comunicatje;

- regimul vanturilor dominante din zona;

- efecte compozitionale (axe de compozitie, capete de perspectiva, unitate compozitionala, etc.).

In cazul amplasarii constructiilor pe limita proprietatii, acest lucru se va face doar cu acordul scris al
proprietarului lotului invecinat pe limita caruia se vor amplasa aceastea, indeplinind si toate celelalte conditi
precizate anterior, dupa care propunerea urmeaza tot circuitul de avizare si aprobare in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

a

Imprejmuiri:
{mprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, recomandat a se confectiona din lemn.
In cazul in care se opteaza pentru realizarea soclului opac, acesta va fi de max. de 0,60 metri si va avea partea
superioara din lemn, aceasta poate fi dublata de gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi cu inaltimi de maxim 2,50 metri, recomandat a se confectiona
din lemn.

Parcaje: conform art. 33 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996,
republicatt-
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
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autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii
si cu atribuirea acestora solicitantului in folosintd exclusiva cu respectarea prevederilor legale.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5
la prezentul regulament.Numarul de locuri de parcare se va calcula conform tabelului nr. 3 din Normativul pentru
Proiectarea Parcajelor a Localitt.ilor Urbane P 132-1993 -i NP 24/1997 Normativ pentru proiectarea i execu.ia
parcajelor pentru autoturisme.

Distante de siguranta intre cladiri : Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se
respecta distantele minime de siguranta la foc si se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor
pe perioada de timp normatd, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate, se va lua in calcul
gradul de rezistentd la foc cel mai dezavantajos, respectand prevederile Normativului de Siguranta la Foc al
constructiilor P118/99 si ord. 0.M.S. 119/2014 actualizat.

Amplasarea cladirilor fata de altele pe aceeasi parcela :

- distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intrefinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminare naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc., cu respectarea OMS 119/2014 actualizat.

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu vor fi egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m, cu respectarea OMS 119/2014 actualizat, dupa caz

- anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate, cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil.

Nott: Toate cele enunSate anterior pot fi adaptate corespunzttor fiectrei situadii ‘'n parte, neavand un
caracter limitativ, derogari fiind posibile doar cu ‘'ndeplinirea condiSiilor minimale, respectiv maximale, ale
prevederilor legale 'n vigoare (Codul Civil, HG 525/1996,.350/2001 " i altele), 'n func.ie de situa.ie.

Amplasarea fata de drumurile publice

La proiectare, executie si exploatare se vor respecta si prevederile specifice cuprinse in documentele de
referintd din grupa G7 din clasificarea alfanumerica ASRO precum si reglementarile tehnice specifice privind
proiectarea si executarea constructiilor pentru transporturi specificate in lista reglementarilor tehnice din 2014 al
M.D.RA.P.

Reconfigurarea drumurilor de pe amplasament se realizeaza cu respectarea plankei A-03 Reglementtri
urbanistice ki zonificare funclionalt, prevazandu-se spatii verzi de protectie si aliniament, aferente fiecarui sens de
deplasare pe terenul fiecarui proprietar - Profil 1-1i(conform subcapitol Eliminarea disfunctionalitatilor din
domeniul céilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore).

Modul de ocupare si utilizare a terenului:
Reglementari referitoare la valorile maxime a indicilor urbanistici pentru amplasament sunt :

Coeficientii urbanistici propusi pentru teren sunt :

POT max propus = 10%;
CUT max propus = 0,2;

Astfel se pastreaza caracterul zonei, si anume de sat pe structura risipita, cu gospodarii intinse si constructii izolate
pe parcela, compuse din locuinta si anexe gospodaresti, recomandate a se construi dupa specificul “ocolului” din
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zona rurala.
Acesti indici respecta H.G. nr. 525/1996 actualizata.

Materiale de constructii

Materialele de constructie vor fi din gama celor durabile, utilizate in sistemul constructiv agreat la faza Pth si pot fi:
cu ziduri portante din blocuri ceramice (recomandate), cadre sau mixt : elemente pentru zidarie din argila arsa SR
EN 771/1 sau elemente pentru zidarie din BCA - SR EN 771/4 respectiv structuri din beton armat Normativ pentru
producerea betonului NE 012/1-2007 sau mixte, otel conform cod de proiectare seismica Patea | P100-1/2006,
cod de proiectare pentru structuri din zidarie CR6/2006 respectiv Eurocodurile din seria SR EN 1990-1999 s.a.
si/fsau pe structura din lemn , cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru constructiile cu structurt. metalict.
acestea se vor realiza in conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

Fundatiile vor cobori sub limita de inghet, conform normativ P7-2000, respectiv NP 112/2004 proiectarea
structurilor de fundare directa, cu modificarile i completarile ulterioare.

Alegerea finisajelor raméne la latitudinea proiectantului, avandu-se in vedere evitarea distorsiunilor plastico-
volumetrice si limbaj arhitectural dintre zona propusa si cea invecinata cu recomandarile din Ghidurile de
arhitectura promovate de OAR.

Spatii verzi si plantatii

Se vor respecta prevederile din RLU al PUG aprobat, precum si prevederile din Ghidul privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM -007-2000.

Se va asigura un procent de min. 60% spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a parcelei, care va fi
amenajat si intretinut.

Acestea vor fi; gazon, plante floricole, erbacee si arbusti ornamentali pitici, in apropierea cladirilor si tei, mesteacan
sau salcam pentru plantatii de protectie si aliniament, unde este cazul. Toate aceste amenajtri de spaii verzi se
recomandt a se aprofunda printr-un studiu peisagistic, care va fi intocmit prin grija beneficiarului investiSiei. Pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile se recomanda optimizarea densitatii fondului construit,
corelatd cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de
protectie (conform L137/1995, cu modificarile si completarile ulterioare).

Notd: La conceptie si in exploatare se vor respecta si prevederile legii L24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd 2009 cu modificarile si completarile L 313/2009
cu modificarile si completarile ulterioare.

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII (AUTO, PIETONALE) $I A
PARCAJELOR

Accesele la obiectivele de pe amplasament

Acesele carosabile in incintd se vor realiza conform norme tehnice in vigoare, ilustrate in plansa A-03 Reglementkri
urbanistice ki zonificare funclionalt. Circulatia din incinta se va realiza pe cai de circulatie carosabila si pietonala cu
profil de 3,00m si spatii pentru manevre de intoarcere in capete. Se vor prevedea rampe de acces pentru
persoanele cu dizabilitati, conform normelor tehnice specifice in vigoare, dupa caz.

Parcarea ki gararea autoturismelor
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Locurile de parcare aferente constructiilor vor fi asigurate pe amplasament, tinédndu- se seama si de prevederile
H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la dimensioarea necesarului de
parcaje, avand in vedere gradul de motorizare.

| 2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA |
¢ Alimentarea cu apa:

Se va realiza prin racord la rejeaua de alimentare cu apt existentk, aceasta extinzédndu-se pe intreg
amplasamentul reglementat si se va racorda la reteaua centralizata a localitaji ca o consecinta a PUZ.

e Canalizarea:

Se va racorda la reteaua centralizata a comunei, prin extindere pe drumul existent. La proiectare si executie se va
fine seama de GP 106/2004 cu modificarile si completarile ulterioare si alte norme specifice, astfel incat sa se
elimine orice riscuri tehnologice de functionare.

In prezent, nu exista retea de canalizare Ia strada.

e Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza prin racord la LEA existenta si prin extindere pe drumul existent, cu
respectarea avizului Electrica.

| 2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII |

Se va mentine forma existenta a terenurilor, avandu-se in vedere supralargire drumurilor de pe amplasament.

| 2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI |

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate de constructii sau rezervate altor functiuni, sa se asigure spatii
plantate, conform cap. 2.3. pct. Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Pentru rezolvarea imprejmuirilor se va respecta art. 35 — Imprejmuiri din Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, republicat.

Prin detaliere se vor urmari urmatoarele reguli:

- Gardurile dintre obiectivele de pe amplasament pot fi realizate pe o inadltime de 2,00 - 2,50 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie,in functie de optiunile proprietarilor, recomandat a se utiliza lemnul;

- Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban
(jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.);

- Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile general acceptate
ale arhitecturii locale si urbanismului;

- Se recomanda, indiferent de solutiile adoptate, ca acestea sa faca obiectul proiectelor de specialitate intocmite de
arhitecti si/ peisagisti si vor fi supuse avizarilor si autorizarilor conforme cu prevederile legale. Este interzisa
autorizarea catre drumurile publice a gardurilor opace sau imprejmuirile cu sarma ghimpata.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Delimitari
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Amplasamentul se afla in extravilanul comunei Poiana Marului, judetul Brasov.

| 3.2 Functiune dominanti

Se propune o singura zona functionala pe amplasament:

Zont locuine ki funcliuni complementare " i structuri de primire turistica

Zonacuprinde func.iuni de locuire " i funcSiuni complementare " i structuri de primire turistica cu functiunea
de cazare si anexe gospodaresti;

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE
4.1. RESTRICTII

Nu se vor autoriza alte functiuni si alte lucrari de constructii decat cele prevazute in prezentul regulament.
Constructiile care se vor realiza dupa alte reguli decat cele mentionate mai sus vor trebui insotite de documentatji
de urbanism ce vor urma filiera de avizare si aprobare ca prezenta.

Se instituie interdictii permanente pentru constructii, instalatji si amenajari:

- care pot aduce prejudicii unitatilor invecinate sau care degradeaza cadrul natural;

- in jurul carora nu pot fi asigurate masurile de protectie conform normelor sanitare si a celor specifice in vigoare;
Amenajarile, constructiile si instalatjiile aferente se vor realiza numai in baza unor proiecte de specialitate intocmite
cu respectarea legislatiei specifice in vigoare si a documentelor cu caracter normativ si directiv care se vor aviza
potrivit legii.

Nl .... oui O
zef proiect,

Arh. Adrian V. Lascar
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ANEXI-R.L.U. (CU CARACTER DE RECOMANDARE)

Indicatii de culoare

Se recomanda folosirea pigmentilor naturali
(din pamant sau oxizi minerali).

In acest paletar sunt indicate nuantele
recomandate pentru elementele de
constructie (invelitoare, tencuieli, tamplarie,
placaje de lemn etc.). Culorile au indicative
spectfice in functie de producator. Investitori
vor cduta o nuanta cat mai apropiata de
culoarea din paletar.

Culori pentru invelitori
- 1igld ceramica culoare natur, de la roscat
la maro-roscat

Culori pentru elemente din lemn
(balustrade, garduri, balcoane, grinzi,
stresini etc.)
- lemn natur (cu protectie incolord mata)
- baitun si vopsele colorate mate de la
maro deschis la maro inchis: stejar,
nuc, maro inchis (recomandat pentru
tamplarii exterioare), verde (exclusiv
pentru fatada placata cu sitd), maro-
roscat (pentru elemente decorative in
ie de max. 15% pe fatada)
tencuieli exterioare

eli tradifionale de var.
vii, chimice. Se admit
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CULORI PENTRU TENCUIELI
EXTERIOARE

RAL 9003

RAL 280-1

RAL 9002

RAL 1013

RAL 9001

RAL 7032

CULORI PENTRU ACCENTE -
ANCADRAMENTE, TAMPLARII,
OBLOANE

RAL 6005

RAL 8011
RAL 7024

RAL 3032

RAL 7021

CULORI PENTRU INVELITORI DIN TIGLA
CERAMICA
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CULORI SI TEXTURI PENTRU ELEMENTE
DIN PIATRA NATURALA

CULORI PENTRU ELEMENTE
EXTERIOARE DIN LEMN

RI DIN SITA
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2 ~ / o 81949 - B trotuare pe terenul ) ,
7} 4 W, | ' . ~ o *}* Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi studiat
g el o 82045 Bi7s0 | 81699 808,08 L] Pt | v faur Circulatii pe amplasament
] ° e 807.607.17 [m] [m] D(i,i+1) : !
RS T (trotuare, carosabile, alei
0% ‘ - Lo 2551 |455199.391 | 523313.723 7.83 accese) 753,40 4,7
o 82186 N J / 806,91 Nr, | Coordonate pet.de contur ‘l‘”tg”_“' 2552 | 455206.269 | 523317473 | 5.15 ! o —
/ © 81008 3. Pt | i T 2553 |455210.592 | 523320268 | 6.06 (in afara edificabilului)
Y 4 ° 82178 (.+1) 2554 | 455215.729 | 523323491 | 16.95
2502 | 455391.764 | 523210675 |  35.62 2555 |455230.390 | 523331.993 | 95.71 Spatii verzi 13.732,90 86
Bl | o 8205 2501 | 455367.544 | 523236.789 | 3.29 2556 |455241.981 | 523236.983 | 28.04
¢ CAD 104205 ., . y | 2500 | 455365.308 | 523239200 | 93.27 2557 | 455225164 | 528214541 | 17.05 Total suprafata teren 15.976 100 Total suprafata teren 15.976 100
© 82283 ' 2562 | 455291.847 | 523181.733 | 30.00 2558 |455230.397 | 523198.318 | 25.89
i S$=3000mp " 2514 | 455312.236 | 523159.726 | 1.65 2559 |455211.592 | 523180.523 | 42.61 NR. CAD. 104332, 11672mp
» E 2513 |455313.599 | 523160.649 |  19.99 2560 455239.385 | 523148.226 | 18.25 — .
9512 | 455328.946 | 523173 452 174 2561 | 455254.765 | 523158.049 | 30.00 BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS SEC TIUNE1-1
[ o 82250 2511 | 455330.270 | 523174.588 314 2518 | 455275.173 | 523136.054 8.65 P.O.T.EXISTENT REGLEMENTAT = - POT. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 10%
’ “ ' 2510 |455332.651 | 523176.635 | 497 2519 |455267.782 | 523131558 | 9.62 POT.PROPUS REZULTAT= 4% ___ PROFIL TRANSVERSAL PROPUS
47/ C.U.T. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 0.2
' © 821.80 )"q/ 2509 | 455336.766 | 523179.419 228 2520 | 455259.579 | 523126.527 247 C.U.T.EXISTENT REGLEMENTAT = C.U.T. PROPUS REZULTAT = 0,1 ARTERA dE CIRCULATIE DE DESERVIRE DE I
. 7 " 0@61%'? I 2508 | 455338.658 | 523180.698 752 2521 |455257.182 | 523127.117 9.84 Rh max. =- Rh max. = P+1+M, H max cornisa = 8,00 m CATEGORIA 1l
. Y 4 47,,4 o973, ao(,&ét,,,’o 2507 | 455344.943 | 523184.836 | 14.91 2502 |455248.815 | 523121.937 | 7.32 ONE FUNCTIONALE EXISTENT I —r — l:Ro;’l;s = \\.G
S T 81866 D i 2506 | 455357.727 | 523192.500 | 9.93 2523 |455242.545 | 523118.457 | 5.05 Y upraata(mp)]Procen =
4 "OAZ%, N 2505 | 455366.375 | 523197.372 | 9.85 2524 | 455238.506 | 523115.125 | 2.52 \ Fotmitaide o | 500 400 1.50 7.00 1.50 5. e
. - [ cazare si <
i Q%2 2504 | 455375.068 | 523202.011 | 10.14 2525 | 455236.330 | 523113.850 | 12.26 Toran extravilan -fara e o — 1 y . : <
LI <a24l6 ; S 34 K . " ' 2503 | 455384.066 | 523206.693 | 867 2526 | 455228.782 | 523123508 | 7.04 semeniande s osvodrest | = = 2 | 10 00 5 /@\\
S Suprafatd CAD 104205 = 3000 mp 2527 | 455221.876 | 523124.852 12.74 EZ:T:riri:':ﬁ:':.uu 70,50 06 e | STRADIV\ CATEGORIATI 14 g
N | oss i 2528 | 455209.721 | 523128.665|  0.57 studiat _ e | £l e w
L 2 ’ © 824.44 821.4 f— ‘7 2529 455209.234 | 523128.968 815,‘ ;;rnlu;r’e,?:;rosabile, alei g : al E: §: N
- © 82422 \ 2530 |455202.314 | 523133.280 | 11.23 || 2050%8) b 648 & 2 [ gqi:;” |
e 2531 |455194.029 | 523140.856 | 13.35 il z | s — ||
- - o 8236 2532 | 455186.539 | 523151.901 | 10.69 — - e LA 3 | 3
& ez&t}( CAD 104206 nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 2533 |455182.410 | 523161.763 |  21.12 e e - g | =
s ¢ x> Pt | y laturi 2534 | 455177.568 | 523182.320 | 10.96 NR. CAD. 104205, 3000 mp s ! Si
(34 : \ , - 8()1§'12P_50 . .' [m] [m] D(IYI+1) ;ggg 1221;‘1‘;;; g;g;gig:‘]; };g; BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS - = Y:
S52) B : : - P.OT. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 10% 4 >
N l 2514 |455312.236 | 523159.726 3000 2537 |455169.721 | 523216.709 15.42 P.O.T.EXISTENT REGLEMENTAT = - P.O.T.PROPUS REZULTAT = 10% i) //
‘ <3 v ‘ 2562 | 455291.847 | 523181.733 | 44.00 - i
e T A % 3 L 2561 455254765 | 523158.049 | 30,00 2538 455168629 523232.088 | 15.54 AL T SRS SRS 1 S|
\ 2736 > 8235 ! i ' ' ' 2530 | 455168.541 | 523247.632 | 12.30 C.LT.EXISTENT REGI EMENTAT = CUTERORUSTRE20 T TS0 2 // X
2518 455275173 523136.054 | 3.51 9640 | 485171 732 | 293950, 1 Rh MAXIM PROPUS: P+1:M_ H max cornisa = 5,00 m /,
44/4' 2275 2517 |455278.168 | 523137.876 19.71 540 | 455171.732 | 523259.508 86 Rh max. =- Rh PROPUS REZULTAT:P+1, H MAX =8 m j':é% .
A / ' by 2516 |455204.819 | 523148431 | 12.46 2541455171.028 | 523272.346 | 6.26 EXISTENT PROPUS il 1|
D, < 82147 2542 |455170.884 | 523278.607 | 11.18 ZONE FUNCTIONALE | ZONEFUNCTIONALE Procents’ A E
@ © 826,51 2515 | 455305.363 | 523155.069 8.30 (%) rocent(%) /] /&
3 ROb © 81823 30 = 2543 | 455168.783 | 523289.587 | 10.83 Zona Taonceas - o /) 0 ||
2 Us 562 < 817.10 Suprafata CAD 104330 = 1304 mp 2544 | 455166.378 | 523300.151 194 R 0 o [ caarest ot /%;
; “ 2545 | 455168.222 | 523300.750 6.38 reglementari de urbanism gos:’;z’;emsﬁ Iplatformelterase. 85 2,80 {
355 825,02 o 2546 | 455174.341 | 523302548 | 5.80 Extindere strazil PP 3
b S 2547 | 455179.929 | 523304.111 5.67 e " ’
2 S D 104330 '— L : 2548 | 455185.071 | 523306.510 | 5.99 Circuati pe amplasamer
O 2549 | 455190.468 | 523309.113 5.07 Ceopaayer carosabile, 2lel | 40 49 3,60 —H
- ¢ $=1304mp s b =3 ’ N 2550 | 455194.931 523311510 | 4.98 (ntea difcais)
o sark ] i . Spatii verzi 2.256,3 75,20
20 N | I Suprafa@a CAD 104332 = 11672 mp Total suprafata teren 3000 100 Total suprafata teren 3.000 100
& 829 828.70 - 819.87 n I r - =
° o 82848 [E— 1 B
2 ° 5 ' NR. CAD. 104330, 1304 mp
° 81847, 1.5 © 817.03 § J. »
o §26.29 | u . - BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS |
' - = - ] ] e
2 ° . P.O.T.EXISTENT REGLEMENTAT = - P.OT. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 10%
’ ' © 829.33 y - 818.23 | j P.O.T.PROPUS REZULTAT=0.00% |
/ Ny i . ol AR AT A s C.U.T. PROPUS REZULTAT = 0,00 =
/ - T, -0,
' / / - 817.13 o u i 5 1 u . o= Rh max. =- Rmax. = P+1+M, H max cornisa = 8,00 m
- = o a2hsa / / / . = | ZONE FUNCTIONALE EX'STENT‘ i ZONE FUNCTIONALE SUPHM:::Z;’:?“B““%)
1 / / / - 819.38 b ) 3 { - [rona locuintel] zona ocupata o0
5 o A81.81 / / - 81868, ) 0 . ‘:::z“::le:? de cladiri ;|
831.31830.9 | e il » 5 n » R i n anexe |70
e 4</ / °E / S r I > B gl u gospodaresti | Patormeterase 0,00
- o @, 4'@41 = / / 3 = L Extindere strazil
- . 1 (] 2 °8 Q; x ; / / CAD 104331 B t = ;Z(d..;:e pe terenul 121,90 93
- J H i p(/s AN / // > . u 5 amlu:-:r.e c:rosahile, alei 000 W
| .01 “ 8283 3 $/ / / L] i m:;) edificabilului) '
. 2583, 250N | [ ] ‘Spatii verzi 182,10 90,7
e = No 831 “ ‘?//525-?,0’,4%353.65 » s ] . . m — Total suprafata teren 1304 100 | Total suprafata teren 1304 100
\ N | 82300 . d L35
— ’z 34.21 |o 82043 | [ ] / T © 812,60 81149 7‘7 - 81254 ‘ 7‘7 L
cJ | | | [ | © 82003013 - 817.47 : \ 81156 81342 \ " LIMITE:
- GEm - é ‘ 315918296720 CAD 104333 . =
| o 826.48 o o u
% i 2 8135 81305 Cears - i f=-=4 LIMITA ZONA STUDIATA
2 | [ | - o o81283 - 81445 | =
73" Mazn0 2“ J R ° S 814.0— - 813.76 . f - i
#2852 [ ’ ) — o8t a -
R Kk o we | A g o 75 o=l L i — LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ
/ 4 8 V4 / ‘ \ “ S S N e © 817.89 © 816.87 e LW NN S E::E i
560 | \ { - 818.83 — ° o1 ALINIAMENT PROPUS
© 83443 [0 832 | . 81
- / =0 CAD 104333 LS E..
| | 820.68 r==
| 81520
! v e e L £ Z0 LIMITA EDIFICABIL MAXIM PROPUS
. A §20.32 | [JR_E_E S y Al © 818.63 . d
57 H C ceuw psss 8800 el I R o178 e =< REGIM DE ALINIERE PROPUS
kﬁ . LIMITA IMPREJMUIRE 516.22 = ey ° 819.24 b e 2555
B 2526 826.61 PROPUSA | 822.08 819 © 818.47 8
\ \ © 83143 826.0 < 81952 — - z¥50 "6.05.° &%
829.94
o © 82449 82, 819.00 ‘97) .
il | e . S 2 = o CIRCULATII S| ACCESE:
839.7( \ © 823.68 4 i oo (97(9-0@\8?17.4
. " N | 15, s ] CIRCULATII CAROSABILE/SEMICAROSABILE,
© 829. © 826,35 ) X
. NS 82 2370 X PIETONALE EXISTENTE
N © 829.78 \ o 0
e A3 825. o 823,55 ,_- & SPUNERE DE . , - I:] CIRCULATII PIETONALE PROPUSE
aab s L N\ 824, I— | SUBIMPARTIRETEREN | %8 (PROFIL 1-1)
iy = * N } (PARCELARE) = : = i
. ] CIRCULATII CAROSABILE/SEMICAROSABILE
N.2528
\2529 . ° 82924 PROPUSE (PROFIL 1-1)
.7 H
835.20595° . 830,98 CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE (PE
\ TERENUL PROPRIETATE PRIVATA)
\
- . \ 2530 2.13
BABN 4. ACCES CAROSABIL PROPUS
i 837. *
LIMITA IMPREJMUIRE 4. ACCES PIETONAL PROPUS
832.72 PROPUSA
31
FUNCTIUNI EXISTENTE
836. a561 © 832,67
837.06 = ZONA NEREGLEMENTATA, UNDE SE POATE
832717 B CONSTRUI DUPA REGLEMENTAREA PRIN
PUZ
H 836.
m 37.20
- TEREN CU DESTINATIA DE LOCUINTE
A = PROPUSA CE A GENERAT PUZ
8 i 838.32 8.87 2535 ,l' © 835.49 -
- 838, A > 83551 o oERm G ///% ZONA DE PROTECTIE NON-AEDIFICANDI
e 839.1 A g 835.95 o ol
Executant: 539,21 g : o 6758
== 2537
838.9:; S
el ' i == :3:.‘33 = 838.66
83
‘. Nr. top. 1057, 1060 - 838.5 EXPERT
7 RUTORIZARE VERIFICATOR
Mﬁﬁ ; @l& . d 1 SPECIFICATIE
1% N - B|5 = 0y . = [l — BENEFICIAR :
. | 4 5
« ‘- 0505/04.14.2010 a0 o BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA VEZEANU CONSTANTIN, NR.
5 MUNTEA T L ; ADRIAN V.LASCAR", CIF 31233740 MANEA ANDREEA SI SOTUL NICA DAVID PROIECT
& - LiE NU i I | Sediul social: Str. Dorobanti nr. 45, mun. Calarasi, jud. Calarasi LAURENTIU 122312024
A / DENUMIRE PROIECT:
0T NUME SEMN!’&TURA SCARA: ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FAZA:
K e (—\J i 1500 STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI ANEXE GOSPODARESTI, :
RSl d B ; | i ' BRANSAMENTE UTILITATISI IMPREJMUIRE TEREN P.U.Z
lulie 2024 - - . SEF PROIECT: arh. Adrian V. Lascar ’ \#‘m jud. Brasov, com.Poiana Marului, nr. cad.104332,nr.cad.104330 si nr.cad.104205
= - 8 = 8 = 3 PROIECTAT: | arh.Adrian V.Lascar | | WAV ) DATA: REGLEMENTARI URBANISTICE SI a3
5 3 < < 3 3 - 1 ; ZONIFICARE FUNCTIONALA -
s ) = ) ) = ) = ) = = DESENAT: arh. Adrian V. Lascar { { L(/ // 2024
| 1 | t t Py
1 [ 2 [ 3 [ 4 | [ 5 [T s [ 7 | [ 8 [ 9 [ 10 [ 11 [ 12 | [ 13 [ 14 [ 15 [ 16 [ 17 [ 18 [ 19 [ 20 [




BILANT TERITORIAL GENERAL - NR.CAD.104205,NR.CAD.104330.NR.CAD.104332

Put BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS

Stalp electric P.O.T. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 109
P P.O.T.EXISTENT REGLEMENTAT = - P.O.T.PROPUS REZULTAT = 5%
D20 - (J

Tufaris C.U.T. EXISTENT REGLEMENTA

Gard i plass de sama @]

Imobile studiate ZONE FUNCTIONALE EXISTENT ZONE FUNCTIONALE
Taluz Suprafata(mp) | Procent(%)

Zona locuinte,
5 Zona ocupata
Contur PUZ-S=15976mp structuri de | de cladir P
Teren extravilan - fara primire
reglementari de urbanism turistica si | Zona alei
anexe Iplatforme/terase
gospodaresti /acceseltrotuare
INVENTAR DE COORDONATE- Sist. de proiectie: STEREOGRAFIC '70
Nr. cad: 104205, 104330, 104332 Extindere strazi/
= trotuare pe terenul
Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi studiat
Pt Circulatii pe amplasament

— 455199.391 |523313.723 (trotuare, carosabile, alei
Coordonate pct.de contur LT{;?]'[TI 455206.269 | 523317 473 accese)
Pct. -- 455210.592 | 523320.268 s et Tes T
455215.729 | 523323.491 ( )
455391.764 | 523210.675 | 455230.390 | 523331.993

Spatii verzi
Total suprafata teren

455367.544 | 523236.789 ; 455241981 | 523236.983 !
455365.308 | 523239.200 ; 455225.164 | 523214.541 |

455201847 | 523181.733 | 30, 455230.307 |523198.318 | 25 Total suprafata teren 15.976

455312.236 | 523159.726 | 455211592 | 523180.523 !

455313599 | 523160.649 } 455239.385 | 523148.226

455328.946 | 523173.452 . 455254.765 | 523158.049 !

455330.270 | 523174.588 . 455275173 | 523136.054 ! BILANT TERITORIAL PROPUS
455332.651 | 523176.635 : 455267.782 | 523131558 ! P.OT. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 10%
455336.766 | 523179.419 . 455259.579 | 523126.527 . P.O.T.PROPUS REZUL

455338.658 | 523180.698 : 455257.182 | 523127117 ) R

455344.943 | 523184.836 : 455248.815 | 523121.937 : [ R Rh max. = P+1+M, H max cornisa = 8,00 m

455367.727 | 523192500 | 9. 455242545 523118157 | 5. e e e o o]
455366.375 | 523197.372 | 9. 455238506 |523116.125| 2. FONE ToNeTIonAE ZONE FUNCTIONALE

455375.068 | 523202.011 ) 455236.330 | 523113.850 } °"‘.'°°.“'"'°’
455384.066 | 523206.693 ! 455028.782 | 523123.508 | D D —
455221.876 | 523124.852 } reglementari de urbanism = “n
455209.234 | 523128.968 ) studiat | ’
studial_

© 821.80

455202.314 | 523133.280 ("mmu::;::;ﬁar;:?t
455194.029 | 523140.856 ' '

accese|

455186.539 | 523151.901 X (in afara) edificabilului)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 455182410 |523161.763 : [Spatiivezi | 102045 | a0 |
o laturi 455177568 | 523182.320 [Fotatsupratatatoron | 0672 | 100 | Totalsuprafatatoren | o2 | 00 |
_ ) 455174.771 | 523192.917 y NR. CAD. 104205, 3000 m,

455312.236 | 523159.726 jgg}gggf ggggg’g%g : EIANTTERTORATERORUS
455291.847 |523181.733 ) : .

455254.765 | 523158.049 455168.629 | 523232.088 : - P.O.T.PROPUS REZULTAT = 10%
455168.541 | 523247.632

486275173 | 525136.054 455171.732 | 523259.508

455278.168 | 523137.876 ’ ’

455171.028 | 523272.346
455294.819 | 523148.431 455170.884 | 523278 607

455305.363 | 523155.089 | 8. : T Prorus |
455168.763 | 523260.587 : ZONE FUNCTIONALE [ Supratatatmp)[ Procentt)

Suprafata CAD 104330 = 455166.378 |523300.151 K Zona
5168222 | 52300750 | 6 o B e I
‘eren extravilan - fara
455174.341 | 523302.548 X reglementari de urbanism tformete
455179.929 | 523304.111 I
455185.071 |523306.510 . m :
455190.468 |523309.113 I G =
455104951 523611510 4. e “
Suprafata CAD 104332 = 11672 mp LT
[Spatiiversi [ 22563 | 7520 |

Total suprafata teren [ 3000 [ 100 |Totalsuprafatateren | 3000 | 100 ]

NR. CAD. 104330, 1304 mp

BILANT TERITORIAL PROPUS
P.OT. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 10%
P.OT.EXISTENT REGLEMENTAT = -
P.O.T. PROPUS R AT =0.00%
C.UT. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 0.2
C.UT. EXISTENT REGLEMENTAT = -
_ C.U.T. PROPUS REZULTAT= 0,00
R T T R -pew Arxcomiseawm

ZONE FUNCTIONALE EXISIENIS e — PROPUS
Suprafata(mp) Suprafata(mp)|Procent(%)

Teren extravilan - fara
reglementari de urbanism Ipl “-
sel
studiat m “
Circulatii pe amplasament
(trotuare, carosabile, alei
accese)
(in afara edificabilului)
Spatll verzi -“ EI 90.7

Total suprafata teren mm Total suprafata teren m

LEGENDA:
LIMITE:

© 815.44
» = LIMITA ZONA STUDIATA
© 816.65

<1755 - o103 = LIMITATEREN CE A GENERAT PUZ
© 817.70

LIMITA IMPREJMUIRE seloz 81490 87560
PROPUSA _ © 81847

i © 82057 760, *153 FUNCTIUNI EXISTENTE:

) 5 I3
TR s _ ) "o ZONA NEREGLEMENTATA, UNDE SE POATE
T « s206 74 05 81743 CONSTRUI DUPA REGLEMENTAREA PRIN
© 821.15 8\ PUZ/PUZ

: ' ' © 82370 - 82372
.72 - _ = T - 0 [[] TEREN CE A GENERAT PUZ

824,09

2558 © 819.39
i

2559 825, © 82368

o 826,52
© 827,64 © 82565 / o 824,60 © 826,57

22.827.99 826,0g ; © 826.87

894
: i © 825.70 d DOTARI TEHNICO-EDILITARE:
o 82043 csre0 0270 © o288 ! it © 82753 . [10.00__, 06

s e o , o o 50s_, f—— RETEA DE ALIMENTARE CU APA
. < ozren = - uar g EXTINSA PROPUSA;

oaomed . 27'93-~T o 827.70 © 82970
* s f— RETEADE CANALIZARE
" EXTINSA PROPUSA;

830, ,830.09

w0 — RETEADE ALIMENTARE CU ENERGIE
. ELECTRICA EXTINSA PROPUSA;
09

o sz - . i — ’ E 77/ ZONA DE PROTECTIE NON-AEDIFICANDI

| o 833m
!
1

o 82818

© 830

/
Zocooooocooc

583111 i B s s { : © 831831.0g

834, 833.8;

7 a4 ! 8356
i
LIMITA IMPREJMUIRE © Gy 835,06
PROPUSA a3
i

© 838.08 838.14 o 838.22 o 836.456.06
© 836.21 © 836.80 i 838.31 L -8 © 837.91 83, 00

4 y " 83841 838,09
*«u—:*,\\ N

0,

EXPERT

VERIFICATOR

SPECIFICATIE

BENEFICIAR :
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA VEZEANU CONSTANTIN, NR.

"ADRIAN V.LASCAR", CIF 31233740 MANEA ANDREEA SI SOTUL NICA DAVID PROIECT
Sediul social: Str. Dorobanti nr. 45, mun. Calarasi, jud. Calarasi LAURENTIU 1223/2024

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA S| ANEXE GOSPODARESTI,

L 3 i ..;“ : BRANSAMENTE UTILITATISI IMPREJMUIRE TEREN
lulie 2024 o S e J Ja SEF PROIECT: arh. Adrian V. Lascar jud. Brasov, com.Poiana Marului, nr. cad.104332,nr.cad.104330 si nr.cad.104205
PROIECTAT: | arh.Adrian V.Lascar | |
DESENAT: arh. Adrian V. Lascar
18
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BILANT TERITORIAL GENERAL - NR.CAD.104205,NR.CAD.104330.NR.CAD.104332

Put BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS

P.0.T. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 10
P.O.T.PROPUS REZULTAT = 5%
C.U.T. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 0.2
Tufaris — C.U.T. PROPUS REZULTAT=0,15

Stalp electric P.O.T.EXISTENT REGLEMENTAT = -

Gard din plasa de sarma
EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE | EXISTENT |
- Taluz n
1:?1'3730" 818.28 Zona Iocl!mte, Zona ocupata 800
' Contur PUZ-S=15976mp structuri de | ge cladiri
Teren extravilan - fara primire
reglementari de urbanism turistica si | Zona alei
anexe Iplatforme/terase 247
gospodaresti |/accese/trotuare
INVENTAR DE COORDONATE- Sist. de proiectie: STEREOGRAFIC '70 Extindere strazi/
Nr. cad: 104205, 104330, 104332 trotuare pe terenul 442.70
il
Pet. - Circulatii pe amplasament
N (trotuare, carosabile, alei
: accese) 753,40 4,7
© 821.78 Pct. vl Al 455210.592 | 523320.268 (|n afara edlﬁcabllulw)
455215.729 | 523323.491
© 82055 455391.764 | 523210.675 ) 455230.390 | 523331.993
455365.308 | 523239.200 ; 455225.164 | 523214.541 Total suprafata teren “ Total suprafata teren 15.976 m
vz §=3000mp 20058 455291.847 | 523181.733 | 30, 455230.397 | 523198.318
455312.236 | 523159.726 ) 455211592 | 523180.523
455328.946 | 523173.452 ; 455254.765 | 523158.049 X BILANT TERITORIAL PROPUS SECTIUNE1-1"
455330270 | 523174.588 ) 455275.173 | 523136.054 | _
oo 455332 651 | 823176 635 455967.782 | 593131 558 S S B POT.PR PROFIL TRANSVERSAL PROPUS
455338658 | 523180698 | 7. 456257182 | 523127.117 | 9. R - CATEGORIAIII
455344.943 | 523184.836 X 455248 815 | 523121.937 . —

Suprafata(mp) | Procent(%) Suprafata(mp)
o 2186 — 455199.391 | 523313.723
N, | Goordonate petde contur | Lungimi 455206.269 | 523317.473
Spatii verzi 13.732,90
CAD 104205 :: 455367544 | 523236789 3. 455241.981 | 523236.983 __ “
455313.599 | 523160.649 . 455239.385 | 523148.226 AR, CAD. 104332, 11672mp
455336766 | 523179418 | 2. 455259579 | 523126527 | 2. ur ARTERA DE CIRCULATIE DE DESERVIRE DE
455357.727 | 523192.500 455242.545 | 523118.157 [Suprafata(mp)[Procent(%) |

EU_&_’S

(trotuare, carosabile, alei
455202.314 | 523133.280
455194.029 | 523140.856

455186.539 | 523151.901 [Spatiiversi |
\r. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 455182.410 | 523161.763 [Totalsuprafatateren [ 11672 | 100 [Totalsuprafatateren | 11672 | 100 |

accese)
(in afara edificabilului)

455366.375 | 523197.372 : 455238506 | 523115.125 fona ToculntlTzon st 7.00 1.50 5.
455375.068 | 523202.011 ) 455236.330 | 523113850 Toronextravian -fra camresi e . .
455384.066 | 523206.693 ! 455228782 | 523123.508 J reglementart de urbanism gospodaresti [Paomelierase

455221.876 | 523124.852 Extindere strazil m

455200.721 | 523128.665 . S i i

455209.234 | 523128.968 Circulatii pe amplasam “H i

Mﬁ/r

LIMITA ALINIAMENT PROPUS
LIMITA IMPREIMUIRE P

Pet. laturi 455177.568 | 523182.320
dsstraTTt |\ SR 12 ST TERTORAL PGPS
222;;323 ggglg?gg 455169.721 | 523216.709 P ——
- . C.UT. MAXIM PROPUS REGLEMENTAT = 0.2
455254.765 | 523158.049 455168.629 | 523232.088

C.U.T. PROPUS REZULTAT= 0,2
455275.173 | 523136.054 455168.541 | 523247632

: P41+ =
455276.168 | 523137.876 paiibidiscasvd I | o |

Rh PROPUS REZULTAT:P+1, H MAX =8 m

455171.028 | 523272.346 .
455294.819 | 523148431
455305363 | 523165.069 | 8. 455170.884 | 523278.607 FoNE FuneTionALe

455168.783 | 523289.587
3 523300.151 3 Teren extravilan - fara
: . 523300.750 . reglementari de urbanism

" CAD 104330 341523302548 | 5.
. 523304.111 .
. 523306.510 .

$=1304mp e 3 e
© 82157 523311.510 z:cafa:a) edificabilului)

52015 Spatii verzi [ 22563 [ 7520
T o8BI e Total suprafata teren [ 3000 [ 100 [votalsuprafatateren | 3000 [ 100 |
NR. CAD. 104330, 1304 mp
BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS
C.ULT.EXISTENT REGLEMENTAT = -
EXISTENT, PROPUS

ZONE FUNCTIONALE Procomiy]  ZONE FUNCTIONALE Somrerataima[Procontlid
B

[ona locuintel| zona ocupata
cladiii
Teren extravilan - fara
reglementari de urbanism I
a
" i “ .

Total suprafata teren [ 1304 [ 100 [Totalsuprafatateren | 1304 | 100 ]

© 831.17
° 83

© 831.43

e e LEGENDA:
LIMITE:

f~-— LIMITAZONA STUDIATA
o0 — LIMITATEREN CE A GENERAT PUZ

2557 © 819.39 o 819.60

°
© 820.20 o 82030 817.45

ca12 e a8 o gmas Y CIRCULATIA JURIDICA ATERENURILOR

© 82212 © 82227 CERNED. R b © 823.70 o PR ® 2D

© 821.92 © 822.71 T e 82292 82364 . | o 823.58

o
© 822.19 Te-82421 820.00,

e DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL,;

© 823.34 821.5
© 823.26

© 823.15

26.13 e 82407

PROPRIETATE PRIVATACE SE VA CEDA
DOMENIULUI PUBLIC;

'-.:;zm PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR

- o 827.78 ° 826.34

L eems _ CAD 104332 FI1ZICE SI/SAU JURIDICE
SR o S ) S$=11672mp B

© 828.12

o
822.96

© 831.01

og2sel. 083043 L.
: oo--0-83144

© 831.89

© 837.80
o 836.21 o 836.80 © GRS .
837.80

VERFICATOR |
secFlcATE |

W ) BENEFICIAR :
ﬂs;a.q. 14, BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA VEZEANU CONSTANTIN, o
J "ADRIAN V. LASCAR", CIF 31233740 MANEA ANDREEA S| SOTUL NICA DAvID | DLLXOCH
Sediul social: Str. Dorobanti nr. 45, mun. Calarasi, jud. Calarasi LAURENTIU 1223/2024

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA S| ANEXE GOSPODARESTI,

: BRANSAMENTE UTILITATISI IMPREJMUIRE TEREN
SEF PROIECT: arh- Adrian V Lascar jud. Brasov, com.Poiana Marului, nr. cad.104332,nr.cad.104330 si nr.cad.104205
PROIECTAT: | arh.Adrian V.Lascar | [ WAV /|
DESENAT: arh. Adrian V. Lascar
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