F4 - Cerere pentru emiterea avizului de oportunitate

Cétre L Ee [onnf[ljcatolrul autoritatii administratiei publice emitente™)]

Nr . GARE din. . LLLLL 20 25,

CERERE
pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnatul” FATU ICAN., CNP 1690723080041 ., cu domiciiulfsedial® in judetul . . Bragov . .,

municipiulforagulicomuna . Brasav .. .satul . ... o Jeactorul L.l codpogtal .. ...... .. , str.
Somesului, nro.. . B...... N o] P VEG. e Leh. . 3, Lap L3 , telefonffax .
0724360820, .. .. ,e-rmall . arhimaker@yahoo.com. .. ... .

in calltste defreprezentantal ... el ,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si
complatarile ulterioare, salicit emiterea avizului de oportunitate pentru elzborarea Planului urbanistic zonal pentru®
. CONSTRUIRE LOCUINTE Si SERVICH TURISM. .. ..., , generat de Imobilul® ... 101886 .. .. ..

Anexez la prezenta cerera,

a) Certificatul de urbanism nr. .. .. 56 . din. 31.07.2024. . . . emis de . . Primaria POIANA MARLILLH. {copie)

b) Dovada titlului asupra imokilului - teren i/sau construcilifextrasul ds plan cadastral actualizat la zi i exirasu
de carte funciard de informare actualizat la 21 {copie)

¢) Studiul de cportunitate compus din:

c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care sLprinds:

- prezentaraa investiflei'operatiunii propuse;

- indieatorii propugi,

- modul d& integrare a investitieifoperatiunii proguse in zona:

- prezentarea consecinielor economice §i sociale la nivelul unitAth teritoriale de referingd;

- categoriile de costuri c& vor fi suporiate de investitori privaii si categoriite de costur ce vor cadea in sarcing
autaritatii publics locale.

c.2) pisse desenate:

- Tncadrarea fn zand;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiuniler, a vecindtatilor, modul de asigurare a accesurilor
gi utilitatilor,

d) Chitanta de plata a taxei de emitere & avizului de pportunitate

Semniiura™)

" Numele §i prandmele sobicitantui

- perzoand fizicd; sau

- reprezertart al finmei (parsaand juridica), U precizesa denumini gresteia, precumm 5l a calitai sollcltantului in cadr fimne,

% Aress solicita ruiul

- paniru pasoens fizicd s completeazd cu dats priving domiciliul acesteia;

- pentru perecand juridica se completeaza cu date privind zediul sociat al Rimnel.

# Danumirea invastitloperatiunll propuse.

3l Dgte de identificars & imabilului - teren gifsau constructii - conform certificatulel de urbanism smmis Tn care ests solicitatd obilnarea avizull
da oportunitete.

| Sa completeazs, dupd caz;

- Pregedintale Consiliu Judelean

— Prirnaru! mionlelpiului Bucurast];

- Frimaru] manigipialai ... :

- Primnarul aragulwi .. ... .-

- Primard comemne: . ... -

~*} G2 va inscrie in alar numele sollctantulus;

- peniru perE0ana fizich: numeie §i pranumelks aceoiwi,;

- pantru parsoand juridica: numealé gi prenumale reprezentantului acesteis, si seva addusa semnatura olografd a selicitantului, TMpraund cu
stampila persoane juhtics.



ANUNT DE INTENTIE
ETAPA PREGATITOARE

Scopul anuntului: elaborarea studiului de oportunitate a planului urbanistic zonal
pentru_introducere in intravilan pentru construire locuinte si servicii turism, conform
Certificat Urbanism (C.U. nr. §6/31.07.2023) emis de Primaria Comunei Poiana Marului,
judetul Brasov, prima versiune & planului ce va fi supusa avizarii,

Titularul Proicctului : FATU I0AN si FATU LUMINITA

Adresa proiectului: Com. Poiana Marului, pe teren indentificate cu nr. cad. 101666,
Argumentarea necesitatii; Terenul aflat in proprietatea privata a beneficiarului initiator, in
suprafata totala de 6396 mp unde, parcela se doreste a fi introdusa in intravilan in vederca
realizarii de constructii individuale pentru rezidential si servicii turistice, reusind sa dezvolte
zona din punct de vedere al popularii cat si prin oferirea serviciilor de turism.

Prin planul de reglementari se propune supralargirea drumului principal de acces cu
dimensiuni variabile de 3,5-5,5m la 7,0m cu 2 m de trotuar si rigola, cat si stabilirea limitelor
de amplasament si inaltimea maxima de D+P+E/M, fiind propusi idicatorii urbanisti de POT =
20% si CUT = 50%.

Elaboratorul Proicctului:
SC AthiMAKER Studio SRL - Adresa str. 13 Decembrie nr. 127, bl.1, etaj 1, ap. 2, Brasov
Proiectant arh. Alina M. RUDEI si sef proiect arh. Radu NICA - cu drept de semnatura RUR.

Observatiile publicului se vor putea transmite pe o perioada de 15 zile din momentul
afisarii panoului de informare la teren. Responsabilitatea informarii si consultarii publicului
revine Serviciului de Urbanism din cadrul Primariei Comunei Poiana Marului la adresa: Strada
Principala nr. 189, com Poiana Marului, jud. Brasov, prin telefon 0368 008176 sau email la
contact(@ prinmriupoinnmn:\rului.m. in din perioada 12.01.2024 - 04022024 st
intervalul orar 9-15.




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov b

Foinna' Wi
Sirada Principald, or. 189, cod postal: 307160, Tel: 03680081 74: T e wnagan
Fax: 0368008177

Nr. 5335 din 31.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 56 Din 31.07.2023
i seopul

ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 SERVICIT TURISM

Ca urmare a cerenii adresate de FATU I0AN cu domiciliul n judetui Bragoy, municipiul Brasov, str.
Somesuhu, ur. 6, bl. 14, sc. 3, et -, ap 4, cod poslal -, tel. 0724360920, c-mail: studioschnurgggmail.com, inregistrata
la nr. 5333 din 2023-07-17.

Pentru imobilele - terenuri si/sat-eonstraefi - situate in judeful Brasov, comuna POIANA MARULUL, sahil
POIANA MARULUL str. — nr. —, sau identificat prin Extras de Carte Fungiard nr. 101666 Poiana Mirului, nr.

cadastral 101666,
in temciv]l reglementirlor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobatd cu Hotirirea

Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23,12.99 51 HCL Poiana Marului or 56/2019
In contormitale eu prevederile Legii nr. 501991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

1.

3
4.

Situarea imebilului in intravilan san in afara acesiuia: teren in suprafati de 6396 mp este situai in
extravilanul comunei Poiana Mirului cu categorie de folosing fineatd, conform PUG si conform
Extras Carte Funciara nr. 107166 Poiana Marului.

Drepl de proprietate:

Imobilul tercn in supratafd de 6396 mp, identifical cu or. cadastral 101666 din C.F. 101666 Poiana
Marului aparfine proprietarilo. FATU [OAN, gi sotia FATU LUMINITA prin inlabulurc, drept de
proprietate cw tithe de drepl eumpdrare, dobdndit prin Conventie, cota actuald 1/1.

Sarcini: nu este cazul

Restrictii/Regim special instimit: nu este cazul.

2, REGIMUL ECONOMIC

1.

Destinatia stabililh prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: teren extravilan in
suprafaid de 6396 mp - ffird rerlementiri de urbanism.

Folosinia actuald: terenul in suprafath de 6396 mp are cateporia de folosintd féneafd conlonn Extras de
Carle Funciard or. 101666 Poiana Marului. Terenul este liber de construciii.

Beglementari fiscale: conform Codului Fiscal,

Alte prevederi rezultate din hotiririle consiliului local / judetean cu privire la zona in care se afld
imohilul: nu este cazul.

3. REGIMUL TEHNIC

Intrucit terenurile pentru care se soliciti certificat de urbanism in scopul ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 SERVICIT TURISM se afli in extravilannl Comunei Poizna
Miralui - zond pentru care nu exisid reglementiri urbanistice inm UG, avizat si aprobat, este obligatorin
fntocmirea unwi Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI .
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Folana Matulus
Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 03605008176; SEDRIAL BALhEY
Fax: 0368008177

1. Informatii extrase din documentatiile de urbanism §i regulamentele de urbanism alerentte, din planul
calastral detinut de OCPI ori din planuorile de amenajarce a teritorindoi, dupid caz:
i} Conform RILU aferent PUG aprobat prevederile pentru terenurile extravilane:

Functivnea de bazi: teren extravilan — fird reglementiri de urbanism,

Functiuni gdmise ¢n condifiondri ¢i funegiuni inlerzise:

UTILIZAR] PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucrfini de wilitate publicd de imteres national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicata, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de orpanismele competente conform legn;

- luerdri previsule de Lepea or. 5041991, cepublicati cu modificarile si completirile ulterioars;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITI TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele whnico-edilitare se amplaseazi de repuld grupat, In imediata a propiers a ciilor de comunicatie (¢f,
Legii nr. i 8/199 1, republicata);

- Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legli or,
18/1991, republicats, vor avea procenic minimale de ocupare a terenului i se vor autoriza In urma obtinerii acordului
de medin emis de autoritatea competentd, in conditiile lagii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- MNu se admit constructii pe teremari agricole de clasa [ s IE de calilate, lerenuri amengjale cu lucrin de
imbunftiin funciare precum si plantate cu vii i liveri {of. Legii nr. 181991, republicatd);

Proprietatea terenurilor :

La aceastd dati (2023) terenul este :

- proprictatea persoanelor Quice

ii} Contorm Regnlament GGeneral de Urbanism I1(; 525/1994, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art, 3 Terenuri agricole din extravilan:

A1) detorizavea execwtirii comstrucgiflor 3§ amenajdrifor pe terenurile avricole din extrovilan este permisd

peniin funciivaile 5i T condifiile stabilite de Tege.

(2) Awrorirdiile administrapied publice focale vor weedri, fo emiieren auforizafiel de consiruire, gruparen

suprafefelor de feren gfeciate constriictiilor, spre @ evita prejudiciere activitdyilor agricofe.”
2. Obligatii/constringeri de naturd wrhanisticd ¢ vor 0 avute In vedere 1n proiectaren investitiei:

Regimul de actualizare/modificare a docnmentatiilor de urbanism si a repulamentelor loeale aferent

In vederea respectirii Qrdinului §39/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢}, pet. 2,3,4 respeetiv regimul tehnic privind
obligatii / constrangeri de naterd urbanisticd ce vor fi avite in vedere la profectarea inveshitic:

1, - Regimul de alimiere 2 terenulud ¢i construeiilor fath de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii 1a amplasarea consiruciilor fa)3 de propriclifile voeing;

- Elemente privind volumelra sifsau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precim
si alte prevederi extrase din documentatii de urbaniam, din regulamentuol local de urbanism, din P.ULZ., BUD. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dup caz:

- Inaltimea maxima admisd pentru construcliile nol (lolald, la comisd, la coamnd, dupd caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit In numér de nivelori, cét si in dimensieni reale (metri);

- Procentul maxim de oeupare al werenulu: (POT) yi coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitears zonei de parcele care Tace obicclul salicilfri;

- Dimiensunile i supralejels minime sifsau maxime ale parceletor {in cazal proiectelor de parcelars):

3. Echiparea cu wutilithti existents gi referinte oy privire la nol capacildll provizule prn stodiile s
documentaliile amerior aprobate (apd, canalizars, gare, energie electrich, energie termich telecomunicatii, transpart
urban etc.);

4, Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele autn si parcajele necesare Tn zond, potrivit sludiilor si
proiectelor anterior aprobaie,

in vederea uhimcrn Auzutm de upurtumtatc sc vor studia: modul de asigurare al accesurilor, modul de

ivtonale pind la un drum public.
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Accesul va [1 dimensionat corespunzitor deservini zonei de locuinte care se preconizeaza prin dezvollarea
zonald. Acest drum va face legirura la o arterd de circulajie, capabild 58 preia un flux corespunziitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inchisiv accesul la investitie,

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350:72001 — cu acmalizirile gi modificirile ultericare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzfind urmétoarsle elemente:

a} piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei‘operatiunii
propuse, indicatorii propugi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarca consceinjelor econemice si
sociale Ta nivelul unitdtil leriloriale de relerinld, calegonile de coslun ce vor fi suportate de investitorii
privali si categoriile de costuri ce vor chdea in sarcina autorititii publice locale;

b} piese desenale, respecliv incadrarea in zond, plan topoprafic/cadastral, cu zona de studin, concepiul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinfititilor, modul de asigurarc al acceselor 51 al
utilitatilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizérile gi modificsrile ulterioare, prin avizul de

oportunitate s¢ stabilesc urmitoarele:

a) teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

by categoriile functionale ale desvollimi 4 eventualele servituli;

¢} indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gi maxime,;

dy  dotdrile de inleres public neccsarc, asiyurares acceselor, parcajelor, utilitatilor

g) capacititile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Lepea 350/2001- cu actualizirile si modificdrile ulterioars, dupd aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupi caz, a Planului urbanistic de detaliv se poate intocmi documentatia tehnicd in
vederea oblincrii sutorizatiei de construire.

Elaborarea P.U.Z. se va face prin informarea § consultarea publicului — obligatoriu- in urmiétoarele

etape:

a) etapa pregititoars — anuntarea intentiei de elaborare;

b} etapa clabosiri propuncrilor co vor [ supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.ULZ. se tace conform Legii 52/2003 — privind transparcaja decizdonald si Legii 5442001

— privind libcrul acees la informaltiile de interes public.

Flanul urbanistic zonatl se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zomnal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istorie, nrbanistic si arhitectural, reglementiiri co
privire la regimul de construire, functinnea zonei, infiltimea maximi admis3 (exprimati atit in nr. de niveluri
ciit 3 In dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului {CUT), procentut de ocupare al
terenului (POT), retragerca clidirilor fatid de aliniament gi distantele fatd de limitele laterale s1 postericare ale
parceled, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialcle admisc, solutiile de echiparc tchnico-cdilitari,
parcare, spatii vorzi 5i accese.

Prin P.U.7Z. se va studia inclusiv accesul 1a un drum public dimensionnt corespunzitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z sc va face nlterior obinerit acordurilor st avizelor legale, prin HCL.

In vederea aplichrii art. 31~1, pet. (4) din Legea 350v2001 actvalizati cu meodificérile si completarile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere si urmatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizafiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitales, sinatatea camenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate

minima;

b prezenta unor vestigll arheologice. Autonilile abililate elibereari Certificatut de descircare de sarcini
atheologicd sau instiluie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la Thaintarea do cétre boeneficiar/ [nanjator
a Raportului de cercetare athcologicd, claboral in urma Onalizini cercetirilor;

c) existenta riscului de incilcare a normelor de protectie a mediului;

dy existenta eisculud de a alecta negally pattimoniul construit, patrimoeniul natural san peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii:

&) exigtenta riscurilor naturale de imundaiii sau alunecin de teren;
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£y evidenticrea onor riscuri naturale gi/san antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaborarii documentatiibor de wrbanism aprobate anterior pentry teritoriul respactiv,

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobirii numai dupd parcurgerea proceduri privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 27017 2010, emis de Minislerul Desvoliarii Begionale si Turismulai,
pentru aprobarea Motodologici de informare §i consullare a publicului en privire la elaborarea ssu revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriuhui si de urbanism. Datele de identificare (nume, premume. adresd, dalc de conlacl) ale
proprietarilor parcelelor aliturate, cfit 91 din imediate vecimftatg, vor {i furmizate de initiatorul PUZ catre Primaria
Comunei Poiana Mamhi - serviciul urbanism, in vederea consultirii si informérii publicului, conform Ordin
270172010,

Documentatia tehnicd va f1 depusi pe suport de hirtic (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiiri o format CAD {dwg, dxb) suu G1S, pe suport topo STERED T,

Autorizatia de construire pentru luerdrile de bazd se va elibera numnai dopd asigorarca accesolui gi
utilititilor corcspunzitoare P.L.Z. aprobat, sau daci accsica se reatizenzd concomilent cu investitia de bazi.

Duopd aprobarea documentatfiei de urbanism, in vederea olfinerii autorizatiei de eouwstruoire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate f1 utilizat/m-peate-fiutibsat Tn scopul declaraid)
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 5I SERVICTT TURISM
pentru/intriacit: cercrea fsolicitarca sc incadrecaza in documentatia de urbanism PG aprobati.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintarc
si ni conferd dreptul de a executa Ineriri de constructie,

4. OBLIGATI] ALE TTIULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiel pentry autorizares executanii locedrilor de construclii - de consirwired de desfiingare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepeniry prideetia medivlui:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasoy

o wplicarss Dizectivel Consilivlud §5:337/CHE (Directiva T1a) privind evaluares efectelor anumitor projectz publice si
privale asuprs mediulu, modificala prn Wirectuva Consiliolui 97711 CT ai prin Dhrectiva Consiliuled Padamemtului Ewropean
2003/35/CE privind participarea publicului Ja elaborarea anumitor planur si programe in legaturd co mediol si modificarca, co
privire la parteiparea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337CEE si a Directivei 96/41CE, prin ccrtificatul de
urbatism se cotwmica solicitnulud obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de medin pentru ca accasta #a analizcze si wa
decidd, dups caz, incadrareaneincadrarsa projectulul mvestifiel publice’private in lista proigctelor supuse cvaludnii impactulai
asnpra medivhi,

In aplicarea prevederilor Ditectivel Consilinlei 85/337CEE, procedura de emitere 8 acordnlui de medin se destasoars
dupd emiterea certificatului de nrbanism. anterior depunerii documentatiel pentru autorizarca cxeeutdeli Jucrbrilor de constructii la
autoritatea administragiel pullice comperente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire lz procerdura de emitere a acordului de mediu, auloriEles compelenls pentr
protectia medinlui Stabilsste mecanismul asigurfnii consultiri publice, centralizini obtiuniler publiculad si al formuoliel tow
puncs de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acond cu rerultatels consuliEn publice.

In aceste condilii:

Dupd primirca prezentulud cerilical de urbanism, liwlarl are obligafia de & se prezenta la avtoritatea competenta pentiu protecpa
medivlui in vederey cvaludir inifjale a investifiel 21 a stabilini necesitddi evalvdrii efectelor acesteia asupra medivlol. In urma
evalwdrii imifiale a investitici 3¢ va enile aew] administragy al aoteriatii competente pentru protectia medivlui,

In situata in care gutorifates competenta pentu proteciiz medinloi Stabilejle occesilalea evaluln electelor investitiel asupra
mediplyl, solicitanmol gre obligatia de a notifica acest fapt awtoritatii adminisiragici publice competente cu privire la mentinerea
cereril pentru autorizares executdnd luerdnlor de construclii.

In siluatia n carc. dupd emilerea cerlificaiulul de urbanism ori pe parcursul deruldrli procedurli de evaluare a efectelar investipiei
asupra medivlul, solicilsninl renonta la inlentis de realizare a investitiel, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autaritatii
admindstralici publice compelenly:

P
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5CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmiatsarele documente:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada tithului asupra imobilului, terea si‘san constructii, saw, dupd ¢az, exirasul de plam cadastral
actualizat la zi si Exirasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in caznl fn care legea nu dispune
astfel {copie lepalizatl)’,
¢)] Documentatia tennici - D.T., dupd caz:
ODTAC CODTAD ODTOE B ryz. O PUD
Ul Avize solicitate penivu profect awlorizare - DTAC Avite solicitote pentrn PIULE,
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificaiul de urbanism
di) Avize $i acorduri privind wtilithtile urbane §i infrasiructiurg

alilmentare ¢cu api L] gaze naturale Alte avize/acorduri

(] canalizare Otelefonizare & Acord admin. druom

(¢ alimentare cu energie electricl salubritate Brangamente nblitit

[ alimentarecu energic termica [ transport urban Primariz Poiana Marului

Altele (avize amplasamcnt)

d2} Avize i acorduri privind

B sccuritatea la incendin [ protectia civild sinatates populatiei

O Directia Sanitar Veterinard §i Siguranta Alimentelor

d3) Avizelesacordurile specifice adminisiragiet publice centrale si'sau ale serviciflor descentralizate ale avestora:

E Dovada titlulni asupra imobilului; Gzospodirirea Apelor
M O.C.P.I. Bragov & AN.LF;

B M.A.D.R. — Directia pentru Agriculturi Judeteani Bragoy

B Ministerul Culturii st Cultelor gi Patrimoniului National — Directia de culturd Brasov

Ministeruf Turismului - Autoritatea Mafionali pentru Turism

(] Primiria Poiana Marului — Retea api — canal - salubritate;

Aviz prealabil de oportunitate pentri elaborare NUZ.

B Haotararea Copsiliului Loc¢al de aprobare a P.L.Z.

Aviz Consiliul Judejean Brasov

d4) Studii de specialitate

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal claborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; confinutul si modul
de elaborare gi prezentare vor respecta prevederile Ordinubui nr. 176/N/2000;

Studiu topografic vizat O.C.P.L;

B Studin geotehnic — verificat la cerinta Af;

¢} Panciut de vedere/actul administrativ al antorititii competente pentru protectia mediulel {copie);
£) Documentele de platd ale wrmatoarelor axe {(copie)

Taxa aviz faza de oportunitate

Taxi aviz fazid P.U.Z,

B Taxa RUR



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI e
judetul Brasov b

P ] W.—i ﬁ »
Strada Principeld, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0308008176, ALLTTRL WraReY
Fax: 0368008177

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (doudizecisipatru} luni de la data emiterii.

Primat Secretar general,
Alexandru Cifillp Persoiu ? Daniel Popa
L7
Arhitect,
LS e renes emte s e bs et e samt b s Nicoleta-loaga [ubu

Taxa I valoare de 35 LEI a fost achitati confonm shitant’ OF sera - or, TO57TAL1T291 Jdin 17.07.2023,
Prezentul certifieat de wrbanism a fost transmig solicitantulei divect/prinposte data dé .o oL

In conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991 prvind autorizarea execulirii lucrdrilor de constructii, cu

mexdificarile 51 complelirile ullerioans,
SE PRELUNGESTE YVALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANJISM

de Lu data de... .. pini la daia de..
Dupd accasta datd, o rlo‘-nﬁ. prelungire a Ealabﬂllﬂ;n m ¢ste posibila, snllmtantu! urmand 5d nhtlna in condltule fegil.

un alt certificat de urbanism,

Primar, Secretar,
Intoemit
L s e e e b i
Bef ServiCiu oo s et s s s
HILOCINUT oo s e e e
Data prelungirii valabilitAfil ..o oo eeccees e e
Achitat taxa de. e lei, conform chitandel/ OF nir.... e veeer e 4 11
Transmis solicitantului direct/prin posté la data de .o



"--‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 40762

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 11

' 4 Luna 11

- Anul 2024

_A_N.C_El EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

JERE ML PENTRU INFORMARE IORIAGHBI 2
Carte Funciars Nr. 101666 Poiana Méruli IMMARRNRAR AW D

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3941
TEREN Extravilan Nr. topografic:818/4,819/4,822/4

Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101666 6.396

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15417 / 05/08/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2831, din 04/08/2008 emis de BNP HORATIU MARIN;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) FATU IOAN, si sotia
2) FATU LUMINITA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3941)
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101666 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101666 6.396
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

101666

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 6.396 - - 8184‘;:28/%19/4

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 2.988

2 3 23.005

3 4 24.546

4 5 44.956

5 6 12.002

6 7 21.447

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101666 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 19.138
8 9 21.031
9 10 11.589
10 11 16.587
11 12 18.408
12 13 15.374
13 14 16.961
14 15 11.824
15 16 3.987
16 17 30.609
17 18 30.404
18 19 24.565
19 1 17.918
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/11/2024, 15:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Cod verificare

100182439

982

Nr.cerere 140766
Ziua 11
Luna 11
Anul 2024

"; lMCEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

smmenoy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
pentru imobilul cu IE 101666, UAT Poiana Marului /
BRASOV, -

Teren: 6.396 mp

Teren: Extravilan

Categoria de folosinta(mp): Faneata 6396mp

Plan detaliu

524800

455300

UAT POIANA MARULUI

455200

455300

455200

524800

Legenda

[ ] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu

525000

460000

455000

460000

455000

S
T =t
.  Pedlul Musd
L2 82784
525000
Legenda
Intravilan ——
[ legea7 S o
C—1 Legea 163 Sistem de prolectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 28-12-2022
Data si ora generarii: 11-11-2024 15:46

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr 9, Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 26 / 2024

Intocmit astazi, 03/01/2024, privind cererea 40512 din 22/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: FATU LUMINITA
2. Executant: Fatu loan
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie suport topografic al PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

56 31.07.2023 |act administrativ Comuna Poiana Marului
13 22.12.2023 |inscris sub semnatura privata |PFA Fatu I. loan

13 22.12.2023 |inscris sub semnatura privata [PFA FATU I. loan

13 22.12.2023 |inscris sub semnatura privata [|PFA Fatu I. loan

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 26 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica in scopul:
»Elaborare PUZ - construire locuinte individuale si servicii turism" - Imobilul cu nr. cadastral 101666 Poiana
Marului, conform Certificatului de Urbanism nr. 56/31,07,2023 emis de Primaria Comunei Poiana Marului.
Planul topografic intocmit la scara 1:500 contine reprezentarea reliefului prin puncte cotate, curbe de nivel,
limitele PUZ-ului care coincid cu limitele cadastrale ale imobillui si detaliile topografice din suprafata
studiata reprezentate prin semne conventionale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

101666 Avertizare Receptia 3125464: Imobilul TR-4498-1 se suprapune cu terenul 101666 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Adrian-Cosmin Ghimbasan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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conform ma Suprafats din act = 6396 mp

Nr.

Y
[m]
524782221
524796.740 |
524817.115 |
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Limita PUZ
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PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500
Judetul Bragov Proprietar i:
Comuna Poiana Marului
Nr. cad. 101666 FATU I0AN
e inscris in CF nr. 101666 Poiana Marului FATU LUMINI TA
1 1E 83160 Domiciliu: Mun. Brasov,
el str. Somesului nr. 6, bl. 14, ap. 13,
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40512/22,12,2023
PV 26/2024

Executant expert topograf FATU |. loan
Aut. RO-BV-F Nr. 0109
20.12.2023



adrian.ghimbasan
Text introdus
40512/22,12,2023
PV 26/2024


UAT POIANA MARULUI - JUDETUL BRASOV
- DATAANUNTULUI........... 12.11.2024............ _
‘ b
I N TE N TI E DE ELABORARE -PLAN URBANISTIC ZONAL

................ CONSTRUIRE LOCUINTE S1 SERVICII TURISTICE..................

Argumentare:

Terenul are categoria de folosintd FANEATA, este situat in
EXTRAVILANUL com. Poiana Marului, conform PUG. Pe parcela studiata
nu exista constructii si este liber de sarcini. Se propune stabilirea criteriilor
de construibilitate pentru lotul cu suprafatd de 6.396,00mp aferent CF

— 101666. T 5

Terenul are acces direct din strada Gribun. | e [

Initiator: ........FATU IOAN si FATU LUMINITA ovvvvveecvemrenrcorecen b Mhemme ) smee T e B
" Elaborator: ........... ARHIMAKER STUDIO SRL - BRASOV....cco.......

P U B LIC U L ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $| PROPUNERI -

‘ Privind intentia de elaborare a Planului urbanistic zonal

in perioada ....12.11.2024.......... SRy 04.12.2024.............

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:

Sef.arh. Nicoleta IUBU, Compartiment urbanism din cadrul primariei com. Poiana Marului, jud. Brasov

Adresa Str. Principala 189, telefon 0368008176 , e-mail contact@primariapoianamarului.com
Observatiile sunt necesare in vederea eliberarii avizului de oportunitate

Raspunsul la observatiile transmise va fi; publicat la sediul Primariei Poiana Marului
Etapele preconizate pentru consultare publicului pana la aprobarea planului:

1.Etapa pregatitoare ; 2. Etapa elaborarii propunerilor; 3.ttapa aprobare PUZ
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S.C. ARHIMAKER STUDIO S.R.L.
J8/201/2/2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

CONTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI SERVICII TURISM
COM. POIANA MARULUI , JUD. BRASOV

Beneficiar: FATU IOAN

Nr. proiect: uo07/2023

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectanti: Radu Nica, Alina Rudei

Data: MAI 2023



S.C. ARHIMAKER STUDIO S.R.L.
J8/201/2/2023

LISTA DE SEMNATURI

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI SERVICII TURISM
COM. POIANA MARULUI , JUD. BRASOV

PROIECTANT GENERAL

ARHIMAKER STUDIO SRL
Arh. Alina RUDEI

PROIECTANT DE SPECIALITATE

Arh. Radu NICA

BENEFICIAR

FATU IOAN

Stampila/Semnataura

Aprob solutia



S.C. ARHIMAKER STUDIO S.R.L.
J8/201/2/2023

BORDEROU
P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONTRUIRE LOCUINTA S| ANEXE
COM. POIANA MARULUI , JUD. BRASOV

l. PARTE SCRISA
Foaie capat

Borderou

Lista de semnaturi

Extras Carte Funciara
Extras Plan Cadastral
Memoriu justificative

. PARTE DESENATA
Incadrare in zona

Incadrare in PUG

Situatie existenta

Plansa reglementari propuse
Plansa reglementari lotizare

Plan de mobilare



S.C. ARHIMAKER STUDIO S.R.L.
J8/201/2/2023

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:. =~ CONTRUIRE LOCUINTA S| ANEXE

Amplasament: Extravilan Com. Poiana Marului , str.-, nr. F.N,
Jud. Bragsov S teren = 6396 mp
Beneficiar: FATU IOAN, si sotia FATU LUMINITA

Faza de proiectare:  P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)

Proiectant;: Arh. Radu Nica, Arh. Alina Rudei
Nr. proiect: U07/2023
Data elaborarii: Decembrie 2023

Documentatii pe baza carora s-a intocmit proiectul faza P.U.Z.:

- Comanda beneficiarului;

- Extrasul C.F. nr. cad 101666;

- Certificatul de de urbanism nr. 56/31.07.2023 emis de Primaria com. Poiana
Marului.

1.2. Obiectul lucrarii

Pentru amplasamentul mentionat mai sus, situat in partea centrala a
comunei , in extravilan, cu acces dinspre drumul comunal, in zona de creasta,
unde se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal solicitat prin Certificatul
de Urbansim cu numarul sus mentionat pentru a stabili reglementarile conform
carora se vor construi locuinte individuale in zona studiata, unde se va da



functiunea de zona de locuinta si anexe, terenului studiat.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal consta in aprofundarea si rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din
analiza situatiei existente si a disfunctionalitatilor.

Prin intocmirea documentatiei se urmareste realizarea urmatoarelor
obiective:

* organizarea  arhitectural-urbanistica a zonei prin  stabilirea
amplasamentelor noilor functiuni prevazute a se realiza, precum gi
incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;

* organizarea circulatiei carosabile si pietonale, realizarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone;

* rezolvarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.3. Surse documentare

Studii si documentatii elaborate anterior P.U.Z.-ului:

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Poiana Marului, in zona
nu dispune de regementari specifice pentru edificarea de constructiji, acesta fiind
scopul elaborarii documentatie PUZ, care va fi in conformitate cu regulamentul
general de urbanism aprobat.

Studii de fundamentare care stau la baza oportunitatii:
* ridicare topografica la scara 1:500,

Proiecte de investitii pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei:
Pentru zona studiata nu s-a intocmit nici un proiect de investitie.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul in studiu se afla in extravilanul comunei Poiana Marului, in
partea centrala a acesteia.

Folosinta actuala a terenului este de teren extravilan arabil in suprafata de
6396 mp.

Terenul este proprietate privata a beneficiarului FATU IOAN si sotia FATU
LUMINITA, conform datelor din extras C.F. ;

Potentialul de dezvoltare al zonei

Deoarece acest teren apartine unui proprietar particular, nu este folosit in
prezent nici ca teren agricol, de asemenea, avand in vedere cererea tot mai
mare de locuinte in zona respectiva, potentialul de dezvoltare al zonei este
mare. Necesitatea extinderii zonei construibile implicit ale intravilanului vor
aduce venituri suplimentare la bugetul local.




2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul in studiu se afla in extravilanul comunei Poiana Marului.
Terenul este amplasat in zona centrala a comunei, avand ca vecinatati:
e La Vest — proprietate particulara nr. top. 818/3,819/3,822/3 si
nr.top.818/7, 819/7,822/7
e La Nord si Est— drum de acces strada Gribun;
e La Sud —proprietate  particulara, si nr.top. 823/1,824/1 si
nr.top.818/5,819/5,822/5;

2.3. Elemente ale cadrului natural

In zond nu existd elemente deosebite ale cadrului natural care sa
trebuiasca sa fie puse in valoare.

Conform zonarii fopoclimatice arealul geografic din care face parte si
localitatea Poiana Marului, apartine sectorului cu clima de munte (tinutul climatic
al muntilor mijlocii), caracterizat prin ierni friguroase cu ninsori abundente, cu
strat de zapada gros si stabil pe o perioada indelungata (intrerupte din cand de
intervale de incalzire), respectiv veri racoroase cu precipitatii insemnate
cantitativ.
= Temperatura medie anuala a aerului se situeaza in intervalul 4 + 6° C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 4 + - 6° C;
- temperatura medie a lunii iulie: 14 + 16° C.

= Precipitatiile medii multianuale sunt cuprinse intre 1000 + 1200 mm/an,;
- cantitatea medie de precipitatii din luna ianuarie: 40 + 50 mm;
- cantitatea medie de precipitatii din luna iulie: 120 + 140 mm.

Conform ,Codului de proiectare seismica” - P 100 - 2013, Partea |,
aceleratia terenului pentru proiectare, pentru zona amplasamentului proiectat,
corespunzatoare unui interval mediu de recurenta. (al magnitudinii) IMR = 225
ani - ,ag” prezinta valoarea de varf a acceleratiei terenului de 0,20g, iarperioada
de colt ,Tc” corespunzatoare zonei este de 0,7 secunde.
= Conform SR 11100 / 1 — martie 1993 ,Macrozonarea teritoriului Roméaniei” —
harta de zonare seismica - gradul de intensitate seismica al zonei cercetate 71
(grade MSK), cu o perioada de revenire la 50 ani (1).
= Conform STAS 6054 -77 — adancimea maxima de inghet in terenul natural *Z”
este de 90 cm.
= Conform STAS 9470 -73-din punct de vedere al ploilor maxime amplasamentul
se afla in zona”19”.



= Conform SR EN 1991 — 1 — 3 (2005) — din punct de vedere al incararilor date
de zapada (potrivit unui interval mediu de recurenta — IMR = 50 ani),
amplasamentul se afla in zona "2”.
= Conform SR EN 1991 — 1 — 4 (2006) — din punct de vedere al valorii
fundamentale de referinta a vantului (Vb,0), amplasamentul se afla in zona cu
Vb,0=27m/s.
= Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se va face cu respectarea
masurilor din indicativ C 169 — 88. Avem roci alterate si matrice pietris,nisipoase
argiloase

Din punct de vedere al probabilitati si posibilitati de producere al
alunecarilor de teren in zona nu s-au inregistrat alunecari de teren.

2.4. Circulatia

in prezent, accesul in zona studiatd, se realizeaz& pe un drum comunal
(5A) principal, pana la un drum forestier existent avand ca denumire strada
Gribun, cu latime de 5,5m accesata din strada principala (drum comunal).

2.5. Echiparea tehnico-edilitara existenta

Datorita pozitiei amplasamentului, situatia retelelor edilitare din zona
studiata este urmatoarea:

Alimentare cu apa:
Alimentarea cu apa se va realiza conform unor solutii locale (put forat/rezervor
apa) pana la racordarea in viitor la o retea edilitare extinsa in zona de studiu.

Canalizare:
Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin colectarea in bazine
ecologice vidanjabile, conform unui studiu de solutie.

Alimentare cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va face conform studiului de solutie pentru
alimentarea cu energie electrica

Alimentare cu gaze naturale:
In zona studiata nu exista conducte de distributie gaze naturale.

Telefonie:
In zona studiata nu exista instalatii de telecomunicatii.



2.6. Probleme de mediu

in prezent, pe terenul studiat nu exista probleme legate de mediu, acesta
nefiind construit si nici amenajat.
2.7. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul a solicitat intocmirea prezentei documentatii P.U.Z. pentru
intrarea in intravilan a terenului aflat in proprietatea Iui si in vederea stabilirii
conditiilor legale necesare pentru construirea unei locuinte céat si anexe in zona
studiata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Prevederi ale P.U.G.

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Poiana Marului intr-o
zona cu potential de dezvoltare. Prevederi specifice pentru aceasta zona in
conformitate cu PUG sunt regimul de inaltime al viitoarelor locuinte ce nu vor
depasi S+P+E - M si incadrarea volumetriei constructiilor in peisajul caracteristic
fara a altera specificul localitati, acestea se vor enunta si in prezenta
documentatie P.U.Z.

3.2. Zonificarea functionala - reglementari, indici urbanistici, bilant
teritorial

Prin prezentul P.U.Z. se propune stabilirea functiunea de zona de
locuinta _si_anexe, care vor putea cuprinde: locuinte individuale, anexe ,
functiuni turistice precum si functiuni complementare.

Indicii urbanistici pentru obiectivele propuse:
Indicii maximi propusi pentru constructii din aceasta zona sunt urmatorii:

P.O.T. maxim= 20 %
C.U.T. maxim= 0,5

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii este de D+P+E - M ;
10 m la coama .
Reqgimul de aliniere va fi de 6,00 m de la marginea strazii proiectate.




BILANT TERITORIAL COMPARATIV:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Zona construibila 0 0,00 4761 74
Zona circulatii publice 0 0,00 71 1
Zona spatii verzi si plantatii 0 0,00 1,564 25
Teren neconstruit- faneata 6396 100 0 0
TOTAL TEREN STUDIAT 6396 100,00 6396 100,00

Descrierea solutiei :

Pentru lotul destinat construirii de locuintelor se propune respectarea
procentului de ocupare a terenului maxim propus de 20% si a prevederilor
Codului Civil. Astfel, in cazul acestei parcele pentru care au fost stabiliti indicii
urbanistici, se propune autorizarea directa.

Prin prezenta documentatie P.U.Z. se propune trecerea in intravilan a
terenului in suprafata 6396mp si reglementarea din punct de vedere urbanistica
a construirii de locuinta si anexe, cat si in scop turistic, conform puzurilor aflate
in desfasurare in vecinatatea lotului studiat.

Prin Regulamentul prezentului P.U.Z. se interzice amplasarea obiectivelor
care prin natura lor produc poluare de orice fel, cum ar fi. benzinarii, spalatorii
auto, ateliere de reparatii mecanice, constructii sau amenajari industriale, ferme
de animale, etc.

3.3. Protectia mediului

Deoarece zona studiata este propusa pentru constructii de locuinte, nu se
impun masuri speciale pentru prevenirea surselor de poluare.

Depozitarea si colectarea deseurilor menajere se va face controlat, in
spatii special amenajate in cadrul parcelei, respectandu-se normele sanitare.

La proiectare s-au respectat normele si STAS-urile aflate in vigoare la
data Tntocmirii proiectului. Activitatile desfasurate in constructile ce vor fi
propuse in fazele urmatoare de proiectare nu sunt in masura sa polueze mediul
inconjurator.

Pentru asigurarea pazei impotriva incendiilor, prin dimensionarea
corespunzatoare a drumurilor, este posibila circulatia si interventia masinilor de
pompieri in caz de incendiu, conform normativelor aflate in vigoare.



3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva din zona studiata.

In prezent, circulatia principala in zona studiatd se desfisoara pe o strada
cu latime de 5,5m, strada proiectata are ca scop realizarea strazii cu o latime de
9m accesata din str. principala (drum comunal), care va permite circulatia auto
pe 7 m, doua benzi (2x3,50 m) cu trotuar unilateral de 2,0 m (profil 1-1) pentru
care sunt necesare donatii de teren catre primarie in vederea realizarii acestui
scop, in suprafata de cca.71mp..

Accesul la locuinta aflata pe teren se va realiza din strada principala.

Locurile necesare de parcare vor fi in numar de minim 2 pentru unitate
locativa si se vor prevedea in interiorul proprietatii.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Avand in vedere utilitatile necesare la obiectivele propuse, propunerile de
dezvoltare a echiparii edilitare se vor face prin extinderea retelelor existente in
zona,dar si prin adoptarea solutiilor zonale, dupa cum urmeaza:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa se va realiza conform unor solutii locale (put
forat/rezervor apa) pana la racordarea in viitor la o retea edilitare extinsa in zona
de studiu.

Canalizare:

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin colectarea in bazine
ecologice vidanjabile, conform unui studiu de solutie.

Apele pluviale (considerate conventional curate) de pe drumul de acces
vor fi deversate in rigolele drumului, iar cele de pe constructii se vor colecta prin
scocuri si burlane si se vor evacua liber in spatiile verzi.

Alimentare cu energie electrica:
Se va face conform studiului de alimentare cu energie electrica si a
avizului de amplasament favorabil

Alimentare cu gaze naturale:

in zona studiata nu exista conducte de gaze naturale.

Se propune ca pana la extinderea retelei de alimentare cu gaz, incalzirea
spatiilor sa se asigure in sistem propriu, prin centrale termice cu combustibil
solid sau prin surse de energie alternativa.




3.6. Obiective de utilitate publica

Tipul de proprietate a terenurilor
- terenuri proprietate particulara ale persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri domeniu public.

Circulatia terenurilor

Pentru realizarea propunerilor legate de modernizarea drumurilor conform
cap. 3.4 — Modernizarea circulatiei, este necesara trecerea drumurilor interioare
proiectate cu acces la parcela din proprietatea privata a beneficiarului in
domeniul public (cca.71mp). De comun acord cu proprietarul se va conveni
asupra modalitatii legale prin care se va realiza acest transfer de proprietate.

4. CONCLUzII

Urmatoarea faza de proiectare se va realiza in vederea obtinerii avizelor si
acordurilor necesare obtinerii autorizatiilor de construire, conform legislatiei n
vigoare, pentru constructiile ce se vor propune.

Pentru realizarea propunerilor legate de circulatie, se vor realiza
transferurile de proprietate necesare in acest scop.

Pentru realizarea retelelor edilitare este necesara intocmirea de studii si
proiecte de specialitate, suportate de beneficiari.

Intocmit,

Arh. Alina Rudei

P—————

Arh. Radu Nica

e
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