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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Strada Principals, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176;
Fax: 0368008177

Nr. 4315 din 24.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.40 Din 24.06.2024
in scopul :
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de VOINESCU FLORIN-ION si VOINESCU MARIA prin reprezentant
Cilinoiu Norbert-Marius cu domiciliul in judetul Brasov, oras Zarnesti, str. Mare, nr. 415, bl. -, sc. -, et.-, ap.-, cod

Pentru imobilul - teren si-constraetit - situat in judetul Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul POIANA
MARULUI, str. —, nr. - sau identificat prin Extras de Carte Funciard: C.F. nr.101851 Poiana Mérului, nr. cadastral
101851.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobati cu Hotirdrea
Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Mirului nr 56/2019 si HCL Poiana Marului nr. 95 din
29.11.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC

1 Situarea imobilului in intravilan sau in extravilan:

Imobilul teren cu nr. cadastral 101851 in suprafatd totald de 2226 mp din acte se afld extravilanul
Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte Funciara.

2 Natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, conform extras CF:

Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 101851 in suprafaid totald de 2226 mp din Carte Funciard
101851 Poiana Marului, apartine proprietarilor: VOINESCU MARIA, cidsdtoriti cu VOINESCU
FLORIN ION prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumparare ca bun comun, dobandit
prin Conventie, cota actuald 1/1, conform C.F. nr. 101851 Poiana Marului.

3 Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica: nu este cazul

4 Restrictii/Regim special instituit: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC
1. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: imobil teren cu nr.
cadastral 101851 in suprafatd totala de 2226 mp are destinatia teren extravilan — fara reglementari de
urbanism, conform PUG aprobat. :
2. Folosinfa actuald: imobil teren identificat cu nr. cadastral 101851 in suprafata totala de 2226 mp din acte
are categorie de folosinta faneatd, conform Extras de Carte Funciara.
Reglementari fiscale: terenul se afld in zona ,,B" de impozitare a Comunei Poiana Mérului.
4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local / judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul: nu este cazul.

W

3. REGIMUL TEHNIC

Se solicita certificat de urbanism in ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

1. Informatii extrase din documentatiile de urbanism si regulamentele de urbanism aferente, din planul
cadastral detinut de OCPI ori din planurile de amenajare a teritoriului, dupi caz:

i) Conform RLU aferent PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de bazi pentru teren extravilan: fara reglementéri de urbanism.
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Functiuni admise cu conditioniri si functiuni interzise:

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucréri de utilitate publica de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicati, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrdri prevazute de Legea nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de regula grupat, in imediata a propiere a cailor de comunicatie (cf.
Legii nr, 18/1991, republicata);

- Constructiile care prin naturi si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicata, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului
de mediu emis de autoritatea competentd, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicata);

Proprietatea terenurilor :

La aceasta data (2024) terenul este :

- proprietatea persoanelor fizice
ii) Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art. 3 Terenuri agricole din extravilan:

(1) Auforizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd

pentru functiunile §i in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmadri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea

suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.”
2. Obligatii/constrangeri de naturd urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:

In vederea respectirii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,34 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constringeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietitile vecine;

- Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupa caz;

- Inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisd, la coama, dupa caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale (metri); :

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul ‘maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcele care face obiectul solicitarii;

- Dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilitdti existente si referinte cu privire la noi capacititi prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energic electricd, energie termicd, telecomunicatii, transport
urban etc.);

4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

in vederea obtinerii Avizului de oportunitate se vor studia: modul de asigurare al acceselor. modul de
asigurare al utilitatilor, parcajele, circulatiile auto si pietonale pini la un dram public.
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Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinte care se preconizeaza prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legdtura la o arterd de circulatie, capabild sa preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 - cu actualizérile si modificdrile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand urmétoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiel/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtafilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitatilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificarile ulterioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmitoarele:

a) teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

€) capacitdtile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizirile si modificarile ulterioare, dupa aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Conform Ordin 2701/2010 - pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

articolul 4 - Informarea si consultarea publicului se fac obligatoriu in urmiitoarele etape din cadrul

procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregéatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de
transparentd decizionala, se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii
544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiiri cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maximi admisi (exprimati atit in nr. de niveluri
cit si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitara,
parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.

Conform Ordinului 233/2016 — Norme de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, Capitolul I, art. 2:

. In vederea asigurdrii dezvoltirii echilibrate, coerente si durabile a fteritoriului naional, autoritdyile
administrafiei publice locale isi armonizeazd deciziile in domeniul planificdrii teritoriale, prin corelarea activitdfilor
de utilizare §i planificare a teritoriului de la etapa de initiere a documentatiilor pand la etapa de implementare,
aplicare si monitorizare si prin consultarea reciprocd a autoritdfilor administratiei publice locale Invecinate cu
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privire la proiectele de planuri de amenajare a teritoriului sau de urbanism pentru proiectele care au ca scop
dezvoltarea de investitii pe zone aflate la limita unitdtii administrativ-teritoriale.”

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.

In vederea aplicarii art. 3171, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizata cu modificarile si completirile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere si urmatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sinatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de descarcare de sarcind
arheologicd sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la Tnaintarea de catre beneficiar/finanfator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizérii cercetirilor;

¢) existenta riscului de incélcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

€) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupa parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor alaturate, cat si din imediata vecinatate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ cétre Priméria
Comunei Poiana Marului - serviciul urbanism, in vederea consultdrii si informarii publicului, conform Ordin
2701/2010.

Documentatia tehnicd va fi depusi pe suport de hirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de bazii se va elibera numai dupa asigurarea accesului si
utilitatilor corespunziitoare P.U.Z, aprobat, sau daci acestea se realizeazi concomitent cu investitia de bazi.

Dupa aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ au-peate-fi-utilizat in scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
pentru/intrucat*: cererea /solicitarea se incadreaza in documentatia de urbanism PUG aprobaté.

Certificatul de urbanism nu tine loc de -autor’iza-gie-d'e construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructie.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3. Brasoy

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupd caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului,
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In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii obtiunilor publicului si al formulari unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si a stabilirii necesitafii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului Stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la meniinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii.

In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
a) Certificatul de urbanism; \
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat Ia zi si Extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel (copie legalizatd)’,
¢) Documentatia tennicd - D.T., dupi caz:
ODTAC OD.T.AD ODTOE & ruz LJPUD
O] Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Avize solicitate pentru P.U.Z.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructurd

Bd alimentare cu api - Primiria Poiana Mirului gaze naturale - Distrigaz

canalizare - Primiria Poiana Mirului [ telefonizare - Orange

B alimentare cu energie electrici -Electrica SA Bd salubritate — Primiria Poiana Marului
[l alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri
& Acord admin. drum bransamente utilititi - UAT Zarnesti

Altele (avize amplasament)

B Aviz Garda Forestierd Brasov

Aviz RPLP R.P.L.P. Piatra Craiului R.A — Zirnesti

Dovada Consultirii reciproce a autorititilor administratiei publice locale invecinate conform art 2,
Capitolul I din Ordin 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

d2) Avize si acorduri privind

X securitatea la incendiu — ISU Brasov [ protectia civila — ISU Brasov

Bd sianiitatea populatiei — Directia de Sanitate Publici Brasov protectia mediului — A.P.M. Brasov
L1 Directia Sanitar Veterinara si Siguranta Alimentelor

L}
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d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Gospodirirea Apelor — SGA Brasov

AN.LF;

X M.A.D.R. - Directia pentru Agriculturi Judeteani Brasov

B Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National — Directia de cultura Brasov

Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

Bd Aviz Consiliul Judetean Brasov

d4) Studii de specialitate _
P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; confinutul si modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

Bd Studiu topografic vizat O.C.P.L;

Bd Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)

Taxi aviz fazi de oportunitate

Taxi aviz fazd P.U.Z.

Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douiizecisipatru) luni de la data emiterii.

Primar, Secretar general,
Alexandru Citalin Persoiu = Dapiel Popa

Arhitect sef,
Nicoleta-Toana I

f .
Taxa in valoare de 30,5 LEI a fost achitatd conform ehitantd/ OP seria - nr. 789050514/793 din 17.06.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta data de ..!........ccooviviiiiiniinnnnn,



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov
= ? ’ wE—I i ¢
Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; JuseToL shasay
Fax: 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.. - PN Rdatade. o e s
Dupa aceasti datéd, o nﬂuﬁ prelunglre a valabahtﬁpx nu este posibila, solicitantul urménd s& obtini, in condltnle legii,

un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,

e e e B L L e e e

de S T R e umae SR G

ST SEEUTEIIE L o iovinbinhsins kil oh s sn s b SR A S RS0

T e N S R

Data prelungirii valabilitaii ........ccoveirienonincinsenincrnienenes

Achuattaxade. o ain lei, conform chitantei/OP nr......cccoooninee Fi2 | e s e i



Nr. cerere 39940

, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 05

'gs Luna 11

et - Anul 2024
.Cﬂ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA 8?;2\/8;%?’?

DY supALrer i PENTRU INFORMARE 10
Corte runciors . 101551 roiana warosi AN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan Nr. topografic:856/1/1/1
Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 101851 2.226
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20088 / 23/10/2013
Act Notarial nr. 2945, din 17/10/2013 emis de BNP BUZEA VALERIA - DOINA (contract de vanzare cumparare
+ incheiere de completare nr.71/29.10.2013);
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al

B3 comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) VOINESCU MARIA, casatorita cu

2) VOINESCU FLORIN ION
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 101851 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101851 2.226
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

101852

1043688

101851

104387

T /
10

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 2.226 - - 856/1/1/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 34.838

2 3 5.607

3 4 21.239

4 5 13.491

5 6 18.018

6 7 14.357
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Carte Funciara Nr. 101851 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 10.691
8 9 8.061
9 10 6.573
10 11 12.373
11 12 4.835
12 13 10.45
13 14 11.952
14 1 19.625
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/11/2024, 10:42
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74
£ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
oo Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nreerere 9941
H“N“‘H “ ‘|“H||“‘|N“|“ pentru imobilul cu IE 101851, UAT Poiana Marului / f::lz gi
100182078354 BRASQV, - Anul 2024
Teren: 2.226 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 2226mp
Plan detaliu
526100 526150

455150

455100

104388

101852

103621

UAT POIANA MARULUI

UAT ZARNESTI

455150

455100

526100 526150
Legenda P
a 5 10 20 metri
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu
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Intravilan
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Sistem de proiectie Stereo 70

460000

455000

450000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 22-05-2013
Data si ora generarii: 05-11-2024 10:44

Semnat electronic
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S.C. TECT PRO ARCH S.R.L. intocmire P.U.Z. - Construire casd de

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov vacanta
C.U.l. 39935367, J08/2234/2018 Jud. Brasov, com. Poiana Marului, f.s., f.n.
Tel: 0749 855 945 Proiect nr. 5-24-34

E-mail: contact@arhbv.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: intocmire P.U.Z. - Construire casa de vacanta
Initiator: Voinescu Florin-lon si Voinescu Maria
Amplasament: Jud. Brasov, com. Poiana Marului, f.s. , f.n.
Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 5-24-34

Data elaborarii: 08.202

Elaborator: S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.

Str. Soimului nr.22, com. Sanpetru, jud. Brasov
C.U.l. 39935367, J08/2234/2018

Tel: 0749 855 945

E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal 1l reprezinta stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenul situat in extravilanul comunei Poiana Marului, f.s.,
f.n., identificat prin C.F. nr. 101851 nr. cad. 101851, in vederea construirii unei case de
vacanta.

» Solicitari ale temei program:

- introducerea terenului in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47”1 alin. 1;

- stabilirea de reglementari specifice zonei de casa de vacants;

- stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;

- stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G.
nr. 525/1996;

- stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcela.

Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

3



> Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata
Zona studiata nu este inclusa in programul de dezvoltare a localitatii.

1.3. Surse documentare

> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobata cu H.C.L. Poiana Marului nr.
56/2019 si H.C.L. Poiana Marului nr. 95/29.11.2023.

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica

e studiu geotehnic

e studiu de solutie pentru alimentare cu energie electrica

e studiu pedologic

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei

In vecinatate s-au executat de-alungul timpului constructii cu destinatia de locuinte,
case de vacanta si pensiuni. In partea de nord, la o distanta de aproximativ 43m de terenul
ce face obiectul P.U.Z., se afla o constructie parter cu destinatia de locuinta.

Initiatorii Planului Urbanistic Zonal doresc realizarea unei zone cu destinatia de casa
de vacanta.

2, Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
> Date privind evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului, aprobat cu H.C.L.
Poiana Marului nr. 56/2019 si H.C.L. Poiana Marului nr. 95/29.11.2023, terenul studiat este
situat in extravilanul localitatii fara reglementari urbanistice.

Zona este intr-o continua dezvoltare, insa in prezent ponderea cea mai mare o
reprezinta terenul neconstruit.

2.2. incadrarea in localitate
> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul este situat in extravilanul comunei Poiana Marului, la o distanta de
aproximativ 5km fata de centrul comunei.
Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:
la nord: teren proprietate privata nr. cad. 101852, teren situat in extravilan,
nereglementat din punct de vedere urbanistic;
la vest: terenuri proprietate privata nr. cad. 103632 si nr. cad. 101061, terenuri
situate in extravilan, nereglementate din punct de vedere urbanistic;
la est: teren proprietate privata nr. cad. 101852
la sud: DE 1912.



> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in partea de sud-est a comunei, la o distanta de aproximativ 5km
de centrul acesteia, aprox. 5km fata de Primarie, Politie, Scoala, market, etc.

2.3. Elemente ale cadrului natural
> Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)
in apropiere sunt elemente ale cadrului natural care, prin respectarea reglementarilor
propuse prin prezenta documentatie de urbanism, nu vor fi afectate semnificativ de
investitia propusa.

2.4. Circulatia
> Aspecte critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz.
In prezent, la data demararii P.U.Z, accesul la zona studiatd se realizeaza din
drumul DE 1912 (drum cu latimea cuprinsa intre 3,00m si 5,73m).

2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

in zona au fost edificate constructii cu destinatia de locuinte si structuri de cazare.

Terenul reglementat, in suprafata de 2226 mp, este proprietate privata conform
extrasului de carte funciara anexat si este liber de constructii.

> Relationari intre functiuni
Constructiile ce se vor executa in zona vor avea destinatia de casa de vacanta cu
anexele aferente si sunt compatibile cu functiunile existente in zona.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insa zona
este in dezvoltare.

> Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent, cele mai multe servicii se regasesc in centrul comunei, la minim 5km de
amplasament.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

> Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de latimea drumurilor de acces la
zona studiata si lipsa reglementarilor urbanistice pentru edificarea constructiilor.



2.6. Echipare edilitara
Solutiile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati.

J Principalele disfunctionalitati
Lipsa retelelor de alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

> Evidentierea riscurilor naturale si antropice

In vecinatatea amplasamentului, pe o distantd de 1000m nu se regdsesc obiective
cu risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat gi
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Prevederiale P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului aprobat cu H.C.L.
Poiana Marului nr. 56/2019 si H.C.L. Poiana Marului nr. 95/29.11.2023, terenul este situat
in extravilanul localitatii, nereglementat din punct de vedere urbanistic.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.

3.3. Modernizarea circulatiei
Accesul la parcela ce face obiectul P.U.Z. se va realiza din drumul DE 1912
(racordat la DC 5A) care va fi prevazut pentru trafic greu (macadam) si pentru care se
rezerva o suprafata de teren (ce nu se va imprejmui, teren proprietate privata a initiatorului
PUZ) pentru o eventuala modernizare a drumului in cazul in care va exista un proiect tehnic
pentru modernizarea drumului realizat de catre autoritatile publice locale (conform plansei
U2 - Plan reglementari urbanistice — zonificare).
Profilul transversal al drumului este prevazut in plansa U2 - plan reglementari
urbanistice - zonificare, dupa cum urmeaza:
> profil transversal tip 1
se aplica drumului DE 1912.
4,00 m parte carosabila din macadam propusa la aceasta etapa, cu o posibila
extindere la o etapa ulterioara a profilului la 8,00 m din care partea carosabila de
6,00 m, incadrata de un trotuar de 1,50 m si un acostament de 0,5 m;



Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform
H.G. nr. 525/1996 anexa 5, la faza D.T.A.C., astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp;

- 2 locuri de parcare la o suprafata utild mai mare de 100 mp la care se adauga
minim un loc de parcare pentru vizitatori.

Nota: Costurile aferente realizarii drumurilor private vor fi suportate de investitori, iar
costurile aferente drumurilor publice vor fi suportate de catre autoritatea publica locala.

3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
3.4.1. Reglementari urbanistice
In conformitate cu cerintele temei — program zona reglementatd va avea functiunea
de casa de vacanta cu anexele aferente (ex. foisor, piscina, spatiu tehnic, etc.).
Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 50% din
suprafata parcelei, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.
Se prevede urmatoarea zona functionala:
e ZCV - zona casa de vacanta.

3.4.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Categorii de costuri

A Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice

A1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
Intocmire PUZ Initiator
Intocmire studii de fundamentare (ridicare topo, studiu geotehnic)

A2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica

Cheltuieli pentru consultanta Initiator

Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiator
B Cheltuieli pentru realizarea investitiei
B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiator
B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului Initiator
B3 | Cheltuieli pentru investitia de baza (construciii si instalatii) Initiator
B4 | Alte cheltuieli

Organizare de santier Initiator

Cheltuieli diverse si neprevazute

Autoritatea

C | Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public) . y
publica locala

3.4.3. Indicatori urbanistici

. ZCV - zona casa de vacanta
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%

Propus: P.O.T.max.= 15%




Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.U.T.max.=0
Propus: C.UT.max.=04

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. D+P+M cu Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA*, Hcoama maxim
10,50 m fata de CTA™.

*- CTA va fi cu maxim 30 cm mai sus fata de CTN din ridicarea topografica aferenta
P.U.Z.

Retragerile minime ale constructiilor

- minim 6,60m fatd de drumul DE 1912 rezultat in urma primei etape
- minim 3,50m fata de limita laterala estica si limita posterioara

- minim 5,00m fata de limita laterala vestica

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutiile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati.

Conform avizului emis de Primaria comunei Poiana Marului sub nr. 6172/02.09.2024,
in zona nu exista retea publica de alimentare cu apa si nici retea publica de canalizare.

3.6. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.

Parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectivd a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drum. Platforma va putea
deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile provenite
din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare biologic
sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

In cazul instréinarii terenului, proprietarii tabulari ai terenului ce face obiectul
prezentei documentatii, sunt obligati sa comunice noilor proprietari obligatia de punere in
functiune a obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.



3.7. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenul reglementat este proprietate privata, conform extrasului de Carte Funciara
anexat (C.F. nr. 101851 nr. cad. 101851 S=2226mp).

. Circulatia terenurilor

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului
vizat de SDEE Brasov.

Terenul rezervat modernizarii drumului va trece in domeniul public in momentul in
care va exista un proiect tehnic pentru modernizarea drumului, realizat de catre autoritatile
publice locale.

4, Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil.

Intocmit:
Arh. Fintina Elena



P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI F.N.
PLAN DE INCADEARE IN ZONA sc. 1:10000
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S.C. TECT PRO ARCH S.R.L. Initiator : Voinescu Florin-lon si Voinescu Maria Proiect .
CUI 39935367, J08/2234/2018 - - ) - _24-
Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov Amplasament: Jud. Brasov, com. Poiana Marului, sat Poiana Marului f.n., 9-24-34
tel. 0749 855 945, g-mail: contact@arhbv.ro ’ nr. cad. 101851

specificatie: nume: semnatura SCARA | Denumire proiect FAZA
SEF PROIECT A Finta Elora 1:10000 | Intocmire P.U.Z. - Construire casa de vacanta PUZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena DATA: Plansa nr.
DESENAT . Voiou Simona 08.2024 PLAN DE INCADRARE IN ZONA U0

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

IN JUD. BRASOV, COM. POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI F.N.

PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. sc. 1:50000

Amplasament
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Amplasament
studiat

S.C. TECT PRO ARCH S.R.L. Iniiator : Voinescu Florin-lon si Voinescu Maria Proiect nr.
CUI 39935367, J08/2234/2018 , , , ) 24-

Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov Amplasament: Jud. Brasov, com. Poiana Marului, sat Poiana Marului f.n., 9-24-34

tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro ' nr. cad. 101851
specificatie: nume: semnatura SCARA | Denumire proiect FAZA

: I ire P.UZ - i

SEF PROIECT A Finta Elora 1:50000 | Intocmire P.U.Z. - Construire casa de vacanta PUZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena DATA: Plansa nr.
DESENAT Ing. Voicu Simona 08.2024 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. U02

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P ' U ' Z » PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

O

IN JUD. BRASOV, COM. POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI, F.S., F.N., NR. CAD. 101851
PLAN SUPRAPUNERE PLANSA AFERENTA "ACTUALIZARE PUZ-AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV-GHIMBAV" sc. 1:200000

Amplasament studiat
SC TECT PRO ARCH SR . |_ Initiator : Voinescu Florin-lon si Voinescu Maria Proiect nr.
CUI 39935367, J08/2234/2018 - - - - -24-
Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov Amplasament: Jud. Brasov, com. Poiana Marului, sat Poiana Marului f.n., 5-24-34
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro nr. cad. 101851
specificatie: nume: semnatura SCARA: | Denumire proiect: FAZA
SEF PROIECT . Finfina Elera 1:200000 | Intocmire P.U.Z. - Construire casa de vacanta PUZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena DATA:  [PLAN SUPRAPUNERE PLANSA AFERENTA "ACTUALIZARE Plania nr.
DESENAT Ing. Voicu Simona 08.2024 | PUZ-AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV-GHIMBAV" U 03
© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P . U ' Z » PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

IN JUD. BRASOV, COM. POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI F.N.

PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:1000

INVENTAR DE COORDONATE
Nr. cad. 101851
NI Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
9 | 455146.526 526128.642 19.625
8 | 455127.186 526125.311 11.952
7 | 455115.426 526123.176 10.450 4
6 | 455105.101 526121.564 4.835
5 | 455102.500 526117.488 12.373
4 | 455095.844 526107.058 6.573
3| 455092.308 526101.517 8.061
2 | 455087.972 526094.721 10.691
1| 455082.679 526085.432 14.357
15 | 455096.790 526082.786 18.018
14 | 455114.806 526082.497 13.491
13 | 455128.125 526084.644 21.239
1| 455148.131 526091.775 5.607
10 | 455153.072 526094.425 34.838
SUPRAFATA MI-SURATI- =2226 MP

Sistem de proiectie : stereografic 1970
Plan de referinta : Marea Neagra 1975
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Legenda

Limita zona reglementata

—o——o—— |imita zona analizata

Linii parcelare existente

= e | imita teritoriu administrativ Poiana Marului - Zarnesti

[ | Drumexistent
[0 70 71 Teren fond forestier

[ | Terennereglementat urbanistic situat in extravilan

Gard de plasa de sarma

3

Gard de lemn

Stalp de beton

Disfunctionalitati

Nr.crt.

Existente

Remediere prin P.U.Z.

Lipsa reglementarilor urbanistice pentru
edificarea constructiilor

Se stabilesc prin prezenta documentatie

Profilul transversal al drumului

Se propune modernizarea drumului existent DE1912 (profil - 4,00 m) pentru
prima etapa, iar pentru o etapa ulterioara s-a rezervat teren pentru o eventuala
modernizare a drumului (retragere imprejmuire - min 4,00 m fata de
aliniamentul rezultat dupa prima etapa a modenizarii drumului DE 1912)

Lipsa utilitatilor

Se propune put forat si bazin vidanjabil

S.C. TECT PRO ARCH S.R.L. Initiator : Voinescu Florin-lon si Voinescu Maria Proiect nr.
CUI 39935367, J08/2234/2018 - . ; - -24-
Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov Amplasament: Jud. Brasov, com. Poiana Marului, sat Poiana Marului f.n., 5-24-34
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro nr. cad. 101851
specificatie: nume: semnatura SCARA Denumire proiect: FAZA
SEF PROIECT Ath. Fintina Elena 1:1000 | Intocmire P.U.Z. - Construire casa de vacanta PULZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena DATA: Planianr.
— PLAN SITUATIA EXISTENTA
DESENAT Ing. Voicu Simona 08.2024 U 1

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a

planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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