ANUNT DE INTENTIE

- in baza Metodologia de inforrhare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobatd prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010 -

Referltor la ' | I PUZ. ‘:Constmlre un1tat1 de cazare, restaurant si dotiri aferente” =

Etapa: Consultarea si 1mphcarea pub11culu1 - Etapa pregatitoare

Amplasamelit: Judetul Brasov, Comuna Poiana Marului, Numere Cadastrale 104098 si 104099

Beneficiar:  Vitalie Railean i
Promil?— ‘| Planning Cities S.R.L., urb. Anamaria Mohan i
Date de céntact: +40721.278.838, ana.mohan@planningcities.ro 1

Argumentare i §uprafe;e parcele: = . 3.540 mp (NC 104098) §iw 2.159 (N C

~ 104099) - Total 5.699 mp;

~liilncgiune propusa: g Restaurant si dotiri aferente (NC 104098) |
si unitati de cazare (NC 104099); |
Regim maxim de indltime propus: P+1E (NC 104098) P+M (NC 104099) |

«fnﬁlgime, maxima propusa: T Tmla coﬁé o SRS =

Procent maxim de ocupare (POT): 30%; o

e ol e
|
e

Coeﬁc1ent maxim de utilizare (CUT) 0,6 (NC 104098)',~ 0,5 (NC 1 ()5099);

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN' VEDEREA DEFINITIVARII STUDIULUI DE
OPORTUNITATE S$I OBTINERII AVIZULUI DE OPORTUNITATE.

Responsabilitatea informarii si consultirii publicului revine Primiriei Poiana Mirului prin
Compartimentul De Urbanism.

Observatiile si propunerile pot fi transmise in termen de 25 zile, astfel:

- fin- format electronic, pe adresa de email la Primiriei Poiana Mirului:
urbanismpoianamarului@yahoo.com,

- prin postd, la adresa institutiei - Str. Principald nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul
Brasov, cod postal 507160; ,

- prin registraturd, Ia sediul institutiei.

Data: 19.03.2025

Proiectant:
Mg Cities SRL

-- maria Mohan
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PLANSA 04.01. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

AmMmWE  Lmiaimobilelor care au generat P.U.Z. (limita de reglementare)

B EE W Umia 200 studiate

Limita terenurilor cu geometrii actualizate {conform Geoportal ANCP! E-Terra)
eeen Limiitas imobiletor conform situatiei din teren si planului cadastral (trapez)

" wewwww Limita zonei construte (trupuri izolate)

Data anuntului: .19:03:2025

/‘J (‘) 7 ;Z{

~

ZONE FUNCTIONALE iN INTRAVILAN

| ams Zoni pentru restaurant gi dotérn aferente - propusa prin prezertul PUZ
[[ 2 | Zona pentru turism (unitat de cazare) - propuss prin prezentul PUZ
[:) Locuinte individuale / Zond aferents (In trupurt izolate existente)

UTILIZAREA TERENURILOR IN EXTRAVILAN

I ) :l Fanete Circulatii carasabile (DN 73A)
INTENTIE DE ELABORARE = 3
Paduri
2

: Teren neproductiv (malul apei)
| I Ape (Paraui Vaiea Maruiul)

RE]'ELE TEHNICO EDIUTARE
riand de medie tensiune (LEA MT) / de joasd tensiune (LEA JT)

— Truseucondu:l!dls\dml gaze Paltin - Podul Dambovitei D 600

RESTRICTI TEHNICE

Zon de protectie LEA MT - 24 m 5i LEA JT - 1 m (conform Normer iehinics prvind defimitarss zonsior
e profectie §i de Sgurani aferente capacitdlilr energetice. apmbats prn Ordinud ANRE ne 238/2019

F-="_] zona de protectie a conductei distribuie gaze - 2m
Zona de protectie a paraului - § m (confarm Legi apeior e 107/1596, Anexa v 2)
Zona de siguranid 3 DN 73A - 1,6 m (conform OLG rr 4377997, Anexane. 111, 3}

= e w= | imita Zonei de protectie 2 DN 73A - 22 mde la marginea e;;ﬂeﬁoava a zonei de sigurana pana la
tmarginea zonei drumulus (conform OUG rr. 431597, Anaxa rie 1 12 )

HOTA: QUG nr. 43/1897, Att. 17, alin 2 prevede: Zonoks do grotoctis ramén In Goapadiried perseassiar fukiie|
mmum» v I sdmiiione $9u lmnumwmmpammpmmmuw
orm,

PLAN URBANISTIC ZONAL

ARGUMENTARE:
Amplasament: Judetul Brasov, Comuna Poiana Marului,
Numere cadastrale 104098 si 104099;

Menfiune: Prin PUZ 8¢ propun maximum ei untst de cazere tip "Adrame” care so nu Inscriy In categoria
constructilor care vor projudici ammmui Sau dendii traficulsl. Prin dimensiunbe, ublizarsa §i modulul bor de|
amplasare, aoestes nu vor produce Inzdpozitea drumuhs g nici nu voT impledica vizibiftate po drum, Prin urmare,
urititte de cazare 56 propun a fl emplasate tn zona de protectie a DN 734, cu avizul sdministratoruiul drumuisi -

REGLEMENTM‘!I URBANISTICE
Suprafete parcele: 3.540 mp (NC 104098) si 2.159 (NC 104099) P s o v oo i it s
- TOtaI 5.699 mp; :EIYGE.DEU%U’RBMISZTMEMMWE POTmax CUTmax Rhmax Hmax
Functiune propusa: Restaurant si dotéri aferente (NC 104098) si o (0 it G e T

LEA MT va 6 deviats sau Ingropeta, POT poats fi majocat pand fa 30%. Acest fucry se va defiiva pe parcursul proceduil de
avizare a PUZ, Ia obginerea avizutul DEER.

unitati de cazare (NC 104099);

Regim maxim de iniltime propus: P+1E (NC 104098), P+M (NC 104099); o, gl e e T N
inaltime maxima propusa: 7 m la cornisa; ' ::?‘-Z:“:w":l polERe ) e
Procent maxim de ocupare propus (POT): 30%; SE L e e T imm e o n
Coeficient maxim de utilizare propus (CUT): 0,6 (NC 104098), m»wwmw:mw , -

Zara de protectie a conductei de gaze usmp /
Zora de protectie a parduid 259mp l;
Zara de slgurants 104mp 102
Spatii verzi publice (conform L34/2007, ant. 10, allo. 3} 77mp 108 mp
Suprafopd fGrd restrictit 1847 mp 249 mp
ToTAL 3.540mp 159mp

0,5 (NC 104099);

275
11111

.
INITIATOR: VITALIE RAILEAN - S
MURIUZOZ, CUNTSTIONG | AMPLASAMENT: Judelst Brasov, Comuma Poiana Mandh, | Thags it
10459 104069
e SEMNATURA |  scams: | TITLUPROIECT: PAIZ. Conswube unkay de cazare, el
L e Ut A HOHAN 1:500 | costaurant § dotar aterente o
4 +# E - | - Juss. Anaovacia WOHAN bATA: | TITLUPLAMSA: PLANGANR.
| 1 NC1odome ! [ammetar 1o, ree ks FASOU Matie 2025 | Reglementar utsaristice - Zoriicare fmcfonalt o1

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI

_privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal
In perioada ......... 19.03.2025......... e 12.04.2025......

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: (numele si prenumele, functia): D-na Nicoleta lubu - Arhitect-sef al Comunei Poiana Marului
adresa: Strada Principala nr. 189, satul Poiana Marului, comuna Poiana Marului; telefon 0368.008.176; e-mail: urbanismpoianamarului@yahoo.com

Observatiile sunt necesare in vederea: emiterii Avizului de Oportunitate
Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat la sediul Primariei Comunei Poiana Marului.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului: a. Etapa pregatitoare; b. Etapa elaborarii propunerilor; c. Etapa aprobérii.




