PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

CONSULTARE PUBLICA - ELABORARE PROPUNERI SI

STUDII DE FUNDAMENTARAE

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
ADRESA: comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, fs,fn, CF 103613

DATA ANUNTULUI: 10.02.2023
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arhitectura

ARGUMENTARE: informarea si consultarea publicului in etapa privind intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal -
CONSTUIRE CASA DE VACANTA, se propune reglementarea terenului cu nr. cad 103613 in vederea introducerii
in intravilan si a construirii unei case de vacanta cu regim de inaltime D+P+M

INITIATOR: POPA NICOLAE
ELABORATOR: S.C. CUT ARHITECTURA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII S| PROPUNERI asupra documentelor
expuse/disponibile la sediul primariel, in perioada

11.06.2025 - 05.07.2025

* Responsabil cu informarea si consultarea publiclui: BIROUL DE URBANISM Poiana Marului, arh. Nicoleta-loana lubu
Adresa: Str. Principala nr. 189, Sat Poiana Marului, Com. Poiana Marului, Jud. Brasov, cod postal 507160

Email: urbanismpoianamarului@yahoo.com; Tel: +40 368 008 176
* Observatiile publicului sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a Studiului de Oportunitate.

* Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de internet a Primariei Comunei Poiana Marului.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea

planului:

- Etapa pregatitoare - Anunt de intentie de elaborare

- Etapa elaborarii propuneriior

/
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Numele si prenumele proprietarilor: - -..., e f Judetul: BRASOV

Popa Nicolae, Popa Vasilica .

Adresa imobilului:
MNr. cad. al imobilul

Acest document intrd sub incidenta legii nr.Brf‘l‘JBE- privind dreptul de autor. Informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reprodu:
acordul scris al projectantulul general e cut arhitectura s.r.l. si nu vor fi de

r fi folasite in alt scop decdt cel pentru care au fost elaborat
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\J Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Adresa: loc.Poiana Marului, nr.941A, jud.Brasov Cod SIRSUP: 41621

loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
uir103613

se sau utilizate, partial sau in intregime decit cu
ate.

SI DE LIMITA POSTERIOARA
: CONSTRUCTIE PROPUSA, regim H = D+P+E

~ P.U.Z

RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE

ACCES CAROSABIL 51 PIETONAL PROPUS

: | ZONE VERZI AMENAJATE/GRADINI

o
A \'\ ACCES PARCELA PROPUS

BILANT TERITORIAL PROPUNERE MOBILARE

ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Regim de inaltime maxim propus:
-D+P+E

-Hmax CORNISA = 8.00m,

Hmax COAMA = 10.00m fata de cota +0.00

Indicatori existenti:

-POT= 0%
-CUTmax =0.0

Zona verde 100%

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI p | e 7
CONSTRUCTII 0.00 0.00 | 209.83 15.83
_(;I_FEEI:[;TIIINTERIDARE(carosabikpietonaI} 0.00 000 | 27115 2043
ZONE VERZI/GRADINI 0.00 0.00 | 84545 63.74
FANEATA 132643 | 10000 | 000 | 0.00
'SUPRAFATA TEREN 132643 | 10000 | 132643 @ 100.00

Indicatori urbanistici propusi:
-POTmax= 20%

-CUTmax =0.60

Zona verde minim 40%

s e e e S ) MOBILARE EXEMPLIFICATIVA
o o ccnne . SNBSS QU ']
R SONE B - m— o Biions o | Intocmit: |
é"' S “‘_‘T et 1 oo s S l LEGENDA Ing. MINDREANU Carmen Elena Receptionat: O.C.P.|. Brasov
L B e CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173
e S :’! E_j LIMITA ZONEI STUDIATE 06.02.2023 Parcela(1)
~ Acces de bordura posibil, sc. 1:20 /  / [ ] LIMITA INTRAVILAN POIANA MARULUI Nr. | Coerdonate pet.de contur L:‘:tﬁir'i“i
S S S e SRR sy st / D LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z., FANEATA pet X [m] Y [m] D(i,i+1)
l_mnm St [E' LIMITA PARCELE CADASTRALE 48 | 459433.901 | 526861.621 43524
] £ osios haara Pr— 40 | 459476.717 | 526869.440 6.610
' | CONSTRUCTI EXISTENTE 4 | 459479.976 | 526875191 | 11.252
- v 41 | 459488 111 | 526882 964 8573
7777 DRUMURI PUBLICE EXISTENTE
I 42 | 450486 582 | 526891 400 0.809
I TEREN AFERENT DRUMURILOR PUBLICE EXISTENTE 31 | 450485776 | 526891.464 |  10.247
| . 30 | 459475.561 | 526892.275 | 15.259
I |gngEEMLéJNGTL:SEE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI ~a | asasnnase | soapod et | 19957
I 28 | 459447 328 | 526893.320 4665
[ TT—— PROPUNERE DIMENSIONARE 43 | 459442 769 | 526892.330 7.456
,| | Tanrcaa 004 B zonaPaoure SRS CORESPUNZATOARE DRUMPUBLIC || 50 | 450435732 | 526889.866 | 0987
| zonA FANEATA 44 | 459434.789 | 526889.576 5.306
: VITEZA DE PROIECTARE 50 km/h 45 | asoams sos | somesa =5 | anars
| % VEGETATIE ARBORESCENTA 46 | 459434 068 | 526874.112 8.834
PROPUNERI PROPUSA 47 | 459433730 | 526865284 | 3667
o =======2= RETRAGERE FATA DE AXUL DRUMULUI S(1)=1326.43mp P=150.592m

NOTA: Bilantul tentonal este calculat pentru propunerea de mobilare; mobilarea urbanistica propusa este strict cu titlu de exemplu, urmand ca la faza DT A.C. =a se studieze
dimensiunile, gabaritele, pozitionarea si retragenile imobilelor viitoare, respectand prevederile din plansa de reglementari urbanistice aferenta acestei documentati de P.UZ
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CATRE,

PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

Referitor la: etapa 2- informarea si consultarea publicului asupra
,Elaborare P.U.Z. — Construire casa de vacanta”, la adresa: com. Poiana
Marului, sat Poiana Marului, f.s., f.n., CF 103613, nr. Cad. 103613

Subsemnatul Mihai-Serban Mara, in calitate de reprezentant al S.C. CUT
ARHITECTURA S.R.L. pentru Nicolae Popa, cu adresa de corespondenta
Str. Independentei nr. 104, Bl. 513, Sc. D, Ap. 7, Municipiul Brasov, tel.
0750481841, e-mail cut.arhitectura@gmail.com, anexez prezentei
documentatia necesara in vederea indeplinirii procedurilor de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea documentatiilor de
urbanism pentru obtinerea raportului de informare, conform
Certificatului de Urbanism nr. 68 Din 28.12.2022.

Data Semnatura
—— Digitally signed by

\ /'6'7 | MARA MIHAI-SERBAN
\ T | Date:2025.02.10

13:28:51 +02'00'

In atentia Directiei Urbanism din cadrul Primdriei Comunei Poiana
Marului



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

m— P ’ W—I E [
Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176: AT
Fax: 0368008177

Nr. 8789 din 28.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 68 Din 28.12.2022
in scopul ) )
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de POPA NICOLAE cu domiciliul in judetul Brasov, comuna Poiana Mirului,
sat Poiana Marului, nr. 941A, bl.- , sc.-, et.-, ap.-, cod postal -, tel. 0742353684, e-mail: -, inregistrata la nr. 8789 din
2022-12-14.

Pentru imobilul - teren silsau—ecenstruetii - situat in judetul Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULUIL, str. — nr. —, sau identificat prin Extras de Carte Funciard nr. 103613 Poiana Marului, nr.
cadastral 103613.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobatd cu Hotardrea
Consiliului Judefean Bragov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 57/2011

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

s I

2.

3
4.

Imobilul (teren) si-eenstrueti: in suprafald de 1326 mp se afld in extravilanul Comunei Poiana Marului
conform PUG Poiana Marului i Extras de Carte Funciara §i este liber de constructii.

Drept de proprietate: imobilul teren in suprafata de 1326 mp, identificat cu nr. cad 103613 din C.F.
103613 Poiana Marului apartine proprietarilor: POPA NICOLAE si POPA VASILICA, prin intabulare,
drept de proprietate cu titlu de drept uzucapiune, dobéndit prin Hotérdre Judecitoreasca, cota actuala 1/1.
Sarcini: -

Restrictii/Regim special instituit:-

2. REGIMUL ECONOMIC

1.

&;
3.

4.

Folosinta actuald a terenului: imobilul teren teren in suprafat totald de 1326 mp identificat cu nr. cad
103613 are categorie de folosintd faneata si este liber de constructii conform C.F. nr. 103613 Poiana
Marului.

Destinatia zonei - conform P.U.G.: teren extravilan - fara reglementéari de urbanism.

Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

Functiuni permise sau interzise: pentru teren extravilan — fard reglementari de urbanism,

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucréiri de utilitate publica de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicata, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de reguld grupat, in imediata a propiere a céilor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicata);

- Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicata. vor avea procente minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza in urma obtinerii
acordului de mediu emis de autoritatea competenta, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:
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- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa 1 si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucriri de
imbunétatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicati);

3. REGIMUL TEHNIC

intruciit terenul pentru care se soliciti certificat de urbanism in scopul ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, se afli in extravilanul comunei, zoni pentru care nu exista
reglementiiri urbanistice in P.U.G. avizat si aprobat, este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.), in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:

In vederea respectirii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constrangeri de naturd urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investifiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului gi constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietitile vecine;

- Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupéa caz;

- Inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupé caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cét si in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcel care face obiectul solicitarii;

- Dimensunile si suprafefele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilitifi existente si referinfe cu privire la noi capacitafi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie termicd, telecomunicatii, transport
urban ete.);

4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinfe care se preconizeaza prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legatura la o arterd de circulatie, capabila sa preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizarile si modificarile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzind urmitoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinfelor economice §i
sociale la nivelul unitétii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritdtii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitdfilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizarile si modificarile ulterioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitifile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizérile si modificérile ulterioare. dupd aprobarea
Planului urbanistic zonal sau. dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obfinerii autorizatiei de construire.
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Elaborarea P.U.Z. se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu- in urmitoarele

etape:

a) etapa pregititoare — anunfarea intentiei de elaborare:

b) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

¢) etapa aprobirii P.U.Z. se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii 544/2001

— privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, inil{imea maximi admisi (exprimata atit in nr. de niveluri
ciit si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea cliadirilor fati de aliniament si distantele fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale prin HCL.

In vederea aplicarii art. 31°1, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizatd cu modificarile si completirile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere si urmitoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenfa unui risc privind securitatea, sdnitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereazi Certificatul de descarcare de sarcina
arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de cétre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

¢) existenta riscului de incilcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

¢) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale sifsau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaboririi documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobdrii numai dupi parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresa, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor aldturate, cit si din imediata vecinitate, vor fi furnizate de inifiatorul PUZ cétre Priméria
Comunei Poiana Marului - serviciul urbanism, in vederea consultdrii §i informarii publicului, conform Ordin
2701/2010,

Documentatia tehnici va fi depusd pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de bazi se va elibera numai dupd asigurarea accesului si
utilitiitilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, sau dacii acestea se realizeazi concomitent cu investitia de baza.

Dupi aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ nu-peate-fi-utilizat in scopul declarat
pentru/intruedt®: i
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructie.

3
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protecfia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra medinlui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii obtiunilor publicului si al formuldri unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si a stabilirii necesita{ii evaluérii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului Stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la menfinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situafia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul renunfa la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si Extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel (copie legalizatd)’,

¢) Documentatia tennici - D.T., dupi caz:

OD.T.AC OD.TAD OD.T.O.E Bd pUZ 0 PUD

[0 Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Avize solicitate pentru P.U.Z.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura

& Alimentare cu apa; B Canalizare;
Salubritate; B Alimentare cu energie electrici;
Telefonie;
Altele (avize amplasament)
Electrica SA Brasov Telekom

d2) Avize si acorduri privind
Bd securitatea la incendiu
protectia mediului




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; PRYT-AreTrT
Fax: 0368008177

d3) Avizele/acordurile specifice administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Dovada titlului asupra imobilului; Gospodirirea Apelor
Bd 0.C.P.1. Brasov A.N.LF;

M.A.D.R. - Directia pentru Agriculturd Judeteana Brasov

Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National — Directia de culturd Brasov

Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

d4) Srudii de specialitate

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

Bd Studiu topografic vizat O.C.P.L;

B Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

d3)Alte avize/acorduri

Bd Acordul in formi autentici al co-propietarului imobilului;

Primdria Poiana Marului — Refea api — canal - salubritate;

B Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

Bd Aviz Consiliul Judetean Brasov

¢) actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului

f) dovada privind achitarea taxelor legale

Taxa aviz fazi de oportunitate

Bd Taxa aviz faza P.U.Z.

Bd Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douiizecisipatru) luni de la data emiterii.

Secretar,
iel Popa

#

Arhitect,

Nicoleta-l\m’lzu/)abu

Taxa in valoare de 11 LEI a fost achitata conform chitanta seria BV nr. 202205880 din 14.12.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postadatade ............ccoceeiiieeniiin

Data prelungirii valabilitagii ..........cccooos i,
Achitat taxa Bb........cccuiminan 10, CONFOTIT CHIMIEIIOP ... ocnvosiionss siosissanannsssninitnmmsinsntl B s sos b
Transmis solicitantului direct/prin postd ladata de ........ccccoviiiiiiiiiinninnnn
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In conformitate cu prevederile Legii mr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de%t‘lqo‘?tr pana la data de.. 2% .. 1?1&25_

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina. in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Primar, | Secretar,

NIk, ZCATR i Raesorg

5. AER——

Sef serviciu, &E/H MGCE)LCTN'_ = fOANf"f [MF":L{
ftoemit . ARH ML Co CeTA. — (OANA  Tumaw

Data prelungirii v ablhta;n A3 ".? ?'D:J—L! = 1S
Achitat taxa de... i‘ ...lei, conform chllall{cu‘()l’ nr. .E;U ’2&34031‘3 9.2, ?.029

Transmis solicuantulul du‘er.,tfpnn posta la data de ..




.'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 5189

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziva | 16
"E’ Luna | 02
” @ Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

:-:1| NTIA NATIDNALL PENTRU INFORMARE

100144 irss
Carte Funciara Nr. 103613 Poiana Marului |I|I|I‘III‘ IIIIH”IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. in .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103613 1.326 Teren imprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

27653/ 27/08/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. 1090, din 28/05/2021 emis de Judecatoria Zarnesti, sentinta civila din dosar nr.
402/338/2020: documentatia cadastrala;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept uzucapiune, Al
dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1

1) POPA NICOLAE, si
2) POPA VASILICA

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103613 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103613 1.326
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
13
11
1
15/
10
o |
9 -
103613 [ | 100584
] Fene)
E |
7 {
103609 E 5 3 ot
( _..J_.__
Date referitoare la teren
:':qrrt (i:"zltss%ﬁzéf :ﬂm Sug;a;}ata Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 faneata NU 1.326 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.667
2 3 8.834
3 4 10.175
4 5 5.306
5 6 0.987
6 7 7.456

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103613 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 4.665

8 9 13.227

9 10 15.259

10 11 10.247

11 12 0.809

12 13 B.573

13 14 11.252
14 15 6.61

15 1 43.524

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
16/02/2024, 09:35

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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" !rl'!ICEl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
smesen Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti

i
FUMLICTTANE AR iLiiEd

Cad verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ‘Nr.cerere [11732
[IIIIII IIIIIII‘III pentru imobilul cu IE 103613, UAT Poiana Marului / i‘:". g:
100165938185 BRASOV, - g_._ﬁnul 2024

Teren: 1.326 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 1326mp

Plan detaliu

526850 526900

459500
459500

UAT PQIANA MARULUI

459450
459450

1036059

103614
103036

526850 526900

Legenda
[ Legea 165

o 5 n 20 wmetri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatif documentuluf la adresa http://www.ancpl.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

525000

530000

W

-
&
2

460000

455000

460000

455000

525000

Legenda

Intravilan

__JlLegea17
) Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-10-2021
Data si ora generarii: 02-04-2024 14:33

Semnat electronic

Pag. 2 din



ROMANIA
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA

nr.62 din 26.07.2023

privind aprobarea emiterii AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru intocmirea documentatiei de urbanism
P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) pentru obiectivul: ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA”
la adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD. BRASOV, C.F. 103613 nr. cad. 103613

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) art. 5, alin. (1) si art. 12 din Metodologia aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;

d) art. 5, art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (6) si (7) si ale Anexei nr. 1, cap. B, pct.11, coloanele 2 si 3 din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e) art. 129 alin. (1) alin. (2) lit. ¢) alin (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e), art. 155 alin. (5) lit. f) din
OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

f) art. 3 alin. (2), art. 31, art. 40-49 si art. 80-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legislativda pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Tindnd cont de:

a) proiectul de hotarare nr. 70/21.07.2023 al Primarului Comunei Poiana Marului, in calitatea sa de
initiator, insotit de referatul de aprobare nr. 5526/21.07.2023;

b) raportul nr. 5524/21.07.2023 al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Poiana Marului;

c) avizele Comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 ale Consiliului local inregistrate cu nr. 5639/26.07.2023 si
cu nr. 5640/26.07.2023;

Luand act de:

a) Certificatul de urbanism nr. 68/28.12.2022 emis de Comuna Poiana Marului;

b) Extrasul de carte funciara C.F. nr. 103613 Poiana Marului aferent terenului pe care se doreste
implementarea investitiei studiate prin documentatia PUZ;

c) Documentatia urbanistica PUZ (Plan Urbanistic Zonal) - FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE pentru
obiectivul: ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA", CF 103613 nr. cad.
703673 intocmita de SC CUT ARHITECTURA SRL pentru beneficiarii POPA NICOLAE si POPA
VASILICA;

d) Solicitarea beneficiarului pentru eliberarea Avizului de Oportunitate inregistratd la Comuna
Poiana Marului sub nr. 2918 din 12.04.2023;



e) Anuntnr. 4012/25.05.2023 privind initierea procedurii de informare/consultare publica;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULUI
intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare:

Art. 1. Se emite/nu se emite AVIZUL DE OPORTUNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotarare, pentru
documentatia urbanisticdA P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal): ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA", /a adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD. BRASOV.C.F. 103613 nr. cad. 103613 intocmita
de SC CUT ARHITECTURA S.R.L. pentru beneficiar POPA NICOLAE si POPA VASILICA pentru terenul

identificat in C.F. nr. 103613 Poiana Marului cu nr. cadastral 103613 in suprafata de 1326 mp situat in
extravilanul Comunei Poiana Marului jud. Brasov,

Art. 2. Se Tnsuseste raportul informarii si consultdrii publicului - in data de 07.06.2023 s-a facut
informarea si consultarea publicului in etapa de informare, nu s-au inregistrat obiectii cu privire la
investitia pentru care s-a solicitat Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei Poiana Marului sub
nr. 68/28.12.2022 in scopul: ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA".

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul comunei Poiana Marului,
prin Arhitectul Sef.

Art. 4. Tmpotriva prezentei hotarari se poate face contestatie in termen de 30 de zile de la publicare, la
instanta de contencios administrativ.

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica prin grija Secretarului general urmatorilor: POPA NICOLAE si POPA
VASILICA, Institutiei Prefectului-judetului Brasov, compartimentului Urbanism, Primarului Comunei
Poiana Marului si se aduce la cunostinta publica prin postarea pe site-ul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA, QM4
Necujae PERSOIU :‘37.:;‘_1‘;“' SEGRETARUL GENERAL AL COMUNEI POIANA
‘_
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 62 / 26.07.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

0

s W N

Nr.
crt.

Hotarare care se adopta cu votul:

majoritatii absolute a consilierilor locali in functie voRin recesas !
Numarul consilierilor locali, potrivit legii 13
Numarul consilierilor locali in functie 13
Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 13
Numaéarul voturilor ,,PENTRU" 13
Numaérul voturilor ,,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE" se 0
numara la voturile
Numarul voturilor ,,ABTINERE” TIMPOTRIVA"™. 0
Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, 0
neavand drept de vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 62 / 26.07.2023
Semnatura
persoanei
OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile sa
efectueze
procedura
1 2 3

Adoptarea hotararii 26.07.2023
Comunicarea catre primar

Data pana la care hotararea trebuie comunicata prefectului,
v ¥ 08.08.2023

potrivit legii

Comunicarea catre prefectul judetului

Comunicarea catre persoanele carora li se adreseaza

Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160,

Anexanr. 1
La HCL nr. 62/26.07.2023

e (Caurmare a cererii depuse de domnul POPA NICOLAE, in calitate de coproprietar — identificat
in C.F. 103613 Poiana Marului. inregistrata la Primaria Comunei Poiana Marului sub nr. 2918 din
12.04.2023 prin care se solicitd emiterea avizului de oportunitate pentru ,ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” la adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD.
BRASOV, C.F. 103613 nr. cad. 103613 intocmitd de SC CUT ARHITECTURA SRL pentru beneficiari
POPA NICOLAE si POPA VASILICA, pentru terenul identificat in C.F. nr. 103613 Poiana Marului cu
nr. cadastral 103613 in suprafata de 1326 mp situat in extravilanul Comunei Poiana Marului jud. Brasov.

¢ Avind in vedere Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei Poiana Marului sub nr.
68/28.12.2022, piesele scrise si desenate anexate cererii in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificérile si completarile ulterioare,
se emite/nu se emite urmatorul:

PRIMAR, ALEXANDRU ALIN PERSOIU

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA?” la adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD. BRASOV, C.F. 103613 nr. cad.
103613, generat de imobilul - teren cu nr. cadastral 103613 in suprafata totala din acte de 1326 mp
conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este situat in Comuna Poiana Marului astfel:
teren cu nr. cadastral 103613 din C.F. 103613 Poiana Marului este teren extravilan.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat astfel:

- la nord — teren proprietate privatd imobil cu nr. top 3496. 3498 din CF nr. 100619 Poiana
Marului

- la vest - teren proprietate privatd imobil nr. top 2977/2 din CF nr. 103208 Poiana Marului

- la sud — drum judetean DJ110 cu nr. cadastral 103609 din CF nr. 103609 Poiana Marului

- la est — terenuri proprietati private, imobil teren cu nr. top 3496, 3498 din CF nr. 100619
Poiana Marului si imobil teren cu nr. cad 100584 CF nr. 100584

2.Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160,

2.1 Categoria functionalii existenti:

Conform PUG Poiana Marului aprobat cu Hotédrarea Consiliului Judetean Brasov nr.
110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019, terenul identificat cu nr. cadastral 103613 din C.F.
nr. 103613 Poiana Marului in suprafata de 1326 mp, avand categoria de folosinta faneayd se afla in
extravilanul Comuna Poiana Marului. Conform PUG si RLU aprobat: teren extravilan — fari
reglementiri de urbanism.

2.2 Categoria functionalii propusi:

Pe terenurile studiate se propune: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA

Propunerea vizeaza introducerea din extravilan in intravilanul localititii Poiana
Mirului a terenului cu nr. cadastral 103613, zonificarea functionali si reglementarea in
vederea construirii obiectivului solicitat.

Categoria functionali propusi pe terenurile beneficiarului - Zona locuinte — locuinte
individuale si functiuni complementare.

- Accesul la teren se face din drumul Judetean DJ110 identificat cu nr. cad 103609.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sd fie amplasate constructiile si dotarile propuse pe teren stabilite prin regulamentul de
urbanism.

Procentul de ocupare al terenului (POT%), completat de coeficientul de utilizare al terenului
(CUT). de regimul de inltime si de retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale, formeaza
un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executarii constructiei.

Terenul studiat este situat in extravilanul Comunei Poiana Marului respectiv teren cu nr.
cadastral 103613, conform documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG. aprobata cu Hotéarirea
Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019, terenuri in
extravilan sunt terenuri fird reglementiri de urbanism.

In comuna Poiana Marului, conform Regulamentului local de urbanism. pentru zonele de
locuinte individuale si functiuni complementare, pentru zonele cu structuri risfirati (in lungul
drumurilor publice DN si DC) POT maxim este 20%-30% si CUT maxim este de 0,45-0,60.

Folosinta actuala a terenurilor studiate: teren cu nr. cad 103613 in suprafati de 1326 mp
are categorie de folosinti fadneata.

SITUATIE PROPUSA:

Pentru TERENUL STUDIAT in suprafata totala de 1326 mp identificat cu nr. cad. 103613 din
C.F. nr. 103613 Poiana Marului

» Se propune o casi de vacantd destinati locuirii ocazionale.

» REGIM DE INALTIME maxim: S/D + P + E/M (subsol sau demisol, parter, etaj sau
mansardi, H coamid maxim 10 m de la cota £0.00 — cota £ 0.00 fiind cota de calcare la
parter)

» POTmax: 20 %o;

» CUTmax: 0,6;




ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principala. nr. 189, cod postal: 507160,

REGLEMENTARI OBLIGATORII:

- dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul zonei Poiana
Marului. Poiana Mirului prezinti atit structuri de sat de tip risfirat cit si structuri de sat
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenul studiat este
situat intr-o zoni de tip risipit a Comunei Poiana Mirului cu acces din drumul Judetean
DJ110, care leagd Poiana Mirului de Vulcinita. Satele cu structuri de tip risipit sunt
aseziri specifice zonelor cu dealuri si munti si sunt formate din gospodiirii izolate (locuinte
si anexe), fiecare avind in jur propriul teren de folosinti. In structura de tip risipit,
gospodariile izolate se afli de obicei la distantid unele de altele. in structura de tip risfirat,
gospodiriile se afli amplasate in front compact.

- aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de arhitectura specifici
constructiilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate si prin alegerea cromatici;

- se va acorda o atentie sporiti tratirii corecte si coerente a fatadelor;

- se interzice folosirea materialelor care imiti materialele naturale, in special folosirea de
materiale plastice si de materiale care pot avea un impact negative asupra mediului
inconjuritor.

- se va acorda atentie sporita tratirii acoperisului in sarpanti in concordanti cu specificul
zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul general al constructiilor
propuse astfel inciit acestea s nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul general al
zonei. Conform RLU modului in care constructiile noi urmeaza si se inscrie in specificul
zonei, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturalii, precum si a traditiilor locale, va
avea in vedere urmitoarele:

conformarea constructiei; materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje
exterioare, culorile ansamblului si ale detaliilor, conformarea fatadelor si amplasarea
golurilor. Sunt interzise realizarea pe fatadele clidirilor existente sau propuse imitatii de
materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale.

- se interzice alterarea aspectului architectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri de tip reclama pe fatade, balcoane, parapeti, etc

- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordanti cu specificul zonei, se
va urmiiri pe cit posibil ca dimensiunile si aspectul imprejmuirilor si fie cele traditionale
iar in situatia unor imprejmuiri transparente (lemn, plasi de siirmi, etc.) se va practica o
dublare a acestora cu garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietitii.:

- se va acorda o importanti crescutid proportiilor de spatiu verde - spatiu construit in
vederea mentinerii unui caracter unitar al zonei, respectind cerintele Avizului de Protectia
Mediului.

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Pentru realizarea investitiei este necesari elaborarea unei documentatii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu
modificirile i completirile ulterioare, a Legii 50/1991 cu modificirile si completirile
ulterioare, a Ordinului 839/2009 cu modificirile si completirile ulterioare, a Ordinului
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233/2016 cu modificirile si completirile ulterioare si a normelor si normativelor in vigoare.
Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zoni.

e  Amplasarea cladirilor fatid de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
» Se vor realiza conform normelor si normativelor in vigoare si conform avizelor
specifice.

e Asigurarea utilitatilor:

# Terenul nu este racordat la utilitati. Echiparea tehnico - edilitari se va face conform
avizelor specifice (conform Aviz Primaria Comunei Poiana Marului Apa-Canalizare-
Salubritate, Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor, Aviz Electrica, etc) si a normelor
si normativelor in vigoare. Echiparea tehnico — edilitari cade in exclusivitate in sarcina
beneficiarului. In acest sens, pentru emiterea autorizatiei de construire, beneficiarul va
prezenta o declaratie in formad autenticd, in care isi asumd cheltuielile necesare
echiparii tehnico — edilitare a imobilelor care fac obiectul documentatiei de urbanism
PUZ.

e Accese si circulatii:

»# Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzitor
functiunii. Drumul de acces citre terenul identificat cu nr. cad 103613 este drum
judetean DJ110 identificat in C.F. nr. 103609 Poiana Marului cu nr. cadastral 103609.

» Se vor ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor in functie de normele si

normativele in vigoare si de avizele specifice.

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul

beneficiarului. Parcérile in incinta vor fi dimensionate corespunzitor normativelor si

regulamentelor in vigoare:

» Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri conform
normativelor in vigoare;

v

e Spatii verzi:
» Acestea se vor realiza conform normelor si normativelor in vigoare si conform
Avizului de la Agentia de Protectia Mediului.

5.Capacititile de transport admise
Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor si pentru aleile propuse va fi realizata prin PUZ

in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa. Se vor amenaja circulatii carosabile si
pietonale, precum si locuri de parcare.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr. 68/28.12.2022:

Avize necesare pentru PUZ:

- Avize si_acorduri_privind utilititile urbane si_infrastructura: alimentare cu apai.
canalizare, salubritate, alimentare cu energie electrica. telefonie.

- Avize si acorduri privind: Aviz Securitatea la incendiu, Aviz Agentia pentru Protectia

Mediului Brasov.

Avizele/acordurile specifice _administratiei _publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: dovada titlului asupra imobilului, Aviz Sistemul de
Gospodarirea Apelor Brasov, Aviz M.A.D.R. — Directia pentru Agriculturd Judeteana Brasov.
Aviz ANN.LF — Agentia Nationala fmbunﬁt&tiri Funciare., Aviz O.C.P.I, Aviz Directia
Judeteana pentru Culturd Brasov. Aviz Garda Forestierd Brasov, Aviz Drumuri Judetene —
Consiliul Judetean Brasov.

- Studii de specialitate: P.UZ. — Plan urbanistic zonal, Studiu geotehnic, Studiu topografic.

- Alte avize/acorduri: Primaria Comunei Poiana Marului — Aviz apa-canal-salubritate,
Hotararea Consiliului Local privind aprobarea avizului de oportunitate, Hotérdrea Consiliului
Local de aprobare a P.U.Z., Aviz Consiliul Judetean Brasov. Punctul de vedere al autoritatii
competente pentru Protectia mediului: Acordul in forma autentica al proprietarilor si al co-
propietarilor imobilelor; alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daci este
cazul.

Studiul topografic va fi vizat O.C.P.1.
Studiul geotehnic va fi vizat la cerinta Af.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului in conformitate cu prevederile si
procedurile indicate in Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism

Cerintele de informare si consultare a publicului aplicabile unui PUZ vor cuprinde
urmitoarele:

« Grupurile tinti ce trebuie implicate pe parcursul procesului:

» Obiectivele, metode specifice si termene ale informarii $i consultarii publicului pe parcursul
elaborarii PUZ:

¢ Metodele de analiza a rezultatelor si de prelucrare a acestor rezultate in documentatia PUZ;

« Modalitati i termene de aducere la cunostinta publicului a rezultatelor colectérii informatiilor
si ale consultarilor si introducerea acestora in documentatia PUZ.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 68 din 28.12.2022. emis de Priméria Comunei Poiana Marului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Neculae PERSOIU

Vizat pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Daniel Leonte POPA

Intocmi _
Arh. Nicoleta IUBU
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Catre NICOLAE POPA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7010231242913 / 14.12.2023 pentru
obiectivul : ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
de la adresa: POIANA MARULUI, sat POIANA MARULUI, strada Dj110, nr. 941, bloc -, eta] -, apartament -, cod

postal 507160, numar cadastral 103613, judetul BRASOV.

In urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010231242913 / 18.03.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retfelelor electrice de distributie publica si se
fncadreaza in distantele normate faa de acestea.

2. Inzon& Exista refea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordérii la reteaua electricad de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 28.12.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr, 2 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASOV S| COR MT JT si a Certificatului de
urbanism nr. 68 / 28.12.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apariindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum i a normelor tehnice de proteciia muncii specifice.
Beneficiarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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sau de alta natura, ale eventualelor deterior&ri ale instalaiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv:
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se urmatoarele normative si conditii
de coexistenta fata de instalatiile electrice proiectate :

. Ord ANRE nr.239 /2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice:

. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

. Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. 2 vizat spre neschimbare de

DEER Sucursala Brasov si COR mt jt Tara Barsei , din lucrarea nr. 35/2024 ,, Echipare edilitara faza PUZ"
intocmita de SC DUMIAN SRL .

. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie.

. Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat de SDEE

. Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul
energetic ce se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la faza DTAC .

. Orice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ , genereaza obtinerea unui nou aviz de

amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.
« Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului sau se modifica datele obiectivuluil elementele care au
stat la baza emiterii avizului de amplasament.

Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular
cu cel putin 15 zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele
existente la momentul emiterii avizului.

Director Sucursala BRASOV Sef S.A.R. BRASOV Intocmit
DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas

et Semnal digital de
Crlstlna- E:rislrna-M%riana

i B
Mariana  BER05E . 0319
Bronescu os:19:52 +02:00
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI BRASOV
Str. Principala, Nr 189, Comuna Polana Marulul,
Judetul Brasov, Cod 507160
Tel: 0368008176/ Fax: 0368008177

e-mail: prmariapolanamarului@yahoo com

Nr. 9858 din 20.12.2023

AVIZ

Ca urmare a cerern adresate de POPA NICOLAE cu domiciliul/sediul in comuna Poiana Marului,
sat Poiana Marului, nr. 941 A, telefon/fax 075048184 1, e-mail: -, inrcgistratd la nr. 9858 din 2023-12-20.

Prin prezenta se adevereste de citre noi ¢i in comuna POIANA MARULUI in zona pentru care se
solicitd prezentul aviz, nu exista refea publici de alimentare cu api. In vederca stabilini solutici tehnice
de aprovizionare cu apd. beneficiarul se va adresa Apelor Romine- Adiministratia Bazinald de Apa Olt -
Sistemul de Gospodirire a Apclor Brasov,

Inzona pentru care se solicitd prezentul aviz nu existii refea publici de canalizare. In vederea stabilinii
solujiilor de evacuare a apelor uzate §i a apelor uzate menajere, beneficiarul se va adresa Apelor Romine-
Adiministratia Bazinali de Apa Olt - Sistemul de Gospodirire a Apelor Brasov.

De asemenca menfiondm c¢d Priméria Poiana Marului are contract de salubritate cu o firma specializaia,
autonizald, persoancle fizice si juridice care beneficiaza de aceste servicii, achitand taxa la primarie.
Pentru descurile rezultate din construcfii se va incheia un contract cu o firmi specializati in

preluarea, gestionarea i evacuarea acestora.

S-a eliberat prezentul AVIZ spre a servi numitului POPA NICOLAE in scopul “ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,, cu amplasament in Comuna Poiana Marului str.-. nr.-. C.F.
103613 Poiana Mirului, nr. cad. 103613,

Primar, ceretar general,
Alexandru Citﬂiq\ltemiu Daniel Popa

Arhitect sef,
Nicoleta loana lubu

‘\ .
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Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 30/26.02.2024

Privind: ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
In COMUNA POIANA MARULUI, SATUL POIANA MARULUI, FN, JUDETUL BRASOV
Bazin hidrografic: raul Olt, pr. Sinca(Sercaia), cod cadastral: VIII-1.80.
Cod corp apa suprafata : RORW 8,1.80_B1

1. Date Generale :

Beneficiar : Popa Nicolae

Domiciliu : Com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, nr. 941 A, jud Brasov
Denumire proiect : ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Localizarea obiectivului : Comuna Poiana Marului, extravilan, jud. Brasov.

Proiectant general : S.C. CUT ARHITECTURA S.R.L. "

Elaborator atestat : S.C. AQUA S.R.L. Atestat MMAP nr. 66/13.12.2021 ;

Regim juridic teren : Terenul studiat este teren extravilan com. Poiana Marului, conform

extras CF nr.103613 si certificat de urbanism nr. 68/28.12.2022 emis
de Primaria Comuna Poiana Marului.

Necesitatea si oportunitatea investitiei : Beneficiarul doreste realizarea PUZ-ului in vederea
organizarii arhitectural - urbanistice a suprafetei de 1326 mp, pentru stabilirea noilor functiuni si
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si
pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatcare cu celelaite zone, avand ca scop
realizarea unei case de vacanta.

Situatia existenta : Terenul ce genereaza planul de urbanistic zonal in suprafata de 1326 mp,
{masurat.1326,43 mp) conform CF103613 Poiana Marului, cste teren extravilan, fara reglementari
urbanistice, proprietate Popa Nicolae si Popa Vasilica, teren cu categoria de folosinta faneata.
Accesul se realizeaza din DJ 110 prin drumul de incinta cu latimea de 9,5 m.
Terenul studiat este delimitat dupa cum urmeaza :

- la nord- teren proprietate privata, extravilan padure, nr. top 3496, 3498, CF 100619

- la sud- DJ 110

- la est- teren proprietate privata, intravilan, curti constructii si faneata, cad 100584

- la vest - teren proprietate privata, extravilan faneata, nr top 2977/2 CF 103208

Urmare a celor doua mediatizari, nu au fost facute niciun fel de observatii, sesizari sau
recomandari.

Elemente de coordonare si cooperare :

In scopul realizarii investitiei au fost obtinute urmatoarele :

- Certificat de urbanism nr. 68 din 28.12.2022 eliberat de Comuna Poiana Marului.
-Aviz de oportunitate nr.2918/12.04.2023 eliberat de Comuna Poiana Marului.

Adresa de corespondenti Cad fiscal: 12875506
str. Maior Cranla, nr. 32, C.P. 500084, Brasov, jud. Brasav Cod IBAN: RO81 TREZ 1315 01701X 015873
Tal: +4 0268 412 277Fax: +4 0268 412 277

cmail: dispeceratbv{@daoc.rowater.ro
Pagina 1 din 3



Conform STAS 4273/84, lucrarile de constructie a retelei de alimentare cu apa si canalizare se
incadreaza in clasa de importanta IV, categoria 4 a constructiilor hidrotehnice, definitive si
principale.

Lucrarile se incadreaza in schema directoare de amenajare si management a BH Olt si nu vor influenta
negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata si nici alte obiective existente sau
care urmeaza a se executa in zona.

Urmare a solicitarii si a documentatiei tehnice inaintata in data de 21.02.2024 inregistrata la
S.G.A. Brasov cu nr. 1667/21.02.2024, in conformitate cu prevederile Legii apelor
nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a OUG nr. 107/2002 privind infiintarea
Administratiei Nationale “Apele Romane”, cu modificarile si completarile ulterioare si a
Ordinului nr. 828/2019 al Ministrului Apelor si Padurilor privind procedura si co
emitere a avizului de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, in Comuna Poian
judet Brasov, care prevedere realizare urmatoarelor lucrari :

1.0rganizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 1326 mp, pentry construirea
unei case de vacanta in regim de inaltime 5/D+P+E/M in care se va locui ocazional.

Constructia va respecta regimul de aliniere:

-fata de limitele laterale de 3,50 m.

-fata de limita posterioara de 5,0 m.

-fata de drum- minim 8,0 m.

Indici urbanistici: POT max admis=20%, CUT max admis=0,60, Regim maxim de inaltime S/D+P+E/M
BILANT TERITORIAL

Zone functionale Existent _F):(iRUb___
mp % mp i

Zona aferenta constructiilor - - 209,83 15,83 |

Zona circulatii interioare - - 374,39 | 28,23

Zona verzi/gradini - - 2742.2 { 55,94

Feneatk = . . = 1326,43 T s R kel S (G

TOTAL ZONA STUDIATA 1326,43 | 100 | 1326,43 100

2. Ansamblu de lucrdri pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se va incadra in clasele de
importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/83. Pentru localitati STAS 4273/83 stabileste clasa
a IV a de importanta a constructilor hidrotehnice de alimentare cu apa si canalizare.

3. Dotari_hidroedilitare : Conform adeverinta nr. 9858 din 20.12.2023 eliberata de Primaria
Comunei Poiana Marului, in zona studiata nu exista retea publica de alimentare cu apa si retea de
canalizare menajera.

Alimentarea cu apa potabila :

Alimentarea cu apa se va face prin racordare la sursa de apa existenta de la locuinta proprietate
beneficiar, existentd pe parcela alaturata, respectiv put sapat echipat cu pompa submersibila
Qp=1,5 mc/h, Hp=23 m, P=0,25 kw, ce a fost realizata conform autorizatie de construire nr. 10 din
13.08.2013 eliberata de Comuna Poiana Marului si Consultanta tehnica nr. 103 din 24.07.2013
eliberata de S.G.A. Brasov.
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Evacuarea apelor uzate menajere.
Apele uzate menajere de la casa de vacanta, vor fi colectate pintr-o retea de canalizare exterioara
realizata din conducte PVC cu descarcare intr-un bazin etans vidanjabil.

Evacuarea apelor pluviale. xy
Apele pluviale de pe acoperisul constructiei, vor fi eliberate liber pe statiu verde.« \I@ET

= 5PRE NE
;‘\.
)
4, Apararea impotriva inundatiilor . Terenul studiat nu se afla in zona inundabila. 4”":’{~

5. Alte lucrdri impuse pentru protectia factorilor de mediu (depozite de deseuri menajere si
industriale, desecari, etc.): Amplasamentul nu se afld in zonele de protectie sanitara sau a
perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de apa subterand, inventariate.

AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII :

1. Elaboratorul documentatiei tehnice isi asuma responsabilitatea exactitatii datelor si
informatiilor cuprinse in prezentul proiect, conform Ordinului MAP 828/2019, Anexa 1.cap. Il.
Procedura de emitere a avizului de gospodarire a apelor - art. 9(6).

2. Orice modificare a solutiilor prezentate in documentatia inaintata pentru obtinerea ayizului
de gospodarire a apelor va obliga la obtinerea unui nou aviz de gospodarire a apelor, in
caz contrar avizul emis este nul.

3. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare
inscrise in aviz.

4, Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la dispeceratul SGA
Brasov, telefon 0268/414567; se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce
au produs-o si inlaturarea efectelor acesteia.

5. Se interzice depozitarea, deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in albia
acestora.

Prezentul aviz nu se referi la rezistenta si stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

impreuna cu un exemptar, dip.avi

2Ry

I
B A

DIRECTOR,
ing. Mihai UTA
* BRASOY .
e WF“{O
Inginer Sef,

ing. Toni BUTARU

/ Sef Serviciu Avize si Autorizatii %"

INTOCMIT,
sing. Maria TUPEA ]

Pagina 3 din 3



e s e e e

. g— g
g o -

st FHEE
DireC1 peKanataieubiica!
!ﬂllllz Sir. Mlexand iﬂﬂ::l.ll m

Tel: 0268-547972. 0366-001010, Fax 0268-5479T3
Ditp/ /wwweadspliv.ro E-mail: secretariatdspbvro

ASISUENUA RE SR EGVAURZALE

Nr. 1995/A / 09-10-2024

Beneficiar:
POPA NICOLAE
Com.POIANA MARULUI Nr.941A
Punct de lucru:
PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Com.POIANA MARULUI

Evaluator:
AS.CRISTINEL BULUBENCHI-REF.582/16.10.2024

Descriere si functionare proiect:
Elaborare PUZ-construire casa de vacanta;
Beneficiarul doreste realizarea PUZ-ului in vederea organizarii arhitectural-urbanistice a terenului studiat, pt. stabilirea noilor functiuni si
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta, avand ca scop realizarea unei case de vacanta, in conditiile CU nr.68/28.12.2022 sliberat
de Primaria Comunei Poiana Marului si Avizul de Oportunitate-Anexa nr.1 fa HCL nr.62/26.07.2023 emis de Consiliul Local Poiana
Marului, jud. Brasov;

Folasinta actuala: faneata, extraviian;
Destinatia, /a data prezentei, conf.PUG este: teren extravila-fara reglementari de urbanism;
Suprafata totala a ternulul pt. care s-a solicitat CU este de 1326 mp;
Vecinatati: N-teren proprietate privata, extravilan padure, nr.top 3496, 3498, CF 100619; 5-DJ110; E-teren proprietate privata, intravilan,
ciirt! constructii si faneata, cad. 100584, V-teren proprietate privata, exiravilan faneata, nr.top 2977/2 CF103208;
Bilani teritorial: Zona aferenta constructiilor: 209,83 mp=15.83%; zona cirpulatii interioare:374,39 mp=28,23%; zona verziigradini: 742,21
mp=5594%, total zona studiata: 1326,43 mp=100%,;
Indict urbanistic propusi: POT max=20%,; CUT max=0.60; Regim max. de inaltime S/D+P+E/M;
Legisiatie:
L. 9572006, Ord M.S. 118/2014, 1030/2009

Propuneri de modificare si recomandari pentru asigurarea conformitatii:

RECOMANDARI: Respectarea legislatiei sanitare in vigoare: orice modificare va I anuntata la DSPJ BV si se va solicita o noua
Nofificare. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica inaintata spre avizare precum si canditiile din CU s Avizul de
Oportunitate emise de Primaria Comunei Poiana Marului. Amplasamentele vor respecta normele igienico sanitare si recomandarile
Ord.M.S. 119/2014 actualizat privitoare la: separarea functiunilor, evitarea incompatibilitatior functionale in zonele destinate locuirii si
funetiunilor complementare ale acestora, dotarile tefnico - hidro - edilitare (solulii avizate de SGA BV prin Avizul de Gospodarie a Apelor
nr. 30/26.02.2024) instituirea zonelor de portectie fata de obiective cu risc, surse de apa/ rezervoare de inmagazinare a apei
potabile/aductiuni de apa potabila- daca este cazul; asigurarea spatiilor pt. gararea si parcarea autovehiculelor (la o distanta de minim 5
m de ferestrele camerelor de locuit); respectarea parametrilor sanitari privind: asigurarea insoririi corespunzatoare atat a loculntelor
prolectale cat si a celor invecinate-daca este cazul (faza DTAC), asigurarea iluminatulul si a ventilatiel naturale, microclimat, suprafete
minime ale incaperilor de locuit, inaltimi;

Ligtat in data ded 7-10-2024 08:03:19 AM




" Lo |
MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE =

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE j “'"7 N&
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BRASOV

suM-m a-mmmm {

[

Calea Feldioarei 6A Tel: 0268.440.809 150 27001
Brasov 500450 ROMANIA Fax: 0268.440.021
CIF 29500705 E-mail: brasov@anif.ro

0.02, 2024

---------------------------

Catre : Domnul POPA NICOLAE
POIANA MARULUI, nr.941A, judetul Brasov

Referitor la: Aviz tehnic A.N.I.F. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE

VACANTA, pe suprafata de 1.326 mp, din extravilanul localitatii POIANA MARULUI,
judetul Brasov, identificata prin extras CF.nr.103613.

in urma analizarii documentatiei depusé de domnul POPA NICOLAE, cu
domiciliul in Poiana Marului , nr.941A, judetul Brasov, inregistrata la Agentia Nationala de
Imbunatatiri Funciare, Fillala Teritoriala Brasov, cu nr. 3 din 10.01.2024 si a Certificatului
de Urbanism nr. 68 cim 28.12.2022, emis de Primaria Comunei Poiana Marului, in vederea
eliberarii Avizului tehnic A.N.L.F. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA, pe suprafata de 1.326 mp, din extravilanul localltai;n Poiana Marului, judetul
Brasov, identificata prin extras CF.nr.103613,nr.cad.103613, va comunicam ca terenul
respectiv.. nu face parte din amenajarile de i‘mbunété;iri funciare, aflate in
administrarea A.N.l.F. - Filiala Teritoriald de I.F. Brasov.

Prezentul Aviz A.N.L.F. la faza P.U.Z. are valabilitate 24 luni de la data emiterii .

Cu stima,

Ing. Calin HOGEA
Director Filiala Teritoriala Brasov
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MINISTERUL AGRICULTURII ST DEZVOLTARIT RURALE

DIRECTIAPENT  SRICULTURE )
JUDET SIRASOV
Nr. intrare......" 3’6 o A
AVIZ
Nr. iegire... sssssduinssiia,
N0 din ©43.0C, .cikul'l;bpemmr de date eu caracter personal nr. 1340

e T ——

1.In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 2346/10.04.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 252467/18.04.2024

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 2157/02.04.2024 a beneficiarilor POPA NICOLAE si POPA VASILICA, cu domiciliul in Sat Poiana
Mérului, Comuna Poiana Marului, nr. 941A, Judetul Brasov;

2. Certlfu:atul de urbanism nr. 68/28.12.2022 emis de catre Primaria Comunei Poiana Marului, Judetul
Brasov;

3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 194/15.03.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Brasov;

5.Avizul tehnic nr. 70/20.02.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare Brasov;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7171/04.04.2024, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Brasov;

7.Nota de calcul nr. 2223/05.04.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a terenurilor
agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Brasov.

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:"elaborare PUZ - construire casd de vacantd”, de catre beneficiarii
POPA NICOLAE si POPA VASILICA, in suprafata de 1.326,00 mp, inscrisa in CF nr. 103613, numar cadastral
103613, categoria de folosinta pajiste permanenta, clasa a Ill a de calitate, teren liber de constructii,
situata in extravilanul Comunei Poiana Marului, Judetul Brasov

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 1.326,00 mp, inscrisé in CF nr. 103613, numar cadastral 103613, categoria de folosinta pajiste
permanenta, clasa a lll a de calitate, teren liber de constructii, situata in extravilanul Comunei Poiana
Marului, Judetul Brasov

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul [I din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII S1 DEZVOLTARII RURALE

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Brasov in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 68/28.12.2022 emis de catre Primaria Comunei Poiana Marului, Judetul
Brasov, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si
prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotaréarii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anuldrii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Director ,,

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr, ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2



MINISTERUL MEDIULUI, GARDA FORESTIERA
APELOR S| PADURILOR NATIONALA

GARDA FORESTIERA BRASOV
DIRECTIA IMPLEMENTARE SI AVIZARE
SERVICIUL PROGRAME IMPADURIRE /REIMPADURIRE SI MONITORIZAREA ACESTORA

AVIZ
nr. 6855/21. 4805 2%44.....

privind “Elaborare PUZ - Construire casd de vacantd”

Inspectorul sef al Garzii Forestiere Brasov, avand in vedere documentatia tehnici
depusa prin adresa inregistrata la Garda Forestiera Brasov cu nr. 6855/25.04.2024, prin care
s-a solicitat emiterea avizului pentru “Elaborare PUZ - Construire casd de vacantd”, in
baza prevederilor:

elegii nr. 350 din 6 iunie 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, art. 47 si art. 56, alin. (1);

e Legii nr. 46/2008 - Codul silvic, republicatd cu modificarile si completarile ulteri-

oare, art. 7 alin. (4), art. 37 alin. (11);

o Certificatului de urbanism nr. 68 din 28.12.2022, emis de Primaria Comunei Poiana

Marului;

» Extrasului de carte funciara CF nr. 103613 Poiana Marului, emis de 0.C.P.l. Brasov;
e Adresei (raspunsului) Ocolului Silvic Brasov inregistrata cu nr. 1299/MS/25.03.2024;
* Notei de constatare nr. 6855/1/23.05.2024,

emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

Pentru “Elaborare PUZ - Construire casd de vacantd”, pentru imobilul de teren
situat in judetul Brasov, Comuna Poiana Marului, detinut de domnul Popa Nicolae si de
doamna Popa Vasilica si inscris in extrasul cartii funciare: CF nr. 103613 Poiana Méarului, emis
de O.C.P.l. Brasov.

Prezentul aviz este valabil i pentru autorizarea constructiilor la o distantd mai mica
de 50 m de limita fondului forestier, conform prevederilor art. 37 alin. (11) din Legea
46/2008 - Codul silvic, republicat si actualizat cu modificdrile si completdrile ulterioare, ca
urmare a depunerii de catre proprietarii imobilului de teren amplasat la o distanta mai mica
de 50 de metri de limita fondului forestier national, a documentatiei tehnice prevazuta la

Str. loan Slavici, Nr. 154, Mun. Brasov, CP 500398 Pagind 1 din 2
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e-mail: gardaforestiera,brasov@amail.com

website: www. gfbrasov.ro




art. 51 din O.M. nr. 694/2016 - ,pentru aprobarea Metodologiei privind scoaterea definitivd,
ocuparea temporard si schimbul de terenuri si de calcul al obligatiilor bdnesti”.

Emiterea prezentului aviz implica respectarea de catre dl Popa Nicolae si de catre dna
Popa Vasilica a prevederilor art. 52, alin. (1) si (2) din O.M. nr. 694/2016.

Cu respect,

Elaborat: Catalin - George MORAR onsilier superior

Str. loan Slavici, Nr. 154, Mun, Brasov, CP 500398 Pagind 2 din 2
Tel.: +4 0374086796 , Fax: 0368434183

e-mail: gardaforestiera brasov@email.com

website: www.afbrasov.ro
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Directia Generali Drumuri Judetene si Servicii Publu:e

2B.05.2025 | Nr act (R1 ]90?5 din

w54/ 28.05.2025
Unitate Emitere Avize si Acorduri Drumuri Judetene = Dala: 28.05.2025 08:02:26 (GMT+03:00)

Ad.5/6029/2025

of .

ACORD PREALABILNR. .. é72../.... 2824 . "%
pentru executarea de lueriiri in zona drumurilor publice

Beneficiar lucrare: POPA NICOLAE
Proicetant: S.C. CUT Arhitectura S.R.L. Brasov

in conformitate cu prevederile art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
modificatd gi aprobatd prin Legea nr. 82/1998 cu toate modificirile si completirile ulterioare si pe baza
Certificatului  de  Urbanism  nr.95/79.07.2022 si a documentafici depuse si inregistrati cu  numdrul
5/6029/14.03.2025, se clibereaza prezentul Acord Prealabil pentru lucrarea: Elaborare PUZ - Construire casi de
vacantii, comuna Poiana Mirului, zona DJ 110, in urmatoarele conditii:

A. CONDITH GENERALE

I, Lueririle in zona drumurilor publice vor fi executate in perioada care se va stabili dupd eliberarea Autorizatici de
Amplasament i Acces in zona drumurilor publice.

2. Beneficiarul §i constructorul au obligatia si respecte termenul stabilit de Consiliul Judejean Brasov pentru finalizarea
luerarilor ( inclusiv refacerea terenului la starea inigiala ).

3. Beneficiarul §i constructorul au obligatia de a solicita prealabil execuliei, asistenta din partea deginatorilor de rejele aeriene
sau subterane din zona afectata, pe perioada destasuririi lucrdrilor.

4. Beneficiarul §i constructorul sunt direct rispunzitori de tierea sau tunderea vegetatiei fiird a avea aprobiri legale, precum
$i de degradarea drumurilor, instalagiilor $i constructiilor de orice fel situate in zona afectatd de lucrare si vor suporta
contravaloarea refacerii acestora,

5. Constructorul, cu acordul Politiei Rutiere, are obligatia si asigure semnalizarea rutiera corespunzitoare in zona afectati de
luerare.

6. Constructorul raspunde de orice accident de munea sau de circulatie intamplat in timpul $i din cauza executiei luerdrilor,

7. In timpul exceutiei luerdrilor se interzice atat beneficiarului ¢t §i constructorului depozitarea pe platforma drumurilor
publice i pe acostamente a oriciror materiale, utilaje, unelte, pimant. Pamantul rezultat in urma excav afitlor va fi imediat
incrcat gi transportat in locurile special amenajate,

8. Refacerea sistemului rutier se va face pe baza de detalii de executie cuprinse in proiectul pentru autorizare.

9. De asemenea, proicctul pentru autorizare va cuprinde si detalii de executie pentru fiecare subtraversare. Costul refacerii
sistemului rutier va i suportat de beneficiar din investitia de baza.

10. In cazul in care prin construire, modernizare, reparare, exploatare a drumurilor publice sau prin lucririle privind siguranta
circulatiei se impune demolarea, mutarea sau modificarea lucririlor previzute in prezentul acord, beneficiarul trebuie si
exccute aceste lucrdri in condifiile previzute de lege pe cheltuiala proprie, fArd nici o despigubire si in termenul stabilit de
organul care administreaza drumul public — Consiliul Judejean Brasov.

I, Beneliciarul si constructorul au obligatia si garanteze buna executie a refaceri luerdrilor imp de 2 ani de la terminarea lor,
in cazul refacerii necorespunzitoare, beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente remedierilor care se impun.

12, Se vor lua misuri de protejare a hidrantilor de incendiu,

13. La traversiri de strazi §i trotuare se vor introduce tubulaturi de rezervi pentru viitoarele dezvoltri.

14, Terenul afectat de luerare se va reface la starea inifiald respectind structura existentd a portiunilor de drum afectate. in caz
contrar se vor aplica sanciiuni conform Ordonaniei Guvernului Nr, 43/1997, Ordonantei 7/2010 si a Legii 198/2015,




B. CONDITH SPECIALE

Prezentul acord nu fine loc de antorizafie de lucriri sapituri - spargere.
La intocmirea proiectului tehnic de execufie vor fi respectate intocmai urmitoarele condifii :
Amplasarea obiectivelor va respecta prevederile O.G. 43/1997, republicati in temeiul Legii nr.82/1998 cu toate

i
madificirile i completarile ulterioare,

b, Se va respecta_art.d7 alin.] al 0.G.7/2010:"Pentru_evitarea_congestiondrii traficului in_afura localititilor se interzice
amplasarea oricaror construcgii care genereazi un trafic suplimentar la o distantad mai mica de 30,00 m de marginea
imbracamintei asfaltice in cazul drumurilor judetene.”

e Trebuie asigurata scurgerea apelor pluviale in lungul drumului sau, dupa caz, indepirtarea acestora de drum.

Condifii de refacere a parfii carosabile , acostamente, sanfuri, zone verzi:
- Partea carosabili:nu va fi afectara,
- Acostamentul 5i sangul: nu vor fi afectate,
- Zona verde: se va aduce la stavea initiald.
La eliberarea Autorizafiei de Amplasare §i Acces in zona DJ 110, beneficiarul sau constructorul va prezenta

urmitoarele :
- piese scrise : memoriu teknic justificativ pentru partea de * Cai de comunicatii ",
- piese desenate :
®  Plan incadrare in zoni.
®  Plun situafie cu  pozitia kilometrica a interseciei cu DJ 110, distanfa imbracaminte asfaltica —
constructie.

® Piesele serise si piesele desenate vor fi intocmite de proiectant de specialitate §i
verificate la exigentele A4, B2, D si vor fi prezentate in un exemplar .
Prezentul acord este valabil 24 luni de la data emirerii,
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA i NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3172511
Inspectoratul pentru Situatii de Urgen{i ,,Tara Birsei” al judetului Brasov Brasov, 01.02.2024

Exemplar nr. 1/2

Catre,

Domnul

POPA NICOLAE
Comuna/Sat Poiana Mdarului, Nr. 9414, Jud Brasov

Urmare a cererii dumneavoastrd din data de 09.01.2024, prin care se solicitd aviz P.U.Z
pentru investifia “ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” in
Comuna/Sat Poiana Marului, f.n., Jud. Brasov, va comunicam ca:

o la aceastd fazd de proiectare nu este necesar avizul de securitate la incendiu
pentru amplasare in parceld, avand in vedere prevederile Regulamentului general
de urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1995, cu completarile si modificarile ulterioare;

o in ceea ce priveste P.U.Z.-ul prezentat, suntem de acord cu piesele scrise §i desenate
prezentate.

De asemenea, va informam:

o la faza P.A.C., se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile
(obiectivele) care intrd sub incidenta H.G.R. nr. 571/2016 (cu modificarile si
completérile ulterioare), conform cerintelor stabilite in Normele metodologice de
avizare §i autorizare privind securitatea la incendiu §i protectia civild, aprobate prin
O.ML.ALL nr. 180/2022;

o odatd cu extinderea'realizarca refelei de apd se va avea in vedere i
extinderea/realizarea refelei de hidranii stradali.

Totodatd va informam cd incepdnd cu data de 01.01.2024, inspecioratele judefene peniru situatii de
urgenfd vor primi solicitdrile din domeniul avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiw'protectie
civila [N FORMAT ELECTRONIC, pdf sau Word, cu semndturd electronicd a beneficiarilor sau a
proiectantilor/verificatorilor/experfilor tehnici atestafi, dupd caz.

Prin EXCEPTIE, pdnd in data de 31.03.2024 documentafiile tehnice de proiectare se pot depune §i
in format letric.

Cererile, insotite de documentatiile tehnice se vor trimite la adresa avizare autorizarei@isujbv.ro

Cu stima,

al Inspectoratului pentr

LG AAEC,

L i F
Ty« TARBD o0 4
Str. Mihal Viteazu, nr. | 1, cod 500174, Brasov
Telefon: 0268/428888; Fax: 0268/543537
Email: contact@isujby.ro



MINISTERUL CULTURI|

Directia Judeteani pentru Cultur Brasov
Str. Michael Weiss nr. 22, Bragov 500031 tel. 0268/473.004, fax 0268/472.835
E-mail:di rectiapatrimoniubrasov(@yahoo.com
Web site: www.patrimoniu-brasov.ro

5375 /01.11.2024

Citre
POPA NICOLAE / S.C. CUT ARHITECTURA S.R.L.
Jud. Brasov, Loc. Poiana Mirului, sat Poiana Marului, nr. 941a
Tel.: 0750 481 841, e-mail: cutarhitectura@gmail.com

In urma solicitarii inregistrate la DJC Brasov cu nr. 5375 /09.10.2024, privind proiectul
Elaborare PUZ - Construire casé de vacanfd, situat in jud. Brasov, loc. Poiana Marului, sat

Poiana Marului, extravilan, CF/nr. CAD 103613,

Vd comunicim urmitoarele:

- Imobilul ce face obiectul documentatiei nu se afli in zoni de protectie (monument /
ansamblu / sit) sau in zoni construiti protejata si nici nu face obiectul unui studiu
de fundamentare istorico - stiintific pentru delimitarea zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de
specialitate din planurile urbanistice.

- Conform punctului de evedere emis de Muzeul Judetean de Istorie Brasov, in cazul
in care cu prilejul lucririlor de sdpaturd vor fi descoperite vestigii arheologice,
trebuie sa fie anuntate autoritatile locale iar lucririle si fie intrerupte pini la

salvarea informatiilor si recuperarea materialului arheologic de citre specialistii in

domeniu.
Director Executiv Intocmit 3
Ruxandra Stefan-Pescaru arh. Mara Catargiu\,

\

=




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr 9, Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 625 / 2023

intocmit astazi, 13/02/2023, privind cererea 4083 din 10/02/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 534 din 06/02/2023

1. Beneficiar: POPA NICOLAE
2. Executant: Mindreanu Carmen Elena
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
68 28.12.2022 jact administrativ PRIMARIA POIANA
1 10.02.2023 |inscris sub semnatura privata MINDREANU CARMEN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 625 au fost receptionate 1 propuneri:
* Ridicare topografica in scopul:
.Elaborare PUZ-Construire cas de vacanta" - Imobilul nr. cadastral 103613 Poiana Marului.
conform Certificatului de urbanism nr, 68 din 28.12.2022 emis de Primaria Comunei Poiana Marului.

Planul topografic intocmit la scara 1:200 contine reprezentarea reliefului prin puncte cotate si curbe de
nivel si detaliile topografice existente in teren reprezentate prin semne conventionale,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere

103613 Avertizare Receptia 1928171: Imohilul TR-516-1 se suprapune cu terenul 103613 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARIUS PRIPICI

Semnat digital
de Marius Pripici
__ Data:
2023.02.13
10:00:48 +02'00'

Deocumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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Numele si prenumele verificatorului atestat Nr.31.din. 01.11.2023

Ing. Geolog Anghel Stelian-Eugen
Adresa: Bacau, str. M.Viteazu nr. 3

Tel: 0234.536755
0740.514628

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Af a Studiuluii geotehnic:

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

- Proiectant de specialitate: .I. MUNTEAN GEORGETA

- Beneficiar: POPA NICOLAE si POPA VASILICA

- Amplasament: comuna Poiana Marului, judet Brasov

- Data prezentirii proiectului pentru verificare: 01.11.2023

Documente ce se prezinta la verificare:

- Piese sc rise: - Memoriu tehnic

- Piese desenate :- planuri

1. Caracteristici principale:
-Risc geotehnic : redus
-Teren de fundare: argila prafoasa nisipoasa, nisip prafos

-Pconv=260-290kPa

Concluzii asupra verificarii:
In urma verificarii se considera proiectul corespunzator din punct de vedere al

cerintei Af :semnéndu-se si stampilandu-se conform indrumatorului.




STUDIU GEOTEHNIC
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA

POIANA MARULUI
JUD. BRASOV

OCTOMBRIE
-2023-

I

MUNTEAN GEORGETA Int.Ind.
Str. Romulus Cristoloveanu Nr.6
505400, Rasnov, Brasov

Telefon: 0268-230.871

Mobil: 0728-223.288

Email: studiigeotehnice@yahoo.com
Web: www.studiigeotehnice-brasov.ro
ORC: F08/721/21.06.2004

CUI: 19599203




PROIECT:

ADRESA:

BENEFICIAR:

FAZA:

PROIECTANT:

ELABORARE PUZ - CONSTRU
DE VACANTA

Jud.Brasov-Com.Poiana Marului
CF 103613, Nr.top. 103613

POPA NICOLAE
CNP 2870103080061
POPA VASILICA

STUDIU GEOTEHNIC (D.T.A.C)

Ing. Geolog
MUNTEAN GEORGE

OCTOMBRIE
-2023-

2



BORDEROU

A: PIESE SCRISE
I. MEMORIU GEOTEHNIC

B: PIESE DESENATE
. Plan de amplasament in zona (1) Se¢.1:20000;
. Schitd de incadrare in zona (1);
. Plan de situatie (1) Sc. 1:500;
Fisele sondajului (2) Sc:1:50,1:100;
Profilul geologic.

N

Intocmit:
Ing. Geolog MUNTEAN GEORGETA

OCTOMBRIE
-2023-




MEMORIU GEOTEHNIC

I.1 Amplasamentul lucririi

Amplasamentul in studiu este situat in comuna POIANA MARULUI-sat Poiana
Marului, FN. Acesta apare inscris cu CF 103613 si figureaza cu Nr. CAD. 103613, pe
o suprafata S=1326,00mp.

Comuna Poiana Marului este asezata in partea centrala a {arii, in sud-estul Podisului
Transilvaniei si in nordul zonei de contact al Carpatilor Orientali si Carpatilor
Meridionali. In sud-vestul judetului Brasov, ocupind bazinul izvoarelor paraului Sinca
la granita cu bazinul superior al Tarii Barsei.

Se doreste realizarea unui P.U.Z in vederea contruirii unei case de vacanta.

Pentru stabilirea conditiilor de fundare ale obiectivului au fost executate 2 sondaje
dispuse in teren conform planului.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu Normativul NP 074/2022 privind
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE.

1.2 SCOPUL CERCETARILOR EFECTUATE:
Prezentul studiu are ca scop determinarea conditiilor geotehnice, geologice ,
geomorfologice din perimetrul de teren in Loc. Poiana Marului, jud. Brasov, in scopul
furnizarii datelor necesare pentru proiectarea in vederea “ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA?”, in conditii de maxima siguranii in exploatare.
Datele elaborate se referd in principal la urmatoarele aspecte:
o stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentelor ;
o depistarea eventualelor discontinuitéti stratigrafice generate
o in urma proceselor de eroziune sau a celor cu efect destabilizator;
o stabilirea structurii geologice, cuprinzand: stratigrafia, litologia inclusiv

tectonica, compozitia pamanturilor sau a altor roci;

structura terenului in adancime, cu delimitarea grosimii diverselor

strate intalnite;

o elementele referitoare la hidrologia, hidrogeologia zonei cu privire speciald asupra
regimului apelor subterane si de suprafata;

o variatiei in timp a nivelurilor, efectul apelor agresive asupra terenului de fundare
si a constructiilor;

o determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa

o depistarea eventualelor aspecte specifice alunecarilor de teren, precum si a
vegetatiei caracteristice terenurilor de diferite categorii;

o incadrarea terenurilor in categoriile de clasificare dupa natura lor, a proprietatilor
privind coezivitatea si modul de comportare la sdpat.

o



11 CADRUL NATURAL:

I1.1 Date geografice si morfologice:

Din punct de vedere geologic amplasamentul in studiu se situeaza unitatea cristalino-
mezozoica ce apartine Lantului Carpatic. Aceastd unitate se caracterizeaza prin prezenta
unor roci cristaline (filite, sisturi sericito-cloritoase,cuartite,gnaise oculare,amfibolite )
acoperite partial sau in totalitate de un invelis sedimentar mezozoic (calcare, marne
conglomerate, sisturi argiloase, gresii).

Amplasamentul in studiu se situeaza la poalele Muntilor Persani, in una din zonele
interfluviale (unde se remarca suprafata de eroziune-Poiana Marului), zona reprezentata
de pasuni si finete. Partea centrala a acestor munti, este alcatuita din roci cristalino-
mezozoice. Sisturile cristaline dau un relief greoi si masiv, care au conservat foarte bine
suprafata de netezire Poiana Marului si se caracterizeazi prin amploarea unor procese
morfodinamice dintre unitatile inalte montane si cele joase colinare si de lunci. Se
formeaza astfel un etaj fluvio-torential impadurit cu pante accentuate. Abundenta
precipitatiilor determina pe aceste pante procese de eroziune si transport si ravenarea pe
versantii mai putin protejati datoritd tiierii padurilor. Are loc astfel o degradare a
terenului mai ales in zonele despadurite si in lungul vailor.

Atat zona studiata cat si cea invecinati se prezinti cu denivelari

Fata de nivelul marii zona in care este amplasat obiectul de studiu, se situeaza in jurul

cotei de 673,00-680,00m.

Fig.1-Harta Geologica a Romaniei



Succesiunea litologica pusa in evidentd de cele 2 sondaje este urmatoarea:

Si:

0,00m - 0,20m Sol vegetal

0,20m - 0,70m Argila priafoasa nisipoasa cafenie

0,70m -2.00m Nisip prafos cafeniu-cenusiu cu rar pietrig din fragmente de roci

sedimentare

2,00m -2,80m

Argild nisipoasd plastic consistenta cu rar pietris

2,80m - 3,50m Nisip mediu grosier
3,50m - 6,00m Fragmente alterate din roca de baza
(Conglomerate cu intercalatii de sisturi argiloase si sisturi
sericito cloritoase)
S$2:

0,00m - 0,30m

Sol vegetal

0,30m — 1,00m

Argili nisipoasa plastic consistenta cu rar pietris

1,00m -1.90m Argila prafoasa nisipoasa cu nisip prifos cafeniu-cenusiu, rar
pietris
1,90m -3,70m Nisip prafos cafeniu-cenusiu cu rar pietris din fragmente de

roci sedimentare

3,70m - 4,50m

Nisip mediu grosier

4,50m - 6,00m

Fragmente alterate din roca de baza
(Conglomerate cu intercalatii de sisturi argiloase i sisturi
sericito cloritoase)

I1.2 Date hidrogeologice generale:
Amplasamentul in studiu este situat pe teren partial cvasiorizontal. Reteaua
hidrografica a zonei este reprezentati de Raul Valea Poiana Mirului.
Amplasamentul in studiu este situat pe teren partial cvasiorizontal si nu este
afectat de artere hidrografice sau torenti. Fiind la liziera padurii, reteaua hidrografica a
zonei este reprezentatd de paraie atat de suprafata cit si de adancime, unele fiind captate
in vecinitati, dar pe alocuri putand sa mai apard ugoare infiltratii si pe viitor.

I1.3 Adancimea de inghet:
In zona Poiana Marului, adancimea de inghe{ de care trebuie si se {ind seama la
proiectarea fundatiilor conform STAS 6054/84 este de 1,00-1,10m.




Il.4 Intensitatea seismici:

Conform cod P.100-1/2013 privind proiectarea antiseismica a constuctiilor-
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare as pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurentda IMR=225ani, este a,=0,20g.

Zona Poiana Marului se incadreazi in zona seismica de calcul “D” caracterizata prin
intensitate seismica I=7, coeficient Ks=0,16 si perioada de colt Te= 0,7sec.
Terenul se incadreaza in zona de macroseismicitate I = 7, pe scara MSK (unde .,
corespunde unei perioade de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1 — 93:

IL5S Climatul regiunii :
Clima perimetrului cercetat este temperat continentala de sector depresionar si de dealuri
caracterizata prin veri nu prea calde cu precipitatii frecvente si ierni foarte reci (intrerupte
din cand in cand de intervale de incalzire ) cu strat de zapada stabil pe perioade uneori
indelungate.



Schimbarile climatice ce se manifestd in ultima perioada determina modificari
privind temperatura medie anuald, precum si regimul de precipitatii, astfel incat vor
aparea perioade cu temperaturi foarte ridicate in alternanta cu perioade cu
temperaturi scdzute. Anotimpurile de tranzitie (primavard, toamnd) se vor caracteriza
prin perioade cu precipitatii cu debite foarte mari in alternanté cu perioade secetoase.
Conform STAS 1709/1-90, zona studiatd are tip climatic III, cu indicele de umiditate
Thornthwaite Im > 20.

Din punct de vedere al potentialului de producere al alunecarilor de teren, imobilul
in studiu se afla in zona de risc mediu, cu probabilitatea moderata-moderata de alunecare
(conform GT 007):

Actiunea zapezii
« cf. “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor™.
Indicativ CR 1-1-3-2012

. valoarea caracteristica a incarcérii din zapada de pe sol
sk = 2,0 kN/m2 ptr. Poiana Marului.
. Actiunea vantului cf. CR-1-1-4-2012 Cod de proiectare.

- valoarea caracteristica ale presiunii de referinta vantului, mediate pe 10 minut, la 10 m,
avand 50 ani interval mediu de recurenta: gb = 0,4 kPa (Poiana Marului).

CLASIFICAREA CONSTRUCTIEI DUPA IMPORTANTA

In functie de factorii de teren (conditii de teren, apa subterana etc.) si
factorii legati de structurd si de vecinatati, constructia se va incadra in urmatoarea
categorie geotehnica:

Conform cu HG nr. 766/1997, anexa nr. 2 constructia (casa de locuit
D+P+M) intrd in categoria de importanta a constructiei normala ( C).

Conform Ord. 17/2006, pentru modificarea si completarea art. 2 din Ord.
Ministrului transporturilor, constructiilor nr. 2228/2005. Cod de proiectare, obiectivul
de investitie intrd in clasa de importanta I1I de expunere la cutremur pentru cladiri.

Conform Normativului NP 074/2022, toate lucririle ce se vor executa pe acest sector

se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus dupa cum rezultd din
urmatorul punctaj:



= Stabilirea Categoriei
Faciorii de avut ; ;
: Geotehnice
in vedere -
Punciaj
i Terenuri
Conditii de teren 2
Bune
Fara
Apa subterand epuizmente/ | |
Clasificarea
constructiei dupa
4l P31 Normala 3

categoria de
importanta

. z Farda riscuri |
Vecinititi
. s fon Zona D
Zona seismicd aa=(0.16..0.25)g 2
Riscul geotehnic | Redus
Total

Nr. | Riscul geotehnic ('cm'?garf“_
i Tip Limite punctaj geotehnica
1. | Redus 6.9 1
2. | Moderat 10...14 2
3. | Major 15..21 3

(*) Incadrarea in categoria de importanta a constructiei va fi facuta
de proiectant, conform HG 766/1997, Anexa 2.

Conform Normativului NP074/2022, toate lucrarile ce se vor executa pe acest sector se
prezintd din calcule cu un risc geotehnic de tip “redus”, respectiv o incadrare in
"categoria geotehnica 17, cu un calcul total de 9 puncte, cu conditia de a li se acorda o
atentie ridicata masurilor impotriva infiltratiilor apelor la nivelul fundatiilor.

I1.7. Concluzii si recomandari:

La data efectudrii studiului geotehnic perimetrul cercetat este stabil, neafectat de
aluneciri, scurgeri superficiale de pamant, eroziuni sau alte fenomene geologice care
sa puna in pericol exploatarea terenului pe care se construieste.

Valoarea de bazi a presiunii conventionale pe stratul de fundare recomandat (argila
prafoasa nisipoasa, nisip prafos) conform NP 112 /2014, anexa D, conform tabelelor
D.1 + D.5, pentru o fundatie cu latimea B= 1,00m, pozitionatd la o addncime de
fundare fatd de nivelul terenului sistematizat de D¢=2,00m, cu Pconv =260-290kPa.



Se specifica, ca la momentul realizarii prezentei documentatii (faza P.U.Z) nu sunt
cunoscute informatiile tehnice cu privire la constructiile care vor fi amplasate pe raza
terenului cercetat. Astfel ulterior aprobarii fazei curente, in ceea ce priveste faza de
intocmire a documentatiei tehnice in vederea obtinerii autotizatiei de constructie
(D.T.A.C), se vor executa studii geotehnice individuale in care se vor prezenta
conditiile si recomanddrile de fundare specifice fiecarui imobil prevazut.

gy

in imediata apropiere a amplasamentului in studiu exista lucrﬁri_de-gtl‘hgﬁ,\curenl
electric. o\

Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din
eventualelor izvoare emergente ( de suprafata) din zona cons
adecvate ( trotuare de garda, rigole, etc). ' <<

Intocmit
Ing.Geolog MUNTEAN GEORGETA

OCTOMBRIE -2023-
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Plan topografic

Se. 1:500

Legenda:*S1,*S2 — sondaje
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Rasnov- Str. Romulus Cristoloveanu Nr.6
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ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
POIANA MARULUI, BRASOV

-MEMORIU GENERAL P.U.Z.-
1. - INTRODUCERE

1.1 — Date de recunoastere a documentatiei

- denumirea lucrarii:
Elaborare P.U.Z. — Construire Casa de Vacanta,
conform C.U. nr. 68 / 28.12.2022

- amplasament: str. FS, nr FN, sat Poiana Marului, com. Poiana Marului, jud. Brasov, identificat

prin CF nr. 103613, plan de incadrare si plan topografic.

- suprafata teren: 1326 mp

- beneficiari: Popa Nicolae si Popa Vasilica

- proiectant: SC CUT ARHITECTURA SRL

- numar proiect: P 08 / 2023

- data: Septembrie 2023

1.2. — Obiectul lucrarii

Prezenta documentasie are ca obiect aprobarea P.U.Z. solicitat prin Certificatul de urbanism nr.
68 din 28.12.2022, emis de catre Primaria Comunei Poiana Marului, judetul Brasov,
ce serveste la reglementarea obiectului de investitie ,, Elaborare P.U.Z. — Construire
Casa de Vacanta”, pe terenul identificat cu extras C.F. nr. 103613, nr. Cad 103613,
comuna Poiana Marului, judetul Brasov. Terenul are o suprafata totald de 1326 mp,
este intabulat si apartine proprietarilor Popa Nicolae si Popa Vasilica, cu titlu de drept
uzucapiune, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca. Terenul este lipsit de sarcini si
nu prezinta restrictii, respectiv regim special instituit.
Terenul este situat in extravilanul comunei si nu prezinta reglementari urbanistice. Se urmareste
introducerea acestuia in intravilan conform prevederii Legii 350/2001.
Solicitari ale temei program:
- stabilirea de reglementari specifice zonei de locuinte individuale si functiuni complementare
- stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi
- stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G. 525/1996
- stabilirea modului de amplasare al constructiilor pe parcele.

2. — SITUATIA EXISTENTA

2.1 - Date de recunoastere a documentatiei

Terenul ce genereazd documentatia de Plan Urbanistic Zonal este situat in jud. Brasov, Com.
Poiana Marului, DJ 110, identificat prin CF nr. 103613. Conform P.U.G. Poiana Marului si a extrasului CF
anexat prezentei documentatii, parcela este situata in extravilanul comunei si intra in categoria de
folosintd teren arabil de tip faneata.

I C I U I T I arhitectura | brasov |
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Prin masuratorile efectuate si conform extrasului CF anexat, terenul are suprafata de 1326 mp

si apartine proprietarilor Popa Nicolae si Popa Vasilica, drept de proprietate cu titlu de drept
uzucapiune, dobandit prin Hotdrare Judecdtoreascd, cota actuald 1/1. Terenul este liber de sarcini si
nu prezinta restrictii, nici regim special instituit.

Terenurile prezintd urmatoarele vecinatati:

e la N—teren proprietate privatd, extravilan, padure, nr.top. 3496,3498, CF 100619

e |a E—teren proprietate privata, intravilan, curti-constructii si faneata, nr. cad 100584

e [a S —domeniu public drum judetean DJ110, extravilan, drum, nr. cad 103609; peste drum se
afla terenuri proprietate privata in extravilan, fanete, cu nuclee de intravilan

e |aV —teren proprietate privatd, extravilan, faneata, nr. top 2977/2, CF 103208

2.2 — Circulatii si Cai de Comunicatii
Locuinta proiectata genereaza un trafic de maximum 2 autoturisme /zi.
2.2.1— Circulatii

a) Accesul pietonal si carosabil :

Se realizeaza de pe parcela invecinata, CF 100584, nr. cad. 100584, prin acordul proprietarului
— acelasi beneficiar. Parcela 100584 are acces la DJ110 prin intermediul unei platforme pietruite aflate
in partea sudica, spre drumul judetean. Drumul se intersecteaza spre vest cu DJ106A, la o distantd de
aproximativ 5.10 km, care la réndul sdu se intersecteaza cu DN73A, tot spre vest, in aproximativ 370
m.

Pentru accesul carosabil s-a proiectat o alee carosabila in cadrul parcelei, cu latimea minima de
6.00 m, prin racordare simpla. Geometria si pozitonarea concreta a circulatiilor carosabile si pietonale,
precum si a zonelor pentru intoarcere autovehicule va fi stabilita la faza DTAC .

2.2.2.— Cai de Comunicatii
Accesul la imobil se face din CF 100584, nr. cad. 100584, parcela ce are acces la DJ110 pe latura
Sudica.

Drumul Judetean D110 se intersecteaza cu D) 106A in partea de Nord-Vest, care face
legatura pe directia Est-Nord cu satul Paltin si DJ 106B catre Comuna Holbav, transport usor si mediu,
Cea mai aglomerata portiune de drum a zonei este DN 73A care face legatura intre Zarnesti si Sinca
Veche — drum cu trafic greu. Drumul Judetean DJ 110 prezinta valori de trafic scazute.

3. — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. — Reglementari urbanistice — Zonificare functionala:

in conformitate cu cerintele ce stau la baza prezentei documentatii de P.U.Z., precum si cu zonificarea
functionala propusa prin Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Poiana Marului, parcela
reglementata se va incadra in zona functionald L — zona de locuinte individuale si functiuni
complementare si avea categoria de folosinta curti-constructii.

Se prevede urmatoarea zona functionald: L — zonad de locuinte individuale si functiuni complementare.

3.2. - Indici si indicatori urbanistici:

Teren nr.cad. 103613, Steren = 1326.43 mp, conform studiu topografic anexat.

I C I U I T I arhitectura | brasov |
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Edificabil maxim propus = 347,07 mp;

Indicatori existenti: POTexistent = 0.00%; CUTexistent = 0.00;

Indicatori propusi: POTmax = 20%; CUTmax = 0.60; Zona verde minim 40%.

Regim de inaltime maxim propus: S/D+P+E/M

Hmax cornisad = 8.00 m —de la cota 0.00 — cota de calcare a parterului;

Hmax coama = 10.00 m — de la cota 0.00 — cota de calcare a parterului.

Parcari = 2/unitate locativa.

Retrageri minime fata de limitele |aterale ale parcelei — 3.00 metri.

Retragere minima fatd de limita posterioare — 5.00 metri

Retragere minima a constructiilor fata de drum — 30 m fata de limita imbracamintei asfaltice

3.3. - Bilanturi teritoriale suprafatd studiata S=8800.00 mp:
BILANT TERITORIAL SUPRAFATA STUDIATA PROPUS

TIPURI DE SUPRAFETE MP %
TOTAL CONSTRUCTII (SUPRAFATA CONSTRUITA) 611.83 mp
CIRCULATII AUTO EXISTENTE (DRUM EXISTENT + TERENT AFERENT DRUMURI) | 75340 mp| 856
FANETE 4667.87 mp | 68,12
PADURI 1002,30 mp| 11,38
LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI CONEXE (CURTI, CONSTRUCTII) 237643 mp| 11,93
TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA 8800,00 mp| 100
NOTA: Bilantul teritonial pe parcela este calculat pentru propunerea de mobilare;
BILANT TERITORIAL SUPRAFATA STUDIATA EXISTENT
TIPURI DE SUPRAFETE MP %
TOTAL CONSTRUCTII (SUPRAFATA CONSTRUITA) 402.00 mp
CIRCULATII AUTO EXISTENTE (DRUM EXISTENT + TERENT AFERENT DRUMURI) 75340 mp| 8,56
FANETE 5994.30 mp | 68,12
PADURI 1002,30 mp| 11,39
LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI CONEXE (CURTI, CONSTRUCTII) 1050,00 mp| 11,93
TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA 8800,00 mp| 100
NOTA: Bilantul teritorial pe parcela este calculat pentru propunerea de mobilare;
3
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Bilant parcela ce a generat P.U.Z.:
BILANT TERITORIAL PROPUNERE MOBILARE
EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI
mp % mp %

CONSTRUCTII 0.00 0.00 209.83 15.83
CIRCULATII INTERIOARE(carosabil+pietonal) 0.00 0.00 271.15 2043
ZONE VERZI/ GRADINI 0.00 0.00 845.45 63.74
FANEATA 1326.43 100.00 0.00 0.00
SUPRAFATA TEREN 1326 43 100.00 1326 .43 100.00

3.4. - Circulatii si accese:
Accesul pe parceld, atat cel carosabil cat si cel pietonal, se va realiza pe latura estica, dinspre parcela
invecinata, ce dispune de acces direct la DJ110 prin intermediul platformei pietruite de pe latura sudica.
Profilele transversal ale drumurilor modernizate sunt prevazute in plansa U.09;
- se poropune profilul transversal tip 1 (posibila modernizare a drumului public
DJ110).
- se va rezerva o portiune de teren pentru o eventuald modernizare a drumului,
conform plansei prezentate mai sus
- sevarespecta o zona de protectie de 30 m de la marginea imbracamintei asfaltice.

3.5. - Stationarea autovehiculelor:

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta nou amenajata, in afara circulatiilor si a
spatiilor publice. Locurile de parcare vor fi calculate la faza D.T.A.C. conform normativului P132-93 sj
H.G. nr. 525/1996, anexa 5, astfel: la o suprafatad utild mai mare de 100 mp vor fi prevdzute minim 2
locuri de parcare, la care se adauga minim un loc de parcare pentru vizitatori.

3.6. — Protectia mediului:
Nici un aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deseu in europubele amplasate pe
platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate spre a fi transportate la rampa
ecologica pe bazd de contract de catre firme specializate in servicii de salubritate.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insufficient epurate in apele de suprafata, pe sol
sau n acviferul freatic, atdt pe perioada executarii constructiilor, cat si dupa punerea in functie a
acestora.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor de suprafata sau
a celor subterane.

3.7. - Obiective de utilitate publica:
Tipul de proprietate al terenurilor: Terenul studiat, in suprafatd de 1326 mp, este proprietate privata
conform extrasului C.F. nr. 103613, cu nr. Cad. 103613.

Circulatia terenurilor: Suprafetele de teren destinate eventualei modernizari a DJ110 si care
actualmente sunt proprietate private, vor trece in dimeniul public in momentul in care se va lua decizia
modernizarii drumului in Consiliul Local Poiana Marului.
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4. — CONCLUZII S| MASURI. OPORTUNITATEA SI FINANTAREA INVESTITIEI

4.1 Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia propusa se va realiza intr-o zona din extravilanul localitatii, care se invecineaza cu alte
parcele similare situate in intravilan sau ce prezinta nuclee de intravilan, respectiv categorie de
folosinta curti/constructii. In continuarea Drumului Judetean 110 si aproape de acesta se afld un nucleu
construit ce cuprinde o biserica ortodoxa si o scoala generala, Tmpreuna cu mai mulie locuinte
unifamiliale — Intre Vai de Poiana Marului.

Intrucat functiunea de locuire este prezentd in zond, chiar dacd intr-o dispunere risipita
specifica zonelor de munte, investitia propusa se va integra cu usurinta in context, atat ca volumetrie
si functiune, cat si ca plastica arhitecturald (texturi, culori), incadrandu-se in tendinta generald de
dezvoltare a comunei.

4.2 Consecintele economice si sociale ale investitiei in cadrul UAT Poiana Marului

Functiunea propusa se incadreaza in directia de dezvoltare a zonei, cererea pentru construirea
noi locuinte - in special locuinte de vacanta - fiind la un nivel ridicat. Impactul economic si social este
pozitiv, crescand numarul de locuinte si fondul construit al comunei dupa finalizarea executiei si
generand oportunitati financiare pentru actorii economici din zona n timpul executiei.

4.3.Categorii de costuri suportate de investitorii privati si categorii de costuri in sarcina autoritatilor
locale

Costurile generate de investitia propusa, in ceea ce priveste zona destinatd locuirii, vor fi
suportate in proportie de 100% din fondurile proprii ale beneficiarului. Costurile destinate realizarii
retelelor edilitare in interiorul parcelei ce face obiectul acestei documentatii vor fi de asemenea
suportate in proportie de 100% din fondurile proprii ale beneficiarului.

Este prevdzutd si o propunere de redimensionare a profilului stradal aferent DJ110 pentru a-i
oferi o dimensiune corespunzatoare viitoarelor nevoi de dezvoltare ale zonei. Largirea drumului va avea
loc in momentul in care UAT-ul va beneficia de fondurile necesare pentru respectiva investitie si va tine
cont de profilul stradal propus de prezenta documentatie.

4.4 Concluzii

Obiectivul propus nu contravine prevederilor P.U.G.-ului aprobat si in vigoare al comunei Poiana
Marului, zona studiata nefiind in prezent reglementata, iar pe moment investitia se realizeaza in
proportie de 100% din fondurile private ale beneficiarului si va contribui la cresterea numarului de
locuinte si prin urmare a fondului construit al Comunei Poiana Marului.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea ulterioara.

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in cerintele
temei — program.

Data : Septembrie 2023 intocmit:
BRASOY  ROMANLA
Arh. Mihai-Serban Mara

CuU

T Urb. Mihai

SC CUT ARHITECTURA. SRL
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-REGULAMENT P.U.Z.-

1. - INTRODUCERE

1.1 — Date de recunoastere a documentatiei

- denumirea lucrdrii: Elaborare P.U.Z. — Construire Casa de Vacants,
conform C.U. nr. 68 / 28.12.2022
- amplasament: str. FS, nr FN, sat Poiana Marului, com. Poiana Marului, jud. Brasov, identificat
prin CF nr. 103613, plan de incadrare si plan topografic.
- suprafata teren: 1326 mp
- beneficiari: Popa Nicolae si Popa Vasilica
- proiectant: SC CUT ARHITECTURA SRL
Str. Independentei, 104, 500157
CIF: 45172243
Reg.com.: J08/3187/2021
- numar proiect: P 08 / 2023
- data: Septembrie 2023

1.2. Dispozitii generale
1.2.1. Rolul regulamentului general si regulamentul local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
sta |la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor 5i de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor care nu sunt limitative si nu pot face derogari de la normative sau
legi.

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare
si utilizare a constructiilor pe intreaga zona studiata.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism se constituie in act de autoritate al administratiei publice
locale.

lclu l7] arhitecturall independentei | 104 | b | 7 | brasov |
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Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor

Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.2. Baza legald a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism are la baza:

o Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000

o Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-
010-2000

o H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

o Codul Civil

o Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (nr, 50/1991) republicata si actualizatd
o Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata, actualizata

o Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

0 Ordin M.D.R.T. nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

o Plan Urbanistic General al Comunei Poiana Marului

o Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Poiana Marului

1.2.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul studiat situat in extravilanul comunei Poiana Marului, DJ 110 f.n.,
identificat prin extras C.F. nr. 103613.

2. — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Art. 1. Terenuri agricole in extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este permisa
(exceptie fac amenajarile si constructiile prevazute in Legea nr. 50/1991 art. 23, alin. 4).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
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Art. 1. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea amplasarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum siin zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale
retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura, este
interzisa.

Conform Ordinului ANRE nr. 4/2007 - Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie
si de siguranta aferente capacitatilor energetice, se definesc urmatoarele zone de protectie si
siguranta:

- pentru LEA 20 kV : zona de protectie coincide cu zona de siguranta si este de 24,00 m,
respectiv de 12,00 m stanga-dreapta fata de axul liniei electrice, pe toata lungimea traseului;

- pentru LES 20 kV : zona de protectie coincide cu zona de siguranta si este de 0,80 m atat in
plan orizontal cat si in plan vertical pe toata lungimea traseului ;

- pentru PT-uri, PA-uri, PC-uri in constructie zidita: zona de protectie coincide cu zona de
siguranta si este delimitata de suprafata construita extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura

- pentru LES 0,40 kV : zona de protectie coincide cu zona de siguranta si este de 0,80 m atat in
plan orizontal cat si in plan vertical pe toata lungimea traseului.

In zona de siguranta a instalatiilor se impun restrictii de amplasare a constructiilor, conditiile urmand
a fi stabilite pe baza unui studiu de coexistenta / analiza de risc, cu aprobarea operatorului de retea.

Art. 2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asiguradrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism, ca
fiind L — zona de locuinte individuale si functiuni complementare

Art. 3. Indicatori urbanistici
Valorile indicatorilor urbanistici propusi se aplica fiecarei parcele rezultate, dupa trasarea
topografica si intocmirea fisei bunului imobil (FBI), dupa formulele:

a) P.O.T. = 5¢/Sp*100(%)
b) C.U.T. = Sd/Sp

in care:

P.O.T. = procentul de ocupare al terenului

C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului

Sc = suprafata construita la sol a cladirii

Sd = suprafata desfasurata a cladirii

Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisd In cadastru).

Pentru zona L — zona de locuinte individuale si functiuni complementare se propune:

- P.O.T.max.= 20%
-C.U.T.max.=0.60

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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Art. 1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale (art. 3 alin.1 si alin.2 din Ordinul nr. 119/2014):

(1) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate;

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
fnvecinate este mai mica sau egala cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.1.

Art. 2. Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

Art. 3. Amplasarea fatd de aliniament

In sensul Regulamentului General de Urbanism, aliniamentul este limita dintre domeniul public
si domeniul privat.

Alinierile constructiilor fata de aliniament sunt minime si nu pot fi diminuate pentru nici una
din constructii urmand sa devind definitive daca nu se stabilesc alte restrictii si proceduri prin
documentatii de rang superior/legi.

Alinierea constructiilor este prezentata in plansa de reglementari urbanistice-zonificare — nr.
U.05, dupa cum urmeaza:

- fata de profil tip 1 — minim 28,50m de la aliniament

Retragerile minime si alinierile se vor stabili/definitiva la faza D.T.A.C. . Alinierea constructiilor
propuse va tine cont de alinierea constructiilor invecinate existente.

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

- distanta intre cladiri va fi mai mare decat indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, in caz
contrar se va intocmi un studiu de insorire.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatii interioare.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei este:
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- minim 3,00m fata de limitele laterale

- minim 5,00m fata de limita posterioara

Edificabilul parcelei:

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca instrument urbanistic
de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisd amplasarea cladirii. Acesta
nu reprezintd suprafata construitd la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie sa se
inscrie cladirea cu respectarea P.O.T.-ului admis.

Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construita la sol a cladirii si
limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare (racorduri si bransamente la retelele edilitare, bazine vidanjabile,
etc.);

b) imprejmuirile parcelei;

c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule;

d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;

e) zone plantate;

2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute (acces carosabil minim 3,50 m latime, dar nu mai lung de
30m). In cazul in care lungimea accesului depaseste 30m, acesta va avea latimea de minim 5,50m si va
fi prevazut cu supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
Profilele transversale ale drumurilor modernizate si nou proiectate sunt prevazute in plansa
U.09.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
- pentru locuinte — 1 loc de parcare la 2 camere
- pentru functiuni complementare — vor fi asigurate locuri de parcare conform H.G.R.
nr. 525/1996

Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca latime, in conformitate cu destinatia
constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita circulatia lejera la toate
intrarile si iesirile din cladiri.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Cheltuielile privind realizarea lucrarilor rutiere (pe terenurile ce vor trece in proprietatea UAT
com. Poiana Marului cu destinatia de drum) vor fi suportate de catre Autoritatea publica Locala.
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2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale
furnizorilor de utilitati, este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafatd
sau in panza freatica, atat in perioada executarii constructiilor cat si dupa punerea lor in functiune.

Art. 2. Proprietatea publicG asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public sunt
proprietatea publica a comunei dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului daca legea nu dispune altfel.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art, 1, Indltimea constructiilor

-zona L - max. S/D+P+E/M, Hmax. streasind = 8,00m fata de cota 0.00,
Hmax. coama= 10,00m fata de cota 0.00
Cota 0.00 = cota de calcare a parterului

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei
stralucitoare de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care exista
studii ca ar afecta sanatatea populatiei.

Se vor utiliza materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

Art. 3. Parcelarea
Amplasamentul formeaza un teritoriu unitar de 1326 mp, compus dintr-o parcela. Prezenta
documentatie de P.U.Z. nu prevede operatiuni de lotizare/parcelare.
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Indiferent de modificarile (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare) suferite de parcele

ulterior aprobarii PUZ, se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin regulamentul local de
urbanism aferent PUZ.

Autorizarea executarii parcelarilor pentru locuinte si functiuni complementare, in baza
prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 500mp

c) adé@ncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelel.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai
sus (a, b, c).

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Pentru parcarea suplimentara sau ocazionald pe parcela se pot organiza locuri de parcare in
amenajabilul parcelei,

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- pentru locuinte — 1 loc de parcare la 2 camere

- pentru functiuni complementare — vor fi asigurate locuri de parcare conform H.G.R. nr.
525/1996

Art. 2. Zone verzi private

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi, avand si rol decorativ si de protectie.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaza.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate pe fiecare parcela:
- minim 40% pentru locuinte, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor
- minim 40% pentru functiuni complementare

Conform Codului Civil, art. 613, in lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, arborii trebuie saditi la
o distanta de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor
si a gardurilor vii.

Art. 3. Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Este interzisa utilizarea urmatoarelor materiale pentru imprejmuirile spre strada: azbociment,
plastic ondulat, placi aglomerate din lemn, prefabricate, tabla, plasa de sdrma etc.

Modul de realizare al imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul
Civil si:

a) Gardul/imprejmuirea spre domeniul public (de fatada) se va trata unitar astfel:

- inaltimea va fi de maxim 2,00 m;
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b) Gardurile/imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate vor fi de maxim 2,20 m

inaltime.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pe terenul studiat se prevad urmatoarele zone functionale:
L — zond de locuinte individuale si functiuni complementare

Functiuni admise
- locuinte individuale cu regim de indltime maxim D/S+P+E/M, in regim de discontinuu (cuplat sau
izolat)
- anexe gospodaresti (foisoare, terase acoperite, garaje, magazii)
- activitati economice la domiciliu, care nu impun servituti in utilizarea zonei de locuit

in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacant3.

Functiuni complementare locuirii admise cu conditionarea obtinerii acordului proprietarilor
parcelelor invecinate:
- functiuni complementare locuirii:pensiuni primire turistica, functiuni comerciale, servicii profesionale
si mici activitati manufacturiere, nepoluante, care nu necesita un volum mare de transporturi.
- anexe gospodadresti (foisoare, terase acoperite, garaje, magazii)
- dotdri de agrement si sport
- amenajari peisagistice, dotari tehnice, amplasare mobilier urban in scopul completarii viitoarelor
functiuni.

in sensul prezentului regulament acordul proprietarilor parcelelor invecinate reprezintd in cazul
persoanelor fizice un acord notarial in conformitate cu Ordinul nr. 839/2009, iar in cazul persoanelor
juridice acordul stampilat si semnat de reprezentantul/reprezentantii acestora.

Functiuni interzise
- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, au un program prelungit dupa ora 20:00
- activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
- constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare independente sau
adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora.
- depozitare en-gros
- statii de intretinere auto
- depozitari de materiale refolosibile
- platforme de precolectare a deseurilor urbane
- depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice
- activitati care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice
- statii de betoane

I C I u I T l Arhitectura | independentei l1041D |7 | brasov |
| 500157 | 0750481841 | 0770299103 | cut.arhitectura@gmail.com |



I C I U IT I Arhitectura C U

arhitectura | restaurare | designinterior | urbanism T

arhitectura
- autobaze

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri electronice),

- ferme zootehnice

4. Dispozitii finale

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Controlul respectarii prezentului regulament se face prin compartimentele de specialitate din
aparatul propriu al Primdriei comunei Bod, precum si de Inspectia Judeteana in Constructii in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

5. Concluzii

Prezenta documentatie respectd in totalitate prevederile si recomandarile R.G.U. si scoate in
evidenta faptul ca urbanizarea propusa va ridica standardul de calitate al functiunilor existente In zona.
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F 118/1999 proiectat __|arh Mihai Serban MARAL. |\ \ .~ |
(1996 privind dreptul de alf.l_tf.rf.lrlfor'r_n-]1.lih': cupri n::-;; in &l nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat cu

18 — 1
t arhitectura s.r.l. 3i nu vor fi tolosite in alt scoj t cel pantru care au fost elaborate, format A3 L

c| |




a a|b b|c c
2 NP |J 7 ELABORAREPUZ .
PLAN TOPOGRAFIC
« W ks CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Intocmit: _
Ing. MINDREANU Carmen Elena Receptionat: O.C.P.I. Brasov
CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.O173
LEGENDA 06.02.2023 Parcela(1)
= Nr | Coordonate pet.de contur | Lungimi
L __ ) LIMITA ZONEI STUDIATE e laturi
'—‘.'_I A [m] Y [m] D(i,i+1)
! LIMITA INTRAVILAN POIANA MARULUI
L 48 | 459433.901 | 526861.621 | 43.524
- LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z., FANEATA, 40 | 450476 717 | 526880.440 | 6610
$=1326.43 mp 4| 459479976 | 526875.191 [ 11.252
E LIMITA PARCELE CADASTRALE 411459488.111 [ 526882.964 8.573
emr— 42 | 458486.582 | 526891.400 0.809
m CONSTRUCTII EXISTENTE 31| 459485.776 | 526891.464 | 10.247
- 30 | 459475561 | 526892.275 | 15.259
Vg B ORUMURI PUBLICE EXISTENTE 29 | 450460 488 | 526894651 [ 13227
[ | TEREN AFERENT DRUMURILOR PUBLICE EXISTENTE 28| 459447328 [ 526893320 |  4.665
I 43| 459442769 | 526892330 |  7.456
/ || ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI 50 | 450435732 | 506880 866 | 0.987
) | T COMPLEMENTARE 44 | 450434780 | 526880576 | 5306
@,u" = 45 | 458434 603 | 526884 273 10.175
'7'{ - ZONA PADURE 46 | 459434.068 | 526874.112 8.834
/ \*\I - T 47 | 458433.730 | 526865.284 3667
5 ,"J 5(1)=1326.43mp P=150.592m >
s s M intravilan ~{ 1]
BILANT TERITORIAL SUPRAFATA STUDIATA EXISTENT
— - TIPURI DE SUPRAFETE MP % |
TOTAL CONSTRUCTII (SUPRAFATA CONSTRUITA) 402.00 mp
CIRCULATII AUTO EXISTENTE (DRUM EXISTENT + TERENT AFERENT DRUMUR) | 75340 mp, 8,56
FANETE 599430 mp | 68,12
PADURI 1002,30 mp, 11,39
LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI CONEXE (CURTI, CONSTRUCTII) 1050,00 mp, 11,93
TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA 8800,00 mp 100
MNOTA: Bilantul tentonal pe parcela este calculat pentru propunerea de mobilare;
Ing. N
CATEGORIA B SE - R e s
673101 i
MINDREANU [ 2= Semnat dlgll:al_ T
arreserpiiilen. de Marius Pripici _ . _ o
CARMEN- ELENA <=40, o NP, o-Ctego Data: e Hp e i A A A e et R g el
on=MINDREANL CARMEN-ELENA ‘ . y
ELENA G 20230213 [reter Joume somnaturs | cornp iocinae: | ]
Mmglgsi prenumele proprietarilor: Judetul: BRASOV 69:58:62-+62:00 cu ‘
Popa Nicolae, Popa Vasilica . Teri‘lﬂ!'il..l administrativ: Poiana Marului T Jamarms.'-.m:at mg‘gm 530{5!" :::;?;m "‘cmm"'“m m faza PUZ
Adresa: loc.Poiana Marului, nr.941A, jud. Brasov Cod SIRSUP: 419‘121 i : arhitectura | #1070 298 1030750 481 B41-eut arkisctura@gmai <om| 3 mpfasament Comuna Poiana Marului,nr.CF. 103613 jud. Brasov Pobaces
Adresa imobilului: luc Poiana Marului, Jud. Brasov ol project _|arh Mihal Serban MARA ./ . o e nume plansa
Nr. cad. al imobilului:103613 coordonat _|ub Minai MARDALE | Jfmél~ 1 1:500 SITUATIE EXISTENTA U.04
ioctat __|arh Mihai Serban MARAY \&/
desenat arh.Mihai Serban MARA| | data  Sept 2023 format A2 L
a \| a|b |/ /| b|c c




a a | b b | c c
2 2
N P l l Z ELABORARE PUZ-
PLAN TOPOGRAFIC
' W ek CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
s > Intocmit: ]
| ' Ing. MINDREANU Carmen Elena Receptionat: O.C.P.|. Brasov
& LEGENDA  CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173
% P 06.02.2023 Parcela(1)
Ly LIMITA ZONEI STUDIATE —
s Nr. | Coordonate pet.de contur Lll-lnglml
I : aturi
' ! LIMITA INTRAVILAN POIANA MARULUI
L] Pet. X [m] Y [m] D{i,i+1)
LIMITAFARCELE GARASERALE 48| 450433.001 [ 526861621 | 43524
3 gi'?é:g CONSTRUCTII EXISTENTE 40 | 459476.717 | 526869.440 6.610
— 4 |459479.976 | 526875.191 | 11.252
I ORUMURI PUBLICE EXISTENTE 41450488 111 [ 526882964 | 8573
! [ TEREN AFERENT DRUMURILOR PUBLICE EXISTENTE 421459486.582 | 526891.400 | 0.809
. - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI 31 [450406.770) SaRed 0T | 1034
e el 30 | 459475.561 | 526892.275 | 15259
3 o 29 | 450460.488 | 526894.651 | 13.227
28 | 458447 328 | 526883.320 4.665
| - 20N FADMRE 43 | 459442 769 | 526892.330 7.456
TR = | Tecen e cad 100584 [ zonaFaNEATA 50 | 459435.732 | 526889.866 |  0.987
th 2 Y ‘%’? 44 | 459434.789 | 526889.576 5.306
s/ 45 | 459434.603 | 526884.273 | 10.175
1 = % PROPUNERI 46 [ 459434.068 | 526874.112 | 8.834
% & g4 N W _— weeee== RETRAGERE FATA DE AXUL DRUMULUI 37 | 450433, 790 | 5805 204 Lls
4 2 . s vt — RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE S| Rl e At 25 ) S ™
E / limita : . DE LIMITA POSTERIOARA Em
- ita in avilan \ ZONA PROPUSA: L - LOCUINTE INDIVIDUALE SI ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
" s FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, $=1326.43 mp S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
|| ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PROPUS Regim de inaltime maxim propus:
. o -SID+P+E/M
m EDIFICABIL MAXIM PROPUS, $=347 07 mp -Hmax CORNISA = 8.00m,
- sxzzzzz PROPUNERE DIMENSIONARE Himax COAMA S 10.00m faka de-ooka 30,50 .
fetemen CORESPUNZATOARE DRUM PUBLIC Indicatori existenti: Indicatori urbanistici propusi:
DRUM JUDETEAN CLASA TEHNICA V -POT=0% -POTmax= 20%
VITEZA DE PROIECTARE 50 km/h -CUTmax =0.0 -CUTmax =0.60
A ACCES PARCELA PROPUS Zona verde 100% Zona verde minim 40%
BILANT TERITORIAL SUPRAFATA STUDIATA PROPUS
TIPURI DE SUPRAFETE MP %
s TOTAL CONSTRUCTII (SUPRAFATA CONSTRUITA) . 611.83mp
Y - CIRCULATII AUTO EXISTENTE (DRUM EXISTENT + TERENT AFERENT DRUMURI) | 753.40mp| 856
i 5\ FANETE
Ing. MIN " PADURI : \
5 e I I U I Tl TI STRUCTI
CATEGORIA B SER ~ N B LOCUINTE INDIVIDUALE S! FUNCTIUNI CONEXE (CURTI, CONSTRUCTI) \
.. gk Semnatdigital s TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA *
MINDREANU  catumperioion de Marius Pripici = )
i~ AN NOTA: Bilantul teritorial pe parcela este calculat pentru propunerea de mobilare; o
CARMEN- S ot Data: — £0,
en=MINDREANL MNA A i y
EL&NA féiiﬁi?.‘?ﬂqf{?g'mmwm 2023.02.13 foresoreper jume P perap. s
— A0L0:.07 1 A C U . —
Numele si prenumele proprietarilor: Judetul: BRASOV 99:58:02-+62-00 . ]
Popa Nicolae, Popa Vasilica Teritoriu administrativ: Poiana Marului T mwms..& :;tmamﬁm 530{55 :::;?;mct “CU““"_"WM m faza P.UZ
Adresa: loc.Poiana Marului, nr.941A, jud.Brasov Cod S]R.SUP_: 41,621 ; ; arhitecturg | 1810770288 103/ 0750 481 B41-eut arhiectura@igmai caml amplasament Comuna Poiana Marului,nr.CF, 103613 jud. Brasov Pobaces
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov : e nume plansa
Nr. cad. al imobilului:103613 gef proiect _ |arh.Mihai Serban MARA -y
coordonat __|urb Mihai MARDALE fonds & 1:500 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | |J .05
§ | e e e e e et i el s hesse, s esegime dechn olectat o Mhal Serban MARA| / 1
—_— ' ) desenat arh.Mihai Serban MARA data  Sept. 2023 format A3 L
a \| a | b |/ /| b | c c




Nafb |7

/| b|c

a a | b b | c
« N P l l Z ELABORARE PUZ- i
PLAN TOPOGRAFIC
' Wb CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Intocmit: ]
LEGENDA Ing. MINDREANU Carmen Elena Receptionat: O.C.P.|. Brasov
CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173
E_] LIMITA ZONEI STUDIATE 06.02.2023 Parcela(1)
[ ] LIMITA INTRAVILAN POIANA MARULUI nir, | Sonrdonate pot.de contur Lr"tgi’."i
! g, e aturi
I / D LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.UZ., FANEATA P X [m] Y [m] D(i,i+1)
_l1 am:z CTIE E LIMITA PARCELE CADASTRALE 48 | 459433.901 | 526861.621 43.524
'cf":w'm D+P 3 40 | 458476.717 | 526660.440 6.610
'— CONSTRUCTII EXISTENTE 4| 459479.976 | 526875.191 11.252
] : S — s 41| 459488.111 | 526882.964 8.573
I & o DRUMURI PUBLICE EXISTENTE o | akbins s | Easang dre 600
S e | TEREN AFERENT DRUMURILOR PUBLICE EXISTENTE 31459485776 | 526891.464 [ 10247
_' B Macadam & 30 | 459475.561 | 526882.275 15.259
| ——— = I e ) - SOIVERALE SLEURCTION 29 | 459460.488 | 526894.651 | 13.227
" s —— 28| 459447 328 | 526893.320 4,665
L " |
_ propr.priv.Popa Nicolas PROPUNERE DIMENSIONARE 43 | 459442 769 | 526892.330 7.456
'_' 'y D T E fl Teren arcad 100584 - ZONALADURE - CORESPUNZATOARE DRUM PUBLIC 50 | 459435.732 | 526889.866 0.987
Sl £ ! tg a - ZONA FANEATA DRUM JUDETEAN CLASA TEHNICA V 44 | 450434.789 | 526880.576 5 306
! 2 =¥ :
I ] o -* %& ViEEGH BE-PRIIECTARE 00 Ko/t 45 | 459434.603 | 526884273 |  10.175
[ e, wah VEGETATIE ARBORESCENTA 46| 4594340068 | 526874.112|  8.834
[ - MarET 3 PROPUNERI PROPUSA 47 | 450433.730 | 526865.284 |  3.667
5 ';“ ar b . e=eeesees RETRAGERE FATA DE AXUL DRUMULUI S(1)=1326.43mp P=150.592m 5
3 | | _—
T e . ———— RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE Em
S | — 2 S| DE LIMITA POSTERIOARA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
= 5 [] consTRUCTIE PROPUSA, regim H = D+Pag S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
o 5 Regim de inaltime maxim propus:
= a -D+P+E
-Hmax CORNISA = 8.00m,
Hmax COAMA = 10.00m fata de cota £0.00
Indicatori existenti: Indicatori urbanistici propusi:
|| ZONE VERZI AMENAJATE/GRADINI -POT= 0% _POTmax= 20%
A -CUTmax =0.0 -CUTmax =0.60
ACCES PARCELA PROPUS Zona verde 100% Zona verde minim 40%
BILANT TERITORIAL PROPUNERE MOBILARE
CAROSABIL
EXISTENT PROPUS
—— S FUNCTIUNI o o o %
CONSTRUCTII 0.00 0.00 200.83 15.83
5 CIRCULATII INTERIOARE (carosabil+pietonal 0.00 0.00 = 27115 2043 P."
Ing. MIN ZONE VERZI/ GRADINI 0.00 0.00 845.45 63.74
CATEGORIA B SE FANEATA 1326.43 100.00 0.00 *\
MINDREANU  oimseczion SUPRAFATA TEREN 1326 43 10000  1326.43 -
sn=MINDREANL, givanN; —t MOTA. Bitantul tentorial este calculat de mobilane, mobilarn rbanisti este strict cu titl 3
CARMEN_ Eg;&ﬁﬁ'ﬂ?" - m"g“"‘ it dimensiulnlle, ﬁmm,emmgramaﬁml?n:gib&vii;ﬁ nr;ipec;:: pre?red:gg:ru xnsaederr':g?eumer?ta L?ba i P
cr<MINDRE ANU CARKIEN ECEW rdura curenta posibila, sc. 1:20 - :
EL N A 2023.02.1010:33:04 02060 veficatorfexpert |nume semnatura cerintd referat/expertizi/data
ﬁ 2022,003.20314 Da c u
- ’ -
Numele si prenumele proprietarilor: = 2023.02.1 Judetul: BRASOV : i
Popa Nicolae, Popa Vasilica T . Teritoriu administrativ: Poiana Marului T I c;tmamﬁm 530{55 br:::;?;md s CUTARRITECTYRédio POPAflaza PUZ
Adresa: loc.Poiana Marului, nr.941A, jud.Brasov = d SIRSUP,: 41_621 y , arhitectura 'H”’T"m‘“mg“‘“'“-m“‘m'm amplasament Comuna Poiana Marului,nr.CF, 103613 jud. Brasov Pobaces
Adresa imobilului: loc. Poiana Marului, Jud. Brasov : e nume plansa
Nr. cad. al imobilului: 103613 gilpecient |avh Vel Sechan MARS, Aok ILUSTRARE URBANISTICA
coordonat__|urb. Mihai MARDALE Jonds &~ 1:500 R D RS U.06
A:::‘tm dlt:l:l.qﬂert in‘lln’L sub iil'lcll'denta !Iegii nr.B‘,‘l?.lSI;i privind dl;_eg:lltul de a:i!gtgl.lnfuninati'l'le :upu;ng inmel nu pot fi mpiam':,rpplmbdm sau utilizate, partial sau in intregime decit cu oiectat arh.Mihai Serban MARA v ) )
1 E seris al projectantului general S cut arhitectura s.r.. 5 nu vor osite in alt scop decat pen care au fost elaborate. dmnat arh_Mhal S‘an mm da‘!ﬂ Sm 2023 fol‘mﬂt AS L 1
c




a a | b b | c c
2 / 2
PLAN TOPOGRAFIC | U Z
[ e e e e e e e e e * Wik CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
H TP, /
_' i 857 Teren nr top 386 3458 l!
l CF 100615 Po ana Marulu |
I ! Intocmit: .
| !  LEGENDA Ing. MINDREANU Carmen Elena Recapiionat: 0.G.F.l. Braeoy
I'. l CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173
I i’ E - } LIMITA ZONEI STUDIATE 06.02.2023 Parcela(1)
L — 1
I 7771 LIMITA INTRAVILAN POIANA MARULUI Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
| it Bt laturi
i ! D LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U Z., FANEATA ' X [m] Y [m] D(i,i+1)
- Tl T e~ Y R . e PRORmmmES J :_u‘:f:a: 16 din 13.08.2013, |
' | elimrats de Primavia Comunel Poisna Maruul ’ E LIMITA PARCELE CADASTRALE 48 | 459433.901 | 526861.621 43.524
I / — 40 [ 459476.717 | 526869.440 |  6.610
i f o CONSTRUCTII EXISTENTE 4| 458479976 | 526875.191 11.252
i / 41| 459488.111 [ 526882.964 | 8.573
I ALTMENTARE APA EXISTENTA 42 | 458486.582 | 526891.400 0.809
& PEHD 92 mem B 6 #tm
I / PROPUNERI 31 | 459485776 | 526891.464 | 10247
I 1/ ~=memee=e RETRAGERE FATA DE AXUL DRUMULUI 30 | 459475.561 | 526892275 | 15.259
. / RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE ] Bsnprdl bl
; / B DE L BT B e OARA 28 | 459447328 | 526893320 | 4665
NE-‘_HE-EE__I__E_'!:&FEH-'S 43 | 459442 769 | 526892.330 7.456
I:i CONSTRUCTIE PROPUSA, regim H = D+P+E 50 | 459435.732 | 526889.866 |  0.987
7 7 44 | 459434 789 | 526889 576 5.306
! | SN FRRLIER PUSTENTE 45 | 459434.603 | 526884.273 |  10.175
H g PROPUNERE DIMENSIONARE 46 | 459434.068 | 526874.112|  8.834
IE'D"L' | . A ) ’ ====22 CORESPUNZATOARE DRUM PUBLIC 47 | 459433.730 | 526865284 3667
2 i e R | K mpreimuire existonig / [ || CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE PROPUSE S(1)=1326 43mp P=150.502m 2
1 .:qw: : X ' | CIRCULATII PIETONALE S| TERASE PROPUSE 1

Platforma prapr
PREFUilS o
Maca dam existents

- e linita intravifan

ACCES CAROSABIL 51 PIETONAL PROPUS

LEGENDA ECHIPARE EDILITARA

I Rl it ] ——
Teren nr.cad 103614 -_—1—\——;_ -
_l Teren nrcad 103036 LEA LINIE AERTAMA 20 KV EXISTENTA
" €38 _‘% LEA RACORD ELECTRIC 1 KV EXISTENT
A
. ot o A ALIMENTARE CU APA EXISTENTA
-' g i Gﬁglaﬂ'ﬁ‘
A
, £ ‘m?}::m\i‘-eﬁ ’ o e & e ALIMENTARE CLU APA PROIECTATA
i WO e ™
| SRFer / & TUB CANALIZARE MENAJERA PROTECTAT
' \/ I 1:? M CAMIN CANALTZARE MENAJERA DIN INCINTA, PROPUS
I'-|~ II E BAZIN VIDAMIABIL ETANS PROPUS
"\..‘. |ntocmit: ’
IngMEANU Carmen/Elena / .
CATEGORIA B S‘Eij\ RO-B NR.O173 ] - CD Projectat - cutie de distributie 1x0.4mp
— m I §73.104 3_" BMPT Proiectat - cutie de masura si protectie (tablou) 0.5x0.4
MIND ARMEN-ELENA [ 672484
MINDREANU e SNIG 08MCES1
e i W / .
ELENA, c=RO, omANCPI, ou= ia B st dacument intra sub incidenta legii nr.8/1996 privind dreptul de autor.Informatiile cuprinse in el nu pat fi copiate,repriduse a
CA RM EN' Seria RO-BY-F Nr, 017 3/06.06.2013, I i cordul scris al proiectantului general s.c. cut arhitectura s.r.l. si nu vor i folosite in alt scop decat cel penrru care au fast elaborata.
Sy
ELEN A ?E:ﬂﬁm‘ﬁﬂ".mi i ~ L. - l, 2023.02.1 venficatorfexpert  |nume semnatura cerintd referat/expertizi/data T
2022.003.20314 . 5
_r S 4
= e / 69:58:02-+e2:001 C U =7
Numele si prenumele proprietarilor: """a.._h / Judetul: BRASOV T nianns cut arhitt:ctura 5. r_sl?_ beneficiar : sc CUT ARHITECTYi&oiae POPA [faza PUZ
. ot P L e D ; J indepandentei 104-brasov-500157 [nUme proiec Elabarare PO L. - C aca P02
zodpa NITOIa;' Popah‘;{aSI:lqa 941A iudB -"‘J Ei?g:;gﬂ?_m;ﬁ;ﬁv' Promtng Ml arhitecturg | '=10770.283 103/ 0750 481 B41-cud arhilecturafigmai caml g mplasament Comuna Peiana Marului,nr.CF. 103613 jud. Brasov 3
resa: loc.Folana Marului, nr. . jua.Brasov : fchipah ; i . i scara nume plansa
] Adresa imobilului: loc. Poiana Marului, Jud. Brasov sef proiect  arh Mihai Serban MARA o 2:_ P
Nr. cad. al imobilului: 103613 coordonat  |urb Mihai MARDALE ot 1:500 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA U.07
proiectat arh Mihai Serban MARA|
desenat arh.Mihai Serban MARA data  Sept. 2023 format A3 L
a \I a | b |/ /| b | c c




a a|b c
2
N P |J 7 ELABORAREPUZ
PLAN TOPOGRAFIC
» W sk CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
Intocmit; .
Ing. MINDREANU Carmen Elena Receptionat: O.C.P.l. Brasov
CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.O173
06.02.2023 Parcela(1)
LEGENDA —
Nr | Coordonate pet.de contur Lungimi
™" | \MiTA ZONEI STUDIATE Pet lau
Teren i zad 100584 [ I : X [m] Y [m] D(i,i+1)
i
(] LA oARGELE CADASTRALE 40| 460476 717 | 526800440 | 6610
CONSTRUCTII EXISTENTE 41| 459488.111 | 526882 964 8.573
T 42 | 459486.582 | 526891.400 0.809
[5i:5] CONSTRUCTII PROPUSE 31| 459485.776 | 526891.464 | 10.247
D PROPRIETATE PRIVATA - TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 30 [459475.561 | 526892.275 |  15.259
29 | 459460.488 | 526894.651 13.227
PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE 28 | 459447 328 | 526893.320 4 665
43 | 459442 769 | 526892.330 7.456
DOMENIU PUBLIC
- 50 | 459435732 | 526889.866 0.987
44 | 459434789 | 526889576 5,306
451 459434.603 | 526884.273 10,175
46 | 459434.068 | 526874.112 8.834
47 | 459433.730 | 526865.284 3.667
S(1}=1326.43mp P=150.592m 5
<
Teren nrcad 103614 g
: - Intocmit:
Ing. MINDREANU Carmen Elena
CATEGORIA B SE -F NR:0173 . -
e Semnat digital s
MINDREANU mam de Marius Pripici
CARMEN- S ki i Data: N e R T e e A T et ) et o e e
en=MINDREANL CARMEN-ELENA I 2 . .
ELENA s ~< y 2023.02.13  [oeen jume ST D
- T 09:58-02-1+02'00 cCu
ey . . - y - - —/
Numele si prenumele proprietarilor: a8 [/ Judetul: BRASOV Y ZIEETTY T . ] —
Popa Nicolae, Popa Vasilica S J Teritoriu administrativ: Poiana Marului . Mmii:?ﬂtfmgsfmlgfsgé% :‘:::;":iect ik i Viéoise [CDA [ PUZ
Adresa: loc.Poiana Marului, nr.941A, jud.Brasov Cod SIRSUP: 41621 , arhitecturg | 10770290 103 /0750 481 841-cut arhiectura@gmai.coml 3y plasament Comuna Poiana Marului,nr CF. 103613 jud. Brasov Pobaces
Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov ol project_|arh Mihai Serban MARA L L, |sam nume plansa
Nr. cad. al imobilului: 103613 : v )
r. cad. al imobilului coordonat |urb Mihai MARDALE e & 1:500 REGIMUL JURIDIC uU.08
broiactat arh Mihai Serban MARA|
1 desenat arh.Mihai Serban MARA data  Sept 2023 format A3 L
a \I a|b |/ /| b|c c
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_1|M

N ELABORARE PUZ-
PROPUNERE PROFIL TRANSVERSAL 1-1 PRIN DRUMUL @ P U.Z. R P e vACANTA

IUDESFE:E'[}IESDJ 110 PROFIL TRANSVERSAL

(limita dintre domeniul
public si cel privat)
(limita dintre domeniul
public si cel privat)
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Acces de bordura posibil, sc. 1:20 Bordura curenta posibila, sc. 1:20

Acest document Intrd sub incidenta legil nr.8/1996 privind dreptul de autor Informatiile cuprinse Tn el nu pot fi coplate,repn

duse]
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