PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

CONSULTARE PUBLICA - ELABORARE PROPUNERI SI

STUDII DE FUNDAMENTARAE

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
ADRESA: comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, fs,fn, CF 103613

DATA ANUNTULUI: 10.02.2023
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arhitectura

ARGUMENTARE: informarea si consultarea publicului in etapa privind intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal -
CONSTUIRE CASA DE VACANTA, se propune reglementarea terenului cu nr. cad 103613 in vederea introducerii
in intravilan si a construirii unei case de vacanta cu regim de inaltime D+P+M

INITIATOR: POPA NICOLAE
ELABORATOR: S.C. CUT ARHITECTURA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII S| PROPUNERI asupra documentelor
expuse/disponibile la sediul primariel, in perioada

11.06.2025 - 05.07.2025

* Responsabil cu informarea si consultarea publiclui: BIROUL DE URBANISM Poiana Marului, arh. Nicoleta-loana lubu
Adresa: Str. Principala nr. 189, Sat Poiana Marului, Com. Poiana Marului, Jud. Brasov, cod postal 507160

Email: urbanismpoianamarului@yahoo.com; Tel: +40 368 008 176
* Observatiile publicului sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a Studiului de Oportunitate.

* Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de internet a Primariei Comunei Poiana Marului.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea

planului:

- Etapa pregatitoare - Anunt de intentie de elaborare

- Etapa elaborarii propuneriior

/
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Numele si prenumele proprietarilor: - -..., e f Judetul: BRASOV

Popa Nicolae, Popa Vasilica .

Adresa imobilului:
MNr. cad. al imobilul

Acest document intrd sub incidenta legii nr.Brf‘l‘JBE- privind dreptul de autor. Informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reprodu:
acordul scris al projectantulul general e cut arhitectura s.r.l. si nu vor fi de

r fi folasite in alt scop decdt cel pentru care au fost elaborat
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\J Teritoriu administrativ: Poiana Marului
Adresa: loc.Poiana Marului, nr.941A, jud.Brasov Cod SIRSUP: 41621

loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
uir103613

se sau utilizate, partial sau in intregime decit cu
ate.

SI DE LIMITA POSTERIOARA
: CONSTRUCTIE PROPUSA, regim H = D+P+E

~ P.U.Z

RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE

ACCES CAROSABIL 51 PIETONAL PROPUS

: | ZONE VERZI AMENAJATE/GRADINI

o
A \'\ ACCES PARCELA PROPUS

BILANT TERITORIAL PROPUNERE MOBILARE

ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Regim de inaltime maxim propus:
-D+P+E

-Hmax CORNISA = 8.00m,

Hmax COAMA = 10.00m fata de cota +0.00

Indicatori existenti:

-POT= 0%
-CUTmax =0.0

Zona verde 100%

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI p | e 7
CONSTRUCTII 0.00 0.00 | 209.83 15.83
_(;I_FEEI:[;TIIINTERIDARE(carosabikpietonaI} 0.00 000 | 27115 2043
ZONE VERZI/GRADINI 0.00 0.00 | 84545 63.74
FANEATA 132643 | 10000 | 000 | 0.00
'SUPRAFATA TEREN 132643 | 10000 | 132643 @ 100.00

Indicatori urbanistici propusi:
-POTmax= 20%

-CUTmax =0.60

Zona verde minim 40%

s e e e S ) MOBILARE EXEMPLIFICATIVA
o o ccnne . SNBSS QU ']
R SONE B - m— o Biions o | Intocmit: |
é"' S “‘_‘T et 1 oo s S l LEGENDA Ing. MINDREANU Carmen Elena Receptionat: O.C.P.|. Brasov
L B e CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.0173
e S :’! E_j LIMITA ZONEI STUDIATE 06.02.2023 Parcela(1)
~ Acces de bordura posibil, sc. 1:20 /  / [ ] LIMITA INTRAVILAN POIANA MARULUI Nr. | Coerdonate pet.de contur L:‘:tﬁir'i“i
S S S e SRR sy st / D LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z., FANEATA pet X [m] Y [m] D(i,i+1)
l_mnm St [E' LIMITA PARCELE CADASTRALE 48 | 459433.901 | 526861.621 43524
] £ osios haara Pr— 40 | 459476.717 | 526869.440 6.610
' | CONSTRUCTI EXISTENTE 4 | 459479.976 | 526875191 | 11.252
- v 41 | 459488 111 | 526882 964 8573
7777 DRUMURI PUBLICE EXISTENTE
I 42 | 450486 582 | 526891 400 0.809
I TEREN AFERENT DRUMURILOR PUBLICE EXISTENTE 31 | 450485776 | 526891.464 |  10.247
| . 30 | 459475.561 | 526892.275 | 15.259
I |gngEEMLéJNGTL:SEE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI ~a | asasnnase | soapod et | 19957
I 28 | 459447 328 | 526893.320 4665
[ TT—— PROPUNERE DIMENSIONARE 43 | 459442 769 | 526892.330 7.456
,| | Tanrcaa 004 B zonaPaoure SRS CORESPUNZATOARE DRUMPUBLIC || 50 | 450435732 | 526889.866 | 0987
| zonA FANEATA 44 | 459434.789 | 526889.576 5.306
: VITEZA DE PROIECTARE 50 km/h 45 | asoams sos | somesa =5 | anars
| % VEGETATIE ARBORESCENTA 46 | 459434 068 | 526874.112 8.834
PROPUNERI PROPUSA 47 | 459433730 | 526865284 | 3667
o =======2= RETRAGERE FATA DE AXUL DRUMULUI S(1)=1326.43mp P=150.592m

NOTA: Bilantul tentonal este calculat pentru propunerea de mobilare; mobilarea urbanistica propusa este strict cu titlu de exemplu, urmand ca la faza DT A.C. =a se studieze
dimensiunile, gabaritele, pozitionarea si retragenile imobilelor viitoare, respectand prevederile din plansa de reglementari urbanistice aferenta acestei documentati de P.UZ
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CATRE,

PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

Referitor la: etapa 2- informarea si consultarea publicului asupra
,Elaborare P.U.Z. — Construire casa de vacanta”, la adresa: com. Poiana
Marului, sat Poiana Marului, f.s., f.n., CF 103613, nr. Cad. 103613

Subsemnatul Mihai-Serban Mara, in calitate de reprezentant al S.C. CUT
ARHITECTURA S.R.L. pentru Nicolae Popa, cu adresa de corespondenta
Str. Independentei nr. 104, Bl. 513, Sc. D, Ap. 7, Municipiul Brasov, tel.
0750481841, e-mail cut.arhitectura@gmail.com, anexez prezentei
documentatia necesara in vederea indeplinirii procedurilor de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea documentatiilor de
urbanism pentru obtinerea raportului de informare, conform
Certificatului de Urbanism nr. 68 Din 28.12.2022.

Data Semnatura
—— Digitally signed by

\ /'6'7 | MARA MIHAI-SERBAN
\ T | Date:2025.02.10

13:28:51 +02'00'

In atentia Directiei Urbanism din cadrul Primdriei Comunei Poiana
Marului
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Nr. 8789 din 28.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 68 Din 28.12.2022
in scopul ) )
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de POPA NICOLAE cu domiciliul in judetul Brasov, comuna Poiana Mirului,
sat Poiana Marului, nr. 941A, bl.- , sc.-, et.-, ap.-, cod postal -, tel. 0742353684, e-mail: -, inregistrata la nr. 8789 din
2022-12-14.

Pentru imobilul - teren silsau—ecenstruetii - situat in judetul Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULUIL, str. — nr. —, sau identificat prin Extras de Carte Funciard nr. 103613 Poiana Marului, nr.
cadastral 103613.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobatd cu Hotardrea
Consiliului Judefean Bragov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 57/2011

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

s I

2.

3
4.

Imobilul (teren) si-eenstrueti: in suprafald de 1326 mp se afld in extravilanul Comunei Poiana Marului
conform PUG Poiana Marului i Extras de Carte Funciara §i este liber de constructii.

Drept de proprietate: imobilul teren in suprafata de 1326 mp, identificat cu nr. cad 103613 din C.F.
103613 Poiana Marului apartine proprietarilor: POPA NICOLAE si POPA VASILICA, prin intabulare,
drept de proprietate cu titlu de drept uzucapiune, dobéndit prin Hotérdre Judecitoreasca, cota actuala 1/1.
Sarcini: -

Restrictii/Regim special instituit:-

2. REGIMUL ECONOMIC

1.

&;
3.

4.

Folosinta actuald a terenului: imobilul teren teren in suprafat totald de 1326 mp identificat cu nr. cad
103613 are categorie de folosintd faneata si este liber de constructii conform C.F. nr. 103613 Poiana
Marului.

Destinatia zonei - conform P.U.G.: teren extravilan - fara reglementéari de urbanism.

Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

Functiuni permise sau interzise: pentru teren extravilan — fard reglementari de urbanism,

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucréiri de utilitate publica de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicata, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de reguld grupat, in imediata a propiere a céilor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicata);

- Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicata. vor avea procente minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza in urma obtinerii
acordului de mediu emis de autoritatea competenta, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:
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- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa 1 si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucriri de
imbunétatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicati);

3. REGIMUL TEHNIC

intruciit terenul pentru care se soliciti certificat de urbanism in scopul ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, se afli in extravilanul comunei, zoni pentru care nu exista
reglementiiri urbanistice in P.U.G. avizat si aprobat, este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.), in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:

In vederea respectirii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constrangeri de naturd urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investifiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului gi constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietitile vecine;

- Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupéa caz;

- Inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupé caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cét si in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcel care face obiectul solicitarii;

- Dimensunile si suprafefele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilitifi existente si referinfe cu privire la noi capacitafi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie termicd, telecomunicatii, transport
urban ete.);

4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinfe care se preconizeaza prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legatura la o arterd de circulatie, capabila sa preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizarile si modificarile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzind urmitoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinfelor economice §i
sociale la nivelul unitétii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritdtii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitdfilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizarile si modificarile ulterioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitifile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizérile si modificérile ulterioare. dupd aprobarea
Planului urbanistic zonal sau. dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obfinerii autorizatiei de construire.
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Elaborarea P.U.Z. se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu- in urmitoarele

etape:

a) etapa pregititoare — anunfarea intentiei de elaborare:

b) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

¢) etapa aprobirii P.U.Z. se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii 544/2001

— privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, inil{imea maximi admisi (exprimata atit in nr. de niveluri
ciit si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea cliadirilor fati de aliniament si distantele fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale prin HCL.

In vederea aplicarii art. 31°1, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizatd cu modificarile si completirile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere si urmitoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenfa unui risc privind securitatea, sdnitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereazi Certificatul de descarcare de sarcina
arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de cétre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

¢) existenta riscului de incilcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

¢) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale sifsau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaboririi documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobdrii numai dupi parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresa, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor aldturate, cit si din imediata vecinitate, vor fi furnizate de inifiatorul PUZ cétre Priméria
Comunei Poiana Marului - serviciul urbanism, in vederea consultdrii §i informarii publicului, conform Ordin
2701/2010,

Documentatia tehnici va fi depusd pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de bazi se va elibera numai dupd asigurarea accesului si
utilitiitilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, sau dacii acestea se realizeazi concomitent cu investitia de baza.

Dupi aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ nu-peate-fi-utilizat in scopul declarat
pentru/intruedt®: i
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructie.

3




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Foiana Watului
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176, supETEL By
Fax: 0368008177

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protecfia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra medinlui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii obtiunilor publicului si al formuldri unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si a stabilirii necesita{ii evaluérii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului Stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la menfinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situafia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul renunfa la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si Extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel (copie legalizatd)’,

¢) Documentatia tennici - D.T., dupi caz:

OD.T.AC OD.TAD OD.T.O.E Bd pUZ 0 PUD

[0 Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Avize solicitate pentru P.U.Z.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura

& Alimentare cu apa; B Canalizare;
Salubritate; B Alimentare cu energie electrici;
Telefonie;
Altele (avize amplasament)
Electrica SA Brasov Telekom

d2) Avize si acorduri privind
Bd securitatea la incendiu
protectia mediului




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; PRYT-AreTrT
Fax: 0368008177

d3) Avizele/acordurile specifice administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Dovada titlului asupra imobilului; Gospodirirea Apelor
Bd 0.C.P.1. Brasov A.N.LF;

M.A.D.R. - Directia pentru Agriculturd Judeteana Brasov

Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National — Directia de culturd Brasov

Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

d4) Srudii de specialitate

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

Bd Studiu topografic vizat O.C.P.L;

B Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

d3)Alte avize/acorduri

Bd Acordul in formi autentici al co-propietarului imobilului;

Primdria Poiana Marului — Refea api — canal - salubritate;

B Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

Bd Aviz Consiliul Judetean Brasov

¢) actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului

f) dovada privind achitarea taxelor legale

Taxa aviz fazi de oportunitate

Bd Taxa aviz faza P.U.Z.

Bd Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douiizecisipatru) luni de la data emiterii.

Secretar,
iel Popa

#

Arhitect,

Nicoleta-l\m’lzu/)abu

Taxa in valoare de 11 LEI a fost achitata conform chitanta seria BV nr. 202205880 din 14.12.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postadatade ............ccoceeiiieeniiin

Data prelungirii valabilitagii ..........cccooos i,
Achitat taxa Bb........cccuiminan 10, CONFOTIT CHIMIEIIOP ... ocnvosiionss siosissanannsssninitnmmsinsntl B s sos b
Transmis solicitantului direct/prin postd ladata de ........ccccoviiiiiiiiiinninnnn
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COMUNA POIANA MARULUI
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Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; seRTaL anasov

Fax: 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii mr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de%t‘lqo‘?tr pana la data de.. 2% .. 1?1&25_

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina. in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Primar, | Secretar,

NIk, ZCATR i Raesorg

5. AER——

Sef serviciu, &E/H MGCE)LCTN'_ = fOANf"f [MF":L{
ftoemit . ARH ML Co CeTA. — (OANA  Tumaw

Data prelungirii v ablhta;n A3 ".? ?'D:J—L! = 1S
Achitat taxa de... i‘ ...lei, conform chllall{cu‘()l’ nr. .E;U ’2&34031‘3 9.2, ?.029

Transmis solicuantulul du‘er.,tfpnn posta la data de ..




.'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 5189

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziva | 16
"E’ Luna | 02
” @ Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

:-:1| NTIA NATIDNALL PENTRU INFORMARE

100144 irss
Carte Funciara Nr. 103613 Poiana Marului |I|I|I‘III‘ IIIIH”IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. in .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103613 1.326 Teren imprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

27653/ 27/08/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. 1090, din 28/05/2021 emis de Judecatoria Zarnesti, sentinta civila din dosar nr.
402/338/2020: documentatia cadastrala;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept uzucapiune, Al
dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1

1) POPA NICOLAE, si
2) POPA VASILICA

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103613 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103613 1.326
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
13
11
1
15/
10
o |
9 -
103613 [ | 100584
] Fene)
E |
7 {
103609 E 5 3 ot
( _..J_.__
Date referitoare la teren
:':qrrt (i:"zltss%ﬁzéf :ﬂm Sug;a;}ata Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 faneata NU 1.326 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.667
2 3 8.834
3 4 10.175
4 5 5.306
5 6 0.987
6 7 7.456

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103613 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 4.665

8 9 13.227

9 10 15.259

10 11 10.247

11 12 0.809

12 13 B.573

13 14 11.252
14 15 6.61

15 1 43.524

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
16/02/2024, 09:35

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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" !rl'!ICEl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
smesen Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti

i
FUMLICTTANE AR iLiiEd

Cad verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ‘Nr.cerere [11732
[IIIIII IIIIIII‘III pentru imobilul cu IE 103613, UAT Poiana Marului / i‘:". g:
100165938185 BRASOV, - g_._ﬁnul 2024

Teren: 1.326 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 1326mp

Plan detaliu

526850 526900

459500
459500

UAT PQIANA MARULUI

459450
459450

1036059

103614
103036

526850 526900

Legenda
[ Legea 165

o 5 n 20 wmetri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatif documentuluf la adresa http://www.ancpl.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

525000

530000

W

-
&
2

460000

455000

460000

455000

525000

Legenda

Intravilan

__JlLegea17
) Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-10-2021
Data si ora generarii: 02-04-2024 14:33

Semnat electronic

Pag. 2 din



ROMANIA
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA

nr.62 din 26.07.2023

privind aprobarea emiterii AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru intocmirea documentatiei de urbanism
P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) pentru obiectivul: ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA”
la adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD. BRASOV, C.F. 103613 nr. cad. 103613

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) art. 5, alin. (1) si art. 12 din Metodologia aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;

d) art. 5, art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (6) si (7) si ale Anexei nr. 1, cap. B, pct.11, coloanele 2 si 3 din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e) art. 129 alin. (1) alin. (2) lit. ¢) alin (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e), art. 155 alin. (5) lit. f) din
OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

f) art. 3 alin. (2), art. 31, art. 40-49 si art. 80-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legislativda pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Tindnd cont de:

a) proiectul de hotarare nr. 70/21.07.2023 al Primarului Comunei Poiana Marului, in calitatea sa de
initiator, insotit de referatul de aprobare nr. 5526/21.07.2023;

b) raportul nr. 5524/21.07.2023 al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Poiana Marului;

c) avizele Comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 ale Consiliului local inregistrate cu nr. 5639/26.07.2023 si
cu nr. 5640/26.07.2023;

Luand act de:

a) Certificatul de urbanism nr. 68/28.12.2022 emis de Comuna Poiana Marului;

b) Extrasul de carte funciara C.F. nr. 103613 Poiana Marului aferent terenului pe care se doreste
implementarea investitiei studiate prin documentatia PUZ;

c) Documentatia urbanistica PUZ (Plan Urbanistic Zonal) - FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE pentru
obiectivul: ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA", CF 103613 nr. cad.
703673 intocmita de SC CUT ARHITECTURA SRL pentru beneficiarii POPA NICOLAE si POPA
VASILICA;

d) Solicitarea beneficiarului pentru eliberarea Avizului de Oportunitate inregistratd la Comuna
Poiana Marului sub nr. 2918 din 12.04.2023;



e) Anuntnr. 4012/25.05.2023 privind initierea procedurii de informare/consultare publica;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULUI
intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare:

Art. 1. Se emite/nu se emite AVIZUL DE OPORTUNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotarare, pentru
documentatia urbanisticdA P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal): ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA", /a adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD. BRASOV.C.F. 103613 nr. cad. 103613 intocmita
de SC CUT ARHITECTURA S.R.L. pentru beneficiar POPA NICOLAE si POPA VASILICA pentru terenul

identificat in C.F. nr. 103613 Poiana Marului cu nr. cadastral 103613 in suprafata de 1326 mp situat in
extravilanul Comunei Poiana Marului jud. Brasov,

Art. 2. Se Tnsuseste raportul informarii si consultdrii publicului - in data de 07.06.2023 s-a facut
informarea si consultarea publicului in etapa de informare, nu s-au inregistrat obiectii cu privire la
investitia pentru care s-a solicitat Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei Poiana Marului sub
nr. 68/28.12.2022 in scopul: ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA".

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul comunei Poiana Marului,
prin Arhitectul Sef.

Art. 4. Tmpotriva prezentei hotarari se poate face contestatie in termen de 30 de zile de la publicare, la
instanta de contencios administrativ.

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica prin grija Secretarului general urmatorilor: POPA NICOLAE si POPA
VASILICA, Institutiei Prefectului-judetului Brasov, compartimentului Urbanism, Primarului Comunei
Poiana Marului si se aduce la cunostinta publica prin postarea pe site-ul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA, QM4
Necujae PERSOIU :‘37.:;‘_1‘;“' SEGRETARUL GENERAL AL COMUNEI POIANA
‘_
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 62 / 26.07.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

0

s W N

Nr.
crt.

Hotarare care se adopta cu votul:

majoritatii absolute a consilierilor locali in functie voRin recesas !
Numarul consilierilor locali, potrivit legii 13
Numarul consilierilor locali in functie 13
Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 13
Numaéarul voturilor ,,PENTRU" 13
Numaérul voturilor ,,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE" se 0
numara la voturile
Numarul voturilor ,,ABTINERE” TIMPOTRIVA"™. 0
Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, 0
neavand drept de vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 62 / 26.07.2023
Semnatura
persoanei
OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile sa
efectueze
procedura
1 2 3

Adoptarea hotararii 26.07.2023
Comunicarea catre primar

Data pana la care hotararea trebuie comunicata prefectului,
v ¥ 08.08.2023

potrivit legii

Comunicarea catre prefectul judetului

Comunicarea catre persoanele carora li se adreseaza

Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160,

Anexanr. 1
La HCL nr. 62/26.07.2023

e (Caurmare a cererii depuse de domnul POPA NICOLAE, in calitate de coproprietar — identificat
in C.F. 103613 Poiana Marului. inregistrata la Primaria Comunei Poiana Marului sub nr. 2918 din
12.04.2023 prin care se solicitd emiterea avizului de oportunitate pentru ,ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” la adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD.
BRASOV, C.F. 103613 nr. cad. 103613 intocmitd de SC CUT ARHITECTURA SRL pentru beneficiari
POPA NICOLAE si POPA VASILICA, pentru terenul identificat in C.F. nr. 103613 Poiana Marului cu
nr. cadastral 103613 in suprafata de 1326 mp situat in extravilanul Comunei Poiana Marului jud. Brasov.

¢ Avind in vedere Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei Poiana Marului sub nr.
68/28.12.2022, piesele scrise si desenate anexate cererii in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificérile si completarile ulterioare,
se emite/nu se emite urmatorul:

PRIMAR, ALEXANDRU ALIN PERSOIU

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA?” la adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD. BRASOV, C.F. 103613 nr. cad.
103613, generat de imobilul - teren cu nr. cadastral 103613 in suprafata totala din acte de 1326 mp
conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este situat in Comuna Poiana Marului astfel:
teren cu nr. cadastral 103613 din C.F. 103613 Poiana Marului este teren extravilan.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat astfel:

- la nord — teren proprietate privatd imobil cu nr. top 3496. 3498 din CF nr. 100619 Poiana
Marului

- la vest - teren proprietate privatd imobil nr. top 2977/2 din CF nr. 103208 Poiana Marului

- la sud — drum judetean DJ110 cu nr. cadastral 103609 din CF nr. 103609 Poiana Marului

- la est — terenuri proprietati private, imobil teren cu nr. top 3496, 3498 din CF nr. 100619
Poiana Marului si imobil teren cu nr. cad 100584 CF nr. 100584

2.Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160,

2.1 Categoria functionalii existenti:

Conform PUG Poiana Marului aprobat cu Hotédrarea Consiliului Judetean Brasov nr.
110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019, terenul identificat cu nr. cadastral 103613 din C.F.
nr. 103613 Poiana Marului in suprafata de 1326 mp, avand categoria de folosinta faneayd se afla in
extravilanul Comuna Poiana Marului. Conform PUG si RLU aprobat: teren extravilan — fari
reglementiri de urbanism.

2.2 Categoria functionalii propusi:

Pe terenurile studiate se propune: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA

Propunerea vizeaza introducerea din extravilan in intravilanul localititii Poiana
Mirului a terenului cu nr. cadastral 103613, zonificarea functionali si reglementarea in
vederea construirii obiectivului solicitat.

Categoria functionali propusi pe terenurile beneficiarului - Zona locuinte — locuinte
individuale si functiuni complementare.

- Accesul la teren se face din drumul Judetean DJ110 identificat cu nr. cad 103609.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sd fie amplasate constructiile si dotarile propuse pe teren stabilite prin regulamentul de
urbanism.

Procentul de ocupare al terenului (POT%), completat de coeficientul de utilizare al terenului
(CUT). de regimul de inltime si de retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale, formeaza
un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executarii constructiei.

Terenul studiat este situat in extravilanul Comunei Poiana Marului respectiv teren cu nr.
cadastral 103613, conform documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG. aprobata cu Hotéarirea
Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019, terenuri in
extravilan sunt terenuri fird reglementiri de urbanism.

In comuna Poiana Marului, conform Regulamentului local de urbanism. pentru zonele de
locuinte individuale si functiuni complementare, pentru zonele cu structuri risfirati (in lungul
drumurilor publice DN si DC) POT maxim este 20%-30% si CUT maxim este de 0,45-0,60.

Folosinta actuala a terenurilor studiate: teren cu nr. cad 103613 in suprafati de 1326 mp
are categorie de folosinti fadneata.

SITUATIE PROPUSA:

Pentru TERENUL STUDIAT in suprafata totala de 1326 mp identificat cu nr. cad. 103613 din
C.F. nr. 103613 Poiana Marului

» Se propune o casi de vacantd destinati locuirii ocazionale.

» REGIM DE INALTIME maxim: S/D + P + E/M (subsol sau demisol, parter, etaj sau
mansardi, H coamid maxim 10 m de la cota £0.00 — cota £ 0.00 fiind cota de calcare la
parter)

» POTmax: 20 %o;

» CUTmax: 0,6;

































































































































































































