PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI v
ANUNT DE INFORMARE A PUBLICULUI iN LEGATURA CU ETAPA DE DOCUMENTARE l\\

SI ELABORARE A STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

“Elaborare PUZ-Construire case de vacanta®
Etapa: Documentare si elaborare a studiilor de fundamentare
Adresa: Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, Satul Poiana Mirului, drum de acces identificat cu nr. cad. 102726, teren identificat cu nr. cad. 103936

DATA ANUNTULUI: 12.06.2025

Argumentare:

Pe terenul identificat cu nr. cad. 103936 din Jud. Brasov, Comuna Poiana
Marului, Satul Poiana Marului, drum de acces identificat cu nr. cad. 102726, —
cu suprafaja totald de 7.483 mp. se¢ propune reglementarea in scopul e St g » pomeect AT Fl;?i:ﬂ i
introducerii in intravilan §i parceldrii in doui loturi, in vederea construirii unor el .
case de vacantd cu regimul de inaltime maxim de S/D+P+1/M si anexe P.
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Reglementarea celor doud loturi propuse:
Pe lotul | in suprafatd de 2.000 mp sunt permise trei constructii dintre care:

O casé de vacantd S/D+P+1/M cu suprafafa construitd de 120 mp;
Doui anexe P cu suprafata construitd de 40 mp fiecare;

Pe lotul 2 in suprafatd de 5.064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
O casa de vacantd P+1/M cu suprafata construita de 110 mp:
Doui case de vacantd P+1/M cu suprafata construitd de 65 mp fiecare;
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Initiator: GRAPA OCTAVIAN
Elaborator: S.C. URBAN WISE S.R.L.
Adresa: Str. Dr. Jean Clunet. nr. 17, parter, ap. 2, sector 5,

Bucuresti
Telefon: 0749.750.000
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII $I PROPUNERI

privind Etapa de Documentare gi Elaborare a Studiilor de Fundamentare in
perioada 12.06.2025 — 06.07.2025 (25 zile)
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Persoana responsabild cu informarea §i consultarea publicului:
BIROUL DE URBANSIM i ol
Adresa: Str. Principala nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul Bragov : & l\ N ncommone TN L Ll L ik
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Telefon: +40-368-008.176
Email: urbanismpoianamarului@yahoo.com e | e

Cesrna b s ool Tawi

Observatiile publicului sunt necesare in vederea stabilirii
cerintelor ETAPEI DE DOCUMENTARE SI ELABORARE A STUDIILOR DE FUNDAMENTARE.

ltiupumml la nhunr:;lﬂt tralmnue vafi postat pe pagina de internet a Primiriei Comunei Poiana Marului.

PFRIUADA 25 ZILE CA LENDARISTICE DE LA DATA PUBLICARII




T SC URBANWISE SRL
Str. Ov, Jean Clunet nr 17, parter, &p.2, sector §, Bucuresti
Nr. Reg. Com. J302a01 BGE4004, CUI RDS04B66EE

Tel.: 0765 033.033, e-mail: office wbanwise@gmaill com

ANUNT DE INTENTIE

Privind etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare pentru , ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA" jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, Satul Polana Marului, drum de acces
identificat cu nr, Cad. 102726, teren identificat cu nr, Cad.: 103236,

Beneficiar:
Denumire: GRAPA DCTAVIAN
laborator:
Denumire :5.C, URBAN WISE 5.R.L.;
Adresa: Str. Dr. Jean Clunet, nr. 17, parter, ap. 2, sector 5, Bucuresti

Argumentare:

Pe terenul identificat cu nr. cad, 103936 din Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, Satul Poiana Marului, drum
de acces identificat cu nr. Cad.: 102726, cu suprafaia totald de 7.483 mp, se propune reglementarea in scopul
introducerii in intravilan si parceldrii in dou3 loturi, in vederea construirii unor case de vacantd cu regimul de
inaltime maxim de 5/D+P+1/M si anaxe P.

Reglementarea celor doud loturi propuse:

Pe lotul 1 in suprafatd de 2.000 mp sunt permise trei constructii dintre care:
O casd de vacantd 5/D+P+1/M cu suprafata construitd de 120 mp;
Couad anexe P cu suprafata construita de 40 mp fiecare;

Pe lotul 2 in suprafata de 5.064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
O casa de vacanid P+1/M cu suprafata construitd de 110 mp;

Doud case de vacantd P+1/M cu suprafata construitd de 65 mp fiecare;

OBSERVATIILE SUNT NECESARE PENTRU ETAPA DE DOCUMENMTARE 5| ELABORARE A STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE.

Responsabilitatea informariil si consultarii revine PRIMARIEI POIANA MARULUI prin SERVICIUL DE URBAMNISM

Observatille s/ propunerlle pot fi transmise, n termen de 25 2ile calendaristice, Tn format electronic pe adresa

de e-mail a Primariei Poiana Marului a judetului Brasov: urbanismpeoianamarului@yahoo com, prin posta la

adresa institutiei — Str. Principalad nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul Brasov, Cod 507160 sau prin

registraturd, la sediul institutiei,

Data

12.06.2025




v S.C. URBAN WISE S.R.L.
Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668

el.: 0765.033.033, e-mail: office.urbanwise@gmail.com

CERERE

PRIVIND NOTIFICAREA POPULATIEI PENTRU ETAPA
DE DOCUMENTARE S| ELABORARE A STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE

S.C. Urban Wise S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, sector 5, str. Dr. Jean Clunet, nr. 17, tel. +4
0749750000, nr. orc J2024019084004, CUI RO50486668, in calitate de proiectant, reprezentand pe GRAPA
OCTAVIAN in calitate de initiator si beneficiar prin imputernicit Marcus Andrei, va rugam sa emiteti anunturile
necesare notificarii populatiei cu privire la etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare:
Informarea publicului, Consultarea Populatiei si emiterea Raportul de Informare a Populatiei, acte necesare
pentru obiectul de investitie “ Elaborare P.U.Z. — Construire case de vacanta ” amplasat in Jud. Brasov, Comuna

Poiana Marului, satul Poiana Marului, Str. Identificata cu nr. Cad.: 102726, teren identificat cu nr. Cad.: 103936.

In acest scop, atasam prezentei cereri urmatoarele:
- Acte
- Avize obtinute
- Studii de fundamentare:
o Studiu topografic vizat O.C.P.|
o Studiul geotehnic intocmit de dipl. Geolog Soare Vlad Tudor
o Referat de analizd nr. 250/ 27.01.2025 intocmit de arheologul debutant Barbu Andrei
Daniel si verificat de arheologul specialist Lucica Olga Savu inregistrat la muzeu cu nr.
1222/22.05.2025
o Studiu pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in case de calitate intocmit de
inginer George Zdrgreanu
- Partescrisd P.U.Z.

- Parte desenatd P.U.Z.

Data: Proiectant,

12.06.2025 S.C. Urban Wise S.R.L.
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B BUBER  e-mait: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 050, +40 733 033 033
——————
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUL

judernl Bragov b

Folana Masulni
Strads Principals, nr. 139, cod postal: $07160, Tel; 0368008175; e
Fax; 0368008177

MNr. 1338 din 14.02,2024

CERTIFICAT DIDE URBANISM
MNr. 14 Drio 1902 2024
n Acapul
ELABORARE FUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Ca urmare B oerenil fdrosatc de GRAFA OUTAYIAN cu domicilind in judeml Brazowv, comuna Fodiana
MErului, zat Potama MEndui, ste, - 6e, 119, bl -, 82, -, €t.=, ap.=, cod postal 507160, tel-, etnail; - pem impotemict
Mircuy Andrei cu domicilinl in municipiul Bucuresii, sectorul 2, st Dorin Pavel, or, 7 el 0749750000, e«tnail:
b zarifio uledhoese 1o in calitate de reprezentant, Trrepistradt Lo nr. 1338 din 2004-02-16,

Pentrn imobilul - teten si-eomsmed - stoat n judetn] Brasoy, eomuna POTAMNA MMARTILTIL satn] POTANA
MARULUIL slr. —, or. - sau idernificst prin Extruy de Curte Funpiard: CF, ar. 103936 Poizoa Mamwlei, ur. cadastml
103934,

In temeivl reglomentiribr documentatiel de wbsnism e, 34090YE, faza PUG, aprobati cu Hotdravea
Consilnalui hedctean Bragov or, 1190/23.12.9% si HOL Poiana hamlui nr 362019 si HCL Poiana Maruloi nr, 95 din
29.11.2023,

In confonmitate co prevederile Lepii s, S0M1991, pavied autorizares executirii luetiritor de constructii, cn
modificirile gi completinle olleroare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUE JURIDHC

1 Situares imabilului fn intravilan aau in afara ecestuiac imabilul teren cu or, eadagimal 102936 in suprafath

totald de 7453 mp din acs se afll extravilaowl Comuma Foiana MArnlui, conform PUG aprobat ai

Extras do Caree Funciard,

3 MNmum propristfitit san tithnl asupra imobilului, conformm extrazs CF: terenul idemtificat cu or. cadasiral
103936 In suprafafil fotald de 7433 mp dia Carte Futwiard 103236 Pojana Mo, aparfine proprietalni:
GRAPA OCTAYIAN prin inrabulare, drepr de propristate ca bun propriu, dobdndit prin Tesire din
Indiviziuae, coto sctualh 171, comforma CF. ar. 103936 Poiana 3.

Y} Serviwdile care grévedss surpra imobilulul, dreptu] de preemiiome, zona de oblitate publich: nu este caul

4 RestrctiiPegm special matitoit: nu este caenl

2. REGIMUL ECONOMIC

1. Destinatia stabilit prin plaaurile de whanism gi de amenajare a teritorinlui aprobate teren cu or, cadasteal
103536 In mprafagi totald de 7483 mp are destinatia teren exaravilan = BUE replementiri de whanisin,
confom PUG aprobar.

1. Folosinta acteald: teren dentilicsl oo ae. cadastral 103936 in aupmlpid totnld de 7483 mp din acle one
cateparie de tolosn{l arabed

1 Replemenlan [scale: lerenul se ol inzomna B de impootare o Comunen Poians Warolui.

4. Alte preveder mzaliate dm hotrdnle consilioly local ¢ jedetean qu privirg la mone o cane s¢ afl3
imabilul: nu sate cazuf.

A.REGIMUL TEHNIC
Se solicitd certificat de urhanism In KELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE YVACANTA.
t. Ioformatii extrase din docwmentafiile de nrbanism 3i regulamentele de urbanism aferemts, din plamul
cadastral definut de {HCF1L ord din planwrile de amenajare n teritorinlui, dopd caz:
i) Conform RLU aferent FLI aprobat prevederile pemou:
Fumctionea de bazd peutru ceren exiravilan: e reglementiri de nfbanizm
Fanclusi admise cw comdiflonin gl fonefduonl Interzlse:



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Foloras Madalul
Hrala Principals, . 189, cod poglal: 507160, Tel: 03650081 76: it e
Fee: 03aRO0DE1T7

UTILIZART PERMISE TEREN EXTEAVILAN;

- {ucrari de ufilitate publica de interes natiomal sau local, admize in baza Legil ar, 1871991, republicatd, ps
berm unor documentatii specifice. aprobate de organismele competenta confomm begii;

- luerfiri previzute da fagea or, SH14991, republicati co modificdrile 5 completivile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL TEREN EXTRAVILAN:

- Betelele telinico-edilitare se amplaseazd de tepuld prupal, in imedials o propen: 3 chilor de comumcals (ot
Legii rr. 1871991, republicati);

- Comatruetale care prin nehurd i destinate nu pol fi ineluse in intravilan, conform prevedsrilor Legii nr,
181991, republicatd, vor avea procente minimale de ocupare & teoenmlug 3i 32 wor autoTiza in urma obtinerdi acordului
de mediv cmis de auoritass conpetentd, I conditiile legii.

UTLLIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

= MNu s admil consinectin pe etetorl aoneds de clasa T st T de coliale, lerenon omenagale oo luesin de
mbunititive fonciate precotn & plante oo vid §i liveai {ef. Legn or. 151991, rpublicata);

FProprivtatea terenurilor :

T.& aceastd datd (2024) terenul cete

- proprietatea pereoanelor fizice
il) Conform Repulament General de Urbanism AG 525/1996, Anexa 1, Capliodunl 1, articolul 3:
Art. 3 Terenwr agricole din extravilan:

LI Auterizarea execmidr comvirmepiilin g omemgidter pe terenurile ogvicole din extravian oyte pertiyd

pendre funciitmile gi i condifitle stahiffte de lege.

{31 Aworitdtile admiisratiai pulice focgle vor wreedd, Lo emitoren quiorfamiel &Jf comsfruiFg, SRIDOYET

suprafetelor de feren qecine CoRSrLcliiior, spre o evite prefudivicren aofvisiifor gericele, "
L. Obligatiisconstriingeri de waturh urbanisticsi ce vor fl avoce in veders la projectarea luvesdilel:

Regimul de actnalzaremodificare s docuwsentagillor de urbanizm sl o regulamentelor locale aferenie:

In vederén respectini Ordivuiol 8392009, art.35, ollw. (3}, it. ¢), pet. 2,34 respectiv remmul tehme prvind
obligali f congtringen de natur urhanrbca e vor fi svabe in veders 12 prodectanes mmvestifisd;

2. - Begmmaul ds aliniere a terenuhyd g1 conatructilor fatd de drumurile publics adiacente;

- Remagenle si disantele obligatorii la anplagarca constmctiilor fard de proprietinle verine

= Elemerte privind volmunetria sitsan aspectnl general al clidirilor Tn raport co imobilele Iirvecinate, precum
i alte prevederi extrasa din docwnentafil de urbanizm, din repulatneninl local de urbanism, din P2, PUD, a0 din
Regulamentul General de Urbanism, dupd caz;

- Inalpmes raximid slmisa panlru construe)ile non (Lol s comigd, s cosmna, dopl car) gi caraclensticile
yolumetrice ale arestota, exprimate atht in numar de nivelud, ¢at 51 in dimensiuni reale fmetn);

- Procentu] maxim de ocupare al terenulmi (FOTY 5 cocficicom] manim de wibizare al tercanlwi (CUPTY,
raportate |5 suprafata de tersn corespunzdtoare ronei de parcele care face ohiecl solicitrii;

= Dimensunile si suprafefele minime sitsan maxime ale parcelelor (in cazul prodecteior de parcelara);

3. Echiparea cu urilithfi etistente i referinfe cn privice la nor capecitifn previzite prin studule i
docutetialile anlenor aprobale (api, conslicire, ware, enengs slectricd, energie termicd, telecomunicalii, transport
urbat ede);

4, Cireulatia pictonilor 31 a awtovehiculelor, accesele awto gi parcajele necesars m zond, poteivit stwdiilor gi
pmicctelor anterior aprobate.

In vederea obiiverii Avizuni de oportunitate se vor studia: moduol de asignrars al accesurilor, modul de

afigyvrare ak ptlllaktllor, parcajele, crenletile suto §i pietonale pind ld oo drem poblee,
Accem] va i donensiomat corespenziter desarviri zonet 38 locwinge care se preconizeszd pon dezvoliarea

zonald. Avesl drom va face legRioma Lo o arerd de omoulafe, capabili sf prejg v flux corerpunzitor de mijloacs de
Iransport. Avizele de amplasament 51 acordunls propricterilor de terenun wor trata inchisiy accesul la investiic,

Conforme arte X, alin. () din Legea 35072001 - cu acrualizirile =i modificdirile nktericare, avizul de
oportunitate se amite in baza unel solicidivi scrise cuprinzdnd armétoarele elenente:




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUT 3

judetul Bragoy ‘

Faiana
Strada Principalis, nr. 139, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176 o i
Fax: 036E00817T

i} piese scrise, respectiv memeric behnie explicativ, care va cuprinde prezontarcs investifieloperapiunii
propuss, indicalon propusi, modul de integrare 4 ecesieia in Zond, prezentarea consecinjebor eeonomise s
sovfake 1 nivelul wnitath omtoviale de referintd, catcgordile de costur ce vor £i suportate de investitori
privaf §i categoriiles de costurd ¢¢ wor cides in sarcinag avtoritfii publice locale;

b} piese desenate, respoctiv ncadrares In zond, plan topopraficicadastral, cuo 2ona de studin, conceptul propus
- plan de sisatie cu prezentares funcgivmilor, & vecindimilor, modul de asigurame al accesclor 31 al
utilidigilor.

Conform art 32, adin. (4) din Eegea 351 — cu actualizénle 51 modifichrile vlterioare, prin avizal de

opunitate s stabilase wrmitoarele:

g} temilpriul eon: wmeazd =8 fie reglementat prin Planul vrbanistic zonal;

b1 categorile functionals ale dezvoltiedi 51 eventualele servimi;

¢} indicatorii urbanistici obligatorii - limikele minitne si maxitmne;

)y dothwile de intcres public necesare, asipuriven dcceselor, parcajelot, utiligtilor;

&) capacithtile de trangport adiise.

Conform art. 32, alia (6} din Legea 35WIM1- cu actualizénle si medificirile uherioare, dupsd aprobarea
Plamiui utbanistic 2onal san, duphd cnx o Planuhe urhanizne de detalm e poate intoomi documentatia tehnics in
vedersy obfneri sutorizatiei de constroine,

Cunfarm Ordiz 27042010 - peatru aprobarea Metodologie de informare gl consultare a publicule cu
privira la elahararea sam revizuirea plannrilor de amenajare a terltoriulod sl de wrbankse:

articodul 4 - Informarea 5i comsoltaresa publiculul se fa¢ obligatoriu in armatvarele elape din cadrul

procesului de elaborare sau revizelre o planurllor de nrbamlems ssu amesajare » teritmriolug;

a) etapa pregititoate = aititfares ittetfier de elaboran:;

b etapa de doeurnentare gi elaborare a studiilor de fimdamentare;

&) etapa elaborini propunenlor o vor £ supuse procesulul de avizare;

d] elaborares propuneni fmale, care inchude toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurdi de
transparentd decizionald, se face conform Legil SRHNKS — privind wansparents decizionald g Legii
3442001 — priving libeml acces la infommariile de inreres public,

Flapul urhanistic zonal se va elaborn in comformitate cu begislaga fo vicoare. Prio Planul urbamistic
zonnal s¢ stabilesc, in baza anaHzed contextului soelal, aeltural Btorie, urbaoisthe si arhitectural, reglementdri cm
privire la regimnl de consraie, faoetlunes zoned, indl{fimes maxima sdmisi {exprimati atht in or. de aiveluri
cht s in Hmensinud reate fv wetrl), coeficientul de utileare 1 fcreoului {(CTITY, procewiul de ocupsre al
terennlm (FOT}), retragerca tladirilor Bfd de aliniament @ discxngele fath de limirele laterale si posterionre ale
parcelel, caracteristicile achitecturzle ale clidivilor, materiabele admise, solufiile de echipare tehuico-ed®itars,
parcare, fpatii verzi 51 accese.

Prio PLLLE, ge va studia inclwsly accesnl In no drom public dlmensicaat corespunzitor fancilunll.

Aprobarea F.LULZ, se v face ulierior obfinerii acordarilor si avizelor Eegale, prin ECL.

In vederea aplichrii art. 311, pet. (4} din Lepea 350:2000 acloalicwld cu modificarls si completirile
ubterioare, In BLL.U vou 1 avute in vedere §i urindtoarele aspecie {in vedenta emileni auborizagicl de consiuie);

a) existenta uhai txe povind secunlales. sgnitaten pamentlor sau peindeplinitea cond itillor de salobritane
trLimiteeE

b} prezenia wnar vestigii erheclogice. Awtorithitile abilitate elibereazi Certificanl de desclircare de savrcms
arheitlopicd sau mabituie restickit prin avisl cliberat, in tenuen de 3 luni de la Inaintarea de cltre beneficiaefinan oo
4 Baporiului ds eeresture arheologich, ctaborat In wnna finalizfnii cercetdrilor,

¢ crigtenda riscului de incllcare a normelor de protecfie a medinloi;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoninl eonstruit, pattioeenio] neluml sau peisaje valorase -
TeeunoseTte i protejate pobrivit legii;

e} existenta riscurlor naturale de iinmdali sau alunecan de lerm;

f) evidengierca unor riscwd nalvrale gifsau anbropice care nu au fost luate o considerare on prilejul
elaborarii decumentatiilor de wbeanism sprobale anterior pemi wertoriul respeetiv,



BROMANIA
COMUNA POIANA MARULUT v -
judetul Brasov b

Sirada Principald, ne, 182, cod pogtal; 507160, Tel: 036300174, Ty T
Fax: 03680081 7F7F

Planul whbaniciic zomol va pulea fi supus aprobdeii nwmai dupd parenrgerea procsdurii privind informatea i
eemsultarea publiculus, confoerm Ordinului ne. 2701 2010, amis de Minsternl Dezvoltani Regionale si Turismului,
pentry aproberca Metodologis de informane: g eonaultere o publiculu co privire 1a elaboratea san reviznives platoeilor
de amepajace a temtormilyi & de whanism. Datele de identificare (nume, prenume, sdreat, dole de contacl) ale
propristarilor parcelelor aliturate, cft 3 din imediata vecindtate, vor fi furnizate de imtiatprul PIIZ citre Primina
Cotrunei Poiona MArlui - serviciel urbanism, th vedersa conmiltArii 3 ioformdrin publicului, conform Qrdin
270 a0,

Dicuroemtutia behnicid va B depnsd pe soport de hivike (3 exemplare) sl in format electronic {pdf) far
plama de reglemcntiri in format CAD (dwyg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREQ 7).

Autorizafia de consfruire peotru Fucririle de bazd se va elibera numai dupd adlgurarca acecsubnd gi
utilitdfilor covespunzitoars P.L.Z. aprobat, sau dacl scesten s realizeazd concomitent cu investitia de bazs.

Dupi aprobares documentsfiel de uwrbanism, in vedersn obtimerfi awtorizafiei de consirpire, se va
soliclia nb el certifleat de urbanism.

Frezentul Certificat de Urbanism poate fl wdlizat’ su-poate-futibast Tn scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

penirw/intrucit*; crrerea Ssolicitarea se incadreazi in documentatia de urbanism PLG aprobats.

Certificatnl de urbanism oo tine loc de aoiorizatie de construire/desfiintare
sl conferi dreptul de a executa luerird de constructie.

4. OBLIGATU ALE TITULARULUL CERTIFICATULLT DE URBANISM:

Io scopul elaborici dowumenlajiel pentru autonizaren eascuwlann Ncracilor de constmictii - de consuivg” Jo desfiingra
sulicvibnlul se va gdrsa autenitatilor competenlepentiru prodec o inedinla i

Agentin pentru Protectia Mediulni Brasoy, str. Politehpicii, nr. Y, Br

In aplicarsn Directivel Consiliului 8533 TCEE (Dirctive E1A) poving evaluwren elecielor soutiilor proscte publice 24
private ssupra medivlul, modificatn prin Directiva Cooliclui 97011 /CE s prin Direcliva Consillivlon Paclatieeniulys Europesn
2H33/35'CE powvind participarsa publiului la cloborarea anumior planun 1 progrme In Jegdterd cu medinl o piodifcates, <4
privire 1o participaren publicului 5 occesul la gustipee, 21 Directived BE337°CEE = 2 Directiver 995 L'CE, peln cerlidwawl &
urbonism 52 comunicn solicitotului obligafin de a4 coolects avtontales entotuls de medic penlty G aceasta s analieeze 51 %
decidd, dupd cez, mesdmresnemcednires prodeclulel mvestijiol publiceprivale o Lsta peoiectelor supuse evalwinii inpasoloi
wxuprs mednalui,

In uplkurey prevederilor Dhrectivel Consdlivlud 35 330CEE, peocedura de emilere a acordulni de wedin ge deafasoary
dupd eomiteres cerlifieutulon de urbemsm, ambenor depunteni dosunenlaied petitcy. sulorzatea execwtieni Tacrgriler de congowedi s
aulutilutes administrafiel publke compelenie,

Im vesleraw sabisfocerii cerluebor ou priviee lo procerdory de eroiiere & acotdulu e nedin, auiorilates conipetenia pentro
proecia medivlu Stabilests mecanisatvnl asiguedtii cotsulting publice, centralizirii ehdunilor poblicului =i a1 fonnulan wod
punct de veders alivial ou privite Ta realizaces investitiel 1o acord cu rezultaceds consultarii publice.

T aceste candighl:

Dupd primires prezeotiul certifical de orbonism, tholanil are oblizajia de o o2 prezentu la sutodbiles compelenio peoio prdecia
medivlui o vederes evaludnii mifiale & investtiel 5 a sabilidi pecestdi evaluini efectelor westein esupm medivlun In unoe
evaludrii inifale a investje se va cmite aotul edmmistrativ al outonitalin compeiente penlru proleciia medhubm,

In situsfia in cars euteritatse compelents peotu preciie mediolol SEbileste oacedifated svaluditid efeclelor wvestifiel asupm
meedivlun, solicitontuel are oblipati de a sonfica acesd fapt auiontqtd adwdaisieafiel publke cotipetenis oy privire Ta menfinersa
ceTaril pentu mulodzares sxecutlon luceirilor de constmcpan

In situatln in core, Aupd etmiterea comibuatuli 9 urbanism ori pe pareursul denFnl procedurii de avaluare a efcetchr investifici
asupra medivlud, solicitatin] rennnta 1o mantia de realizare a mvestifiei, acesta are obligafia de 2 nolifice acenc fape autowitali
adniniztragies publive cotapetecls
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr 9, Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4153 / 2024
Intocmit astazi, 04/10/2024, privind cererea 35585 din 02/10/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: GRAPA OCTAVIAN
2. Executant: Baia Nicolae
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

6578 06.03.2023 |act administrativ BCPI Zarnesti
Documentatie [02.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Baia Nicolae

Plan 02.10.2024 jinscris sub semnatura privata PFA Baia Nicolae

14 19.02.2024 fact administrativ Primaria Comunei Poiana
Inventar de  [02.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Baia Nicolae

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 4153 au fost receptionate 1 propuneri:
* Ridicare topografica in scopul:
,ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANT"" - Imobilul nr. cadastral 103936 Poiana Marului

conform Certificatului de urbanism nr. 14 din 19.02.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului
Planul topografic intocmit la scara 1:500 contine reprezentarea reliefului prin puncte cotate si curbe de

nivel si detaliile topografice existente in teren reprezentate prin semne conventionale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator

ip eroare

Mesaj suprapunere

103936

Avertizare

stratul permanent!

Receptia 6043199: Imobilul TR-3692-1 se suprapune cu terenul 103936 din

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Rodica Bodriug

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ANEXA NR.1.35

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000

Suprafata masurata a

Nr. cadastral imobilului (mp)

Adresa imobilului

103936 7483 mp

Loc. Poiana Marului, Jud. Brasov.

Nr. Cartea funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

POIANA MARULUI

A. Date referitoare la teren

459300

Nr. Categorie de A
parcela folosints Suprafata (mp) Mentiuni
1 A - extravilan 7483
Teren delimitat partial prin gard electric.
Total 7483
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
Total -

Suprafata totala masurata a imobilului = 7483 mp

Suprafata din act = 7483 mp

524100

524150

524200

524250

corectitudinea intocmirii documenta tiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

Seri
Confi

Executant
Ing. BAIA NICOLAE
a RO-BV-F nr. 0182, categoria B
rm executarea masuratorilor la teren,

Semnatura si stampila
Data: 08.12.2022

Inspector

Semnatura si parafa

Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral.
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DENUMIREA LUCRARII: Elaborare PUZ — construire case de vacanta,
comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului FN, jud. Brasov

FAZA: PUZ

BENEFICIAR: GRAPA OCTAVIAN

STUDIU GEOTEHNIC

CAP. |. Date generale

1. Tema

Prezentul studiu stabileste conditiile de cadru natural si geotehnice,
in vederea elaborarii documentatiei geotehnice pentru obiectivul mai sus
mentionat.

2. Amplasamentul

Se studiaza un teren aflat in extravilanul comunei Poiana Marului, sat
Poiana Marului FN, acesta figurand in documentele cadstrale cu CF nr.
103936, nr. Cad 103936 si o suprafata de 7483,00 mp.

3. Date privind obiectivul proiectat

Se are in vedere elaborarea documentatiei in faza PUZ pentru
construire case de vacanta, regimul de inaltime, structura de rezistenta si
amplasamentul urmand a se definitiva in functie si de concluziile studiului

geotehnic.




Cap. Il. Cadru natural

1. Date geologice

Din punctul de vedere la care ne referim amplasamentul studiat se
Incadreaza in unitatea morfostructurala cunoscuta in literatura de
specialitate sub numele de Muntii Persani — puntea muntoasa dintre
Carpatii Meridionali si Orientali.

Evolutia framantata a muntilor Persani este reflectata de mozaicul
litologic ce cuprinde atat sisturi cristaline cat si rocile flisului (calcare,
conglomerate, marne, argile si gresii), roci eruptive (bazalte, andezite
gabrouri, serpentinite, porfire si jaspuri) si roci vulcanogene sedimentare
(piroclastite si tufuri).

In partea sudica a Muntilor Persani se afla in zona de netezire Poiana
Marului, unde intalnim vai inguste si dealuri abrupte. Sisturile cristaline,
gresiile si marnele se pot observa atat in fundament cat si la zi in diferite
parti ale zonei.

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate in zona au stabilit ca
aici nu se gasesc goluri carstice, hurube, zacaminte de saruri solubile,
carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice cu efecte negative asupra

constructilor (mal, turba).

2. Date geomorfologice

In ansamblul sau terenul se prezinta in panta de la nord — vest catre
sud - est, cu zone mai line spre latura care se invecineaza cu drumul spre
abrupte pe masura ce se indeparteaza de drum si caracterizandu-se ca
aflandu-se in perfect echilibru litostatic. declansarea fenomenelor

distructive din categoria alunecari, prabusiri, curgeri fiind exclusa daca se
respecta anumite conditii.

3.Date hidrologice- hidrogeologice

Pantele slab si moderat inclinate sunt caracterizate prin spalare si
siroire excesiva. Apa subterana in versanti, apare sub forma de infiltratii de
panta, dupa perioade de exces de umiditate. Acestea se Scurg, spre baza
versantului, pe suprafata stratelor coezive.




4. Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii

Tinand cont ca suprafata studiata se afla pe varful colinelor din
Poiana Marului, nu exista vecinatati care sa influenteze negativ viitoarea
investitie.

Cap. lll. Date geotehnice

1. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrarile de teren
L. LUalele calendarisiice inire care s-au efectuat lucrarile de teren

Lucrarile de teren au fost efectuate la mijlocul lunii octombrie 2024.

2. Stratificatia terenului

F1

0,00 — 0,40 m - sol vegetal

0,40 — 0,90 m — nisip prafos galben

0,90 — 3,90 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase

3,90 — 4,70 m — grohotis cu bolovanis si nisip
4,70 — 6,00 m - sisturi calcaroase (roca de baza)

F2

0,00 — 0,40 m — sol vegetal

0,40 — 1,00 m - nisip prafos galben

1,00 — 2,90 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
2,90 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 — 6,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)

F3

0,00 — 0,40 m — sol vegetal

0,40 — 0,90 m — nisip prafos galben

0,90 - 3,00 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
3,00 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 — 6,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)

F4

0,00 — 0,40 m — sol vegetal

0,40 — 1,60 m — nisip prafos galben

1,60 — 2,70 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
2,70 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 — 6,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)




2. Riscul geotehnic

Factori avuti in vedere ~ Incadrarea Puncte
1. Conditii de teren Terenuri bune 2
2. A'b:a subterana Fara epuismente 1
3. Clasa de importanta a constructiei Redusa o3
4. \/ecinatati Fara riscuri 1
5. Zona seismica lag=0,20 2
Risc geotehnic | redus 8
2
3. Adancimea de inghet
Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de
inghet masoara 1,00 m raportata de |a cota terenului amenajat exterior.
4. Zonarea seismica
Conform “Cod de proiectare seismica —Partea —|- Prevederi pentru
cladiri”, indicativ P100-1/2013, pentru perimetrul cercetat se va lua in
' consideratie :
- acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.
e - perioada de control (colt )Tc=0,7 s.

6. Conditii de fundare

Avandu-se in vedere litologia terenului se recomanda urmatoarele

presiuni conventionale de calcul:

Adancime Formatiune

Pconv

1.10m Nisip prafos galben/ <350 kpa
Nisip prafos galben cu
fragmente calcaroase




Se recomanda :

- Fundarea directa sub adancimea de inghet in stratul de nisip prafos
galben/ nisip prafos galben cu fragmente calcaroase,

Se vor respecta urmatoarele relatii :
- la incarcari centrice
Pef < Pconv
P'ef max= 1,2 Pconv
- la incarcari cu excentricitate dupa o singura directie
Pef = 1,2 Pconv in gruparea fundamentala;
P'ef max< 1,4 Pconv in gruparea speciala;
- la incarcari dupa ambele directii
Pef = 1,4 Pconv in gruparea fundamentala;
P'ef max= 1,6 Pconv in gruparea speciala;

Conform NP 112-14, valoarea de baza a presiunii conventionale
corespunde fundatiilor avand latimea talpii B=1,00 m si adancimea de
fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m.

Pentru alte adancimi si latimi de fundare se vor aplica corectii

conform NP 112-14.

NOTA:

Conform normativelor in vigoare privind disciplina in constructii, in
timpul executarii sapaturilor pentru fundatii aferente obiectivului de care ne
ocupam, proiectantul geotehnician va fi solicitat in santier pentru
receptionarea terenului de fundare si semnarea procesului verbal de faza
determinanta.

Nereceptionarea terenului de fundare degreveaza proiectantul
geotehnician de oricare raspundere, riscul apartinand constructorului si
beneficiarului.

/
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L. Introducere

Studiu a fost realizat in baza contractului nr. 194 / 04.12.2024, incheiat intre O.8.P.A.
Brasov si Grapd Octavian. Studiu are drept scop stabilirea clasei de calitate, pe baza bonitéri, a
unuj teren agricol (arabil), cu suprafata de 7.483 mp. Studiu va fi folosit in scopul .ELABORARE
PUZ — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA” conform Certificatului de urbanism nr.
14/19.02.2024 eliberat de Comuna Poiana Marului Brasov. Terenul este inscris in CF nr. 103936
Poiana Marului, nr. cad. 103936, teritoriul comunei Poiana Marului, judeful Brasov.

Terenul este situat in partea sudica a teritoriului administrativ al comunei Poiana Marului, in
extravilan. la aproximativ 3.500 m nord de centrul intravilanului Poiana Marului (fig. 1).

Studiu pedologic a fost intocmit in faza birou pe baza studiului pedologic existent in arhiva
0.8.P.A. Brasov si a lost intocmit pe baza Sistemului romén de taxonomie a solurilor (S.R.T.S.
2012), a Metodologiei elabordrii studiilor pedologice. vol. I - 1T (1.C.P.A. Bucuresti, 1987) si a
Ordinului M.AADLR. nr. 362/2021,

2, Conditiile lizico - peografice

Terenul aferent obiectivului este situat in Mungii Pergani (subunitatea Muniii Poiana
Marului), la altitudinea cuprinsa intre 859 si 889 m.

2.1. Relieful. Forma principald de relief este munte. Ca elemente ale formei principale de
relief a fost identifical o culme largd cu suprafata slab inclinatd (panta 5 - 10%) si un versant
uniform lung puternic inclinat (panta 35 - 50%). In cadrul terenului studiat relieful este modelat pe
rocile metamorfice (sisturi cristaline). Culmile principale sunt relativ largi, 1ar cele secundare
inguste. Versangii sunt lungi, moderat inclinati, rectilinii, viile sunt inguste si addinci, energia de
relief fiind mare. Solul dominant, pentru acest sector, din cadrul terenului studiat districambosol.

2.2. Geologia. Terenul in adancime este alcatuil in cea mai mare parte din roci metamorfice
precambriene (sisturi cristaline). Pe suprafaje mici, insular, apar §i roci magmatice vechi (trahite,
granite, mezozoice) i roci sedimentare vechi (conglomerate si gresii permiene §i gresii triasice).
Toate aceste roci (bine conselidate) conferd versantilor o stabilitate foarte bund. Solurile s-au format
in straturile superficiale ale acestor roci, respectiv pe depozite de suprafajd rezultate din
dezagregarea si alterarea rocilor amintite. Materialul parental al solului este de naturd deluviala
alcatuit din luturi nisipoase necarbonatice.

2.3. Hidrografia si hidrogeologia. Reteaua hidrografica in zona studiatd aparfine bazinului

raului Olt. Principalul rau (afluent al Oltului). care stribate comuna de la SSE la NNV, este Sercaia

(Sinca). Regimul hidric se incadreazi in tipul carpatic (ape mari de lunga duratd), subti /pul' pe

mari de primiivard gi viituri de vard §i iarna: alimentare pluvio-nivala (Atlas R.S, R.r’t V-4, *!9?4} \

sf . B3
Scurgerea medie lichida este de 6 — 10 I/s/km” (valori mijlocii). Scurgerea medie @ dJuvmm b 3
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suspensie este de 0,5 - 1 tha/an (valori mici). Aceste valori ale scurgerii de aluviuni in suspensie
denotil activitatea erozionala (prin apd) redusid. Densitatea rejelei hidrografice este de aproximativ
0,7 km/km”,

Apa freatica se gasegte la adincimi de peste 10 m neavand nici un efect asupra pedogenezei.

2.4, Clima. Conform microzonirii pedoclimatice elaborate de 1,C.P.A, se incadreaza in zona
a IV-a. rece - foarte umedi. Temperatura medie anuali este de 6-7 °C, iar cantitatea medie anuala
de precipitatii intre 800-1000 mm.

Bilantul hidroclimatic mediu anual este 300... 600 mm (puternic excedentar).

Aceste valori generale sunt modificate de conditii locale: panta si expozifia. in cazul
temperaturilor, sau panta. microrelief §i permeabilitatea solului, in cazul precipitatiilor. De aceea, la
bonitarea terenului se fac corectii impuse de aceste modificari locale.

2.5 Vegetatia. Terenul se incadreazd in zona pidurilor de conifere (boreald), subzona
(etajul) padurilor de amestec fag + brad + molid, subetajul padurilor de fag. brad si molid. Vegetatia
inijiald a fost Iinlaturatd pentru a face loc culturilor agricole. Domind pajistile de tip Agrostis tenuis

Festuca rubra, |a care participi (in proportii variate) Nardus siricta.

2.6, Folosinta terenurilor este arabil, conform CF mentionate mai sus.
3. Solurile

3.1. Repartitia teritoriald a solurilor. Terenul este ocupat de un singur tip de sol
{Districambosol) care aparjine clasei Cambisoluri (Sistemul Romén de Taxonomie a Solurilor /
SRTS, 2012).

3.2. Lista unitatilor de sol. A fost delimitaid o singurd unitate de sol, Districambaosol tipic,
pe baza Sistemului Romdn de Taxonomie a Solurilor, 2012 (1abel 1). O unitate carlografica de sol

poate cuprinde pand la 10 - 15% din suprafata ei incluziuni de alte soluri care nu se pot evidenia

cartografic.
Tabel 1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
Textura
Nr. Suprafaja . T ' ,
Us Denumirea uniti(ii de sol in alte Material parental Relief
! La suprafata g %
mp 9% | orizoniur
o . materiale deluviale
Districambosol tipic. , i
: lut nisipos lut nisipos necarbonatice mijlocii
1 TA483 | 1000 necalearic, moderat i - . . munte
! mijlociu mijlociu ! sisturi clorito-
profund caid
| | . sericiloase
Total| 7483 | 1000
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3.3. Caracterizarea unititilor de sol - teren. In fisa urmdtoare vom descrie gl caracteriza

unitatea de sol (US), precum si profilul de sol reprezentativ al acesteia. Aceastd unitate de sol se

poate divide prin elemente exterioare solului, in funciie de caracteristici ale reliefului. pantei,

expozitiel, in mai multe unitd(i de teren (UT). De aceea notatia US-UT se face cu doud grupe de

cifre (de ex. 1.1); primul reprezintd nr. US, al doilea reprezinta nr. UT. (tabel 2). O unitate

cartograficd de teren poate fi constituitd din unul sau mai multe arcale, acestea putind cuprinde

pana la 10 - 15% incluziuni de alte terenuri.
Pe suprafata studiata au fost delimitate doud unitifi de teren.

Tabel 2
LEGENDA UNITATILOR DE TEREN
Nr. Suprafuia A Panta AsEns
Element al formei Forme de , o , apei
LIS~ B ; : : terenului Expozijia Alunecin g
UT (mp) " principale de relief microreliel & pedofreatice
{(m)
11 4115 55,00 culme largd - 5-10 - - =10
12 3368 | 4500 | wversant uniform lung - 35-30 est - =10
Total | 7.483 | 100,0 i B
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S) Nr. ... 1...
Denumire:
Districambosol tipic, necalcaric, modeat profund, fut nisipos mijlociu / lul nisipos
miflociu, materiale deluviale necarbonatice miflocii / gisturi clorito-sericitoase, pdsune.

Formula: DC ti ke-d1-SM/SM-Spm/Clm-Ps:

Suprafata: 11.324 mp, 60.54%:

Judeful: Brasov teritoriul cadastral: Poiana Marului:

Raspindirea (unitatea fizico-geograficd): Muniii Persani (subunitatea Muniii Poiana Marului)

Aspectul suprafefei terenului: normal

Conditii naturale in care apare:

- relief, pantd: munte, culme largd cu suprafatd slab inclinatd (panta 5 - 10%) si versani uniform
lung moderat inclinat (panta 35 - 50%):

- procese de panta: -

- addncimea apei freatice, imindabilitatea: peste 10 m, neinundabil;

CARACTERISTICILE SOLULUI

(aracteristici morfologice:

Aot. 0-10 cm, Tut nisipos mijlociu; brun (10YR 4/3) in stare umeda si brun pal (10YR 6/3) in stare
uscatd: cu structurd poliedricd subangulara foarte mici, bine dezvoltatd; reaviin; slab
compact: fara efervescenta, trecerc clard, dreapla;

Ao, 10-20 cm., lut nisipos mijlociu: brun (10YR 5/3) in stare umeda si brun pal (10YR 6/3) in stare
uscatd: cu structurd poliedrica subangulard foarte micd, bine dezvoltatd; reaviin; slab
compact; fard cfervescenia: trecere clard, dreaptd;

AB. 20-30 em, lut nisipos mijlociu: brun ealbui inchis (10YR 4/4) in stare umeda i brun galbui
(10YR 5/4) in stare uscatd; cu structurd poliedricd subangulara mica. moderat
dezvoltati: reavian: afinat; fard cfervescen(d; trecere clari, dreapté;

Bv;. 30-50 cm, lul nisipos mijlociu cu 1% schelet; brun galbui (10YR 5/4) in stare umeda si brun
gilbui deschis (10YR 6/4) in stare uscatd; cu structurd poliedrica subangulard medic,
moderat dezvoltatd; reavin; afinat; fara efervescentd; trecere clard, dreapla:

Bva, 50-75 cm, nisip lutos mijlociu cu 3% schelet: brun gilbui (10YR 5/6) in stare umeda gi galben
bruniu (10YR 6/6) in stare uscatd; cu structurd poliedricd subangulard medie, moderat
dezvoliata: reavan: afinat; fard efervescentd; trecere treptata, dreapta;

BR. 75-100 cm, lut nisipos mijlociu cu 15% schelet: galben bruniu (10YR 6/6) in stare umeda §i
galben (10YR 7/6) in starc uscatd; cu structurd poliedricd subangulard medie, slab
dezvoliata: reavin; moderal compact; fard efervescenta; trecere {reptaté, dreapta:

Rp. mai jos de 100 cm grohotis din sisturi clorito-sericitoase (peste 91 % schelet).

Fizice si chimice:

_ Numdr gi denumire indicator Valogre Anterpretare Cad
44 Porozitaten totaly, drizont restricliv, pe 20-T5em 543 %V/V foarte mare -15
44 Gradul de tasare, orizont restrictiv, pe 20-T3em =135 WV afdnat -15
50  Permeabilisien orizont resirictiv, pe -150cm 360  mmh foarte mare 65.0
61 Carbonali (CaCO;) total, 0-50em 00 % ~ nu este cazul 00
#3  Reactia solului (pH in H;0), 0-20cm 47 - puternic acida 4.7
69 Gradul de saturaie in baze, 0-20cm 392 % otigomezobazic 43
70 Confinut de humus, 0-20cm g.60 % foarte mare 06
71 Continut de azot total, 0-20cm 0392 % mare
72 Continut de fosfor mobil, 0-20cm 90  ppm mic
73 Continut de potasiu mobil, 0-20cm 66,0  ppm ~mie

133 Volumul edafic ! 954 VNV _mare

144 Rezerva de humus, 0-30cm 263.1  Utha foarte mate:
Alte caracteristici: drenaj global bun.



DATELE ANALITICE PENTRU US Nr. |

Orizgonturi Aoyl Ao, AB By, Bv, BR Rp

Adancime orizont {cm) (-10 10-20 | 20-30 | 30-50 | 50-75 [ 75-100 ]
_Adincime probd (cm) 0-10 10-200 | 20-30 | 35-45 6-T70 90-100

Nisip grosier (2 - 0.2 mm)% 20,14 | 26,14 | 28,50 | 3243 35,52 34.30

Nisip fin (0.2 — 0,02 mm)% 45,16 | 3486 | 3630 | 3577 3958 37.40

Praf 1 (0,02 = 0,01 mm)% 590 | 6,10 | 680 6,70 5,60 6.50

Praf 11 (0,01 - 0,002 mm)% 12,40 15,50 12.60 10340 7.60 910

Argila (< 0,002 mm)% 13,40 | 17.40 | 15,80 | 1480 | 11,70 | 12,70
| Argild fizicd (< 0.01 mm)% 25,80 | 3290 | 2840 | 2510 19.30 21,80

Textura SM SM | SM SM UM M P

Schelet (%) 1] 0 | 0 1 3 15 91

Volumul edafic (%) 10,0 10,0 10,0 19.8 24.3 213

Densitatea aparentd (DA glome) 1,20 1,21 1,21 L,1Ig | 1,8

Densitatea (D gleme) | 255 | 265 2.68 2,70 2,72

Porozitalea totali (PT %) 529 543 | 549 55,3 34,9

Gradul de tasare (GT %) 1 -13,5 | -154 | -166 -17,0

Conductiv. Hidraulicad (Kmm/ora) 58.0 36.0 42 0 0.0 80,0

pH in H,O 4.5 4.8 49 5,0 Fil 5.2
“Carbonai (CaCO. %) 00 | 00 | 00 0.0 | 00 0.0

Humus (%) i 11,60 | 560 | 230 | 1,20 |

Rezerva de humus (tha) 139.2 67.8 27.8 283

N total (%) 0,534 | 0,249

P mobil (ppm) 14,50 | 3,50 -

K mobil (ppm) 20.0 42.0 _

Sumu barelor de schimb (SB) (me/100gsol) 1.4 7.2 5.30 460 | 420 4,20

Aciditte de schimb 1ot (SH) (me/100gsel) | 17.5 11,3 960 | 10,10 _L__T_.-ﬂ'l 9.80

Cup;tui'l.uts:a de schimb cationic (T) |

tme/ 100gsol) 289 18.5 149 | 147 1.6 14.0

Grad de saturatie in baze cu SH (Vg %) 394 389 35,6 313 36,2 30.0

Aluminiu schimb, (me/ 100z sol) 3,950 | 2475 | 2,235 1,750 1,475 1.475
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4. Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirea clasei de calitate a terenurilor se face pe baza bonitérii.

Bonitarea terenurilor agricole reprezinti o operafie de determinare a gradului de
favorabilitate a terenului pentru anumite folosinge si culturi $i este realizatd conform Metodologiei
elaboriiri studiilor pedologice. 1987 si a Ordinului MADR nr. 362/2021, Se iau in considerare 17
indicatori de sol-teren §i anume: de climi (lemperatura i precipitaiile medii anuale corectate), sol
(gleizare, pseudogleizare, salinizare / alcalizare. textura in Ap sau in primii 20 cm, poluare,
porozitatea totald in orizontul restrictiv, continut de CaCQ; total pe 0-50 ¢m, reactia (pH) in Ap sau
in primii 20 cm, gradul de saturagie in baze in Ap sau in primii 20 cm, volum edafic. rezerva de
inundabilitatea, excesul de umiditate de suprafata), Fiecare din acesti indicatori ecopedologici
participa la stabilirea notei de bonitare cu coeficienti care pot varia intre 0 si | (functie de intervalul
valoric al indicatorului specific unui anumit sol-teren). Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare
se gasesc in tab. 3, Prin inmultirea coeficientilor intre ei si apoi cu 100 rezulld note (puncte) de la |

clasa 1, 81-100 puncte: clasa a l-a. 61-80 puncte; clasa a l1l-a. 41-60 puncte:

clasa a IV-a, 21-40 puncte: clasaa V-a. 1-20 puncte.

Tabel 3
Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare
INDICATORI ECOPEDOLOGICI DE BONITARE
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Nota pentru arabil se calculeaza ca medie a opt culturi: griu (GR), orz (OR), porumb (PB).
floarca soarclui (FS), eartof (CT), sfecla de zahar (SF). soia (SO}, mazire-fasole (MF). Acestea sunt

prezentate in tabelul 4.

Tabel 4
Notele de bonitare pe opt culturi g1 pe arabil si clasa de calitate
Nr. Suprafata Cultura Nota Clasa
US- medie de

uT mp % GR |OR |PB | FS |CT | SF | SO | MF (arabil) | calitate

1.1 | 4115 [ 5500 | 23 | 19 |12 | 3 [47 (31| 7 | 14| 20 \

ek
ot
o]
Lh

1.2 3.368 45.00 6 5 4 Vv
Total 7.483 100,0




5. Coneluzii

Terenul agricol (arabil), studiat, cu suprafaja de 7.483 mp, din extravilan, afectat de
JELABORARE PUZ — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA", inscris in CF nr. 103936 Poiana

Mirului, nr. cad. 103936, teritoriul comunei Poiana Marului, judeful Brasov. se incadreaza in clasa

a V-a de calitate pentru arabil.
Din punct de vedere agrochimic (valori la suprafata solului), solul este cu reactie puternic

acidd, cu asigurare in humus foarte mare, cu asigurare in azol mare, cu asigurare in fosfor mobil

micd §i asigurare in potasiu mobil mica.




PLAN DE INCADRARFE IN ZONA
COMUNA: POIANA MARULLI
IWDETUL: BRASOV

BENEFICIAR: GRAPA OCTAVIAN

CF nr. 103936 Polana Maralui, nr. cad, 103936

LEGENDA

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.UL




0.8.P.A. BRASOV
HARTA CLASELOR DE CALITATE
COMUNA: POIANA MARULUI
JUDETUL: BRASOY
scara; 1: 1.000

BENEFICIAR: GRAPA OCTAVIAN
CF nr. 1039306 Poiana Marului, nr. ead. 103936
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Anéxanr, 1
La HCL nr. 46/25.09.2024

* Ca urmare a cererii depuse de domnul GRAPA OCTAVIAN, in calitate de proprietar —
identificat in C.F. 103936, inregistrata la Primaria Comunei Poiana Marului sub nr. 1822 din 06.03.2024
i sub nr. 5149 din 17.07.2024, prin care se solicitd emiterea avizulul de oportunitate pentru
»ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA™ la adresa din Comuna POIANA
MARULUI, JUD. BRASOV, C.F. 103936 Poiana Marului nr. cad. 103936, intocmita de SC
SPECIFIC URBAN SRL pentru beneficiarul GRAPA OCTAVIAN, pentru terenul identificat in C.F.
nr, 103936 Poiana Marului cu nr, cadastral 103936 in suprafata de 7483 mp situat in extravilanul
Comunei Poiana Mirului jud. Brasov.

* Avind in vedere Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei Poiana Marului sub nr.
14/19.02.2024, piesele scrise §i desenate anexate cererii in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare,
se emile/nu se emite urmitorul:

APROBAT
PRIMAR ALEXANDRU CATALIN PERSOIU

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORARBIL

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA™ la adresa din Comuna POIANA MARULUI, JUD. BRASOV, C.F. 103936 Poiana
Mrului nr. cad. 103936 generat de imobilul - teren in suprafald totala din acte de 7483 mp, conform
certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

Avizul de Oprtunitate Favorabil se emite cu respectarea urmitoarelor conditii:

I.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeaza a (i reglementat prin PUZ este situat in Comuna Pojana Marului astlel:
teren cu nr. cadastral 103936 din C.F. 103936 Poiana Marului este teren extravilan conform PUG
Comuna Poiana Marului $i conform Extras de Carte Funciari.

Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ este delimitat astfel:

- la nord — drum de acces identificat cu nr. cad 102726

- la vest — teren proprictate privatd cu nr. cad. 103933

- la sud — teren proprietate privati. imobil cu nr. cad 103603

- la est — teren proprictate privatd, imobil cu nr. Top: 2300, 2313/2

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
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2.1 Categoria functionali existenti:

Conform PUG Poiana Marului aprobat cu Hotirarea Consiliului Judetean Brasov nr.
110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 36/2019 si HCL Poiana Marului nr. 95 din 29.11,2023.
terenul se afld in Comuna Poiana Marului astfel:

Imobilul teren in suprafata de 7483 mp cu categorie de folosintd arabil, identificat cu nr.
cadastral 103936 din C.F. 103936 Poiana Marului se afld in extravilanul comunei Poiana
Mirului. Conform PUG si RLU aprobat: teren extravilan — Gird reglementiri de
urbanism,

2.2 Categorin functionali propusi:

Pe terenurile studiate se propune: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA

Propunerea vizeazi introducerea din extravilanul in intravilanul localititii Poiana
Mirului a imobilului teren cu nr. cadastral 103936 si lotizarea acestuia, zonificarea functionali
si reglementarea terenuui in vederea construirii obicctivelor solicitate,

Categoria functionali propusa pe terenurile beneficiarului - Zona L - locuinte

individuale si functiuni complementare.

= Accesul la amplasamentul studiat prin PUZ se face din drumul comunal public
identificat cu nr. cadastral 102726.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeazd sa fie amplasate constructiile si dotarile propuse pe leren stabilite prin regulamentul de
urbanism.

Procentul de ocupare al terenului (POT2%). completat de coeficientul de utilizare al terenuluj
(CUT). de regimul de inaltime si de retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale. formeaza
un ansamblu de valori obligatorii in autorizares executarii constructiei,

Terenul studiat este situat in extravilanul Comunei Poiana Marului respectiv teren cu nr.
cadastral 103936, conform documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului Judetean Brasov nr, 110/23.12.99 i HCL Poiana Marului nr 56/2019 si HCL Poiana
Marului nr. 95 din 29.11,2023, terenuri in extravilan sunt terenuri fird reglementiri de
urbanism.

In comuna Poiana Marului. conform Regulamentului local de urbanism, pentru zonele de
locuinte individuale si functiuni com plementare, pentru zonele cu structuri risfirata (in lungul
drumurilor publice DN si DC) POT maxim este 20%-30% $i CUT maxim este de 0,45-0,60.

Folosinta actuala a terenurilor studiate: teren cu nr, cad 103936 in suprafati de 7483 mp
are categorie de folosintd arabil.

SITUATIE PROPUSA:

Pentru TERENUL STUDIAT in suprafagi totala de 7483 mp:
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# se propun doui loturi de teren astfel: lotul 1 in suprafati de 2000 mp si lotul 2 in
suprafati de 5064.9 mp

# penira lotul 1 in suprafati de 2000 mp:

= 0 constructie casi de vacantd cu functiune locuintia cu suprafati construiti la sol
maxim 120 mp si douii anexe gospodiiresti, fiecare anexi cu suprafatd construiti la sol
maxim 40 mp
¢ pentru locuingd casd de vacanti:
- suprafati construita la sol maxim 120 mp
- regim de indlfime maxim = §/D+ P +E/M (subsol sau demisol, parter, etaj sau

mansardi)

- H coami maxim = 10m de la cota £0.00: cota + 0.00 fiind cota de calcare la
parter

- H cornisi maxim = 8m de la cota 0.00; cota £ 0.00 fiind cota de calcare la
parter

* pentru doud anexe gospodiiresti:
- suprafagi construiti la sol maxim 40 mp pentru fiecare anexi
- regim de inaltime maxim = P (parter)
- H coami maxim = 5m de Ia cota +0.00: cota + 0.00 fiind cota de caleare la
parter
= H cornisi maxim = 3m de Ia cota £0.00; cota + 0.00 fiind cota de caleare la
parter
- procent maxim de ocupare teren POT max = 10%
- oeficient de utilizare maxim CUT max = 0,16
- suprafati construiti desfisurati max = 320 mp
- spafii verzi minim 40%
- doui locuri de parcare amenajate in incinta terenului
- alei carosabile si pietonale

- $e_instituie interdictia de lotizare/parcelare_ulterivari aprobirii PUZ a loturilor
ropuse prin_documentatia de urbanism -PUZ,

~ pentru lotul 2 in suprafati de 5064,9 mp:
- trei constructii casi de vacanti cu functiune locuintd din care: o locuintd casi de

vacanti cu suprafafd construiti la sol maxim 110 mp si doud locuinte case de vacanti
fiecare cu suprafafi construiti la sol maxim 65 mp

® pentru locuinti casid de vacanti cu suprafafi construiti la sol maxim 110 mp:
- suprafatd construiti la sol maxim 110 mp
- regim de indltime maxim = P+E/M (parter, etaj sau mansardi)
- H coamid maxim = 9m de la cota .00; cota £ 0.00 fiind cota de caleare la

parter
- H cornisi maxim = 7m de la cota +0.00; cota = 0.00 fiind cota de calcare la

parter
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* pentru doui locuinte case de vacanti fiecare cu suprafati construiti la sol
maxim 65 mp:
= suprafata construiti la sol maxim 65 mp pentru fiecare
- regim de indltime maxim = P+E/M (parter, etaj sau mansardd)
- H coamii maxim = 9m de la cota £0.00; cota + 0.00 fiind cota de calcare la
parter
- H cornisi maxim = 7m de la cota 0.00; cota = 0.00 fiind cota de calcare la
parter
= procent maxim de ocupare teren POT max = 5%
- coeficient de utilizare maxim CUT max = 0.1
- suprafati construiti desfisurati max = 480 mp

®  spatii verzi minim 40%

*  sase locuri de parcare amenajate in incinta terenului, cite doud locuri de parcare
pentru fiecare cisuti

e alei carosabile si pietonale

* se instituie interdictia de lotizare/parcelare ulterioari aprobiirii PUZ a loturilor
propuse prin documentatia de urbanism -PUZ,

REGLEMENTARI OBLIGATORII:

- dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul zonei Poiana
Marului. Poiana Mirului prezintd atit structurii de sat de tip rasfirat cit si structuri de sat
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenurile studiate sunt
situate intr-o zond de tip risipit a Comunei Poiana Mirului in proximitatea zonei de tip
rasfirat si intr-o zoni in care locuintele de tip risipit au regim de inil{ime maxim P+E/M (
parter, etaj sau mansardi).

Satele cu structurd de fip risipit sunt aseziri specifice zonelor cu dealuri si munti si sunt
formate din gospodirii izolate (locuinte si anexe), fiecare avind in jur propriul teren de
folosinti. In structura de tip risipit, gospodiriile izolate se afld de obicei la distanti unele de
altele. In structura de tip rasfirat, gospodiriile se afli amplasate in front compact.

- aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de arhitectura specifici
constructiilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate i prin alegerea cromatici:

- s¢ va acorda o atentie sporiti tratiirii corecte si coerente a fatadelor;

- se interzice folosirea materialelor care imiti materialele naturale, in special folosirea de
materiale plastice si de materiale care pot avea un impact negative asupra mediului
inconjuritor.

- se va acorda atentie sporita tratirii acoperigului in sarpanti in concordanti cu specificul
zonei, sunt admise constructiile cu acoperis in sarpanti si nu se admit constructii cu acoperis
tip terasa

= prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul gencral al constructiilor
propuse astfel incit acestea si nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul general al
zonei, Conform RLU modului in care constructiile noi urmeazi s se inscrie in specificul
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zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va
avea in vedere urmitoarele:

conformarea constructiei; materialele de constructic utilizate pentru invelitori si finisaje
exterioare, culorile ansamblului si ale detaliilor, conformarea fatadelor si amplasarea
golurilor. Sunt interzise realizarea pe fatadele clidirilor existente sau propuse imitatii de
materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale.
- Se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri de tip reclamii pe fatade, balcoane. acoperis, parapeli, etc
- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordan(i cu specificul zonei, se
vt urmiri pe cit posibil ca dimensiunile si aspectul imprejmuirilor si fie cele traditionale
iar in situatia unor imprejmuiri transparente (lemn, plasa de sirmi, etc.) se va practica o
dublare a acestora cu garduri vii (din vegetatic) amplasate inspre interiorul proprietitii.
- imprejmuirile vor respecta caracterul zonei si se vor conforma la imprejmurile din
veciniitate atit din punct de vedere al materialelor din care sunt executate cit si ca indltime
Sunt interzise imprejmuirile opace, care nu permit vizibilitatea. Se vor folosi tipuri de
imprejmuiri transparente si semi ~transparente. Inilfimea imprejmurilor se va stabili in
functie de iniiltimea imprejmuirilor din zoni si nu vor depisi indltimea de 1,00 m.
= s¢ va acorda o importanti crescuti proportiilor de spatiu verde - spatiu construit in
vederea mentinerii unui caracter unitar al zonei, respectind cerintele Avizului de Protectia
Mediului.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea aceceselor, parcajelor, utilititilor

Pentru realizarea investitici este necesari eluborarea unei documentatii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu
modificirile si completirile ulterioare, a Legii 50/1991 cu modificirile si com pletirile
ulterioare, a Ordinului 839/2009 cu modificirile si completirile ulterioare, a Ordinului
133/2016 cu maodificiirile si completirile ulterioare si a normelor si normativelor in vigoare.
Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zoni.

* Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
» Se vor realiza conform normelor §i normativelor in vigoare si conform avizelor
specifice.

*  Asigurarea utilitatilor:
# Terenul nu este racordat la utilititi. Echiparea tehnico - edilitard se va face conform
avizelor specifice (conform Aviz Primiria Comunei Poiana Marului A pa-Canalizare-
Salubritate, Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor. etc) si a normelor si normativelor

in vigoare. Echiparea tehnico — edilitard cade in exclusivitate in sarcina

beneficiarului. In_acest sens, pentru emiterea autoriza iei_de construire

beneficiarul va prezenta o declaratie in_forma autenticd. in care isi asumi
cheltuielile necesare echipirii tehnico — edilitare a_imobilelor care fac obiectul

documentatiei de urbanism PUZ,
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*  Accese si circulatii:

# Prin P.U.Z se va studia inclusiv aceesul la un drum public dimensionat corespunzator
functiunii. Drumul de acces catre terenul identificat cu nr. cad 103936, este drum
comunal identificat in C.F, nr. 102726 Poiana Marului cu nr. cadastral 102726

» Se vor ceda suprafejele necesare modemizirii drumurilor in functie de normele si
normativele in vigoare si de avizele specifice.

» Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului. Parcarile in incintd vor fi dimensionate corespunzitor normativelor si
regulamentelor in vigoare:

# Vor hi respectate ciile de intervenfic pentru masinile de pompieri conform
normativelor in vigoare;

*  Spatii verzi:

» Acestea se vor realiza conform normelor si normativelor in vigoare i conform

Avizului de la Agentia de Protectia Mediului.

5. Capacitiitile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor si pentru aleile propuse va [i realizati prin PUZ
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa. Se vor amenaja circulatii carosabile si
pictonale, precum si locuri de parcare,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr. 14/19,02.2024:

Avize necesare pentru PUZ:

- Avize si acorduri privind utilititile urbane si_infrastructura: alimentare cu api.
canalizare, salubritate — Aviz apd-canal-salubritate Primaria Comunei Poiana Mirului:
alimentare cu energie electricd — Aviz Electrica SA; telefonie — Aviz Orange: alimentare cu
gaze naturale — Aviz Distrigaz; Drumuri Comunale acces 51 bransamente — Aviz Drumuri
Comunale Primaria Comunei Poiana Mirului.

- Avize si acorduri privind: Aviz Securitatea la incendiu — ISU Brasov, Aviz Sanatatea
populatiei — Direcfia de Sanatate Publica Brasov, Aviz Agenlia pentru Protectia Mediului
Brasov — APM Brasov.

- Avizele/acordurile specifice _administratiei _publice _centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: dovada titlului asupra imobilului, Aviz Sistemul de
Gospodirirea Apelor Brasov — SGA Brasov, Aviz M ADR. — Directia pentru Agricultura
Judejeand Brasov, Aviz AN.LF - Agentia Nationala Imbunatatiri Funciare Brasov, Aviz
0.C.P.I Brasov, Aviz Directia Judeteand pentru Cultura Brasov.

- Studii de specialitate: P.UZ. — Plan urbanistic zonal, Studiu geotehnic verificat Af, Studiu
topografic vizat OCPL, alte studii solicitate de institutiile avizatoare. dupi caz.

- Alte avize/acorduri: Hotirirea Consiliului Local privind aprobarea avizului de oportunitate,
Hotarirea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.. Aviz Consiliul Judejean Brasov, Punciul
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de vedere al autoritafii competente pentru Protectia mediului: alte avize si acorduri conform
legislatiei in vigoare, daci este cazul.

Studiul topografic va fi vizat O.C.P.1.

Studiul geotehnic va fi vizat la cerinta Af,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului in conformitate cu prevederile si
procedurile indicate in Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism

Cerintele de informare si consultare a publicului aplicabile unui PUZ vor cuprinde
urmatoarele:

s  Grupurile tinté ce trebuie implicate pe parcursul procesului;

* Obiectivele, metode specifice si termene ale informarii si consultdrii publicului pe parcursul
clabordrii PUZ;

* Metodele de analizi a rezultatelor si de prelucrare a acestor rezultate in documentatia PLIZ:

«  Modalitati si termene de aducere la cunostinia publicului a rezultatelor colectarii mformatiilor
§1 ale consultarilor si introducerea acestora in documentatia PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 14 din 19.02.2024. emis de Primiria Comunei Poiana Marului.

— 7.\ Vizat pentru legalitate
~=2l 'z | SECRETAR GENERAL

| Daniel Lepnte POPA

PRESEDINTE DE SEDINTA
Gheorghe ENESCU

%«%’/Jw



Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Brasov
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Catre OCTAVIAN GRAPA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7010241013792 / 23.10.2024 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
de la adresa: POIANA MARULUI, sat -, strada FARA STRADA, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

507160, numar cadastral -, judetul Brasov.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010241013792 / 19.05.2025

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Tn zon& Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricad de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

N

. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 19.02.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului
nr. EO3 VIZAT DE DEER SI COR MTJT si a Certificatului de urbanism nr. 14/ 19.02.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 29.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau
de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatijilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se conditiile de coexistenta fata de LEA
20 kV si LEA jt impuse de:

. Ord ANRE nr.239 /2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice:

- Zona de protectie aferenta capacitatii energetice - zona adiacenta capacitatii energetice, extinsa in
spatiu, in care se introduc interdictii privind accesul persoanelor si regimul constructiilor.

- Zona de siguranta aferenta capacitatii energetice - zona adiacenta capacitatii energetice, extinsa in
spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii normale si pentru evitarea
punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului; zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

- Pentru LEA 20 kV zona de protectie este identica cu zona de siguranta.

- Culoar de trecere (de functionare) a liniei electrice aeriene - suprafata terestra situata de-a lungul LEA
si spatiul aerian de deasupra sa, in care se impun restrictii si interdictii din punctul de vedere al coexistentei
liniei cu elementele naturale, obiecte, constructii, instalatii; culoarul de trecere include zona de protectie si
zona de siguranta a liniei.

- Latimea normata a culoarului de trecere pentru LEA 20 kV este 24 m (12 m stg-12 m dr din axul LEA) ,
simetrica de o parte si de alta fata de axa liniei.

- Pentru linii electrice aeriene cu tensiunea mai mica sau egala cu 1kV:

Zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice fata de axul liniei
si se delimiteaza la 1 m in exteriorul conductoarelor extreme ale liniei, in plan orizontal si vertical

-Zonele de siguranta comune pentru LEA cu tensiunea nominala mai mica sau egala cu 1 kV si obiecte
invecinate cu acestea sunt stabilite prin respectarea distantelor de siguranta prevazute in anexa nr.5 din
Ordinul ANRE 239/2019

- In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii
normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor , bunurilor si mediului din
vecinatate .

o Cap. lll din Ord. ANRE nr.239/2019 ,,Conditiile de coexistenta a LEA cu tensiuni nominale peste 1 kV
echipate cu conductoare neizolate ,, .

U PE 106/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de j.t."

. Studiul de coexistenta nr. 145/2025 intocmit de SC BLUEL SRL

LEA 20 kV St. Tohan-Poiana Marului,derivatia PTA 3 Bardas,in zona stalpilor nr. 96.25.34-96.25.36- instalatii in
gestiunea DEER. Brasov.
Se solicita studierea solutiei de reglementare a LEA 20 kV existente in zona viitoarelor amplasamente
proiectate.
Retele de distributie de medie tensiune:
LEA 20 kV St. Tohan-Poiana Marului,derivatia PTA 3 Bardas existenta cu conductoare AL/OL 50/8 mm2, aflata
in gestiunea si exploatarea DEER Brasov — C.E. MTJT Brasov Brasov.
o Stalp nr.96.25.34 — amplasat pe proprietate privata vecina :
- Stalp tip SC 15014;
- Coronament orizontal, console CIT 140;
- Separator vrtical
- Tip legaturi: L=12 legaturi duble de intindere;
- Tip izolatori: izolatori sticla ICs-24;
- Fundatie: beton;
- Priza de pamant;
- Conductoare: AL/OL 50/8 mm2 — corespunzatoare — nu sunt innadiri in deschidere.
o Stalp nr.96.25.35 — amplasat pe proprietate:
- Stalp tip SC 15006;
- Coronament orizontal, console — CSO 1100;
- Tip legaturi: L=S2 legaturi duble de sustinere
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- Tip izolatori: izolatori ceramic1 ICs-24;

- Fundatie: burata;

- Priza de pamant;

- Conductoare: AL/OL 50/8 mm2 — corespunzatoare — nu sunt innadiri in deschidere.
o Stalp nr.96.25.36 — amplasat pe proprietate privata vecina :

- Stalp tip SC 15006;

- Coronament triunghi, console — CS01100;

- Tip legaturi: L=S2 legaturi duble de sustinere;

- Tip izolatori: izolatori ceramici ICs-24;

- Fundatie: burata;

- Priza de pamant;

- Conductoare: AL/OL 50/8 mm2 — corespunzatoare — nu sunt innadiri in deschidere.

Sinteza lucrarilor analizate si propuse:
Norme tehnice
O Conform Ordinului ANRE 239/2019 modificat si completat de Ordinul nr.225/2020 art. 23 si anexa 6
art. 2.5, latimea zonei de protectie si siguranta (culoarul de trecere):
- pentru LEA 20 kV este egal cu 24m;

Conform Ordinului ANRE 239/2019 modificat si completat de Ordinul nr.225/2020 anexa 6 art. 3.9.1(5)
tabelul 13 si figura 10 - distanta minima de siguranta dintre conductoarele LEA in orice pozitie si orice parte a
unei cladiri este de:
- ds = 3m pentru LEA 20 kV;
a Conform Ordinului ANRE 239/2019 modificat si completat de Ordinul nr.225/2020 art.(7) pct.26,
culoarul de trecere (de functionare) al LEA 20 kV reprezinta suprafata terestra situata de-a lungul liniei electrice
si spatiul aerian de deasupra sa, in care se impun restrictii si interdictii din punct de vedere al coexistentei
liniei cu elemente naturale, obiecte, constructii, instalatii, etc..

Analiza coexistentei LEA 20 kV St. Tohan-Poiana Marului,derivatia PT 3 Bardas, stalpii nr.96.25.34 — 96.25.36
prevederile Ordinului ANRE 239/2019 modificat si completat de Ordinul nr.225/2020 anexa 6 necesar a fi
respectate

. Avizul CTE 71/13/165 din 09.04.2025

. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:
a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de amplasament al
operatorului de distributie ;
b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, fara acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice alt mod
asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod
accesul la instalatii al operatorului de distributie.

Proprietarul terenului (afectat de LEA ) va prezenta la DEER Sucursala Brasov o declaratie notariala prin care

* Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu pericliteze functionarea LEA
existente pe terenul sau si sa nu deterioreze sub nicio forma elementele componente ale acesteia ;

* Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu pericliteze siguranta persoanelor si
a bunurilor aflate in apropierea LEA existente pe terenul sau ;

* Declarantul isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice daune umane si materiale, produse pe terenul
sau, ca urmare a unor accidente functionale ale capacitatilor energetice existente, cauzate de factorii de risc
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(situatii fortuite) ce nu pot fi incadrati in situatii de forta majora.

» Declarantul va asigura titularului instalatiilor DEER Sucursala Brasov, dreptul de uz si servitute de trecere
asupra suprafetelor de teren afectate de capacitatile energetice existente (LEA), pe toata durata de existenta a
acestor instalatii, pentru lucrari de exploatare, mentenanta, modernizare si interventii pentru remedierea si
inlaturarea unor eventuale avarii.

o Documentatia ,,Echipare edilitara faza PUZ

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu plansa nr.E03 vizat spre neschimbare de DEER
Sucursala Brasov si COR mtjt din Proiectul ,Echipare edilitara” nr. 20 /2025 intocmit de SC BLUEL SRL.

. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie/fisa de
solutie de catre Sucursala Brasov , la emiterea avizului/avizelor tehnice de racordare.

. Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat de DEER Sucursala
Brasov.

. Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul
energetic ce se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la faza DTAC .

. Orice modificare a datelor energetice prezentate , genereaza obtinerea unui nou aviz de amplasament
si reanalizarea documentatiei PUZ.

. Eventualele lucrari de reglementare se vor realiza la faza DTAC

¢ Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului vizat de DEER Sucursala Brasov sau se modifica datele / elementele care au stat la
baza emiterii avizului de amplasament.

Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular
cu cel putin 15 zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele
existente la momentul emiterii avizului.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment BRASOV

BRASOV

DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas

Cristina_ gen:nat 'c\ililgital de ..
ristina-Mariana -
Mariana Gt Tinel Semnat digital de
Data; 2025.05.22 Tinel Octavian

Bronescu os:00:11 +03:00 . g
Octavian Vasile
Data: 2025.05.20

Vasile 13:48:53 +03:00
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; enrTol aapay
Fax: 0368008177

Nr. 7667 din 31.10.2024

Ca urmare a solicitdrii adresate de ciitre GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in
Judetul Bragov, comuna Poiana Mérului, str. -, nr, 119, bl.-, sc. -, et.-, ap.-, cod postal 507160,
tel.-, e-mail:-, prin imputernicit Mércug Andrei cu domiciliul in municipiul Bucuresti,
sectorul 2, str. Dorin Pavel, nr. 7, inregistratd la nr. 7667 din 31.10.2024, in urma analizarii

situatiei prezentate si verificirii datelor existente, se emite:
AVIZ FAVORABIL

Privind obiectul .ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA",
conform Certificat de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024 pe drumul comunal cu nr. cadastral
102726 din CF 102726 Poiana Mérului, identificat conform plan de situatie, in urmatoarele
conditii:

- In caz de lucriri suplimentare la bransamente utilititi, aceste lucrari se vor executa
numai pe terenuri ce apartin domeniului public al Comunei Poiana Marului, sat Poiana
Marului, judeful Brasov.

= Drumurile vicinale, comunale, publice propuse in vederea realiziirii investitiei sunt
cuprinse in urmdtoarele Carti Funciare: drum comunal, identificat prin C.F. nr. 102726 cu nr.
cadastral 102726.

- Parcajele, circulatiile auto si circulatiile pietonale aferente investitiei propuse
prin Certificatul de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024, se vor executa strict pe
proprietatea persoanei fizice/juridice, respectiv pe imobilul teren identificat prin CF
103936 cu nr. cadastral 103936,

- Priméria Comunei Poiana Marului va fi instiintatd de data inceperii lucrarilor, la fel
§1 furnizorii de utilitati, iar executantul isi va asuma raspunderea pentru lucrarile efectuate, iar
strada Principald (DN 73A) nu va fi afectatd de aceste lucréri;

JUDETUL BRAFOV




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Poiana Waruudui
Strada Principald. nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; eRATEY Raat0T
Fax: 0368008177

- In cazul in care prin solutiile tehnice se propun lucriri in zona strada
Principald (DN 73A), beneficiarul se va adresa la C.N.A.LR Directia Regionali
Drumuri si Poduri Brasov in vederea obtinerii avizului/acordului favorabil al
administratorului drumului.

- Repararea/ remedierea pagubelor produse asupra refelelor existente pe drumurile pe
care se va realiza investitia (gaz, curent, apd, canalizare, iluminat stradal) cad in sarcina
investitorului.

- Lueririle vor fi semnalizate conform normelor si normativelor in vigoare.

- Constructorul va redacta un proces verbal la finalizarea lucririlor semnat si de un
reprezentant al Primiriei Comunei Poiana Marului.

- Nerespectarea acestor conditii conduce la sanctiuni potrivit legislatiei in vigoare.

Primar, Secretar general,
Alexandru-Citilin Persoiu Daniel-Liconte Popa

Inginer,
Simona-loana Piseu

¢: W—i ﬁ#

JUDETUL DRAGOV




[ DIRECTIA PENTR
, UAGR
MINISTERUL AGRICULTURIL S1 DEZVOLTAR|1 RURA{YDE SRATLTURA

N intrare... 1) 20 rﬁvmm

Nr.legire............... 7

-
199 4 3 g date cu caracter personal nr, 13¢9
Nr/7Jdin JLpR, L0L 2.

1.in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

AVIZ

avand in vedere adresa nr. 766/12.02.2025, inregistrata la Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale
cu nr. 244479/18.02.2025

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 182/14.01.2025 a beneficiarului Grapa Octavian cu domiciliul in Sat Poiana Marului
(Comuna Poiana Marului), nr. 119, Judetul Brasov;

2 Certificatul de urbanism nr, 14/19.02.2024 emis de catre Primaria Comuna Marului, Judetul Brasov;
3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 752/18.12.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Brasov;

5 Avizul tehnic nr. 650/22.11.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbundtatiri Funciare Brasov;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7899/15.01.2025 intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judeteana Brasov;

7 Nota de calcul nr. 247/16.01.2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agri cultura Judeteana Brasov.

Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizirii obiectivului de investitii:" Elaborare PUZ - Construire case de vacantd”, de cétre beneficiar
Grapa Octavian, in suprafata de 7,483,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr, . 103936,
numar cadastral 103936, clasa a V a de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul
localitatii Poiana Marului, Judetul Brasov

Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 7.483,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. . 103936, numar cadastral
103936, clasa a V a de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul localitatii Poiana
Marului, Judetul Brasov

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul |l din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: «4 021 307 2401,
secretariat. difff@mads.ro; www.madr.re Pagina 1 din 2
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MINISTERUL AGRICULTURILESI DEZVOLTARIT RURALE

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s3 ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-| depoziteze i si- niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Brasov in vederea punerii in valoare
sau a ameliordrii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile §i culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea. |

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile $i recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 14/19.02.2024 emis de catre Primaria Comuna Méarului, Judetul
Brasov, care stau la baza aprobérii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum §i
misuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru acest obiectiv de investitie " Elaborare PUZ - Construire
case de vacantd”, dacid aceasta se realizeazd pe amplasamentul mentionat in prezenta
documentatie. in situatia in care se modifica destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul

acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de nulitate.

Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan,

Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anuldrii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Director » | £

Elena FILIP A

Bulevardul Carol 1, nr.2-4, Sector 1, Bucurest
Tel: -4011 307240, .
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MINISTERUL MEDIULLY
APELOR 51 PADURILOR

AGEMNTIA NATIOMNALA PFENTRU
PROTECTIA MEDIULLI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 43/2808 din 03.04.2025

Ca urmare a notificarii adresate de GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in jud. Brasov, com. Poiana

Marului, sat Poiana Marului, nr. 119 privind planul ,,ELABORARE PUZ - CONTRUIRE CASE DE VACANTA"
propus a fi implementat in jud. Brasov, com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, FN, identificat prin CF
nr. 103936 Poiana Marului, nr. cad. 103936 conform CU nr. 14 din 19.02.2024 cu valabilitate de 24 de
luni, emis de Primaria Comunei Poiana Marului, inregistrata la APM Brasov cu nr. 2808/04.03.2025 si
completata cu nr. 4467/01.04.2025 in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri si completari prin Legea nr.
265/ 2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Ordinul MMAP nr. 1682 din 14.06.2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar, modificat si completat cu Ord. MMAP nr. 2452/25.09.2023 ;

HG nr. 971/2011 pentru modificarea si completarea HG 1284/2007 privind declararea ariilor de
protectie avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.
Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:

-

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 26.03.2025, a completarilor depuse la documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Decide
Planul ,,ELABORARE PUZ - CONTRUIRE CASE DE VACANTA” propus a fi implementat in jud. Brasov,

com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, FN, identificat prin CF nr. 103936 Poiana Marului, nr. cad.
103936 conform CU nr. 14 din 19.02.2024 cu valabilitate de 24 de luni, emis de Primaria Comunei
Poiana Marului, titular GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in jud. Brasov, com. Poiana Marului, sat Poiana
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Marului, nr. 119 ,nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;

Titularul planului doreste reglementarea terenului in suprafata totala de 7483 mp in vederea
organizarii arhitectural - urbanistice, pentru stabilirea noilor functiuni si incadrarea intr-o solutie de
ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor
legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat prin PUZ are o suprafata totald de 7483 mp, este situat in extravilanul com. Poiana
Marului, avand ca folosinta actuala teren arabil.
Terenul identificat prin CF nr. 103936 Poiana Marului, nr. cad. 103936, se afla in proprietatea privata
a persoanei fizice Grapa Octavian.
Terenul este liber de constructii.
Vecinatatile amplasamentului studiat prin PUZ:
- la nord: drum de acces;
- la vest: proprietate privata;
- la sud: prorietate privata;
- la est: proprietate privata.

SITUATIA PROPUSA:

Organizarea arhitectural urbanisticd a suprafetei de 7483 mp in vederea construirii unor case de
vacanta, precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone. Terenul va fi impartit in 2 locuri, lotul 1 cu suprafata de 2000 mp pe
care se va construi o casa de vacanta si 2 anexe si lotul 2 cu suprafata de 5064,90 mp pe care se vor
construi 3 case de vacanta.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Circulatie

Se propune modernizarea drumului de acees identificat cu CF nr. 102726 Poiana Marului pentru care
titularul PUZ-ului va ceda suprafata de 418,10 mp domeniul public. Modernizarea se va realiza pe o
lungime de cca. 90 m cu un profil transversal de 7 m din care 3,5 carosabil dublu sens si 1 m trotuar pe
partea stanga.

Accesul la lotul 1 se va realiza prin drumul de incinta cu lungimea de 15 m, latime carosabil de 5 m
si trotuare bilaterale cu latime de 1 m.

Accesul la lotul 2 se va realiza prin drumul de incinta cu o lungime de 45,60 m latime carosabil de
3,50 m si trotuar pe partea stanga cu latime de 1 m. drumul va fi prevazut cu o zona de supralargire si
una de intoarcere la capat.

Parcaje:

Pentru lotul 1 se vor asigura 2 locuri de parcare/ casa de vacanta;

Pentru lotul 2 se vor asigura 2 locuri de parcare/casa de vacanta si un loc de parcare destinat
vizitatorilor; totalul fiind de 7 locuri de parcare.
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Zonificare functionala - reglementari bilant teritorial, indici urbanistici
BILANT TERITORIAL - INDICI SI INDICATORI URBANISTICI

BILANT TERITORIALEXISTENT/ PROPUS PE AMPLASAMENT REGLEMENTAT
Nr.crt. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 [TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 7483 | 100
2 |LOTUL 1, CASE DE VACANTA - - 2000 26,73
3 [Edificabil propus - - 200 10
4  |Platforme carosabile - - 269 13,45
5 [Zona verde - . 1531 | 76,55
6 Total zona| - : 2000 | 100
|7 |LOTUL 2, CASE DE VACANTA - - 5064,9 | 67,68
| 8 [Edificabil propus - - 240 4,74
9 |Platforme carosabile . E 665 | 13,13
10 [Zona verde - - 41599 | 82,13
11 Total zona - - 5064,9 100
12 Suprafata teren propus spre cedare largire drum - - 481,10 | 5,59
13 [Total puz 7483 100 7483 100

INDICI URBANISTIC! PROPUSI:
Lotul 1
POT max. = 10%
- CUT max. =0,16
= Rh max. casa vacanta = S/D+P+1/M
- Rh max. anexe = P
Lotul 2
- POT max. = 5%
= CUT max.=0,1
- Rh max. casa vacanta = P+1/M

Amplasarea cladirilor fata de aliniament si limite laterale si posterioare ale parcelelor
Retragerea cladirilor fata de limitele laterale a loturilor va fi la o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m;
Retragerea cladirilor fata de limita posterioara a loturilor va fi la o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acelasi lot
Reglementarea celor 2 loturi propuse din cadrul terenului identificat prin CF nr. 103936 Poiana Marului:
Pe lotul 1 in suprafata de 2000 mp sunt permise 3 constructii din care:

- O casa de vacanta cu suprafata construita de 120 mp;

- Doua anexe cu suprafata construita de 40 mp fiecare;
Pe lotul 2 in suprafata de 5064,9 mp sunt permise 3 constructii dintre care:

- O casa de vacanta cu suprafata construita de 110 mp;

- Doua case de vacanta cu suprafata construita de 65 mp fiecare;
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Spatii verzi libere si spatii plantate

- Spatiile verzi vor fi reprezentate minim 30% din suprafata fiecarui lot;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini;

- Spatiile neconstruite si neocupate de acces vor fi inierbate si plantate;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru aceese si parcari.

Imprejmuiri
Acestea trebuie sa fie cat mai apropiate de cele traditionale si se va tine cont de faptul ca
imprejmuirile zonei sunt fie transparente, fie vizibilitate ridicata si se vor corela cu cele existente in
vecinatatile terenului.
Inaltimea gardului nu va depasi 1,50 m;
Se interzice imprejmuirea din elemente din beton, prefabricate, tabla, plasa de sarma, placi
aglomerate din lemn.

Pentru elaborarea PUZ-ului s-au emis:

- Avizul de oportunitate favorabil emis Primaria Comunei Poiana Marului Anexa nr. 1 la HCL nr.
46/25.09.2024;

- Certificatul de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024 cu valabilitate 24 de luni emis de Primaria Comunei
Poiana Marului;

- Aviz MADR nr. 199/28.03.2025 emis de DAJ Brasov;

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele - nu este cazul;
¢} relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
DOTARI HIDROEDILITARE
ALIMENTAREA CU APA: se va realiza din subteran prin executarea unui foraj si prin intermediul unei
retele intericare de distributie apa, comuna celor 2 loturi;
EVACUAREA APELOR UZATE MENAJERE:
Pentru lotul 1 se va realiza gravitational intr-un bazin etans vidanjabil,;
Pentru lotul 2 se va realiza gravitational si prin pompare intr-un bazin etans vidanjabil prin intermediul
unei retele de canalizare de incinta prevazuta cu 2 statii de pompare,
EVACUAREA APELOR PLUVIALE:
- convential curate provenite de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin jgheaburi si
burlane si descarcate pe statiile verzi amenajate in incinta;
- de pe zona circulatiilor auto, pietonale si parcaje interioare se va realiza pe zone verzi adiacente.
APARAREA IMPOTRIVA INUNDATIILOR - amplasamentul studiat nu se afla in zona inundabila.
ALTE CONSIDERATII DIN PUNCT DE VEDERE AL GOSPODARIRII APELOR:
Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica
ale unor captari de apa subterana, inventariate.
Pentru solutiile de alimentare cu apa, evacuare ape uzate menajere si pluviale s-a obtinut Avizul de
Gospodarire a Apelor nr. 243 din 17.12.2024 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov si aviz nr.
7669/31.10,2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului.
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ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:;

Pe terenul studiat exista in proximitate retea de distributie a energiei electrice;

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE:

Agentul termic propus in regim individual pe gaz metan si electric.

Pe terenul studiat exista in proximitate retea de distributie a gazelor naturale;

DEPOZITAREA SI COLECTAREA DESEURILOR:

5e vor amenaja, in incinta proprietatii, zone pentru preluarea de deseuri menajere si se va inceheia un
contract cu o firma specializata in preluarea, gestonarea si evacuarea acestora conform Aviz nr.
7668/31.10.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale sl comunitare de
mediu- nu este cazul;

2, Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul:

b) natura cumulativd a efectelor- nu este cazul;

) natura transfrontierd a efectelor- nu este cazul;

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Planul se va incadra in normele sanitare conform Notificare - Asistenta de specialitate nr.
49/A/15.01.2025 emisa de DSPJ Brasov. Se vor respecta prevederile Ord. M.5. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat 2018,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)- nu
este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul:
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului- nu este cazul:
(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,

comunitar sau international : - nu este cazul;

In urma analizarii planurilor de incadrare in raport cu pozitia fata de ariile naturale protejate s-a
constat ca amplasamentul nu se afla in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:
Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu cu urmatoarele conditii:
* se varespecta planul inaintat spre avizare si conditiile impuse prin actele de reglementare anexate;
= orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de mediu;
» beneficiarul PUZ-ului are obligatia respectarii si realizarii solutiilor de alimentare cu apa si evacuare
a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;
» dupa aprobarea PUZ-ului si inainte de demararea lucrarilor de construire, aveti obligatia sa
prezentati la APM Brasov documentatia tehnica necesara, in vederea obtinerii acordului de mediu
(conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului), pentru constructiile propuse, pentru solutiile de alimentare cu apa si evacuare a apelor
uzate menajere/pluviale;
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« respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a actelor de reglementare emise;

s se vor respecta conditiile impuse in Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 243 din 17.12.2024 emis de
Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov

s se vor respecta prevederile Ord. M.S. 119/2014 - actualizat 2018, pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile
ultericare;

« se vor respecta cele stipulate in Notificare Asistenta de Specialitate nr. 49/A/15.01.2025 emisa de
DSPJ Brasov;

e in cazul instrainarii terenului, beneficiarul PUZ-ului este obligat sa comunice noilor proprietari
obligativitatea realizarii sistemului centralizat hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape
uzate menajere si pluviale;

in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind Protectia Mediului, aprobata cu modificari si
completari, prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ultericare conform art. 21, alin.(4) "rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la
dispozitia autoritdtilor competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului
proiectului”.

Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzator titularul planului.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/ procedura de evaluare
adecvata:

Dovada publicarii in mass-media prin grija titularului a:

e declansarii etapei de incadrare (anunturi in ziarul online “Cotidianul Buna ziua Brasov" din
27.02.2025 si din 03.03.2025);

e deciziei etapei de incadrare (anunt in ziarul online “Cotidianul Buna ziua Brasov” din 31.03.2025).

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian Marius BANCILA
: 'z;:'.'.:-':-'"_"_'_;-; N
8\ & - Sef Serviciu A.AA.,
\ e/ Adriana RAILEANU
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Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov
F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 243/17.12.2024
Privind: ,Elaborare P.U.Z. - Construire case de vacanta”,
in com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, nr. FN, jud. Brasov
Bazin hidrografic: raul Olt, paraul Vulcanita, cod cadastral VIll-1.80.1.2.
Cod corp apa de suprafata: RORWBS.1.80_B1 Sercaia (Sinca) si toti afluentii
1. Date Generale:
Beneficiar : GRAPA OCTAVIAN
Domiciliu : Com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, nr.119, jud. Brasov
Denumire plan : Construire case de vacanta
Localizare obiectiv  : comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, nr. FN, jud. Brasov
Bazin hidrografic : raul Olt, paraul Vulcanita, cod cadastral VIII-1.80.1.2, cod corp apa

suprafata: RORWE.1.80_B1

Proiectant general : URBAN WEISE 5.R.L.

Elaborator atestat : ROCCA INDUSTRY COMSULTING S.R.L. certificat de atestare M.M.A.P.
nr. 432/12.09.2024

Regim juridic teren : Teren cu suprafata de 7.483 mp, situat in extravilanul com. Poiana
Marului, jud. Brasov, proprietate privata a persoanei fizice Grapa
Octavian, conform extrasului C.F. nr.103936-Poiana Marului, nr. cad.
103936 si certificatului de urbanism nr. 14/19.02.2024, emis de
Comuna Poiana Marului.

2. Mecesitatea si oportunitatea investitiei: Beneficiarul doreste realizarea P.U.Z.-ului in vederea

organizarii arhitectural-urbanistice a suprafetei de 7.483 mp pentru stabilirea noilor functiuni,

incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si

pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.

3. Situatia existenta: Terenul studiat se afla in extravilanul com. Poiana Marului, jud. Brasov, in

partea de nord, are categoria de folosinta “arabil” si destinatia terenului conform P.U.G. de ,teren

extravilan-fara reglementari urbanistice”. o
Accesul se realizeaza din drumul comunal identificat cu nr. cad. 102726. /.
Terenul este liber de constructii si este delimitat dupa cum urmeaza:
la nord: drum de acces cu nr. cad. 102726 (pamant);

- la vest: teren proprietate privata cu nr. cad. 103935;

- la sud: teren proprietate privata cu nr. cad. 103603,

- la est: teren proprietate privata cu nr. top. 2309, 2313/2;
Urmare a celor doua mediatizari, conform art. 12 al Ordinului nr. 1044/2005, nu au fost facute

niciun fel de observatii, sesizari sau recomandari.

4, Elemente de coordonare si cooperare:

- Certificat de urbanism nr. 14/19.02.2024, emis de Primaria com. Poiana Marului;

- Aviz de oportunitate, anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 46/25.09.2024, emis de Consiliul Local al com.
Poiana Marului;

Adresa de corespondenta Cod fiscal: 12875506
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- Aviz privind alimentare cu apa si evacuarea apelor uzate menajere nr. 7668/31.10.2024, emis
de Primaria com. Poiana Marului;
- Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic zonal, in 2 (doua) exemplare.

Incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/83, investitia se incadreaza
in clasa a IV-a de importantd, constructii a caror avariere are o influenta scazuta asupra obiectivelor
social-economice din zona, categoria 4 - lucrari de interes public. Conform STAS 4273/83
constructiile hidrotehnice privind alimentarea cu apa si canalizarea se incadreaza in clasa de
importanta IV, constructii permanente principale.

Obiectivul se incadreazd in schema directoare de amenajare si de management a bazinului
hidrografic Olt si nu influenteaza negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata si
nici alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zona.

Urmare a solicitarii 5i a documentatiei tehnice inregistrate la 5.G.A. Brasov cu nr.
12967/05.12.2024, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002, privind infiintarea Administratiei Mationale
“Apele Romane”, cu modificarile §i completarile ulterioare §i a Ordinului nr. 828/2019 al
Ministrului Apelor si Padurilor, privind procedura 5i competentele de emitere a avizului de
gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: ,Elaborare P.U.Z. - Construire case de vacantd”, in jud. Brasov, com. Poiana Marului,
sat Poiana Marului, nr. FN, care conform documentatiei inaintate in vederea avizarii prevede:

1. Organizarea arhitectural urbanistica: a suprafetei de 7.483 mp in vederea construirii unor
case de vacanta precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor
legaturi corespunzatoare cu celelalte zone. Terenul va fi impartit in 2 loturi, lotul 1 cu suprafata de
2.000 mp pe care se va construi o casa de vacanta si 2 anexe si lotul 2 cu suprafata de 5.064,90 mp
pe care se vor construi 3 case de vacanta.

Se propune modernizarea drumului de acces identificat cu nr. cad. 102726 pentru care
beneficiarul P.U.Z.-ului va ceda suprafata de 418,10 mp domeniului public. Modernizarea se va
realiza pe o lungime de cca. 90 m cu un profil transversal de 7 m, din care 3,5 m carosabil dublu
sens 5i 1 m trotuar pe partea stanga.

Accesul la lotul 1 se va realiza prin drumul de incinta cu lungimea de 15 m, latime carosabil
de 5 si trotuare bilaterale cu latimea de 1 m.

Accesul La lotul 2 se va realiza pnn drumul -::Ie incinta cu lungtmea de 45

sura[argve si una de intoarcere la capat.
Locurile de parcare se vor asigura in incinta fiecarei parcele.

BILANT TERITORIAL
Existent
Zone functionale mp ¥
TEREHN LIBER DE CONSTRUCTH 7.483 100
LOTUL 1, CASE DE VACANTA - - 2.000 26,73
Edificabil propus - 200 10
Platforme carosabile - 269 13,45
Zona verde - 1.531 76,55
Total zona - 2.000 100
LOTUL 2, CASE DE VACANTA > 5.064,90 | 67,68
Edificabil propus 240 4,74
Platforme carosabile 665 13,13
Zona verde . 4.159,90 82,13
Total zona 5.064,90 100
Suprafata teren propus spre cedare largire drum - - 418,10 5,59
TOTAL P.U.Z 7.4830| 100 7.483 100
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Indicatori urbanistici propusi:

Lotul 1

- P.O.T.max. = 10%: C.U.T.max. = 0,16:

- Rhmax. casa vacanta = S/D+P+1/M;

- Rhmax. anexe = P;

Lotul 2

- P.O.T.max. = 5%; C.U.T.max. = 0,1;

- Rhmax. casa vacanta = P+1/M.

2. Ansamblu de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat, se vor incadra in clasele de

importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/83. Pentru localitati STAS 4273/83 stabileste clasa

a IV-a de importanta a constructiilor hidrotehnice de alimentare cu apa si canalizare.

3. Dotari hidroedilitare : in zona studiata, nu exista retele publice de alimentare cu apa si nici de

canalizare menajera, conform avizului nr. 7668/31.10.2024, emis de Primaria com. Poiana Marului.

3.1. Alimentarea cu apd: se va realiza din subteran prin executarea unui foraj si prin intermediul

unei retele interioare de distributie apa, comuna celor 2 loturi.

3.2. Evacuarea apelor uzate menajere;

- pentru lotul 1 se va realiza gravitational intr-un bazin etans vidanjabil;

- pentru lotul 2 se va realiza gravitational si prin pompare intr-un bazin etans vidanjabil prin
intermediul unei retele de canalizare de incinta prevazuta cu 2 statii de pompare.
Echiparea hidroedilitard a constructiilor propuse se va realiza prin erija si cheltuiala

beneficiarului P.U.Z.- ului.

3.3. Evacuarea apelor pluviale:

- apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurile constructiilor, colectate prin
jgheaburi si burlane se vor descarca liber la nivelul solului;

- apele pluviale de pe zona circulatiilor auto, pietonale si parcaje interioare se va realiza pe
zonele verzi adiacente.

4, Apararea impotriva inundatiilor : conform hartilor de hazard si risc la inundatii, actualizate in

cel de-al doilea Ciclu de implementare a Directivei Inundatii 2007/60/CE, terenul studiat nu se afla

in zona inundabila pentru debitul cu probabilitatea de depasire de 1%.

5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: Se vor amenaja spatii speciale pentru

colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

6. Alte consideratii din punct de vedere al gospodaririi apelor: Amplasamentul nu se afla in zonele

de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor ca

subterana, inventariate,

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele co ’_' i

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica inaintata spre avizarekq_m sig nditiile
din Certificatul de Urbanism. =

2. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare
inscrise in aviz.

3. Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire a
apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

4. Elaboratorul documentatiei tehnice isi asuma responsabilitatea exactitatii datelor si
informatiilor cuprinse in prezentul proiect, conform Ordinului nr. 828/2019, anexa 1, cap.
Il. Procedura de emitere a avizului de gospodarire a apelor - art. 9(6).

5. La faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C.) se vor prezenta spre avizare detaliile tehnice
privind alimentarea cu apa, colectarea si evacuarea apelor uzate menajere precum si a celor
pluviale, printr-o documentatie tehnica intocmita de o firma atestata de M.M.A.P. care sa
respecte normativul de continut, conform Ordinul M.A.P. nr. 828/2019. Documentatia va
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contine studiu hidrogeologic elaborat de o institutie publica sau privata atestatad de catre

M.M.A.P,, expertizat de catre |.N.H.G.A.

6. Seinterzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafata, pe
sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor, cat si dupa punerea in
functiune a acestora.

7. Seinterzice depozitarea/aruncarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in
albiile acestora.

8. Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la dispeceratul 5.G.A.
Brasov, telefon 0268/414.567; se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce
au produs-o si pentru inlaturarea efectelor acesteia.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa precum si
raspunderea civila sau penala dupa caz, conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta si stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreund cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR,
ing. Mihai UT

Inginer Sef, _ _____ﬂ_"”" <

ing. Toni BUTARU ©

sef Serviciu vizesi Autoriza @f@)

Intocmit, g

ing. Ana-Maria TARU @}\W
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MINISTERUL AGRICULTURIl SI DEZVOLTARI RURALE
AN I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BRASOV |2
Calea Feldioarei 6A,Brasov Tel:  0268.440.809
Judetul Brasoy, ROMANIA Fax:  0268.440.021

CIF 29500705 E-malil: brasoviganif.ro
/ www.anif.ro

-

a1 Pl i i e e

Catre : Domnul MARCUS ANDREI
BUCURESTI, Strada Dorin Pavel nr. 7, sector 2

Referitor la: Aviz A.N.L.F. pentru ELABORARE P.U.Z, - CONSTRUIRE CASE DE ?ACANTJE.,
pe o suprafatd de 7.483 mp, din extravilanul localitatii POIANA MARULUI, judetul
Brasov, identificata prin CF.nr.103936.

in urma analizarii documentatiei depusd de domnul MARCUS ANDREI, cu
domiciliul in BUCURESTI, Strada Dorin Pavel nr. 7, sector 2, inregistrata la Agentia
Nationala de Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriala Brasov, cu nr. 636 din 30.10.2024 si
a Certificatului de Urbanism nr.14 din 19.02.2024, emis de Primaria Comunei POIANA
MARULUI, in vederea eliberarii Avizului A.N.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA, pe o suprafati de 7.483 mp, din extravilanul localitatii POIANA
MARULUI, judetul Brasov, identificata prin CF.nr.103936, va comunicam ca terenul
respectiv. nu face parte din amenajarile de imbunatatiri funciare, aflate in
administrarea A.N.LF. - Filiala Teritoriald de I.F. Brasov.

Prezentul Aviz A.M.1.F. la faza P.U.Z. are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

Cu stima,

Ing. Calin HOGEA
Director Ffﬁla Teritoriala Brasov,

\ \JJ\ X‘T‘._“-' -l: .:-
ff e LAl A ay
(2 aroPiALA S\
r| s .-I. \.:-'i-'-_r |'|l"-'r.-
o AR
| -y 9
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176: TS e
Fax: 0368008177

Mr. To68 din 31.10.2024
AVIZ

Ca urmare a cererii adresate de domnul GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in
judetul Brasov, comuna Poiana Marului, str. -, nr. 119, bl.-, sc. -, et.-, ap.-, cod postal 507160,
tel.-, e-mail:-, prin imputernicit Marcus Andrei cu domiciliul in municipiul Bucuresti,
sectorul 2, str. Dorin Pavel, nr. 7, inregistratd la nr. 7668 din 31.10.2024.

Prin prezenta se adevereste de catre noi cd in comuna Poiana Mirului in zona
pentru care se solicitd prezentul aviz, nu existd refea publici de alimentare cu ap. in
vederea stabilirii solufiei tehnice de aprovizionare cu apd, beneficiarul se va adresa Apelor-
Romiine-Administratia Bazinali de Apd Olt-Sistemul de Gospodiirire a Apelor Brasov.

in zona pentru care se soliciti prezentul aviz nu existii retea publicii de canalizare.
In vederea stabilirii solutiilor de evacuare a apelor uzate si a apelor uzate menajere.
beneficiarul se va adresa Apelor Roméine - Administratia Bazinald de Apa OIt - Sistemul
de Gospodirire a Apelor Brasov.

De asemenea, mentiondm cd Priméria Poiana Marului are contract de salubritate cu o
firma specializatd, autorizatd, persoanele fizice si juridice care beneficiazi de aceste servicii,

achitand taxa la primérie.

Pentru deseurile rezultate din constructii se va incheia un contract cu o firma

specializatii in preluarea, gestionarea si evacuarea acestora.

S-a eliberat prezentul AVIZ spre a servi numitului GRAPA OCTAVIAN., in scopul:
+~ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA" cu amplasament in
Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, str. -, ar, -, C,F. 103936 Poiana Mirului, nr.

cadastral 103936 conform Certificatului de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024.

Secretar general,

Inginer,
Simona-loana Pisen
D

Folana el 7~

JUBETUL BRASOV
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B
Sector 4, Bucuresti GRAPA OCTAVIAN
il ety Strada -, nr. 119

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro : :
Interlocutor: Elena lonela Ctol Folea Féﬂi’?"ﬁnﬂi?ﬁ'wu.

Judetul Brasov

Nridata: 60220/ 320306917/ 25.10.2024

Prin imputernicit Marcus Andrei

Strada Dorin Pavel, nr. 7
Sector 2
Municipiul Bucuresti

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 60220/ 320306917 din 24.10.2024, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare PUZ — construire case de vacanti — in comuna Poiana
Marului, satul Poiana Marului, str. -, nr. -, nr, cad. 103936, judetul Brasov, in urma analizei documentelor, va
transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. 808/2023, elaborat de Urban Wise
S.R.L., completat cu datele solicitate si v& comunicadm urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului de
distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detalile privind reteaua de distributie

existenta In proximitatea zonei de amplasament. care se afla in operarea societatii noastre, se regésesc in planul
GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Awvizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei
dedistributie gaze naturale existente in zona studiatd In vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesars depunerea si inregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https //'www distrigazsud-retele ro/cass-ta/nu-am-qaz.

3. Amplasarea de obiective noi, constructil noi sifsau lucrari de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statillor de reglare sau reglare-méasurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 83/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
1232012, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si @ Ordinuiui MEC nr. 47/2003.

—
Distrigaz Sud Rejele 5. R L

Bd Marasesti nr 4-5 Corp B Nr. Reg Com J40/2728/2008 -
Sector 4, Bucurast Q40254 Cunr RO 23308833 'b' i J
Cail Canter 0231 8378 Capilal sozial 76 201 910 lai m

disirigazsud-reiala ra

A7)
Ad |
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4. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.
5. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024, eliberat de
Primaria Comunei Poiana Marului, judetul Brasov.

' Marian Catalin ILIE Elena | Catoi Folea

SEF DEPARTAMENT, '
DIRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL

QA
\

Operator tii

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
= Plan de situatie sc. 1:500;
= Facturanr 1905447394 1905448238

Distrigaz Sud Ratele S.R.L
Bd Marasest. nr. 4-5 Corp B Mr Reg Com J40/272R/2008

=2%) = -t
Sector 4 Bucurest| 040254 Cul RO 23308833 - . A% w2
Call Canter 021 8378 Capital social 78 201 910 & “m“
distrigazsud-retale.ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B. BUCURESTI
C.LF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lueru: Brasov

Adresa; Str, Bisericli Romane nr. 107 A, Brasov
Tel: 0219376

Fox: 0213011810

IBAN: RO44BRDEASISY 39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

[BAN: ROSITREZTO05069XXX 002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULLT

OCTAVIAN GRAPA

Strada:PRINCIPALA, nr.119, loc:POIANA MARULUI
CodP:507160

Judetul; Brasov

Cod client; 600009689297

Cont contr; 2003844550

Nr.ord.reg.com./an:

CLF.

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905448238/25.10.2024

Cota T.V.A.19,00%

Detalii necesare platii Data factura:25.10.2024

Mumar factura: 1905448238

Cod client: 600002689297

MNotificare: 320306917
Adresa amplasament
Jud, BY Loc, POIANA MARULUI
Str. PRINCIPALA Nr. CF 103936

Descriere serviciu U.M.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(farm T.V.A) LE]I LEl
1 ] k| + S3x4) [}
Aviz principiu complex BUC 1,000 451,35 451,35 83,76
Aviz principiu complex {limita maxima) BUC 1,000 1.014,75- 1.014,75- 192,81-
3 oy
|-} | |
" i mslpa g
Valoare TVA
+ O
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): e Wiy
Total
-670,45

Factura fiscala circula fars semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiseal
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Ptata prezeniai prin scanarea codului de bare, se poate efeciua doar la
tarminalela BRO si larminalele StartPay

OCTAVIAN GRAPA

Strada:PRINCIPALA, nr.119, loc:POIANA MARULUI
CodP:507160

Judetul; Brasov

Cod client: 600009689297

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.|.F: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Brasov

Adresa: Str. Bisericii Romane nr. 107 A, Brasov

Tel: 021-9376 Cont contr:2003844550
Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an:
IBAN: RO44BRDE4505V 39876854500 C.LF.:

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Conful:

IBAN: ROS1TREZT7005069XXX002060 Banca:

Trezoreria: disponibil numai pentru institutiile publice.

NOTA DE PLATA nr. 800446981 f Data 23.10.2024

Data document: 23.10.2024
Tip serviciu:
Aviz principiu

Detalii necesare platii

Numar document: 800446981
Ceod client: 600009689297
Total plata: 1.207,55 lei
(cu TV.A)

Notificare: 000320306917

Adresa Loc Amplasament;

Loc. POIANA MARULUI Str. PRINCIPALA,
Nr. CF 103938 Bl. EL. Ap.

Urmare cererii dumneavoasta nr, 000320306917/23.10.2024, prin care solicitati emiterea de Aviz principiu complex

{limita maxima), va transmitem nota de plata aferenta serviciului salicitat.

Meodalitati de plata:

e ONLINE pe site-ul www.distrigaz-sud-retele.ro, in sectiunea Plata online ;

& Prin virament bancar in urmatoarele conturi:

- RO44BRDE45S05V3I0876854500, deschis la BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE S.A;

- ROS1TREZ7005069XXX002060, deschis la Dir. De Trezorerie si Ctb Publica a Municipiului Bucuresti (disponibil

numai pentru institutiile publice);

Wa rugam sa indicati codul de client si numarul documentului din sectiunea #Detalii necesare platii#.

Datele DISTRIGAZ SUD RETELE SEL sunt: CUI RO23308833, J40/2728/2008.

o La terminalele BRD (numerarfcard) prin scanarea codului de bare,

# La terminalele StartPay din reteaua nationala a partenerului nostru (numerar) prin scanarea codului de bare.

Pe aceasta cale va informam ca, numai dupa achitarea tarifului vom continua procesul de emitere a avizului solicitat.
In cazul in care in termen de maxim 30 zile de la data emiterii notei de plata nu achitati tariful si nu prezentati dovada

de plata, cererea se anuleaza.

Emitent
PELTEA CLALUDIA OANA

Prezenta nota de plata esie informaliva, aceasta neconstituind factura in sensul legislatiei iscale.

C2-INTERMN
Emm—

Distrigaz Sud Refelm 5.R.L
Bd. Mardsesti, nr 4-8 Ceorp B
Seetor 4, Bucurest), 040254
Call Cenier 021 8376

Hr. Reg, Gom : J4Q/ZTZEB/2008
Cul RO 23308833

Capital sociall 76.207 810 lel I TLEDS, Bk~
PSSO

distrigazsud-relele.ro
L = armeyr—r— ]




DirectialieSanatatelPublical
BB NET BRSOV
500085, Brasov. Str. Alexandru loan Cuza, Nr. 28

Tel:0268-547972. 0360-001010, Fax 0260-541913
it/ Swww d spbore E-mail: secretariat@d sphv.to

ASISTTE NIVAYD E3S BE CIALHTATTE!

Nr. 49/A/15.01.2025
Beneficiar

GRAPA OCTAVIAN

Com. POIANA MARULUI, Sir. FARA STRADA nr. 119
Punct de lucru:

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASE VACANTA

Com, POIANA MARULUI, Str.FARA STRADA nr. FN
Evaluator:

Dr.Anca Muntean - nr.13/2025

Descriere 5i functionare proiect:

Elaborare PUZ —Construire case vacanta. Certificat urbanism nr. 14/19.02 2024,

Teren cu suprafata totala: 7483 mp, extravilan. 2 loturi: 2000mp si 5064.9mp.

Lot 1. 2000mp, 1 casa vacanta-120mp, 2 anexe gopodaresti (2x 40mp). POT =10%, CUT=0.16, zona verde-1531mp

Lot 2:5084mp- 3 case de vacanta-2x110mp, 1x65mp. POT=5%,CUT=0.1, zona verde- 4159.90 mp

Locuinte propuse; regim inaltime: S/D+P+1/M,

Racord apa: put forat care vor aprowviziona cele doua loturi. Eliminarea apelor menajere: bazin vidanjabil (Aviz SGA nr.
243/17.12.2024)

Obligativita:

Amplasamentul

LEsva efeclus pe un teren sigur si salubru care sa asigure atat protectia populatiei fata de producerea unor fenomens
nafura’e La alunscar de teren /nundatii, avalanse cat si fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si'sau
contaminariy iclogici

Z.Va respacia normele igienico-sanitare privitoare la: separarea functiunilor, dotarile tehnico-edilitare (solutii avizate), zonele
de prataciie sanitara cu regim sever ale conductelor reteiel de aductiune/ distributie a apel potabile si raporturile pe
verticala s orizontaia fata de conductele de canalizare conform HG 930/2005, respectarea zonelor de protectie sanitara
pentru tonele proiefatedocuinte cu pozitionarea obiectivelor generatoare de nocivitati la min.15m fala de ferestrele
loculrtelor, asigurarea spatifor de joaca pentru copli, asigurarea spatiilor pentru  gararea si parcarea autovehiculelor la
distanta e mirim Sm de de ferestrele camerelor de locuit, amenajarea platformelor destinate pentru depozitarea
recipieni=lor de colectare selectiva a deseurilor menajere, respectarea parametrilor sanitari care privesc proiectarea si
executia locuintelor (suprafete , inaltimi, fluminat patural, ventilatie naiurala), precum si insorirea necesara atat a locuintelor
proiectaie cal si a cefor invecinale existente (dupa caz).

Legislagie:

L. 85/2006; Grd. MS: 119/2014 cu modificarile si completarile uiterioare, Ord. M.5.1030/2009 cu modificarile si completarile
ulterioars,

Listat in data de 07 .02.2025 09:49
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Referitnr: solicitarca nr. 250/27.01.2025 privind emitere punct de vedere despre exislenpa
cerectirilor arheologice in terenul in Cartea Punciari a UAT Poiana M&rulyi,
la nr, cudastral 105936

Prin prezents vé confirmim cil nu definem informafii despre tealizarca do ccroctir
arhenlngice in torenul Inscris in Cartea Funciari a UA'L Poiata Mirului, la nr. cadastral 103936, De
sseInened, precizim ¢ terenul ma ze afla in peritietrul sau in arie de protectic lewals o vroumul sit
arheoloyic, conform Anexei 1,

In cazi) in vare cu prilejul lucritilor de sipatura vor fi descoperite vestigil arheologics vaA
atenfiondm cf trebuie g8 anunjall autorfeifile locale i lucrirls si fie nrerupte phnd 12 salvarea
infommatiilor §i recuperarea materialului arheologic de efitre arheologi.

Anexlm prezentel @ Referoind o owdizd a soficideil v 250/27 01 2025, iocmit de
atheologul debutant Barbu Andrei Dantel g verifical de aheolog? specialist Tucica Olgn Savu s
fnregistrat la muzou cu mmiry| 1222/22.05 2025,

Arlmnlng,

Bavu Lucica D
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Referat de analiza a solicitirii nr, 250/27.01.2025

* Denuntire: Elgborare PUZ - Constrwire case e vavanid, foc, Poiuna MErula, jud Brasov, e
cadasirale 103934
¢ Heneficiar: Gpll Octavian
= Justificare: completaren documentatic prin care se solicitd eliberarea avizului specific de 1a
Directis Judepeand pentru Culturd Brasoy
» Date de eonlact: Gleveyanu Viorel; tel: 0762958892: a-mail; ballagioi@beliagio ro
= Dhedalii asnpra terenului vicat:
- Localitate: extravilan UA 1 Poiang M3rului
- Wr, Cadastrale: 1039358
- Suprafata totald: 7481mp
o Urmare a siudicnil documentafiel §i a literameii cu specilic arheologic referitoare la araalul izl
pHJJIItE pot fi emise wrmitourclc conchuzii:
Terenul s¢ afld in cammuma Poiana Wmlui, la nord de sat, Intr-o zond tnaltd, deluroass, aflat in
dezvoltare. be afli | ey 43km distan3 de sedimd M Brasov, aga com reiese din dxeca 2 51 cea.
Sk de prmara comunel Poiana k|l
- Nuo cxistd informatii despre realizarea vieunei cercethivd arheologies pe wrenul studiat,
- in acest arcal au fost realizate de-a lungud titvpulul un numar redus de evalud arheologice
de teren intruzive, inclusiv in teritoriul locabitiilor vecine, insd in nicf unnl divtre cazed e a
st cvidentiatd preranta vestipiilor cu caracter arheologic (Aneve 1),
= lemenul sludral nu se afl In perimetral so0 i aria de protectic legala & vreunnd sit arhenlogic.
- Nici ou opgeia verificini de suprafald a terenului nu an fogt identificate materiale arheologice
o1l altfel de urme antropice care » necesile verificlri suplimentare intrzive { dmexa ).
- Diztanta dintre teren §i zonale cu patential atheolugic esks indicald in aceeasi Anexd 7.
- Trebuic ficutd menjiwaea ¢, in cazal in care, cu prilejol sapirii fundayiilor vor fi descoperite
vesligll arhoologice s4 fle anungate auoritlile locale far lucedrile s4 fie Teireruple pédnd la
_salvarea informatiilor 31 recupersrca materialulud arhenlogic de ciitre specialistii in doanenin.

Nr. Nr. Nr.
Crt. - ore | sperialisti |
1. Sludiere documentajie 3 1
2 ETudierca leralurii de spectalitate _ & 1
3. Yerificarea neinlrudva o (erenului fperieghezd) 2 1
4, | Fedactare Pungt de vexlere 31 documentafic aferenta i | |

Propunere:
Tntocmirca unci ddrese care 54 fie timish simultan solicitantulni prin care sa lie clarificats
situatia,

iumcm.it, Yerificat,
Barho Andrii Naniel Savu Lucica Olga
Artieolog - Cod AM-D-1207 Arheolog - Cod AM:_.';H#’%
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”

Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului,
strada identificata cu nr. cad. 102726, teren identificat cu
nr.cad. 103936.

Borderou

URBANISM

A. PIESE SCRISE
1.1 Memoriu General — 14 pag.
1.2 Regulament Local de Urbanism — 11 pag.

B. PIESE DESENATE
2.1 Incadrare in P.U.G. Poiana Marului -uo1
2.2 Incadrare in zona -U02
2.3 Situatie existenta - Uu03
2.4 Reglementari urbanistice - uo4
2.5 Regim juridic - U05
2.6 llustrare urbanistica - U06
2.7 Reglementare retele edilitare - Uo7
COLECTIV PROIECTARE
Sef proiect: urb. Dan Simion

Proiectat: urb. Ana- Gabriela Zarif



v S.C. URBAN WISE S.R.L.
Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
l\\ Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668
Tel.: 0765.033.033

PLAN URBANISTIC ZONAL

,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”

Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului,
strada identificata cu nr.cad. 102726, teren identificat cu nr.
cad 103936

Memoriu General

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”

Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, strada identificata

cu nr.cad. 102726, teren identificat cu nr. cad 103936

Suprafata teren: 7.483 mp

Beneficiar: GRAPA OCTAVIAN
Proiectant: S.C. URBAN WISE S.R.L.
Proiect Nr. : 909/2023

Data: junie 2025
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1.2 Bazalegala

=  Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr.345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

=  H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism —text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Hotararea Nr. 490/2011.

=  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism.

1.3  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, solicitat prin Certificatul de Urbanism
nr. 14 din 19.02.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului, Judetul Brasov, care serveste la reglementarea
obiectului de investitie ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”, pe terenul din Jud. Brasov, Comuna
Poiana Marului, sat Poiana Marului, strada identificatd cu nr.cad. 102726, teren identificat cu nr. cad 103936.
Potrivit Actului Notarial cu nr. 735 din 12.07.2023 incheiat de notar public S.S. Balau loan Marian imobilul in

suprafaté totald de 7.483 mp este proprietate privatd a domnului GRAPA OCTAVIAN.

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia se propune a se realiza intr-o zona din extravilanul localitatii, care se invecineaza cu alte zone destinate
locuirii, a caselor de vacantd sau serviciilor turistice-pensiuni.

Metoda de construire si amplasare a constructiilor in aceasta zona de extravilan este una risipita, tipic zonei
montane. Intrucat exista atat un context de locuire si case de vacantd in zona interventiei, propunerea se

integreaza cu usurinta, facand astfel parte din tendinta de dezvoltare generala a zonei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Functiunea propusd este in totala concordanta cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaza terenul studiat.

Prin prezenta documentatie, se contribuie In mod pozitiv la dezvoltarea economica si sociald a zonei.

Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului privat in ceea
ce priveste zona destinata locuirii si functiunilor complementare- servicii de turism. In ceea ce priveste costurile

destinate realizarii retelelor edilitare, investitia o sa fie tot in proportie de 100 % din fondurile investitorului.
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Prin sistematizarea drumului de acces cu nr. cad.: 102726, se prevede cedarea a 418,1 mp privati domeniului
public. Largirea drumului de acces cu nr. cad.: 102726 este prevazuta pentru momentul in care vor exista fonduri

din banii primariei pentru modernizarea drumului de acces.

1.4 Surse documentare
Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii P.U.Z.:
=  P.U.G. Poiana Marului;
=  Studiu topografic executat de Bdia Nicolae vizat OCPI;
= Studiul geotehnic intocmit de dipl. Geolog Soare Vlad Tudor;
= Referat de analiza nr. 250/ 27.01.2025 intocmit de arheologul debutant Barbu Andrei Daniel si
verificat de arheologul specialist Lucica Olga Savu inregistrat la muzeu cu nr. 1222/22.05.2025;
= Studiu pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate intocmit de

inginer George Zagreanu.

2 Situatia existenta

2.1 Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata cuprinde terenul care a generat documentatia de fatd si vecinatatile acestuia. Terenul este situat in
Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, strada identificata cu nr.cad. 102726, teren identificat
cu nr. cad 103936. Conform PUG Poiana Marului, imobilul teren este situat in extravilan si conform Extrasului de
carte funciara terenul intra in categoria teren arabil.

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.Z. are o suprafata totald de 7.483 mp conform
masuratorilor cadastrale. Conform actelor de proprietate, GRAPA OCTAVIAN este proprietarul terenului situat la
adresa Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, strada identificata cu nr.cad. 102726, teren

identificat cu nr. cad 103936.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

= |a N-drum de acces identificat cu nr. cad. 102726 pe o lungime insumata de 91,59 m;

= |a N-E- proprietate privata neidenfiticatd cu nr. cad. pe o lungime insumata de 37,87 m;

= |3 E- proprietate privata neidentificatd cu nr. cad., cu nr. top. 2309, 2313/2 pe o lungime de 26,9 m;
= |aS-E- drum de pamant neidentificat cu nr.cad. pe o lungime insumata de 41,57 m;

= |aS- proprietate privata identificatd cu nr. cad. 103603 pe o lungime de 68,91 m;

= |aS-V- proprietate privata cu nr. cad. 103821 pe o lungime Tnsumatd de 37,53 m;

= |a V- proprietate privata cu nr. cad. 103935 pe o lungime insumatd de 54,28 m;

2.2 Elemente ale cadrului natural

Configurarea functional-volumetrica (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele de cadru
natural existente n reglementarile privind zona studiata prin P.U.Z.

Casele de vacantd vor pastra caracteristicile specificului local atat prin amprenta la sol si suprafata construita

desfasuratd a cladirilor, cat si prin volumetrie, conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local

Pagina4

P.U.Z.— ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”

Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, stradd identificata cu nr.cad. 102726, teren identificat cu nr. cad
103936



v S.C. URBAN WISE S.R.L.
Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668
Tel.: 0765.033.033

din mediul rural - Zona Bran (materiale, goluri, registre de Tnaltime, detalii de arhitectura, conformarea

acoperisului si invelitorii etc.) in vederea integrarii coerente a obiectelor de arhitectura in comuna Poiana Marului.

Conditii climatice
Clima este temperat-continentald, cu influente excesive uneori pe perioadd anotimpului rece si cu precadere in
luna ianuarie. Media multianuald a precipitatiilor se situeaza in jurul valorii de 600 de mm, iar temperatura medie

multianuald este de aproximativ 8 grade Celsius.

Precipitatii
Regimul precipitatiilor este unul deficitar pe timpul iernii in cazul in care masele de aer umede sosesc dinspre sud

si Muntii Bucegi si Muntii Barsei blocheaza o mare parte din precipitatii.

2.3 Circulatia
Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din partea de nord a terenului prin intermediul drumului de acces
identificat cu nr. cad. 102726 care dispune de un profil transversal variabil cu gabaritul cuprins intre 3,43 m si

3,88 m.

2.4 Zone expuse la riscuri naturale
Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecdrilor de teren sau a cutremurelor de

pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Riscul geotehnic

___ Factoriavutiinvedere =~ |  Incadrarea | Puncte
1. Conditil dw teren Terenuri bune ]_ 2

2 ﬁ'.:u; subterana Fara epuismente [ i

3. Clasa de imporianta a constructiei | Redusa 2
|4, Vecinatati Fara riscuri | 1
_E:ji_nia selsmica a._;i'.l.ZEl | E

Risc geotehnic redus | B

Adancimea de inghet

Potrivit STAS 6054/77, in zona de studiu adancimea de inghet masoard 1 m raportata de la cota terenului amenajat
exterior.
Zonarea seismicd
Conform “Cod de proiectare seismica —Partea | Prevederi pentru cladiri”’, indicativ P100-1/2013, se va lua in
consideratie :

e acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

e  perioada de control (colt )Tc=0,7 s.
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Conditii de fundare

Avand in vedere litologia terenului se recomanda urmdtoarele presiuni conventionale de calcul:

'Adancime Formatiune Pconv
1.10m Nisip prafos galben/ =350 kpa
Nisip prafos galben cu

fragmente calcarcase

Se recomanda fundarea directa sub addncimea de Tnghet n stratul de nisip prafos galben/ nisip prafos galben cu
fragmente calcaroase.
Se vor respecta urmatoarele relatii:
- laincarcari centrice
e Pef<Pconv
e Pefmax<1,2Pconv
- laincarcari cu excentricitate dupa o singura directie
e Pef<1,2 Pconvin gruparea fundamentala;
e P'ef max<1,4 Pconvin gruparea speciala;
- laincarcari dupa ambele directii
e Pef<1,4 Pconvin gruparea fundamentala;

e P'efmax<1,6 Pconvin gruparea speciala;

Conform NP 112-14, valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde fundatiilor avand latimea talpii B=1,00
m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m. Pentru alte adancimi si latimi de
fundare se vor aplica corectii conform NP 112-14.

Tinand cont ca suprafata studiata se afla pe varful colinelor din Poiana Marului, nu exista vecinatati care sa
influenteze negativ viitoarea investitie.

Amplasamentul viitorului imobil este in perfect echilibru litostatic, declansarea fenomenelor distructive din

categoria — alunecari, prabusiri, curgeri fiind exclusa daca se respectd conditiile de bune practici mentionate.

2.5 Echipare edilitara

Alimentarea cu apa potabild

Conform Avizului nr. 7668 din 31.10.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului, in zona amplasamentului
studiat nu exista retele publice cu alimentare cu apa .

Conform documentatiei tehnice pentru obtinerea avizului de gospodarire al apelor si Avizului de Gospodarire al
Apelor nr. 243/17.12.2024 emis de Administratia Nationala Apele Romane Administratia Bazinald de Apa Olt,
pentru alimentarea cu apd potabild a constructiilor care vor fi edificate pe cele doud loturi, in urma studiului
hidrologic care va fi intocmit pentru etapa urmatoare de proiectare, se propune realizarea unui foraj.

Avand in vedere amplasarea constructiilor si conditiile topografice ale terneulu studiat, forajul va fi amplasat in

coltul de nord-vest al incintei, astfel incat consumatorii sd poata fi alimentati gravitational.
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Forajul va fi echipat cu o pompa submersibild ale carei caracteristici se vor stabili in functie de adancimea
acviferului si de debitul necesar satisfacerii tuturor consumatorilor de pe amplasamentul care a generat P.U.Z
Din cabina subterana a forajului, o aductiune principala realizata din conducte din PEID De 90 mm cu lungimea
de circa 45 m pozatd in zona verde, va alimenta atat casa de vacanta C1 din cadrul lotului 1 cat si reteaua de
distrubutie secundara cdtre lotul 2 (eventual si anexele).

Reteaua secundara va fi realizatd din conducte din PEID De 50 mm cu lungimea de circa 23.73 m si va fi pozatd
pe drumul de incinta al lotului 2.

Din retelele mentionate, prin intermediul unor conducte de bransament din PEID De 32 mm cu lungimea totala
de circa 52 m, for fi alimentate toate cele patru case de vacantd prevazute prin P.U.Z.

Lungimea totald a retelei de alimentare cu apd potabild aferenta amplasamentului studiat va fi de 120.73 m.
Cheltuielile aferente studiului hidrogeologic, proiectului de executie a forajului, constructiei acestuia precum si a

retelei de distributie vor cadea in sarcina exclusiva a investitorilor.

Evacuarea apelor uzate menajere
Conform Avizului cu nr. 7668 din 31.10.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului, in zona
amplasamentului studiat nu exista retea publicd de canalizare.
Avand in vedere propunerea prezentului P.U.Z. de impdrtire a terenului in doua loturi si configuratia topografica
a amplasementului se propun doua sisteme de colectare a apelor uzate menajere.
Lotul 1 —evacuarea apelor uzate menajere se va realiza gravitational intr-un bazin etans vidanjabil. Mai precis,
evacuarea apelor uzate provenite de la casa de vacanta C1 si eventual de la anexe se va face in interiorul
acestora cu conducte avand diametre cuprinse intre 40 si 100 mm pana in reteaua exterioara de incinta,
alcatuita din conducte PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de aproximativ 18 m care se va descarca in bazinul de
stocare BV1. Bazinul va fi realizat din beton, etans, vidanjabil, acoperit de un strat de pamant vegetal insamatat
cu gazon si se va amplasa in zona verde din vestul accesului pe lotul 1.
Lotul 2 — Evacuarea apelor uzate provenite de la cele trei case de vacanta se va face in interiorul acestora cu
conducte avand diametre cuprinse intre 40 si 100 mm pana in reteaua exterioara de incinta, alcatuita din
conducte din PVC-KG Dn 110 mm.
Tinand cont de declivitatea importanta a terenului apartinand lotului 2, se propune adoptarea unei retele de
canalizare ape uzate menajere de incinta in doua trepte, prin inercalarea a doua statii de pompare astfel :
- De la constructia C3 amplasata la cota 875,00 mdM, apele uzate menajere sunt descarcate gravitational
prin intermediul unui colector din PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de cca. 5 m, in statia de pompare
SP1 cu un volum util de 2,4 mc care va fi echipata cu o pompa submersibila cu tocator, fiind capabila sa
evacueze un debit Q =1,51/s la o inaltime de pompare de 6 m prin intermediul unei conducte de
refulare din PEID Dn 90 mm cu lungimea de cca.12 m pana in caminul menajer CM.
- De la constructia C2 amplasata la cota 880 mdM, apele uzate menajere sunt descarcate gravitational
prin intermediul unui colector din PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de cca. 23.5 m, in caminul menajer

CM mentionat mai sus.
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Din acesta, prin intermediul unui colector de canalizare din PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de cca. 23 m, apele
uzate sunt descarcate gravitational in statia de pompare

SP2 cu un volum util de 4,8 mc care va fi echipata cu o pompa submersibila cu tocator, fiind capabila sa evacueze
un debit Q = 3,0 I/s la o inaltime de pompare de 8 m prin intermediul unei conducte de refulare din PEID Dn 90
mm cu lungimea de cca. 9 m pana in bazinul de stocare BV2. Bazinul va fi realizat din beton, etans, vidanjabil,
amplasat in zona verde din zona coltului de nord al lotului 2.

Va fi o constructie ingropata avand dimensiunile interioare de 3,50 x 2,60 x 1,50 m cu un volum util de 12 mc
care va fi executata cu peretii, pardoseala si planseul din beton armat cu grosimea de 20 cm. Suprafetele
interioare ale pardoselii, peretilor si tavanului vor fi izolate cu tencuiala hidrofuga iar suprafetele exterioare cu o
membrana bituminoasa bistrat. Bazinul va fi acoperit cu un strat de pamant vegetal insamantat cu gazon.
Accesul pentru vidanjare, inspectie si reparatii se va face printr-un gol cu dimensiunile de 80 x 80 cm practicat in
planseu, care va fi prevazut cu un capac metalic.

Bazinul va trebui vidanjat aproximativ o data la doua saptamani, tinand cont de volumul mediu de ape uzate
evacuate.

De la constructia C4 amplasata la cota 880 mdM, apele uzate menajere sunt descarcate gravitational prin
intermediul unui colector din PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de cca. 11 m, in bazinul vidanjabil BV2 mentionat

mai sus.

Evacuarea apelor pluviale
Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisurile constructiilor, colectate prin jghiaburi si
burlane, vor fi descarcate liber la nivelul solului.

Apele pluviale din zona circulatiilor auto, pietonale si parcaje interioare se va realiza pe zonele verzi adiacente.

Apadrarea impotriva inundatiilor

Conform hartilor de hazard si risc la inundatii, actualizate in cel de-al doilea Ciclu de implemnetare a Directivei
Inudatii 2007/60/CE, terenul studiat nu se afla n zona inundabila pentru debitul cu probabilitatea de depdsire de
1%.

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu

Se vor amenaja spatii speciale pentru colectare selectivd a deseurilor care vor fi valorificate prin firme
specializate de profil.

Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor

captari de apa subterana, inventariate.

Alimentare cu energie electrica

Conform avizului de amplasament favorabil nr.7010241013792 din 19.05.2025 in zona din care face parte
terenul care a generat P.U.Z. exista retea electrica de distributie a energiei electrice de Medie tensiune |joasa
tensiune.

Utilizarea amplasamentului propus se va face respectandu-se conditiile de coexistenta fatd de LEA 20 kV.
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Reteaua Electrica — LEA 20 kV

Potrivit Planului Topografic receptionat de OCPI Brasov, in partea nordica a terenului care a generat PUZ existd o
retea de electricitate de tip LEA 20 kV, iar potrivit Ordinului ANRE mr. 4/2007, modificat prin Ordinul nr. 49 din
20.11.2007, Capitoul V privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice,
art. 18, pct. 2, pentru retele LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV se impune o zona de protectie si de siguranta de 24
m ( 12 m stanga — dreapta din ax).

Prin studiul de coexistenta nr. 145/2025 intocmit de SC BLUEL SRL s-a redus culoarul pana la 7 m stanga-dreapta
din ax.

Astfel, zona edificabila a terenului rezultata la sud de zona de protectie si de siguranta LEA 20 kV se afla la o
distanta variabila fata de aliniamentul nou propus in urma reglementdrii drumului de acces identificat cu nr. cad.
102726, mai exact intre 9,13 m in partea nord-estica, 13,61 central si 9,85 m in partea nord-vesticd pentru lotul
1siintre 5,28 m in partea nord-estica si 6,25 m in partea nord-vestica pentru lotul 2.

Se vor respecta distantele de vecinatate fata de liniile electrice aflate in zona conform normativelor in vigoare:
Ordinul ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE003/02/00, NTEO07/08/00, SR8591/97 si legea Energiei Electrice
nr.123/2012.

Alimentarea cu gaze naturale
Conform avizuliu favorabil PUZ emis de Distrigaz Sud Retele in zona din care face parte investitia propusa nu
exista retea de distrubutie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale), iar

lucrarile propuse nu afecteazd reteaua de distributie a gazelor naturale.

2.6 Probleme de mediu
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona,

existente sau viitoare.
3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare. Tinand cond de tendinta continua de dezoltare a constructiilor cu functiunea de locuire individuala,
case de vacanta si functiuni complementare, realizarea investitiei propuse ,,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE

DE VACANTA” se incadreaza in specificul zonei de studiu.

Muzeul Judetean de Istorie Brasov
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Conform referatului de analiza a solicitarii cu nr. 250/ 27.01.2025 intocmit de arheologul debutand Barbu Andrei

Daniel si verificat de arheologul specialist Lucica Olga Savu si inregistrat la muzeu cu numarul 1222/22.05.2025

terenul care a generat prezenta documentatie nu se afld in perimetrul sau in aria de protectie legala a vreunui sit

arheologic.

Conform referatului si a anexei acestuia si a literaturii cu specific arheologic s-au emis urmatoarele concluzii:

- Terenul se afld in Poiana Marului, la nord de sat, intr-o zond Tnaltd, deluroasa, aflatd in dezvoltare, la o distanta

de aproximativv 43 km de sediu Muzeului Judetean Brasov si 5 km de primaria comunei Poiana Marului.

- Tn arealul din care face parte limita P.U.Z. de-a lungul timpului au fost realizate un numér redus de evaluri

arheologice de teren intruzive, inclusiv in teritoriul localitatilor vecine, insa in nici unul dintre cazuri nu a fost

evidentiata prezenta vestigiilor cu caracter arheologic.

- Totodata, nici prin verificarea de suprafata a terenului nu au fost identificate materiale arheologice ori altfel de

urme antropice care sa necesite verificari suplimentare intruzive.

Cu toate acestea, in cazul in care, cu prilejul saparii fundatiilor vor fi descoperite vestigii arheologice va fi necesar

ca autoritatile locale sa fie anuntate, iar lucrarile sa fie intrerupte pana la salvarea informatiilor si recuperarea

materialului arheologic de catre specialistii in domeniu.

Conform studiului pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate, terenul agricol (arabil)

studiat cu nr. cad. 103936, suprafata de 7.483 mp, situat in extravilanul comunei Poiana Marului, Judetul Brasov,

pe care se propune prezenta investitie de tip P.U.Z. cu privire la construire case de vacanta, se incadreazd in clasa

a-V-a de calitate pentru arabil.

Calitatea a-V-a pentru arabil — din punct de vedere agrochimic (valori la suprafata solului), solul este cu reactie

puternic acida, cu asigurare in humus foarte mare, cu asigurare in azot mare, cu asigurare in fosfor mobil mica si

asigurare in potasiu mobil mica.

3.2

Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Conform PUG Poiana Marului, imobilul teren se incadreaza in extravilan, iar conform extrasului de carte funciara

terenul este considerat “arabil”.

3-3

DESCRIERE SOLUTIE

Domnul GRAPA OCTAVIAN solicitd introducerea in intravilan si reglementarea imobilului cu suprafata totald de

7.483 mp in vederea efectuarii investitei ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA” care sa raspunda

actualelor cerinte de dezvoltare a zonei.

Imobilul identificat cu nr. cad.: 103936 in suprafata totala de 7.483 mp se parceleaza in doud loturi dupa
cum urmeaza:

Lotul 1 care dispune de o suprafata de 2.000 mp are urmatoarele vecinatati:

la N—drum de acces identificat cu nr. cad. 102726 pe o lungime insumata de 53,05 m;

la S- proprietate privata identificata cu nr. cad. 103821 pe o lungime insumata de 8,84 m;
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= |a V- proprietate privata cu nr. cad. 103935 pe o lungime Tnsumatd de 54,28 m;

= |a E-lotul 2, - limita propusad in cadrul parceldrii, pe o lungime insumatd de 67,86 mp;

Lotul 2 care dispune de o suprafata de 5.064,9 mp are urmatoarele vecinatati:

= |a N-drum de acces identificat cu nr. cad. 102726 pe o lungime insumata de 42,2 m;

= |a S- proprietate privata identificata cu nr. cad. 103821 pe o lungime insumatd de 28,69 m; proprietate
privatd identificatd cu nr. cad.: 103603 pe o lungime insumata de 68,91 m;

= |aV-lotul 1, limita propusa in cadrul parcelarii, pe o lungime insumata de 67,86 mp;

= |3 E- proprietate privatd neidenfiticatd cu nr. cad., cu nr. top. 2309, 2313/2 pe o lungime insumata de

64,77 m; drum de pamant neidentificat cu nr.cad. pe o lungime insumata de 41,57 m;

Reglementarea celor doua loturi propuse:
1. Pelotul 11n suprafatd de 2.000 mp sunt permise trei constructii dintre care:
e O casa de vacanta cu suprafata construitd de 120 mp;
e Doud anexe cu suprafata construita de 40 mp fiecare;
2. Pelotul 21n suprafatd de 5.064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
e O casa de vacanta cu suprafata construitd de 110 mp;
e Doud case de vacanta cu suprafata construita de 65 mp fiecare;

Nu se admite parcelarea ulterioara a celor doua loturi reglementate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului.

Alinierea propusa a constructiilor fatd de noul aliniament rezultat in urma modernizarii drumului de acces
identificat cu nr. cad. 102726 variaza intre 9,13 m in partea nord-esticd, 13,61 central si 9,85 m in partea nord-
vestica pentru lotul 1 si intre 5,28 m in partea nord-estica si 6,25 m in partea nord-vestica pentru lotul 2,

respectand zona de protectie si siguranta aferenta retelei electrice LEA 20 kV.

Circulatii si accese:

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din partea nordica prin intermediul drumului de acces identificat cu
nr. cad. 102726.

Drumul de acces identificat cu nr. cad. 102726 dispune in prezent un profil transversal variabil cuprins intre 3,43
m si 3,88 m si se reglementeaza la un profil cu un gabarit de 8 m care dispune de o parte carosabild de 7 m cu o
banda pe sensul de mers de 3,5 m fiecare si un trotuar de 1 m latime situat pe latura sudica a partii carosabile,
spre terenul care a generat P.U.Z. Modernizarea drumului de acces prevede o zond destinata manevrelor de
intoarcere pentru autovehicule, masini de trafic greu si autospeciale de urgentd, cu o suprafata de 92,66 mp.,
conform H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 4, articolul 4.11.1 -
,,Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu”,”’drumurile cu o lungime de maximum 100
m vor dispune de minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de

intoarcere la capat”.
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Suprafata de teren propusa spre cedare in vederea largirii drumului identificat cu nr.cad: 102726 este de 418,1

mp rezultand o suprafata de teren ramasa destinata caselor de vacantd de 7.064,9 mp.

Accesul carosabil si cel pietonal pe loturile propuse se realizeaza din latura nordica prin intermediul drumului de

acces identificat cu nr. cad. 102726.

e in cadrul lotului 1, accesul carosabil si cel pietonal se reglementeazd conform: H.G. nr. 525 din 1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 4, articolul 4.11.1 - ,,Accese carosabile pentru locuinte
unifamiliale cu acces si lot propriu” ,,pentru alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime
de maximum 25 m se impune o latime de minimum 3,5 m.

Astfel se propune un drum care dispune de o lungime a axului central de 22,18 m si de o declivitate de 5,24%
(3°), care sa permitd accesul autospecialelor de urgenta si care sa deserveasca casa de vacantd propusa si cele
doua anexe, cu partea carosabila de 3,5 m si cu un trotuar de 1 m pe latura vesticd, prevazut cu o zona pentru
desfasurarea manevrelor de intoarcere auto n suprafata de 94,32 mp in capatul acestuia si cu o supraldrgire

pentru depasire auto.

e incadrul lotului 2, se propune un drum cu o lungime total3 de 45,62 m care se reglementeazé conform H.G.
nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 4, articolul 4.11.1 - ,,Accese
carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu” ,,pentru alei (semi)carosabile in interiorul
zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m se impune o latime de minimum 3,5 m, iar pentru
drumurile cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre
de intoarcere”.

Astfel se propune un drum care dispune de o lungime a axului central de 45,62 m si o declivitate de 3,16%
(1,81°), care sa permita accesul autospecialelor de urgenta si care sa deserveasca cele trei case de vacanta
propuse, cu partea carosabild de 3,5 m si cu un trotuar de 1 m pe latura esticd, prevdzut cu o zona pentru
desfasurarea manevrelor de intoarcere auto n suprafatd de 92,57 mp in capatul acestuia si cu o supraldrgire

pentru depasire auto.

Conform normativului privind securitatea la incediu a constructiilor din 2022 art. 2.6.1 cele douad loturi
reglementate prin PUZ se pot accesa si traversa cu masini de trafic greu sau autovehicule speciale de urgenta, iar
potrivit H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 4, articolul 4.12 —

,, Toate categoriile de constructii” drumurile de acces sunt dimensionate in conformitate cu normele pentru trafic

greu si permit interventii in caz de incendiu.

Stationarea autovehiculelor
Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incintele nou amenajate, in afara circulatiilor publice,
conform. H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 5,pct. 5.11 astfel:

Pentru lotul 1 se vor asigura 2 locuri de parcare casei de vacantd propuse.
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Pentru lotul 2 se vor asigura 2 locuri de parcare/ casa de vacanta propusa si un loc de parcare destinat vizitatorilor
rezultdnd un numar total de 7 locuri de parcare.

Amplasarea cladirii fata de aliniament

Retragerea minima fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat) este generata de linia de protectie a retelei electrice existente pe
teren LEA 20 KV si astfel, aceasta variaza intre 9,13 m in partea nord-esticd, 13,61 central si 9,85 m in partea

nord-vestica pentru lotul 1 siintre 5,28 m in partea nord-estica si 6,25 m in partea nord-vestica pentru lotul 2..

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Pentru lotul 1:
— Distanta minima dintre o casd de vacanta si o anexa amplasate pe acelasi lot va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu
mai putin de 4 m.
— Distanta minima dintre doua anexe amplasate pe acelasi lot va fi egala cu Tnaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 10
m.
Pozitionarea casei de vacanta pe lotul 1 va tine cont de culoarul de vizibilitate catre valorile naturale
locale ale zonei: Muntii Piatra Craiului (S-V) si muntii Bucegi (S-E).
Pentru lotul 2:
— Distanta minima dintre doua case de vacanta amplasate pe acelasi lot va fi egala cu indltimea la cornisa
a cladirii celei maiTnalte (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai
putin de 10 m.
Pozitionarea celor trei case de vacanta pe lotul 2 va tine cont de culoarele de vizibilitate catre valorile
naturale locale ale zonei: Muntii Piatra Craiului (S-V) si muntii Bucegi (S-E).
Indici si indicatori urbanistici propusi:
S teren reglementat = 7.483 mp
S teren propus spre cedare in vederea largirii drumului cu nr. cad.: 102726 = 418,1 mp
S teren destinat locuirii in urma suprafetei cedate in vederea largirii drumului cu nr. cad.: 102726 =7.064,9 mp
Pentru lotul 1:
Slot1=2.000mp P.O.T. max.= 10% C.U.T. max. =0,16
RH max. casa de vacanta= S/D+P+1/M (H max cornisd= 8 m, H max coama= 10 m)
RH max. anexe= P (H max cornisa= 4 m, H max coamd= 6 m)
SC max. = 200 mp (o casa de vacanta cu suprafata de 120 m si doud anexe cu suprafata de 40 mp fiecare)
SCD max. =320 mp

S verde la sol — min. 30% = 600 mp
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Pentru lotul 2:

Slot 2 =5.064,9 mp P.O.T. max.= 5% C.UT.max.=0,1

RH max. case de vacantd= P+1/M (H max cornisa= 8 m, H max coama= 10 m)

SC max. = 240 mp (O casd de vacanta cu suprafata de 110 m si doud case de vacanta cu suprafata de 65 mp fiecare)
SCD max. =480 mp

S circulatii pietonale = 310,861 mp

S circulatii carosabile (drum de acces = 159,92 mp; zona pentru intoarcere auto = 92,57 mp; Supralargirea pentru
depasire auto = 26,01 mp; Locuri de parcare = 91,753 mp;) = 370,253 mp

S verde la sol = min. 30% = 1.519,47 mp

Nu se admite parcelarea ulterioard a celor doua loturi reglementate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului.

Indici si indicatori urbanistici
Existent| Conform PUG PROPUS
Poiana Marului
Fanete cu arabil .
Functiune Arabil intercalat Casede vaFanta S/D+P+1/M
Extravilan sianexe P
U.M.
S teren reglementat 7.483 7.483 7.483] mp
S teren propus spre cedare in
vederea largirii drumului cu nr. 418,1 418,1
cad.: 102726 mp
S teren rdmas in urma cedarii
pentru largirea drumului cu nr. 7.064,90 7.064,90
cad.: 102726 mp
Lotul 1
Slot 1 2.000 2.000 mp
POT max. 10%
CUT max. 0,16
Caséd de vacanta - S/D+P+1/M
(H max. cornisd=8 m
Rh max. H max. coama= 10 m)
Anexe - P (Hmax. corniséd =4m,
H max. coamd =6m)
SC max.
O casa de vacanta de 120 mp; 200 200
Douad anexe de 40 mp fiecare; mp
SCD max. 320 320 mp
Sverde la sol min. 30% =600 mp
Lotul 2
S lot 2 5.064,90 5.064,90| mp
POT max. 5%
CUT max. 0,1
Case de vacanta - P+1/M
Rh max. (H max. cornisa=8 m
H max. coama= 10 m)
SC max.
O casa de vacantd de 110 mp; 240 240
Doua case de vacanta
de 65 mp fiecare; mp
SCD max. 480 480 mp
Sverde la sol min.30% =1.519,47| mp

Data, iunie 2025
Proiectant General
S.C. URBAN WISE S.R.L.
Sef de proiect
urb. Dan Simion

Intocmit

urb. Ana-Gabriela Zarif
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,PROMOVARE P.U.Z. — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”

jud. Brasov, comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, strada identificata cu nr. Cad.:
102726, teren identificat cu nr. Cad.: 103936

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
,PROMOVARE P.U.Z. — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”

Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, strada identificata

cu nr.cad. 102726, teren identificat cu nr. cad 103936

Suprafata teren reglementat: 7.483 mp

Beneficiar: GRAPA OCTAVIAN
Proiectant: S.C. URBAN WISE S.R.L.
Proiect Nr. : 909/2023

Data: februarie 2025
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta: Locuire individuala si functiuni complementare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

— locuinte individuale amplasate n regim izolat cu SC max. permis de 120 mp/ constructie;

— case de vacantd amplasate in regim izolat cu SC max. permis de 120 mp/ constructie;

— anexe (bucatarii de vara, magazii, foisoare, garaje, piscine, sere) a caror suprafatd construitd sa nu
depdseasca 80 mp;

—  reparatii si extinderi la locuintele existente;

— parcaje la sol;

—  spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului, specii
specifice zonei;

—  spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
— Se admite mansardarea caselor de vacanta cu regimul de indltime P, cu luarea in calculul a coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfdsurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria

parterului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

— constructii, dotari, instalatii anexe cu functiune industriala, agricola sau agroindustriala, specializare si
care prin suprafata, circulatii, nu au elemente comune cu zona de locuit si pot contribui la afectarea
mediului urban ambiant prin degajare de noxe.;

— locuinte insiruite sau cuplate;

— piste karting, motocros, standuri de tir cu arma si in general orice activitate producatoare de zgomot.

— deschideri de cariere, gropi de imprumut, etc care pot duce la degradarea solului si peisajului

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;

— depozite sau antrepozite comerciale

— realizarea unor false mansarde;

— constructii provizorii;

— instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

— dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

— depozitare en-gros;
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— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

— statii de betoane;

— autobaze;

—  statii de intretinere si spalatorie auto;

—  spalatorii chimice;

— lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

— oonstructii provizorii pe domeniul public, altele decat cele ce se incadreaza la mobilier urban;

— orice alte utilizari care nu sunt incluse la Utilizari permise/ Utilizari permise cu conditionari;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Imobilul identificat cu nr. cad.: 103936 in suprafata totala de 7.483 mp se parceleaza in doud loturi dupa
cum urmeaza:
Lotul 1 care dispune de o suprafata de 2.000 mp are urmatoarele vecinatati:

= |a N—drum de acces identificat cu nr. cad. 102726 pe o lungime insumatd de 53,05 m;

= |aS- proprietate privata identificata cu nr. cad. 103821 pe o lungime insumata de 8,84 m;

= |a V- proprietate privata cu nr. cad. 103935 pe o lungime Tnsumata de 54,28 m;

= |a E-lotul 2, - limita propusa in cadrul parcelarii, pe o lungime insumata de 67,86 mp;
Lotul 2 care dispune de o suprafata de 5.064,9 mp are urmatoarele vecinatati:

= |a N-drum de acces identificat cu nr. cad. 102726 pe o lungime insumata de 42,2 m;

= |a S- proprietate privata identificata cu nr. cad. 103821 pe o lungime insumata de 28,69 m; proprietate
privatd identificatd cu nr. cad.: 103603 pe o lungime insumata de 68,91 m;

= |aV-lotul 1, limitd propusa in cadrul parcelarii, pe o lungime insumata de 67,86 mp;

= |3 E- proprietate privata neidenfiticata cu nr. cad., cu nr. top. 2309, 2313/2 pe o lungime insumatd de

64,77 m; drum de pamant neidentificat cu nr.cad. pe o lungime insumata de 41,57 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- Retragerea minima fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat) este generata de linia de protectie a retelei

electrice existente pe teren LEA 20 KV care prin studiul de coexistenta s-a redus la 7 m stanga-dreapta
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din axul acesteia. aceasta variaza intre 9,13 m in partea nord-estica, 13,61 central si 9,85 m in partea
nord-vestica pentru lotul 1 siintre 5,28 m in partea nord-estica si 6,25 m in partea nord-vestica pentru

lotul 2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi la o distantd cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 3 m;

- Retragerea cladirilor fata de limita posterioara a loturilor va fi la o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea la cornisd (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin
de5m;

- Conform studiului geotehnic nu exista zone cu risc de alunecari de teren si astfel nu se impun zone cu
restrictii de construire. Amplasamentul viitorului imobil este Tn perfect echilibru litostatic, declansarea
fenomenelor distructive din categoria — alunecari, prdbusiri, curgeri fiind exclusa daca se respecta

conditiile de bune practici mentionate in studiul geotehnic.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT
Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
Reglementarea celor doua loturi propuse din cadrul terenului identificat cu nr. cad: 102726:
Pe lotul 1 in suprafata de 2.000 mp sunt permise trei constructii dintre care:
= (O casd de vacanta cu suprafata construita de 120 mp;
=  Douad anexe cu suprafata construita de 40 mp fiecare;
Pe lotul 2 in suprafata de 5.064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
= (O casa de vacanta cu suprafata construita de 110 mp;

=  Douad case de vacanta cu suprafata construita de 65 mp fiecare;

Nu se admite parcelarea ulterioara a celor doua loturi reglementate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului.
Pentru lotul 1:

— Distanta minima dintre o casa de vacanta si o anexa amplasate pe acelasi lot va fi egald cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu
mai putin de 4 m.

— Distanta minima dintre doua anexe amplasate pe acelasi lot va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii
celei maiinalte (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 10 m.
Pozitionarea casei de vacanta pe lotul 1 va tine cont de culoarele de vizibilitate catre valorile naturale

locale ale zonei: Muntii Piatra Craiului (S-V) si muntii Bucegi (S-E).
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Pentru lotul 2:

— Distanta minima dintre doua case de vacanta amplasate pe acelasi lot va fi egald cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai Tnalte (masuratd de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin
de 10 m. Pozitionarea celor trei case de vacanta pe lotul 2 va tine cont de culoarele de vizibilitate catre
valorile naturale locale ale zonei: Muntii Piatra Craiului (S-V) si muntii Bucegi (S-E).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

— Accesul carosabil si pietonal catre cele doud loturi propuse se realizeaza din partea nordicd, prin
intermediul drumului de acces identificat cu nr. cad. 102726.

—  Drumul de acces identificat cu nr. cad. 102726 dispune n prezent un profil transversal variabil cuprins
intre 3,43 m si 3,88 m si se reglementeaza la un profil cu un gabarit de 8 m care dispune de o parte
carosabila de 7 m cu o banda pe sensul de mers de 3,5 m fiecare si un trotuar de 1 m ldtime situat pe
latura sudica a partii carosabile, spre terenul care a generat P.U.Z.

— Modernizarea drumului de acces prevede o zona destinatd manevrelor de intoarcere pentru
autovehicule, masini de trafic greu si autospeciale de urgenta, cu o suprafata de 92,66 mp., conform H.G.
nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 4, articolul 4.11.1 -
,,Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu”,”drumurile cu o lungime de
maximum 100 m vor dispune de minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat”.

— Suprafata de teren propusa spre cedare in vederea largirii drumului identificat cu nr.cad: 102726 este de
418,1 mp rezultand o suprafata de teren ramasa destinata caselor de vacanta de 7.064,9 mp.

— 1n cadrul lotului 1, accesul carosabil si cel pietonal se reglementeaza conform: H.G. nr. 525 din 1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 4, articolul 4.11.1 - ,,Accese carosabile
pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu” ,,pentru alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m se impune o latime de minimum 3,5 m. Astfel se propune un
drum care dispune de o lungime a axului central de 22,18 m si de o declivitate de 5,24% (3°), care sa
permita accesul autospecialelor de urgenta si care sa deserveasca casa de vacanta propusa si cele doua
anexe, cu partea carosabila de 3,5 m si cu un trotuar de 1 m pe latura vestica, prevazut cu o zona pentru
desfasurarea manevrelor de intoarcere auto in suprafatd de 94,32 mp in capatul acestuia si cu o
supralargire pentru depasire auto.

— Tn cadrul lotului 2, se propune un drum cu o lungime totald de 45,62 m care se reglementeazd conform
H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 4, articolul 4.11.1 -
,,Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu” ,,pentru alei (semi)carosabile in
interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m se impune o latime de minimum 3,5 m, iar
pentru drumurile cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute supralargiri de depadsire si suprafete pentru
manevre de intoarcere”.

Astfel se propune un drum care dispune de o lungime a axului central de 45,62 m si o declivitate de 3,16%
(1,81°), care sa permitd accesul autospecialelor de urgentd si care sa deserveasca cele trei case de

vacanta propuse, cu partea carosabila de 3,5 m si cu un trotuar de 1 m pe latura estica, prevazut cu o
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zona pentru desfdsurarea manevrelor de intoarcere auto in suprafatd de 92,57 mp in capatul acestuia si

cu o supralargire pentru depasire auto.

Conform normativului privind securitatea la incediu a constructiilor din 2022 art. 2.6.1 cele doua loturi
reglementate prin PUZ se pot accesa si traversa cu masini de trafic greu sau autovehicule speciale de
urgenta, iar potrivit H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa
4, articolul 4.12 — ,,Toate categoriile de constructii” drumurile de acces sunt dimensionate in

conformitate cu normele pentru trafic greu si permit interventii in caz de incendiu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incintele nou amenajate, in afara circulatiilor
publice, conform. H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa
5,pct. 5.11.

- Pentru lotul 1 se vor asigura 2 locuri de parcare casei de vacantd propuse.

- Pentru lotul 2 se vor asigura 2 locuri de parcare/ casa de vacanta propusa si un loc de parcare destinat

vizitatorilor rezultand un numar total de 7 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Pentru lotul 1:

- Inaltimea casei de vacant va fi de maxim S/D+P+1/M niveluri (H max cornisd= 8 m, H max coama= 10 m)

- Tnaltimea anexelor va fi de maxim P (H max cornisd= 4 m, H max coama= 6 m)

- Se admite mansardarea caselor de vacanta cu regimul de Thaltime P, cu luarea in calculul a coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria
parterului;

- Pentru lotul 2:

- Inéltimea caselor de vacant4 va fi de maxim P+1/M niveluri (H max cornisé= 8 m, H max coami= 10 m)

- Se admite mansardarea caselor de vacantd cu regimul de inaltime P, cu luarea in calculul a coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria

parterului;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Se vor pastra caracteristicile specificului in ceea ce priveste suprafata construita a cladirilor, conform
Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Bran (materiale, goluri,
registre de Tndltime, detalii de arhitecturd, conformarea acoperisului si invelitorii etc.), in vederea
asigurarii coerentei fronturilor stradale.

— Aspectul exterior al cladirilor se va integra obligatoriu Tn particularitatile zonei si si se va armoniza cu

vecinatatile imediate. Se interzic acoperisurile tip terasa circulabila/necirculabila.
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— Se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin montarea/dispunerea de

panouri de tip reclama pe fatade, balcoane, parapeti, etc

Materiale permise:

- Se va acorda o atentie sporitd tratarii corecte si coerente a fatadelor;

- Se va acorda atentie sporita tratdrii acoperisului in concordantad cu specificul zonei

- Volumetria si aspectul general al constructiilor propuse sa nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul
general al zonei. Modul in care constructiile noi urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea
principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere conformarea
constructiei prin materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare, culorile
ansamblului si ale detaliilor, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

- Se vor folosi materiale traditionale precum tigla. Se interzice orice fel de invelitoare care nu se
incadreaza in specificul tesutului traditional al comunei Poiana Marului precum tabla. Placarea fatadelor

se va realiza folosind materiale naturale si durabile cu conditia armonizarii si inscrierii in peisaj.

Materiale interzise:

- Se interzice folosirea materialelor care imita materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice si de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurator;

- Este interzisa realizarea imitatiilor de materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale pe fatadele

cladirilor.

Culori permise:
Se recomanda ca pe langa culorile naturale ale materialelor sa se foloseasca nuante neutre , de pamant

sau pastelate, la finisarea fatadelor, specifice tencuielilor si zugravelilor traditionale (pigmenti minerali)

Culori interzise:
Se interzice folosirea culorilor si nuantelor stridente, puternic contrastante atat pentru finisarea

fatadelor, cat si pentru tamplariile exterioare.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Alimentarea cu apa potabild
Conform Avizului nr. 7668 din 31.10.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului, in zona amplasamentului
studiat nu exista retele publice cu alimentare cu apa .
Conform documentatiei tehnice pentru obtinerea avizului de gospodarire al apelor si Avizului de Gospodarire al
Apelor nr. 243/17.12.2024 emis de Administratia Nationala Apele Romane Administratia Bazinald de Apa Olt,
pentru alimentarea cu apd potabild a constructiilor care vor fi edificate pe cele doud loturi, in urma studiului

hidrologic care va fi intocmit pentru etapa urmatoare de proiectare, se propune realizarea unui foraj.
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Avand in vedere amplasarea constructiilor si conditiile topografice ale terneulu studiat, forajul va fi amplasat in
coltul de nord-vest al incintei, astfel incat consumatorii sd poata fi alimentati gravitational.

Forajul va fi echipat cu o pompa submersibild ale carei caracteristici se vor stabili in functie de adancimea
acviferului si de debitul necesar satisfacerii tuturor consumatorilor de pe amplasamentul care a generat P.U.Z
Din cabina subterana a forajului, o aductiune principala realizata din conducte din PEID De 90 mm cu lungimea
de circa 45 m pozatd in zona verde, va alimenta atat casa de vacanta C1 din cadrul lotului 1 cat si reteaua de
distrubutie secundara catre lotul 2 (eventual si anexele).

Reteaua secundara va fi realizatd din conducte din PEID De 50 mm cu lungimea de circa 23.73 m si va fi pozatd
pe drumul de incinta al lotului 2.

Din retelele mentionate, prin intermediul unor conducte de bransament din PEID De 32 mm cu lungimea totald
de circa 52 m, for fi alimentate toate cele patru case de vacantd prevazute prin P.U.Z.

Lungimea totala a retelei de alimentare cu apd potabila aferenta amplasamentului studiat va fi de 120.73 m.
Cheltuielile aferente studiului hidrogeologic, proiectului de executie a forajului, constructiei acestuia precum si a

retelei de distributie vor cadea in sarcina exclusiva a investitorilor.

Evacuarea apelor uzate menajere

Conform Avizului cu nr. 7668 din 31.10.2024 emis de Primdria Comunei Poiana Marului, in zona

amplasamentului studiat nu exista retea publicd de canalizare.

Avand in vedere propunerea prezentului P.U.Z. de impartire a terenului in doua loturi si configuratia topografica

a amplasementului se propun doua sisteme de colectare a apelor uzate menajere.

Lotul 1 —evacuarea apelor uzate menajere se va realiza gravitational intr-un bazin etans vidanjabil. Mai precis,

evacuarea apelor uzate provenite de la casa de vacanta C1 si eventual de la anexe se va face in interiorul

acestora cu conducte avand diametre cuprinse intre 40 si 100 mm pana in reteaua exterioara de incinta,

alcatuita din conducte PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de aproximativ 18 m care se va descarca in bazinul de

stocare BV1. Bazinul va fi realizat din beton, etans, vidanjabil, acoperit de un strat de pamant vegetal insamatat

cu gazon si se va amplasa in zona verde din vestul accesului pe lotul 1.

Lotul 2 — Evacuarea apelor uzate provenite de la cele trei case de vacanta se va face in interiorul acestora cu

conducte avand diametre cuprinse intre 40 si 100 mm pana in reteaua exterioara de incinta, alcatuita din

conducte din PVC-KG Dn 110 mm.

Tinand cont de declivitatea importanta a terenului apartinand lotului 2, se propune adoptarea unei retele de

canalizare ape uzate menajere de incinta in doua trepte, prin inercalarea a doua statii de pompare astfel :

- Dela constructia C3 amplasata la cota 875,00 mdM, apele uzate menajere sunt descarcate gravitational

prin intermediul unui colector din PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de cca. 5 m, in statia de pompare
SP1 cu un volum util de 2,4 mc care va fi echipata cu o pompa submersibila cu tocator, fiind capabila sa
evacueze un debit Q = 1,51/s la o inaltime de pompare de 6 m prin intermediul unei conducte de

refulare din PEID Dn 90 mm cu lungimea de cca.12 m pana in caminul menajer CM.
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- De la constructia C2 amplasata la cota 880 mdM, apele uzate menajere sunt descarcate gravitational

prin intermediul unui colector din PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de cca. 23.5 m, in caminul menajer
CM mentionat mai sus.

Din acesta, prin intermediul unui colector de canalizare din PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de cca. 23 m, apele

uzate sunt descarcate gravitational in statia de pompare

SP2 cu un volum util de 4,8 mc care va fi echipata cu o pompa submersibila cu tocator, fiind capabila sa evacueze

un debit Q = 3,0 I/s la o inaltime de pompare de 8 m prin intermediul unei conducte de refulare din PEID Dn 90

mm cu lungimea de cca. 9 m pana in bazinul de stocare BV2. Bazinul va fi realizat din beton, etans, vidanjabil,

amplasat in zona verde din zona coltului de nord al lotului 2.

Va fi o constructie ingropata avand dimensiunile interioare de 3,50 x 2,60 x 1,50 m cu un volum util de 12 mc

care va fi executata cu peretii, pardoseala si planseul din beton armat cu grosimea de 20 cm. Suprafetele

interioare ale pardoselii, peretilor si tavanului vor fi izolate cu tencuiala hidrofuga iar suprafetele exterioare cu o

membrana bituminoasa bistrat. Bazinul va fi acoperit cu un strat de pamant vegetal insamantat cu gazon.

Accesul pentru vidanjare, inspectie si reparatii se va face printr-un gol cu dimensiunile de 80 x 80 cm practicat in

planseu, care va fi prevazut cu un capac metalic.

Bazinul va trebui vidanjat aproximativ o data la doua saptamani, tinand cont de volumul mediu de ape uzate

evacuate.

De la constructia C4 amplasata la cota 880 mdM, apele uzate menajere sunt descarcate gravitational prin

intermediul unui colector din PVC-KG Dn 110 mm cu lungimea de cca. 11 m, in bazinul vidanjabil BV2 mentionat

mai sus.

Evacuarea apelor pluviale
Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisurile constructiilor, colectate prin jghiaburi si
burlane, vor fi descarcate liber la nivelul solului.

Apele pluviale din zona circulatiilor auto, pietonale si parcaje interioare se va realiza pe zonele verzi adiacente.

Apdérarea impotriva inundatiilor

Conform hartilor de hazard si risc la inundatii, actualizate in cel de-al doilea Ciclu de implemnetare a Directivei
Inudatii 2007/60/CE, terenul studiat nu se afld in zond inundabild pentru debitul cu probabilitatea de depdsire de
1%.

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu

Se vor amenaja spatii speciale pentru colectare selectivd a deseurilor care vor fi valorificate prin firme
specializate de profil.

Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor
captari de apa subterana, inventariate.

Alimentare cu energie electrica
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Conform avizului de amplasament favorabil nr.7010241013792 din 19.05.2025 in zona din care face parte
terenul care a generat P.U.Z. exista retea electrica de distributie a energiei electrice de Medie tensiune|joasa
tensiune.

Utilizarea amplasamentului propus se va face respectandu-se conditiile de coexistentd fata de LEA 20 kV.

Reteaua Electrica — LEA 20 kV

Potrivit Planului Topografic receptionat de OCPI Brasov, in partea nordica a terenului care a generat PUZ exista o
retea de electricitate de tip LEA 20 kV, iar potrivit Ordinului ANRE mr. 4/2007, modificat prin Ordinul nr. 49 din
20.11.2007, Capitoul V privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice,
art. 18, pct. 2, pentru retele LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV se impune o zona de protectie si de siguranta de 24
m ( 12 m stanga — dreapta din ax).

Prin studiul de coexistenta nr. 145/2025 intocmit de SC BLUEL SRL s-a redus culoarul pana la 7 m stanga-dreapta
din ax.

Astfel, zona edificabila a terenului rezultata la sud de zona de protectie si de siguranta LEA 20 kV se afla la o
distanta variabila fata de aliniamentul nou propus in urma reglementarii drumului de acces identificat cu nr. cad.
102726, mai exact intre 9,13 m in partea nord-estica, 13,61 central si 9,85 m in partea nord-vesticd pentru lotul
1siintre 5,28 m n partea nord-estica si 6,25 m in partea nord-vestica pentru lotul 2.

Se vor respecta distantele de vecinatate fata de liniile electrice aflate in zona conform normativelor in vigoare:
Ordinul ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE003/02/00, NTEO07/08/00, SR8591/97 si legea Energiei Electrice
nr.123/2012.

Alimentarea cu gaze naturale
Conform avizuliu favorabil PUZ emis de Distrigaz Sud Retele in zona din care face parte investitia propusa nu
exista retea de distrubutie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale), iar

lucrarile propuse nu afecteazd reteaua de distributie a gazelor naturale.

ARTICOLUL 13- SPATII VERZI LIBERE SI SPATII PLANTATE
—  Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata fiecarui lot.
—  Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini.
— Spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi inierbate si plantate.
— Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

— Imprejmuirile sa fie cat mai apropiate de cele traditionale si se va tine cont de faptul ca Imprejmuirile
specifice zonei sunt fie transparente, fie permit vizibilitate ridicata si sunt executate de cele mai multe ori
din lemn, pe alocuri partial din piatra, sau din plasa dublate de garduri vii. De obicei imprejmuirile au

inaltimi reduse si dublarea acestora cu garduri vii (din vegetatie) se face inspre interiorul proprietatii.
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Tmprejmuirile se vor corela cu cele existente in vecinatatile terenului in ceea ce priveste aspectul si
proportiile.

— In3ltimea gardului nu va dep&si 1.50 m

— Se interzic iImprejmuirile din elemente din beton, prefabricate, tabld, plasa de sarma, placi aglomerate

din lemn.
SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru lotul 1 in suprafatd de 2.000 mp procentul maxim de ocupare a terenului este de 10%.
-SC max. =200 mp (o casa de vacanta S/D+P+1/M cu suprafata de 120 m si doud anexe P cu suprafata
de 40 mp fiecare)
- SCD max. =320 mp

Pentru lotul 2 in suprafatd de 5.064,9 mp procentul maxim de ocupare a terenului este de 5%.
- SC max. = 240 mp (O casa de vacanta P+1/M cu suprafata de 110 m si doua case de vacantd P+1/M
cu suprafata de 65 mp fiecare)

- SCD max. =480 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru lotul 1 in suprafatd de 2.000 mp - C.U.T. max. = 0,16 adc/mp teren.
Pentru lotul 2 in suprafata de 5.064,9 mp - C.U.T. max. = 0,1 adc/mp teren.

Data, februarie 2025
Proiectant de specialitate
S.C. URBAN WISE S.R.L.
Sef de proiect
urb. Dan Simion
Proiectat

urb. Ana-Gabiela Zarif
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Reglementarea celor doud loturi propuse:

Pe lotul 11n suprafatd de 2.000 mp sunt permise trei constructii dintre care:

. O casa de vacantd cu suprafata construitd de 120 mp;

. Doud anexe cu suprafata construitd de 40 mp fiecare;

Pe lotul 2 in suprafata de 5.064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
. O casd de vacanta cu suprafata construitd de 110 mp;

. Doud case de vacanta cu suprafata construitd de 65 mp fiecare;
Nu se admite parcelarea ulterioara a celor doud loturi reglementate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului.
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"Elaborare P.U.Z.- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA "

jud. Brasov, comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, strada identificata cu nr. cad. 102726, teren identificat cu
nr.cad.:103936
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LIMITE

C — — J LIMITA ZONEI DE STUDIU

= 1 LIMITATERENULUI CU NR. CAD. 103936 CARE A GENERAT P.U.Z
S teren=7.483 mp
RETEA ELECTRICA - LEA 20 KV CU ZONA DE PROTECTIE/
INTERDICTIE (7 M STANGA DREAPTA DIN AX CF STUDIU DE

COEXISTENTA
1 LMITA DARCEVELOR CADASTRALE

Limita terenului care a generat P.U.Z.
Nr. cad.: 103936
S teren total = 7.483 mp

‘:&"’ [ — — J LIMITA PARCELELOR PROPUSE
! e o — = = T LIMITA ALINIAMENTULUI PROPUS
e — — — — LIMITA ALINIERIT PROPUSE
! P [ LIMITA EDIFICABILULUI PROPUS
AR LIMITA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
R i : E LIMITA CONSTRUCTIILOR PROPUSE
T ‘\“ T T TERASA PROPUSA
=% ‘ [ | CULOAR DE VIZIBILITATE CATRE VALORILE NATURALE

LOCALE - Muntii Piatra Craiului (S-V); Muntii Bucegi (S-E)
FUNCTIUNI
[ FANETE CU ARABIL INTERCALAT CF. P.U.G POIANA MARULUI
[ PADURI CF. P.U.G. POIANA MARULUI
[ ] ZONAPENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI

Lotul 2 COMPLEMENTARE
CIRCULATI

B | CIRCULATI CAROSABILE/ PIETONALE PUBLICE
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[ B CIRCULATII PIETONALE/ CAROSABILE IN INCINTA LOTURILOR
ZONE PENTRU INTOARCERE AUTO PRIVATA
[ SPATII VERZI IN INCINTA LOTURILOR
2 . ACCES CAROSABIL / ACCES PIETONAL

Reglementarea celor doua loturi propuse:
Pe lotul 1 in suprafata de 2.000 mp sunt permise trei constructii dintre care:

. O casd de vacanta cu suprafata construitd de 120 mp;
. Doud anexe cu suprafata construita de 40 mp fiecare;
Pe lotul 2 in suprafatd de 5.064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
. O casd de vacantd cu suprafata construitd de 110 mp;

Douad case de vacantd cu suprafata construitd de 65 mp fiec
se admite parcelarea ulterioard a celor doud loturi reglementate, d

Construire casa de
vacanta S/D+P+1/M
si doud anexe P
Lotul 1
S teren= 2.000 mp

Legenda ridicare topografica
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Profil transversal propus A-A' sc.:1/200
Drum de acces cu nr. cad.: 102726

W S.C.URBANWISE SRL. Nume proiect Proiect nr.
o "Elaborare P.U.Z.- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
MENTINUT MEN'}TNUT o Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti Adresa proiect 909 / 2023
: E AVAN : : Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668 jud. Brasov, comuna Poiana Mirului, satul Poiana Mirului, stradi identificati cu nr. cad.

| Tel.: 0765.033.033 teren identificat cu nr. cad. 103936
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"Elaborare P.U.Z.- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA "

jud. Brasov, comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, stradd identificata cu nr. cad. 102726, teren identificat cu

P.UZ

nr.cad.:103936
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LEGENDA
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€ — — JLIMITA ZONEI DE STUDIU

= 3 LMITATERENULUI CU NR. CAD. 103936 CARE A GENERAT P.U.Z
S teren=7.483 mp

[ LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

[ — — 7 LIMITA PARCELELOR PROPUSE

— = — — LIMITA ALINIAMENTULUI PROPUS
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1 LIMITA EDIFICABILULUI PROPUS

] LIMITA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

;! LIMITA CONSTRUCTIILOR PROPUSE

I I TERASAPROPUSA

[T J CULOAR DE VIZIBILITATE CATRE VALORILE NATURALE
LOCALE - Muntii Piatra Craiului (S-V); Muntii Bucegi (S-E)

CIRCULATII
| CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE PUBLICE

S =92,66 MP
[ I CIRCULATII PIETONALE/ CAROSABILE IN INCINTA LOTURILOR

@@ | SPATII VERZI IN INCINTA LOTURILOR
2 . ACCES CAROSABIL / ACCES PIETONAL

RETELE EDILITARE

[ O ] FORAJPROPUS - cf. studiului SGA si avizului emis de Apele
Roméne cu nr. 243/17.12.2024

F——— CONDUCTE APA DE DISTRIBUTIE SECUNDARE HDPE De
50 mm PROPUSE E - cf. cf. studiului SGA si avizului emis de
Apele Romane cu nr. 243/17.12.2024

F=——— CONDUCTA APA DE ADUCTIUNE PRINCIPALA HDPE De 90 mm
PROPUSE - cf. cf. studiului SGA si avizului emis de Apele Roméane
cu nr. 243/17.12.2024

>} BRANSAMENTE HDPE De 32 mm - cf. studiului SGA si avizului
emis de Apele Romane cu nr. 243/17.12.2024

F——— RETEA DE CANALIZARE MENAJERA PROPUSA PVC-KG Dn
110 mm - cf. studiului SGA si avizului emis de Apele Romane cu nr.
243/17.12.2024

——— CONDUCTE REFULARE PROPUSE HDPE Dn 90 mm - cf.
studiului SGA si avizului emis de Apele Romane cu nr.
243/17.12.2024

B>} RACORD CANALIZARE - cf. studiului SGA si avizului emis de Apeld
Roméane cu nr. 243/17.12.2024

[ O ] STATII DE POMPARE PROPUSE SP1, SP2 - cf. studiului SGA i
avizului emis de Apele Romane cu nr. 243/17.12.2024

[ 1" BAZINE VIDANJABILE PROPUSE BV1, BV2 - cf. studiului SGA si
avizului emis de Apele Romane cu nr. 243/17.12.2024

F——1 LEA 0,4 KV AFERENTA PTA 3 POIANA MARULUI - cf. Aviz emis
de Distributie Energie Electricd Romania Sucursala Brasov
nr. 7010241013792/19.05.2025

—-—— RETEAELECTRICA - LEA 20 KV CU ZONA DE PROTECTIE/
INTERDICTIE (7 M STANGA DREAPTA DIN AX CF STUDIU DE
COEXISTENTA)

[ | PT 50 kVA - cf. Aviz emis de Distributie Energie Electricd Roménia
Sucursala Brasov nr. 7010241013792/19.05.2025

("1 | LES 20 kV PROIECTAT- cf. Aviz emis de Distributie Energie Electric

suprafafa conturului exterior

i; stalp electric

Limita carosabilului

AXPROPUS

Roménia Sucursala Brasov nr. 7010241013792/19.05.2025
CD PROIECTAT- cf. Aviz emis de Distributie Energie Electrica
Romaénia Sucursala Bragov nr. 7010241013792/19.05.2025
[—— 1 LES 0,4 kv PROIECTAT- cf. Aviz emis de Distributie Energie
Electricd Roméania Sucursala Bragov nr. 7010241013792/19.05.2025
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) § Reglementarea celor doua loturi propuse:
0 § Pe lotul 1in suprafatd de 2.000 mp sunt permise trei constructii dintre care:
(P N . O casd de vacanta cu suprafata construitd de 120 mp;
& . . Doud anexe cu suprafata construita de 40 mp fiecare;
v) N r_ Cad . 1 0 3 60 3 3,5 | 3,5 Pe lotul 2 in suprafata de 5.064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
) 8 . O casd de vacanta cu suprafata construitd de 110 mp;
. Doud case de vacantd cu suprafata construitd de 65 mp fiecare;
Profil transversal propus A-A'sc.:1/200 Nu se admite parcelarea ulterioara a celor doud loturi reglementate, dup& aprobarea P.U.Z.-ului.
Drum de acces cu nr.
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