


T SC URBANWISE SRL
Str. Ov, Jean Clunet nr 17, parter, &p.2, sector §, Bucuresti
Nr. Reg. Com. J302a01 BGE4004, CUI RDS04B66EE

Tel.: 0765 033.033, e-mail: office wbanwise@gmaill com

ANUNT DE INTENTIE

Privind etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare pentru , ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA" jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, Satul Polana Marului, drum de acces
identificat cu nr, Cad. 102726, teren identificat cu nr, Cad.: 103236,

Beneficiar:
Denumire: GRAPA DCTAVIAN
laborator:
Denumire :5.C, URBAN WISE 5.R.L.;
Adresa: Str. Dr. Jean Clunet, nr. 17, parter, ap. 2, sector 5, Bucuresti

Argumentare:

Pe terenul identificat cu nr. cad, 103936 din Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, Satul Poiana Marului, drum
de acces identificat cu nr. Cad.: 102726, cu suprafaia totald de 7.483 mp, se propune reglementarea in scopul
introducerii in intravilan si parceldrii in dou3 loturi, in vederea construirii unor case de vacantd cu regimul de
inaltime maxim de 5/D+P+1/M si anaxe P.

Reglementarea celor doud loturi propuse:

Pe lotul 1 in suprafatd de 2.000 mp sunt permise trei constructii dintre care:
O casd de vacantd 5/D+P+1/M cu suprafata construitd de 120 mp;
Couad anexe P cu suprafata construita de 40 mp fiecare;

Pe lotul 2 in suprafata de 5.064,9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
O casa de vacanid P+1/M cu suprafata construitd de 110 mp;

Doud case de vacantd P+1/M cu suprafata construitd de 65 mp fiecare;

OBSERVATIILE SUNT NECESARE PENTRU ETAPA DE DOCUMENMTARE 5| ELABORARE A STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE.

Responsabilitatea informariil si consultarii revine PRIMARIEI POIANA MARULUI prin SERVICIUL DE URBAMNISM

Observatille s/ propunerlle pot fi transmise, n termen de 25 2ile calendaristice, Tn format electronic pe adresa

de e-mail a Primariei Poiana Marului a judetului Brasov: urbanismpeoianamarului@yahoo com, prin posta la

adresa institutiei — Str. Principalad nr. 189, Comuna Poiana Marului, Judetul Brasov, Cod 507160 sau prin

registraturd, la sediul institutiei,

Data

12.06.2025




v S.C. URBAN WISE S.R.L.
Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668

el.: 0765.033.033, e-mail: office.urbanwise@gmail.com

CERERE

PRIVIND NOTIFICAREA POPULATIEI PENTRU ETAPA
DE DOCUMENTARE S| ELABORARE A STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE

S.C. Urban Wise S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, sector 5, str. Dr. Jean Clunet, nr. 17, tel. +4
0749750000, nr. orc J2024019084004, CUI RO50486668, in calitate de proiectant, reprezentand pe GRAPA
OCTAVIAN in calitate de initiator si beneficiar prin imputernicit Marcus Andrei, va rugam sa emiteti anunturile
necesare notificarii populatiei cu privire la etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare:
Informarea publicului, Consultarea Populatiei si emiterea Raportul de Informare a Populatiei, acte necesare
pentru obiectul de investitie “ Elaborare P.U.Z. — Construire case de vacanta ” amplasat in Jud. Brasov, Comuna

Poiana Marului, satul Poiana Marului, Str. Identificata cu nr. Cad.: 102726, teren identificat cu nr. Cad.: 103936.

In acest scop, atasam prezentei cereri urmatoarele:
- Acte
- Avize obtinute
- Studii de fundamentare:
o Studiu topografic vizat O.C.P.|
o Studiul geotehnic intocmit de dipl. Geolog Soare Vlad Tudor
o Referat de analizd nr. 250/ 27.01.2025 intocmit de arheologul debutant Barbu Andrei
Daniel si verificat de arheologul specialist Lucica Olga Savu inregistrat la muzeu cu nr.
1222/22.05.2025
o Studiu pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in case de calitate intocmit de
inginer George Zdrgreanu
- Partescrisd P.U.Z.

- Parte desenatd P.U.Z.

Data: Proiectant,

12.06.2025 S.C. Urban Wise S.R.L.
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUL

judernl Bragov b

Folana Masulni
Strads Principals, nr. 139, cod postal: $07160, Tel; 0368008175; e
Fax; 0368008177

MNr. 1338 din 14.02,2024

CERTIFICAT DIDE URBANISM
MNr. 14 Drio 1902 2024
n Acapul
ELABORARE FUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Ca urmare B oerenil fdrosatc de GRAFA OUTAYIAN cu domicilind in judeml Brazowv, comuna Fodiana
MErului, zat Potama MEndui, ste, - 6e, 119, bl -, 82, -, €t.=, ap.=, cod postal 507160, tel-, etnail; - pem impotemict
Mircuy Andrei cu domicilinl in municipiul Bucuresii, sectorul 2, st Dorin Pavel, or, 7 el 0749750000, e«tnail:
b zarifio uledhoese 1o in calitate de reprezentant, Trrepistradt Lo nr. 1338 din 2004-02-16,

Pentrn imobilul - teten si-eomsmed - stoat n judetn] Brasoy, eomuna POTAMNA MMARTILTIL satn] POTANA
MARULUIL slr. —, or. - sau idernificst prin Extruy de Curte Funpiard: CF, ar. 103936 Poizoa Mamwlei, ur. cadastml
103934,

In temeivl reglomentiribr documentatiel de wbsnism e, 34090YE, faza PUG, aprobati cu Hotdravea
Consilnalui hedctean Bragov or, 1190/23.12.9% si HOL Poiana hamlui nr 362019 si HCL Poiana Maruloi nr, 95 din
29.11.2023,

In confonmitate co prevederile Lepii s, S0M1991, pavied autorizares executirii luetiritor de constructii, cn
modificirile gi completinle olleroare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUE JURIDHC

1 Situares imabilului fn intravilan aau in afara ecestuiac imabilul teren cu or, eadagimal 102936 in suprafath

totald de 7453 mp din acs se afll extravilaowl Comuma Foiana MArnlui, conform PUG aprobat ai

Extras do Caree Funciard,

3 MNmum propristfitit san tithnl asupra imobilului, conformm extrazs CF: terenul idemtificat cu or. cadasiral
103936 In suprafafil fotald de 7433 mp dia Carte Futwiard 103236 Pojana Mo, aparfine proprietalni:
GRAPA OCTAYIAN prin inrabulare, drepr de propristate ca bun propriu, dobdndit prin Tesire din
Indiviziuae, coto sctualh 171, comforma CF. ar. 103936 Poiana 3.

Y} Serviwdile care grévedss surpra imobilulul, dreptu] de preemiiome, zona de oblitate publich: nu este caul

4 RestrctiiPegm special matitoit: nu este caenl

2. REGIMUL ECONOMIC

1. Destinatia stabilit prin plaaurile de whanism gi de amenajare a teritorinlui aprobate teren cu or, cadasteal
103536 In mprafagi totald de 7483 mp are destinatia teren exaravilan = BUE replementiri de whanisin,
confom PUG aprobar.

1. Folosinta acteald: teren dentilicsl oo ae. cadastral 103936 in aupmlpid totnld de 7483 mp din acle one
cateparie de tolosn{l arabed

1 Replemenlan [scale: lerenul se ol inzomna B de impootare o Comunen Poians Warolui.

4. Alte preveder mzaliate dm hotrdnle consilioly local ¢ jedetean qu privirg la mone o cane s¢ afl3
imabilul: nu sate cazuf.

A.REGIMUL TEHNIC
Se solicitd certificat de urhanism In KELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE YVACANTA.
t. Ioformatii extrase din docwmentafiile de nrbanism 3i regulamentele de urbanism aferemts, din plamul
cadastral definut de {HCF1L ord din planwrile de amenajare n teritorinlui, dopd caz:
i) Conform RLU aferent FLI aprobat prevederile pemou:
Fumctionea de bazd peutru ceren exiravilan: e reglementiri de nfbanizm
Fanclusi admise cw comdiflonin gl fonefduonl Interzlse:



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Foloras Madalul
Hrala Principals, . 189, cod poglal: 507160, Tel: 03650081 76: it e
Fee: 03aRO0DE1T7

UTILIZART PERMISE TEREN EXTEAVILAN;

- {ucrari de ufilitate publica de interes natiomal sau local, admize in baza Legil ar, 1871991, republicatd, ps
berm unor documentatii specifice. aprobate de organismele competenta confomm begii;

- luerfiri previzute da fagea or, SH14991, republicati co modificdrile 5 completivile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL TEREN EXTRAVILAN:

- Betelele telinico-edilitare se amplaseazd de tepuld prupal, in imedials o propen: 3 chilor de comumcals (ot
Legii rr. 1871991, republicati);

- Comatruetale care prin nehurd i destinate nu pol fi ineluse in intravilan, conform prevedsrilor Legii nr,
181991, republicatd, vor avea procente minimale de ocupare & teoenmlug 3i 32 wor autoTiza in urma obtinerdi acordului
de mediv cmis de auoritass conpetentd, I conditiile legii.

UTLLIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

= MNu s admil consinectin pe etetorl aoneds de clasa T st T de coliale, lerenon omenagale oo luesin de
mbunititive fonciate precotn & plante oo vid §i liveai {ef. Legn or. 151991, rpublicata);

FProprivtatea terenurilor :

T.& aceastd datd (2024) terenul cete

- proprietatea pereoanelor fizice
il) Conform Repulament General de Urbanism AG 525/1996, Anexa 1, Capliodunl 1, articolul 3:
Art. 3 Terenwr agricole din extravilan:

LI Auterizarea execmidr comvirmepiilin g omemgidter pe terenurile ogvicole din extravian oyte pertiyd

pendre funciitmile gi i condifitle stahiffte de lege.

{31 Aworitdtile admiisratiai pulice focgle vor wreedd, Lo emitoren quiorfamiel &Jf comsfruiFg, SRIDOYET

suprafetelor de feren qecine CoRSrLcliiior, spre o evite prefudivicren aofvisiifor gericele, "
L. Obligatiisconstriingeri de waturh urbanisticsi ce vor fl avoce in veders la projectarea luvesdilel:

Regimul de actnalzaremodificare s docuwsentagillor de urbanizm sl o regulamentelor locale aferenie:

In vederén respectini Ordivuiol 8392009, art.35, ollw. (3}, it. ¢), pet. 2,34 respectiv remmul tehme prvind
obligali f congtringen de natur urhanrbca e vor fi svabe in veders 12 prodectanes mmvestifisd;

2. - Begmmaul ds aliniere a terenuhyd g1 conatructilor fatd de drumurile publics adiacente;

- Remagenle si disantele obligatorii la anplagarca constmctiilor fard de proprietinle verine

= Elemerte privind volmunetria sitsan aspectnl general al clidirilor Tn raport co imobilele Iirvecinate, precum
i alte prevederi extrasa din docwnentafil de urbanizm, din repulatneninl local de urbanism, din P2, PUD, a0 din
Regulamentul General de Urbanism, dupd caz;

- Inalpmes raximid slmisa panlru construe)ile non (Lol s comigd, s cosmna, dopl car) gi caraclensticile
yolumetrice ale arestota, exprimate atht in numar de nivelud, ¢at 51 in dimensiuni reale fmetn);

- Procentu] maxim de ocupare al terenulmi (FOTY 5 cocficicom] manim de wibizare al tercanlwi (CUPTY,
raportate |5 suprafata de tersn corespunzdtoare ronei de parcele care face ohiecl solicitrii;

= Dimensunile si suprafefele minime sitsan maxime ale parcelelor (in cazul prodecteior de parcelara);

3. Echiparea cu urilithfi etistente i referinfe cn privice la nor capecitifn previzite prin studule i
docutetialile anlenor aprobale (api, conslicire, ware, enengs slectricd, energie termicd, telecomunicalii, transport
urbat ede);

4, Cireulatia pictonilor 31 a awtovehiculelor, accesele awto gi parcajele necesars m zond, poteivit stwdiilor gi
pmicctelor anterior aprobate.

In vederea obiiverii Avizuni de oportunitate se vor studia: moduol de asignrars al accesurilor, modul de

afigyvrare ak ptlllaktllor, parcajele, crenletile suto §i pietonale pind ld oo drem poblee,
Accem] va i donensiomat corespenziter desarviri zonet 38 locwinge care se preconizeszd pon dezvoliarea

zonald. Avesl drom va face legRioma Lo o arerd de omoulafe, capabili sf prejg v flux corerpunzitor de mijloacs de
Iransport. Avizele de amplasament 51 acordunls propricterilor de terenun wor trata inchisiy accesul la investiic,

Conforme arte X, alin. () din Legea 35072001 - cu acrualizirile =i modificdirile nktericare, avizul de
oportunitate se amite in baza unel solicidivi scrise cuprinzdnd armétoarele elenente:




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUT 3

judetul Bragoy ‘

Faiana
Strada Principalis, nr. 139, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176 o i
Fax: 036E00817T

i} piese scrise, respectiv memeric behnie explicativ, care va cuprinde prezontarcs investifieloperapiunii
propuss, indicalon propusi, modul de integrare 4 ecesieia in Zond, prezentarea consecinjebor eeonomise s
sovfake 1 nivelul wnitath omtoviale de referintd, catcgordile de costur ce vor £i suportate de investitori
privaf §i categoriiles de costurd ¢¢ wor cides in sarcinag avtoritfii publice locale;

b} piese desenate, respoctiv ncadrares In zond, plan topopraficicadastral, cuo 2ona de studin, conceptul propus
- plan de sisatie cu prezentares funcgivmilor, & vecindimilor, modul de asigurame al accesclor 31 al
utilidigilor.

Conform art 32, adin. (4) din Eegea 351 — cu actualizénle 51 modifichrile vlterioare, prin avizal de

opunitate s stabilase wrmitoarele:

g} temilpriul eon: wmeazd =8 fie reglementat prin Planul vrbanistic zonal;

b1 categorile functionals ale dezvoltiedi 51 eventualele servimi;

¢} indicatorii urbanistici obligatorii - limikele minitne si maxitmne;

)y dothwile de intcres public necesare, asipuriven dcceselor, parcajelot, utiligtilor;

&) capacithtile de trangport adiise.

Conform art. 32, alia (6} din Legea 35WIM1- cu actualizénle si medificirile uherioare, dupsd aprobarea
Plamiui utbanistic 2onal san, duphd cnx o Planuhe urhanizne de detalm e poate intoomi documentatia tehnics in
vedersy obfneri sutorizatiei de constroine,

Cunfarm Ordiz 27042010 - peatru aprobarea Metodologie de informare gl consultare a publicule cu
privira la elahararea sam revizuirea plannrilor de amenajare a terltoriulod sl de wrbankse:

articodul 4 - Informarea 5i comsoltaresa publiculul se fa¢ obligatoriu in armatvarele elape din cadrul

procesului de elaborare sau revizelre o planurllor de nrbamlems ssu amesajare » teritmriolug;

a) etapa pregititoate = aititfares ittetfier de elaboran:;

b etapa de doeurnentare gi elaborare a studiilor de fimdamentare;

&) etapa elaborini propunenlor o vor £ supuse procesulul de avizare;

d] elaborares propuneni fmale, care inchude toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurdi de
transparentd decizionald, se face conform Legil SRHNKS — privind wansparents decizionald g Legii
3442001 — priving libeml acces la infommariile de inreres public,

Flapul urhanistic zonal se va elaborn in comformitate cu begislaga fo vicoare. Prio Planul urbamistic
zonnal s¢ stabilesc, in baza anaHzed contextului soelal, aeltural Btorie, urbaoisthe si arhitectural, reglementdri cm
privire la regimnl de consraie, faoetlunes zoned, indl{fimes maxima sdmisi {exprimati atht in or. de aiveluri
cht s in Hmensinud reate fv wetrl), coeficientul de utileare 1 fcreoului {(CTITY, procewiul de ocupsre al
terennlm (FOT}), retragerca tladirilor Bfd de aliniament @ discxngele fath de limirele laterale si posterionre ale
parcelel, caracteristicile achitecturzle ale clidivilor, materiabele admise, solufiile de echipare tehuico-ed®itars,
parcare, fpatii verzi 51 accese.

Prio PLLLE, ge va studia inclwsly accesnl In no drom public dlmensicaat corespunzitor fancilunll.

Aprobarea F.LULZ, se v face ulierior obfinerii acordarilor si avizelor Eegale, prin ECL.

In vederea aplichrii art. 311, pet. (4} din Lepea 350:2000 acloalicwld cu modificarls si completirile
ubterioare, In BLL.U vou 1 avute in vedere §i urindtoarele aspecie {in vedenta emileni auborizagicl de consiuie);

a) existenta uhai txe povind secunlales. sgnitaten pamentlor sau peindeplinitea cond itillor de salobritane
trLimiteeE

b} prezenia wnar vestigii erheclogice. Awtorithitile abilitate elibereazi Certificanl de desclircare de savrcms
arheitlopicd sau mabituie restickit prin avisl cliberat, in tenuen de 3 luni de la Inaintarea de cltre beneficiaefinan oo
4 Baporiului ds eeresture arheologich, ctaborat In wnna finalizfnii cercetdrilor,

¢ crigtenda riscului de incllcare a normelor de protecfie a medinloi;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoninl eonstruit, pattioeenio] neluml sau peisaje valorase -
TeeunoseTte i protejate pobrivit legii;

e} existenta riscurlor naturale de iinmdali sau alunecan de lerm;

f) evidengierca unor riscwd nalvrale gifsau anbropice care nu au fost luate o considerare on prilejul
elaborarii decumentatiilor de wbeanism sprobale anterior pemi wertoriul respeetiv,



BROMANIA
COMUNA POIANA MARULUT v -
judetul Brasov b

Sirada Principald, ne, 182, cod pogtal; 507160, Tel: 036300174, Ty T
Fax: 03680081 7F7F

Planul whbaniciic zomol va pulea fi supus aprobdeii nwmai dupd parenrgerea procsdurii privind informatea i
eemsultarea publiculus, confoerm Ordinului ne. 2701 2010, amis de Minsternl Dezvoltani Regionale si Turismului,
pentry aproberca Metodologis de informane: g eonaultere o publiculu co privire 1a elaboratea san reviznives platoeilor
de amepajace a temtormilyi & de whanism. Datele de identificare (nume, prenume, sdreat, dole de contacl) ale
propristarilor parcelelor aliturate, cft 3 din imediata vecindtate, vor fi furnizate de imtiatprul PIIZ citre Primina
Cotrunei Poiona MArlui - serviciel urbanism, th vedersa conmiltArii 3 ioformdrin publicului, conform Qrdin
270 a0,

Dicuroemtutia behnicid va B depnsd pe soport de hivike (3 exemplare) sl in format electronic {pdf) far
plama de reglemcntiri in format CAD (dwyg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREQ 7).

Autorizafia de consfruire peotru Fucririle de bazd se va elibera numai dupd adlgurarca acecsubnd gi
utilitdfilor covespunzitoars P.L.Z. aprobat, sau dacl scesten s realizeazd concomitent cu investitia de bazs.

Dupi aprobares documentsfiel de uwrbanism, in vedersn obtimerfi awtorizafiei de consirpire, se va
soliclia nb el certifleat de urbanism.

Frezentul Certificat de Urbanism poate fl wdlizat’ su-poate-futibast Tn scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

penirw/intrucit*; crrerea Ssolicitarea se incadreazi in documentatia de urbanism PLG aprobats.

Certificatnl de urbanism oo tine loc de aoiorizatie de construire/desfiintare
sl conferi dreptul de a executa luerird de constructie.

4. OBLIGATU ALE TITULARULUL CERTIFICATULLT DE URBANISM:

Io scopul elaborici dowumenlajiel pentru autonizaren eascuwlann Ncracilor de constmictii - de consuivg” Jo desfiingra
sulicvibnlul se va gdrsa autenitatilor competenlepentiru prodec o inedinla i

Agentin pentru Protectia Mediulni Brasoy, str. Politehpicii, nr. Y, Br

In aplicarsn Directivel Consiliului 8533 TCEE (Dirctive E1A) poving evaluwren elecielor soutiilor proscte publice 24
private ssupra medivlul, modificatn prin Directiva Cooliclui 97011 /CE s prin Direcliva Consillivlon Paclatieeniulys Europesn
2H33/35'CE powvind participarsa publiului la cloborarea anumior planun 1 progrme In Jegdterd cu medinl o piodifcates, <4
privire 1o participaren publicului 5 occesul la gustipee, 21 Directived BE337°CEE = 2 Directiver 995 L'CE, peln cerlidwawl &
urbonism 52 comunicn solicitotului obligafin de a4 coolects avtontales entotuls de medic penlty G aceasta s analieeze 51 %
decidd, dupd cez, mesdmresnemcednires prodeclulel mvestijiol publiceprivale o Lsta peoiectelor supuse evalwinii inpasoloi
wxuprs mednalui,

In uplkurey prevederilor Dhrectivel Consdlivlud 35 330CEE, peocedura de emilere a acordulni de wedin ge deafasoary
dupd eomiteres cerlifieutulon de urbemsm, ambenor depunteni dosunenlaied petitcy. sulorzatea execwtieni Tacrgriler de congowedi s
aulutilutes administrafiel publke compelenie,

Im vesleraw sabisfocerii cerluebor ou priviee lo procerdory de eroiiere & acotdulu e nedin, auiorilates conipetenia pentro
proecia medivlu Stabilests mecanisatvnl asiguedtii cotsulting publice, centralizirii ehdunilor poblicului =i a1 fonnulan wod
punct de veders alivial ou privite Ta realizaces investitiel 1o acord cu rezultaceds consultarii publice.

T aceste candighl:

Dupd primires prezeotiul certifical de orbonism, tholanil are oblizajia de o o2 prezentu la sutodbiles compelenio peoio prdecia
medivlui o vederes evaludnii mifiale & investtiel 5 a sabilidi pecestdi evaluini efectelor westein esupm medivlun In unoe
evaludrii inifale a investje se va cmite aotul edmmistrativ al outonitalin compeiente penlru proleciia medhubm,

In situsfia in cars euteritatse compelents peotu preciie mediolol SEbileste oacedifated svaluditid efeclelor wvestifiel asupm
meedivlun, solicitontuel are oblipati de a sonfica acesd fapt auiontqtd adwdaisieafiel publke cotipetenis oy privire Ta menfinersa
ceTaril pentu mulodzares sxecutlon luceirilor de constmcpan

In situatln in core, Aupd etmiterea comibuatuli 9 urbanism ori pe pareursul denFnl procedurii de avaluare a efcetchr investifici
asupra medivlud, solicitatin] rennnta 1o mantia de realizare a mvestifiei, acesta are obligafia de 2 nolifice acenc fape autowitali
adniniztragies publive cotapetecls

4



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

judetunl Brasov b

Foinna Misulul

Strada Principala, nr- 189, cod pogtal; 507160, Tel: 03620081 74; LI PRALAF
Haoc; U3GROELTT

5CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONASTRUIREDESFIINTART va fi insodia de
nrmiAtoarele docamente:
a) Certificatnl de urbandsm:
b} Dovada tiflulni asuprs imobilubud, tetvo sa%an constrme(ll, saw, dupd caz, cxtrasul de plan eadastral
actunlisat s & 3i Extrasul de carte funciara de informare actmalizat 1a zi, in cazul im care legea om dispnoe

astfel {copie lepalivma)

¢) Thicnmentatia tennich - InT., dupd caxs

O oral OD.T.AD ODTOE | o A [ FUD
O Avize soficitate peviru proicet auterizare - DFAC B Avice solicisate postva P.ULZ
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr 9, Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4153 / 2024
Intocmit astazi, 04/10/2024, privind cererea 35585 din 02/10/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: GRAPA OCTAVIAN
2. Executant: Baia Nicolae
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

6578 06.03.2023 |act administrativ BCPI Zarnesti
Documentatie [02.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Baia Nicolae

Plan 02.10.2024 jinscris sub semnatura privata PFA Baia Nicolae

14 19.02.2024 fact administrativ Primaria Comunei Poiana
Inventar de  [02.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Baia Nicolae

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 4153 au fost receptionate 1 propuneri:
* Ridicare topografica in scopul:
,ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANT"" - Imobilul nr. cadastral 103936 Poiana Marului

conform Certificatului de urbanism nr. 14 din 19.02.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului
Planul topografic intocmit la scara 1:500 contine reprezentarea reliefului prin puncte cotate si curbe de

nivel si detaliile topografice existente in teren reprezentate prin semne conventionale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator

ip eroare

Mesaj suprapunere

103936

Avertizare

stratul permanent!

Receptia 6043199: Imobilul TR-3692-1 se suprapune cu terenul 103936 din

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Rodica Bodriug

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ANEXA NR.1.35

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000

Suprafata masurata a

Nr. cadastral imobilului (mp)

Adresa imobilului

103936 7483 mp

Loc. Poiana Marului, Jud. Brasov.

Nr. Cartea funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

POIANA MARULUI

A. Date referitoare la teren

459300

Nr. Categorie de A
parcela folosints Suprafata (mp) Mentiuni
1 A - extravilan 7483
Teren delimitat partial prin gard electric.
Total 7483
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
Total -

Suprafata totala masurata a imobilului = 7483 mp

Suprafata din act = 7483 mp

524100

524150

524200

524250

corectitudinea intocmirii documenta tiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

Seri
Confi

Executant
Ing. BAIA NICOLAE
a RO-BV-F nr. 0182, categoria B
rm executarea masuratorilor la teren,

Semnatura si stampila
Data: 08.12.2022

Inspector

Semnatura si parafa

Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral.
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DENUMIREA LUCRARII: Elaborare PUZ — construire case de vacanta,
comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului FN, jud. Brasov

FAZA: PUZ

BENEFICIAR: GRAPA OCTAVIAN

STUDIU GEOTEHNIC

CAP. |. Date generale

1. Tema

Prezentul studiu stabileste conditiile de cadru natural si geotehnice,
in vederea elaborarii documentatiei geotehnice pentru obiectivul mai sus
mentionat.

2. Amplasamentul

Se studiaza un teren aflat in extravilanul comunei Poiana Marului, sat
Poiana Marului FN, acesta figurand in documentele cadstrale cu CF nr.
103936, nr. Cad 103936 si o suprafata de 7483,00 mp.

3. Date privind obiectivul proiectat

Se are in vedere elaborarea documentatiei in faza PUZ pentru
construire case de vacanta, regimul de inaltime, structura de rezistenta si
amplasamentul urmand a se definitiva in functie si de concluziile studiului

geotehnic.




Cap. Il. Cadru natural

1. Date geologice

Din punctul de vedere la care ne referim amplasamentul studiat se
Incadreaza in unitatea morfostructurala cunoscuta in literatura de
specialitate sub numele de Muntii Persani — puntea muntoasa dintre
Carpatii Meridionali si Orientali.

Evolutia framantata a muntilor Persani este reflectata de mozaicul
litologic ce cuprinde atat sisturi cristaline cat si rocile flisului (calcare,
conglomerate, marne, argile si gresii), roci eruptive (bazalte, andezite
gabrouri, serpentinite, porfire si jaspuri) si roci vulcanogene sedimentare
(piroclastite si tufuri).

In partea sudica a Muntilor Persani se afla in zona de netezire Poiana
Marului, unde intalnim vai inguste si dealuri abrupte. Sisturile cristaline,
gresiile si marnele se pot observa atat in fundament cat si la zi in diferite
parti ale zonei.

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate in zona au stabilit ca
aici nu se gasesc goluri carstice, hurube, zacaminte de saruri solubile,
carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice cu efecte negative asupra

constructilor (mal, turba).

2. Date geomorfologice

In ansamblul sau terenul se prezinta in panta de la nord — vest catre
sud - est, cu zone mai line spre latura care se invecineaza cu drumul spre
abrupte pe masura ce se indeparteaza de drum si caracterizandu-se ca
aflandu-se in perfect echilibru litostatic. declansarea fenomenelor

distructive din categoria alunecari, prabusiri, curgeri fiind exclusa daca se
respecta anumite conditii.

3.Date hidrologice- hidrogeologice

Pantele slab si moderat inclinate sunt caracterizate prin spalare si
siroire excesiva. Apa subterana in versanti, apare sub forma de infiltratii de
panta, dupa perioade de exces de umiditate. Acestea se Scurg, spre baza
versantului, pe suprafata stratelor coezive.




4. Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii

Tinand cont ca suprafata studiata se afla pe varful colinelor din
Poiana Marului, nu exista vecinatati care sa influenteze negativ viitoarea
investitie.

Cap. lll. Date geotehnice

1. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrarile de teren
L. LUalele calendarisiice inire care s-au efectuat lucrarile de teren

Lucrarile de teren au fost efectuate la mijlocul lunii octombrie 2024.

2. Stratificatia terenului

F1

0,00 — 0,40 m - sol vegetal

0,40 — 0,90 m — nisip prafos galben

0,90 — 3,90 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase

3,90 — 4,70 m — grohotis cu bolovanis si nisip
4,70 — 6,00 m - sisturi calcaroase (roca de baza)

F2

0,00 — 0,40 m — sol vegetal

0,40 — 1,00 m - nisip prafos galben

1,00 — 2,90 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
2,90 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 — 6,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)

F3

0,00 — 0,40 m — sol vegetal

0,40 — 0,90 m — nisip prafos galben

0,90 - 3,00 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
3,00 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 — 6,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)

F4

0,00 — 0,40 m — sol vegetal

0,40 — 1,60 m — nisip prafos galben

1,60 — 2,70 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
2,70 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 — 6,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)




2. Riscul geotehnic

Factori avuti in vedere ~ Incadrarea Puncte
1. Conditii de teren Terenuri bune 2
2. A'b:a subterana Fara epuismente 1
3. Clasa de importanta a constructiei Redusa o3
4. \/ecinatati Fara riscuri 1
5. Zona seismica lag=0,20 2
Risc geotehnic | redus 8
2
3. Adancimea de inghet
Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de
inghet masoara 1,00 m raportata de |a cota terenului amenajat exterior.
4. Zonarea seismica
Conform “Cod de proiectare seismica —Partea —|- Prevederi pentru
cladiri”, indicativ P100-1/2013, pentru perimetrul cercetat se va lua in
' consideratie :
- acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.
e - perioada de control (colt )Tc=0,7 s.

6. Conditii de fundare

Avandu-se in vedere litologia terenului se recomanda urmatoarele

presiuni conventionale de calcul:

Adancime Formatiune

Pconv

1.10m Nisip prafos galben/ <350 kpa
Nisip prafos galben cu
fragmente calcaroase




Se recomanda :

- Fundarea directa sub adancimea de inghet in stratul de nisip prafos
galben/ nisip prafos galben cu fragmente calcaroase,

Se vor respecta urmatoarele relatii :
- la incarcari centrice
Pef < Pconv
P'ef max= 1,2 Pconv
- la incarcari cu excentricitate dupa o singura directie
Pef = 1,2 Pconv in gruparea fundamentala;
P'ef max< 1,4 Pconv in gruparea speciala;
- la incarcari dupa ambele directii
Pef = 1,4 Pconv in gruparea fundamentala;
P'ef max= 1,6 Pconv in gruparea speciala;

Conform NP 112-14, valoarea de baza a presiunii conventionale
corespunde fundatiilor avand latimea talpii B=1,00 m si adancimea de
fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m.

Pentru alte adancimi si latimi de fundare se vor aplica corectii

conform NP 112-14.

NOTA:

Conform normativelor in vigoare privind disciplina in constructii, in
timpul executarii sapaturilor pentru fundatii aferente obiectivului de care ne
ocupam, proiectantul geotehnician va fi solicitat in santier pentru
receptionarea terenului de fundare si semnarea procesului verbal de faza
determinanta.

Nereceptionarea terenului de fundare degreveaza proiectantul
geotehnician de oricare raspundere, riscul apartinand constructorului si
beneficiarului.

/

BRASOV |NTOCIT
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OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE 51 AGROCHIMICE BRASOV
Str. Calea Feldioarei nr. 20B, cod 500 483, Brasov
telefon: 0268 441332; e-mail: ospabv(@gmail.com
Nr. 752/ 18.12.2024
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L. Introducere

Studiu a fost realizat in baza contractului nr. 194 / 04.12.2024, incheiat intre O.8.P.A.
Brasov si Grapd Octavian. Studiu are drept scop stabilirea clasei de calitate, pe baza bonitéri, a
unuj teren agricol (arabil), cu suprafata de 7.483 mp. Studiu va fi folosit in scopul .ELABORARE
PUZ — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA” conform Certificatului de urbanism nr.
14/19.02.2024 eliberat de Comuna Poiana Marului Brasov. Terenul este inscris in CF nr. 103936
Poiana Marului, nr. cad. 103936, teritoriul comunei Poiana Marului, judeful Brasov.

Terenul este situat in partea sudica a teritoriului administrativ al comunei Poiana Marului, in
extravilan. la aproximativ 3.500 m nord de centrul intravilanului Poiana Marului (fig. 1).

Studiu pedologic a fost intocmit in faza birou pe baza studiului pedologic existent in arhiva
0.8.P.A. Brasov si a lost intocmit pe baza Sistemului romén de taxonomie a solurilor (S.R.T.S.
2012), a Metodologiei elabordrii studiilor pedologice. vol. I - 1T (1.C.P.A. Bucuresti, 1987) si a
Ordinului M.AADLR. nr. 362/2021,

2, Conditiile lizico - peografice

Terenul aferent obiectivului este situat in Mungii Pergani (subunitatea Muniii Poiana
Marului), la altitudinea cuprinsa intre 859 si 889 m.

2.1. Relieful. Forma principald de relief este munte. Ca elemente ale formei principale de
relief a fost identifical o culme largd cu suprafata slab inclinatd (panta 5 - 10%) si un versant
uniform lung puternic inclinat (panta 35 - 50%). In cadrul terenului studiat relieful este modelat pe
rocile metamorfice (sisturi cristaline). Culmile principale sunt relativ largi, 1ar cele secundare
inguste. Versangii sunt lungi, moderat inclinati, rectilinii, viile sunt inguste si addinci, energia de
relief fiind mare. Solul dominant, pentru acest sector, din cadrul terenului studiat districambosol.

2.2. Geologia. Terenul in adancime este alcatuil in cea mai mare parte din roci metamorfice
precambriene (sisturi cristaline). Pe suprafaje mici, insular, apar §i roci magmatice vechi (trahite,
granite, mezozoice) i roci sedimentare vechi (conglomerate si gresii permiene §i gresii triasice).
Toate aceste roci (bine conselidate) conferd versantilor o stabilitate foarte bund. Solurile s-au format
in straturile superficiale ale acestor roci, respectiv pe depozite de suprafajd rezultate din
dezagregarea si alterarea rocilor amintite. Materialul parental al solului este de naturd deluviala
alcatuit din luturi nisipoase necarbonatice.

2.3. Hidrografia si hidrogeologia. Reteaua hidrografica in zona studiatd aparfine bazinului

raului Olt. Principalul rau (afluent al Oltului). care stribate comuna de la SSE la NNV, este Sercaia

(Sinca). Regimul hidric se incadreazi in tipul carpatic (ape mari de lunga duratd), subti /pul' pe

mari de primiivard gi viituri de vard §i iarna: alimentare pluvio-nivala (Atlas R.S, R.r’t V-4, *!9?4} \

sf . B3
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suspensie este de 0,5 - 1 tha/an (valori mici). Aceste valori ale scurgerii de aluviuni in suspensie
denotil activitatea erozionala (prin apd) redusid. Densitatea rejelei hidrografice este de aproximativ
0,7 km/km”,

Apa freatica se gasegte la adincimi de peste 10 m neavand nici un efect asupra pedogenezei.

2.4, Clima. Conform microzonirii pedoclimatice elaborate de 1,C.P.A, se incadreaza in zona
a IV-a. rece - foarte umedi. Temperatura medie anuali este de 6-7 °C, iar cantitatea medie anuala
de precipitatii intre 800-1000 mm.

Bilantul hidroclimatic mediu anual este 300... 600 mm (puternic excedentar).

Aceste valori generale sunt modificate de conditii locale: panta si expozifia. in cazul
temperaturilor, sau panta. microrelief §i permeabilitatea solului, in cazul precipitatiilor. De aceea, la
bonitarea terenului se fac corectii impuse de aceste modificari locale.

2.5 Vegetatia. Terenul se incadreazd in zona pidurilor de conifere (boreald), subzona
(etajul) padurilor de amestec fag + brad + molid, subetajul padurilor de fag. brad si molid. Vegetatia
inijiald a fost Iinlaturatd pentru a face loc culturilor agricole. Domind pajistile de tip Agrostis tenuis

Festuca rubra, |a care participi (in proportii variate) Nardus siricta.

2.6, Folosinta terenurilor este arabil, conform CF mentionate mai sus.
3. Solurile

3.1. Repartitia teritoriald a solurilor. Terenul este ocupat de un singur tip de sol
{Districambosol) care aparjine clasei Cambisoluri (Sistemul Romén de Taxonomie a Solurilor /
SRTS, 2012).

3.2. Lista unitatilor de sol. A fost delimitaid o singurd unitate de sol, Districambaosol tipic,
pe baza Sistemului Romdn de Taxonomie a Solurilor, 2012 (1abel 1). O unitate carlografica de sol

poate cuprinde pand la 10 - 15% din suprafata ei incluziuni de alte soluri care nu se pot evidenia

cartografic.
Tabel 1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
Textura
Nr. Suprafaja . T ' ,
Us Denumirea uniti(ii de sol in alte Material parental Relief
! La suprafata g %
mp 9% | orizoniur
o . materiale deluviale
Districambosol tipic. , i
: lut nisipos lut nisipos necarbonatice mijlocii
1 TA483 | 1000 necalearic, moderat i - . . munte
! mijlociu mijlociu ! sisturi clorito-
profund caid
| | . sericiloase
Total| 7483 | 1000
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3.3. Caracterizarea unititilor de sol - teren. In fisa urmdtoare vom descrie gl caracteriza

unitatea de sol (US), precum si profilul de sol reprezentativ al acesteia. Aceastd unitate de sol se

poate divide prin elemente exterioare solului, in funciie de caracteristici ale reliefului. pantei,

expozitiel, in mai multe unitd(i de teren (UT). De aceea notatia US-UT se face cu doud grupe de

cifre (de ex. 1.1); primul reprezintd nr. US, al doilea reprezinta nr. UT. (tabel 2). O unitate

cartograficd de teren poate fi constituitd din unul sau mai multe arcale, acestea putind cuprinde

pana la 10 - 15% incluziuni de alte terenuri.
Pe suprafata studiata au fost delimitate doud unitifi de teren.

Tabel 2
LEGENDA UNITATILOR DE TEREN
Nr. Suprafuia A Panta AsEns
Element al formei Forme de , o , apei
LIS~ B ; : : terenului Expozijia Alunecin g
UT (mp) " principale de relief microreliel & pedofreatice
{(m)
11 4115 55,00 culme largd - 5-10 - - =10
12 3368 | 4500 | wversant uniform lung - 35-30 est - =10
Total | 7.483 | 100,0 i B
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S) Nr. ... 1...
Denumire:
Districambosol tipic, necalcaric, modeat profund, fut nisipos mijlociu / lul nisipos
miflociu, materiale deluviale necarbonatice miflocii / gisturi clorito-sericitoase, pdsune.

Formula: DC ti ke-d1-SM/SM-Spm/Clm-Ps:

Suprafata: 11.324 mp, 60.54%:

Judeful: Brasov teritoriul cadastral: Poiana Marului:

Raspindirea (unitatea fizico-geograficd): Muniii Persani (subunitatea Muniii Poiana Marului)

Aspectul suprafefei terenului: normal

Conditii naturale in care apare:

- relief, pantd: munte, culme largd cu suprafatd slab inclinatd (panta 5 - 10%) si versani uniform
lung moderat inclinat (panta 35 - 50%):

- procese de panta: -

- addncimea apei freatice, imindabilitatea: peste 10 m, neinundabil;

CARACTERISTICILE SOLULUI

(aracteristici morfologice:

Aot. 0-10 cm, Tut nisipos mijlociu; brun (10YR 4/3) in stare umeda si brun pal (10YR 6/3) in stare
uscatd: cu structurd poliedricd subangulara foarte mici, bine dezvoltatd; reaviin; slab
compact: fara efervescenta, trecerc clard, dreapla;

Ao, 10-20 cm., lut nisipos mijlociu: brun (10YR 5/3) in stare umeda si brun pal (10YR 6/3) in stare
uscatd: cu structurd poliedrica subangulard foarte micd, bine dezvoltatd; reaviin; slab
compact; fard cfervescenia: trecere clard, dreaptd;

AB. 20-30 em, lut nisipos mijlociu: brun ealbui inchis (10YR 4/4) in stare umeda i brun galbui
(10YR 5/4) in stare uscatd; cu structurd poliedricd subangulara mica. moderat
dezvoltati: reavian: afinat; fard cfervescen(d; trecere clari, dreapté;

Bv;. 30-50 cm, lul nisipos mijlociu cu 1% schelet; brun galbui (10YR 5/4) in stare umeda si brun
gilbui deschis (10YR 6/4) in stare uscatd; cu structurd poliedrica subangulard medic,
moderat dezvoltatd; reavin; afinat; fara efervescentd; trecere clard, dreapla:

Bva, 50-75 cm, nisip lutos mijlociu cu 3% schelet: brun gilbui (10YR 5/6) in stare umeda gi galben
bruniu (10YR 6/6) in stare uscatd; cu structurd poliedricd subangulard medie, moderat
dezvoliata: reavan: afinat; fard efervescentd; trecere treptata, dreapta;

BR. 75-100 cm, lut nisipos mijlociu cu 15% schelet: galben bruniu (10YR 6/6) in stare umeda §i
galben (10YR 7/6) in starc uscatd; cu structurd poliedricd subangulard medie, slab
dezvoliata: reavin; moderal compact; fard efervescenta; trecere {reptaté, dreapta:

Rp. mai jos de 100 cm grohotis din sisturi clorito-sericitoase (peste 91 % schelet).

Fizice si chimice:

_ Numdr gi denumire indicator Valogre Anterpretare Cad
44 Porozitaten totaly, drizont restricliv, pe 20-T5em 543 %V/V foarte mare -15
44 Gradul de tasare, orizont restrictiv, pe 20-T3em =135 WV afdnat -15
50  Permeabilisien orizont resirictiv, pe -150cm 360  mmh foarte mare 65.0
61 Carbonali (CaCO;) total, 0-50em 00 % ~ nu este cazul 00
#3  Reactia solului (pH in H;0), 0-20cm 47 - puternic acida 4.7
69 Gradul de saturaie in baze, 0-20cm 392 % otigomezobazic 43
70 Confinut de humus, 0-20cm g.60 % foarte mare 06
71 Continut de azot total, 0-20cm 0392 % mare
72 Continut de fosfor mobil, 0-20cm 90  ppm mic
73 Continut de potasiu mobil, 0-20cm 66,0  ppm ~mie

133 Volumul edafic ! 954 VNV _mare

144 Rezerva de humus, 0-30cm 263.1  Utha foarte mate:
Alte caracteristici: drenaj global bun.



DATELE ANALITICE PENTRU US Nr. |

Orizgonturi Aoyl Ao, AB By, Bv, BR Rp

Adancime orizont {cm) (-10 10-20 | 20-30 | 30-50 | 50-75 [ 75-100 ]
_Adincime probd (cm) 0-10 10-200 | 20-30 | 35-45 6-T70 90-100

Nisip grosier (2 - 0.2 mm)% 20,14 | 26,14 | 28,50 | 3243 35,52 34.30

Nisip fin (0.2 — 0,02 mm)% 45,16 | 3486 | 3630 | 3577 3958 37.40

Praf 1 (0,02 = 0,01 mm)% 590 | 6,10 | 680 6,70 5,60 6.50

Praf 11 (0,01 - 0,002 mm)% 12,40 15,50 12.60 10340 7.60 910

Argila (< 0,002 mm)% 13,40 | 17.40 | 15,80 | 1480 | 11,70 | 12,70
| Argild fizicd (< 0.01 mm)% 25,80 | 3290 | 2840 | 2510 19.30 21,80

Textura SM SM | SM SM UM M P

Schelet (%) 1] 0 | 0 1 3 15 91

Volumul edafic (%) 10,0 10,0 10,0 19.8 24.3 213

Densitatea aparentd (DA glome) 1,20 1,21 1,21 L,1Ig | 1,8

Densitatea (D gleme) | 255 | 265 2.68 2,70 2,72

Porozitalea totali (PT %) 529 543 | 549 55,3 34,9

Gradul de tasare (GT %) 1 -13,5 | -154 | -166 -17,0

Conductiv. Hidraulicad (Kmm/ora) 58.0 36.0 42 0 0.0 80,0

pH in H,O 4.5 4.8 49 5,0 Fil 5.2
“Carbonai (CaCO. %) 00 | 00 | 00 0.0 | 00 0.0

Humus (%) i 11,60 | 560 | 230 | 1,20 |

Rezerva de humus (tha) 139.2 67.8 27.8 283

N total (%) 0,534 | 0,249

P mobil (ppm) 14,50 | 3,50 -

K mobil (ppm) 20.0 42.0 _

Sumu barelor de schimb (SB) (me/100gsol) 1.4 7.2 5.30 460 | 420 4,20

Aciditte de schimb 1ot (SH) (me/100gsel) | 17.5 11,3 960 | 10,10 _L__T_.-ﬂ'l 9.80

Cup;tui'l.uts:a de schimb cationic (T) |

tme/ 100gsol) 289 18.5 149 | 147 1.6 14.0

Grad de saturatie in baze cu SH (Vg %) 394 389 35,6 313 36,2 30.0

Aluminiu schimb, (me/ 100z sol) 3,950 | 2475 | 2,235 1,750 1,475 1.475
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4. Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirea clasei de calitate a terenurilor se face pe baza bonitérii.

Bonitarea terenurilor agricole reprezinti o operafie de determinare a gradului de
favorabilitate a terenului pentru anumite folosinge si culturi $i este realizatd conform Metodologiei
elaboriiri studiilor pedologice. 1987 si a Ordinului MADR nr. 362/2021, Se iau in considerare 17
indicatori de sol-teren §i anume: de climi (lemperatura i precipitaiile medii anuale corectate), sol
(gleizare, pseudogleizare, salinizare / alcalizare. textura in Ap sau in primii 20 cm, poluare,
porozitatea totald in orizontul restrictiv, continut de CaCQ; total pe 0-50 ¢m, reactia (pH) in Ap sau
in primii 20 cm, gradul de saturagie in baze in Ap sau in primii 20 cm, volum edafic. rezerva de
inundabilitatea, excesul de umiditate de suprafata), Fiecare din acesti indicatori ecopedologici
participa la stabilirea notei de bonitare cu coeficienti care pot varia intre 0 si | (functie de intervalul
valoric al indicatorului specific unui anumit sol-teren). Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare
se gasesc in tab. 3, Prin inmultirea coeficientilor intre ei si apoi cu 100 rezulld note (puncte) de la |

clasa 1, 81-100 puncte: clasa a l-a. 61-80 puncte; clasa a l1l-a. 41-60 puncte:

clasa a IV-a, 21-40 puncte: clasaa V-a. 1-20 puncte.

Tabel 3
Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare
INDICATORI ECOPEDOLOGICI DE BONITARE
-2 e -
g| 3 5 E g S
5| 58| s 2 2 | E ElglE|E(s5|alE|E E
S22 |e|[8lelelz]|2 clz|E|B8|2|IZE|%(2|E u
519|132 |5l2|815|5(22|8|2(25(8|3|3|2|E(s|8|%
| ” = = e o = = | k= =
s 255 |2|81E(5|<|2|£|5(z|5|2(S|ele|%]|e|8l5]|2
e e — == — o -
8l 3|5 (°|2|4|<|£|3 <(e|s5|E|=|8|3|5]5|7|%|2
= | B | £ & = glEls|Ble]|”| 8] 8 s
| 35| & EN R = & | s i o
1k s 3Tz .
Q| & = S =
Nrind | 3C | 4C [14]15] 16]17[23A[29] 33 [ 38] 39 [40] 44 | 61 [ 63 [133[144]18] 69
1 Jeodul 06,5 0900 O | O JOD 00| 30| O | OF |00 15.0[ 0 |=15] 00 | 4.7 | 0B8] 275 1 43
COEFICIENTI ECOPEDOLOGIC] DE BONITARE
II|GR| OB | 06 | 1 | 1 1 1 109 1 | 1 |09 1 1 1 JO6] 1 | 1 |23 IV
tafor|osfos] 1o fafrfogfa] vt [afosft il 1fosf1f1]1]we]v
Lifpelosfos] s [t ool e Jofoo]lsfosf a1t 1aslafa]a]iz]v
LI FS ]| 03] 03] 1 1] 1 | | 109 1 |0D9] 1 | 1 J04] 1 | | |V
1L.1|CT|0%9 | 08 |1 1|1 | | 1]09] 1 [09] 1 I 1 108] 1 | 1 |47 111
i seloslos el ul oo TeTool v Toel i 0| v o] v Tt 1 ]51]1v
ijsolodafos|ifofr]rJoo]rfool ifoofv] ] iJosf -t ]i]7]V
ifMElos oz oo ]rjoefr] v Jo]oslr] |1 Jogd -l v |uafyv
1.1 | AR I ey [5efae] v

~
¥

m
1
’

b



o,

INDICATORII ECOPEDOLOGICI DE BONITARE
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Nota pentru arabil se calculeaza ca medie a opt culturi: griu (GR), orz (OR), porumb (PB).
floarca soarclui (FS), eartof (CT), sfecla de zahar (SF). soia (SO}, mazire-fasole (MF). Acestea sunt

prezentate in tabelul 4.

Tabel 4
Notele de bonitare pe opt culturi g1 pe arabil si clasa de calitate
Nr. Suprafata Cultura Nota Clasa
US- medie de

uT mp % GR |OR |PB | FS |CT | SF | SO | MF (arabil) | calitate

1.1 | 4115 [ 5500 | 23 | 19 |12 | 3 [47 (31| 7 | 14| 20 \

ek
ot
o]
Lh

1.2 3.368 45.00 6 5 4 Vv
Total 7.483 100,0




5. Coneluzii

Terenul agricol (arabil), studiat, cu suprafaja de 7.483 mp, din extravilan, afectat de
JELABORARE PUZ — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA", inscris in CF nr. 103936 Poiana

Mirului, nr. cad. 103936, teritoriul comunei Poiana Marului, judeful Brasov. se incadreaza in clasa

a V-a de calitate pentru arabil.
Din punct de vedere agrochimic (valori la suprafata solului), solul este cu reactie puternic

acidd, cu asigurare in humus foarte mare, cu asigurare in azol mare, cu asigurare in fosfor mobil

micd §i asigurare in potasiu mobil mica.




PLAN DE INCADRARFE IN ZONA
COMUNA: POIANA MARULLI
IWDETUL: BRASOV

BENEFICIAR: GRAPA OCTAVIAN

CF nr. 103936 Polana Maralui, nr. cad, 103936

LEGENDA

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.UL
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