ANUNT DE INTENTIE
ETAPA DE ELABORARE A PROPUNERILOR FINALE

Scopul anuntului: Privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in
intravilan si construire locuinte i servicii de turism conform Cettificat de urbanism nr. 58
din 16.11.2022 emis de Primiria Comunei Poiana Mirului, judetul Brasov.

Titularul Proiectului : ORZAN TQOAN

Adresa proiectului: Com. Poiana Mirului, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 103880, 103881, 103882

Argumentarea necesitafii :Terenurile aflate in proprietatea private a beneficiarului
initiator in suprafati totals de 10 323 mp sunt incadrate in terenuri extravilane si se doregte
introducerea in intravilan in vederea realizéirii de constructii individuale pentru dezvoltarea
zonei din punct de vedere al populdrii si al serviciilor de turism. Prin planga de
Reglementdri urbanistice se propune largirea drumului comunal de la min. 2,82 m la 7,0m
si 1,80m trotuart rigold, lirgirea drumului din incinti de 1a 2,55m la 6,0m si 1,80 m
trotuar+ rigold, cat si stabilirea edificabilului, a In&l{imii maxime de 8§/D +P+M/E, fiind
propusi indicatorii urbanistici P.O.T.=10%, C.U.T.=0,3

Elaboratorul Proiectului; 8.C. ALMI STUDI1O 99 DESIGN S.R.L.
Proiectant arh. Criciun Mirela Elena

Observatiile publicului se vor transmite pe o perioadd de 25 zile din momentul
afigirii panoului de informare la teren. Responsabilitatea informarii si consultérii
publicului revine Serviciului de urbanism din cadrul Primériei Comunei Poiana Marului la
adresa: Strada Principald nr. 189, comuna Poiana Marului, judetul Bragov, prin telefon
0368 00R176 sau email la contact@primariapoianamarului.ro in perioada 16.12.2024-
09.01,2025 si intervalul orar 9-135.

Intoemit,

Arh. Criciun Mire ena




Catre,
PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI

Referitor la: etapa 3- informarea si consultarsa publicului asupra ,,Elaborare P.U.Z, —
Construire locuinte si servicii turism” din judetul Brasov, comuna Marului, sat Poiana
Maruhui, nr cadastral 103880, 103881, 103882

Subsemnata Criciun Mirela Elena, in calitate de reprezentant al S.C.
ALMI STUDIO 99 DESIGN S.R.L. pentru ORZAN TOAN, cu adresa de
corespondentd in Municipiul Ploiesti, str. Trei lerarhi nr.2, et.2, tel. contact

0741 221 238, e-mail biacraciunmirela@gmail.com, anexez prezentei

documentatia necesard In vederea indeplinirii procedurilor de informare si
consultare a publicului, etapa elaborérii propunerilor finale, pentru obfinerea

raportului de informare, conform certificatului de urbanism nr. ar. 58 din
16.11.2022

Data,
J0.06. 7828

In atentia Directiei Urbanism din cadrul Primériei comunei Poiana Marului



PRIMARIA COMUNEI POIANA MARULUI
Data anuntului: 30.06.2025

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR

FINALE

PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM IN COM.
POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI NR. CAD. 103880,103881,103882

Initiator: ORZAN IOAN

Elaborator: S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN S.R.L.

P.U.Z.
CONSTRUIRE LOCUINTE $I SERVICII TURISM

Numesle s prenumels proprietanion

Orzan loan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adwesa: loc Moleciu de Sus, v 48, jud Brasov
Audetid DRASOV

40780

Ol loc Polne Marsda, Jud Baasoy

Icbd ezt NILIM
.
Rer Aoy admesiaty Potana Maruki

. I SV- ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA

. BN PROPRIETATI PRIVATE INVECINATE

REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:1000
LEGENDA:
LUMITE:
e wes LIMITA ZONEI STUDIATE
S = 14564.08mp
= o w= LIMITA DE PROPRIETATE TERENURI
CE FAC OBIECTUL REGLEMENTARILOR
PUZ S = 10323,0 mp
REGLEMENTARI! URBANISTICE:
w e ALINIAMENT PROPUS CONFORM
PROFILTIP 3- LA MIN. 4,.3m DIN AX

REGIM DE ALINIERE PROPUS LA
MINIM 3,0m

e EDIFICABIL

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

B ) LT- ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE
$1 SERVICIH DE TURISM

RO.T. max: 10 %
{c.u.r. max: 0.3 I”"'W

Ccr -CAl DE COMUNICATIE RUTIERE

[F7"] PROPRIETATE PRIVATA CE FACE
OBIECTUL PUZ - CATEGORIA DE
FOLOSINTA, NEPRODUCTIV

BEMEFICIAR PR NI
l ORZAN I0AN
)
SEF PROIECT L"l‘ M BCARA:| PO FAZA
— - | 100 | PU.Z CONSTRUIRE LOCUINTE St
e g SERVICI TURISM PUZ
PROCTAY | s Cracim DATA | Boim Com Perms b P i . 463
' [DESENAT | AR Covweim Dais 0 REGLEMENTAR] URBANISTICE A

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
ASUPRA DOCUMENTELOR EXPUSE/DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI
COMUNEI POIANA MARULUI IN PERIOADA 01.07.2025-26.07.2025

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este :arh. Nicoleta loana lubu

Adresa : Str Principald nr. 189, com. Poiana Marului, tel. 0368 008 176, e-mail:

contact(@primariapoianamarului.ro
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judetul Brasov

Folana Wil
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: (3680081 75; PRI At
Fax: 0368008177

Nr. 7757 din 11.11.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 58 Din 16.11.2022
in scopul

ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE 81 SERVICII TURISM

Caurmare a cererii adresate de ORZAN IOAN cu domiciliul in judetul Brasov, comuna Moieciu, sat Moieciu
de Sus, nr. 48, bl.- | sc.-, el -, ap.1-, cod pogtal -, tel. 0723818715, e-mail: -, inregistratd Ja nr. 7757 din 2022-11-07.

Pentrn imobilele - terenuri sHast-censtroekit - sifuale in judetu]l Brasov, comuna POIANA MARULUL satul
POTANA MARULUL sir. - or. , sau identificate prin Hxtrase de Carte Tunciard: C.F. 1. 103880 Poiana Marului, nr
cad 103880, C.F or 103881 Poiana Mamhi, nr.cad. 103881 yi C.F. nr. 103882 Poiana Maruhai, nr, cad. 103882,

In temeiul reglementirlor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, fara PUG, aprobati co [lotarirea
Consiliului Judetean Bragov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 5752011

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind amtorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURID1C

1. Imobilul (teren} sieenstruetii: sc alld in comuna Poiana Miruhei conform PUG Pafana Marului 51 Extrase
de Carle Funciari, dupi cum unneaza:
Imobilul teren in supralaid de 7546 mp, identificat cu nr. cad 103880 din C.T. 103880 Poiana Marului, sc
afii in extravilanul comunei Poiana MéErului.
Imobilul teren in suprafad de 1071 mp, identificat cu nr. cad 103881 din C.F. 1035811 Poiana Marului se
afla in extravilanul comunei Poiana Marulut,
Imaobilni teren in suprafajd de 1706 mp, identificat cu ur. cad 103882 din C.F, 103882 Peiana Marului, se
all3 in extravifanul comunei Poiana Mamlui,

2. Drept de proprigtate:
Imobilul teren in suprafatd de 7546 mp, identificat cu nr. cad 103380 din C.F. 103880 Poiana Marului
apartine proprictarilor; ORZAN TOAN si sotia ORZAN MONICA, prin intabulare, drept de propriclate,
dobiindil prin iesire din indiviziune, cota actuali 1/1,
Tmobilul teren In suprafati de 107! mp, identificat cu or. cad 103831 din C.F. 103881 aparfine
proprietarilor: ORZAN 1OAN si sotia ORZAN MONICA, prin intabulare, drept de proprietate, dobfndit
prin iegire din indiviziune, cofa actuali 14/17 5i CETEAN ADRIAN prin intabulare, drept de proprietate,
dobandit prin iesire din indiviziune, cota actuald 3/17.
lmobilul tcren in supratath de 1706 mp, idenlificat cu or. cad 103882 din C.F. 103882 Poiana Mirului
aparjine proprietarilor: ORZAN 10AN gi sotia ORZAN MONICA, prm intabulare, drept de proprietate,
dobiindit prin tegire din indiviziune, cota actuald 1/1.

3. Sarcini: -

4. RegirictiiBegin speeial instiluil:-

2. REGIMUL ECONOBMIC
1. Folosinta actuald a terenului:
Imohilal teren teren in suprafati totald de 7546 mp identificat cu nr, cad 103880 beneficiazi de 4891 mp
cu calegorie de folosinti fdneapd si 2655 mp cu categoria de [olosingd neproductiv conform CF. nr.
103880 'iana Mamlui.
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Imobilal teren loren in suprafald totald de 1071 mp identificat cu nr. cad 103881 beneficiazi de 563 mp
cu categorie de folosintd drum $1 508 mp cu categoria de folosintd fdneapd conform C.T. nr. 103881
Poiana Méarului.
Tmobilal teren teren in suprafaja totald de 1706 mp identificat cu or. cad 103882 are categonie de
folosinta, fineatd conform C.F. nr, 103852 Poiana Mirmlui.
2. Destinatia zonei - conform PG, terenuri arabile in extravilan - fard reglementari de urbanism.
3. Reglementari fiscale; conform Codului Fiscal.
4. PFunctiuni permise sau interzise: pentrinteren extravilan — fira reglementin de urbanism.
UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVITAN:
- lucrari de utilitate publicd de interes national sau local, admisc in basa Legil nr. 18/1991, republicaté, pe
baza unor decumenialii speeifice, aprobate de organismele competente conform legii;
- lucrdri previzute de Legea nr. 501991, republicati cu moedificirile s compleidrile vhlerioarc;
UTTLIZARI PERMISE CU CONDETII TEREN EXTRAVILAN:
- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguli grupat, in imediata a propiere 4 clilor de comunicatic (el
Legii nr. 181991, republicati);
- Constructiile care prin naturd gi destingtie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii or.
18/1991, republicati, vor avea procente minimale de ocupare a torenului §i so vor autoriza fn urma obtinerii
acordului de mediu emis de awloritatea competentd, in conditiile legii.
UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:
- Nu se admil conslructii pe terenuri agricole de clasa T gi 1T de calitate, terenuri amenajate cu locriri de
fmbundtitiri funciare precum gi plantate cn vii §i livezi {(cf. Legii nr. 18/1991, nopublicatay,
3. REGIMUL TEHNIC
Intrucit tercnml pemiru care se soliciti certificat de urbanism in scopul ELABRORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICIT TURTSM, se aild in extravilanul comunei, zond peotru care nu
cxisti reglementiri urbanistice in P.U.G. avizat si aprobat, este obligatorin intocmirea unui Plan Urbanistic
Zomal (P.U, Z..}, fin conl'ormltate o prevederi]e Legu 3‘?0!2001

In vederea respectidi Ordinului 83%2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,34 respectiv regimul tehnic prmnd
abligatii / constringeri de naturd urbanistich ce vor fi avirte in vedere la projectares imvestifiei:

2. - Begimul de aliniers a terenului 51 consiruciiiler A de drumurdle publice adiacente;

- Retragerile §i distantele obligatorii 1a amplazarea constructiilor fatd de proprietitile vecine;

- Elemente privind volumetria sifsau aspectul general al cladirilor in raport ¢u imaobilele invecinate, precum
gl alie prevederi catrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.LLZ,, .U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanisim, dupi caz;

- Iniljimea maximi admisa peniru constructiilc noi (totala, la cornigd, la coamd, dupd caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit in numiir de nivelur, cit §i In dimensiuni reale (metri);

- Proceniul maxim de ecupare al terenului (POT) gi coeficientu] maxim de utilizars al terenului (CUT7,
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcel care face obiectul solicitarii;

- Dimensunile si suprafelele minime si/sau maximc ale parm:]eh‘jr {in cazul proiectelor de pamalara}

3. Echiparca cu wotilitiii cxistente gi referinte cu privire la nol capacitati previzute prin studiile s
documentatiile anterior aprobate (api, cunalizare, gaze, cnergie eleciricd, cncrgic tormicd, elecomunicatii, transpost
urban ele.);

4. Circolatia pietonilor gi a autovehiculelor, accesele auio si parcajele necesare in zond, potrivil sludiilor i
proiceiclor anlerior aprobale,

Accesul va fi dimengionat corespunziitor deserviril zonel de locuinte care se preconizeass prin desvoltarca
zonali. Acest drum va face legiitura la o arleri de circulajic, capabili si preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplazament si acordurile proprietarilor de terenur vor trata inclusiv acoesul la investifie.
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Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 - cu actualizérile si modificirile ulierioare, avizul de
eportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise cuprinzénd vwrmitoarcle clemenie:

a} piese serise, respeclly memoriu ichmic explicativ, care va cuprinde prezentarea investijicl/operaliunii
propuse, indicatoril propusi, modul de inteprare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unilih leritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suporlale de investitorii
privati si categoriile de costuri ¢ vor cadea in sarcina aulonii(i publice locale;

b) piese desenale, respectiv incadrarea In zond, plan topografic/cadasiral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situafie ou prezentarea funciiunilor, & vecindtifilor, modul de asigurare &l acceselor gi al
utilitijilor.

Conform art. 32, alin. {4) din T.egea 350/2001 — cu actnalizdrile 5i modificirile ulterinare, prin avizul de

aporiunilate s¢ slabilese umitoarele:;

a) teritoriul care urmeaza s& fic reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b)  calegorile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urhanistict obligatorii - imilele minime 5t wmaxime;

d) dotirile de interes public necesare, azipurarea acesselor, parcajolor, ulilitiilor;

e) capacititile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001— en actualizdrile §i modificirile ulterioare, dupé aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dups caz, a Planului vrbanistic de detaliu se poate fntocmi documentatia tehnicd in
vederea obfinerii autorizatiel de construire.

Elabararea P.UL.7, se va face prin informares §i consultarca publicolui — obligatoriu- in urmdioarele

etape:

a) etapa pregititoare — anuijarea inlenlied de elaborare;

b} etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesuhli de avizare;

¢) etapa aprobarii P.ULZ. se face conform Leyii 52/2003 — privind transparenta decizionald si Legii 544/2001
- privind liberut acces la informatiile de interes public.

Flanul wrbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare, Prin Planul urbanistic
zonal se stabilese, in baza analizei contextului secial, cultural istorie, wrhanistic si arhitectural, reglementiiri cu
privirc la regimul de constraire, fupclivnea zopei, infilfimea maximé admisi (exprimatd atit in nr. de niveluri
cit si in dimensiuni renle fn metri), cocficicntul de utilizare a terenwdui (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea elidivilor faid de aliniument gi distantele fatd de limitele laterale 3i posierioare ale
parcelei, caracteristicile arhiteciurale ale cladirilor, materialele admize, solutiife de echipare tehnico-edilitara,
parcare, spafii verzj si accese,

Prin P.ULZL se va studia inclustv aecesul la un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z, se va face ulterior obfinerii acordurilor e avizelor legale prin HCL.

In vederea aplicirii art. 311, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizatd cu modificarile si completarile
ulteriare, in R LU vor fi avute In vedere §i urmitoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenfa umi risc privind securitatea, sintatca camenilor sau neindeplinitea conditiilor de salubritate
minimi,

b) prezenta unor vestigii athenlogice. Autorititile abilitale ¢libereazd Certificatul de descircare de sarcind
arheologicd san instituie resiriciii prin avizul eliberal. in tennen de 3 luni de la inaintares de citee beneficiar/Gnantator
a Raportului de cercetare arheologici, elaborat 0t urma finalizaril cercetdrilon

o) existennja riscului de Incllcare a normelor de protectie a mediului;

d} existenta riscului de a afecta negativ patrimoninl construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoseuts §i protejate potrivit legis;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneclri de teven;

Ty evidenticrea onor riscuri nalurale $ifsau antropice care nu au fost Tuate in considerare cu prilejul
elabordinii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv,

Planul urbanistic zonal va puica {i supus aprobiiril numai dupd parciwrgerea procedurii privind informarca yi
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
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peniru aprobarca Metedologiel de informare si consultare & publivulul cu privire la elaborarea san reviznirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de wrbanism. Datele de identificars {mune, prenume, adresi, date de comacl) ale
proprietarilor parcelelor alituraie, cif gi din imediata vecindtate, vor fi fumizate do instiatorul PUZ chtre Primiria
Comunei Poiana Marmdui - serviciul urbanism, in vederca consultarii si informarii publicului, conlfonm Ordin
27012010, _

TIocumentatia tehnici va fi depusid pe suport de hirtie (3 exemplare) si in format clectronic (pdfy iar
plansa de reglementiri in tormat CATY (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO (.

Autorizatia de constwire pentru lueririle de bazi se va elibera numai dupi asignrarca accesului si
utilitéifilor corespunzitoare I.L.Z. nprobat, sau dacd acestea se realizeazii concomitent cu investitia de bazi,

Dupii aprobarea docutaentatiei de urbanism, in vederea obfinerii autorizatiei de construire, se va
salicita un non certificat de urbanism.

Preventul Certificat de Urbanism poate fi utilival/ su-peoate-fi-utiizat in scopul declarat
pentryinieitts
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE 81 SERVICIL TURISM
Certificatul de urhanism ou tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lueriri de constructie.

4, OBRLIGATIT ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE UREBANISM:

Inn scopnl elabordrii documentatiei pentru autorizarca cxecutirii lucrarilor de constructii - de constuire’ de desliinjare -
salicitanml 2e va adresa autcritatilor competentepentru protectia mediului:

Agentin pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337CEE (Drrectiva E1A)Y privind ovaluarca cfeotelor anomiter projscte publice sl
private asupra medivlui, modificata prin Directiva Consiliulad 9771 ACF si prin Dircetiva Consilinlud Parlamentilui European
2003/35/CE privind parliciparea publicului la elaborarea anumitor planun i progreme in legfnud cu medivl =i modificarsa, cu
privirc la participarea publiculud si aceesul la justifie, a Directivei 85:337/CEE & a Direclivel 96/61/CE, prin certificam] de
wrhanism se comunica soliciantului obligatia de a contacta autoritatca teritoriala de mediu pentn ca aceasts sa analizere i sa
decida, dupd caz, incadrarea/neincadraren projectului imvestijiel publice/privale in lista proiecteler supuse evaludr impactului
asupta mediulul.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se desfasoara
dupa emiterea cerificatalni de urhanism, anterior depunerii documentafisl penttl) antorizarea executdrii lucrarilor de conslrucyii b
aulorialesn administratisi publice competente.

[n vederea sansfaceri cerintelor cu privire Ty proecrdere de emitere a acordnlii de mediv, amtoritates competenta pentru
protecia mediuhi Stabileste mecanismul asigurdni consulifni publice, centralizdril obfivnilor publicului s al lormuliri woui
puncl de vedete oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezollatele consultinii publice,

Iln accste condifii:

Dupa primirea prezentului cortificatl de urbanism, ttmlarul are obligatia de o sc prezenta [a aulorilalea gompetenta pentm protectia
mediului in vedetea cvaludrii mitlale a investifiel si a stabilirii necesititli evaludri cfeotelor acesieda asupra medivlui, In wma
evaulirii nijiale a investificd s¢ va emite astul administrativ al autoritatii compelenle penteu protectia medinlul.

In sifuatia in care antoritaten competenta pontru proteclia mediolol Stabileste necesitatea evaluarii cleclelor investijiel asupra
medivlui, solicitantul are abligatia de a notifica acesl {aplL awtoniiatii administraiel publice competente cu privire la menginerea
cereril penitry aytorizares executdni lycrdrilor de construclii.

o situatia in care. dupa cmilerea cortificarlni de whanism ori pe parcorsul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiel
asupra mediulul, solicilantut renunja la mtentia de realizare a irvestifiel, avesta are obligatia de a notfica acest fapt antoritat
administratiei publice compelente
5.CERERCA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita dec
urmiitearele docwmente:

a) Ceriificatul dc urbanism;

b} Dovada titlulwi asupra imobilohoi, teren gifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizal la zi gi Extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel {copie legalizati)',

4
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¢} Documeniagia lennicd - D.T., dupi caz:

ODTAC ODTAD ODT.OE B ruz O PUD
U1 Avize solicitate pentru profect auiorizere = DTAC X Avize soficitate pentru P.U.Z.

d) Avizele sl acordurile stabilite prin certificatul de arbanism

d1) Avize §i acorduri privind wtilitdtile urbane gl Infrastracturs

Bd Alimentare co apa; bd Canalizare;
Salubritate; Alimentare cu energie electrici;

& Telefonie:
Altele (avize amplasaoent)

ix] Flectrica SA Brasov B Telekom

d2} Avize gi acovrduri privind

securitatea la incendiu

B protectia mediului

d3) Avizelesacordurile specifice administragiel publice centrale yissau ale servicillor descentralizate ale acestora:
& Dovada tithalul asupra imobilului; & Gospodirirea Apelor

M 0.C.P.I. Brasov ANLF;

& M.A.D.R. — Directia pentru Agriculturi Judegeani Brasov

Bd Ministernl Culturii si Cultelor si Patrimoniului National — Dircetia de calturi Bragov
E Ministernl Turismului - Auforitatea Nationali pentru Turism

% Aviz prealabil de oportunitute pentra elaborarc P.U.7.

a4} Seudii de specialitate

P.ULZ. - Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul i modul
dc claborare i prezentare vor respecta prevederile Ordinelni nr. 176/N/2000;

Bd Studiu topografic vizat O.C.P.L;

Studiu gcotchnic — verificat 1a cerinta Af:

d3jAfte avize/acorduri

Acordul in forma antenticd al co-propietarilor imobilelor;

(& Primiriz Poiana Mirului — Retea api - canal:

X Ilotararea Consiliului T.ocal de aprobare a P.U.Z.

Aviz Consiliul Judetean Brasov

e} actul administrativ al avtoritatii pentru protectla mediolni

f) dovada privind achitarea taxelor legale

B Tax3 aviz fazi de oportunitate

Bd Taxi aviz furi P.U.Z.

Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 {doudizecisipatru) luni de la data emiterii.

Primar, f Secretar,
Alexandru Ciitiilin Perjoin Danjel Popa
.,--.'._'- -_—T.I'_--.

Arhitect,
) I - =~ = 0. R Niculeta—iu{mu Lubs

| [V,
fU—



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUIL
judeful Brasov
Poinna Marului
Strada Principala, nir. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176, P ArYyve
Fax: 0368008177

Taxa in valpare de 101 LEI a fost achitat conform chitant# seria BV nr. 202205477 din 07.11.2022.

Prezentul certificat de urbanism & fost transmis solicitantului direct/prin postadatade ...
Data prelungini valabilitd3fii ......cccocovvervricrrmiiccsisnnn

Achitat taxa de..ooooeeeiivennns lei, conform chitantel/OP fif ...t A1t
Transmis solicitantului direct/prin posts la data de ....coeicinniiiniinnnn,

In conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construclii, cu
maodificirile 5i completirile ulterivarc,

SE PRELUNGESTE VALABH.ITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatado Ay 12O oo pinaladatade A6 ALROLE

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valahilithii nu este posibild, solicitantul unnénd si obfind, in conditiile legii,
unt all corlibicat de whbanism.

Primar, Secretar,
AR = GATEL . DS \Dpnigl. FoP4
TR
Intocmit .
r. f P
L8..i§ermserern b e b e Pk NICRTTH. . A Y
./-.
_ 1 ! r g
of sorviom AL 557 MCoEA- —(amud 1 Loa Vi ahe
fisnmcm_it ﬁHMfm{E‘EéT;QgUifuéu Y 4
Data prelungirii valabilitatii ..., LIRS, <510 SNNR——
Achitet taxa de....... %* .......... lei, conform chitantey/op nrBY.JRA0THG ... 16,10, 2004
Transmis solicitantului direct/prin posti la data de ......occoveveererreeerienrrens



ROMANILA

COMUNA POIANA MARULUT i
judetul Bragov b
Foiana Mistulul
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; TR g

Fax: 0368008177

Nr. 7757/09.09.2024
INDREPTARE DE EROARE MATERIALA

ANEXA LA
CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 58 din 16.11.2022

Prin prezenta sc indreapti eroares materiali din Certificat de urbanism Nr. 58/
16.11.2022 in scopul ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE $I SERVICII TURISM
emis dc Primiria Comunei Poiana Mirului in baza cererii depuse de ciwe ORZAN TOAN si

inrcgistratd cu nr. 7757 din11.11.2022 astfel:

La punetal § din Certificatul de Urbamism Nr. 58/ 16.11.2022 - 5. CEREREA DE EMITERE A
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmifoarele documente:
Ia litera d2), paragraful enungat:

rr
d2) Avize gi acorduei privind
B securitatea In incendiu
B profectia reediului

s& va completa $i va avea cuprinsul dupi cum urmeazi:

d2) Avige 5T acorduri priving
Bd securitatea la incendin
E protcetia mediului

Bl sandtatea populatiel

Celelalte preveden din Certificat de urbanism Nr. 58/ 16.11.2022 in scopul ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE $I SERVICIH TURISM ramén nemodificate, 1ar prezenta face parte
tntegranth din Certificat de urbanism Nr. 58/ 16.11.2022 in scopul ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE 51 SERVICIT TURISM.

S-a eliberat prezenta indreptare de eroarc materiali anexd la Certificat de urbanism Nr. 58/
16.11.2022, in vederea obtinerii azivului de sinitatca populagiei si pentrn a folosi in procesul
de avizare si In toate institutiile publice intercsate.

Pritnar Seeretar General

I. \
Alexandru Catalin PERSJ-JU[U Daniel Leonte POPA
5 i

Folana Wawdué

JUBETUL SRASOW







ntificqys DUPLICAT

hali ja

ACT DE DEZLIPIRE SI PARTAJ VOLUNTAR

icat ¢ I‘

dopi o Subsernwatiiz —
le jurigi ORZAN IOAN, cetiilean romdn, avind CNP 1670801085031, identificat cu CI scria BV
o s - 1261 eliberati la data de 05.06.2012 de SPCLEP Bran, valabili pang la data de 01.08.2022

s ORZAN MONICA, cetifean romdn, aviind CNP 2680920083478, identificaid cu CI
: \.r ar.014274 eliberati la data de 01.10.2013 de SPCLEP Bran, domiciliati in Comuna
3' ofu, Sat Moieciu de Sus, nr.43, Judetul Bragmr 51
CETEAN ADRIAN, cetitean romdn, avind CNP 1560927293091, domiciliat in
| Poianz Mirului, Sat Poiana Marului, nr.500B, Judetul Brasov, identificat cu C1 seria
g - 983911} eliberati la data de 14.10.2014 de SPCLEP Poiana Mirului, in calitate de
= ffari, in cotc de 10135/10323 pentru Orzan Toan i Orzan Monica si 188/10323 pentra
Adnan, asupra imebilnlui siat in Comana Poigna Marului, Sat Poigra Mirului,
ul Brasev, nscris in Cartea Funciara nr. 103846 a localitatii Poiana Mirului, identificat
Al cu nr. cadastral 103846, constituil din teren extravilan in suprafati de 10.323,00 mp,
 care: 7105 mp cu categoria dc folosinid fincatd, 2655 mp cu categoria de folosinid
nrod cuv si 563 mp cu categoria de folosinta drum, am hotérdt urmatoarele:
" A.Dezlipirea imobilului in trei corpuri de proprietate, dupé cum urmeaza:—-—————---
- L. Imobilul cu nr. cadastral mou 103880 situat in [7.4. T Poiuna Mdrulii, Judequl Bra;ov
fftuit din teren extravilan in suprafat¥ de 7.546,00 mp din care: 4.891 mp categoria dc
losin{A fineafd i 2.655 mp calegoria de folosinid nepmducﬂv
~ 2, Imobilul cu nr. cadastral now 103881 situat in U.A.T Poiana Méiruhw, Judepul Bragov,
gestituit din teren extravilan in suprafatd de 1.071,00 mp din care: 563 .mp categoria de
fo losini dromn gi 508 mp categoria de folosinti fineatd gi
3. Imobilul cu nr. cadasiral nou 103882 situat in I7.4. T Poiana Mdrului, Judetul Bragov,
Mstituit din teren exiravilan categoria de folosinti fineafs In suprafagi de 1.706,00 mp.——w-----
Imobilele nou formate prin dezlipirea de mai sus, se vor inscric in Cartea Funciard pe
mele nostry, in aceleasi cote si cu acelagi titlu de drept avul anterior. —_—
~ Facem aceastli dezlipire in basa Certificatului de urbanism nr.45 din 28.09.2022 in scopu!
nemhrare teren, eliberzl sub nr.6603/28.09.2022 de Primiria Comunei Poiana Mirului,
I Bragov si a documentatiei cadastrale intocmiti de topometiist autorizat Ing. Mindreamu
nen Eleng, inregistratd la OCPI Bragov prin Referatul de admitere nr.31959 din 03 octombrie
2, i conformitate cu carc se vor face inscrierile in Cariea Funciard.,
Subsemnatii ORZAN IOAN si sofia ORZAN MONICA am dobindil dreptul de
Piopriciaie asupra imobilelor descrise mai sus, cu lillu de drept cumpdrare ca bun comun,
“tonform Contractului de vénzare-cumpiirare autentificat sub nr.1778/2007 de NP Stoian-
} otiolan Adriana i Contractului de vinzare-cumpdirare autentificat sub nr.2837 la data de
* 03.10.2008 de NP Criciun Nicusor.
i Subhsemnatyl CETEAN ADRIAN, am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilelor
fise mai sus, cu tiflu de drept donagie, conform Contractului de donatie autentificat sub
melﬂ 10.2021 de NP Cojocaru Sarolta.
o E Partajarea bunurilor imobilc descrise mai sus conform nelegerii noasire, dupd cum
Subsemnalii copartajanti ORZAN IQAN si sofia ORZAN MONICA, primim dreptul de
~ Proprietate asupra urmitogrelor imobile: :

- Tmobilul cu nr. cadastral nou 103880 situat in U A. T Poiana Mdrului, Judetul Bragov,
‘-'“ﬂsutmt din teren extravilan in suprafatd de 7.546,00 mp din carc: 4.891 mp categeria de
 Hlosingg féneajs si 2.655 mp categoria dc folosintd neproductiv;
- lmobilyl ¢y or. cadastral nou 103882 situat in U.4. T Polanag Mérului, Judefid Bragov,

ale ur.3g
L inscy
/20.10.24)
Plioct 3

08



e —

e r—

e

constituit din teren extravilag categoria de folosingi fineats in suprafafi de 1.706,00 g =
- Cota parte de 14/17 din imobily] cy ur. cadasiral nou 103881 situat 3y
Mérubui, Judetul Bragov, constituit din teren eXtravilan in suprafats de 1,671 00 mp gin
p categoria de folosingi drum §i 508 mp categoria de folosinti fineats, LIMing o,
nostr de proprietate sj se intabuleze in Cartea Funciard pe numele nostru en titly e 4
provenit din cumpiirare ca han comun, in baza prezentulyi act. - '

Subsemnatul copartajant CETEAN ADRIAN, primesc dreptul de

il
By
<

——

Subsemnajii copartajanti, intrim in stipdnirea de drept si de fapt as
Primite prin partaj, fncepind de astizi, data autentificsrij prezentului act. o

Situatia juridics a imobilulni COrespunds cu cea din extrasyl de carte fimcigy n
auterttificare eliberat de BCPI Zimestj Ia Gererea BIN Stotan-Coroian A
incegistrats sub nr, 33935 din 19.102022 -

———————

-

i, nu a fost §
niciupul litgiy iudecitoresc, ny

zare-cumpirare al acestui imobil, mu g 318
juridice §i nu a fost incheias contract de sre
este grevat de vreo clauzi de inalinabil Eif>

ca aport la capitslul social al niciunei persoane
sau de comodat ¢y privire {2 acest imobi} gi mu
insesizabilitate legaldi sau convengionals.

Taxele §i impozitele aferente imobiluly; care face obiectul prezentujui act
voluntar, sunt achitate Iy 2i, conform certificatelor de atestare fiscald eliberate sub o718
nr. 7170 gi nr.7168 din 18.10.2022 ge UAT Comung Poiana Miarutyj — Serviciul Impozite 5 1§
Locale, iar incepind de astizi, datg autentificirii prezentulyi fnscri trec fin
dobénditorilor, fiecsrnin peniru imobilul dobs :

Subsemnatij capartajanti, declarim cg ny solicitim #i nu dorim a
pentru egalizarea loturilor, nu maj avem nicio pretentie binescy sau de oric
celdialt cu privire 14 imobilele ce formeazi obiectu)

declariim intrutotul de acord cu continutul acesty; inscris, fiind mulumiti cu modul de pa fajd
A58 com 2 fost descris mai susg, 3

Valoarea imobihylui partajat 2 fost stabilitd la sumg de 7.226 lei, conform ghidului
valorile minime ale proprietitilor imobifiare stabilite prin studiy de PiatE2022,

Subsemmnatii copartajanti, declariim ci notarul public wat
Prevederile Codului Fiscal oy privire la obligatia noastr de a depune o deciaratie privind
dobéndirea imobilelor, [a compartimentul de specialitate af autorititii administratici publice

locale in & cimi razy de competentd se afly acesten, in termen de 3o zile, de la data dobéndi
1) J——

+ astfel Tacét consimtim liber la autentificares actului -
forma §i conginutul sy sl semnéim in depling cunostingd de cauzd, unicu| exemplar orighlal--""f,;

Notarul public va trimite de indatd actul de Jatd cerereq aferentd ¢ dovada ﬂcﬁf“&”_’
tarifiului cditre Oficid de Cadasiry 5t Publicitate hnobilirg competent, formaliistile ‘# 4




O mp $ii = lare @ presentidul act i registrele de Carte Funciard wrmdand a fi efectuate de Oficiul de
{-’r-:'f.?‘ b2 mﬂ.ﬂ si Publicitate Inobiliard, conform legil, -

' din Noi, partilc contractante, declarim i suniem de acord cu prelucrarea datelor cu caractor
nd cq =_." eonal, in vedcrea intoemirii actului notarial si ey furnizarea informatiilor referiiozre 1a datele

onale si la continuind actului notarial, ciitre autorititile abilitate de lege, la cererca acestora. -

: - Prezentul act s-a tehnoredactat gi antemlificat de Notar Public Sisian-Coriolan

'Clate g cana-Georgeta, cu sediul biroulul notarial in Oragul Zimestd, Str. M Metianu, nr.24,

g | Brasov, astizi dala aulentific3rii, intr-un singur exemplar original semnat dc pérti, care

dne in arhiva biroului notarial §i vn numir de trei duplicate din care doud s-au eliberat

ilor ;1 unul rhméne in arbiva biroului notarial impreund cu exemplarul original al actuiui. ----

COPARTAJANTL

5.5 ORZAN TOAN

8.5, ORZAN MONICA

5.8, CETEAN ADRIAN

Ehcierea de autentificare in continuare

IUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
MROU INDIVIDUAL NOTARIAL STOIAN-CORIOLAN ADRIANA-GEORGETA
LIC A DE FUNCTIONARE: 2419/2129/05.12.2013
SEDIUL ZARNESTI, STR. MLMETIANU, NR. 24,JUDETUL BRASOV
@ cretor de date cu caracter personal Inregistrat la Avocatul Poporului sub nr.1540
{elFax 0368002421, email: adriana.stoian.coriolan@email. com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1951
ANUL 2022 LUNA OCTOMBRIE ZIUA 20

'l' n fata mea, STOLAN-CORIOLAN ADRHNA—GEGRGETA, notar public, la sediul
"oului notarial din Zimesgtd, str. M1trnpuht lIoan Metianu, nr.24, judetul Bragov, s-au prezemtat

e ORZAN I0OAN, cetitean romén, avind CNP 1670801085031, identificat cu C1 seria BV
AE821261 eliberats la data de 05.06.2012 de SPCLEP Bran, valabila péna la data de 01.08.2022



§i sotia ORZAN MONICA, cetitean romén, avand ONP 2680920083478, identificyy o _'
seria BV nr.914274 eiiberatd la data de 01.10.2013 de SPCLIP Bran, domiciliat p Congy, 8
Moieciu, Sat Moieciu de Sus, nr.48, Judetul Bragov gi "y

CETEAN ADRIAN, cetiiean romén, avind CNP 1560927293091, dﬂmicﬂi&t ;
Comuna Polana Marului, Sat Peiana Marului, nr.500B, Judetyl Bragov, identificat ¢ QI A
BV nr.983510 eliberatd la data de 14.10,2014 de SPCLEP Potana Marului, care dupj oo a0 i
personal actul redactat de nolar, au declarat ca ay inteles continutu! i conseciniele juridic, aiq:
cele cuprinse in act reprezinti vointa lor, au consimtit ia autentificarea prezentului ngerg 19
semmat uiicul exemplar original.

in temeiwl art. 12 1it b) din Legea notarilor publici 5i a activitafii notariale nr.36/10g8
republicats, cu modificirile ulterioarc SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INsCRrg

®-a incasat onorariul de 1.249,50 lei (1050 lei + TVA 199,50 lei}, cu BF. 2!29,10_2{]22_

S-a achitat tarif publicitate imobiliars 360,00 lei, cod 222: 232 cu chit. ANCPI/act. 20

NOTAR PUBLIC,
5.5, STOIAN-CORIOLAN ADRIANA-GEQORGETA

Prezentl duplicat s-a intocmit in trei exemplare de ST OIAN-CORIOL 4y
ADRIANA-GEORGETA, Notar Public, astézi data aitentificdrii actului ¢ are aceegg)
Jortd probantd ca originalul :

NOTAR PUBLIC,
STDIAN—CDR]GLAN ADRIANA-GEORGETA

i




DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatii: SAVA DAN-CATALIN, cetfjean romén, avind C.N.P. 1690919040073,
domiciliat In Municipiul Bacau, Strada Brindugei, nr, 30, Judejul Baciu, identificat cu C.1. seria
ZC nr. 706246/11.09.2023, eliberata de SPCLEP BacXu si SAVA ANCA-MADALINA,
cetilean roman, avand C/N.P. 2700629040064, domiciliati in Municipiul Bacdu, Strada
Brandusei, or. 30, Judetul Bacau, identificat cu C.1. seria ZC nr. 683929/22.06.2023, eliberali de
SPCLEP Baciu, solicitdm autentificarea prezentuli inscris:

in calitate de coproprietari asmpra coetei de 6/34 din Imobilului situat in Cemuna
Poiana Marului, Judetul Brasov, inscris in Cartea Funciard nr. 103881 a localitiitii Poiana
Mirnluai, identificat 1a Al cu nr. cadastral 103881, constituit din teren in suprafatd de 1.071,00
mp, din care suprafala de 508,00 mp cu categoria de folosinii fineafd §i suprafata de 503,00 mp
cu categoria de folosintd drum, declarim ci suntem de acord ca domnul ORZAN 10AN,
avind CNP 1670801085031, domiciliat in Comuna Moieciu, Sat Moiecin de Sus, nr. 48,
Judetul Bragov, sii elaboreze si si avizeze PUZ "CONSTRUIRE LOCUINTE 51 SERVICI
TURISM", conform Certificatului de Urbamism nr. 58 c¢mis la data de 16.11.2022 de
Primiria Comunei Poiana mirului yi s introduci terenul in intravilanwl Jocalititii.----------

Dam prezenta declaratie spre a servi la organele comptente, -

Prezentul act s-a incheiat astazi, data autentificrii, intr-un exemplar original gi s-a
autentificat de Notam! Public Stoian Coriolan Adriana Georgeta, cu sediul biroului notarial fn
Orasul Zamesti, Strada Mitropolit lon Metianu, nr. 24, Judetul Bragov, care a fost semnata de
declaranti si un numdr de doudi duplicate din care declarantilor 1i s-a eliberat un duplicat si un
duplicat a rimas in arhiva biroului notarial, impreuns cu exemplarul original al actulut.-—----—----—-

DECLARANTI,
S.5. SAVA DAN-CATALIN 5.5. SAVA ANCA-MADALINA

incheierea de aulentificare in continuare.

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

STOTAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA

LICENTA DE FUNCTIONARE: 2419/2129/05.12.2013

SEDIL ZARNESTT, STR. M.LMETIANL, NR. 24, JUDETUL BRASOV
TEL/ FAX: 0368.002.421

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 360
ANTIL 2025 LUNA MARTIE ZIUA 12

In fata mea, STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA, notar public, la sediul
biroului notarial mai sus precizat, s-au prezenlat: SAVA DAN-CATALIN, cetitean romén,
aviind C.N.P. 169919040073, domiciliat in Municipiul Baciu, Strada Bréndugei, nr. 30,
Judelul Bacau, identificat cu C.). seria ZC nr. 706246/11.09.2023, eliberatd de SPCLEP Bacéiu si
SAVA ANCA-MADALINA, ceti{can romén, avind C.N.P. 2700629040064, domiciliatd in
Municipiul Baciu, Strada Brindusei, nr, 30, Judem! Bacdv, identificat cu C.I. seria ZC nr.
633929/22.06.2023, gliberad de SPCLEP Baciu, in calitate de declaranti, care dupi ce au citit
personal actul, au declarat ca i-au inteles continutul si consceintele juridice, ca cele cuprinse in
act reprezintii vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentulid inscris gi au semmat unicul
exemplar.



In temeiul art. 12 lit b. din Legea notarilor publici si a activitalii notariale, nr. 36/199%
republicatd, cu modificirile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.
5-a incasat onorariul fn suma de 50,00 lei + 050 lei TV.A, cub.f or. H/12.03.202s,
NOTAR PUBLIC,
8.8. STOIAN-CORIOLAN ADRIANA GEQORGETA

Prezentul duplicat s-a intocmit in doud exemplare de STOIAN-CORIOLAN ADRIANA-
GEORGETA, Notar Public, avtizi datu anremyir&n’f actului §i are aceeasi for{d probantd ca
orivinalul, 74




y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24569
-__f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 30
F” Luna 06
o Anul 2025
ﬂlN [:le EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
it PENTRU INFORMARE A
I MMARIMURARAAR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103881 1.071
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34279/ 21/10/2022
Act Notarial nr. 1951, din 20/10/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- act de dezlipire si partaj
voluntar;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 14/17

1) ORZAN IOAN, si sotia
2) ORZAN MONICA
26455 / 25/08/2023
Act Notarial nr. 1471, din 24/08/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vanzare; Act
Administrativ nr. 5954, din 08/08/2023 emis de PRIMARIA POIANA MARULUI, proces-verbal; Act Administrativ
nr. 5955, din 08/08/2023 emis de PRIMARIA POIANA MARULUI, adresd; Act Administrativ nr. 360, din
10/08/2023 emis de Directia pentru Agricultura Judeteama Brasov, aviz final,

BS Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 6/34
1) SAVA DAN- CATALIN, si sotia

2) SAVA ANCA - MADALINA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 103881 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103881 1.071

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 563 - - -
2 | faneata |NU 508 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 7.056 2 3 7.911

3 4 8.05 4 5 10.868

5 6 10.547 6 7 6.757

7 8 18.785 8 9 14.96

9 10 18.173 10 11 3.901

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 103881 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
11 12 2.402 12 13 15.843

13 14 78.191 14 15 12.171

15 16 5.203 16 17 9.831

17 18 73.023 18 19 15.699

19 20 2.128 20 21 5.079

21 22 5.907 22 23 3.346

23 24 16.857 24 25 15.932

25 26 19.365 26 27 9.776

27 28 8.328 28 29 13.818

29 30 4,907 30 31 4.372

31 32 6.019 32 1 5.025

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/06/2025, 12:42

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr. cerere 24570

y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
-_f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 30
FF Luna 06
- Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (c)fgovqeﬂaasrg

'

PENTRU INFORMARE 19
Carte Funciara Nr. 103880 Poiana Marului H"‘lmm"m"m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
Nr. |Nr. . . .
Crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103880 7.546

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

34279/ 21/10/2022
Act Notarial nr. 1951, din 20/10/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- act de dezlipire si partaj

voluntar;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 1/1

1) ORZAN IOAN, si sotia

2) ORZAN MONICA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 103880 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103880 7.546
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

—

:-'.-..--":'

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 4.891 - - -
2 |neproductiv] NU 2.655 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 12.847 2 3 8.272 3 4 7.903

4 5 7.834 5 6 6.211 6 7 4,901

7 8 3.808 8 9 42.518 9 10 16.624

10 11 19.21 11 12 26.541 12 13 22.715

13 14 16.07 14 15 13.532 15 16 6.48

16 17 9.6 17 18 1.641 18 19 6.019

19 20 4.372 20 21 4.907 21 22 13.818
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 103880 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22 23 8.328 23 24 9.776 24 25 19.365
25 26 15.932 26 27 16.857 27 28 3.346
28 29 5.907 29 30 5.079 30 31 2.128
31 32 15.699 32 33 73.023 33 34 9.831
34 35 3.626 35 36 12.773 36 37 7.349
37 38 6.557 38 39 8.348 39 40 14.805
40 41 7.615 41 42 5.631 42 43 12.876
43 1 6.584

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/06/2025, 12:42

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Nr. cerere 24571

y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
-_f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 30
FF Luna 06
- Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 8?30?22%;

'

PENTRU INFORMARE 10
Corte runciors . 103852 roiona warosi I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
Nr. |Nr. . . .
Crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103882 1.706

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

34279/ 21/10/2022
Act Notarial nr. 1951, din 20/10/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- act de dezlipire si partaj

voluntar;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 1/1

1) ORZAN IOAN, si sotia

2) ORZAN MONICA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 103882 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103882 1.706
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 faneata | NU 1.706 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15.843
2 3 2.402
3 4 3.901
4 5 18.173
5 6 14.96
6 7 18.785
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 103882 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 6.757
8 9 10.547
9 10 10.868
10 11 8.05
11 12 50.819
12 1 35.998
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/06/2025, 12:42

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULU| BRASOV
5Str. Principala, Nr. 189, Comuna Poiana Marului,
Judetu! Brasov, Cod 507160
Tel: 026B008178/ Fax: 0368008177
e-mail: primariapoianamarului@yahoc.com

Nr. 12 din 07.04.2023

AVIZ

Ca urmare 2 cererii adresate de ORZAN IOAN cu donmicilinl/sediul in comuna Moieciu, sat Moieciu |
de Sus, str. -, nr. 48, bl.-, sc.-, ap,-, sector -, cod postal -, telefon/fax: -, e-mail; -, foregistrat la nr. 2384 din
2023-03-27.

Prin prezenta se adeveregte de céitre noi ¢ in comuna POIANA MARULUI in zona in care se soliciti
prezentul aviz, existii retea publici de alimentare cu apa. Prin HCL nr 49/2018 s-a dispus aprobarea
prelungirii refelei publice de alimentare cu apa potabild a comunei Poiana Marului, judetul Brasov.
Exista finanfare obfinutdi, coniract semnat, prin programul PNDL cu nr 4038/03.07.2018 pentru
prelungirea refelei publice de alimentare cu api potabild a comunei Poiana Miruli, judetul Brasov,

In Comuna Poiana Marului existd lucrdri in curs pentrn infiintare refea publici de canalizare.
In comuna Poiana MErului se afl4 in execufie reteana de canalizare conform contract de finangare prin PNDL
nr 7050/08.11.2017 - Infiinfare retea de canalizare si statie de epurare in comuna Poiana Marului judetul
Bragov. Incepéind din luna martie, anul 2019 s-au demarat lucrarile pentru Infiinjare refea de canalizare §i
stafie de epurare in comuna Poiana Mdrului judeful Bragov si au ca termen de finalizare anul 2023.

De asemenea mentionim ci Primiria Polana Marului are comtract de salubrifate cu o fims
specializatd, sutorizati, persoanele fizice si juridice care beneficiaza de aceste servicil, achitind taxa la
primérie,

Pentru deseurile rezultate din construetii s¢ va incheia un contract cu o firm# specializati in
preluarea, gestionarea §i evacuares acestora.

%-2 gliberat prezentul AVIZ spre a servi numitului ORZAN IOAN in baza Certificatului de Urbsanism
nr. 58 din 16.11.2022 emis de Primiria Comunei Poiana Marului eliberat in scopul “ELABORARE PUZ,
LOCUINTE $I SERVICII TURTSM,, cu amplasament in Comuna Poiana Mrului, sat Poiana Marului, str.-
1 Ir, -, C.F. 1603880 Foiana Mirolui, nr. cad. 103880, C.F, 103881 Poiana Miirului, mr. cad. 103881, C.F.
103882 Poiana Mirulni, or. cad. 1038802,

Pril'lna\l,' ' Arhitect,
Alexandru Citilin Pergoiu Nicoleta-Toana Tubu

II F §
,_;:.1&;_
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Digi Romania S.A
Dl Gl Sir. Dr. Stalcovicl nr. 75, sectorul
Bucuresti, Romanl
T +40 [31) 400 444
office@digl.ro | waww.digin

Nr. 282 din 27.09.2024

Catre: Orzan loan

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 58 din
16.11.2022 emis de Primaria Comunei Polana Marului, pentru imobilul situat in Jud. Brasov,
Comuna Poiana Marului, Satul Poiana Marului, identificat prin extrase CF nr. 103880, 103881,
103882 — Poiana Marului in scopul:

"ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM"

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta /
notifica Digi Romania spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

1 DUTU RADU, proiectare.brasov@digi.ro, 0770.068064
2 ANDREI GHERGHE, andrei.ghergh igi.ro, 0770.378800

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele Digi Romania din prezentul aviz in
alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Digi Romania S.A.
DIRECTOR REGIONAL
ANDREI FLORIN ILEANA

Digi Ramania 5.4,
M de omoing In Rag Com JAEMIITENEN | C U SBSETY0, airbid fiscal R | Copisl Scoist subscrs & viaal 35804 163 LEI | Cod IBAN RODE NGB 0007 D009 8824 8913 ING Bank
Bucursas



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI T
judetul Brasov ~

Folona/ Widulni

Sintda Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176,
Fax: 0368008177

INT. 8664 din 09.12.2024

Ca urmare a solicitdrii adresate de céitre ORZAN 10AN cu domiciliul in judetul
Brayov, comuna Muoisciu, sat Moieciu de Sus, str. - nr. 48, bl. -, sc. -, et -, ap. -, inregistraté
la or. 8664 din 09122024, in wma analizini situatiel prezentate s verificarii datelor
cxislenie, seemiic:

AVIZ FAVORABIL

Privind obiectival  ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE Sl
SERVICH TURISM™®, conlonm Cerlifical de Urbandsm nr. 58 din 16.11.2022, accesul la
mmobilele terenuri idetilicate prin CF 103880 Poiana Mirului cu nr. cadastral 103880,
CF 1035881 Poiana Maralui co or. cadasival 103881, CF 103532 Poiana Miarului cu or.
cadastral 103882 s¢ face din drunwl comuonal, identifleat pein CF. nr. 102753 ¢o e
cadastral 102733, Vi rugdm s§ jincti cont 8i de urmatoarele conditii:

- Tn car de Werdri suplimentare la bransamente utilitdtl, aceste [uerdrl s¢ vor excouta
numai pe terenuri ce apartin domeniului public al Comunet Poiana Marului, sat Poiana
Marnlui, judetul Brasov.

- Drumurile vicinale, comunale, publice propuse in vederea realizirii investitiei sunt
cuprinse in urmatcarele Carti [unciare: dram comunal, identificat prin C.1°. ne. 102753 cu nr.
cadastral 102753,

- Parcajele, circulatiile auto si circulatiile pictonale aferemte investitici propose
prin Cerlilicaiul de Urbanism ar. 58 din 16,11.2022, se vor execota strict pe
propriefatea persoanelor lice/juridice, respeciiv pe imobilele lerenuri identificate prin
CF 103880 Poiana Marulwi co o, eadasival 1033580, CF 103531 Poiaona Mirului cu ar.,
cadastral 1035881, CF 103882 Poiana Miaralui cu nr. cadastral 103582,

- Primaria Camunci Polana Marulul va {1 fngtiintatd de data inceperil luctirilor, la el
strada Principala (DN 73A) no va fi afectati de aceste lucriri;

- In cazul in carc prin selotiile tchrice se propun lucrdri in zona strada
Principali {DN 73A), bencficiarul sc va adresa la C.NLALR Direetia Regionali
Drumuri i Poduri Brasov in vederea obfinerii avizuleifncordului favorabil al

FPoinna o' wdui

JUBETY, BRAFGY




ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI _
judetul Brasov

Foiana Maulul
Strada Principald, or. 189, cod pagtal: 307160, Tel: 03680081 70; T, A
Fax: 0368008177

administratornini drumului.

- Fepararea/ remedierea pagubelor produse asupra retelelor exisiente pe drumurile pe
care se va realiza investitia (gaz, curent, apd, canalizare, luminat stradal) cad in sarcina
investitor/ui.

- Luerarile vor f semnalizate conform normelor si normativelor in vigoare.

- Constructorul va redacta un proces verbal la finalizarea lucririlor semnat §i de un
repreventant al Primiriei Comunei Poiana Maruli,

- Nerespectarea acestor conditii conduce la sanctiuni potrivit legislatiei Tn vigoare,

Primar, Secrgtar gencral,
Alexandry-Citalin Persoiu Daniq;h!_\eunte Popa
e \ i Y

o - | -
V& |
] ...l.'l-
Inginer,

Simouna-loana Pigeu

Foinna a'uwdui

JHEETUL BARSGY



Prcwne

Distribulie Energie Electricd Romania — sudursls Brasor
- - - o  Sir. Pictor Luchian, Nr. 25, S001%3, Brasov, Jud. Brasov
Distributie Energie
Electrica Romania  me ~woxensm CLF. BEER/CIPY. Sur RQ 14476722/195
Sumrsafa Bm Fax: + 258475541 R.C. DEER{SHe 1123523002 [ J0H 325 M
affae. bresoidstrhube-enarmgie_ m wiwaw, distritnbie-energie, ro

atre 10AN QRZAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu ne. 7010240912245 [ 25.09.2024 pentru
obiectivul : ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE S1SERVICH TURISHM
de la adresa: POIANA MARLULII, sat - strada FARA STRADA, nr. fn, bloc -, etaj - apartament =, cod postal

507160, numar cadastral 103880, 103611, 103882, judeiul Brasov.

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu reajizarea obiectivului pe amplasameniuf
propus §i 56 amite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010240912245  02.10.2024

cu urmatoarele precizat:

1. Obiectivul nu este amplasat Tn zona de siguranta a relelelor glectrice de distributie publicsé gi se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. in zon4 Exlsta refea electric de distributie de Medie tensiune -

3. Avizul de amplasament nu constifuie aviz tehnic de racordare. Penirnu: obiinerea acestuia, in vederea
racordasii la reteaua eleciricd de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitafi la OD {(operatorul de distributie) avizuf tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului fa reteauz elechicad de
distribufie publicd pentru o putere maxim simuftan absorbita de - KW.

4, Valahilitatea avizului de amplasament este pind la 18.11.2024, cu posibilitatea prefungirii cu durata
de prelungire a valabilitdti Cerlificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiel de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza amilerii lui.

5  Prezentul aviz de amplasament este valabit numai peniru amplasamentiul obiectivului, conform
planului nr. E2317-02 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASOV 51 COR MT JT si a Certificatului de
urbanism nr. 58 7 16.11.2022

6. Tariful de emiters a avizulul de amplasament este in valoare de %500 (=i, fara TVA.

7. Instalafile de distribuiie aparindnd cperatorului de distributie au fost trasate orentativ pe planul de
situatie anexat.

8. in zond Mu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatomilui de distributie) este necasar sa va
adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoslecirica, alti detinatori) -
in vederea cbiinesi avizelor de amplasament.

8. Sapdturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
cperatorului de distributie.

10. Executarea luctdrilor n apropiarea instalatilor operstorului de distribuiie se va face cu respectarea
sirictd a condifilor din prezentul aviz, precum g a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucradi, respectiv executantul, sunt réspunzitor si vor suporia consecintelz, financiare
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Brasov
- - - . Str. Pictor Luchian, Mr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov
'_/Z\ Distributie Energie
\.‘- ' Electricﬁ RDI'I‘IEII‘IiH Tel: +HIZ6335999 CLF. DESR/CALL Suc, RO 14476777545
Sucursala Brasow Faxz 1 ALEEH475542 R.C. DEERfSue. 11203522002 108328/ 2
office_braswidistribube-=nermie. o i, distTibutic-ensrmie. o

gal de alta naturh, sle eventualelor deteriorir ale instalatiilor sifsau prejudicl aduse utifizatorilor
acestora ca Urmare a nerespsctatii regufiler mentjionate.

11. Alte precizar T funclle de speclficul nblactivulyi $i amplasameantul respectiy:
LHilizarea amplasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se condifille de coexlstenta fata de LEA
mt, Impuse de :

g Ord ANRE nr.233 /2019 MNorma tehnica privind delimltarea zoneler de protectle sl slguranta aferants
capacltetlilor enargetice;

Zond de pretectle aferentd capacltifll anergetice - zone adlecentd capacltifll energetlce, extinsd Tn spatiu, in
cara sa& Introduc interdlctll privind accesul persoanelor si regimul cansbructiilor,

Zona de siguranti aferentd capacititii energetice » zona adlacenta capacitafll energetlce, extinsd tn spatiu, n
care se Instltule restrictll §1 Interdictll, in scopul aslgurdidl functiondrll nommale g1 pentru evitarea punerii in
perlcol a pargoanelor, bunuriler gl mediului; zona de sigurantd cuprinde zi zena de proteciie

Pentru LEA 20 kV zona de protectle este Identlea cu zona de siguranta.

Dimensiunea zonsi de siguranti Zeig pentru LEA cu tensiuni nominale peste 1 kV este simetricé fajé de axul
linlel gl &e caiculaazd cu retafla:
Islg =LLEA + 2. (liz + fe.max) . sln o+ 2. da, In care:

. Zsig - dimensiunea zonei de sigurania;

. LLEA « EAtimea maximi a stdlpllor {distanta cea mal mare pe orizontald, transversal ps linla), [m];

* Iz - lungimes maximé a unul lant de sustingra utilizat pe lirde [m];

. fc.max -~ sigeata maxim& a conductorului, calcufata in condlflile de aparifle a vantulul maxim, in caa
m2l mare deschldere existentd pe LEA [m];

. 4 - Unghiul maxim de inclinare a planului cendustorului actiy axtram sub aciiunea presiunli vantului
maxim [of;.

- ds = distanta minlmd de slgurantd conslderatd pe orizontald, fatd de conducterul activ extram la

devlafla sa maximé [m],

Luloar de trecere {de funciicnare) a liniei electrice aerlene - supratajd terestrd sltuatd de-a lungul LEA gl
spaflul aerlan de deasupra sa, In care se Impun restriefl gl Inferdicill din punctul de vadera al cosxistenisi
lnlei ¢u glamentela naturales, shiects, constructii, instalatii; culoarul de recere include zona de protectie sl
zona de siguranti a linlel.

Léfimea normate a culaarulul de trecara pardru LEA 20 kY axte 24 m, simatrica da o parte si de alta fata de
axa liniei,

In Zona de protactie si siguranta se institufe restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functicnarl nommale a
capacitatii enargetice si pentru evitarea puner!l in perlcol a persoenelor , bunurllor sf mediulul din veclnatata

In culoarul dz trecere de 24 m al LEA 28 k¥ nu se vor amenaja parcarl [conform Art. 3.19.1(1) Ordinul ANRE
Nr. 239/2019).

Pirtlle metallce ale gardulul amplasate fn Interlorul zonel de sigurantd sl pretecile vor fl lagata la plimant
{Art. 1.1.07) din Anexa Nr, § la norma, Masurl de slguranta 2i de protectia,

. Cap. Il din Ord. ANRE nr.235/2019 Condlitllle de coexistenta g LEA eu tenslunl nominele pests 1 kV
achlpate cu conductears naelzolate

. Legaa anargiai alectrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

Pantru protectia instalatiilor se interzlee persoanslor flzlee sau Jurldice:

a) sa efectueze constructll de arlce fel In zona de slguranta a Instelatlllor, fara avizul de amplagament al
oparatorulul de diatributle ;

b} sa efsctueze sapaturi do orice fal sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
dlstributle, fara acordul operatorulul de distribute;

Ar3

A r, 701024081 2245 FO2 10,2024



Distributie Energie Electrica Romania — Sewrsl Braso
Str. Pictor Luchfan, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasowv

/'Z A\ Distributie Energie

\.__ ’ Elecﬂ‘icﬁ Rumania Ted: HHLGRANERE C.LF. DEER{GULT. Suc RO 19476721 145!
5umr\sa|a Brw Fas +HIEESTS 5L R.C. DEER{Suc. J12/352/ 2007 f ME 32820

office. hrasey Bdistributie-energie.ro vy distributie-energlero

¢) sa depoziteze materiale pe culparela de trecers si In zonsle de protectie =i de siguranta a
Instalatlilor, fara acordul operatorulul de distributie;
d} sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributle sau sa Intervina in orice alt mod
asupra acestora;
e) 5a deteroreze constructllle, ingradirile sau Inscriptiite de identificare si de avertlzare aferenta
3.10.2024instafaiiiter ganbinliiatia) &
Sernnat da: Cetaviafy'\Gsilimiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod
accesUl ka instalatll al operatorului de distrbutle.

. Documentatia ,,Echipare edilitara — faza PUZ"

Echiparea edllitara a zonel se va face in conformitate cu plansa nr.E 2317-02 vizat spre neschimbare de
DEER ESucursala Brasov si COR mt jt din  Profectul ,,Echipare ediiitara- faza PUZ °  intocmlt da SC
ENERGOSIG SRL .

. Atat recordarea la RED a retelelor prolectate penfru zona studlata In PUZ cat sl stabillrea sursei de
alimentare { 2 punchelui de racordare) se vor concretiza la faze DTAC in bara unui studiv de sclutieffiza de
solutie de catre DEER 5A- Sucursala Brasov , la emiterea avizuluifavizelor tehnice de racerdare.

. Terenurile ocupate de RED profectate la faza PUZ |, s& vor delimita si se vor trece in domenlul pubdlic
sau 5o va incheiz act notarial pentru uz si zarvitute (Ja faza DTAC) «conform plamdui vizat de SDEE Brasov,

- Datels energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor ¥ identice cu cele din chestionarul
anergetic ce e va depune In vederea alimentarll cu energle electrica 12 faza DTAC .

. COrice modificara a dateler energetica prazentatea . genereaza pbtinerea unui  nou aviz da
amplasament sl reanallzarea documentatiel PUZ,

= Avizul de amplazsament este valahil nemai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Prezentul aviz este valabll pe perloada valablilfatli certificatulul de urbanism sl isi pierde valabilitatea In
cazul neraspectarii planului  vizat de DEER Sucursalz Brasov s&u se modifica datele obiectivului
{caracteristici tehnice, suprafatd ocupata, indliime etc.} ! alementele care gu stat la haza emiterii avizului de
amplasament

Oparatorul de retaa prelungesta termenul de valabllltate a avizulul, In baza cererfl adresate de catre titutular
cu 2l putin 15 zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de
valabllitate a certificatulul de urbanlsm In baza carula a fost emis sl nu 5-au madificat condlfllle fata de cele
existante fa momentul emiterii avizului.

Directar Sucursala BRASOV Sef 5 AR BRASOV Intocmit

DRAGOS FRECL OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas
Cristina- Semoet dighal de

Mariana Brongdey

ata: 2024 10.04
Bronescl 12:3604 +0300
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MEINISTERUL CCONOQMILL ANTREPRENCHRIATULUIL
SiTURISMULUT Fran AN

AVIZ Nr. 295 din _ 05 (00005

Denumire: P.U.Z, - "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE 31 SERVICH TURISM™ -
Comuna Poiana Marului, Satul Pojana Marului, Mr. FM, Numere cadastrale
103880, 103831 5 103882, Judetul Brasov

Proiectant: ALMI STUDIO 99 DESIGN 5.R.L.

Beneficiar: ORZAN I0AN

in temejul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdnle ulterioare, Hotdrari Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
docurmentatiilor de urbanism privind zone s statiuni turistice si a documnentatiilor tehnice privind constructii
din domeniul turismului 5 a Ordinului Ministrolui Antreprenoriatului 31 Turismelul Nro 573 din 01.02,2022,
privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni
turistice si a documentatiilor tehinice privind constructiile din domeniul turismului 5i a Comisiel de avizare a
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriutu pentry localititile riverane Marii Hegre, cu madificarile
si completarile ulterioare, se supune spre analiza proiectul P.U.Z. - "ELABORARE PUZ - COHSTRUIRE
LOCUINTE & SERVICII TURISM” - Comuna Poiana Marului, Satul Peiapa Marului, Nr. FN, Humere
cadastrale 103880, 103881 5i 103882, Judetul Brasov.

Documentatia inregistratd la Ministerul Econpmiei, Antreprenoriatului si Turismului - [Mrectia
Autorizare si Monotarizare cu nr. 343201/20.09.2024, are |la baza Certificatul de Urbanism nr. 58 din
16.11.2022, emis de Primaria Comunei Poiana Marului, Judetul Brasov si Avizul de Oprtunitate - Anexa nr. 1
la H.C.L. nr. 61 din 26.07.2023, emis de Consiliul Local Poiana Marului, Judetul Bragov.

Echiparea tefnico-edilitard: lucrarile de alimentare cu apd, canalizare, evacuarca apel menajere,
racordare la energie electricd, retele telefonice se vor exscuta pe bazd de documentatii de specialitate
avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnica de Avizare
acorda:
AVIZ
privind documentalia:

P.U.Z. - "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE S1 SERVICI TURISM” - Comuna Poiana
Marului, Satul Poiana Marului, Nr. FN, Numere cadastrale 103880, 103881 si 103882, Judetul
Brasov

Cu conditiile, pentru functiunile si continutul specificate pe verso

Calea Wictorie 152, sector 1, Bucuresti, Ramania
Telefon: DPEGDO3I5E
aykarizars mierism.rd
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Denumire:  P.ULZ. - "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCWINTE $I SERVICH TURISM” - Comuna
Polana Marului, Satul Poiana Marultui, Nr. FN, Numere cadastrale 103880, 103881 si
103882, Judetul Bragov

P.O.T. maxim: 10%
C.U.T. maxim: 0,3
Regim de inaltime: S/D+P+E/M

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmétoarele conditii:

- respectarea prevederilor Codului civil cu privire la vecinatati;

- respectarea legislatiei in vigoare;

- respectarea prevederiler O.P.A.N.T. nr. 65/2013 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, cu modificarile si
completarile ultericare.

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

LA R

loan Serban TANASE - D.A.M. - presedinte <y
Mihaela ARGATU - 5.A.0.A. - D.AM. - membru <

- .
Victora lonela HODODI - S.ALCLA. - DLAM. embrlzl//;’-%,- :

Irina MOLNAR - S.A M. - DL AM. membrl.w;

Cahza Victorigi 153, sector 1, Guclrests, Romdria
Telefon: D7EG993754

BlEA red b s o
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: ORZAN IOAN From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0741221238 Pagini, inclusiv. 4
Date: 30-09-2024 aceasta:
Referinta AF0086429/14337/1320
3

Referitor la cererea dvs. din data de 20-09-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE $I SERVICII TURISM in Poiana Marului, jud.Brasov, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J28/977/1996;CIF:ROBG06690
Adrasa: STR.ECATERINA TEQDOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: ROG8 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 30-08-2024 [/,3 ,j'_?'é
Referinta: AFO086429/14337//

Catre:

ORZAN 10AN
Conform Certificat de Urbanism nr. 58 din 16.11.2022

In atentia,
ORZAN IOAN

CONDITII TEHNICE Conform solicitare
AFO086429/14337 din data 20-09-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizulul Orange Romania S.A. pentru lucrarea

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM, Conform Certificat de Urbanism nr. 58 din

16.11.2022, Brasov, Poiana Marului
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatil aflate in exploatare,

executia lucrarilor prolectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizulul exprimat de catre Crange Romania S.A. sl
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si esta valabil un an de zile de la data eliberaril,

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea |ucrarilor
de restabilire a functionalitatil lor, confarm reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interziea folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatil, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si iransmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI {:DDRDDN.&T{JE_GQMPARHM ENT
Ing. Patrasca Constantin X S'g'rb'aﬁ-lqngl
___.--"f.-._:-_-_-:} i : \ e __._—'—'—'_'_'_._—
( FRUHTFTT | INTOCMIT
—~ _f— lh*_ PRMECT Ing.Viulet Alexandra
,{iw W
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PROTELCD

S5.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:ROBB06ES0
Adresa:; STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN: ROB8 RZBR 0000 0600 1153 3061
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditillor genarale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr, 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelel de telecomunicatil din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing: Serban lonel Ing.Viulet Alexandra
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Sistemul de Gospodérire a Apelor Brasov
F-AA-1o)/

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 223/ 20.11.2024

Privind: “Elaborare PUZ - Construire locuinte si servicii turism™
in com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov
Bazin hidrografic: raul Olt, pr. Valea sub Masae Mare, Cod cadastral VIIl.1.80.a
Cod corp apd de suprafatd: RORWS.1.80_B1

1. Date ﬁenerale :

Titular PUZ; ORZAN ICAN

Lediuw/ Domiciliu: Com. Moieciu, sat Moieciu de 5us, nr. 48 jud. Brasov
Denumire proiect: Elaborare PUZ - Construire locuinte si servicii turism
Localizare obiectiv: com. Peiana Marului, sat Pofana Marului, jud. Brasov
Proiectant general: SC ALMI STUDIO 9% DESIGHN SREL

Elaborator de specialitate: LAIJIEDO SREL
Atestat M.M.ALP. nr. 453/16.10.2024

Regimul juridic ai Terenul cu suprafata reglementata de 10.323 mp, se afla in

terenurilor: extravilanul com. Poiana Marului, proprietate privata a

. persoanelor fizice loan ORZIAN si Moniza ORZAN, conform

extraselor C.F. nr. 103881, CF nr. 103882, CF nr. 103880, nr.
cad. 10388, 103882, 103880 si Certificatului de Urbanism nr.
58 din 16,11,2022, eliberat de Primaria com. Paiana Marului.

2. Hecesitatea si oportunitatea investifiei: beneficiarul investitiei doreste realizarea

P.U.Z. - ului, in vederea construirii a 9 case de vacanta tip A frame.

3. Situatia existentd: Terenul studiat cu suprafata totala de 10.323 mp, este situat in

extravilanul comunei Peiana Marului cu folosinta atuala a terenului de:

« Terenul ci suprafata de 7546 mp, identificat cu nr. cad, 103880 beneficiaza de: 4891
mp - categoria de folosinta faneatd i 2655 mp - categoria de folosinta neproductiv;

= Terenul cu suprafata de 1071 mp, identificat cu nr. cad. 103881 beneficiazd de: 563
mp - categoria de folosinta drum si 508 mp - categoria de felosinta faneat3;

» Terenul cu suprafata de 1706 mp, identificat cu nr. cad. 103882 are categoria de
folosinta faneata.

Destinatia zonei confoerm PUG aprobat cu HCJ Brasoy nr. 110/1999 si HCL Peiana Marului

nt. 57/2011, este: terenuri arabile in extravilan - fara reglementari de urbanism, conform

Certificatului de Urbanism nr. 58 din 16.11.2022, eliberat de Primaria com, Poiana Marului.

in prezent, accesul citre proprietate se poate realiza de pe drumul comunal existent, cu

nr. cad. 102753 {cu care se invecineaza pe latura sudicd), care se va moderniza conform

prevederilor prezentului PUZ.
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Zona propusa spre reglementare prin P.U.Z. are urmatoarele vecinitati:

+ [a Nord: proprietati private;

= la Est: proprietati private;

s la Sud: drum comunal;

v la Vest: proprietati private.

in zona amplasamentului studiat, existd refea centralizati de alimentare cu apa, iar
reteaya de canalizare menajerd este in curs de executie, conform Avizului nr.
12/07.04.2023, emis de Primaria com. Poiana Marului.

Urmare a celor doua mediatizari, nu au fost facute niciun fel de observatii, sesizari sau
recomandari.

4. Elemente de coordonare si cooperare:

In scopul realizarii investitiei au fost obtinute urmatcarele :

- Certificat de Urbanism nr. 58 din 16.11.2022, eliberat de Primaria com. Paiana Marului;
- Aviz nr. 12/07.04.2023, emis de Primaria com. Polana Marului;

- Mediatizarea intentiei de realizare a proiectului,.in 2 (doud) exemplare.

Incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/84 lucrarile se incadreaza
in clasa a IY¥ a de importanta, cu durata de exploatare: definitiva si dupa rolul functional:
secundara.

Lucrarile se incadreazi fn schema directoare de amenajare si management a Bazmnului
Hidrografic Olt si nu vor influenta negativ regimul de scurgere a apelor subterane si de
suprafatd si nici alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zona.

Urmare a solicitdri si a documentatiei tehnice nregistratd la 5.G.A. Brasav cu nr. 12121
din 12.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/19%6, cu modificarile si
completarile ultericare, a 0.U.G nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale
“Apele Remane”, cu medificarile si completarile ulterioare st a Ordinuluf nr. 828/2019 al
Ministrului Apelor si Padurilor privind procedura si competentele de emitere a avizului de
gospadarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind: "Elaberare PUZ - Construire locuinte si servicii turism” in com. Poiana Marului,
sat Poiana Marudui, jud. Brasoy - care conform documentatiei tehnice prevede realizarea
urmatoarelor lucrari:

1.Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 10.323 mp pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice in vederea amplasarii de locuinte si servicii turism.

Modernizarea circulatiei prevede urmatoarele lucrari;

Accesul catre obiectivele propuse pe terenul studiat se realizeazd din drumul comunal
existent, care se va moderniza $i va avea profilul transversal tip 3-3: Llatime totala de 8.80 m
cu parte carosabila de 2x3.5 m, trotuar cu latimea de 1.0 m si rigola carosabila de 0.80 m.
Se va amenaja un drum interior citre obiectivele propuse pe terenurile studiate, cu acces
de la drumul comunal cu profilele transversale tip 1-1 sl tip 2-2 cu urmmatoarele
caracteristici: latime totala amenajata de 7.80 m cu parte carosabild de 2 x 3.00 m,
trotuar cu latimea de 1.0 m si rigola carosabila de 0.80 m.
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indicatori urbanistici propusi:

- P.D.T.m.= 10 %;

- G UL T.omae.= l'.l.3,

- Regim maxim de inaljime: 5/D+P+E/M.
Bilant teritorial al zonei reglementate:

BILANT TERITORIAL —
FUNCTIUNI | EXISTENT PROPUS
mp Y mp %

TEREN NEGONSTRUIT- FANEATA | 7105.00| 6883 000  0.00|
TERZN NZPRODULCTEY - EXTRAYILAN 2555.00 25.?2_ 144700 14,02
TEREN EXTRAVI. AN- DRUA 563.00 | 545 0.00 0.00
LT - 20N MIXT&-LOOUINTE 81 SERWVICH - URISTICE n‘nuﬂ' u_nuv B176.00 69.82
Cer - CAIDT COMUNCATIE RUTIERE ] n_nﬂn- m'_zm.nu" HE-
Sv.JONAVERDECEUTLIEATSPLELIGR 000  00¢| 22000 2.4
| S— 1 9, P —
\TOTAL 10323.00  100.00 10323.00  100.00

2. Ansamblu de fucriri pentru dotarea urbanisticd a spatiulli analizat se vor incadra in
clasele de importantd corespunzitoare, conform STAS 4273/83.

Pentru localititi STAS 4273/83 stabileste clasa a IV a de importantd a constructiilor
hidratehnice de alimentare cu apa si canalizare.

3. Dotari hidreedilitare

Conform Avizului nr.12/07.04.2023, emis de Primiria com. Poiana Marului, in zona
amplasamentului studiat existd retea de alimentare cu apa, iar reteaua de canalizare ape
Lzate menajere este in curs de executie prin PNDL nr. 7050/08.11.20177 - "Infiinfare retea
de canalizare §i statie de epurare in com. Poiana Marului, jud, Brasov”.

3.1. Alimentarea cu api potabild se va realiza prin extinderea retelei de alimentare cu
ap3, existentd n zon3, printr-o retea noud din conducte PEHD Dn 9G mm, Tn lungime de
cca. 300 m, conform Avizului nr.12/07.04.2023, emis de Priméria com. Poiana Marului.

3.2. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-o retea de canalizare din
conducte PYC in lungime de cca. 300 m cu descarcare in reteaua de canalizare care este
in curs de executie, conform Avizului nr.12/07.04.2023, emis de Primdria com. Poiana
Marului.

3.3. Apele pluviale

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisurile cladirilor se vor colecta
prin scocuri, burlane si rigole §i se vor descdrca liber in zona verde a proprietatii.

4, Apdrarea impotriva inundatillor: amplasamentul studiat nu se afld 3n zond inundabila,
conform Hartilor de hazard si de risc la inundatii.

5. Alte lucriri_impuse pentru protectfa factorilor de mediu; Se vor amenaja spatii
speciale pentru colectarea selectiva a degeurilor care vor fi valorificate prin firme
specializate de profil,

6. Alte consideratli din punct de vedere al gospodaririi apelor: Amplasamentul nu se afla
in zonele de protectie sanitard sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor
captiri de apd subterana, inventariate.
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Avizul de gospodarire a apelor 5e emite cu urméatoarele cnndifii:

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica inaintatd spre avizare precum i
canditiile din Certificatul de Urbanfsm. ;

2. Orice modificare de solutie fatd de cea avizatd duce la obtinerea unui pou aviz de
gospodarire a apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

3. Elaberatorul documentatiei tehnice 51 asuma responsabilitatea exactitatit datelor si
informatiilor cuprinse in prezentul proiect, conform Ordinului nr. 828 din 2019,
anexa 1, cap. ll. Procedura de emitere a avizului de gospodarirea apelor - art. 9(6).

4. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanisticA si nu confera dreptul de executie a lucrarilor
hidroedilitare inscrise Tn aviz.,

5. Legea Apelor nr. 107/19% cu modificdrile $i completarile ultericare (QUG nr. 52/
31.05.2023), art. 16, interzice realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu ap3
potabild, ori de extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea
corespunzatoare 5i concomitentd a retelelor de canalizare $i a instalatiilor de epurare
necesare sau fara realizarea sistemelor.individuale adecvate. de colectare si epurare a
apelor uzate sau a altor sisteme corespunzatoare care pot asigura acelasi nivel de
protectie a mediului similar cu cel al sistemelor publice centralizate de canalizare si
epurare;

6. Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executdrii constructiilor cét i
dupd punerea n functiune a acestora.

7. Orice poluare accidentald produsd de beneficiar va fi anuntatd in timp util la
dispecerat SGA Brasov, telefon 0268/414567; se vor lua masur operative de stopare,
eliminare a cauzelor ce au produs-c s inlaturarea efectelor acesteia.

8. Se interzice depozitarea, deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in
albia acestora.

Herespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspurndlerea administrativa dupa caz,

precum 5i raspunderea civila sau penala, conform prevederilor Legii Apelar nr, 107 din
cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta si stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, Impreund cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR SGA,
ing. mihai UTA

INGINER SEF—=
ing, Toni BUTARU ™ \

A
plAls-
/‘._SEF SERVICIU AVIZE AUTORIZATH 5

INTOCMIT |
ing. lonela VAZDDAGA | Ji™
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MMINISTERLL CULTURIL

Directia Judeteans pentru Coltord Brasov
Sir. Michael Weissnr. 22, Bragov 300031 tel, 0268473004, fax 0I68/472.835
E-mail:directapattimoniubrasovi@yihoo com
Wl site: www putrimonio-hrasov.ro

5231 f16.12.2024

Catre
ORZAN IDAN f 5.C, ALMIL STUDIO 99 DESIGN S.R.L.
Loc, Moiecin de Sus, sir. - nr. 48
Tel: 0723 818 715, e-mail: daniela_corina_2006@yahoo.com

in urma solicitirii inregistrate la DJC Bragov cu nr. 5231/19.09.2024, 06.12.2024, privind
proiectul Efaborare P.UZ - Construire locuinte §i servicli turism, situat in jud. Brasov,
comung Poiana Mirului, sat Poiana Marului, extravilan, fs., fn., CF/nr. CAD 1038380,

103881, 103882,

Vd comunicdm urmadtoarele:

- Imobilul ce face oblectul documentafiei nu se afld in zoni de protectle (monument /
ansamblu / sit) sau in zonid constroltd protejatd 5i nici on face obiectul unul studin
de fundamentare istorico - stiintific pentru delimitarea zonelor de protectie a
monumentelor istorice san zopelor constrnite protejate ale sectiunilor de
specialitate din planurile urbanistice.

= Conform punctulul de evedere emis de Muzeul Judetean de Istorie Brasov, in caznl
in care cu prilejul lucririlor de sipiturd vor fl descoperite vestigii arheologice,
trebuie si fie anuntate autorititile locale iar lucririle s3 fie intrerupte pani la

salvarea informatiilor 5i recuperarea materialulul arheologic de ciitre specialistii in

domeniz.
Director Executiv 1 Intocmit
Ruxandra Stefan-Pescaru arh. Mara Catargiu



NIRECTIA PENTRU AGRIG
JUDETEANA Bmsoli:*LTUM
MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZVOLTARN RURBLEN:. intrare, 25>, ; 20 05 7o

INr. fegire..............._. F i

Oparetor de date cy caracter persenal . 134
L 1340
AVIZ s "

Nr. 2055 din ALof 2001

I.in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile uiterioare si al prevederilor Ordinuiul ministrofud agricutturii
si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in infravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agriculturé Judeteand Brasov cu nr. 1517 din 14.03.2025
inregistraté la Directia de Imbunatatiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 244917 din 19.03.2025

in baza urmatocarelar documente;

1.Cererea beneficiarilor ORZAN IOAN si ORZAN MONICA, avind domiciliul in Sat Moteciu de Sus, Comuna
Maoteciu, nr. 48, Judetul Brasov; Inregistratd la Directia pentru Agriculturd Judeteand Brasov cu nr. 1488
din 13.03.2025, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin
studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata totala de 7.105,00 mp;

2.Certificatut de Urbanism nr. 58 din 16.11,.2022, emis de Primaria Comunei Poiana Marului, Judetul
Brasov,

3,5tudiul urbanistic P.U.Z, 5i Regulamentul local urbanistic aferent P,U,Z.;

4.5tudiul pedologic 51 agrochimic nr. 651 din 05.11.2024, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Bragov:

5.Avizul tehnic nr, 543 din 10.10.2024, pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbundtéiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunititiri Funciare, Filiata
Teritoriald de Tmbundtitiri Funciare Brasov;

6.Nota de calcul or. 1510 din 14.03.2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agriculturd Judeteana Brasov;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 8166 din 13.03.2025, intecmit de catre reprezentantii
Directiei pentru Agriculturd Judetene Brasov.

Tn scopul introducerii in intravilan. a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,,Construire locuinte si servicii turism”, de citre beneficiarii ORZAN
HCAN §i ORZAN MONICA, pe terenul situat in extravilanul Comunei Poiana Marului, Judetul Brasay, in
suprafata de 7, 105,00 mp, categoria de folosinta pajisti permanente, clasa a |V-a de calitate, inscris in
cartea funciara nr. 103880, numar cadastral 103880, cartea funciara nr. 103881, numir cadastral 103881,
cartea funciara nr. 103882, numar cadastral 103882,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricel, in baza studiului urbaristic P.U.Z., cu
suprafata de 7.105,00 mp, categoria de folosinta pajisti permanente, clasa a |¥-a de calitate, inscris in
cartea funciara nr. 103880, numar cadastral 103880, cartea funciard nr. 103881, numar cadastral 103881,
cartea funciard nr. 103882, numar cadastral 103882, situat in extravilanul Comunei Poiana Marului,
Judetul Bragov, in vederea realizarii obiectivului de investitii: ,Construire locuinte si servicii turism”,

La elaborarea documentatiei tehnice - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. {3), Capitolul Il dinlegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constrictii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 100 din Legea nr. 1871991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;
pagina 1 din 2
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- art. 5%, alin.(2) din 0.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea 5i exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr, 18/19%1, cu modificdrile sf
compietdrile ultericare, aprabate prin Legea 86/2014.

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
execUtarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze §i sa-[ niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judetean Brasov, in vederea punerfi in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art, 100 din Legea nr. 18/ 19971, republicatd, cu modificdrile
si completdrile uitericare.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masur corespunzatpare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, attele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
guncaie si altele asemenea.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurger de orice fel.

Beneficiarul obiectivului de investitie i projectantul/elaboratorul decumentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiarul obiectivului de investitie isi asumd intreaga rdspundere cu privire la consecinele ulterioare
ale localizérii incerte Tnscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
taturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie ,,Construire focuinte si servicii turism”, daca
aceasta se reatizeazi pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. Tn situatia in care se
modificd destinatia obfectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este
lowit de nulitate.

Ministerul Agriculturii s Dezvoltirii Rurale nu va fi tinut raspunzater pentru investitia Tn cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Il.Prezentul aviz isf Tnceteazd aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotdrérii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anuldri acesteia sau a oricarui document care a stat la baza emitereil
prezentului aviz,

Elena FILIPZ P
Director // S Lgot

—
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MINISTERUL MEDIULLH,
APELOR §1 PADURILOR

Agmnjia Majives |4 pretng Wi gl Acii 'resrinte

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 72/15585 din 27.06.2025

Ca urmare a notificirii adresate de ORZAN IOAN si ORZAN MONICA, cu domiciliul in Jud.

Brasov, com. Moieciu, sat Moieciu de Sus, nr. 48, privind planul ,Elaborare PUZ construire locuinte

si servicil turism”, propus a fi implementat in jud. Brasov, com. Poiana Marului, satul Pojana Marului,

amplasament identificat prin extrasele CF nr. 103880 Poiana Marului, nr. cad, 103880, CF nr. 103881

Poiana Mérului, nr. cad. 103881, CF nr. 103882 Poiana Marului, nr. cad. 103882, conform CU nr. 58

din 16.11.2027 cu valabilitate pand la data de 16.11.2025, emis de Primaria Comunei Poiana Marului,

inregistratd la APM Brasov cu nr, 15585 din 02.12.2024, in baza:

« HG nr. 311/2025 privind oreanizarea §i functionareg Agentiei Nationale peniru Mediu si Arif
Protejate;

v QUG nir, 19572005 privind protecia mediului, aprobatd cu modificdri 5i completdri prin Legea nr.
265/ 2006, cu madificirile si completirile ulterioare;

= HG nr. 107612004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
Florei si faunei sditbatice, cu modificdrite si completdrile ulterioare;

« ORDIN nr. 1.682 din 14 iunie 2023 pentru aprobarea Ghiduiui metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planuritor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de
interes comunitar, modificat si completat cu Ord. MMAP nr. 2452 din 25.09.2023;

« Ord. nr. 238772011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de drie
naturald protejatd a situritor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 Tn Romdnia. _

» HG nr. 97172011 pentru modificarea si completarea HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor
de protectie avifaunistica ca porte integranta a retelei ecologice europene Ngtura 2000 in
Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bragov:

»ca urmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 12.06.2025 a completirilor cu nr. 7487 din 02.06.2025, nr. 8390 din 17.06.2025,
depuse la documentatie;

»in confarmitate cu prevederile art. 1 alin. 1 i a anexef nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

#in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul * Elaborare PUZ construire locuinte si servicii turism”, propus a fi implementat in jud.
Brasov, com. Pgiana Marului, satul Poiana Marului, amptasament identificat prin extrasele CF nr.
103880 Paiana Mirului, nr. cad, 103880, CF nr. 103881 Poiana Marului, nr. cad. 103881, CF nr. 103882
Poiana Marului, nr. cad. 103882, conform CU nr. 58 din 16.11.2022 cu valabilitate pani la data de
16.11.2025, emis de Prim&ria Comunei Pofana Marului, titulari: ORZAN I0AN si ORZAN MONICA cu
domiciliul in com. Moieciu, sat Moieciu de Sus, nr. 48, nu necesitd evaluare de mediu §l nu necesitd
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) graduf in care planul sau programul creeazd un cadry pentru protecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, Marimeo $i conditiite de functionare, fie in privinga
alocarii resurselor;
Titularii planului doresc realizarea PUZ-ului Tn vederea construirii a 9 case de vacanta tip A frame pe
un teren cu suprafata de 10.323 mp situat in extravilanul comunei Poiana Maruly
SITUATIA EXISTENTA;
In temeiul reglementarilor documentatief de urbanism nr. 34090798 - faza PUG, aprobata cu HotArirea
Caonsiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Mirului nr. 57/2011:
destinatia zonei conform PUG: terenuri arabile i extravilan fira reglementan urbanistice;
folosinta actuald a terenurilor:

+ terenul in suprafata totald de 7546 mp identificat cu nr. cad, 103880 beneficiazi de 4891 mp
cu categoria de folosinta faneata si 2655 mp cu categoria de folosint3 neproductiv conform CF nr.
103880 Poiana Marului;

+  terenul in suprafata totald de 1071 mp identificat cu nr. cad. 103881 beneficiazd de 563 mp
cu categorie de folosinta drum si 508 mp cu categoria de folosint3 faneata conform CF nr. 103881
Foiana Marului;

*  terenul Tn suprafata totala de 1706 mp identificat cu nr. cad. 103882 are categorie de folosintd
féneatd conform CF nr. 103882 Poiana Marului
in conformitate cu CU nr. 58 din 16.11.2022 cu valabilitate pana la data de 16.11.2025, emis de
Priméria Comunei Poiana Mérului.

Terenurile reglementate au urmétoarele vecinatati:

Teren nr. Cad. 103880:

- la Nord:lmobil nr. Top (689/3/a, 689/1/1, 690/1/1, 697/19/1, 698/3/a/1, 6897172, 6504172,
617/as2, 689/3/a/2)/4;

- la Est:; nr. Cad. 103881;

- la Vest: imobil nr. Top. 746/10 cad 16;

- la Sud: drum lecal- nr. Cad. 102753.

Teren nr. Cad. 103882:

- la Nord: nr. Cad. 103881, nr. Cad. 103055:

- la Bst: nr. Cad 101120;

- la Yest: nr. Cad. 103831;

- la Sud: nr. Cad. 103881;

Teren nr. Cad. 103881;

- la Nord: Imobil nr. Top (689/3/a, 689/1/1, 690/1/1, 6€97/19/1, 698/3/a/1, 6894172, 690/1/2,
&17/a/2, 689/3/a/2)/4;

- la Est: nr, Cad 103882

- la Yest: nr. Cad. 103880;

- la Sud: nr. Cad, 103880, nr, Cad 102753,

Teritoriul studiat este stabil si prezinta o denivelare de la vest la est .

Accesul catre terenurile studiate se realizeazd din drumul de acces aflat 5n partea de sud, drum
comunal cu numarul cadastral 102753,

SITUATIA PROPUSA:

Se propune organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 10.323 mp pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice in vederea amplasinii de locuinte si servicii turism.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

suprafetele minime ale parcelei trebuie si fie 1000 mp.

Latimea parcelei este distanta masuratd in lungul acestuia la stradd intre limitele (aterale ale
parcelei; Ea este min. 12 m pentru clddirile izolate si cuplate.

Amplasarea Tn interiorul parcelei

Cladirile se dispun in regim izolat.

&) Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa in limitele
minime impuse prin PUZ: min. 3 m fat3 de imitele laterale si min, 3 m fata de limitele postericare
ale terenului ; se vor respecta si narmelor de protectie contra incendiilor,

b) Amplasarea constructiilor in interigrul parcelei:
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- intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandi o distanti
minima egald cu ¥ din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3,00 m; exceptie fac
constructiile existente, cu conditia ca acestea si fie conformate normelor de protectie impotriva
incendiilor;
- distanta mentionata de poate reduce la ¥ daci pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau
daca nu sunt fereste care sa lumineze fncaperi in care se desfisoara activitati permanente;
ndltimea cladirilor:
Regimul maxim de indltime este de P+M pentru loturile de contur $1 P+T+M pentru loturile intericare
ale ansamblului propus.
H max = 6,5 m indltime maxima la cornisd, 11 mindltime maxima la coama.
Amplasarea fatd de drumurile publice
Aliniamentul propus fat de axul drumului comunal se afl3 la o distanti de min. 4,3 m.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- armplasarea cladiriler fatd de aliniament propus - conform profil 3-3, se va face cu o retragere de
3,00 m;
- amplasarea cladirilor fata de axul drumului privat - conform profil 2-2 $1 1-1 52 va face cu o retragere
de min 6,80 m;
- cladirile izolate se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornitd, dar nu cu mai putin de 3 m;
- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar
nu maf putin de 5 m,
Accesuri carosabile
Toate parcelele trebuie sa aiba acces direct la un drum public existent sau propus; acesta trebuie s3
fie o strada deschisa la ambele capete sau o fundatura.
Drumul privat din incinta va avea platforma de intoarcere;
Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4 m latime dintr-o
circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate,
Numirul de accese carosabile directe dintr-un drum public va fi limitat in functie de categoria de
importanta a drumului.
Lagimea minimd a drumului privat va fi de 7,80 m si va avea urmétorul profil transversal:
- 7,0 m platforma drum;
-1 x 0,80 m rigol3;
-1 x 1,00 m trotuar.
Parcaje, garaje
Stationarea autoevehiculelor se admite numai in interiorul parcelei;
Fiecare unitate locativa/de cazare va avea minimum un loc de parcare, cu dimensiunile de 5,00 m x
2,50 m si se vor amplasa la minim 5 m fat3 de ferestrele ncaperilor de locuit, Aceste platforme au
acces direct din drumul privat propus.
Pentru garaje ¢u cota pardoselii sub cota terenului, partea de acces va incepe dupd lirita de
proprietate.
Spatfi verzi
5e va prevedea un procent minim de 35 % spatii verzi pe fiecare parceld.
Tmpreimuiri
Imprejmuirea se va realiza in concordantd cu specificul zonei, se va urmari pe cat posibil ca
dimensiunile si aspectul imprejmuirilor s3 fie cele traditionale jar in situatfa unor impreimuiri
transparente (lemn, plasd de sarmd,etc) se va practica o dublare a acestora cu garduri vii  (din
vegetatie amplasate inspre interiorul proprietatii;
Imprejmuirile spre strad3 vor avea inaltimea de maxim 1,80 m;
Gardurile spre limitele separative (laterale sau posterioare) ale parcelelor vor fi de preferinta opace
cu inaltimi de maxim 2,00 m;
imprejmuirile se vor trata unitar ca Tnaltime si materiale in lungul straziler principale; portile vor fi
simple $i n armonie cu restul imprejmuirii.
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Zonificarea functionals - reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici:
Prin plan se propune construirea a 9 case de vacanta tip A frame:

Bilant teritorial al zonei reglementate:

FUNCTIUNI | BILANT TERITORIAL 1
| EXISTENT [ PROPUS |
— _ [ mp [ % mp | %
Teren neconstruit - faneatd | 7105,00 68,83 0,00 0,00

Teren neproductiv - extravilan 2655,00 | 25,72 | 1447,00 | 14,0
| Teren extravilan - drum 563,00 | 545 | 0,00 | 0,00 |
LT - zond mixtd - locuinte i servicii turistice | 0,00 | 0,00 | 6176,00 | 59,82
Ccr - cai de comunicatie rutiere | 0,00 | 0,00 | 2480,00 | 24,02 |
| S¥ - zona verde de utilitate publica 0,00 | 0,00 220,00 2,14 |
TOTAL 10323,00 | 100,00 | 10323,00 | 100,00 |

Indicatan urbanistici:

POT max - 10 %;

CUT max - 0,3,

Regim max. De indlgime: 5/D+P+E/M;

Pentru elaborarea PUZ-ului s-a emis, Avizul de Oportunitate favorabil, eliberat de Primaria Comunei
Poiana Marului, Certificatul de Urbanism nr. 58 din 16.11.2022 cu valabilitate pand ta data de
16.11.2025. emis de Primaria Comunei Poiana Marului, Aviz nr. 285 din 26.05.2025 emis de Ministerul
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale Directia pentru Agriculturd Judeteana Brasov.

by gradul in care planul sau programul influenteazd afte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele : nu este cazui;

¢) refevanta planutul sau prograrmulul in/pentru Integrarea consideratiitor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program :

Dotari hidroedilitare

Alimentarea cu apa potabild: se va realiza prin extinderea retelei de alimentare cu apa, existenta in
zona, printr-o retea noud din conducte PEHD Dn 90 mm, in lungime de cca. 300 m, conform Avizulli
nr. 12/07.04.2023, emis de Priméria Comunei Poiana Marului.

Evacuarea apelor uzate menajere: se va realiza printr-o retea de canalizare din conducte PVC n
lungime de cca. 300 m, cu descércare in reteaua de canalizare care este in curs de executie, conform
Avizului nr. 12/07.04,2023, emis de Primiria Comunei Polana Mdrului,

Apele pluviale: apele ptuviale curate provenite de pe acoperisul clddirilor se vor colecta prin scocuri,
burlane si rigole si se vor fi descarca liber fn zona verde a proprietatii.

Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiat nu se afla in zond inundabila, conform Hartilor
de hazard si de nisc de inundatii.

Alte lucrdri impuse pentru protectia factorilor de mediu: se vor amenaja spatii special pentru
colectarea selective a deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

Pentru solutiile de alimentare cu apd, evacuare ape uzate menajere §i pluviale titularui a obtinut
Avizul de Gospodérire a Apelor nr. 223 din 20.11.2024 emis de SGA Brasov.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrich se va face de la reteaua existentd in zond fn conformitate cu studiul
de alimentare cu energie electrica si a avizului de amplasament favorabil.

Alimentarea cu gaze naturaie

In zona studiatd nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Se propune ca pand la extinderea retelei de alimentare cu gaz, incalzirea spatiilor sa se asigure In
sistern propriu, prin centrale termice cu combustibil solid sau prin surse de energie alternativa.
Depozitarea si colectarea deseurilor:
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Deseurile menajere vor fi colectate selectiy pe categorii de deseu in europubele amplasate pe
platforme betonate Tn interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate spre a fi transportate la rampa
ecologicd pe bazd de contract de citre firme specializate in servicii de salubritate.

Fiecare parceld va dispune de o platforms pentru colectarea selectivd a deseurilor {carton/hartie,
sticld, plastic, rmetal) care va fi accesibila din drumutl public. Platformele vor putea deservi una sal
mai multe cladiri in functie de dimensiuni 51 functiune. Deseurile provenite din executarea lucririlor
de constructii, substante poluante cu risc de contaminare biclogic sau chimic 5i aparatura
electrocasnicd vor fi predate unor operatori specializati,

e) refevanta plamiui sau programulusi pentru implementarea legistatiof nafionale si comunitare de
medit - nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durato, frecventa si reversibilitate efectelor - nu este cazul;

b} natura cumulativd a efectelor - nu este cazul:

¢} natura transfrontierd a efectelor- nu este cazil;

d) riscul pentru sindtatea umand say pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Planul se va fncadra Tn normele samitare conform Notificare - Asistentd de specialitate nr.
2135/A/23.10,2024 ermnisi de DSPJ Brasov.

Se vor respecta prevederile Ord. M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publicd privind mediul de viati al populatiei, actualizat 2018, cu modificirile si completirile
ulterioare.
e) mdrimmea 5 spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea poputatiei potential afectate)
- N este cazul;
f) valoarea 5i vulnerabilitatea arealutui posibil a fi afectat, date de:
(i} caracteristicile naturgle spectale sau patrimeniul cultural - nu este cazul;
(il} depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului- nu este cazul;
{111} folosirea terenului in mad intensiv- nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sou peisafelor care au un statut de protejare recunoscut pe  plan
national, comunitar sau international - nu este cazul;

in urma analizirif planuriler de incadrare in rapart cu pozitia fata de arfile naturale protejate s-a
constat ca amplasamentul ny se afly in interiorul sau in vecinitatea unei arii naturale preotejate,

Obligatiile titularului:

Planul urmeaza s5 fie supus proceduri; de adoptare fard aviz de mediu cu urmétoarele cenditii:

* 5 va respecta planul inaintat spre avizare st conditiile impuse prin actele de reglementare
anexate;

= orice modificare de solutie fat3 de cea avizat duce la obtinerea unui nou aviz de mediu;

s  beneficiarul PUZ-ului are obligatia respectérii si realizarii solutiilor de alimentare cu api Si
evacuare a apelor uzate {menajere $1 pluviale) aprobate;

* dupa aprobarea PUZ-ulii si inainte de demararea lucrdrilor de construire, aveti obligatia si
prezemati la APM Brasov documentatia tehnica necesard, in vederea obtinerfi acerdulul de mediy
(conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, pentru constructiile propuse, pentru solutiile de atimentare cu apa 51 evacuare a apelor
uzate menajere/pluviale);

* respectarea legisiatief de mediu in vigoare $i a actelor de reglementare emise;

® S€ vor respecta conditiile/interdictiile impuse prin actele de reglementare emise de alte
entitdti/autoritati;

* 5€ vor respecta conditiile impuse in Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 223 din 20.11 2024, emis
de 5GA Brasov;

* 5 Vorrespecta prevederile Ord. M.5. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si snitate
publica privind mediul de viatd al populatiei, actualizat 2018, cu modificirile $1 completrile
ulterioare;

+ in cazul instrdinarii terenului, beneficiarul PUZ- ului este obligat s& comunice noilor proprietari
obligativitatea respectdni prezentului aviz $i a racorddrii sistemului centralizat midreedilitar de
alimentare cu apd si canalizare ape uzate menajere;
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o investitiile care se vor realiza vor fi puse in functiune numai dupd racordarea la sistemul
centralizat de alimentare cu apa i canalizare ape uzate menajere.

in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata ¢u modificari si
completiri prin Legea nr. 26572006 cu modificarile si completarile ulterioare conform art. 21, alin.(4)
"rdspunderea pentru corectitudined informatiilor puse la dispozitia autoritidtilor competente
pentry protectia mediuiui §i a publicului revine titularulu profectului”.

Pentru legalitatea 5i autenticitatea documentelor depuse la dosar se face rispunzator titularul
planului.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/procedura de evaluare

adecvata:

Dovada publicarii in mass-media prin grija titularului;

« declansirii etapei de incadrare janunturi in ziarul “TEXPUBLICITATE"” din 26,11.2024 si din
29-30.11,2024);

« deciziei etapei de incadrare (anunt in ziarul “ TRANSILYANIA EXPRES” din 17.06.2025}.

Prezenta decizie poate fi contestatd n conformitate cu prevederite Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

p.Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu 5i Arii Protejate
semneaza
Director executiv,

+ =53 f}’:’?{ =
gE ‘E“G:J
S & u&‘f f SEF SERVICIU A.A.A.,
— L) (’ o . -
P
. {@E‘?ﬁmﬂ_‘?}&/ Adriana RAILEANU
INTOCMIT: SR s )

Consilier Gabriela CQJOCARU
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R e S T H R N

Dircefia Judeteand pentrn Culturd Brasoy
str, Wiichae! Weiss or, 22, Brasoy 500031 tel, 0208:473.004, fux 9205472 835
E-rrailidirecliapalrimeniuhrasnv@lyahoo. com
Web sne: waw patrimoni-brasovas

5231/ 23.10.2024

Citre
ORZAN IOAN f8.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN S.R.L.
Loc. Maieciu de Sus, str. - ar. 48
Tel.: 0723 818 715, e-maii: daniela_corina_2006@vahoo.com

In urma solicitarii inregistrate de DJC cu nr, 5231/19.09.2024, privind proiectul Elaborare
BU.Z- Construire locuinfe s servicil turfsm, situat in jud. Brasov, extravilan com. Poiana

Marului, CF/nr. cad: 103880, 103881, 103882,

Vi informam cd Directia Judefeand pentru Culturd Bragov nu poate emite un punct de

vedere deoarece documentatia depusi este incomplets.

Este necesar sa completati documentatia cu urmitearele piese:

- punct de vedere de la Muzeul Judetean de Istorle Brasov privind existenta
cevcetdritor arheologice pe amplasament i a rezultacelor acestora, conform
Ordinului MC nr. 3189/24.11.2020;

Completdrile se vor depune In dublu exemplar, la sediul DJC Brasov, la adresa: Jud. Brasov,

Mun. Brasov, str. Michael Weiss nr. 22.

[
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i o ] ¥ ¥ i v".__. '_|"\\\
Director Exscutiv sNigent v T
Ruxandra Stefan-FPescaru arh. Mara (}qta reiu
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b
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ACENNA Han: H. J. JE
C1RK:

A LRGP

MINISTERUL AGRICULTURI 51 DEZVOLTARIl RURALE ? -

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUMATATIR] FUNCIARE BRASOY

ANIF

Skiera de Sanagerznl
caitfizet

Calea Feldinaret &4 Tel: 0768, 440 . 5809 150 27001
Brasov 500450 ROMAN|A Fax: 068 440021 .
CIF 29500705 E-mail: brasowimanif. ro

Catre : Domnul ORZAN I0AN
MOIECIU DE SUS, Strada Principala nr.48, judetul Brasov

Referitor la: Aviz AN.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE $I
SERVICII TURISM, pe o suprafata de 10.323 mp, din extravilanul localitatii POIANA
MARULUI, judetul Brasov, identificatd prin CF.nr.103880, CF.nr.103881 si
CF.nr.103882.

in urma analizarii documentatiel depusd de domnul ORZAN IOAN,
cu domiciliul in MOIECIU DE SUS, Strada Principala nr.48, judetul Brasov, Tnregistrata la
Agentia Mationald de Imbundtatiri Funciare, Filiala Teritoriald Brasov, cu nr. 545 din
23.09.2024 si a Certificatului de Urbanism nr.58 din16.11.2022, emis de Pr1mar1a Comunei
POIANA MRULUI in vederea eliberarii Avizului A.N.ILF. pentru ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE LDCUENTE SI SERVICII TURISM, pe o suprafata de 10,323 mp, din extravilanul
localitatii POIANA MARULUI judetul Brasov, identificata prin CF.nr. 103880, CF.nr.103881 si
CF.nr. ’][]3882 vi comunicim cd terenul respectiv. nu face parte din amenajarile de
imbunatatiri funciare, aflate in administrarea A.N.L.F. - Filiala Teritoriald de T.F.
Brasov.

Prezentul Aviz A.N.L.F. la faza P.U.7. are valabilitate 724 luni de la data emiterif,

Cu stimdi,

Ing. Calin HOGEA
Director Fiﬁéﬁ_a Teritorialé Brasov,
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L. Introducere

Stodiul a fost executat ca urmnare a cererii adresate de Orzan Ioan (coniract nr, 164/
22.10.2024). Studinl are drept scop stabilirea clasei de calitate, pe baza bonitarii, a unui teren
agricol ( fineatd), cu suprafaja de 7105 mp. Studiul va fi folosit In scopul ,ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE $I SERVICIH TURISM ” conform Clertificatului de urbanism or, 58 /
16.11,2022 aliberat de Primitria comunel Poiana Marului, judetul Bragov. Terenul este inscris in CF
nr. 103880 Poiana Mirului, nr. cad. 103880, CF nr. 103881 Poiana Marului, nr. cad, 103881, CF
ar. 103882 Poiana Marului, nr. cad. 103882, teritoriul comunei Potana Marulu, judetul Bragoy.

Terenul este simuat in partea de sud-est a teritoriului administrativ a2l comunei Poiana
MArului, in extravilan, la aproximativ 2000 m est de centrul intravilanului Poiana Marulai (fig. 1),

Sudiul a fost executat in faza birou pe baza studinlui pedologic existent in arhiva O.8.F.A.
Bragov gi a fost intocmit pe baza Sistemului roméan de taxonomie a solurilor (S.R.T.8. 2012), a
Metodologiei elaborérii studiilor pedologice, vol. T - III (LC.P.A. Bucuresti, 1987) si a Ordinului
M.AD.R. nr. 362 /2021,

2, Condigiile fizico - geografice

Teremul studiat este situat in Muntil Persani, subunitatea Muntii Poiana Marului (Geografia
Roméniei, vol.ITT 1587) la altitudinea cuprinse intre 710-750m .

2.1, Relieful. Forma principald de relief este munte. Ca element al formei principale de
celief a fost identificat un versant neuniform lung, puternic nclinat { panta intre 25-35%) cu
expozifie S. tn cadrul terenului studiat relieful este modelat pe rocile metamorfice (sistari
cristaline). Culimile principale sunt relativ larg] iar cele secundare inguste, Versantil sunt lungi,
puternie Inclinati, rectilindi, vaile sunt inguste si adinci, energia de relief filnd mare.

2.2, Geologia. Terenul este alcamit in cea mai mare parte din roci metamorfice
precambriene { diferite sigturi cristaline: paragnaise, filite, sisturi sericito-cloritoase, micagistri}.
Toate aceste roci (bine consolidate) conferd versaniilor o stabilitate foarte buni. Materialul parental
al solului este de naturd deluviala.

2.3 Hidrografia gi hidrogeologia. Refeaua hidrografica in zona studiatd apartine bazinului
riutui Olt. Principalul rdu (afluent al Oltului} este Sercaia (§inea). Regimul hidric se incadreazi In
tipu! carpatic (ape mari de lunga duratd), subtipul cu ape mari de primavard st viituri de vardl gi
jamit: alimentare pluvio-nivald {Atlas R.S.R. Vol.4 -1974), Scurgerea medie lichida este de 6-10
l/s’km® (valori mijlocii). Scurgerea medie de aluviuni in suspensie este de 0,3- 1,0 t/hafan (valori
mici). Acests valori ale scurgerii de aluviuni in suspensie denoti activitatea erozionald {prin apa)
redusi. Densitatea refelel hidrografice este de aproximativ de 0,7 km/km®, Ape freaticd se glisestc la
adéncimi de peste 10 m neavind nici un efect asupra pedogenezel.

1 4. Clima., Conform microzonirii pedoclimatice elaborate de I.C.P.A. ge incadreazi in zona
a [V-a, rece - foarte umeda. Temperatura medie anuald este de 6-7 °C, iar cantitatea medic anuala

de precipitatii tntre 800-1000 mm. y



Bilanjul hidroclimatic medin anual cste 300...600 mun {puternic excedentar).

Aceste valor generale sunt modificate de condifii locale: panta si cxpozitia, In cazul
temperaturilor, sau pants, microrelief si permeabilitatea solulul, in cazul precipitatiler. De acees, Ia
bonitarea terenului se fac corectii impuse dé aceste modificiri locale.

2.5, Vegetafia. Tcrenul se incadreazd in zona pidurilor de conifere (borcald), subzona
{etajul) padurilor de amestec fag+ brad+ molid, subetajul padurilor de fag, brad gi molid. Vegelalia
a fost initial inlaturati pentru a face loc culturilor agricole. Domind pajistile de tip Agrostis tenuis -
Festuca rubra, la carc participi (In proportii variate} Nardus stricta.

2.6. Folosina terenurilor esie fineata conform CF-urilor mentionate mai sus.
3. Solurile

3.1. Repartifia tferitoriala a solurilor. Terenul este ocupat de un singur tip de sol
{Districambosol) care aparfine clasel Cambisolur {Sistemul Romén de Taxonomic a Solurilor /
SRTS, 2012),

3.2, Lista unitafilor de sol. A fost delimitati o singurd unitate de sol, Districambosol tipic,
pe baza Sistemulul Romdn de Tavonomie a Sofurifor, 2002 (tabel 1), O unitate cartografica de sol

poate cuprinde péni la 10 - 15% din suprafata ci ineluziuni de alte soluri eare nu sc pot cvidentia

cartogralic,
Tabel 1
LEGENDA UNITATILOR DE SCL
: . — = —
| | Textura '
Me, Sugraffyr T T 1 .
| Dennmirea unititii de sol in alte Material parental Relief
us | N La suprafa{a . ]
! (mp) ey orizonturi | ' |
1 1 e - — — e —
| | Districambosol tipic, I . . materiale deherviale ‘
| | ) Fut misipos | lut nisipos
1 | 708 | 100 necalcaric, modearat o L necarbonatice grosiers | munie |
mijlociu mijlociu . .
profund . | [/ paragnaise i cuartite

|Tott| 7105 | 100 ‘ . | ; - - ]

3.3. Caracterizarea unititilor de sol - teren. In fisa urmdioare vom descrie §i caracteriza
unitatea de sol (US), precum si profilul de sol reprezentativ al acestela. Aceastd unitate de sol se
poate divide prin elemente exterioare solului, fn funciie de caracteristici ale reliefului, pantei,
‘expozitiel, in mai multe unitiji de teren (UT). Dc accea notatia US-UT se face cu douwsl grupe de
cifre (de ex. 1.1); primul reprezintda nr. US, al deilea reprezintd nr. UT, (tabel 2}. O unifate
cartograficd de teren poate fi constituiti din unul sae mai multe areale, acestea putdnd cuprinde
pénd la 10 - 15% incluziuni de alte terenuri. Pe suprafaia cartatd a fost delimitatd o singurd unitate

de teren, /



LEGENDA UNITA1LOR DE TEREN

Tabel 2
! Mr. Suprafata — Pant Adiny imea |
. cimea
Us. *Pr Element al formei Forme de o ? i | g itia Tnundabili- . .
teren el freative
" | ¢ | % | peincipale derelief | microvehif i | Bapon taten o
ur ! S b (i)
versant nevniform
Il T105 114} - 25.35 8 - T
lungz
| Total | 7165 | 100 - _ - . . . .




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (H.8) Nr. ... 1.

Denumive: Districambosol tipic, necalcaric, moderat profimd (76-100 cm), hat nisipos miflecin /
fur misipos miflociu, dezveltat pe materiale deluviale necarbonatice grosiere /
paragnaise §i cugrtite, fineatd,

Formuta: DC ti - kg- d.s- 8M / SM - 8pp /CAm- Fn

Judend: Brasev  teritoriul cadastral: Polana Mirului;

Raspindirea (unitatea fizico-geograticd): Muniii Persani { subunitatea Muntii Poiana Mérului)

Aspectul supralefel terenului: normal

Conditii naturale in care apare:

- relief, panid: muate, versant neuniform lung puternic inclinat (panta 23-35 %); expozifie S,

- procese de panti;-

—adéncimea apci freatice, inundabiditatea: peste 10 m. neinundabil.

CARACTERISTICILE SOLULLI

Caracteristici marfologice:

Aoty 0- 10 em, lut nisipos mijlociu; brum Inclis (1YL 4/3) Tn stare wmed4 5t brun {10YR 5/3) in
stare uscatdy cu siruciurd poliedrica subangulard foarte micé, bine dezvoltata, reavin;
slab compact; firi efervescent; trecere clara, dreapti;

Aoy, 10- 20 cm, lut nisipos mijlociy; brun {10¥R 5/3} in stare umedd si brun pal (10YR 6/3) In stare
uscati; cu structurd poliedricd subangulard foarte micd, bine dezvoltatd; reaviin; slab
compact; firf efervescentd; trecere clard, dreupti;

Al3, 20- 30 cm, lut nisipos mijlocin; brun galbul inchis ([0YR 4/4) in stare winedd si brun gilbui
{10YR 54) in starc uscatd; cu structurd poliedrici subangulard micA, modcrat
dezvoltata; reavin; slab compact; fird efervescenid; teccre clard, dreapti;

By, 30- 50 e, Iut nisipes mijlociu cu 1% schelet; brun galbui (10YR 5/4} In stare umed2 51 brun
galbui deschis (10YR 6/4) In stare uscatd; cu struchrd poliedricd subangulard mediz,
moderat dezvoltatd; reaviing moderal compact; fird clervescentd; trecere clard, dreapt;

Livs, 50-75 cm, nigip lulos mijlociu cu 3% schelet; brun galbui {(10YR 5/6) In stare umed? g1 galben
bruniu (1OYR 6/6) in starc uscatd; cu structurd poliedricd subangnlard medie, moderat
dezvoltatd, reavin; moderat compact; fiird efervescenid; treecre treptatd, neregulatd,

BR, 75- 100 cm, lut nisipos mijlociu cu 15% schelel; galben bruniu (10YR6/6) In stare wmedd i
galben (10YR7/6) in stare wscatd; cn structurd poliedricd subangulard medie, slab
dezvoitati; reaviing moderat compact; tird eferv'esqcn’gﬁ;

Rp, = 100 cm. prohotig din paragnaise §i cuartite ( peste 91% schelet).

Fizice §i chimice:

Numedr 51 demanive indicator Fedware - Interpretare Cod
44 Porozitatea totald, 20-75em 54,3 VIV oo foartemare BEN
44 Gradul de tasare, 20-73em Lo13s vy afdmat o ebs
50 Permeabilitatea, 0-150cm 360 pmvh  [oafemare 650
61 Carbonati (CaCOh4) total, 0-50vm LS A o Dueste cazul LB
63 Reactia solahui {pilin 11,0} 0-20em 47 -~ putermicacidd 4T
69 Gradul de satoratic in baze, 0-20em 392 % oligomezobazic 43
70 Continut de humus, 0-20cm g60 % foatemare 06
71 Continut de azot total, 0-20cm L3e2 v Looomare 0 0435
72 Continut de fos[or mobil, 0-20em ©0  ppmoooowmie o BIE
73 Continut de potasin mabil, 0-20em 66,0  ppm e mie o 0es

133 Volumul edafic W mare

44 Rescrva de humus, 0-30cm

Alte caracteristicl: drenaj global bun.



DATELE ANALITICE PENTRU US Nr. 1

Orizonturi Aot Aos AB By, B BR Ep
Adincime orizont (et} 0-10 1G-20 20-30 30-30 50-7% | 75-1G0
Adincime probd (cm) 0-10 10-20 | 20-30 15-45 a0-70 | 90-100

Nisip grosier (2 — 0,2 mm)% (20,14 | 26,14 | 28,50 3243 | 35352 | 3430 |
Nisip fin (0,2 — 0,02 mm)%% 48,16 | 34,86 | 3630 | 3577 | 39,58 | 3740 |
Praf 1 (0,02 = 4,01 mm)% 590 | 6,10 6,50 6,70 5,60 6,50
Praf [1 (0,01 — 0,602 mm)% 12,40 | 15,50 | 12,60 1030 | 7.60 | 9,10

Argild (< 0,002 mm)% 13,40 | 17,40 | 15,30 14,80 | 11,70 | 12,70

Argild fizicl (< 0,01 mm}%% 2580 | 32,90 28,40 25,10 19,30 21,80
Textura S S5M NM St LIk 5M P
Schelet (%4) 0| 0 "0 1 3 15 91
Volumul edafic (%) 10,0 10,0 10.0 19,8 24.3 21,3
Drensitatea aparentd (DA g/eme) 1,20 1,21 1,21 1,15 1,18

Densitates (D g/eme) 2,55 2,65 2,68 2,70 | 2,72

Porozitatea total® {PT %} 52,9 54,3 54,9 553 34,9

Gradul de tasare {GT %) _ -13,5 -15,4 -16,6 -17.0

Conductiv, Hidraulied (Kmm/for) 58,0 | 38,0 42,0 30,0 0.0

pH in H;O 4,5 4.8 449 | 5,0 5,1 52
Carbonagi (CaCOy %a) i1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Humus (%) - 11,60 | 560 | 2,30 1,20

Rezerva de humus (t'ha) 1392 | 67,8 278 28,3

N total (%) 0,534 | 0,249 ) _

P mabil (ppm) 1450 3,50 ;

E mobil {ppm) | 900 | 420 |

Baze de schimb (SB )(me/100gsol 1,4 | 7,2 | 530 | 4,60 420 | 420 |
Hidrogen schimb.(SH)(me/100gsol} | 17,5 | 11,3 9,60 10,10 | 740 | 9,80

Cap.de schimb cat{Tima'1 00gs0l) 239 18,5 14,9 147 | 114 14,0

Grad de sat.in baze(V %)) 304 | 389 35,6 313 362 | 30,0
Aluminiu schimb (mel] DDE sol) 3,950 | 2475 | 2225 1,750 1,475 | 1,475




4. Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirca clasei de calitate a tercnurilor se Face pe baza bonilarii.

Bonitarea terenurilor agricole reprezimtd o operajie de delerminare a gradului de
tavorabilitate a tetenulni pentru anumite folosinge i cullurd si cste tealizatii conform Metodologici
elaboriirii studiilor pedologice, 1987 si a Ordinulul MADR oy 362/2021. Sc iau Tn considerare 17
indicatori de sol-teren si anume; de climi (temperatury 51 precipitatiile medii anuale cotectate), sol
(gletzare, pseudogleicare, salinizarc / alcalizare, textura in Ap sau in primii 20 cm, poluare,
porozitatea totald in orizomtul restrictiv, confinut de CaCOs total pe 0-30 cm, reactia (pIl) Tn Ap san
in primii 20 cm, gradul de saturatie in baze in Ap sau In primil 20 c¢m, volum edafic, rezerva de
hamus n stratul 0-50 cm). teren (panta, alunecir) i hidrologie (addncimea apei freatice,
inundabilitatea, excesul de umiditate de suprafafa). liecare din acest indicatori ecopedologicl
participd la stabilirea notei de boniture cn coeftcienti carc pot varia tnire 0 $i 1 (functie de intervalul
valoric al indicatorului specific nmu anumit sol-teren). Indicatorii gi coeficicntii folositi la boniiare
$e gascsc in tab. 3. Prin inmuliirca coeficienyilor intre ei 51 apoi cu 100 rezultd note (puncte} de 15 1
la 100 (in conditii natutale). Ciuparea accstor puncte cite 20 genercazi cinci clase de calitale:

clasa I, 81-100 puncte; clasa a IT-a, 61-80 puncte;  clasa a i1l-g, 41-60 puncte;

clasa a IV-a, 21-40 puncte;  clasaa V-a, 1-20 punete.

Nota pentru fineats se calculeazi dircct, prin inrmultirca coeficientilor (tabel 3).



Indicaterii 5i coeficientii folosifi la bonitare
Tabel 3

Yolunedafic

Fractia solului

Girad e Pohaoe
* Pania,
Ahmecin
FPororitares wialg
s deharme

vsur
Frdoxdmta Ol
Frooess do vl e
FCEA
CLAss
Ciud de sehvmaie in

Tizthirs in Ap san B-20om
Carbonedi (Cal08 545 gotal

Precipitati areele conectate
Gl
Qi
Alizlizne

141131 16| 1V [23A120) 33 | 38| 32 [40) 44 | 61 | 63 | 133] 144] 181

Z
3
LY}
&
=y
o

L) Jocduri] G75/0800) O | O | O | 0 [ 30| 030 o 150 0]-15] o | 4.7 088 275] 1 43

1.1 | m 1 1 lj1j1j1]o09]1|06) 1]lae]| 0 1 i 140,801 1 1 | 351V

Nota de boniture pentru fineata s clasa de calitate sunt prezentate in tabelul urmitor (tabel 4).




Naitele de bonitare pe fineafs si clasa de calitate

Tabel 4

Suprafata Nota de
Nr. US-UT F ) . | Clasade calitate lineats
honitare [fineaja
mp %
1.1 7105 100 39 v
Total fineats 7105 100 - -

5. Coneluzit

Terenul agricol { faneatd), studiat, cu suprafata de 7105 mp, din extravilan, afectat de
SLLABOARARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTL 81 SERVICH TURISM" inscris In CF nar.,
H¥3880 Poiana Mérudui, nr. cad. 103880, CF nr. 103881 Poiana Maralui, nr. cad. 103881, CF or.

103882 Poiana Marului, nr. cad. 103882, teritoriul comunci Poiama Maruhui, judetul Brasov, se

meadreard i clasa 1 IV-a de ealitate pe fineata (39 puncte),

Din punct de vedere agrochimic (valori la supralia solulut), solul este puternic acid, en

asigwrare in humus foarte mare, cu asigurare 1 azot mare, cy asigurare in fosfor mobil mica 51

asigurare 1o potasiu mobil mici.




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
COMUNA: POIANA MARULUI
JUDETUL: BRASOV

CI' nr. 103880 Potuna Marulul, nr. cad. 103880
CF nr. 103881 Poiana Mirului, nr. cad. 103881
CF nr. 103882 Potana Marului, or. cad. 103882
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0.8.P.A BRASOV
HARTA CLASELGR DE CALITATE
COMUNA POIANA MARULUI
JUDETUL: BRASOV
geara: 1: 1400

BENEFICIAR: ORZAN [OAN

CF nr. 103880 Polana M-ﬁrului, Nr.cad, 103880
CF nr. 103881 Poiana Marului, nr. cad, 103881
CF nr. 103882 Poiana Mirului, nr. ¢ad.103582

i Clasa a TV-a de calitate pentrn fineatd { 39 puncte)
Judetu; .
Tirim:iuﬁggﬁli:;:ativ: Polana Marii Murnele si prenumele proprietarilcr
Cod SIRSUP: 40108 PLAN TOPOGRAFIC | Orzan loan, Grzan Monica, Cetean Adrian
- Adresa: loc Meieciv da Sus, nrag, jud.Brasov

Adresa imobiluig; [oc. Paiane Manlil, Jed. Brazgu
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Nr. 2135A / 23-10-2024

Beneficiar:
ORZAN IOAN.
Com. MOECIU Sat MOIECIL DE SUS Mr 48
Punct dea ficry!
PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE 51 SERVICH DE TURISM
Com POIANA MARIN LI

Evaluatar:
DR ANCA MUNTEAN- NR. 152:2024
Descriere si functionare project:
PLLZ -congteare ieauinfa 8 sensdoi do ferism.
Ceriificat urbanizm ar. 5818 71,2024 emis de Frimara Foians Marulur.
Teren cu suprafaty oe FO2%05mg, FOT-max 1%, CUT-max-h3
Fona fncwinle s sendci turisfice-F523mp,
Zona verge; 220mpa
Zona va i recordata ja releana cenlralizata da apa sf canalizare.

Obligativitati:

Amplasameni

1.5e va efeciun pe un faver sigur & salubry care so asigure aat profectia pepulatiel fafa de producersa unor fenomene Datrsle ©a
alunacar de toren, ingdati, Sesfanse calf i fafe de poluarea antropica cu comples CRIETICT radiahi sifan confaminant] Biofogic

Z\a respecta nonmele igienica-sanitare pivitoang la: sapararea luncliondar, dotanle falfinico-coiftare (solulii avizate), zonele de protectiz
FANIAR G FRRIT Sauar e canductalar retalel do aduciiunes disivbufie & apef polakie s raporfurie pe verticala s arizontala fata de
conduclaie de canalizare confarm HEG 930-2005., raspeciarss roneior de profechie ganiars penire ronale prafefstedocuinte ou
pozifiangea shigshvely genaraliara e meehital @ min. 156m fale de feresirale locuinfeltr, asigurarea spalifor de foace gentr! copil,
asigurargn spatilor pening gararea s parcarea auiovehiculaion la distanta de minim Sm de de fergsirale camsradar o (0L amanaiaras
plafformetar destinafe pentru depoditares recipientelor e colectare seisciive a gasalrind menajare, respectarea parameltilor sanian
care privesc proectarea s execulia locuintelor (suprafele | inaltirmi, Buminal natural, veniiatie nafurala), precuwrn sf insonea necessrs aral
a locuinfelor proectate cal 5 a celor Jnvecinale existente (dupa caz)

Legislatie:
L SSZ006 ord, M3 1125014 qu modiflcaria s complataris uitenparg, el M5, TOZOA2000 ci modificarie & compfelarite pliienodare,

Listar ir data zed® 112024 S4.28:32 AM




wr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRASOV
L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
ANCPI
i o Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr 9, Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3840 / 2024

Intocmit astazi, 18/09/2024, privind cererea 29187 din 28/08/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ORZAN IOAN
2. Executant: Mindreanu Carmen Elena
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

58 16.11.2022 jct administrativ PRIMARIA POIANA

1 27.08.2024 |inscris sub semnatura privata [MINDREANU CARMEN
2 18.09.2024 |inscris sub semnatura privata MINDREANU CARMEN
3 18.09.2024 |inscris sub semnatura privata MINDREANU CARMEN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3840 au fost receptionate 1 propuneri:

* Planul topografic, intocmit la scara 1:1000, contine reprezentarea reliefului, limitele cadastrale ale
imobilului din CF 103880 Poiana Marului, CF 103881 Poiana Marului si CF 103882 Poiana Marului, care
coincid cu limitele PUZ-ului, vecinatatile si detaliile topografice din zona studiata, evidentiate prin semne
conventionale. Receptia se solicita in baza certificatului de urbanism cu nr. 58/16.11.2022, eliberat de
Primaria Poiana Marului in scopul "Elaborare PUZ - Construire locuinte si servicii turism”.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

103882 Avertizare Receptia 5325194: Imobilul TR-3130-1 se suprapune cu terenul 103882 din
stratul permanent!

103880 Avertizare Receptia 5325194: Imobilul TR-3130-1 se suprapune cu terenul 103880 din
stratul permanent!

103881 Avertizare Receptia 5325194: Imobilul TR-3130-1 se suprapune cu terenul 103881 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MONICA JIGARA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Judetul: BRASOV

Teritoriu administrativ: Poiana Marului

Cod SIRSUP: 40198

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului, Jud. Brasov
Nr. cad. al imobilului:103880, 103881,103882

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

Numele si prenumele proprietarilor:
Orzan loan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov
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Ing. Geolog Anghel Stelian-Eugen
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MEMORIU GEOTEHNIC

1.1 Amplasamentul lucririi 1
Amplasamentul in studiu este situat in comuna POIANA MARULUI-sat Poiana

Mirului, FN. Acesta apare inscris cu CF 103880, 103881, 103882 si figureazi cu Nr.
CAD. 103880, 103881, 103882, pe o suprafata totala de S=10323,00mp.

Comuna Poiana Marului este asezatd in partea centrald a {drii, in sud-estul Podisului
Transilvaniei i in nordul zonei de contact al Carpatilor Orientali §i Carpatilor
Meridionali. In sud-vestul judetului Brasov, ocupind bazinul izvoarelor paraului Sinca
la granita cu bazinul superior al Tarii Barsei.

Se doreste realizarea unui P.U.Z in vederea contruirii unor locuinte si servicii turism.
Pentru stabilirea conditiilor de fundare ale obiectivului a fost executate 1 foraj dispus in
teren conform planului.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu Normativul NP 074/2022 privind
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE.

1.2 SCOPUL CERCETARILOR EFECTUATE:
Prezentul studiu are ca scop determinarea conditiilor geotehnice, geologice,
geomorfologice din perimetrul de teren in Loc. Poiana Marului, jud. Brasov, in scopul
furnizirii datelor necesare pentru proiectarea in vederea “ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM”, in conditii de maxima siguranta
in exploatare.
Datele elaborate se refera in principal la urmatoarele aspecte:
o stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentelor ;
o depistarea eventualelor discontinuitéfi stratigrafice generate
o in urma proceselor de eroziune sau a celor cu efect destabilizator;
o stabilirea structurii geologice. cuprinzand: stratigrafia, litologia inclusiv
tectonica, compozitia pamanturilor sau a altor roci;
structura terenului in adancime, cu delimitarea grosimii diverselor
strate intalnite;
o elementele referitoare la hidrologia, hidrogeologia zonei cu privire speciala asupra
regimului apelor subterane si de suprafata;
o variatiei in timp a nivelurilor, efectul apelor agresive asupra terenului de fundare
si a constructiilor;
o determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa
o depistarea eventualelor aspecte specifice alunecarilor de teren, precum si a
vegetatiei caracteristice terenurilor de diferite categorii;
o Incadrarea terenurilor in categoriile de clasificare dupd natura lor, a proprietatilor
privind coezivitatea si modul de comportare la sépat.

o
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11 CADRUL NATURAL:
11.1 Date geografice si morfologice:

Din punct de vedere geologic amplasamentul in studiu se situeaza unitatea cristalino-
mezozoica ce apartine Lantului Carpatic. Aceasta unitate se caracterizeaza prin prezenta
unor roci cristaline (filite, sisturi sericito-cloritoase,cuartite,gnaise oculare.amfibolite )
acoperite partial sau in totalitate de un invelis sedimentar mezozoic (calcare, marne
conglomerate, sisturi argiloase, gresii).

Amplasamentul in studiu se situeaza la poalele Muntilor Persani, in una din zonele
interfluviale (unde se remarca suprafata de eroziune-Poiana Marului), zona reprezentata
de pasuni si finete. Partea centrald a acestor munti, este alcatuita din roei cristalino-
mezozoice. Sisturile cristaline dau un relief greoi si masiv, care au conservat foarte bine
suprafata de netezire Poiana Marului si se caracterizeazd prin amploarea unor procese
morfodinamice dintre unitatile inalte montane si cele joase colinare si de lunca. Se
formeaza astfel un etaj fluvio-torential impadurit cu pante accentuate. Abundenta
precipitatiilor determina pe aceste pante procese de eroziune si transport si ravenarea pe
versantii mai putin protejai datoritd tiierii padurilor. Are loc astfel o degradare a
terenului mai ales in zonele despadurite si in lungul véilor.

Atdt zona studiata cdt si cea invecinata se prezintd cu denivelari

Fata de nivelul mirii zona in care este amplasat obiectul de studiu, se situeaza in jurul
cotei de 706,00-750,00m.

Fig.1-Harta Geologica a Romaniei



Succesiunea litologica pusa in evidenta de foraj este urmatoarea:

Fl:

0.00m - 0,10m

Sol vegetal —

0.10m- 1,.50m

Nisip argilos cu rar pietris

1,50m -2.80m Argild nisipoasa plastic consistenta spre moale (roca de baza
alterata de apa)
2.80m - 3,50m Nisip mediu grosier cu alternante de nisip prafos slab argilos,

cafeniu-cenusiu, cu orizonturi de pietrig din fragmente de roci
sedimentare

3.50m - 6,00m

Fragmente alterate din roca de bazi
(Conglomerate cu intercalatii de sisturi argiloase si gisturi
sericito cloritoase)

6




| LABORATIN Y ARAIC 5 METecka: i oCTTATIA OF CORTTELCTS - AUTORSATE wk aful ) 1081 E20
| Pt i b T, L P Sagc U P, st Gt
m LA I TITT E0E C OE

RAPORT DF DeCERCART SR MOS0 /2701924
H—-_ﬁu

i e TN GEOTENR - T LOCTINTE -

ot pm— P | | et Covrpins (I Twe S
e e N el il preleeare ) * D F1 4P L0 [ profgry 0 HRIL MO

et dachssranes - WTNTLAN CEORCETALL

[ e———— T
L i " { ST

|-ﬂ!- Carseseriumes desrmman.

e ]
= ] ) DT+ 065

» i e W,

* lums vopenasy F,

* e de i f,
* inden da commemgd £,
» e e Techmlerate 1,
« melera de mewvri [,

a1
13
13
14
L §

1]
32
13
14
i3
14

ELEL =

I1.2 Date hidrogeologice generale:
Reteaua hidrografici a zonei este reprezentatd de Raul Valea Poiana Marului.
Panta mare a cursurilor de apd, cu profile longitudinale in trepte,
favorizeazi fenomenul de eroziune si transport a aluviunilor, care este deosebit de
activ mai ales in timpul viiturilor.
Reteaua hidrograficd are un caracter convergent, pardurile orientindu-se
citre partea cea mai joasd a regiunii.

Amplasamentul in studiu este situat pe teren cvaziorizontal i nu este afectat
de artere hidrografice sau torenti. Reteaua hidrografica a zonei este reprezentata de
péraie atit de suprafata cat si de addncime, ce au fost captate in mare parte in zona,
insd au fost semnalate infiltrafii incepand cu adancimea de 1,60-2,00m, pe alocuri
putind sa mai apard usoare infiltratii si pe viitor.



In perioadele cu precipitatii bogate si timp indelungat pot avea loc fenomene de
siroire si ravenare, de aceea se impune construirea de drenuri §i eventuale ziduri
de sprijin in vecintatea constructiei, acolo unde se impune acest fapt.

Depozitele geologice de natura predominant psefitico- psamitica mentin o
umezeala ridicatd mai ales in perioadele cu precipitatii bogate si timp indelungat.
Supraumezirea rocilor prin infiltragia in teren a apei meteorice duce la
reducerea valorilor parametrilor coeziunii §i unghiul de frecare interior, respectiv
al gradului de stabilitate - motiv pentru care, peste tot unde este cazul, se vor lua
masuri in vederea prevenirii infiltratiei apei meteorice in terenul de fundare.

1.3 Adéncimea de inghet:

In zona Poiana Marului, adidncimea de inghe{ de care trebuie si se tind seama la
proiectarea fundatiilor conform STAS 6054/84 este de 1.00-1,10m.

1.4 Intensitatea seismica:

Conform cod P.100-1/2013 privind proiectarea antiseismica a constuctiilor-
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurentd IMR=225ani, este a.=0,20g.




Zona Poiana Marului se incadreazi in zona seismica de calcul “D” caracterizata prin
intensitate seismica I=7, coeficient Ks=0,16 si perioada de col{ Te= 0,7sec.
Terenul se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 7, pe scara MSK (unde ,,1»
corespunde unei perioade de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1 —93:

I.5 Climatul regiunii :
Clima perimetrului cercetat este temperat continentala de sector depresionar si de dealuri
caracterizata prin veri nu prea calde cu precipitatii frecvente si ierni foarte reci (intrerupte
din cand in cand de intervale de incalzire ) cu strat de zapada stabil pe perioade uneori
indelungate.

Schimbarile climatice ce se manifestd in ultima perioadd determind modificari
privind temperatura medie anuald, precum si regimul de precipitatii, astfel incat vor
apdrea perioade cu temperaturi foarte ridicate in alternanta cu perioade cu
temperaturi scizute. Anotimpurile de tranzitie (primavard, toamnd) se vor caracteriza
prin perioade cu precipitatii cu debite foarte mari in alternan{a cu perioade secetoase.

Conform STAS 1709/1-90, zona studiata are tip climatic III, cu indicele de umiditate
Thormthwaite Im > 20.

Din punct de vedere al potentialului de producere al alunecérilor de teren, imobilul

in studiu se afla in zona de risc mediu, cu probabilitatea moderati-moderata de alunecare
(conform GT 007):

Actiunea zapezii

» ¢f. *Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”.
Indicativ CR 1-1-3-2012

. valoarea caracteristici a incdrcérii din zipada de pe sol
sk = 2,0 kN/m2 ptr. Poiana Marului.
. Actiunea vantului cf. CR-1-1-4-2012 Cod de proiectare.

- valoarea caracteristica ale presiunii de referinta vantului, mediate pe 10 minut, la 10 m,
avand 50 ani interval mediu de recurenta: gb = 0.4 kPa (Poiana Marului).

CLASIFICAREA CONSTRUCTIEI DUPA IMPORTANTA

In functie de factorii de teren (conditii de teren, apa subterand eic.) si
factorii legati de structurd si de vecindtati, constructia se va incadra in urmatoarea
categorie geotehnica:

Conform cu HG nr. 766/1997, anexa nr. 2 constructia (casi de locuit
D+P+M) intra in categoria de importanta a constructiei normala ( C ).

Conform Ord. 17/2006, pentru modificarea i completarea art. 2 din Ord.
Ministrului transporturilor, constructiilor nr. 2228/20035. Cod de proiectare, obiectivul
de investitie intrd in clasa de importanta III de expunere la cutremur pentru cladiri.
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Conform Normativului NP 074/2022, toate lucririle ce se vor executa pe acest sector
se incadreaza in categoria geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat dupa cum rezulta
din urmatorul punctaj:

Stabilirea Caregoriei

f’m:r;ri:’ de avu Geotelnice
il Functaf
L Terenuri
Conditii de teren | et 3
Farad
epuizmente/
| | €U A
Apa subterani cpuizmente 1-2
normale
Clasificarea
constructiei dupa Normala 3
categoria de
| importantii
| Vecinatati e B E
i Zona D
Zona selsmicd semi0L16..0.25g 2
Riscul geotelmic | moderat 10
| Total
Nr. Riscul geotehnic Lm@;rf‘ﬂ
€rt. [Tip "Limite punctaj geotennicd
1. | Redus 6.9 1
2, | Moderat 10...14 2
3. | Major 15...21 3

(*) Incadrarea in categoria de importanta a constructiei va fi facuta
de proiectant, conform HG 766/1997, Anexa 2.

Conform Normativului NP074/2022, toate lucrdrile ce se vor executa pe acest sector se
prezintd din calcule cu un rise geotehnic de tip “moderat”, respectiv o incadrare in
"categoria geotehnica 2", cu un calcul total de 10 puncte, cu conditia de a li se acorda
o atentie ridicati masurilor impotriva infiltratiilor apelor la nivelul fundatiilor.

IL7. Concluzii si recomandiri:

La data efectudrii studiului geotehnic perimetrul cercetat este stabil, neafectat de

alunecdri, scurgeri superficiale de pimant, eroziuni sau alte fenomene geologice care
sa puna in pericol exploatarea terenului pe care se construieste.
Valoarea de bazd a presiunii conventionale pe stratul de fundare recomandat (nisip
argilos cu rar pietris) conform NP 112 /2014, anexa D, conform tabelelor D.1 = D.5,
pentru o fundatie cu latimea B= 1,00m, pozitionatd la o adincime de fundare fata de
nivelul terenului sistematizat de Dy=2,00m, cu Pconv =270-290kPa.
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Se specificd, ci la momentul realizarii prezentei documentatii (faza P.U.Z) nu sunt
cunoscute informatiile tehnice cu privire la constructiile care vor fi amplasate pe raza
terenului cercetat. Astfel ulterior aprobarii fazei curente, in ceea ce priveste faza de
intocmire a documentatiei tehnice in vederea obtinerii autotizafiei de constructie
(D.T.A.C), se vor executa studii geotehnice individuale in care se vor prezenta
conditiile si recomandirile de fundare specifice fiecdrui imobil prevazut.

in imediata apropiere a amplasamentului in studiu exista lucrari q’ahutilﬁ:i,gurem
electric. ' "?'qf NS
Se va asigura captarea §i eliminarea apelor provenite din precipitajii cat si a q
eventualelor izvoare emergente ( de suprafata) din zona construciiei, prin masuri
adecvate ( trotuare de garda, rigole, etc). gl DV

intocmit
Ing.Geolog MUNTEAN GEORGETA

DECEMBRIE -2024-
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ROMANIA
JUDETUL BRASDY

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA

privind aprobares emiterif AVIZULUT DE OPORTUNMTATE peritru infocmirea documentafiel de urbarmsm

PULZ (Plan Urbanistic Zonal) pentru obiectivul: [FLABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOLUINTE 51 SERVICH

TURISM” la adresa din Cormuna POIANA MARULUL JUD. BRASOV, C.F. 103880 nr. cad. 103880, C.F. nr
1038871 nr. cad 103887 s C.F. 103882 nr. cad 103882

Analizand temeiurile juridice, respectiv

a) art. 120 alin. {1] si art. 12% atin. {1} si (2) diri Constitutia Romaniei, republicata;

b} art. 7 alin: (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2005, republicat, cu
modificarile si completarile ultericars;

o} art. 5, alin, (1) 57 art. 12 din Metedologia aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismulul ar. 270142010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si consultare & publicului
cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teriteriului si urbanism;

di art. 5, art. 25 alin, {1}, art. 56 alin. (&) si {7) 51 ale Anexei ar. 1, cap. B, pct.11, coloanele 2 si 3 din
Légea nr. 35042001, privind amenajarea teritorlului $f urbanismul, cu maodificarile si completarite
ulterivare;

el art. 129 alin. (1] alir. (2} lit. &) alin {6) bt <), art. 13% alin. {1}, alin. (3} lit. e), art. 155 afin. {3} lit. ) din
OUG nr. 57/211 3, Codul administrativ, cu modificarile i completarile ultericare;

f1 art. 3 alin. (2, art. 21, art, 40-49 si art. 80-83 din Legea nr. 2472000 privind normele de tehnicd
legislativa pentru elaborarea actelar normative, republicatd, co medificdrile si completdrile
ultericare:

Tinand cont de:

a) proiectul de hotérdre nr. 69/21.07.2023 al Primarului Comunei Poiana Marului, in cafitatea sa de
initiator, Tnsotit de referatul de aprobare nr. 5520/21.07.2023;

by raportul nr. 5508/21.07.2023 al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
Prirnarului Comunei Poiana Marului;

¢} avizele Comisiitor de specialitate nr. 1 si 2 ale Consiliulut local Tnregistrate cu nr. 5637/26.07.2023 5
cu nr. 5638/26.07.2023;

Luand act de:

g} Certificatul de urbanism nr, 53/1&.11.2022 emis de Comuna Poiana Maruiui;

by Extrasele de carte funciard C.F. nr. 103880 Poiana M3rului, CF 103881 Poiana Marului si CF. nr.
103882 Poiana Marului, aferente terenurilor pe care se doreste implementarea investitiei studiate
prin documentatia PUZ;

€] Documentatia urbanisticda PUZ {Plan Urbanistic Zonal) - F&ZA AVIZ DE OPORTUMITATE pentru
obiectivul: ,ELABORARE PUZ-COMNSTRUIRE LOCLINTE 51 SERYICH TURISMY, CF TO3880 nor. cad.
TOIBB0, CF ar. 103887 nr. cad 103887 si CF 1053882 nr. cad 1038R2 intocmita de SC URBAM
PLAMMER HGM 5.R.L, pentru beneficiarul DRZAM 10AN;



d) Sclicitarea beneficiarului pentru eliberarea Avizului de Oportunitate inregistratd la Comuna
Poiana Marului sub e, 2285 din 27.03.2023;

e} Anunt nr, 4010425.05 2023 privind initierea procedurii de informare/consultare publics;

fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) §i alin, (3] )it. e} coroborat cu art. 196 alin. (1) lit, a) din Ordonania
de urgents a Guvernului nr, 5772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarite
ulterinare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULU

ntrunit in sedintd erdinard, adapta prezenta hotardre:

Art. 1. 5e ernite/nu se emite AVIZUL DE OPORTUNITATE, AMEXA 1 la prezenta hotdrire, pentru
gocumentatia urbanistici P.LJ.Z. (Plan Urbanistic Zonal}. ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE 5t
SERVICI TURISM®, 3 adrasa din Comuna POIMNA MARULLY, JUD. BRASOV,C.E 103580 ar. cad. 103880,
C.F A TO3R8T nr cand 103887 5 CF 103882 nr. cad 103882 intecmita de 5C URBAM PLANMER HGM
5.R.L. pentru beneficiarul ORZAN iOAN, peniru terenurile identificate in C.F. nr. 103880 Poiana Marului cu
nr. cadastral 1038380 in suprafatd de 7546 mp situat in extravilanul Comunei Poiana Mdrului jud. Brasoy,
C.F. nr. 103881 Poitana Marului cu nr. ¢cadastral 103881 in suprafatad de 1071 mp situat Th extravilanul
Comunei Poiana Marului, jud. Brasov si pentru terenul identificat in C.F. 103332 Poiana Marului cu nr.
cadastral 103882, in suprafatd de 1706 mp situat in extravilanul Comunei Poiana Marului, jud. Brasov.

Art. 2.5& Tnsuseste raportub infermarii si consultdrii  publicului - Tn data de 07.06.2022 s-a facut
informarea si consultarea publicului in etapa de informare, nu s-au inregistrat cbiectt cu privire la
investitia pentru care s-a solicitat Certificatul de urbanism emis de Primaria Cormunei Poiana Marului sub
nr. 58/16,11.2022 in scopul: ,[ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE 51 SERVICII TURISM®,

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotararise Tmputerniceste primarul comunei Peiana Marulbui,
prin Arhitectul Sef.

Art. 4. Tmpaotriva prezentei hatarar se poate face contestatie in termen de 30 de zile de la publicare, 1a
instanta de contencios administrativ,

Art. 5. Prerenta hotarare se comunicad prin grija Secrefarului general urmatorilor: d-lui ORZAN 10AN,
Institutiei Prefectului-Judetului Brasay, compartimentului Urbanism, Primarului Cornunei Poiana Mdrului
si e aduce 1a cunostintd publicd prin postarea pe site-ud institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA, ff,f{’;‘“x CONTRASEMNATA PENTRU LEGALITATE:
Neculae PERSOIU /. 22" 9, RECRETARUL GENERAL AL COMUNEI POIANA
7= ¥ o MARULUI,
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PROCEDLURI jﬁl[}M INISTRATIVE OBLIGATORI,
anterivare atestdrii autenticitdtii Hotararii Consifiului Local nr. 61 7 26,07.2023
PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainit individual
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL i
— mary — - J— -
0 Hotardrs care se adoptd cu votul; ' Veturi nace ! -
majorititii abselute a consilierilar locali in functie r o sare
;] Numadrul consilierilor locali, potrivit legii 13
] -
i 2 | Mumarul consilierilor locali in functie i3
3 Numarul cnnmhenlur locali prezenti la adnptarea hetararii 13
4 Numérul ‘u'ﬂturlll}r ,,PEMTRU" 12
5 ! Numarul voturitor ,TMPOTRIVA™ Voturile ﬁ.BTINERE" s 4}
e T | numérd |a voturie —
6 Mumaru voturilor ,,.ABT'NERE" TMPDTR'V i 1
7] Mumdrul consilierilar locali care absenteazsd motivat ]
8 Numéruf r:r.':nsmerllor lacali care absenteazd nemotivat 0
9 Numarul cunsﬂrerllﬂr tocali care nu iau parte |a cfehberare gila adoptarea hatéréru | Q
neavand drept de vot ;
PROCEDUR| ADMINISTRATIVE QOBLIGATORN, I
] utterioare adoptatil Hotararii Consiliuiui Local nr. 614 26.07.2023
1. Sermnatura
Nr persoanet
crtr GPERATIUMI EFECTUATE Data respansabile s
' efectueze
pracedura
I 1 : 2 3
1 Aduptarea hutararu 26.07. 2023
2 | Comunicarea -:atre prlmar
3 Datq F'E'"E" _I.a care hotdrarea trebuie comunicatd prefectului, 08.08 3073 ;
potrivit legli ;
a— R S —— . L, _ .____..E
4 | Comunicares citre prefectul judetului !
— - = - — S S, -
5 | Cornunicarea cdtre persoanele cdrora li se adreseazi
& | Devine obligatorie si produce efects }urldlce Tncepénd tu




ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principald, nr. 189, cod postat: 5071640,

Anexa nr. 1
La HCL ny. 61/26.07.2023

s (a urmare a cererii depuse de domnul Orzan loan, n calitate de coproprietar — identificat in
C.F. 103880, C.F. 103881 si C.F. 103882, inregistraté la Primaria Comunei Poiana Marului sub or. 2385
din 27.03.2023 prin care s¢ solicitd emiterea avizului de oportunitate pentru ,ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE T1 SERVICTI TURISM™ Ja adresa din Comuna POIANA MARULUI,
JUD. BRASOV, C.F. 103880 nr. cad. 103880, C.F. nr. 103881 nr. cad 103887 §i C.F. 103882 nr. cad
103882, intocmitid de SC URBAN PLANNER HGM SRL pentru beneficiarul ORZAN IOAN, pentru
rerenurile identificate in C.F. nr. 103880 Poiana Marului co nr. cadastral 103880 In suprafata de 7346
mp situat in extravilanul Comunei Poiapa Marului jud. Bragov, C.F. nr. 103881 Poiana Mirubul cu nr.
cadastral 103881 in suprafath de 1071 mp situat in extravilanul Comunei Poiana Mérului, jud. Brasov,
si pentru terenul identificat in C.F. 103882 Poiana Marului cu nr. cadastral 103882, in suprafata de 1706
mp situat in extravilanul Comunei Poiana Marului, jud. Brasov.

o Avand in vedere Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei Peiana Marului sub nr.
58/16,11.2022, piesele scrise si desenate anexate cererii in conlormitate cu prevederils Legil
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui gi urbanismului cu modificarile si completérile ultericare,
se emite/nu se emite urmitorul:

APROBAT
PRIMAR ALEXANDRU CATAITY PERSOIU

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL

pentrn  elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE
LOCUINTE SI SERVICII TURISM™ ez adresa din Comune POIANA MARULUT, JUD.
BRASOV, C.F. 103880 nr. cad. 103380, C.F. nr. 103881 nr. cad 105581 si C.F. 103882 nr. cad
103882, generat de imobilele - terenuri in suprafaja totald din acte de 10323 mp {teren cumr cadastral
103880 in suprafati de 7546 mp, teren cu nr. cadastral 103881 In suprafatd de 1071 mp 5i teren cunr.
cadastral 103882 in suprafata de 1706 mp), conform certificamuiui de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

Cu respeetarea urmitoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeazi a fi reglementat prin PUZ este situat in Comuna Poiana Mirului astiel:
teren cu nr. cadastral 103880 din C.F, 103880 Poiana Mirului este teren extravilan, teren cu nr.
cadastral 103881 din C.F. 103881 Poiana Marului este teren extravilan si teren cunr. 103882 din C.F

103882 Poiana Marului este teren extravilan.
Teritorinl care urmeaz3 sa fie reglementat prin PUZ este delimitat astfel:



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Mirului, judetul Bragov

Strada Principals, nr. 182, cod postal: 507160,

-la nord — leren proprietate privatd imobil cu nr. top (689/3/a, 689/1/1, 690/1/1, 697/19/1,
G689/3/a/1, 689/172, 690/1/2, 617/a/2, 689/3/a/2)/4

- 1a viest - teren proprietate privatd imobil nir. top 746/10 cad 16

- 1a sud — drom comunal, imoebil cu or. cadastral 102753

- la est — terenuri proprietéti private, imobil cu nr. cadastral 101120 si imobil cu nr, cadastral
103055,

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi

2.1 Categoria functionali existenti:

Conform PUG Poiana Mimlni aprobat cu Hotirdrea Consiliulunt Judejean Bragov nr,
110423.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019, terenurile se afld in Comuna Poiana MZrulw astfel:
- Imobhilul teren in suprafati de 7546 mp din care 4891 mp are categerie de folosintd féneatd
¢i 2635 map are categorie de folosin{3 neproductiv, identificat ¢u nr, cadastral 103880 din
C.F. 103880 Poiana Marului se afl3 in extravilanul comunei Poiana Marului. Conform

PUG ¢i RLU aprobal: teren extravilan — fird regiementiri de urhanism.

- Imobilul teren in suprafaill de 1071 mp din care 563 mp are categorie de folosingd drum si
508 mp are categorie de folosinid fdneayd, identificat cn nr, cadastral 103881 din C.F.
103881 Poiana Mérului, se afld in extravilanul comunei Poiana Marului. Conform PUG si
RLU aprobat: teren extravilan — fard reglementiiri de urbanism.

- Imobilul teren in suprafatd de 1706 mp categorie de folosinga féneatd, identificat cu nr.
cadastral 103882 din C.F. 103882 Poiana Marului se afla in extravilanul comunei Poiana
Mirului. Conform PUG gi RLU aprobat: teren extravilan — fird reglementiiri de
urbamnism.

2.2 Categoria functionali propusa:

Pe terenurile studiate se propune: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE SI
SERVICIH TURISM

Propunerea vizeazd introducerea din extravilan in intravilanul localititii Poiana
Mirului a terenurilor cu nr. cadastral 103880, cu nr. cadastral 103881 si cu nr. cadastral
103882, zoniflcarea functionald penirn celei tref terenuri si reglementarea celor trei terenuri in
vederes construirii oblectivului solicitat.

Categoria functionali propusd pe terenorile beneficiarului - Zoni mixtd — locuinge
individuale $i servicii furism,

- Aceesul ta cele troi terenuri se face din deomul eommuonal identificat cu or. cadastral
102753

3. Indieatori urbanistici obligatorii (Hmite valori minime si maxime)

Procentul maxim de ocupare al terenulul se stabilesle In functie de destinafia zonel in care
urmeazd si fie amplasate constructiile i dotarile propuse pe teren stabilite prin regulamentu! de
urbanism,



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Mirului, judetul Brasov

Strada Principald, ar. 189, cod postal: 507160,

Procentul de ocupare al terenului {POT%), completal de coeficientul de utilizare al terenuli
{CUT), de regimul de indltime si de retragerile 1213 de aliniament si fuid de limitele laterale, formeaza
un ansamblu de valori obiigaloni Tn actorizares executdirli constructiel.

Terenurile sindiate siluale n extravilanul Comunel Poiana Marului respectiv teren cu nr.
cadastral 103880, tererr cu nr. cadastral 103881 si teren cu nr. cadastral 103882, conlom
documentaliel de wrbanism nr. 34090/98, faza PUG., aprobatd eu Hotdrdrea Consiliului Judefean
Brasoy nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 562019, terenuri in extravilan sunt terenuri
fara reglementiri de urbanism.

in comuna Poiana M#rului, conform Regulamentului local de urbanism, pentru zonele de
locuinte individuale si funetiuni complementare, pentru zonele cu structuri risfirati (in lungnl
drumuriler publice DN si DC) POT maxim este 20%-30% 51 CUT maxim este de 0,45-0,60.

Folosinta acluald a terenunilor studiate: teren cu nr. cad 103880 in seprafati de 7546 din
care 4891 mp are categoric de folosintd fineagd i 2655 mp arc categorie de folosinti
neproductiv, teren cu nr, cad 103881 in suprafati de 1471 mp din carc 563 mp are categoric de
folosintd drum 3i 508 mp are categorie de folosingii fidneatd si tercn cu nr. cad. 163882 in
suprafati de 1706 mp are categorie de folosinta fireasd.

SITUATIE PROPUSA:

Pentrn TERENURILE STUBIATE o supratata torald de 10323 mp (teren cu nr. cad. 103880 -
suprafatd 7546 mp, teren cu nr. cad. 103887 - suprafatd 10771 mp siteren cunr. cad. 103882 - suprafati
1706 mp).

# Se propune un numiir de maxim 9 locuinte in vederea inchirierii acestora in scopuri
turistice.

REGIM DE iNALTIME maxim: $/D + P + E/M (subsol sau demisol, parter, etaj sau
mansardd, H coam3 maxim 10 m de la cota =0.00 — cota = 0.04 fiind cota de calcare la
parter)

PO Twaxt 10%;

CUT musx! ﬂ,S,

bl

Yow

REGLEMENTARI OBLIGATORII:

- dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de speeificul si caracterul zonei Poiana
Marnhi. Poiana Marului prezintd atit structurd de sat de tip rastirat ot gi structurs de sat
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte gi de dealuri. Terenurile studiate sunt
situate intr-o zond de tip risipit 4 Comunei Poiana Mirului in proximitatea zonei de tip
riisfirat. Satele cu structurd de tip risipit sunt aseziri specifice zonclor cu dealuri si munti
si sunt furmate din gospodirii izolate (focuinge si anexe), fiecare avénd in jur proprivl teren
dc folosinti, in structura de tip risipit, gospodiriile izolate se afti dec obicei la distanti uncle
dc alicle. In structura de tip ristirat, gospodiriile se afli amplasate in front compact.

- aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonci gi de arhitectura specificd
consirucgfiilor din zonele de munte, prin proportii adeevate ale volumelor, prin calitatea
materizlelor ntilizate &i prin alegerea cromatici;

- s¢ va acorda o atentie sporitd tratirii corcete si coerente a fatadelor;
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- se interzice folosires materiatelor care imitd materialele naturale, in special folosirea de
maleriale plastive si de materialc care pot avea un impact negative asupra medialui
ingonjuriator.

- se va ncorda atentie sporitd tratirit acoperisului in sarpantii in concordanti cu specificul
zonei

- prin PU7Z sc¢ vor stabili reguli privind volumetria §i aspectal general al construcfiilor
propuse astfel nciit acestea si pu intre in contradictic cu aspectul/caracterul general al
ronei. Conform RLU modului in carc constructiile noi urmeaxd si se inseric in specificul
zonei, ¢t respectarca principiilor de cstetici arhitecturald, precum 5i a traditiilor locale, va
avea in vedere urmatoarele:

confermarea constructici; materialele de constructie utilizate peniru invelitori §i finisaje
exteripare, enlorile ansamblului si ale detakliilor, conformarea fatadelor si amplasarea
golurilor. Sunt interzise realizarea pe fatadele cladirilor existente sau propuse imitatii de
materiale naturale sau placajc co materiale nenaturale.

- se interzice alterarea aspectului  architectural al constructiilor propuse prin
montarca/dispunerea de panouri de tip reclami pc fafade, halcoane, parapefi, etc

- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordantd cu specificul zonei, se
va urmiri pe it posibil ca dimensiunile $i aspectul imprejmuirilor si fie cele tradifionale
jar in situatia unor imprejmuiri transparente (lemn, plasii de sirmil, etc.) se va practica o
dublare a acestora eu garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietitii.:

- s¢ va acorda o importanti creseutii proportiilor de spativ verde - spatiu construit in
vederea mentinerii unni caracter unitar al zonei, respectind cerintele Avizului de Protecia
Mediuiui.

4, Potirile de interes public necesare, asigurarea aceeselor, parcajelor, utilitifilor

Pentru realizarea investitici este necesari elabararca unei documentatii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ce sc va intocmi in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu
modificirile si complctirile ulierioare, a Legii 50/1991 cu modificirile gi completirile
ultcrivare, a Ordinului 8392009 cu modificirile 3i completirile ultericarc, a Ordinului
2332016 cn modificiirile 5i completirile ulterioare si a normelor si normativelor in vigoare.
Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zona,

« Amplasarca cladirilor fati de limitele laterale si posterioure ale parcelelor:
# Se vor rcaliza conform nommelor si normaiivelor in vigoare 1 conform avizelor

spacifice.

s Asigurarea utilitatilor:

# Tercnul nu este racordat la wtilitdil. Echiparea tchnico - cdilitard se va face conlorm
avizclor specifice {vonform Aviz Primdria Comunei Polana Marului Apa-Canahzare-
Salubritate, Aviz Sisiemul de Gospodarive a Apelor, cte) $i a normclor si normativelor
in vigoare, Echiparea tehnico - cdilitard cade in exclusivitate in sarcina beneficiarubui.
Tn acest scns, pentru emilerea autorizatiei de construire, beneficiarul va prezenta o
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declaratie in ibrma autentica, In care 31 asuma cheltuiclile necesare cchiparii tehnico
cdilitare a imobitelor care fac obiectul documentaliei de urbanism PUZ.

+  Accese §i virenlatii:
¥ Prin P.ULZ. se va siudia inclusiv accesul 1a un drum public dimensionat corespunzéitor
functiunii. Drumul de acces catre terenurile cu identificate cu nr. cad 103880, nr. cad
103881 si cunr. cad. 103882, cste drum comunal idemifcat in C.F, nr. 102753 Poiana
haralui cu nr. cadastral 102733,
# Se vor ceda suprafetele necesare modernizérii drumurilor in funclie de nornicle si
normativele in vigoare si de avizele specifice.
Parcarile nceesare functiunilor propusc se vor realiza exclusiv pe lerenul
heneliciarului. Parearile in incinta vor fi dimensionate corespunziitor normativelor §i
regulamentelor in vigoare;
¥ Vor fi respectatc ciile de interventie pentrn maginile de pompieri conform
normghivelor in vigoare,

W

»  Spafii verzi:
¥ Acestea se vor realiza conform nommelor si normativelor in vigoare si conlomm
Avieului de la Agentia de Protechia Modinbui

5. Capacitiitile de transport admise
Capacitatea de transporl a drumurilor/strazilor st pentro aleile propusc va fi realizatd prin PUY
in functic de legislafia in vigoarc pentri functiunea propusd. S¢ vor amenaja circulatii carosabile si

pictonale, precum s locuri de parcare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau ieritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr. 58/16.11.2421;

Avize neccsare pentrn PLZ:

canalizare, alimentarc cu cnergie electric, elefonic.
- Avize si acorduri privind: Aviz Securitatea la mneendiu, Aviz Agentia pentru Proteclia
Mcdmlm Brasov.

descentralizate alc acestora: dovada titlulul  asupra 1mnhilulu1 sz Sistemul de
Gospodirirea Apelor Bragov, Aviz M.AD K. — Directia pentru Agricullurd Judeleand Bragov,
Axvie ANLF — Agentia MNatiomald Imbunatitirl Funciare, Aviz Q.C.PI, Aviz Dircctia
Tudefeand pentru Culturd Bragov, Ministerul Turismulw - Autontales Napionald pentrn
Tunsm.

- Studii de specialitate; P.UZ. — Plan urbanistic zonal, Studiu geotehnic, Studiu topogralic.
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. Alte avize/acorduri: Primiria Comunei Poiana Miirulw Aviz api-canal-salubritate,
Hoidrdrea Consiliului Local privind aprobareg avizului de oporlunitate, Hotérdrea Consiliulul
Local de aprobare a P.U.Z., Aviz Consiliul Judetean Bragov, Punciul de vedere al autorilaii
competente pentru Protectia medivlui; Acordul in forma autenticd al proprictarilor gi al co-
propietarilor imobilclor; alte avize gi acorduri conform legislatici in vigoare, daci cste

cazul.
Stadiul topografic va fi vizat O.C.P.1.
Studiul geotehnic va {1 vizat la cerinta Af,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consulfare
a publicului:

Se vor parcurge etapelc de consultare si informare a publicului in conformitate cu prevederile gi
procedurile indicate fn Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de intormare g
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a ieritoriului i

urhanism

Ceringele de informare si consultare a publicului aplicabile unui PUZ vor cuprinde

urmitoarele:

»  Grupurile {intd ce rebuie implicate pe parcursul procesutui;

« Obiectivele, metodc specifice si termene ale informérii i consultirii publiculw pe parcursul
elabordrii PUZ;

« Meiodele de analizd a rezullaielor si de prelucrare a acestor rezultate o documentatia PUZ;

«  Modalitafi si lermene de aduccre la cunostinta publicului a rezultatelor coleetirii informatiilor
si ale consultarilor §i introduccrea acesiora in documentatia PUZ.

Trezentul aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toati durata de valabilitale a Certificatulul
de urbanism nr. 58 din 16.11.2022, emis de Bripmiria Comuner Poiana Mirulw.

A
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PROCES-VERBAL DE
INFORMARE $I CONSULTARE PUBLICA

NR. 02 din 20.01.2025 ora 16:30

Incheiat astazi, 20 ianuarie 2025, ora 16:30 cu ocazia informarii s1 consultarii
publice a Planului Urbanistic Zonal in localitatea Poiana Mérului, judetul Bragov:
» Construire locuitite §i Servicii turism,, in judeful Brasov, ¢omiuna Poiama
Mirulni, pe imobilele terenuri identificate astfel; C.F, 103880 Poiung Marului
iy, cod. 103880, C.F. nr. 103881 Poiana Mdirului nr. cad 103887 5i C.F. 113882
Poiana Marului nr. cad 103882

Beneficiar: Orzan [oan
Inifiator: Orzan Ioan
Proiectant: SC ALMI STUDTO 99 DESIGN SRI.

Informarea §i consultarea publicd n Etapa de documentare cu elaborare a
studiilor de fundamentare si elabordrii propunerilor ce vor fI supuse procesului de
avizare a avut loc in perioada 16.12.2024 — 09.01.2025 si a fost anuntat prin afisare
la sediul primériei, prin afisare la terenurile care fac obiectul PUZ-ului si pe site-ul
oficial al Primiiriel Comunei Poiana Marulul.

-Nu au existat $t nu s-au inregistrat obiechi/propunen transmisc in perioada
informarii si consultdrii publice st pand la data intocmirii prezentului proces verbal.
Nu au cxistat alic obiectii cu privire la investitia Elaboririi documentatiei de
urbanism PUZ - ,, Construire locuinte i servicii turism,, - etapa de documentare
cu elaborare a studfilor de fundamentare §i elabordrii propunerilor ce vor fi supuse
procesului de avizare cu beneficiar si inifiator Orzan Ioan.

Referitor Ia propunerile propuse de citre beneficiur prin documentatia dc
urhanism FUZ — Construire locuinte §i servicii turism, se mentioneazd urmétoarcle:

- prin intermediul documentatiei de urbanism se propune introducersa in
mtravilan si reglementarea tevenunlor in suprafatd totald de 10323 mp (teren cu nr.
cad. 103880 - suprafatd 7546 mp, teren ou nr. cad. 103881 - suprafaid 1071 mp si
teren cu nr. cad. 103882 - suprafafd 1706 mp}:

- ¢ propune un numar de maxim ¢ locuinte in vederea inchirierii acestora in
scopuri turistice



- REGIM DE INALTIME maxim: /D + P + E/M (subsol sau demisol, parter,
etaj sau mansarda, H coamd maxim 1Q m de la cota =0.00 — cota = 0.00 fiind cota de
calcare la parter)

- POTmax: 10%:;

- CUTmax: 0,3,

- se instituie interdictia de lotizare/parcelare ultericard aprobirii PUZ a
loturtlor propuse prin documentatia de urbanism -PUZ;

Reglementari obligatorii propuse: Y a0 .

- dispunerca constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul
zonel Poiana Marului, Poiana Miralui prezintd atit structurd de sat de tip risfirat cat
si structura de sat de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri.
Terenurile studiate sunt situate intr-o zoné de tip risipit a Comunei Poiana Marului
In proximitatea zonel de tip rasfirat. Satele cu structurd de tip risipit sunt aseziri
specifice zonelor cu dealur 31 munti s1 sunt formate din gospod&rii izelate (locuinte
si anexe), fiecare avind in jur propriul teren de folosing. In structura de tip risipit,
gospodiriile izolate se afld de obicei la distantd unele de altele. In structura de tip
rasfirat, gospodéariile se afla amplasate in front compact,

- aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de
arhitectura specificd constructiilor din zonele de munte, prin pronertii adecvate ale
volumelor, prin calitatea materialelor utilizate $1 prin alegerea cromatics;

- se va acorda o atenfic sporitd tratarii corecte & coerente a faladelor;

- se interzice folosirea materialelor care imitd materialele naturale, In special
folosirea de materiale plastice si de materiale care pot avea un impact negative
asupra mediului inconjuritor.

- s¢ va acorda atentie sporitd tratdrii acoperisului in sarpantd in concordanta
cu specificul zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul gcneral al
constructiilor propuse astfel ncdt acestea 38 nu intre In coniradichie cu
aspectui‘caracterul general al zonel. Conform RLU modului In care constructiile nol
urmeazd sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetici
arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmaétoarele:

conformarea constructiei; materialele de constructie utilizate pentru Invelitor
s1 finisaje exterioare, culorile ansamblulw $i ale detaliilor, conformarea fajadelor g1
amplasarea golurilor. Sunt interzise realizarea pe fajadele cladirilor existente sau
propuse imitatii de materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale,

- se interzice alterarea aspectulul architectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri de tip reclami pe fatade, bailcoane, parapeti, etc

- in caz de Tmprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordantd cu
specificul zonei, se va urmiri pe cét posibil ca dimensiunile si aspectul



Imprejmuirilor si fie cele traditionale iar Tn situatia unor Imprejmuiri transparente
(lemn, plasi de sirmaA, etc.) se va practica o dublare a acestora cu garduri vii {din
vegetatie} amplasate nspre interiorul proprictatii

- 8C va acorda o imporlantd cresculdl proportilior de spatiu verde - spaliu
construit in vederca mentinerii unui caracter unitar al zonei, respectand cerintele
Avizului de Protectia Mediului.

Nu au existat obiectii cu privire la investitia Elaboririi documentatiei de
urbanism PUZ - ,, Construire locuinte si servicii turism,, in comuna Poiana
Marului, judetul Brasav, pe imobilele terenuri identificatc astfel: C.F, 103880
Potanag Mdarului nr. cad. 103880, C.F. nr. 103881 Poiang Mdrului ar. cad 103887
3i C.F. 103882-Poiana Mdiruliinr: cad 103882,

Prezentul proces-verbal a_fost incheiat in 5 exemplare si va fi publicat la
avizierul Primériei Comunei Poiana Mirului,

Intocmit,
Arh. Sef Nicoleta [oana Iubu

Data:
20.01.2025



#
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Nr. 512 din 22.G1.2025

RAPORT
AL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUT iN
Etapa de documentare cu elaborare a studiilor de fundamentare si
“elaborarii propunerilor ce vor fi supusc procesulim de avizare

-

Privind infentia de intocmire a documentatiei PILZ. (Plan Thrbanistic Zonal) pentru
obiectivul: [CONSTRUIRE LOCUINTE ST SERVICIT TURISM™ la. adresa din- Comuna Polana
Marului, judetul Brasov. po imelbile tererurt identifical astlel: C.F, 103880 Pojapa Mirului nr. cad.
LU3RB0, C.F. nr. 103881 Poiana Mirului nr. cad 103881 §3 C.F. 103882 Poiana Mirului nr. cad
103882,

Document elaborat in conformitate cu Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismulwi nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajares leritorivlui g
de urbanism si prevedertlor regulamentului privind informarca gi consultarca publiculut cu privire la
elaboraren sau revizuirea planuriler de amenajare a teritoriului si urbanism.

Persoana responsabili din partca Primérici Comunel Pojana Mirulw: TURU Nicoleta Toana - arbitect
in cadrul biroului-urbanisin;

Modul de planificare: In conformitate cu prevederile art. 10 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologien de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenagare a lentoriulul i urbanism;

BENEFICIARUL TNVESTITIEL ORZAN 10AN
FROTECTANT PUZ: SC ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL

AMPLASAMENT: Comuna Polana Mirului, judeful Brasov, pe imobile terenuri identificate astfel:
{C.F. 103880 Poiana Méarului nr. cad. 103880, C.¥. nr. 103881 Poiana Mirului nr. cad 10388] 51 CF.
113882 Poiana Marului nr. cad 103882,

Documentatia de Urbanism . CONSTRUIRE LOCUINTE ST SERVICH TURISA 7 a urmiirit
urmdtoarcle ctape:

SUCETUL BRABZOY
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1. Etapa anunt de intentie §i studiu de oportunitate:

Anunt de intentie inregistrat sub nr, 2306 din 24.03.2022 a lnst in dezbaterc publica incepédnd
cu data de 24.03.2023; Anunful de intentie a fost posial la avirer, la lerenul care facc obiccul PUZ
si pe site-ul primérici incepdnd cu data de 24.03.2023. Apunjul cu privire la desbaterea publicd in
ctapa anunt de intenfie Inregistrat sub nr. 4010 din 25.05.2023 a fost postat la avisier §1 pe site-ul
primariel. Stidiul de oportunitate inrcgistrat sub nr. 23857din 270372023 a fost postat pe site-ul
primirie] incepdnd cu daia de 20.06.2023,

Anuntul de intenyie nr. 2306 din 24.03.2023 cu nr. 4010 din 25.05.2023 si cererea privind
documentatia PUUZ — Faza Aviz de oportunitate precum §1 documentatia aferentd inrepistratd sub nr.
2385 din data de 27.03.2023 a fost publicatd pe site-ul priminen si dispombild spre consultare la
scdiul Primérici Comunel Poiana Mirulul incepiand cu data de 27032023,

Beneficiaral a montat incepénd cu luna martie 2023 un pancu informativ cu dimensiunea (.83
x 1.2m, cu [ronl la drumul de acces al tarcnurilor situate la adresa din Comung Pojana Mirului,
ulentificale astiel: C.F. 103880 Poiana Maralui nr. cad. 103880, C.I. nr. 133881 Poiana Mérului nr.
cad 103881 si CF. 103882 Poiana Marului nr. cad 103882 ¢ a postat afisc la aviziernl Primériei
Comunel Poiana Mérulul dar si in localitate, pon care se aduce la cunostinta cclor interesati despre
claborarea documentatiel PUZ — Faza Anunt de inlentie 51 studiu de oporlunitate. Panoul de informare
montat 1a terenul care fac obiectul investified, a fost montat Tneepind cu luna martie 2023 ¢ a fost
mentinat po tot cuprinsul lunilor martie, aprilie, mai, junie §i inlie a anulw 2023;

Tn urma dezbaterii publice din data de 07.06.2023 nu au existat cbiectii sau propunen conform
Praoces Verbal @l desbatern In urma informarii si consultirit populatiei din 07.06.2023,

2. Etapa de documentare cu claborare a stediifor de fundamentare si elaboririi propunerilor
ce vor fi supuse procesului de avizare:
- solicitare cu anunt s documentaiie alerentd, inrcgistratd sub nr. 8734 din 12.12.2024, a fost in
consultare publici incepind cu data de 16.12.2024 pand in 09.01.2025 publicata pe site-ul primdriei,
la avizierul din sediul Primiriei Comunei Poiana Marului si disponibild spre consultare la sediul
Primérizi Comuned Poiana Miruln incepind cu daia de 12.12.20G24.

Informares 1 conswilares publied a {ost anuntald prin afigare [a sediul primérici, prin afisare
la terenurile care fac obiectul PUZ-ului i pe site-ul oficial al Primériel Comunei Poiana Marului.

# Docwmnentatia disponibili la sediul Pomiriel Comunel Poiana Marului Biroul Urbanism, ,nu
a fost consultati dc nici o persoang”

# Nu au fost primite de la persoane fizice/junidice puncte de vedere cu privire la documentatia
de urbanism pusa in consultare publicd Tn aceas( elapa i mici nu s-au cerut informatii cu
privire la documentatia de urbanism pusa in consuliare publica in accastd etap#.

?Qr 7”—1 5:

JUDETUL BRASOY
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Rezultatul proceselor de informare §i consultare publici:
> In prima elapa: anunt de intenfie i studiu de oportunitate la dezbaterea publici an

participat an numir de 8 persoane interesate, conforn listel anexe la procesul verbal de
preveniare s1 desbatere publicd din data de 07.00.2023

- Decumentatia disporibild la sediul Pnmariei C wmunel Potana Marului, Compartimentul
 Urbanism, ,,ou a fost consuliatd de nici o persoana”

- Nu an fa.st primite de la persoane fizice{uridice puncte de vedere cu privire la
FERE -- documentatia urbanistic pusa In dezbatere. ~=—0

# In a doua etapa: de documentare cu elaborare a studiilor de fondamentare si elaboririi
propuneritor ce vor fi supuse procesulni de avizare la dezbalerea publica nu s-au Tnregistral
propuneri sifsau obicctii
- Documentafia disponibild ia sediul Primériei Comunei Poiana Marulv, Compartimentul

Urbanism, .,nu a fost consultatd de nici o persoani’™
- Nu au fost primite de la persoane fizicefjuridice punctc de vedere cu privire la
documentatia urbanisticd pusa in dezbatere.

T cadrul consultérii publice asupra documentatiei de urbanism PUZ in vederea construirii -
( CONSTRUIRE LOCUINTE ST SERVICH TURISM,, sunt propuse urmétoarele:;

- dispunserea constructitlor pe terenuri va jine cont de specificul §i caracterul zonei Poiana
Marului. Poiana Marului prezinta atat structurd de sat de tip rasfirat cit si structurs de sat de tip risipit,
amnbele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenurile studiate sunt situate Intr-0 zoni de
tip risipit a Comunei Poiana Marului in proximitatea zonei de tip risfirat. Satele cu structurd de tip
risipit suntasezari specifice zonelor cu dealuri §i mungi g1 sut torwate din wospodani 1zolate {locwinle
sl anexc), ficcarc avand in jur proprinl teren de folosinti. In structura do tip nisipit, gospodimile Tvolale
sc afla de obicei la distanta uncle de aftele. In struetora de tip rislirat, gospodiniile se alli amplasate
in Tront compact.

- aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonmel §i de arlitectura specificd
constructiilor din zonele de nmunte, prin proportii adecvate ale volumeloer, prin calitatea materialelor
utilizate gi prin alegerea cromalica;

- se va acorda o atenfie sporitd tratiril corecte §i coerente a fatadelor;

- sg interzice folosires malenalelor care imild malerialele naturale, In special folosirea de materialc
plastice si de matenale care pol avea un impact negative asupra medivlui inconjurator.

- 52 va acorda atenfie sporitd tratéril acoperisului in sarpanti in concordanta cu specificul zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria 51 aspectul general al construetiilor propuse asifel
incét acesten s& nu intre in contradiciie cu aspectul/caracterul general al zonei. Conform RLU modului
in care consiructiile nei urmeazi si se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de
estetich arhitecturala, precum si a raditillor locale, va avea in vedere urmtoarele:

@W 7//@24&{“&
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COMUNA POIANA MARULUT ~a

judetul Brasov u

Strads Principala, nr. 189, cod posial: 507160, Tel: 0362008176, sveEilll Bhkger
Fax: 0368008177

conlormarey construcliel; matenalele de construcfie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare,
culorile ansamblului $i ale detaliflor, conlormarea laladelor g1 amplasarea golurilor. Sunt interzise
realizarea pe fatadele cladirilor existente sau propuse imitajii de maleriale naiurale sau placaje cu
materiale nenaturale.
- 5¢ interzice altorarca aspectului arhitectural al construciiilor propuse prin moniarea/dispunerea de
panouri de tip reclamd pe fatade, balcoanc, parapcti, cic
- T ¢ A& iinpreymare, imprejmuirea sc va realiza i concérdaitfdcu specificul zonei, se va unman
pe cit posibit ca dimensiunile $1 aspectul fmprejmuirilor sa fic cele traditionale [ar In situafia unor
Tmpreymuir] transparente (lemn, plasa de sdrma, ele.) se va practica o dublare a acestora cu garduri
vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietdii

In urma discutiilor si propunerilor §i conform documentatiilor supuse inlformarii si consultarii
publice, s~au propus de citre beneficiar prin intermediul proiectantului, winiiloarele:

» pccele trei loturi In supralatd iotali de 10323 mp se vor putea constrni:

- maxim 9 locuinte In vederea inchirierii acestora in scopuri turisticc
»  POT maxim 10%
» CUT maxim 0.3
s  se vor propune spatii versi, circulatii si locuri de parcare

+ regim maxim de indlfime locuinte: 5/1) + P + E/M (subsol sau demisol, parter,
ctaj sau mansardi, H coamd maxim 16 m de [a cota H.60 — cota £ 0.00 fiind cota
de calcare la parter)

« se instituie interdictia de lotizare/parcelare ulterioarid aprobirii PUZ a loturilor
propuse prin documentatin de urbanism -PUZ

Analivand :

Faptul ¢a s-a parcurs procedura previzud de Ordinud 2701 din 30 decembrie 2010, eois de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Melodologier de inlormare s
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau reviznirea planurilor de amengjarea lenloriului $i
dc urbanism
51

Modul in care comumilalea locald a participat la informdrile si consultirile publice cu
devbalere publicd enumerald s laplul ¢ nu au existal obieelil cu privire la investitia ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE 81 SERVICH TURISM™

Se Inainteazd acest raport al procedurii de informare si consultare publicé in Etapa de docomentare
cu elaborare a studiilor de fandamentare §i elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului
de avizare peniru ohicetivul ,,CONSTRUIRE LOCUINTE 51 SERVICIH TURISM™ la adresa din
Comuna Porana Marului, judeiu] Bragov, pe imobilcle terenuri identificate astfel: C.F. 103880 Poiana

?Mmfﬂlm

JUDETUL BRALGOY

Poiana Priulies
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judetul Brasov ‘

Folana Marolus
Strada Principals, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; st gt
Fax: 0368008177

Mirului nr. cad. 103880, C.F. nr, 103881 Poiana Marului nr. cad 103881 gi C.F. 103882 Polana
Maruho nr. cad 103882, tuturor institutiilor si persoanclor intcresate,

Arhitect sef,
T Biroul Urbarizin Prindna Comunet Pojana Marulul

arh. IUBL Nic:r:rl}:l-u"{ﬂana
N 1

4
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Cap. |- INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

. Proiect numarul: 32 /2024
. Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z "CONSTRUIRE LOCUINTE $I SERVICII TURISM:

AMPLASAMENT : Jud. Brasov, com. POIANA MARULUI., f.n, NR. CAD. 103880, 103811, 103882

SUPRAFATA TOTALA STUDIATA : 14 564,08 mp
SUPRAFATA REGLEMENTATA : 10 323,0 MP

INITIATOR/ BENEFICIAR: ORZAN IQAN

PROIECTANT GENERAL: S.C. ALMISTUDIO 99 DESIGN SR.L.

— Sef proiect - Arh. Mirela Elena Craclun

Proiectat: Arh. Mirela Elena Craciun
Desenat: Arh. Cosmin Duna

1.2, OBIECTULP.U.Z

Obiectivul pentru care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal il reprezinti stabilirea
reglementarilor urbanistice pantru terenurile situate in extravilanul comunei Poiana Marului, fn.
identificate prin C.F. nr. 103880, C.F. nr. 103811, C.F. nr. 103882, in vederesa realizarii uncr locuinte si
servicii turistice.

Solicitari ale temei program:

-  introducerea terenurilor Th intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47*1 alin. 1, cu
respectarea O.U.G. nr, 34/2013 si a Legii nr. 86/2014 - stabilirea de reglementari specifice
zonei de locuire si structuri turistice

- stabilirea de reglementéri privind circulatia, parcirile si spatiile verzi

- stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G. nr.
525/1996

- stabilirea modului de amplasare al constructiilor pe parcele.

Documentatia rezolva problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si echiparea cu utilitati
edilitare a amplasamentului.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Studii i documentatii aprobate anterior P.U.Z.
- documentatia de urbanism faza P.U.G. Poiana Marului aprobatd cu H.C.L. nr. 572011,
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Studiv de oportunitate

Studii de fundamentare infocmite concomitent cu P.U.Z,
~tlocumentatie cadastrals - ridicare topografica

-studiu geotehnic

-studiu de solutie - retele electrice

-studiu pedologic

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. - EVOLUTIA ZONEI si DATE SPECIFICE AMPLASAMENTULUI

- Terenul studiat in suprafata de 14 564 08mp este situat in judetul Brasov, comuna Poiana
Marului in partea de sud-est a comunei, in extravilanul |ocalitatii.
Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului, aprobat cu H.C.L. nr.
5772011, terenurile studiate se afld in extravilanul localitatii. Zona este in dezvaltare, pentru functiuni
da locuire si turistice, ponderea cea mai mare ocupénd-o terenul neconstruit.

in vecinatate, in partea de esl, la o distantd de aproximativ 10 m de zona reglementatd se
regisesc constructii turistice si de locuire.

Localitatea Poiana Marului este pozitionata in imediata proximitate a zonel metropalitane
Brasov, cras Tn centrul $arii, la intersectia principalelor artere rutiere Est-Vest gi Nord-Sud. Din acest
punct de vedere, atat oragul Bragov cat si zona metropolitana, reprezintd un punct de atractie atat
pantru locuitorii lui, cat si pentru cei din tara.

Localizarea proprietatii reprezinta un atu important pentru atragerea viitorilor turisti, peisajele
deluroase si de munte fiind principalul punct de atractie.

Lz fundamentarea opertunitatii acestei investiti am avut in vedere si faptul ca zona Bragovului si
impdicit comuna Poiana Marului, va bensficia de avantajele unui seroport international.

Tersnul reglementat este compus din urmétoarele numere ¢adastrale:

- NR. CAD. 103880 cu suprafata de 7546 mp din care 4831 mp cu categoria de folosinta
faneata si 2655 mp cu categoria de folosintd neproductiv;

- NR. CAD. 103881 cu suprafata de 1071 mp din care 563 mp cu categoria de folosinta
drurn i 508 mp cu categoria de folosinta faneats;

- NR. CAD. 103882 cu suprafata de 1708 mp ¢u categoria de folosints faneata.

Terenurile reglementate au urm3toarele vecinatati;
Teren nr. Cad. 103880
- la Nord: Imobil nr. Top (889/3/a, 688/1/1, 690/1/1, 6D7/19/1, 658/3/a/, 68B/M1/2, 880M/2,
617/af2, 689/3/af2)/4;
- la Est; nr. Cad. 103881
- la Vest: imabil nr. Top. 746/10 cad 16;
- la Sud: drum lecal- nr. Cad. 102753,
Teren nr. Cad. 103882
- la Mord; nr. Cad. 103881, nr. Cad. 103055:
- la Est: nr. Cad 1801120;
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- la West: nr. Cad. 103851,
- la Sud: nr. Cad. 103881 .
Teren nr. Cad. 103881
- la Nord: Imobil nr. Top (68%/37a, §88/1/1, 690/111, 807191, 698/3/af1, 68DM1/2, 6D0/1/2,
617falZ, 6B9/3fal2)id:
- 13 Est: nr. Cad 103882;
- la West: nr. Cad. 103880;
- la Sud: nr. Cad. 103880, nr. Cad 102753 .
Teritoriul studiat este stabil si prezinta o denivelare de la vest la est .

2.2, - INCADRAREA iN LOCALITATE
» Pozifia zonei fati de Intravilanul localltatil

Terenurile ce urmeaza a fi reglementate sunt situate in extravilanul comunei Poiana
Marului. Zona reglementata prin P.U.Z. are urmatoarele vecinitati:

- la est — proprietati private, imokil cu nr. Cad. 101120 si imohil cu nr. Cad. 103055
la nord — proprietati private nereglementate urbanistic, teren cu nr. Top (689/3/a, 6894111,
800711, G979, GO8f3fal1, 689/1/2, 6901/2, B17fal2, GBI 3/al2)i4;
- la sud — drum comunal, imobil cu nr. Cad. 102753
- la vest —proprietati private neraglementate urbanistic, nr. Top 746/ 0 cad 16

Terenurile studiate se afl3 |a cca 300m de intravilanul comunei Poiana Marului.
= Relationarea zenei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarli
n domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Amplasamentul studiat are posibilitate de acces din drumul comunal cu pumarul cadastral
102753, drum neasfaltat ce Thvecineazd amplasamentul la sud. In prezent, platforma drumuiui variaza
intre 2,8m si 4.9m. Drumul comunal va fi amenajat si modernizat conform proiect “Creare
Infrastructura de transport verde in comuna Poiana Marului- judetul Brasov®.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenurile studiate sunt amplasate la baza unei zone deluroase.
Terenurile ce fac obiectul prezentului studiv sunt  stabile si nu sunt afectate de fenemene fizico
geclogice active.

2.4. CIRCULATIA

n prezent, accesul |a terenurile studiate se realizeazi din drumul de acces aflat in partea de Sud,
drum comunal cu numarul cadastral 102753, cu l&timea variabild, intre 3.00m si 5.00m.

Circulatia auto si pietonala in zona este deficitara, din cauza faptului ca profilul drumului
nu respecta prevederile minime din normative.

2.5. QCUPAREA TERENURILOR
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Terenurile ce se vor studia prin prezentul P.U.Z., in suprafata totala de 10 323mp, sunt
proprietate privatd conform extraselor de Carte Funciard anexate (C.F. nr. 103880, C.F. nr. 103811,
C.F. nr. 103882).

Se vor introduce in intravilan 10 323,0 mp.

Se vor rezerva 311,00 mp din totalul de 10 323 pentru ¢cedare in domeniu pubfic pentru
ldrgirea drumulul comunal.

In prezent pe terenurile reglementate nu se afla nici o constructle:

P.O.T. existent = 0,00 %
C.U.T. existent = 0,00

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Se va complete in urma obtinerii avizelor de 1a furnizorii de utilitati.

In urma realizarii masuratorilor topo, in zona se regasesc retele de electricitate, apa potabile
& canalizare menajera.
Retelele de apa- obiectivele propuse se vor bransa la refeaua de apa a localitatii.
Retelele de canalizare — obiectivele propuse se vor bransa la refeaua de canalizare a localitatii.
Retele de canalizare pluviala nu exista in localitate. Apele pluviale vor fi descarcate la nivelul
terenului.
Reteaua de gaze naturals — nu exista in localitate
Reteaua de electricltate
Chiectivele propuse se vor bransa la reteaua electrica din zoné.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Principala conditie de mediu este pe deplin Tndeplinitd $i anume TERENUL ESTE PERFECT
STABIL $l LIPSIT DE RISCURI NATURALE $I ANTRCPICE;

Amplasarea viitcarelor constructii in afara zonelor de siguranta a retelor edilitare, nu va genera
prableme legate de factorii de mediu.

in prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluars.

Dezvoltarea obiectivului creeazi premize pentru protectia mediului cu conditia respectarii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere i pluviale, precum si
colectarea §i transportarea degeurilor la centrul zonal de depozitare.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI )

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 270172010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire |a elaberarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism - art. 37, publicul va fi informat $i cansultat cu privire la realizarea
prezentului P.LLZ..

CONSECINTE ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL U.T.R. 8| LOCALITATE

Investitia propusa va contribui 1a cresterea atractivitti comunei Poiana Marului pentru turisti si
dezvoltarea zonei.

2.9. DISFUNCTIONALITATI

Terenul se afla in extravilanul localitatii - ce impiedica realizarea investitiei propuse.
Lips4 refele edilitare.
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Cap. lll. - DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE

Studiersa intregii suprafete de 14 564,08mp, introducerea in intravilan a uneai suprafete de
10 323,0mp si reglementarea terenurilor ce au generat studiul prin  stabilirea destinatiel functionale,
stabilirea indicatorilor urbanistici 5i a modului de amplasare & constructiilor pe parcele.

Investitia propusd se compune dintr-un numar maxim de 9 locuinte care vor fi inchiriate in scopuri

turistice.

Constructiile propuse sunt amplasate independent, |a distante mai mari de 12m, unele de
altele, accesul fortelor de interventie fiind posibil |a toate fatadele cladirilor respective. Tinand cont de
configuratia terenului { avdnd pantd mare de cca 24%) amenajarea unor drumuri carosabile de incint3
nu este justificatd, iar dispozitivele de interventie se pot realiza cu linii de furtun alimentate de fa
autospecialele amplasate pe drumul din incinta.

31. CONCLUZN ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea topografic recentd, avizatd de Q.C.P.1. a cuprins tenitoriul din intravilanul Judetului
Brasov, com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, nr.cad. 103880, nr.cad. 103881, nr. cad. 103882

Concluzli ale studiului geotehnic

Terenul Tn amplasamentu! cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii
generale (nu prezinta la suprafatd niciunul din semnele exterioare specific fenomenelor fizico-
geclogics active, precum aluneciri de teren, eroziuni sau prabusiri}.

fn adancime nu sunt prezente zacaminte de séruri solubile care, in conditii specific
{dizolvare in urma infiltr&rii apelor pluviale) ar putea da deformatii nedorite la suprafata terenului.

Pamanturile prezente Tn amplasament admit calcul definitive al fundatiiler pe baza presiunilor
conventionale (conform STAS 3300/2-85).

S&paturile pentru fundatii se vor executa cu sprijiniri adecvate, Tn pericade lipsite de
precipitatii si nu vor fi lagate deschise timp ndelungat, pentru a nu risca prabugin ale peretilor
sapaturii, datoritd ciclurilor repetate de umezire-uscare sau de inghef-dezghet.

Pentru faza D.T.A.C +P.T. se va elabora studiu geotehnic pantru fiecare lot, neadmitandu-se

asimilarea din suprafetele adiacente.

3.2, PREVEDERI P.L.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului aprobat cu H.C.L. nr.
5712011, terenurile studiate sunt situate Tn extravilan, fara reglementari urbanistics.

- POT maxim= - %
- CUT maxim = -

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrele naturale si construite existente in zond nu vor avea de suferit ca urmare a implementani
prevederilor prezentului P.U.Z., misurile propuse fiind In armanie cu elementele cadrului natural.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI e
Accesul la parcelele studiate se realizeaza facil din drumul comunal existent, avand

nr.cad. 102753, care se va moderniza conform propunerilor prezentului PUZ si proiectului “Creare
infrastructura de transport varde in comuna Poiana Marului- judetul Brasov' si va avea Tn profil
transversal de 8,80 m parte carosahili 2x 3,5m, trotuar de 1,00m si rigold carosabila de 0,8m.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform H.G. 52511985,
anexa 5 si vor i pietruite.

Se propune reglementarea accesului caresabil la drumul comunal, prin racordarea |a acesta cu
raze de 6.0m pentru accesul in incinta.

Aleile carosabile s aceesu! vor avea infrastructura specifica de tip carosabila, cu strat de uzura
din beton asfaltic, adaptat tipului de trafic greu din incinta.

Caile de intrare/iesire vor avea latimea de 5.00m si vor fi racordate la Drumul cemunal cu raza de
6.00m.

Se propune realizarea unui drum interior , avand urmatorul profil:

Profilul drumului din incinta tip 1, propus ptin P.U.Z., va avea urmatorul profil transversal :
- 6,0 m platforma drum:;
-1 x 0,80 mrigola;
-1 x 1,00 m trotuar.

Profilul drumului din incintd tip 2, propus prin P.U.2., va avea urmatorul profil transversal :
- 6,0 m platforma drum;
-1 x 0,80 m rigola;
-1 x1,00 m trotuar.
Ampriza drumului din incint3 conform profilului propus este de 7.80m.

Lungimea totala a drumulul propus in incinta este de 222.20ml.

Inclinatia drumuiui din incinta va fi 20%

In faza de proiectare in care ne aflam, sistemul rutier propus pentru aleile carosabile din
incinta este cea specifica traficului greu si constd intr-o structura compusa din:

~ 4cm strat de uzura tip BA 16rul 50/70;

+ Bem strat de binder BAD 22,4 leg 50/70;

« 15¢cm strat piatra sparta,

+ 30 cm strat de balast;

» 7cm strat drenant din nisip ;

» geotextil.

Structura sistemului rutier va fi definitivata si detaliata in fazele urmatoars de preiectare (
D.T.A.C)) astfel incat aleile carosabile din incinta sa supotte incarcari de circulatie
asociate traficului greu -clasa trafic T2 in confonmitate cu prevederile NP 116 2005 (cu
actualizarile si completarile viitoare) - NORMATIV PRIVIND ALCATUIREA STRUCTURILOR
RUTIERE RIGIDE Sl SUPLE PENTRU STRAZI, urmand ca documentatia sa fie vizata MLFTL

Profilul drumului comunal tip 3, propus prin P.U.Z,, va avea urmatorul profil transversal :
- 7,0 m platforma drum;
-1 = 0,80 m rigola;
-1 x 1,00 m trotuar.
Prin prezentul proiect se propune reglementarea unui prospect pentru drumul comunal cu nr.
Cadastral 102753 amenajat pentru trafic greu care sa raspunda nevoilor de circulatie existente si

7
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generate de investitia propusa in zona si se propune ¢ circulatie in incinta care deserveste functiunile
propuse pe parcela.

Traficul estimat pentru intreaga investitie ce face obisctul apreciem ¢a va fi unul mic ce nu va
influenta majer circulatia in zona - estimam maxim 9 auteturisme/zi,

Gabaritele propuse prin prezenta documentatie - faza de proiectare P.U.Z. - ce trateaza
amenajarea accesului din drumul existent Drum comunal cu nr. Cadastral 102753 |, fluxurile de trafic si
asigurarea parcajelor in incinta studiata  sunt propuse in conformitate cu legislatia in vigoare:
ANDB00/2010 si HGR 525/1996, |a proiectare s-au avut in vedere standardele specifice, sianume: STAS
10144/1...6 penitru Proiectarea strazilor, a intersectiflor, trotuare, elc. si Normativ NP24/2022 privind
proiectarea si execulia parcajelor de atufolurisme in localitali,

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

In conformitate cu cerintele temei — program zona studiata va avea o functiune
mixta, de locuire si servicii da turism — se doreste realizarea de constructii tip A House”, in
vaderea inchirieri acestora in scopuri turistice.

Se vor prevedea spalii verzi si dotdr peisagistice de minim 35% din suprafata
fieciraei parcele.

Se prevede urmdatoarsa zona functionalé:
« LT - zona mixta de locuinte gi servicii turistice

3.5.2. Bilant teritorlal al zonel reglementate

| BILANT TERITORIAL |

FUNCTIUNI | EXISTENT | PROPUS ‘

| mp | % mp | % |
| EREN NEGONSTRUIT. FANEATA | 710500, 6883  0.00 000
TEREN NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN 2655.00, 2572 144?.00: 14.02
TEREN EXTRAVILAN- DRUM - EB.GE | 545 | 00| 0.00
LT - ZOM& MIXTALOCUINTE 81 SERWVICH TURISTICE 0.00 0.00 &176.00 59.82
Cor - CAI DE COMUNICATIE RUTIERE YT n.un‘ 248000  24.02
8 - ZONA YERDE DE UTIITATE PUBLICA 'IJ.{HJ._ Il.ﬂl}| zzn.uu'_ 214
TOTAL 10323.00  100.00 10323.00  100.00 |

3.5.3. Indicatori urbanistici
P.O.T.— procentul de ceupare a terenului 52 propune a fi maximum 10%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 0,3 ;
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Regim maxim de inaltime admis

- S/D+P+EM

- H maxim cornisa 7,00m fatd de cota £ 0,00 cota de célcare |3 parter).
- H maxim coam& 10,00m fati de cota £ 0,00{ cota de célcare la parter).

ANMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Autorizarea executarnii constructilor este permisa cu respectarea prospectelor si alinierea
propusa prin profilul de drum TIP 1-1, respectiv TIP 2-2 la min 880 m de axul drumului privat ;
Aliniamentul va fila 4,3m din axul drurmului comunal,

REGIMUL de ALINIERE al constructiiler aferente zonei LT, se va face conform plansa
U03 (Reglementari Urbanistice), dupa cum urmeaza:
- min. 3m de la aliniament pentru profilul de drum tip 1-1.
- min. 3m de la aliniament pentru profilul de drum tip 2-2.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Cladirile se dispun in regim izolat.
Retragerile fati de limitele laterale gi posterioare ale parcelei ale constructiilor

aferente zonei LT, se va face conform plansa U03 (Reglementari Urbanistice), dupa cum
urmeaza:
- min. 5m de la limitele de proprietate posterioare;

- min. 3m de la limitele de proprietate laterale.

In toate cazurile de va tine seama de ¢onditile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.
Spatiile verzi private amenajate pe parceld vor fi de minirm 25%.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR s& defineste prin expresivitate arhitecturala,
echilibru compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari peisagistice conexe;

Wolumetria trebuie sa fie echilibrata si adaptata functiunii propuse.

Aspectul constructilor propuse va tine cont de specificul zonei si de arhitectura specifica
constructilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea materialelor
utilizate si prin alegersa cromatic.

Se va acorda atentie sporiti traténii acoperisului in sarpantd in corcondanta cu specificul Zonai.

Sunt interzise imitatile de materiale ca; piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior {gresie, faianta, oglinda} si materialele de constructie
precare (de tip azbociment, plastic, etc).

Se va scorda o importantd crescutd proportiilor de spatiu verde in vedersa mentinerii unui
caracter unitar al zonei,
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARY EDILITARE

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa se va face din reteaua localitatii.
Evacuarea apelor uzate:

Evacuarea apelor se va face in reteaua localitati.
Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteaua existentd in zond in conformitate cu
studiul de alimentare cu energie electrica $i a avizului de amplasament favorabil.
Alimantare cu gaze naturale:

In zona studiatd nu existd retea de alimentare cu gaze naturale.

Se propune ca pani la extinderea retelei de alimentare cu gaz, incélzirea spatiilor s& se asigure in sistem
proprid, prin centrale termice cu combustibil solid sau prin surse de energie alternativa.
Gospodarirea deseurilor:

Deseurile manajere vor fi colectate selectiv pe categorii de deseu Tn europubele amplasate pe
platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate spre a fi transportate la rampa
acologicd pe baza de contract de cétre firme specializate in servicii de salubritate.

Fiecare parceld va dispune de o platformé pentru colectarea selectiva a deseurilor
{cartonfhartie, sticld, plastic, metal) care va fi accesibild din drumul public. Platformele vor putea
deseryi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Degeurile provenite din
executarea lucrérilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare biclegic sau chimic si
aparatura electrocasnici vor fi predate unor operatori specializati.

3.7. PROTECTIA MEDIULLN
Principala conditie de mediu este pe deplin indeplinitd si anume TERENUL ESTE PERFECT
STABIL I LIPSIT DE RISCURI NATURALE $1 ANTROPICE ;

Amplasarea viitoarelor constructii in afara zonelor de siguranta a retelor edilitare, nu va genera
probleme legate de tactorii de mediu,

Activititile desfasurate in constructile ce vor fi propuse Tn fazele urmétoare de proiectare nu sunt in
masurd 8 polueze mediul Inconjurator,

In zona studiata nu exista apa de suprafata, iar apale freatice nu sunt afectate de activitatea
propusa,

Dezvoltarea obiectivului creeazd premize pentru protectia mediului, cu condiia respectarii
prevederilor din avizele solicitate, referitoare la realizarea sistemului de canalizare menajera, precum $i
colectarea i transportarea degeurilor la centrul zenal de depozitare.

Apele de ploaie conventional curate, provenite de pe acoperisurile constructiilor, colectate prin
jghiaburi 5 burlane vor fi descércate liber la nivelul solului.

Apele de ploaie de pe platiormele drumului din incinta vor fi preluate cu rigole si descércate la
nivelul solului.

Apele pluviale, impurificate, provenite de pe ciile de circulatii si parcare vor fi colectate prin guri
de scurgere, trecute printr-un separator de nisip si hidrocarburi petroliere si descarcate intr-un bazin de
retensie. Apa din acest bazin va fi folositd pentru udarea spatiilor verzi.

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

10
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tipu! de proprietate
In teren au fost identificate urmatoarele tipur de proprietate
Proprietale publica - domeniul public de interes local reprezentat de trama stradala.

Propristafe privala - terenuri proprietate privata a persoanslor fizice sau jundice.
Drumul propus in incinta va fi privat.

Circulatia terenurilor

Terenurile aflate in proprietatea initiatorilor PUZ, destinate modernizari drumului comunal,
respectiv zonele verzi de utilitate publica, vor trece In domeniul public, prin donarea lor sau prin
renuntarea dreptului la proprietate, dupsd aprobarea prezentului P.U.Z.

Suprafata da teren care se va ceda va fide 531mp.

3.9. PLAN DE ACTIUNE- CONSECINTE ECONOMICE
Planul de actiuni

Oblective operatlonale:
A. Acces facil la unitati de cazare turistice.
E. Dezvoltarea economica a localitatii.
1. Avizare si proiectare locuinte si a censtructiilor pentru turiam
2. Atragerea turigtilor
Corespondenta Intre obhiectivele operationale si directiile de actiune se prezinta astfel:

1234

Bre 1

Principalele avantaje ale acestei investiti pentru comunitatea locald sunt:
+ Crearea de locuri de munca
= (rearea de locuinte 51 servicii turistice cu un maxim de confort
« Taxe i impozite platite ¢cétre bugetul logal
« Poziliocnare si accesibilitate foarte bune, in vecinatatea uncr zone dé&ja dezvoitate cu
aceiasi functiune
La nivel econornic, ¢ noua investitie va spon atractivitatea zonei,

Cin punct de vedere social, functiunea propusa va deservi intreaga comuna.
Din punct de vedere juridic, terenul studiat este liber de orice sarcini si nu face obigctul unui litigiu.

11
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CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURIIN CONTINUARE

Fropunerile de dezvoltare urbanisticd ficute prin prezenta decumentatie se inscriu caracterul
general al zonei. Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului |3 actualizarea acestuia dup3
aprobarea in Consiliul Local al comunei Poiana Marului.

c La intocmirea prezentului P.ULZ. s-au respectat prevederile legislatiei tn vigoare, inclusiv Cod
ivil.
Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii:
- investitia propusa este beneficd pentru dezvoltarea comunei;
- nu afecteaza caracterul general al zonei,

- concorda cu tipul celorlalte investitii din zana.

« CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITORII PRIVATI
Costurile prezentel investitii vor fi suportate de catre investitor] privati, in ceea ce priveste

infrastructura edilitara, rutiera, construirea cladirilor, amenajarea si intretinerea spatiilor comunitare
rezultate, a zonelor pietonale si carosabile private.

« CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
- costurile aferente lucrarilor de investitii pe terenurile aflate in propristatea publica locals.

« MASURI IN CONTINUARE

s Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a Consilivlui Judetean Brasoy

» Aprobarea PUZ prin Hotardre a Consiliului Local al Comunei Poiana Méarului

e Intocmirea documentatiilor pentru ebtinerea auterizatiel de construire a obiectivelor propuse
{cladiri, infrastructurd — drum acces, retele si utilitit)

Intocmit,
Arh. MIRELA ELENA CRACIUN

12
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM {RLU) al PUZ este o documentatie cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,de realizare st
utilizare a constructiilor pe terenul studiat.

Nermele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilar, In
limitele terenului reglementat.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism {RLUY} aprobat se vor face numai in condltiile
in care nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism (RGU) aprobak cu H.G.R.
525/1996 republicata si urmeaza filiera de avizare aprobata, urmata de documentatia initiala si
nurmal in condltiile prevazute de lege referitcare la valabilitatea prevederilor PUZ .

1.2, BAZA LEGALA
La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al P.A).Z. stau in principal:

» LEGEA nr. 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMULUI

. H.G.R.nr.525/1996(cu modificarile ultericare} pt. aprobarea Regulamentului General De
Urbanism

. Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism”, {indicativ GM -

007 - 2000} aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, precum si Ghidul privind metodologia de
elaborare si cadrul ¢continut al Planului Urbanistic Zonal {indicativ .M. - G10 - 2000), aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

Au fost consultate :

. Planul de amenajarea teritoriulul judetulul Brasov;

. Planul Urbanistic general al comungi POTANA MARULUIL;

) Ridicare topograficd sc. 1:500 avizata OCPI

a Studiu geotahbnic:

. Documentatii cadastrale elaborate in zona;

. Discutii cu autoritatile locale si proprietaril de teren din vecinatate
. Cercetarez pe teren a teritoriului studiat,

1.3. DOMENIUL DE APLICARE
P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme cbligatorii pentru
autarizarea constructiifor, pentru orice teren aflat in limita terenului reglementat.
Zonificarea functionala a terenului s-a stabllit in functie de categorille de activitati ce se
desfasoard pe teren i de ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari urbanistice.
Pe baza acestei zonlfichrl s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a
constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zane fuctionale.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de Urbanism
faprobat cu H.G. 525/1996, republicat Tn nalembrie 2002), acele articole care Intereseazd
problermatica teritoriului aferent P.U.Z., precizand modul de aplicare prin:

- Evidentlerea utllizérilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

- Enumerarea legislatiei actuale {in sumar), care sta la baza aplicrii fiecarei categarii de
requli.

Cin fiecare articol preluat din R.G.U. 3-au extras numai aspectele specifice teritoriului studiat
ncadrat in zona functional3.
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2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Cbiectul activitdtli preconizate a se desfasura pe acest teren: locuinte individuale si servici
de turism, spatii verzi publice.

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executiei constructlllor si amenajarllor se wva face cu condltia asigurarii
compatibilitdtii pentru destinatia constructiei si functiunea dominant a zonei.

Autorizarea executiei constructiilor se va face cu conditia respectari indicilor urbanistici
maximi admisibili P.Q.T. 51 C.U.T., a inaltimii maxime si a retragerilor stahilite prin P.U.Z.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea exigentelor Legil
1071995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foe, protectia
impetriva zgomatului, sanatatea oamenilor si protectia mediului,

Expunerea la riscuri naturale - Articalu! 10 din R.G.U. - Nu este cazul.

Expunerea la riscuri tehnolegice - Articelul 11 din RGU: investitia propusa nu prezinta riscurl
tehnologice.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Zona studlats se propune & fi incadrata ¢a destinatie functionald zona locuinte individuale si
servicii de turism, zona spatii verzi publice, zona cai de comunicatie rutiere, zond teren neproductiv.
In vederea asigurarli compatibilitatii functiumilor, autorizarea executarii lucrarilor se face pe
baza anallzei raportului intre constructiile propuse si structura functionald a zonei in cadrul
documentatiilor de urbanism.
FPentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena aprobate
cu ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014,
Zona LT - ZONA LOCUINTE S$I SERVICII TURISM
P.O.T.- procentul de ocupare a teranului se propune a fi maximum 10%b;
C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 0,3;
Regimul de indltime maxim S/D+P+E/M, H max coama =10.00m.
Zona SV - ZONA SPATII VERZI PUBLICE

POT - nue cazul; €CUT - nu e cazul;

Zona Ccr — ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERE
POT - nu e cazul; CUT - nu e cazul;

LT - ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE $I SERVICII DE TURISM
Articolul 1.  Utilizari admise

- Locuinte individuale cu regim mic de inaltime;

- anexe gospodaresti;

- constructii pentru turlsm, agroturism si servicii turistice;

- campinguri, parcuri de rulote, constructii tip glamping :

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement;

- retele tehnlco-edilitare si anexe tehnice ale acestora, post trafo ;

- imprejmuiri;

- drumuri, parcaje, alei carosabile sl pietonale;
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— dotdri complementare specifice zonei rezidentlale pentru comert, prestari servicii, mici
activitati manufacturiere;

— micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri selare, sisteme
de incalzire gectermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste abiective vor desarvi
excluslvy proprietatea pe care sunt amplasate;

- lucrari de terasament, ziduri de sprijin;

Articolul 2.  Utilizari admise cu condltlonari
—  anexe pentru cresterea animalelor cu respectarea distantelor minlme fatd de constructiile
vecine;

Articolul 3.  Utilizari interzise

- functiuni comerciale si servicil profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa crele 22, produc
poluare:

— activitatl productive peluante, cu risc tehnologic sau care sunt Incomaede prin traficul generat
fwehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zI}, prin utilizarea incintel pentru
depozitare sl praoductie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante Inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare sl productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinare auto;

- spalatoril chimlce;

— spalatoril auto;

- orice lucrarl de extindere la cladirile de locuit, fara racordare la retele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire;

- instalarea in curil a panourilor pentru reclame, care depasesc cota acoperisului imobilului,
{si dimensiunea maxima de 6mp), regulile si conditiile de amplasare ale acestora se vor stabili prin
regulamente locale adaptate speciflcului zonei;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care afecetaza ln mod negativ
arhltactura si deterioreaza finisajul acestora;

- seinterzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicltate sonore care pot tulbura linistea
publica.

Articolul 4, Interdictli temporare

— Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cailor de comunicatie rutiera autorizares
constructiilor este conditionatd de obtinerea avizului favorabil al administratorului cdii de
comunlcatie;

— Pentru terenurile aflate in zona de protectle fatd de culoarele tehnice autorizarea
constructiilar este condltionatd de abtinerea avizului favorabil al detinatorllor de retele;

— Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
slivicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice
1570;
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SECTIUNEA 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Articolul 1.  Orientarea fata de punctele cardinale
Se face Tn conformitate cu normele sanltare si tehnice in vederea indeplinifli urmatcareler
cerinte:
- Asigurarea Tnsoririi 5i iluminatul €i natura!. Durata minima de insorire este de 1 1/2 ore la
solstitiu de iarna pentru incapearile de locuit conform OMS 115/2014;
- Asigurarea perceperii vizuale 8 mediului ambiant din spatille inchise;
- Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii;
Igiena si confortul urban se realizeaza prin :
- Respectarea normelor de inserire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie;
-  Amplasarea corectd a constructiilor unele n raport cu altele pentru a nu se umbril reciproc
si pentru a permite vizibilitatea boltii ceregt! din Interioru! incdperii;
- Orientarez corectd a constructiilor conform cerintelor functicnale,

- Normativul cadru privind detalierea continutului cerintelor stabilite prin Legea
10/1995 - indicativ NC 001 — 99, Tabelul 3, D.4. Insorirea.

Dinrata de insotire a unei incAper
reprezingd intervalul de timp, exprimat in
ore. in care suprafetele vitake ale perefilor
de fatadd ail incdperii suot expus la
radiatta sclard directd sub unghiuile de
incidenti verticale si orizont2le prescrise.

D4 Insorirea | D41 - Durata de insorite

D.4.2 - Unghinl de incidents vertical al Unghiul de incident’ vertical al radiatiei

razelor solare directe it zina de referingd {21 | solare direcie reprezintd unghiul razeler

febrvarie san 21 octombrie) solace fatd de 1o plan orizontal care trece
prin rama de la baza suprafetei vitmte a
peretelui de fajada.

D.4.3.- Unghiul de incidentd orizontal al Unghiul de incidentd orizontal reprezintd
razelor solare directe in zina de cefecingi (21 | woghivl razelor solave fatd de plaoul in
februarie sau 2§ octombrie] care se afla suprafita vitrath a peretelud de
fatada,

= NORMATIV PRIVIND PROTECTIA CLADIRILOR DE LOCUINTE - NP 05772002 -
anexa 3.4 {D} din Ordinul 1383 din 24.0%.2002:

3.4. (D). Insorirea

Conditia tehnicd privind insorirea se referd la criterile de pdtrundere directd a razelor solare in
interforuf cfddirii,

O focuintd trebuie astfel amplasatd si orientatd Incdt, cefl putin una din camerele de focuit
{dormifor sau camerd de zi) 53 primeascd radialia solard divects, un anumit numar de ore pe zi,
sub anumite unghiuri minime, pe toatd pericada anului.

3.4. (D). 1. Asigurarea conditiitor de insolefere
(D). 1.1. durata de insorire pentru cel pufin una din incdperile de locult, intr-o 2 de referintd

{21 februarie, sau 21 octombrie} trebufe 538 fie de cef putin 2 ore.

- ORDIN RR. 119/2014 - PENTEU APROBAREA NORMELOR DE IGIENA SI SANATATE
PUBLICA PRIVIND MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEL:

CAP. I - Norme de Iglena referitoare l2 zanele de loculi, Att. 3.
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f1) - Amplasarea cladivifor destinate locuintefor trebuie sa asigure Insorfrea acestora pe o
durata de minimurn 1 1/2 ore fa solstitiuf de iarna, a incdperifor de locuit din clddire si din
locuinfele invecinate.

f2) - In cazut In care proiectud de amplasare a cladirifor evidentiaza c§ distanta dintre clidirife
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inditimea ciddirii celei mai inafte, se va intocmi
studiv de insorire, care 53 confirme respectares prevederii de fa afin. (1).

(3) - In cazuf Invecindrii cu ci8diri cu fatade f8r8 ferestre, respectiv calcan, prevederile aiin, (1)
se aplic doar pentru perefii cu ferestre, cu respectarea dreptulul la insorire a incaperifor de locuit
ate cefui mai vechi amplasament.

Articolul 2. Amplasarea fata de drumurlle publice
Se vor respecta prospectele si alinierea propusa prin prefilele de drum prolectate, respectiv;
- aliniamentul propus fata de ax drum comunal se afla la o distanta de min. 4.3m {profil 3-3].

Articolul 3. Amplasarea fata de aliniament
Se vor respecta prospectele sl alinierea propusa prin profilele de drum proiectate, respectiv:

- amplasarea cladirilor fata de aliniament propus - conform profil 3-3; seva face cU ¢ refragere
de 3.00m.

- amplasarea cladirilor fata de axul drumului privat - conform profil 2-2 sl 1-1 se va face cu
o retragere de min 6,80m,

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelel cu jumatate din inaltimea
la cornisa, dar nu cu mai putin de 3 metri;
retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5 metri.
Structura sistemului rutier va fi definitivata si detaliata in fazele ummitears de proiectare
{ D.T.A.C) astfel incat aleile carosabile din incinta sa suporte incarcari de circulatie asociate
traficului greu

Articolul 4. Amplasarea in interiorul parcelel

Cladirile se dispun in regim izolat.

a). Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa in limitele
minime impuse prin PUZ: min. 3m fata de limitele 1aterale si min. 5 m fatd de limitele posterigare
ale terenului; se vor respecta si normelor de protectie contra incendiilor.

b). Amplasarea constructlilor in interlorut parcelei:

- intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o distanta
minima eqgata cu ¥z din inaltimea cladirii celel mal inalte, dar nu mai mica de 3.00m; exceptie fac
constructiille existente, cu condltia ca acestea sa fie conformate normelor de protectie impotriva
incendiilor;

- Jdistanta mentionata de poate reduce la 2 daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
sifsau daca nu sunt fereste care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitat! permanente;

- in toate cazurile de va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnlce specifice.

SECTIUNEA 3 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR
CBLIGATORII
Articolul 1. Accesuri carosabile

Toate parcelgle trebuie sa aiba acces direct la un drum public existent sau propus; acesta
trebuie sa fie o strada deschisa la ambele capete sau o fundatura.
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- Drumul privat din incinta va avea platforma de intoarcere;

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate.

- numarul de accese carosabile directe dintr-un drum public va fi limitat in functie de categoria
de importanta a drumulul.

Latimea minima a drumului privat va fi de 7,80m si va avea urmatorul profil transversal:
- 7,0 m platfarma drurn;

-1 % 0,80 m rigola;
-1 x1,00 m trotuar.

Articolul 2. Accesuri pietonale

— accasul pietonal pe parcela peate fi comun sau separat de accesul carcsabil.

— autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit impaortantei si destinatiel constructiei.

— in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietani,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pletonale, pigte pietonzle, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legll sau obiceiulul;

— autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de corice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

SECTIUNEA 4 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARII
TEHNICO-EDILITARE

Articolul 1. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- in cazul alimentarli cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorit3tii competente care
administreazd resursele de apa;

- toate noile bransamente pentru electricitate sl telefonie se vor realiza ingropak;

- se interzice dispunerea antenslor TV-satelit in focuri vizibile din circulatiile publice si
dispuneraa vizibild a cablurilor CATY:

Articolul 2. Racordarea la retelele edilitare propuse

a) autcrizarea executiei constructiilor se vor face doar in cazul existentei posibilitatilor de
racordare la retelele de apa (sau put forat), canalizare (sau bazin vidanjabil ecclogic) si energie
electrica.

b} Lipsa echiparii edilitare in zona conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale cu
caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

<) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual cu respectarea normelor sanitare si de
protectie a meadiului se admit doar in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la
retelele centralizate publice atunci cand acestea se vor executa.

d} se vor adopta solutii locale (bazine vidanjabile impermeabile) de racordare la canalizare,
pentru maxim 12 unitati locative , pana la reallzarea retalei centralizate de canallzare.

Articolul 3. Realizarea de retele aedllitare
a) realizarea de retele publice edilitare se va realiza de catre autoritatiile locale sau beneficiari
total sau partial;
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b} Lucrarile de racordare in reteaua edllitara publica se suporta In Intregime de investitor sau
de beneficiar.

- Alimentarea cu energie electrica - bransare |la reteaua din zoné;

- Alimentarea cu apa - Alimentarea cu apa se face prin bransare la reteaua existenia in zona.

- Canalizarea - Colectarea apelor uzate- bransament la reteaua existentd in zon3;

- Alimentarea cu gaze - nu este cazul.

Articolul 4. Proprietate publica asupra retelelor edilitare

a) Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul
national si sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

b) Retelele de apa, canalizare, drumuri publice (strazi) - sunt proprietatea publica a localltatii.

SECTIUNEA 5 = REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULU]I SI
CONSTRUCTIILOR

Artlcolul 1. Caracteristici ale parcelelor {(suprafete, forme, dimensiuni)

- Forma parcelei trebuie sa permita inscrierea cladirii minime de locuit, cu respectarea
distantelor prescrise in regulament intre toate laturile cladirii si limitele parcelei;

- Dimensiunile si suprafata parcelel reprezinta parametrii geometrici caracteristici ai
parcelei care determina construibilitatea sa. Acestea sunt;:

a)lfungimea allnfamentului parcelei (latimea) este distanta masurata in lungul acestuia la

strada intre limitela taterale ale parcelei; Ea este min. 12m pentru cladirile izolate si cuplate.

b)suprafata parcedei se masoara in proiectie ortogonala.

Suprafata minima a parcelei trebuie sa fie 1000 mp.

Articolul 2. Inaltimea constructillor
- finaltimea la coama a cladirilor va fi de S/D+P+E/M ;
- H maxim cornisé 7,00m fata de cota x 0,00{ cota de calcare |z parter).

- H maxim coama 10,00m fata de cota £ 0,00{ cota de cilcare la parter).

Articolul 3. Aspectul exterior al constructillor

Dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul zonei Polana
Marului. Poiana Marului prezintd atat structurd de sat de tip r¥sfirat ¢t si structurd de sat de tip
risipit, ambele fiind specifice zenelor de munte 3i de dealuri, Terenurile studiate sunt situate intr-o
zond de tip risipit @ Comunei Poiana Maruluiin proximitatea zonei de tip risfirat. Satele cu structurd
de tip risipit sunt asezari specifice zonelor cu dealurl 51 munti si sunt formate din gospodarii izolate
(locuinte s anexe), fecare avand in jur propriul teren de folesint8. In structura de tip risipit,
gospodériile izolate se afld de obicei la distantd unele de altele. In structura de tip rasfirat,
gospodariile se afld amplasate in front compact,

Aspectul exterior al constructiiler va tine cont de urmatoarsale:

- cladirlle nol sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul

general al zonei;

- Volumetria trebuie sa fie echilibrata si adaptata functiunii propuse;

- Aspectul constructiiler propuse va tine cont de specificul zongi si de arhitectura specificd
constructiilor din zenele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calltatea
materialelor utilizate sl prin alegerea cromatica;

- Se va acorda o atentie sporith tratarii corecte si coerente a fatadelor;

- Se va acorda atentie sporitd tratarii acoperisulul in sarpantd in corcondantd cu specificul
zanel.
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—  Sunt interzise materlalele care imitd materialele naturale ca: piatra falsd, ciramida falsa,
lemn fals, folosirea in exterior 2 unor materiale fabricate pentru interior {gresie, faianta,
oglinda) si materialele de constructie precare {de tip azbociment, plastic, etc), in special
folosiree de materiale plastice si de materiale care pot avea un impact negativ asupra
mediulul inconjurdtar.

Aspectul exterior trebuie sa se inscrie in specificul zonegi prin respectarea principiilor de estetica
arhitecturala, precurn si a traditillor locale astfel:

- fatadele se vor finisa cu materiale durablle sl se vor pastra Tn buna stare - ori de céte or
apar deteriorari ale fatadelor, mai ales cele orientate spre strad3 vor fl remediate in cel mai scurt
timp. Fatadele vor fi vopsite Tn culori pastelate in tonuri deschise; se vor evita culorile stridents;

— fatadele pot avea prispe si foiscare cu stalpi din lemn;

- materialele de nvelitoare vor fi @ tigla ceramica sau metalica, materiale compozite; se
interzice folosirea azbocimentulul si a tablel stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zanel: lemn, vopsele lavabile Tn tonuri gi
nuante de culori calde, pastelate, nestridente {exemplu: alb, crem etc.);

- nu se vor utiliza panouri pentru fatade metalice sau cu sticld, vitraje cu suprafatd mare;

- nu se vor utiliza materiale de invelitoare ¢u culeri stridente, optandu-se pentru solutii
cromatice, tehnici de construire st armonii; care sa derive din traditla locals;

- seva urmari ca arhitectura acoperisului sa se integreze in specificul iocal;

- se vor evita inaltimile abuzive; nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente
verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc.;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatiz, antenele de televizor precum si antenele
parabalice aparente aplicate pe fatada se vor amplasa in condltille tehnice prevazute de normativele
in vigoare, dar astfel incat sa nu fie vizibile din circulatiile publice;

- seva asigura o tratare unitara a tuturor fatadelor acelelasi clddiri;

- cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cét mai discret si mai putin vizibil
in peretele constructiei sau a Tmprejmuirii;

— cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesarg serviciilor publice sau de interes colectiv si
a lucririlor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes colectiv, invelitearea va fi
tip sarpanta

— nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rogu, mov,

portacaliu, galben citron, verde, verde china, turceaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate
accentele);

- se recomanda ca t8mplaria exterioara a ferestrelor se fie finisata in aceeasi culoare cu
structura vizibila a sarpantei;

- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei {acoperisuri false, pagode,
turnulete}, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utillzarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente {portocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare ;

- Se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructillor propuse prin montarea/
dispunerea de panouri de tip reclami pe fatade, balcoane, parapeti, ete.;

Articolul 4. Procentul de ocupare (P.0Q.T.) 5l coeficlentul de utilizare {C.U.T.)
P.Q.T.- procentul da acupare a terenului se propune a fi maximum 10 %
C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fl de maximum 0,3,

SECTIUNEA 6 — REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, IMPREIMUIRI
Articolul 1, Parcaje, garaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei;
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- fiecare unitate locativa/de cazare va avea minimum un loc de parcare, cu dimensiunile de
5,00 m x 2,50m si se vor amplasa la minim 5m fata de ferestrele incaperitor de lacuit, Aceste
platforme au acces direct din drumul privat propus.

- pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului, partea de acces va incepe dupa limita de
proprietate,

Articolul 2.  Spatii verzi

Se va acorda o importantd crescuta proportiilor de spatiu verde in vederea menkinerii unui
caracter unltar al zonei,

- 52 va prevedea un procent minim de 35% spatii verzi pe fiecare parcela.

Articolul 3. Imprejmuis

- imprejmuirea se va realiza In concordantd cu specificul zonei, se va urmari pe cat poslhll ca
dimensiunile si aspectul Tmprejmuirilor s3 fie cele traditionale lar in situatia unor Tmprejmuiri
transparente { lemn, plasd de sarméa,etc) se va practica o dublare a acestora cu garduri vii [ din
vegetatie amplasate inspre interlorul propriet3tii;

—imprejmuirile spre strada vor avea naltimea de maxim 1,80 metri;

- gardurile spre limitele separative {laterale sau postericare) ale parcelelor vor fi de preferinta
opace cu inaltimi de maxim 2.00 metri;

— imprejmuirile se vor trata unitar ca Tnaltime si materiale in lungul strazilor principale; portile
vor fi simple si Tn armonie cu rastul imprejmuirii.

SV - ZONA VERDE DE UTILITATE PUBLICA
SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Artlcolul 1. Utllizarl admise
- Spatii plantate;
— Clreulatll pietonale;
- Mobiler{banci, cosuri de gunci, stalpi iluminat);
— Parcaje;
- piste biciclete;
- constructii, instalatii, retele sl amenajér aferente echipamentelor tehnico-edilitare.

Articolul 2.  Utilizar]l admise cu conditionari

- amenajarile pentru diferite activitat! din parcurl se admlt cu conditia de a nu avea separari
fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.
Articolul 3.  Utilizari interzise

- Nu se admit niciun fel de interventii care depreciaza calitatea peisaqgistica a spatiului plantat
protejat sau madifica proiectul Inltial:

- Seinterzic orice schimbari ale functiunilar spatiilor verzi:

— Amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in zonele de spatii verzi, pe arbor] , in
incinta si pe elementele de imprejmuire a scitarurilor, parcurilor;

- Seintarzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linlstea
publica;

Articolul 4. Interdictili temporare
- Nu este ¢azul,

SECTIUNEA 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Articolul 1. Crientarea fata de punctele cardinale B .
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Nu este cazul.
Articolul 2. Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta prospectele drumulul prevazut in PUZ.

Articolul 3. Amplasarea fata de allniament
Nu este cazul.

Articolul 5. Amplasarea in interiorul parcelel
~  Mu este cazul;

SECTIUNEA 3 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR
OBLIGATORII
Articolul 1. Accesuri carosabile

- s& wa asigura accesul numai din circulatiile publice ale aleilor ¢argsabile sau ocazional
carosabile care vor fi tratate ca alei principale.

Articolul 2. Accesuri pietonale

- Autorizarea executarii amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accesuri
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

— Insensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege ¢aile de acces pentru pietaoni,
dintr-un drum public sau privat, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprictate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit 1eqgii sau cbiceiului;

SECTIUNEA 4 — REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARII
TEHNICO-EDILITARE
Articolul 1. Racordarea la retelale tehnico-edilitare existente

- 5e waor asigura: alimentarea cu apa si iluminat public conform cerintelor functicnale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

Articolul 2. Racordarea la retelele edilltare propuse

a) autorizarea executiei constructiilor se wor face doar in cazul existentei posibilitatilor de
racordare la retelale de apa si energie electrica,

t) Lipsa echiparii edilitare in zona conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale cu
caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

c) Realizarea de solutil de echipare in sistem individual cu respectarea normelor sanitare si de
protectie 8 mediului se admit doar in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la
retalele centrallzate publice atunei cand acestea se vor axecuta,

Articolul 3,  Realizarea de retele edilitare

a) Realizarez de retele publice edilitare se va reallza de catre autoritatille locale sau beneficiari
total sau partial;

b) Lucrarile de racordare in reteaua edilitara publica se suporta In intregime de investitor sau
de beneficiar.

Articolul 4. Proprietate publica asupra retelelor edilitare
a) Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatli fac parte din sistemu!
natienal sl sunt propriatatea publica a statului, daca legea nu dispune altfal;
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b) Retelele de apa, canalizare, drumuri publice {Erazi]_— sunt proprietatea publica a IncaliE%‘ltii.

SECTIUNEA 5 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI S1
CONSTRUCTIILOR
Articolul 1.  Caracteristicl ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

- Forma parcelei trebuie sa permita maobilarea, cu respectarea distantelor prescrise in
regulament;

- Dimenslunile sl suprafata parcelel reprezinta parametrii geometrici caracteristici ai
parcelei care determina construibilitatea sa, Acestes sunt:

a)lungimea aliniamentului parcelei {latimea) este distanta masurata in lungul acestuia la

strada intre limitele laterale ale parcelei; Ea este 10m.

b)suprafata parcelei se mascara in proiectie ortogonala.

Articolul 2. Inaltimea constructillor
Nu este cazul.
Artleolul 3.  Aspectul exterior al constructillor
Aspectul mobilierului { banci, cosuri de gunei, stalpi iluminat) se va armoniza cu constructiile
din zona ;
Se vor folosi materiale tradltionale { lemn, piatra, fier).

Articolul 4.  Procentul de ocupare {P.0.T.} si coeficientul de utllizare (C.U.T.)
P.0.T.- procentu! de occupare a terenului se propune a fi maximum 0
C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 0

SECTIUNEA 6 — REGLULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI, IMPREIMUIRI

Articolul 1. Parcaje, garaje
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara clrculatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Artlcolul 2. Spatil varzi

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- se recomanda, din considerente ecologlce si de econamisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice locale specifice.

Articolul 3. Imprejmulri

—imprejmuirea se va reallza in concordantd cu specificul zonei, se va urmari pe cat posibil ca
dimensiunile si aspectu! Tmprejmuirilor s& fie cele traditionale iar in situatia uncr Tmprejmuiri
transparente { temn, plasd de sarma,etc) se va practica o dublare a acestora cu garduri vii { din
vegetatie amplasate inspre interiorul proprietatii;

—imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1,80 metri;

- gardurile spre limitele separative (laterale sau postericare) ale parcelelor vor fi de preferinta
apace cU Inaltimi de maxim 2.00 metri;
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CCr - ZONA DESTINATA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1,  Utllizari admise

- reteaua de strazi din intravilan, drumuri private, intersectii la nivel, trotuare, santuri, rigole,
plantatii de protectie, indicatnare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aerieng, parcaje
publice sl private:

- sermnalizéri prin panouri de circulatie sau lumlnoase conform normativelor g1 legislatizi n
vigoare;

- refugii si treceri de pietoni, zone pietonale, corpuri de iluminat stradal specific profilului
stradal si a categariilor de circulatie cérora |i se adreseaza, conform normativelor s5i a legislatiei in
vigoare;

— piste de biciclete prevazute cu rampa de acces pentru zonele de urcare/coborare;

- se admit cdi de comunicatie destinate pentru segregarea traficului rutier de traficul clelist,
mijloace de transport cu tractiune animald, trasee pietonale etc. in acest sens se vor realiza rute
acolitoare ale axelor principale de comunicatie ale comunei;

- parcaje la suprafata

Articolul 2. UWtilizari admise cu conditionari
Lucrdrile, constructlile, amenajarile/modernizarile executate in zonele de protectie ale

drumurilor publice, se var realiza doar cu respectaraa legislatiel In vigoare s] trebuie:

- 53 nu prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de poluare (slsteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electricd §i alte lucrdri de acelasl gend;

- 53 nu afecteze desfasurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluents, siguranta);

- spatiile de parcare se vor dimensiona 5 amplasa conform pravederllor din R.G.U. - art. 33
=i Anexa Nr, 5;

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazd transport de persoane prin
servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu  avizul
administratorului drumului si al Pelitiei rutiere;

Articolul 3. Utilizari interzise
~ se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
— largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse ;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea pasajelor supra si subterane;
- realizarea spatlllor de parcare;

- se Interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare 51 diminueaza posibilitdtile ultericare
de modernizare sau extindere;

- n zona de sigurant@ si protectie aferentd® cadilor de comunicatie rutierd este  interziza
autorizarea urmétoarelor lucrari:

— constructii permanente sau temporare altele decédt cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitdtilor specifice circulatlllor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care
prin amplasare, configuratie sau exploatare impicteazd asupra bunel desfasurdri, organizari sl
dirijari a traficului sau prezintd riscuri de accidente;

- se interzice amplasarea constructiilor Tn campul de vizibilitate al intersectlllor, ingiferent de
subzona functionald apartindtoare, Conform QUG 4371997,

- zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte =i de cealaltd a amprize
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri
legate de intretinersa si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiel ori pentru protectia
proprietdtilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de
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teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucririle
de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea. In afara lacalitatilor, limitele minime ale
zonelor de sigurant® a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din
OUG 4371997,

- zZonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta 2 zonzlor de
sigurantd, necesare protectiei sl dezvoltérii viltoare a drumului, Limitele zonelor de proteciie sunt
prevazute in anexa nr. 1, din QUG 43/1997;

- zongle de protectie rdman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, 58 nu aducd prejudicii
drumului sau derularii Tn sigurantd a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod carespunzator;

- executarea de constructll, imprejmuiri sau plantatii care s8 provoace inzdpezirea drumului
sau 55 impiedice vizibllitatea pe drum;

- executarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului sav modificd regimul apelor
subterane sau de suprafata;

- practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decdt cele destinate acestui
SCOp;

- amplasarea mijlcacelor de publicitate este interzisa pe zona carosabila a strazilor si a
drumurilor, indiferent de categoria acestora;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in interlorul intersactlllor sl al sensurilor
giratorii, in spatiul destinat circulatiei autovehiculelar si semnalizarll rutlere, ih zone in care
desfasurarea in conditii normale a traficului ar putea fi perturbata:

- s=e interzice amplazarea mijlcacelor de publicitate care prin forma, contlnut, dimensiuni si
culori in combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutlera sau impiadica
vizibilitatea acestora, precum si a indicatearelor de orientare sl Infarmare.

- realizarea elementelor de fundarefancorare necesare asigurarli stabilitatil panoului de
reclama publicitara se executa obligatoriu ingropat, respectiv sub cota suprafetel soluluiftrotuarului,
pana la nivelul solului;

- nu este permisa amplasarea bannerelor in intersectil, in zone in care impledica vizibilitatea
rutiera sau perspectiva asupra monumentelor Istorice orl naturale sau in locuri unde exista panouri
publicitare;

- este interzisa amplasarea pe domenlul publlc 2 suporturilor/stalpilor in scopul exclusiv de
sustinere a bannerelor.

SECTIUNEA 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE CCUPARE A TERENURILOR
Articolul 1. Orientarea fata de punctele cardinale
- Mu este cazul,

Articolul 2. Amplasarea fata de drumurile pulflice
MNu este cazul.
Zona drumurller este cuprinsa intre aliniamente pentru orice categorie de drum.

Articolul 3. Amplasarea fata de aliniament
- amplasarea fata de alinlament se realizeaza conform plansei de reglementari;

Articolul 4,  Amplasarea in interiorul parcelei
MNu este cazul.
Zona drurmurilor este cuprinsa intre aliniamente pentru orice categorie de drum.

SECTIUNEA 3 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR
OBLIGATORII
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Articolul 1,  Accesuri carosabile
- sistemul de circulatii rutiere va fi extins si modernizat conform Plansei de Reglementari
Urbanistice;
- autorizarea accesului la drurmurile publice se face conform competentelor prevazute de Legea
nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.

Artlicolul 2. Accesuri pietonale
— sistemul de circulatii pietonale va fi extins i modernizat conform Plansei de Reglementari
Urbanistice;

SECTIUNEA 4 — REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI
Articolul 1. Parcaje, garaje

- %2 va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public sau
in spatiile publice special amenajate;

- pumarul 5i configuratia parcajelor previizute Tn prezentul regulament se determind conform
anexeinr. § la HGR nr. 525/1996 sl a indlcelui de motorizare.

Articolul 2. Spatli verzl

- sunt admise, Tn limitele standardelor tehnice de sigurant a circulatiei, amenajarea de spatii
libere si peisagere a plantatiilor.

Articolul 3. Imprejmuiri

- imprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietatilor
sl mai ales pentru securltatea activitatilar;

- imprejmuirile vor fi conform reglementdrilor existente in prezentul Regulament Local de
Urbanism pentru fiecare zond functionald.

Intocmit,
Arh. MIRELA ELENA CRACIUN

-
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P.U.Z.
CONSTRUIRE LOCUINTE $I SERVICII TURISM

Numele si prenumele proprietarilor:

Orzan loan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.48, jud.Brasov
Judetul; BRASOV

Teritoriu administrativ; Poiana Marului

Cod SIRSUP: 40128

Adresa imobilulur, loc.Poiana Marului, Jud, Brasoy
Nr. cad. al imobilului: 103880, 103881,103882 d
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