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Catre
Primaria Poiana Marului

Serviciul Urbanism

Subsemnata Cucu Carmen-Felicia, domiciliata in Galati,
str. Spatarului, nr. 23, jud. Galati, tel. 0723.44.84.34, prin

prezenta va solicit publicarea Anuntului de informare a
publicului etapa Studii de fundamentare si propuneri
preliminare pentrd lucrarea PUZ Construire locuinte

individuale si anexe gospodaresti, documentatie realizata
pentru terenul cu suprafata de 2047mp, avand categoria de
folosinta faneatd, tnscris In CF 104276, 104068, nr cad 104276,
104068, localitatea Poiana Marului, conform Certificatului de
Urbanism nr. 29 din 26.04.2024, eliberat de Primaria Comunei

Poiana Marului.

Data, SemnpAtura’;
07.07.2025
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HMr. 2741 din 26.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 29 Din 26.04,2024
in scopul
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI

Ca urmare a cercrii adresate de MINECUTA NECULAE cu domiciliul in judetul Brasov, comuna Poiana
Marnhi, sat Poiana Mam, sir, - or. 496, bl -, sc. -, et-, ap.-, cod posial 307160, lcl.-, ¢-mail: - 51 CUCU
CARMEN-FELICLA cisitoriti cu CUCU VELUTU- PAUL cu domiciliul in judetul Galati, municipiul {Falati, str.
Spatarului, nr. 23, tel: -, e-mail: -, inregistratd la ne, 2741 din 2024-04-09,

Pentru fmobilele - terenuri si-censtmeti - situate in judetul Brasov, comuna POIANA MARULLYI, satul
POIANA MARULUL, str. —, nr. - sau identificat prin Extras de Carte Funciard: CF. nr. 104276 Poiana Mioloi, nr.
cadastral 104276 5i C.F. nr.104068 Poiana Mérului, ar. cadastral 104068

In temeiul reglementérilor documentafiei de urbanism nr. 34090498, faza PUG, aprobatd cu Hotdrdrea
Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23,12,99 si HCL Peiana Mérulul nr 562019 51 HCL Poiana Marului nr. 95 din
289 11,2023,

In confonmitate cu prevederile Legii nr. 50/19%1, privind autorizarea executirii luerdrilor de constructii, eu
modificiele g completicle ulicrioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
1  Situarea imobilului {n intravilar sau in extravilan;
[mobilul teten cu nr cadastral 104276 0 suprafagd totald de Q00 mp din acie se afld extravikaoul
Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat gi Extras de Carte Funciard,
Imobilil teren co nr. cadastral 104068 in suprafati totald de 1147 mp din acte se afli extravilanul
Comunci Poiana Mirului, conform PUG aprobat gi Tixtras de Carte Tunciard,

2 Nalura propriedfil sau tillu] asupra imoebilului, conform extras CF;

Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104276 in supratatd totald de 900 mp din Carte Funciard 104276
Poiana Marului, apartine proprietarului: }ﬁNECUI'A NECULAE, junior, divortat prin intabulare,
drept de proprietate cn titlu de drept futretinere ca bon propriv, dobandit prin Conventic, cota acluald 141,
conform C.F. nr. 104276 Poiana Mérului.

Imobilul teren identificat ¢u nr. cadasiral 104068 in suprafadl totald de 1147 mp din Carte Funciarad
104068 Polana Marului, apartine proprietarilor CUCU CARMEN — FELICIA, edsitoritd cu CUCU
VELUTU - PAUL prin intabulare, drept de proprietate cu tithr de drept compfirare ca bun comun,
dobindil prin Convenlie, cola actuali 171, conform C.F. or. 104068 Poiana Mareha.

3 Servitutile care greveaza asupra imobilului, droptul do preemtiune, zona de utilitale publics:

Conform Extras de Carte Funciarid, CF. nr. 104276 'oiana Mamlui: intabulare, drept de servitute de
trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe o 1atime de 3,50 ml si o lungime do 319,36 ml, in
favoarea fondulul dominant cu or. cad. 104276 din C.F. 104276 Poiana M, asupra fondului aservit
cn nr. cad. 103567 din CF 103567 Poiang Marului i intabulare, drept de uzufiuet viager asupra coted de
1/2.

Conform Extras de Carte Funciard, C.F. nr. 104068 Poiana M&rului: intabulare, diept de servitute de
irecerc cu piciorul si mijloace de transport mto, pe o ltime de 3.50 ml i o lingime de 319,36 ml in
favoarea fondulai dominant cu nr. cad, 104068 din C.F. 104068 Poiana Maruluz, asupra fondulud ascrvil
cu nr. ¢ad. 103367 din CF 103567 Peiana Marolui.

4 Restrictii/Regim special instituit: 1w este cazul
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2. REGIMUL ECONOMIC

1. Destinatia stabilitd prin planurile de uwbanism g1 dc amenajare a teritorivlud aprobate: itmobdl teren cu nr.
cadastral 104276 in suprafatad totaid de 900 mp are destinatia teren extravilen  [Eed reglementdri de
urhanism, cotiform PUG aprobat i imobil teren cu nr. cadastral 104068 in suprafati totald de 1147 mp are
deslinalia leren exiravilan — 13rd reglementdri de urbanism, eonform PUG aprobat

2. Folesinta actuali: imobil teren ideniifical cu nr. cadastral 104276 in suprafafd totala de 900 mp din acte
are categorie de folosintd fineafd si imobil teren identifical cu nr. cadastral 104608 In suprafatd totald de
1147 mip din acte ars categorie de folosinta féneafd,

3 Reglementari fiscale: terenul se af1d fn zona  .B" de impozitare a Corounel Poiana Marului.
Alte prevederi rezultate din hotdrdrile consilivlui local / judetean cu privire la zona in care se afld
imobilul: no este cazul.

I.REGIMID). TEHNIC

Se solicitd certificat de urhanism in ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE ST
ANEXE GOSPODARESTI

1, Tnformatii extrase din documentatiile de urbanism si regulamentele de urbanism aferente, din planul
cadastral detinut de (YCPI ori din planurile de amenajare a feritorivdui, dupsi cae:

i) Conform RLU aferent PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de baza pentru teren extravilan: fird reglementiri de urbanism.

Funejiuni admise cu condifiondiri si funcfinni interzise,

LUTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAMN:

- lucrari de utilitate publicd de interes nalional sau local, admise it baza T.egii nr, 18/1991, republicata, pe
haza unor documentatii specitice, aprobate de organismele competente confonn legii,

- lucrari previzute de Legea nr, 51941, republicati cu modificarile si completirile ulterioars:

UTILIZARI PERMISE C1] CONDITII TERIN EXTRAVILAN:

- Retelele tehmico-edilitare se amplaseazi de regula grupal. in imediala a propicre g cailor do comunicatis {(of
Legii nr, 18/1991, republicatd);

- Constructiile care prie naturd si destinatie ou pot fi incluss in folravilan, conform provederilor Legii or,
1841991, republicati, vor avea procente minimale de ocupare a terenului gi s¢ vor autoriza in urma ohtinerii acordului
de mediu emis de autoritatea competentd, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREX EXTRAVILAN:

- Mu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, terenun amenajate cu lucrdn de
Imbunfitiitinl funciare precum 5 plantate cu vii si lives (of, Logi or., 18/1991, repoblicatd);

FProprietatea teremurilor :

La aceasti datd (2024) terenul este :

- propostated persoanelor Oxice
1i) Conform Regulament General de Urbanism 11G 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art, 3 Terenuri agricole din extravilan:

WFE Awtorizavea executdril constructidor 5 wnercidrifor pe terenurile agricole din exravilan este permisd

pentri fimegivnile si in conditiile stabiliie de lege,

23 Awtoritdtile admimistrafiel publice Tocale vor wmdri, fa emiferea ouforizatiel de constriive, grupares

supraieielor de teren afectate construcyiilor, spre a evita prefudicierea activitdtilor auricole.”
2, Obligatii/constriangeri de naturd urbunistics ce vor O avuke in vedere la proiectarea investitied:

Regimnl de actualizare/madificare a docomentatiilor de urbanism $i 4 regulamentelor locale aferente;

In vederea respectini Ordinului 8392009, art.35, alin, (3}, L. ¢), pet. 2,34 vespectiy reglinul tehnie privind
obligatii / constriingeri de nafurd urbanistica ce vor fl avite in vedere la proiectarea investitiei:
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2. - Regimul de sliniers a terenulud 3i constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

- Retragerile 5i distantele obligatorii la amplasarea constructitlor fatd de proprietatile vecine;

- Flemente privind volumettia si'sau aspeclul general al clidinlor in raport cu imebilele fnvecinate, precum
51 alte prevedern extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P77, P1IID. sau din
Regulamentol General de Urbanism, dupé caz;

- Indil{imea maxim# admisi pentru constractiile noi (totald, la cornisd, la coama, dupd cax) i caraclerisiicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit In numér de niveluri, cét si in dimensiuni reele (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenutui (POT) si coeficientn]l maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafaja de teren corespunzitoars zonei de parcele care face obiectul solicitirii;

- Dimengiunile gi suprafetele minime gi/sau maxime ale pareelelor (In cazul projectzlor de parcelarc);

3. Echiparea cu viilititi existente 5i referinte co privire la noi capacitati previzute prin studiile si
documentatiile anferior aprobate (aph, canaltzare, gazc, nergic cloclrcd, energle lemmicd, lelecomunicafii, transport
urban etc.);

4. Circulatia pictonilor 51 a autovehiculclor, accesele aute si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
protecielor anterior aprobate.

in vederea obiinerii Avizufui de oportunitate se vor studia: modul de asicurare al acceselor, modul de
asigurare al utilitdtilor. parcajele, circulatiile auto si pietonale péni la wn drom public.

Accesul va i dimensional corespunsilor deservini zomel de locuinte care se preconizeazi prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legitura la o arterd de circulatie, capabild sa preia un flux corespunzitar de mijloace de
lransport. Aviecle de amplasament si acordurnile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/20001 — cu actualizirile i modificarile ultericare, avizal de
oportunitate se emite in baza uned solicitio scrse cuprinzand urmitoarele elemente:

B) piese scrize, respectiv memoru tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarez investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de inteprare a acesteia In zon#, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitdtiil teritoriale de referintd, categoriile de costurl ce vor f suportale de investitordi
privall g calegoriile de costur oo vor cidea In sarcina avtontifil publice locale;

b} piese desenate, respectiv incadrarca in zond, plan topografic/cadasiral, cu zona de stediu, conceplul prapus
- plan de silwajie cu prezentarea functiunilor, a vecindtitilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitatilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificdrile ulterioare, prin avizul de

oportnnitate se stabilese urmétoarele;

a) teritorinl care urmeazi si fie reglementat prin Plaoul urbanistic zonal;

b} categoriile functionale ale dezvoltirii g eventualele servitui;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - Hmitele minime si maxime;

d) dotirile de intergs public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, vtilitdfilor;

o) capacildlile de transport admise.

Conform art. 32, alin, (&} din Legea 3502001 cu aclualizdrile s modificrile ullerdosre, dupi aprobarca
Planului urbanistic zomal sau, dupdi caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate ntoemi documentatia tehnicd in
vederca obtineti? antorizatici de construire,

Conform Ordin 2701/2010 - pentrn aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului ¢n
privire Ia elaborarea sau reviznirea planurilor de amenajare a teritoriuiui gl de nrbanism:

articolul 4 - Informarea si consultarea publicolui se fac obligatorin in wrmiditoarele etape din cadrul

procesulni de elaborare sau revizaire a plangrilor de urbanism sav amenajare a teritorinhai:

a) etapa pregiititoare — anuntarea intentiel de elaborare;

by etapa de documentare si claborare a studiilor de fondsmentare;

¢} etapa elaboriirll propunernilor ce vor fi supuse procesulul de avizare;
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d} elaborarea propunerii finale, care include toate cbservatille avizatorilor i care se supune procedurii de
transparentd decizionala, se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionald si Legii
544;2001 - privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate ¢n legislatia in vigoare. Prin Planul nrhanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextulul social, cultural istoric, urbanistic §i arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, functivnea zonei, inaltimen maximi admisa (exprimatd atfit in nr. de niveluri
ciit si in dimensiuni reale in metri), coeficientnt de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fafd de aliniament yi distanfcle fati de limitele laterale i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale sle clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi §i accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclnsly aceesul Ia ic di i nzitor functiumnii,
Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.
in vederea aplicérii art. 31*1, pet. (4) din Legea 350/2001 actwalizatd cu modificirile §i completirile
ulterioare, in B.L.U vor f1 avute in veders si urmitoarsle aspecte (in vedersa emiterii autorizatiel de construire):
a) existenta unui risc privind securitatea, sandtatea camenilor san neindeplinirea conditiilor de salubritate

minima;

b) prezenta unor vestigil arheologice. Autorititile abilitate elibereazi Certificatul de desesrcare de sarcind
arheologici sau instituie restrictil prin avizul eliberat, in termen de 3 Juni de la inzintarea de cétre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetars arheologici, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

) existenta riscului de Incilcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenja riscului de a afects negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii,

) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneciri de teren;

ft evidentiersa unor riscuri naturale si‘sau antropice care nu av fost luate in considerare cu prilejul
elaborfrii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobérii numai dupd parcurgerea proceduril privind informarea §i
consultarea publiculul, conforn Ordinului nr. 27017 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Tunsmului,
pentry aprobarea Metodologiei de informare §i consuliare a publicului cu privire fa elaborarea san revizoirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare {nume, prenume, adresi, date de contact} ale
proprietarilor parcelelor aliturate, cat §i din imediata vecindtate, vor fi furnizate de inifiatorul PUZ edtre Priméria
Comunei Poiana Mimlui - serviciul urbanism, in vederea consultddi si informdrii publicului, conform Ordin
270172010,

Documentatia tehnicii va fi depusi pe suport de hirtle (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansga de reglementiiti in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport tope STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de bazi se va elibera numai dupd asigurarea accesului si
utilitatilor corespunzitoare F.U.Z. aprobat, sau dack acestea se realizeazi concomitent cu investitia de baza.

Dupd aprobarea documentatiei de urbanism, in vederca obtimerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism,

Prezentul Certificat de Urhanism poate fi utilizat/ nu-poste-frutilizat in scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPODARESTI
pentru/intrucfit®; cererea /solicitarea se tncadreazi in documentajia de urbanism PUG aprobats,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructie.




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUT Y

jndetul Brasov b,

? r Wni ﬁ [
Strada Poncipala, or. 189, cod postal: 507160, Tel: D368008176; sumEius HBagon
Fax: 0368008177

4, OBLIGATIT ALE TTIULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordirii documentaliel pentru autorizarea executiril lucririlor de constructii - de construiref de desfilnfare -
sulivitamtul 8¢ va adresa autorilailor competentepentry protectia mediului;

Agentia pentru Protectia Medinlui Brasov, str. Politehnieii. nr.3. Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/33F/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra medivini, modificata prin Directiva Consilinlai 47/11 /CE si prin Directiva Consiliviui Parlamentylyi Eurepean
2003/35/CE privind participaren publicului la elaborerea anumitor planori si programe in legiturd eu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul Ia justitie, a Directivei 85337/CEL =i a Directivei 96/61/CE, prn cortificaml de
whanism se comunica solicitantulul oblipatia de a contacta antoritatea teritoriala de mediv penire ca acessla sa analizere <1 e
decidd, dupd caz, incadrareameincadrarea prolecmui invesntiel publicesprivate in Hata predeclelor supuse ovalodriil impactului
asuprd mediulul.

In aplicarca prevederilor Directivel Consilmbul 85/327/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dup# emiterea certificatului de whanizm, anterior depunerii dooumentafie penfru autorizares executdrii lueririlor de consrerii 1a
antoritatea administratiei publice competenta.

In vederea satisfacerii cerintelor ¢u privire la procerdura de emitere a acordului de medin, autoritates competenta pentru
protectia medinlui Stabilegte mecanismul asigurdnii consultini publice, centralizéri obtiunilor publicului sf al formuldr wnui
punet de vedere oficial cn privire la realizarea investified in acord cu rezunltatele consltinii publice.

In acesie condifiiz

Trupd primivea preventuiui certificat de urbanism, tiulam] are obligatia de a se prezenta la antoritatea compelenta pentru ﬁﬁ]tcclia
medinlyi in vedsrea evalufirii mitiale a investifici si a stabilirli necesititii evalvarii efectelor acesieia asupra mediului. In urma
evaludrii inijigle a investijiei s¢ va emite acty] administrativ al autoritatii competents pentru proteciia mediului,

| In situatia in care autoritatea competenta pemru_ p_bmtec],:[a mediului Stabilegte necesitatez evaludrii efeotelor investitie asupra

medialui, solicitantul are oblipatia de a notifica acest fapt autoritatii administratied publice competente cu privire la menpinereas
cereni pentry autorizarea executini Jucririlor de constrociii. N

In siluaia in care. dopd amilerea certificalului de urbanism ol pe parcursu] derylarii p_mt:edurii de evaluare a efectelor investitiel |
asupra mediulud, soliciianiul renunta la iotemtia doe realizare o investificl, scesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice coanpetente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urméitoarcle documente:
a) Certificatul de urbanism;
b} Dovada titlului asepra imobilulmi, teren gifsau construciii, saw, dupd caz, extrasul de plsn cadastral
actualizat la =i $i Extrasal de carle funciard de informarc actoalizat 1a zi, in cazul in carc legea nu dispune
astiel (copie lepalizand)’,
c} Documentaia tennici - D.T., dupa caz:
ODTAC MD.T.AD ODT.OE X pUZ O PUD
U Avize soficitate pentri profect autorizare - DTAC Avize soliciunte pentra PUZE,
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de vrbanism
d1) Avize gi acorduri privind utifititile urbane gi infrastrucrurd

& alimentare cu gpi - Primiria Poiana Mirnlui X gaze naturale - Distrigaz

Xl canalizare - Primiria Poiana Mirului [1 telefonizare - Orange

® alimentarc cu encrgic electrici -Elecirica SA B salubritate — Primirin Poiana Miarului
U alimentarc cu ¢nergic (ermicd [l transport urban

Alte avizefacorduri

& Acord sdmin. drum bransamente aotilititi - Primiria Poiana Marukui

5



ROMANIA
COMUNA POTANA MARULUI e

judetul Brasov b

? ¥ w-i ﬁ 4
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 307160, Tel: 0368008176, JUBHTEL anagaT
Fax: 0368008177

Albele (avize amplasament

% Aviz Drumuri Comunale - Primiiria Poiana Marohi

d2j Avize si acorduvi privind

securitaten la incendiv — ISU Bragovy U protectia civildi - ISU Brasoy

B saimitateapopulatiei — Directia de Sanitate Publicd Brasov B protectia medinlui — A.P.M. Brasov
[ Directia Sanitar Veterinard i Sigurania Alimentelor

d3) Avizelesucordurile specifice administrafiei publice centrale 3i/sau ale serviciilor descentratizate ale acestora:
B Dovada titluluwi asupra imobilaioi;

Bl Gospodiirirea Apelor — SGA Bragov

Bl ANLT;

B MLA.DR. - Directin pentru Agriculturd Judeteani Bragov

Bd Ministerul Culturii gi Culiclor si Patrimoniului Nationn] — Directia de culturd Brasov

Aviz prealabil de oportunitate pentru elaberare PULZ.

Hotararea Consilinlui T.ocal de aprobarc & P.U.Z.

Aviz Consiliul Judctean Brasoy

d4) Studii de specialitate

P.U.Z. — Plan Urhanistic Zonal claborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul i modul
de eluborare i prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

B Smdiu topografic vizat O.C.P.1;

Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

&) Punciul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru profectia mediuloi (copie);

o] Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)

Taxi avis faed de oportunitate

Taxi aviz fazi P.U.Z.

Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (doufizecisipatru) luni de la data emiterii,

Primar, \ Secretar gencral,
Alexandru Ciitiilin Perspiu ].‘7 nil;'f Popa
1

| P SN i FUR . S

Taxa In valoare de 29 LEI a fost achitatd conform chitanti’ OF sera BY nr, 202402 Sf4 din 09.04.2024,
Prezentul certificat de urbanisin a fost transmis solicitantului direct/prin posta data e



ROMANIA
COMUNA POIANA MARUELEUI .
judetful Brasev ‘
?ﬂ l'ﬂ y w-i a »
Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; Ak BRAIE
Fax: 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construcii, cu
madificirile si completinle ulterioars,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.. hEnA ladata de.
Dupil aceasti dati, o noui prelungjre a vaJ'.aI:uhtdtn nu este posibili, solicitantul urméind si obtind, in conditiile legii,

un all certificat de urbanism,

Primar, Secretar,
Intocmit
L e e e eemeessesiesseiesssensiea e e are s s s essnesnnns
Rel BEIVIEII et
FIHOCIIIL v e e e sness e senaner
Data prelungivii valabil 8L oo i
Achilal taxs do e 1cd, conborm chilanclOP ot e, T 1
Tranamis solicitantnlui direct/prin posti la data de .o,



y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24642
-__f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 01
F” Luna 07
o Anul 2025
ﬂlN [:le EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
X114 :.-n-.--.-.:: PENTRU INFORMARE 100190967032
A MR R
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104068 1.147
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14890/17/05/2023

Act Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ. nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastral3;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml, in
B3 |favoarea fondului dominant cu nr. cad. 104068 din CF 104068 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

29592 / 22/09/2023

Act Notarial nr. 1683, din 21/09/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vanzare; Act
Administrativ nr. 6859, din 18/09/2023 emis de Primaria Poiana Marului, proces-verbal de finalizare a
procedurii; Act Administrativ nr. 6860, din 18/09/2023 emis de Primaria Poiana Marului, adresg;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
B4 L '
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) CUCU CARMEN-FELICIA, casatorita cu
2) CUCU VELUTU-PAUL

OBSERVATII: vezi B.3

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104068 1.147
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

14048

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 1.147 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.343
2 3 7.168
3 4 15.217
4 5 7.788
5 6 5.849
6 7 12.361
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 39.683
8 9 8.135
9 10 1.227
10 11 0.274
11 12 10.028
12 13 7.133
13 14 5.914
14 15 6.584
15 16 6.352
16 17 6.937
17 18 5.173
18 19 1.591
19 1 1.022
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/07/2025, 09:15

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24643
-__f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 01
Fr Luna 07
- Anul 2025
IlN[:le EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S PENTRU INFORMARE jo a5
Carte Funcars Nr. 104276 Poiana Maruli IROARIARAD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104276 900
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10092/ 21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept intretinere ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MANECUTA NECULAE, junior, divortat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 103471/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 12122 din 03/08/2007; vezi B.3, C.2
Act Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastrala;
Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml, in
B3 |favoarea fondului dominant cu nr. cad.104276 din CF 104276 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
C2 |Intabulare, drept de UZUFRUCT- viager asupra cotei de 1/2 Al

1) MINECUTA VALERIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 103471/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 12122 din 03/08/2007;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104276 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104276 900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 900 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15
2 3 8.136
3 4 39.684
4 5 32.76
5 6 41.378
6 7 10.552
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104276 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 10.697

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/07/2025, 09:15

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Muzeul Judeiean de kstorie Brasoy
5tr, Micolae B3loescu nr, 67, Brasow
Tededon / Fax: 0268472350

Maik: office@brasovistorie ro
‘www. brasovisione, ro

MUZEUL JUDETERN @
DE ISTORIE BRASOV

CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

[WoZEuL JUDE EAR JEET mmrm‘rﬁwsﬂf
noene (423
TERInE s A

):,_n.'_r‘-_luﬂl e .

Catre: Cucu Carmen Felicia

Referitor: solicitarea nr. 2612/07.10.2024 privind emitere punct de vedere despre
existenta cerectarilor arheologice in terenul in Cartea Funciard a UAT Poiana
Marului, la nr. cadastrale 104276 si 104068

Prin prezenta vd confirmam ¢i nu definem informatii despre realizarea de cercetari
arheologice in terenul inscris in Cartea Funciarda a UAT Poiana Marului. la nr. cadastrale
mentionate. De asemenea, precizim cd terenul nu se afla in perimetrul sau in aria de protectie
legala a unui sit arheologic, conform Anexei /.

In cazul in care cu prilejul lucrarilor de sapatura vor {i descoperite vestigii arheologice v
atenfiondm cd trebuie sd anuntati autoritatile locale si lucrdrile sa fie intrerupte pdnd la salvarea
informatiilor i recuperarea materialului arheologic de catre arheologi.

Anexdm prezenlei i Referatul de analiza a solicitgrii ne. 2612/07.10.2024, intocmit de
arheologul specialist Lucica Olga Savu si inregistrat la muzeu cu numdrul 3231/03.12.2024.

| "--___\_\_H .-'I-'.-J F;,'IUZ'EUL =
Vl o JUDETEAN 2
\EDE ISTORIE o
\7, BRAgOV &

UpETerS
S

Cu aleasa pret Intocmit,

Manager, Arheolog,

Nicolde Dorin Pepene —_— Lucica Olga Savu- |
i F‘DMH""-'.,:\:?_. {_’:‘§ o T \

/< o ;Z’ =



Referat de analiza a solicitarii nr. 2612/07.10.2024

Denumire: Elaborare PUZ construire locuinfe individuale si anexe gospoddaresti, Poiana

Marului. jud. Brasov, nr. cadastrale 104276 si 104068

Beneficiar: Cucu Carmen Felicia;

Justificare: completarea documentatie prin care se solicita eliberarea avizului specific de la

Directia Judeteana pentru Culturd Brasov:

Date de contact: Astalus Maximilian. tel: 0723448434: e-mail: mcomlastalus v ihoo coms:

Detalii asupra terenului vizat:

- Localitate: extravilan Poiana Marului

- Numere cadastrale: 104276 si 104068

- Suprafata totala: 2047mp din care

Nr. cadastral 104276 - 900 mp
Nr. cadastral 104068 — 1147 mp

Urmare a studierii documentatiei si a literaturii cu specific arheologic referitoare la arealul vizat,

la care se adauga verificarea neintruzivi a terenului. pot fi emise urmitoarele coneluzii:

- Terenul se afla in partea de nord a teritoriului UAT Poiana Mérului. la cca 3 km distanta de sediul
Primariei acestei comune si la 38 km de sediul Muzeului Judejean de Istorie Brasov. asa cum
reiese din Anexa 2.

- Nu exista informaiii despre realizarea de cercetdri arheologice pe terenul studiat.

- In imediata vecindtate nu au mai fost realizate evaludri arheologice de teren.

- Terenul studiat nu se afla in perimetrul sau in aria de protectie legald a unui sit arheologic (Anexa 1).

- Distanta dintre teren si zonele cu potential arheologic este indicatd in aceeasi Anexd 1.

- Cu ocazia verificarii de suprafata a terenului vizat de prezentul referat nu au fost identificate
materiale arheologice ori altfel de urme antropice cu valoare istorica.

- Trebuie ficutd mentiunea cd. in cazul in care. cu prilejul saparii fundatiilor vor fi descoperite
vestigii arheologice sa fie anuntate autoritagile locale iar lucririle si fie intrerupte pina la
salvarea informatiilor §i recuperarea materialului arheologic de catre specialistii in domeniu.

Nr. | | Nr. Nr.
Crt. | — ore | specialisti
I. | Swdiere documentatie | 3 I
2. | Studierea literaturii de specialitate _ 6 !
3. | Verificarea neintruziva a terenului (perieghezi) | 4 X
4. | Redactare Punct de vedere si documentatie aferenta I 2 1
Propunere:
Intocmirea unei Adrese care si fie trimisa simultan solicitantului prin care sa fie clarificala
situatia.

intm:mit.,
Savu Lucica Olga
Arheolog - Cod AM-S-488

[
I 1 T
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fiii realizate cu prilejul deplasirii in teren

nexa 3 - Fotogra
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

ANI AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
Al NER  FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BRASOV

Calea Feldioarei o4 Tel: 0268.440.809
Brasov 500450 ROMANIA Fax:  0268.440.021
/ CIF 29500705 E-mail; brasov®@anif.ro

/ f’jﬂ__ fo 2«:3 :’}Lf

Catre : Doamna CUCU CARMEN - FELICIA
GALAT], Strada Spatarului nr.23, judetul Galati

Referitor la: Aviz A.N.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GDSPDDARE$TI pe o suprafata de 2.047 mp, din extravilanul
localitatii POIANA MARULUI, judetul Brasov, identificata prin CF.nr.104068 si
CF.nr.104276.

Tn urma analizarii documentatiei depusa de doamna CUCU CARMEN - FELICIA,
cu domiciliul in GALATI, Strada Spatarului nr.23, judetul Galati, inregistrata la Agentia
Nationald de Imbunatitiri Funciare, Filiala Teritoriala Brasov, cu nr. 575 din 07.10.2024 si
a Certificatului de Urbanism nr.29 din 26.04.2024, emis de Primaria Comunei POIANA
MARULUI, in vederea eliberarii Avizului A,N.I.F. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI, pe o suprafatd de 2.047 mp, din
extravilanul lacalltam POIANA MARULUI, judetul Brasov, identificata prin CF.nr.104068 si
CF.nr.104276, va comunicam ca terenul respectiv nu face parte din amenajarile de
imbunatatiri funciare, aflate in administrarea A.M.L.F. - Filiala Teritoriala de I.F.
Brasov.

Prezentul Aviz A.N.I.F. la faza P.U.Z. are valabilitate 24 luni de |la data emiterii.

Cu stimd,

Ing. Calin HOGEA
Director Fil Ia Teritoriala Bramv,

o / S S

o FILIAL \
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare BRASOV
Brasov, Calea Feldicarei nr. bA, cod 500450

Telefon 0268.440809, fax 0268.440021

e-mail : brasoyvi@anif.ro E-7.5-02



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI -,
judetul Brasov

Fax: 0368008177

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176: prs. A

Nr. 7096 din 08.10,2024
AVIZ

Ca urmare a cererii adresate de doamna CUCU CARMEN-FELICIA cu domiciliul
in judeful Galati, oras Galati, str. Spatarului, nr. 23, bl.-. sc. -. et.-, ap.-, inregistrata la nr.
7096 din 07.10.2024.

Prin prezenta se adevereste de citre noi ci in comuna POIANA MARULUI in zona
in care se solicitd prezentul aviz, existi refea publici de alimentare cu api.

In Comuna Poiana Miirului existi luerdri in curs pentru infiintare refea publici
de canalizare. in comuna Poiana Marului se afla in executie refeaua de canalizare conform
contract de finantare prin PNDL nr. 7050/08.11.2017 - infiinjare retea de canalizare si statie
de epurare in comuna Poiana Marului. Jjudetul Brasov. incepénd din luna martie, anul 2019
s-au demarat lucrdrile pentru Infiinfare refea de canalizare si stafie de epurare in comuna
Poiana Marului judepul Brasov.

De asemenea. mentionam ci Primaria Poiana Marului are coniract de salubritate cu
o firmd specializatd. autorizata, persoanele fizice si juridice care beneficiazd de aceste
servicii. achitand taxa la primirie.

Pentru deseurile rezultate din constructii se va incheia un contract cu o firma
specializatd in preluarea, gestionarea si evacuarea acestora,

S-a eliberat prezentul AVIZ spre a servi numitei CUCU CARMEN-FELICIA. in
scopul: .ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE
GOSPODARESTT" cu amplasament in Comuna Poiana Marului. sat Poiana Marului, str. -,
nr. -, C.F. 104276 Poiana Mirului, nr. cadastral 104276 si C.F. 104068 Poiana Mirului,
nr. cadastral 104068 conform Certifiatului de Urbanism nr. 29 din 26.04.2024.

Secretar general,

Inginer,
Simona-loana Piseu

?r ?{-55‘! =

JUDETUL BERAGDV




MERISTIRLIL UL LR

Direca Judeteand pestry Culturt Bragoy
Sic, Michasl Weisgs nr 22, Bragyne  S003L del, U368 473.004, fax (1268472 835
E-mail:directiapatrimion iubrasovigyvahou.com
Yeek site; W palrimondu-braso. ro

aved 1302035

Chtre
CUCU CARMEN-FELICLA, CIICTU VELUTU-PAIIL, MAN ECUTA NECULAE )

MAXIMILIAN ASTALUS B.1.4.
Jud. Brasov, Mun. Bragov, str. Mircea cel Bitrin nr. 25
Tel: 0723 447 434, e-mail: maximillanastalus@ vahoo.com

in urma solicitsr] inregistrate la DJC Brasov cu nr, 5793/17.12.2024, privind projgciul
Elabarare PUZ - CONSTRUIRE LOCINNTE 51 ANEXE GOSPODARESTL, situat in jud. Bragov,
conuna Poiana Marului, sat Poiana Marolol, extravilan, fs, fo, CFfmre. CAD 104276,
104064T.

VE comunicim urtnitoarele:

- Imobilul ce face oblectul documentatiei nu se afla in zans de protectie [(monument /
ansamblu / sit) sau in zond constroitd pratejati si nicl nu face obiectul unui shwdiu
de fundamentare istorico - stiintific pentru delimitarea zonelor de pratectie a
monunientelor isforice san 2onelor construite prodejate ale sedtionilor de
spectalitate din planurile urbanlstice,

- Conform punctului de evedere emis de Muzeul Judetean e Istorie Brasov, in cazul
in care cu pritejul luevdvilor de sfpdtica vor fi descoperite vestigii arhealovice,
trebuic s fie anuntate autorititile locale iar lucrarile s§ fe intrerzpie pind la
salvarea inferinaliilor si recuperarea mateyialuioi arheologic de citre specialistil in

domeniu,

|;:\
Y
Director Executiv [ntocmit %

Ruxandra Stefan-Pascaru arh. Mara ﬂﬂfﬂfﬁiﬂ::j;.

oty
Hoaw



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov
? " ﬂ:-i ﬂ ']

Strada Principala. nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 03680081 76: P e
Fax: 0368008177

Nr. 7097 din 07.10.2024

Ca urmare a solicitarii adresate de catre doamna CUCU CARMEN-FELICIA cu
domiciliul in judetul Galati, oras Galagi, str. Spatarului, nr. 23, bl. -, sc. -. et. -. ap. -,
inregistratd la nr. 7097 din 07.10.2024, in urma analizarii situatiei prezentate si verificirii
datelor existente, se emite:

AVIZ FAVORABIL

Privind obiectul JELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE $1 ANEXE GOSPODARESTI", conform Certificat de Urbanism nr. 29
din 26.04.2024, in urmétoarele conditii:

- in caz de lucriri suplimentare la bransamente utilititi, aceste lucriri se vor executa
numai pe terenuri ce aparfin domeniului public al Comunei Poiana Marului. sat Poiana
Marului, judejul Brasov,

- Drumurile vicinale. comunale, publice propuse in vederea realizirii investitiei:

-SERVITUTE- de trecere cu piciorul §i mijloace de transport auto, pe o latime
de 3,50 ml si o lungime de 319.36 ml , in favoarea fondului dominant cu nr. cad.

104068 din CF 104068 Poiana Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din

CF 103567 Poiana Marului

-SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe o litime
de 3.50 ml si o lungime de 319.36 ml , in favoarea fondului dominant cu nr.
cad. 104276 din CF 104276 Poiana Marului. asupra fondului aservit cu nr. cad.

103567 din CF 103567 Poiana Marului

- Parcajele, circulatiile auto si circulatiile pictonale si alte lucrdiri cu caracter
privat, aferente investifiei propuse prin Certificatul de Urbanism nr. 29 din 26.04.2024,
S€ vor executa strict pe proprietatea persoanei fizice/juridice, respectiv pe imobilul teren

identificat prin CF 104276 Poiana Mirului cu nr. cadastral 104276 si pe imobilul teren

JUGETUL RRAgOW




ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI ,
Judetul Brasov c
Fodana iudud

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176: T Arryre
Fax: 0368008177

identificat prin CF 104068 Poiana Marului cu nr. cadastral 104068,

- Primaria Comunei Poiana Marului va fi instiintatd de data inceperii lucrdrilor, la fel
si furnizorii de utilitati, iar executantul isi va asuma raspunderea pentru lucrérile efectuate, jar
strada Principald (DN 73A) nu va fi afectatd de aceste Jucriri:

- in cazul in care prin solutiile tehnice se propun lucriiri in zona strada
Principala (DN 73A), beneficiarul se va adresa la C.N.A.LR Directia Regionali
Drumuri §i Poduri Brasov in vederea obtinerii avizului/acordului favorabil al
administratorului drumului.

- Repararea/ remedierea pagubelor produse asupra retelelor existente pe drumurile pe
care se va realiza investitia (gaz. curent, apd, canalizare, iluminat stradal) cad in sarcina
investitorului.

- Lucrdrile vor fi semnalizate conform normelor si normativelor in vigoare,

- Constructorul va redacta un proces verbal la finalizarea lucrrilor semnat i de un
reprezentant al Primariei Comunei Poiana Marului.

- Nerespectarea acestor conditii conduce la sanctiuni potrivit legislatiei in vigoare.

Primar, Secretar general,
Alexandru-Catfiin Persoiu Daniel-Leonte Popa

Inginer,
Simona-loana Piseu

IUDETUL BRABOV
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S.C. “ELECTROENERGETIC DESIGN” S.R.L.

J8/1287/2016 ; CUI: RO36197443 ! CNP:182051408
0723957859; electroenergeticdesign@yahoo.com | — f/{ s
Beneficiar : CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL,

Lucrarea :

Faza proiect :

Denumire lucrare :

Amplasament :

MANECUTA NECULAE

572025

SS PUZ

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului,
jud Brasov

Poiana Marului, jud Brasov

Exemplarul nr.

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
Tel: 0723/957859; electroenergeticdesign(@yahoo.com




|
S.C. “ELECTROENERGETIC DESIGN” SR.L. |
J8 /1287 /2016 ; CUI : RO36197443 | SnPo1szoe -
0723957859; electroenergeticdesign@yahoo.com | R r’/t/ st

Lucrarea 5/2025

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov

Faza de proiectare : SS PUZ

Aprobat : ing. Cristina SIN
l
Proiectant: ing. Marius Sin

Z

2025

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
Tel: 0723/957859; electroenergeticdesign@yahoo.com 1



S.C. “ELECTROENERGETIC DESIGN” S.R.L. |
J8/1287/2016 ; CUI : RO36197443 |
0723957859; electroenergeticdesign@yahoo.com | e

Lucrarea 5/2025

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov

SS PUZ
Borderou piese scrise si desenate

Piese scrise
File

Foaie de capat

Pagina de semnaturi

Borderou piese scrise si desenate

Atestat

Legitimatie ANRE

Memoriu tehnic

Chestionar aspecte de mediu

PV de avizare interna

Cerere ATR

CoNoOoORrwN =
AP, OWON-_~O

N

Anexe:
10. Instiintare
11.CU
12.Extrase CF

Piese desenate

1. Plan de incadrare in zona
2. Plan reglementari edilitare PUZ - Retele electrice
3. Schema monof pr.

Intocmit
ing. Marius Sin

Z

Pagini

N_\N'b_\_\_\_\_\

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
Tel: 0723/957859; electroenergeticdesign@yahoo.com 2




S.C. “ELECTROENERGETIC DESIGN” S.R.L. Er hboiunsreiric N
J8/1287/2016 ; CUI : RO36197443 | SnPo1szasis0s
0723957859; electroenergeticdesign@yahoo.com | e f’i/ e

Lucrarea nr.5/2025

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov

Faza : SS PUZ

MEMORIU TEHNIC

1. Date generale

1.1. Denumirea obiectivului : alimentare cu energie electrica 2 locuinte;

1.2. Amplasament: Poiana Marului, jud Brasov;

1.3. Beneficiar: CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, MANECUTA
NECULAE;

1.4. Date de intrare :

a) Elemente care stau la baza documentatiei:

- instiintare DEER suc Brasov ;

- certificat de urbanism nr. 29 / 2024 eliberat de Primaria Rasnov;
- Extrase CF;

- date culese de proiectant pe teren;

b) Necesitatea si oportunitatea lucrarii:

Beneficiarii mentionati la pct. 1.4 intentioneaza sa viabilizeze si sa dezmembreze un teren in
Poiana Marului, jud Brasov, in vederea schimbarii destinatiei pentru construirea 2 locuinte cu
utilitatile si infrastructura necesara.

b) Obiectul documentatiei

Prezenta documentatie face parte integranta din PUZ si trateaza solutia de alimentare cu energie
electrica a zonei definind:

- volumul de retele electrice necesare si solutiile propuse;

- amplasarea lor si zonele de protectie si siguranta ce trebuiesc rezervate;

- coexistenta cu celelalte retele tehnico-edilitare;

- regimul juridic si delimitarea de patrimoniu si exploatare.

d) Date utilizatori:
- constructii: zona mixta ;
- accesul pe teren se face din strazi existente;

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
Tel: 0723/957859; electroenergeticdesign@yahoo.com 3




S.C. “ELECTROENERGETIC DESIGN” S.R.L.
J8/1287/2016 ; CUI : RO36197443
0723957859; electroenergeticdesign@yahoo.com

2. Date energetice
Conform ANRE — PE 132/2003 si SR 234/2008.
- varianta de dotare electrica a constructiilor: C — zona II — var. maximala.

3. Determinarea sarcinilor de calcul
Puteri de calcul:
- puteri instalate si puteri de calcul specifice:
Pi= 40kW
Pc=30kW

4. Cerinte privind calitatea energiei electrice furnizate in punctul de delimitare

Sunt cele specifice consumului industrial si standardelor de calitate in viguare:

- tensiunea de utilizare: 0,4 kV

- variatii de tensiune admisa: +£10 %

- variatii de frecventa admisa: £0,5 Hz

- durata max. de restabilire a alimentarii cu energie electrica acceptata de consumator este cea
necesara remedierii unui eventual defect in instalatiile operatorului de distributie.

5. Solutia propusa
Beneficiarul intentioneaza sa construiasca locuinte in Poiana Marului, jud Brasov.
Se va monta o cutie de distributie tip E2-2A+2M racordata in RED ex.

Cutia de distributie va fi din poliester armat cu fibra de sticla si va fi legata la o priza de
pamant cu Rp<4Q, realizata cu priza verticala formata din 8 tarusi Ol-Zn de 1.5 m si priza orizontala
realizata cu platbanda Ol-Zn 40x4 de cca 40m.

Reteaua de joasa tensiune care va alimenta CD se va realiza cu cablu AC2XAbY
3x150+70mmp protejata in profil T la traversari.

6. Caracteristiciile instalatiilor proiectate

Reteua de j.t

- din TDRI aferent PT proiectat se va poza LES 0.4 kV cu cablu AC2XAbY 3x150+70 mmp care va
alimenta o cutie de distributie si masura E2-2A+2M, la CD se va realiza priza de pamant cu Rp < 4
Q.

7. Coexistenta in infrastructura si celelalte utilitati

La intersectii si apropieri de celelalte instalatii edilitare se vor respecta normativele si reglementarile
tehnice in viguare conform prevederilor din normativul NTE 007/08/00:

Distante minime (m)
Instalatia Plan vertical Plan orizontal
Apa — Canal 0,5 0,25
Cablu Pc / CA Tv — conf. STAS 6290 0,5 0,5
Gaze naturale (gazul deasupra) 0,6 0,25
Termice 1,5 0,5
CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
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8. Zone de protectie si siguranta ale retelelor de alimentare cu energie electrica

Pentru CD se va acorda drept de folosinta catre DEER Suc. Brasov pe toata durata de existenta a
constructiei pentru o suprafata de 1 mp / CD de teren ocupat de fundatia CD.

- LES jt se va amplasa pe domeniul public in trotuarul caii de circulatie rutiera / pietonala.

Pentru LES MT,jt zona de protectie si siguranta este de min.0,8 m pe orizontala si pe verticala
aceasta urmand a se stabili cu exactitate la urmatoarele faze de proiectare.

Se vor respecta ordinul ANRE nr. 239/2019.

9. Punctul de delimitare patrimoniu si exploatare intre distribuitor si utilizatori.
Va fi la bornele de iesire din contoarele de decontare a energiei electrice.
PT, LES 0,4kV, CD vor fi in gestiunea si exploatarea DEER -Sucursala Brasov.

Punctul de racord : in RED mt existent.

10. Finantarea lucrarilor
- pentru distributia publica instalatiile din amonte de punctul de delimitare intra in patrimoniul si
exploatarea operatorului de distributie DEER -Sucursala Brasov, iar cele din aval la utilizatori.

11.Impactul cu mediul si factorul uman
Retelele electrice nu afecteaza mediul inconjurator, nici la executie, nici dupa P.LF.
Documentatia nu necesita studiu de impact asupra mediului.
Se va respecta OUG 195/2005, aprobata prin Legea 265/2006.
Masurile se vor detalia la urmatoarele faze de proiectare.

12.Protectia muncii, sanitara si impotriva incendiilor
Se va acorda o atentie deosebita urmatoarelor norme:
- Legea protectiei muncii nr. 319/2006.
- Norme specifice IPSM 01/2020.
- Legea privind apararea impotriva incendiilor nr. 307/2006 si PE 009.
Masurile se vor detalia la urmatoarele faze de proiectare.

13.Acte normative principale aplicabile
- Regulamentul privind racordarea utilizatorilor la retele electrice de interes public aprobat cu HG nr.
90/2008.
- Ordin ANRE nr. 239/ 2019 norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta
aferente capacitatilor energetice;
Normative ANRE:
- PE 132/2003 — Normativ pentru proiectarea reteleor de distributie publica;
- NTE 401/03/00 — Metodologie privind determinarea sectiunii economice a conductoarelor in
instaltii electrice de distributie 1-110 kV;
- NTE 003/04/00 — Normativ pentru construirea LEA >1000V;
- PE 101+101A/1993 — Normativ pentru constructia instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare cu Un>1kV;
- 1RE — Ip 30/2004 — Indreptar de proiectare si executie a instalatiilor de p.p.;

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
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-I 7/2011 — Normativ pentru proiectare si executia instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000V
c.a.s1 1500 V c.c.;

- SR 234/08 — Bransamente electrice. Prescriptii generale de proiectare si executie

- NTE 006/06/00 — Normativ privind metodologia calculului curentilor de scurtcircuit in
RED<1000V.

Intocmit,
Ing. M. Sin

Z
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CHESTIONAR ASPECTE DE MEDIU

Lucrarea 5 /2025

Caracteristicile proiectelor

Da/Nu/ ? Este posibil ca efectul sa fie
/NC semnificativ ? De ce ?

1 2 3

Intrebare — Proiectul va implica una din urmitoarele actiuni, care vor crea schimbiri in zona ca rezultat al naturii, marimii,
formei sau scopului noii investitii?

Intrebari

Schimbare permanenta sau temporara a folosintei terenului, modului de acoperire sau Da NU
topografiei, inclusiv cresterea gradului de folosire a terenului ?

Eliberarea terenului existent de vegetatie si cladiri? Da Nu
Noi folosinte a terenului ? Da Nu
Investigatii preliminare fazei de constructie (ex. teste de sol, foraje) ? Nu

Lucrari de constructii ? Da Nu
Lucréri de demolare ? Nu

Amplasamente temporare folosite pentru lucrarile de constructii sau locuinte pentru Nu

constructori ?

Constructii pentru depozitarea marfurilor si materialelor ? Nu

Linii de transport electric sau conducte, noi sau modificate ? Da Nu
Traversari de rauri ? Nu

Transport de persoane sau materiale necesare in timpul fazelor de constructie, functionare sau Da Nu
dezafectare ?

Activitati care continud pe parcursul scoaterii din functiune si care pot avea un impact asupra Nu

mediului?

Intrebare — Proiectul va folosi una din urmaitoarele resurse naturale, sau orice alte resurse care sunt neregenerabile sau exista in
cantitate mica?

Terenuri, in special terenuri aflate in stare naturala (virgine) sau terenuri agricole? Nu
Energie, inclusiv electricitate si combustibili Nu

intrebare — Proiectul presupune folosirea, depozitarea, transportul, manevrarea sau producerea de substante sau materiale care
pot fi diunitoare sanatatii populatiei sau mediului, sau care pot spori temerile ca proiectul ar avea un risc pentru sinitatea
populatiei?

Proiectul implica folosirea de substante sau materiale care sunt riscante sau toxice pentru Nu Nu

sandtatea populatiei sau pentru mediu (flord, faund, alimentari cu apa)?

Proiectul va afecta bundstarea populatiei (ex. prin schimbarea conditiilor de viatd) ? Nu

Intrebare — Proiectul va produce deseuri solide in timpul construirii, functionirii sau incetarii activitatii?

Deseuri periculoase sau toxice (inclusiv deseuri radioactive) ? Nu
Alte deseuri din procese industriale? Da Nu
Masini sau echipamente care nu mai sunt utilizate ? Nu

Intrebare — Proiectul va avea ca efect emiterea in aer de poluanti sau orice alte substante periculoase, toxice sau nocive ?

Emisii din procesele de productie ? Nu
Emisii de la manevrarea materialelor, inclusiv depozitarea sau transportul acestora ? Nu
Emisii din orice alte surse ? Nu

intrebare — Proiectul va cauza zgomote si vibratii sau va avea ca efect radiatie luminoasa, termica sau alte forme de radiatii
electromagnetice?

Din exploatarea echipamentelor ca de ex. motoare, instalatii tehnice de ventilare, concasoare ? Nu
Din constructii sau demolari ? Nu
Din explozii sau folosirea acumulatorilor electrici Nu
Din traficul generat de lucrarile de constructie ? Nu
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Din sisteme de iluminare sau racire ?

Din surse de radiatii electromagnetice (considerand efectele asupra populatiei sau asupra
eventualelor echipamente sensibile aflate in apropiere)

Din orice alte surse ?

Intrebare — Proiectul va conduce la riscul de contaminare a solului sau apei prin emisiile de poluanti pe terenuri sau in ape de

suprafati, ape subterane, ape de coasti sau ape marine ?
Din manevrarea, depozitarea sau deversarea de materiale periculoase sau toxice ?

intrebare — Existi riscul ca, in timpul construirii sau functiondrii proiectului, sa se produca accidente care pot afecta sanatatea

populatiei sau mediul?

Din explozii, deversari, incendii, etc., depozitarea, manipularea, folosirea sau producerea de
substante periculoase sau toxice ?

Din evenimente care se situeaza in afara conditiilor normale ale protectiei mediului (ex. avarierea
sistemelor pentru controlul poluarii) ?

Proiectul poate fi afectat de dezastre naturale care conduc la pagube pentru mediu (ex. inundatii,
cutremure, alunecari de teren etc.) ?

intrebare — Existi alti factori care pot fi luati in considerare ?

Ca urmare a proiectului, vor fi imperios necesare dezvoltari ulterioare care ar putea avea un
impact semnificativ asupra mediului, ca de ex. mai multe locuinte, drumuri noi, unitati
industriale suport sau utilitati noi, etc.)?

Proiectul va conduce la dezvoltarea utilitatilor suport, dezvoltarea industriilor auxiliare sau alte
dezvoltéri care ar putea avea un impact asupra mediului, ex.:

- Infrastructura support (drumuri, alimentare cu energie, tratarea deseurilor sau apei

uzate etc.) ?

- Dezvoltarea locuintelor?

- Industria extractiva?

- Industria pentru furnizarea materiilor prime?
- Altele ?
Proiectul ar putea limita modul de folosire ulterioard a amplasamentului astfel incat sa existe un
impact semnificativ asupra mediului ?

Proiectul va constitui un precedent pentru o dezvoltare viitoare ?

Nu

Nu

Nu

Nu

Nu

Nu

Da Nu/imobil-constructie

Completat :
Proiectant :

Ing. M. Sin
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PROCES VERBAL DE AVIZARE INTERNA
Nr. 5/2025

Denumirea obiectivului de investitii : Echipare edilitara AEE 2 locuinte;

Amplasament: Poiana Marului, jud Brasov;

Beneficiar : CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, MANECUTA NECULAE;
Proiectant de specialitate : S.C Electroenergetic Design S.R.L;

Sursa de finantare : Fonduri beneficiar ;

Operator de distributie : DEER - Sucursala Brasov, str. Pictor Luchian nr. 25
Elaborator : S.C Electroenergetic Design S.R.L.

Faza: SS PUZ

Sef proiect : ing. Cristina Sin

Proiectant : ing. M. Sin

Rezultatul verificarii : Proiectul CORESPUNDE cerintelor temei de proiectare
Calificativul : Foarte bine

Etape anterioare : Nu este cazul

Constatarile Comisiei de Avizare in urma examinarii proiectului :
e  Proiectul respecta cerintele temei de proiectare ;
e Proiectul s-a intocmit in conformitate cu prevederile prescriptiilor si normativelor tehnice in vigoare,
cu normele PSI si NSSM specifice si cu cele referitoare la protectia mediului ;
e Se asigura realizarea indicatorilor tehnico — economici prevazuti.

Observatii si recomandari PROIECTUL SE AVIZEAZA FARA OBSERVATII

COMISIA DE AVIZARE Presedinte : ing. Cristina Sin

Membri : Ing. M. Sin
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Brasoy
Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov

Distributie Energie
' Electl'ica Rﬂma nia Tl =<40068 HI555 C.LF, DEER/C.UL Suc. A0 14476720 14526006

Sucursala Brasov Fax; +400SBTE54] RLC. DEER/Swc. 111152/2002 [ 108 525/ 2003
office. brisow @digtribube-energioro  www, distributie- snergee. m

Mr 33524 / Dan 23.10.2024

INSTHNTARE

Ciltre: CUCU CARMEN-FELICTA
Tel/Fax: 0723448434
Adresa | GALATI MUNICIPIU, GALATL, - sir. SPATARULUL nr 23, cod postal 800109

Releritor Lo cererca dvs nr. 7010241013282/ 14.10.2024 pentru objinerea avizului de amplasament o obiectivulu situat in udejul
Brasov. - FOLANA MARULUL sat - sir FARA STRADA, nr fn, cod pastal S0T1U60, vA informam cd documentajia snexaid
cereri dvs. este necesar a fi completati cu urmitoarcle documente

-DOCUMENTATIA "ECHIPARE EDILITARA FAZA PUZ" INTOCMITA DE O FIRMA ATESTATA ANRE

Alte precizin

DOCUMENTATIA "ECHIPARE EDILITARA FAZA PUZE" INTOCMITA DE O FIRMA ATESTATA ANMRES
MEMORIL/PLANURLPIESE DESENATE

MEMORIL GENERAL

Memonul general va aves urmdtorul conpmut-cadr

a) descricrea situafiel existente,

b} concluzile studilor de fundmmentare privind disfuncionalnanle rezultate din analiza criticd a situaiel existente:;

¢ solutiile propuse penim eliminarea sau diminuares sceston

d}) permusivith $1 restricin

eisolutitle propuse pentru echiparea edilitara (retele electrice, suprafete ocupate de retelele elecmice-PT.LES LEA) 51
coexistema cu instalatnle electnce

Propunerile de echipare edilitara / reglementare | s¢ vor stabili de catre o firma atestata ANRE in colaborare cu Centrul de
Operatium Retele -SDEE Brasoy

PLANURI LIZIBILE, COMPLETE 51 CONFORME

Piesele desenate iplanunile) se vor realiza pe supon twopogralic actualizat 1 trebue sa cupnnda

a) incadrares in localitate a zoner ce face obiecwl P.UZ (relaponares cu prevederile PULG ), stabilit dupd cae. prin
avizul de oportunitate. Scara recomandatdl este 12000 sau 125 004,

b amaliza situaiees existente, pentri sona ce face obiectul PUZ . cu evidenticrea disfunchionalithilor din punet de vedere
al Tunchundor, fondulm constrnt, circulapuler, sstemuolu de spap publice, regimului jundic, echipani ehnico-edilitare
Suara revoiiandetl eate 130U aeu 1 JOU0, Tieoad aleasd D papory o il studise.

) propunen de reglementin wrhanistice, sonificare funciionald

di propunert de reglementon privind echiparea edilitard  pentru zona ce face obiecul P.UZ | la sceenss scard cu plansa
analizer stuapel existente;

INSTONTARE NR 33524/23102004
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Distributie Energie Electricd Romania - Suwcursals Brasoy
Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud, Brasov

Distributie Energie
ElectricA Romania v s L, DEBR/CALL. Svc, RD HA78720/ 14526006

Sucursala Brasov Fax: <30768475541 RLC DEER/Swe. 1121352/ 2002 | M8/128/2002
office brasoviBdistribubs-ererge.ro. www stnbutie-prerge o

- pomele de protectie 51 siguranta aferente capacitatilor energetice existente/propuse fnterdicti de construire
- echipare cu mstalati pentru alimentaren cu energie elecince a zonel e face obieciul PUZ

- regimuil jundic al instalatillor electrice projectate pentru echiparea edilitara a zoney/'suprafete de teren ocupate definitiv

Propunerile de echipare edilitara / reglementare | se vor stabili de catre o firma atestata ANRE in colaborare cu Centrul de
Ciperatiumi Retele -SDEE Brasow

¢l propunert privind circalaiia juridicd a terenurilor 51 obicctivele de utilitie publicd,

{1 propunen de drumun private/acces publice e

) propuneri de ilustrare urbanistich a zonei studiate (constructi’zona verde! parcan.cic)

Documentele se vor prezenta in forma letric si electromc (PDF)

Specifichm ¢ neoblinerea datelor solicitate ne duce la imposibilitatea emiterdi avieulw de amplasament in termenul
legal
Termenul de emitere al avizului se va calcula incepdnd de o data depuncri gi inregistrini documentelor suplimentane

solicitate prin prezenta adresa

Sel S AR BRASOV Intocmit
OCTAVIAN VASILE Annamana Tomas

i i - { digital de Tinel
Tinel Octavian 32708 "%

Vasile Data: 2024.10.23
161543 +03-00

INSTONTARE WR 33924/21310204

| 273



Minuta

Incheiat astazi 06.02.2025 intre ing. Laurentiu Dima din partea DEER Suc Brasov — COR
Brasov si ing. Marius Sin, in calitate de proiectant, reprezentant al S.C Electroenergetic Design S.R.1,
referitor la lucrarea— « Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, Jjud Brasovy faza SS PUZ,
benef. CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, MANECUTA NECULAE.

Beneficiarul intentioneaza sa construiasca locuinte in Poiana Marului, jud Brasov.
Se va monta o cutie de distributie tip E2-2A+2M racordata in RED ex.

Cutia de distributie va fi din poliester armat cu fibra de sticla si va fi legata la o priza de pamant
cu Rp=<4(}, realizata cu priza verticala formata din & tarusi Ol-Zn de 1.5 m si priza orizontala realizata
cu platbanda OI-Zn 40x4 de cca 40m.

Reteaua de joasa tensiune care va alimenta CD se va realiza cu cablu AC2XAbBY 3x 150+70mmp
protejata in profil T la traversari.

Observatii (se va mentiona cel putin variania recomandata de Centru de Distributie, sau se vor
propune si alte variante).
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ROMANIA
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judetul Brasoy ‘

Strada Principald, rr. 189, cod pogtal: SATTH, Tel: D363008176; m...: raras
Fax: 13688177

Tr, 27941 din 26,04 2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Mr, 20 Din 26042024
in sooqul
ELABORARE PUZ - fﬂNS’l’EUI.!I.I:’. L UINTE INDIVIDUALE 31 ANEXE GUSP'U‘DA.RE!;’;T[

{°a urmare A corerii adeezate de MINECUTA NECULAE cu domicilivl in judeiul Bragow, comums Poiana
M¥rulni, sat Poiana MBmlui, sfr. « o, 425, bl. -, sc. -, et-, ap-, ood postal SO7160 - el-, eanail: - 5 CUCD
CARMEN-FELICIA cisftoriti cu CUCT VELTTTU- PAUL cu domidalivl in judeinl Galeg, tmemdeipdio] Gelag, st
spatarning, . 23, tel: -, e-wail: -, fnrerisomd 1 ooe. 2741 din 20624 -04d-(p2

Penlru imohilele - tevenur gi-eensrosti - stugte in judctu] Brasoy, comuns POIANA MARULUL st
POIANA MARTILLUTL, sir. —, nr. - sau idemificat prin Exiras de Carte bFunciard; ©.F, ur, 104276 Polana M3rkai, ur.
cagastral 104276 5 C.F. nr. 104068 Foiana Mamii, or. cadastral 104068

In temeciml reglementdvilor docnmentatiel de whanism nr, 340M0/98, taza PUG, aprobatd cu lloifirea
Consiliuhi Judejean Bragov nr, 110/223.12.99 g ACL Polans Mimlui me 56/201% 5i HCL Podana Mirulud nr. 95 din
29.11.2023,

T comfommitate cu prevedenle Lesmn ore 3041991, privind subarizares executdnii luerdrilor de construetii, cu
machficérile $i completanle uhenoars,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURLMC
1 Sitparea imobilului In intravilan sav In extravilan:
Imobilnl weren cu . cadastral 104276 In suprafa@ oEld de 900 wp din acte se a8 exteavilaoul
Cominned Poiaon Mirulad, conlomm FUG aprobal s Exbras de Curie Funciard.
[nobilul teren o0 ot cedasiml IO4068 in suprafats totals de 147 mp din acte se afli extravilanol
Comunci Paiana Marulei, conform PLUG aprobat 91 Fadag de Carte Funciar,

T Maturs progrictibi sau tithy] asupra mobilului, conform cxras Ch;

Tmahilul teren identificat cu nr, cadastral 104276 in suprafat® totald de WL p din Carte Funciach 104276
Foiana Blimlni, aparfine proprstamlvi: }LE.NEELFI‘A NECULAL, jouior, divorfat pein intabulare,
drept de proprietate cu titly de drept fwdretiner: ¢a bun propein, doblindit pin Convenlie, cota acloalh 141,
gonform CF. nr, 104276 Poiana bl

Irnobilul teten idemifionl co mr cudesiral 104068 0 suprafatd tmla de 1147 mp din Carte Funciard
104068 Pouma hidmtu, apartins prapnetanlor: COCD CARMEN — FELICIA, casitority cu CTICT)
VYVELLTL - PAUL prin mtabulare, drept de proprietate oy Gthe de drept connplrame o8 tim comun,
dobandit prm Comventic, cota acwald 141, conform C.F. nr, 10406% Foiana Adfim i,

3 BRervitugile care greveazd asupra imebilului, dreptul de preemfivne, zona de utilitate publicd:

Confonyn Extras de Care Foociard, C.F. nr. 104276 Moiana Mamlni: intabulare, drept de serviooe de
irecera ¢u piclonl 5imijlosce de transpont auto, pe o litime de 3,50 ml g o lugine do 319,36 ml, in
tavoarea fondului dominanl en oz, cad 104276 din CT. 104276 Podsna Miha, asupra fmdulad assrvit
cu ot cad, 103567 dm CF 103567 Polwn Mioralui 3 insbolare, drept de nenfnom visger wsopra cobed de
/2.

Confirm Exbras de Carte Funciatd, C.F. nr. 104063 Poisna MErului: intabulare, drept de senvitute de
trecere en pieiomul 3 mijlogce de transport amto, pe o [ifime de 3,50 ml 5 o lungime de 319,36 ml. in
favoares fonduhil dominant cu nr, cad. 104068 din CF, 104068 Poiana M, asupra fomdolni asenvit
cu nr, ¢ad. 103567 din CF 103367 Toiana Miirubai.

4  EestictivRepitn special instituil; fa este cazul



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUE e
judeful Brasov b

Strady Principaliy, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: D36ENEL76; T T
Fux: O365MELTT

2, REGIMUL ECONOMIC

1. irestinatia stabilith prin planmrilec de urbauism 51 de smenejare a tentonicle aprobate: imobil 1eren co or.
cadastral 104274 ih suprataed totakd de W10 mp are destinafia toren oxiravilan — f8r8 reglemenian de
wrbatiztn, confortn PUG aprobat gi imobil teren cu o, cadastral 104M6E in suprafad toeald de 1147 mp ane
destinalin leren exiravilan — fEed replementini de nrbanism, sonfomn PUG aprobat

2. Fyloangs sctwals imobil iemen idenbtifical cu tr cadaseral 104276 o suprafal3 totald de 90 mp din acte
are categoric de folosingd fEneayd 51 imobil eren identiAent cu o cedaa] 104608 in supratafd todatd de
1147 mp din acte are categoric ds folosintd fdnamd,

1. BReplementari fizcale: tevenul s¢ afld in zona B™ de impozitare 5 Conmned Poiany Mirolai.

4. Alle prevederi reeoliate din hotfrirle consilinlui Jocal J judetean co privire la zona o care se afl3
imobilul: nu esie caeal.

3 . REGTMLY. TEANTC

Sz solicitd certifical de whanizm i1 ELABORARE POF - CONSTRUIRE LOCUVINTE INDIVIDUALE 51
ANEXE GOSPODAREST]
1. lnformatil extease Ao docementafiile de orbanism M regalamentele de arhanism aferente, din plaoal
codastral definut de OCPI ori din plonuorile de amenajare a teritorivlui, dupd caz:
U Confortn BLU afereat PUGr aprobat prevedetile pewttn:
Functiunes de barid pestru teren cxtravilun: fir reglementic de webatism,
Fenctiuni admise cn condifiondni gi funclinni imberzice:
UTILESARL PERMISE TEREN EXTRAYILAN;
= lucklni de utilitate publici de interes naticual saw local, admise fn baza Tegii nr, 18793, republicats, pe
baza wnor doctimenratii specifice, aprobate de organismede competente conform lepii;
- lueriri previzate de Legeu nr. 5075951, nepublicalh cu tnoditiclrile i compleddrile nlterioave;
IMTMAZARI PERRMISE CTT CONDITI TEET Y EX TR AVILAN:
- Retelele tehnico-cdililare st amplaseuzs de reppla gropal, in imediats o propiere a cdilor de comunicatie {of.
Legii or. 151%31, repubtlicatiy,
= Constructiile care prin namrd 5i destinatic ow pot fi ineluse in intravilan, eonform prevedenlor Tewi nr
12:1991, cepublicatd, vot aved provenrs minimale de cenpare 2 teremilul §i se vor autoniza (o urma obtineri azordwlui
de medinl emis de autotitales competentd, in conditiile legii.
UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:
- Mu s¢ admit construetin pe ferenun agricnle de class T 5 T de calilele, leroon wmenajate o lucrin de
Imbundtitin fonciare precum i plantate eu vii 51 livezi (ef. Legii nr. 181991, republicati),
Proprietaten tereuarllor ;
La oceastd daré (2024) teretw] este -
=  proposisles persaanelor Mace
i} Cenform Rryulament (fencral de Urhaninm HG 525/19%, Anexa |, Capdtedul 1, ardeolul 3:
Art, 3 Terenuri agricole din extravilam:
ALY dvorizoven exectrdrll consmucilifor 3 omencideilor pe teremnpdle pevicole din exmravilan apte permivdg
pentry fhncpiunile o it condipiile stobilite de fepe,
2} Aworiiaife adminiviraflel publize focule vor urtelind lo emiterea cdorizafivi de comsiriire, grupared
supruefelnr de ferem afectote consirncpiifing, sore o evita pregudficierea aotividdhfor agrcole, "
Z. Ohligatiifconstrinzeri de watwrd wrhanisticd ce vor fi avete in vederc ln proicetarea Smvestlfled:
Regimul de pctunlizare/modificare a docnmentatiilor de urhanism si s regulamentelor locale aferente:
In vederea respectin] Drdinnlol 8392009, art 35, slim. (33, lit, ¢k, pet. 2,34 respectiv regimul tehnic privind
ablizagii ¢ constrfineesi de notued whanistic ca vor B avute In vedera 1 proioctarce inrestifiai;
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X - Rexmul de alinetre a teremolut gi comstructiilor fatd de doymurdle poblice adiacents;

- Retragenle si dislanfels obligatoni la anplasares constructiilor fapfi de proprietifile vecine;

- Elemembe privind volumectria sifsem aspeetil genceal al clddivilor in rapont i imobilele invecinate, precum
5i glre prevedeii extrase din documensafii de urbanism, din repalamenml local de erbanizm, din P.ULZ, PUD, sae din
Eepulatenm] General de Urbanisim, dopd caz;

- iuﬁl;]maa maximd adtnisd petitru constoaciile noi (boala, 1o comigd, (o coamia, duph caz) s caractemgticle
volureirice dbe areforn, exprimets adf in memar de nivelurd, ot g in dimensiyni male (met)y;

- Proceminl maxim de oeupars al terenulm (POT) 51 cocficiemul maxim de utilizace al terennlni (CL1L),
raportate la suprafate de teren corespimzitoare zonci de parcele care face obiceal solicitirii;

- Dimensivnile i suprafidele minime si'san maxime ale parcelalor (in caml projectelor de pamelars);

3. Echipamea co wilitfii existente 31 referinfe cn priviee la ool capacititi previizate prin studiile i
documentafiile anterior aprobate (aph, cahahizare, ome, eoerne elecne, emenns lemmick, lelecommicstii transport
urban et}

4. Circulafis pielonibor 51 4 amovehiculelor, accesele aute 51 parcajele necesare n zond, potrivit smdider gi
roiectelor entenior aprohate.

In vederea ohtimerti Aviznini de epottnaitate se vor studia: modul de asigurare al acceselor, modul de
asigurare gl miliddlor, parenjele, civenlatiile auio sl pietonale piusd 1n ve drooe puldic,

Avcesal va 1 ditnensionat corespumeitor desenani zomet de loguinge care s¢ preconizeazd prin dezvoltarce
Fonatd Acest drum va fice legitum 1a o arterd de virculafie, capabila 58 pma yn flux corerpunziter de mijloace de
tranyport, Avizele de amplasament si acordunle propostanilor de tersnun vor trata inchusiv acceml la investitie,

LConform art. 32, aline (3) din Legea 3532001 - cu actualizdnle si modificiivile ulrerioare, avienl de
oportuaitate se emite in aza unei solicitin scrise cuprinréiod nomdoarsles alemeante;

i} picsc serisc, pespocliv memorin tehnic explicativ, care va cuprinde prezentared investifiei/operatinnii
propuse, indicatorii propusi, model de tertare a aoeateia i 2ol prezenlares consecinijelor eounmomne 51
soctale la pivehil imitdgi edtenale de ceferingl, categarile de coaln ce vor i saupnriate de ineeslitnri
privaf i cuieporile de coslom ce vor cidey 0 garomo atoritatil prblice Togele;

h) picse desenate, mespectiv ingadrarca i zond, plan topograficicadastral, en zona de studiv, concephil propus
- plam de siwatic cu prezentarea fimctiunibor, a vecindfitilor, modul de asigurare al acceselor gl al
utilitatilor,

Conform art. 32, alin. (4} din Legea 350/2001 = cu actwalizdrile gi modifichrile ultericare, prin avizul de

opormnitate se stabilesc urmitoarele:

a) tefitorinl cate urmeazd 53 {ie replermental prn Planul wbemstic soosl:

by valeporiile Muncjivnale wle deayollini gi eventualels servitgi;

¢)  mdicaroni whatisticl obliyeterdi - limitele minime gi maxme;

dy dotirile de interes public necesans, asigurarca aceesclor, parcajelor, il Lo

gy capacitdiilc do tranaport admisc,

Conformn met, 3%, alim. (6) din Legen 350/2001- cu actualizirile i modificirle vlterionre, dupd aprobares
Plammlui nrbanistic zonal sau, dupd caz, a2 PMamini whanistic de detalin se poate intoctni docimenragio tehudcd
vederea objineni autorizatied de cotalruire.

Conform Ordin 2701/¥10 - penfru aprabarea Maotodoligiai de informare gi consultare 3 publicului cu
privire la eaborarcs szu revicuires planuriler de amenagare 1 teritarivlai 3i de urhantsm:

articcdul 4 - Informares g consubtarea publiculni se fac obligatoriv in wrmdtoarele etnpe din cadrnl

procerului de elaborare kau revizeire 3 planerilor de wrhagism sau amenajare a teritoriui;

a) ctaps proghtitoarc — apnnjares intenfiel de elaborare;

b etapa de documentare si elaborare a smdiilor de fundamentare;

&) etapa clabordirii propunerilor ca vor £i supuse procesulnd de avizare,;
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dy elahgrarea propunerii finube, care melude toale ohservatiile avizatorilor 5 care se supuoe procedurii de
transparentd devizicnald, se face conform Lepi 5272003 — peivind tansparenta decizionald i Legil
54,2001 — privind libern] acees |a informafiile de interes public,

Manul uebauistic zonal se +a elabora io conformitate co legislatia in vigoarc. Prin Flaoul arbanistic
zonal se stablese, Th baza analizel contexmlad social, cultural istoric, urbnnistic 3 arhitectural, reglementari co
privire la regimul de construire, funcjivnes zooel, infl{imes maxind admisd {exprimatd atit in or, de piveluri
clt si o dimensinoi reale fo metri, eaeficientul de edllzare a teremalul (CUT), procesinl de ocupare al
terenulm (POT), retragerea cladivilor faif de alintament yi disto e (ajE de imltele laterale §i posterionre ale
parcelel, caracterisdcile arhitectarale ale clidivilor, materialde sdmise, solotiile de echipare tehuleo-edititart,
parcare, spafil verzl sl accese.

Prin P17 %6 vy studin inclusly acessul 1a un drom publlc dimensionat corespunzitor funs (i,
Aprobharea P.ILZE ve va face ulterior ubfinerii acordurllor &l avizelor legale, prin HCL.
In vederea aplicsirii art, 31°1, pet (4} din Legea 350/2001 actualizuta cu modifivicile 5 completdrile
ultarioare, in B.L.U wou £l avote in vedere 51 unudtoarcle aspeste {in vederea emiterit antorizatied de construice).
a) exigtents wini tisc privind securitated, sindtatea oamenilor zau osindepliniea condipilor de welubnitale

it

b} prezents ungr vestiyni schenlogice. Aulorititile abilitate elibereazy Centificatn] de descrcare de sarcink
arheologicd sav institnic restrictii prin avizul eliberat, i mrmen de 3 Tuni de la ineinleres de citne beneficlartTnantator
a Raponului de cercetare arheclogicd, claborat in urma finehzéni cercatan bor

) existenga riscului de incileare a nonnelor de protestic a mediulai;

d) existenta rsenlni de a atecta negativ parimonm b constriit, patrimoniul natyral sau peisaje valoroass -
retundstule §1 prolejaie polivil e,

) euistenta riscurilor naterale de inuncde il ssu alonecid de teren;

fy evideniiceca nnor riscur naturale sifau antropice e on an fost luate n considerars cu prilcjul
claborfii documentatiilor de urbanism aprobate antenior pentru temlenud respecthiy.

TPlannl webanistic 2onal va purea fi sepus aprobinii mmai dupa parcurgerea procedurit privind infurmares gi
congelatea poblicnln, conform Crdimbed or, 27017 20U, cmis de bMinistern] Dezvoltadi Fegionale si Tursmul,
pentru aprobarea Metedalogie de informare 51 consuliare a publicnni cw privire 1o elaborarea sau revizuivea planurilor
de amengjare a lenporiwlyi si de urhandsm. Datele de identificare {nuwme, prenwne, adeesd, datc do contacs) ale
eropricteriler pareclelor alfturate, cil § din imedials vecmalate, vor 1 farnizake de initisrorn]l PUZ catre Prindcia
Comunci Poispa Marmlul - servicinl wchanism, in vederea consulticn g informdni publicului, cooform Ordin
ZTOLIZGI0,

Tocumentajia (ehafed va A depusi pe saport de hirte (3 exemplare) 3i in format elecioonic (pif) iac
plansa dé reglementis In formad CAD (dwyg, dsf) san GIS, pe suport tope STEREQ T,

Antorizatia de congtruire pentru Tuerdnle de bazd s¢ va elibera numiai dopld asigorarea accesulni gi
utilitdfilor corespunzitoare P.LZ, aprebat, sau diach acestes se realeccash concomilent cu luvestifia e bazd.

Dnph aprobarea docimentatied de urhanism, in vederes olgioerii autorizatici de construire, se va
solicita un gon certlfieat de nrlawism,

Prezental Certificat de Urhanizm poate fl ntillzat’ sarpeste-futbizat in scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTHULKRE LOCUINTE INDTVIDUALE ST ANEXE GOSPODARESTI

pentrufintrucit®; coreres Msolivilares se incadreard in documentatia de urbanism PUG aprobatd.

Certificatul de urbanism nuo time loc de auloricatie de consirulre'desfilntara
si mu conferd drepinl de a executa Jucriri de consiructie.
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4, OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

o swopul elubordri decoroentalivl penbu sulorizares execubirii lucrdnlor de constructi - de consmoire’ de desfiingars -

sobicilentol s¢ va admesa avtoriiatlor competentepentu protectio Tosdiu b
Agen(in pentre Profectia Medintoi Brasov, str. Politehnicil, nr 3, Brasos

In spbieuren Pirectivel Consiliuhi 45337 CEE (Divectiva ELA) priviod evaharess etscielor anpmilo prodecls publive 5
pFrivale asuprd medinlui, modifeata prin Directiva Coosilinlui ¥7°11 fCE 8i prin Directiva Consilinlui Padameantuhyi Buropean
200335/CE phivind purlivipares publicului 2 eleborarea eoumitor planuri si programe o leméinrd co mediol gi modificares, cu
privire la parlicipures publicwlud st oueessl 1o justitie, o Directivei $3/337/CEE si a Directved 96/61/CE. prin centificaml de
wbsmism =¢ comumics solicitandule obligativ de o contacta sutoritres emonals de medio paotre ca eccasta 2 analizere 5i ra
decldd, dapd coz, meadrards nemendroren projeculul investifiei publice/private in lista proiectelor mpuse ovalirdi ivpacohsi
asupra coacinlui,

In aplicares prevedetilor Threctivel Cottsilinlui 53 337/CELE, procedurn de emuters a acordulul de medin re destesaara
dups etriterea cenlificatubui de arsatiisti, atletor Jopuneni documeniafil pontru autorizares execuldrii locrinilor de constructii 1a
aptovitarea adminigiegfiel piblice compeletine,

I wedereq splisfacerii ceringebor ¢ privire Ja procerdurs de eriler: & acordului de medho, avtoritaies competenta pesb
protectia medinlni Scabileste mecanisron] adiguravii consvitim publive, centralizini obiumiler publicudui 51 ul lomowldc oo
punct de veders ofieial oo peiviee 12 realizgea investifie b acocd oo cezulialele comsulifin publice,

In aceate condifil:
| Iwipdi prhoires prezentilui certificat de urbemism, titulurul ave obligayia de o se prezenm b autoritoes comperenta pentm protectia
wedivlui W vederea evalndii inifale 3 mvestfled s o stabibird pecesitdd evalodni efectelor scesteia arupra medmlui. Tn wma
| evalnaril foijiale a invectijiel se va emils actul 3dministraby al mitentati competents pentr protec|ic medinlui.

[Tt sitwagia i care aubititales cotupelents pentn preteclis medinlol Slabilegle necesitates evaludri efeciclor investticel asopra
neadibal, solivitantul are cbligaia de @ bodificn acest [opt awtoriletli adminisilied publics comprtente cu prvire la menfinerea |
carrii pentny) aubtprizared ot Juerdrilor da constrmsl. N

In siatia io care. dupa emitcrea certificatuli de urbanirm ool pe parcursul demlarii procedurii da evalware a efectelor mvestiiel |
asupre medinlui. solicitamtul renunta 1a imentia de realizare & mveatidci, acesta ara obdigatia de & nolifics aces fapt atefitilin
adminictmliei publice competente

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIREDESFIINTARE va 0 Insotita de
nrmiitoarele dormmente:
a) Certificatal de nrbatiicmt;
b) Dovada tiduolui Aseprs imobilolul, teren yifsau eonsiroctii, sao, dupa caz, extrasn]l de plan cadastral
actualicad la =i 5i Extrasul de canie fanciard de informare actunlizat la =i, in caznol in cave legea nu disprne

aetfel (copse legolizats}’,

¢) Documentatia tewpici - [LT., dupd oaz:

OBRT.AC CODTAD ODT.O0E Hruz Ol FUD
O Avize soficitole peniru prodect entorizove - DTAC Avize xalicitete peniry PLILE

d) Avieek 3i acordurdle seablbite prin certificatul dé urhanism
d1) Avize yf wearduri privind seilitifile griane s§ mfroxricinrd

& alimentare cu »pd - Primiria Polana Mairnini gaze natorale - Distvipaz

H canalizare - Primiria Poiana Mirnlwi O telefonizare - Orangsa

E alimentare cu energie electried -Elecirica 84 B salubritate — Primaria Poiana Miroloi
O alimentare c1 aneigie tenmnic O ranzpert urban

Al avize'scordorl
B Acord admid. deven braogamente atilititi - Primaria Poiaoa Mirulni

3
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Adtele (avize mn plasanient

B] Awviz Drumor Comunanle - Prim3ria Polous Mirulwi

&2t Avize 3l acordert privind

& securitates la incemliv — IS Bragoy O protectia civild — TS1T Brasow

& sAndtatea populafiei — Direcfia de Sanitate Publicd Bragovy Bd protecyia nediulul — A.P.M. Bragoy
O Diractia %anitar Veterinard 5l Siguranfa Alimentedor

23} Avizeteireovdunils speciifee adminisiraficl publice coprrale gissan gle serviciilor deveentralicafe ale scentorat
E Duvada titlulul asupra lmobiluiol;

B Gospodarivea Apelor — SGA Aragoy

M AN.LF;

EMADR - Direetin pentru Agriculiord Judefeand Brayov

& Minigterul Culturit si Cultclor 31 Patrlmoniulol Nagioual — Directia de cabinrd Bragoy

@ Aviz prealabil de opportunitate peotry elalworare P.UZ

B Hotararea Consilivloi Lacal de aprobare a P.UVE.

B Avir Consiliul Judetean Bragov

d4) Studll de speciafitet

® P.U.Z. — Plan Urbanlitlc Zonal efaborat, avizat gi aprobat conform legislafici in vigoare; continatal ¢i modul
de elabyrare 1 prezentace vor respecta prevederile Ordinubni or. 1 76/N24000;

& Studin topoagrafic vizat O.C.P.L;

Studiu geotehnic — verificat Ia cerinég Af;

&) Punctul de vedere’actul adminivtrady al awtonititii competents penlru projeciia mediadol (copie);

2) Documentele de plath ale nemdftoarelor thxe (copie)

®] Taxi avie faxd de oporunliate

@ Taxy avix fazi P.ILZ.

&l Taxa RUR

Prezentul eevdficat de urbanism sre valabilitate 24 (donazecisipatrw) luni de La data cmilterii.

Crimar. ]l Hmrﬂnigenml
Alenandry Calilln Persoin 7mr.- Popa
¥
1l
Arhiies

L.5. Micalata= Tubu

|'
f
Tava in valoare de 28 LE] o fost achitatd conform chitams’ OF seria BY nr. 202402894 din 0904 2024
Prezentu] certifical de urbimisin a fost transmis solicitantului discet'prs posta data dg' .ol
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In conformilme co prevededle Legli or. 5071501 privind autorizares executini lucritvilor de constcki, cu
mpifigarile 51 completarile uheroare,

SF. PRELIINGESTE VAL ABILITATEA
CERTIFICATULUL DE UREANISM

de To data de., .. .- A ladala de. e e
Dwpé awcenstd dati, o nﬂuﬂ prﬂ]l.n'ng;lre a vﬂ.tﬂbllllﬂlll mu esle pueibild, solicilamul uhndnd s8 obling, n condtiile legii,
uo alt cerbifoat de urbanism

Primar, Sermtar,

Intocmit

b T T el
i T o . .
Drata prehogmi valabiltlg ...

Transmiz solicitamtelui dirgetiprin postd la data de e e







y r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 2075
-___ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 21
'- ; Luna 01
. - Anul 2025
ﬂlN { :J]l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
) PENTRU INFORMARE (00182041000
Carte Funciars Nr. 104068 Poiana Ml RO RECR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104068 1.147
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14890/17/05/2023

Act Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ. nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastral3;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml, in
B3 |favoarea fondului dominant cu nr. cad. 104068 din CF 104068 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

29592 / 22/09/2023

Act Notarial nr. 1683, din 21/09/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vanzare; Act
Administrativ nr. 6859, din 18/09/2023 emis de Primaria Poiana Marului, proces-verbal de finalizare a
procedurii; Act Administrativ nr. 6860, din 18/09/2023 emis de Primaria Poiana Marului, adresg;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
B4 L '
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) CUCU CARMEN-FELICIA, casatorita cu
2) CUCU VELUTU-PAUL

OBSERVATII: vezi B.3

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104068 1.147
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

104068

L/

Ly oy

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 1.147 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.343
2 3 7.168
3 4 15.217
4 5 7.788
5 6 5.849
6 7 12.361
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 39.683
8 9 8.135
9 10 1.227
10 11 0.274
11 12 10.028
12 13 7.133
13 14 5.914
14 15 6.584
15 16 6.352
16 17 6.937
17 18 5.173
18 19 1.591
19 1 1.022
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/01/2025, 13:58
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y r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 2076
-___ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 21
¥ Luna 01
. - Anul 2025
ﬂlN{:J]l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PEEE T PENTRU INFORMARE 100185041360
Carte Funciars Nr. 104276 Poiana Ml IR ARC RN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104276 900
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10092/ 21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept intretinere ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MANECUTA NECULAE, junior, divortat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 103471/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 12122 din 03/08/2007; vezi B.3, C.2
Act

Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privind

constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA

MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastrala;

B3

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml, in
favoarea fondului dominant cu nr. cad.104276 din CF 104276 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
C2 |Intabulare, drept de UZUFRUCT- viager asupra cotei de 1/2 Al
1) MINECUTA VALERIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 103471/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 12122 din 03/08/2007;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase

pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104276 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104276 900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

04374

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 900 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15
2 3 8.136
3 4 39.684
4 5 32.76
5 6 41.378
6 7 10.552
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 104276 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 10.697

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/01/2025, 13:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursals Brasoy
Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov

Distributie Energie
Eiectrica Rﬂmania Tal: +HI26A055%9 C.LF. DEER/C.ULL Suc. 80 14476722 14526006
Sucursala Brasov Fa: 440068475541 R.C. DEER/Suc. 111/I52/1007 | 108/ 11/ 367

office brasevi@distinbubic-enenge, o weanw_distnbutse- energes. ro

Ciétre CARMEN-FELICIA CUCU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7010241013282 / 14.10.2024 pentru
obiectivul . ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ENEXE GOSPODARESTI
de la adresa: POIANA MARULUI, sat - strada FARA STRADA, nr. fn. bloc -, eta) - apartament - cod postal

507160, numar cadastral 104276, 104068 judetul Brasov

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010241013282 / 12.02.2025
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a refelelor electrice de distributie publicd si se
incadreaza in distantele normate faia de acestea.

2. In zona Nu exista retea electrica de distributie de - -

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestula, in vederea
racordarii la releaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare,

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea cobiectivului la reteaua electrica de
distnbutie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 26.04.2026, cu posibilitatea prelungini cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui

5 Prezentul aviz de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul cbiectivului, conform
planului nr. 2 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASOV S| COR MT JT si a Certificatului de
urbanism nr. 29/ 26.04.2024

& Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA

7. Instalatiile de distribufie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate crientativ pe planul de
situatie anexat

8 In zona Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresali definatorilor acestor instalatii (Transelectrica. Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea obfinerii avizelor de amplasament

8 Sapaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conddilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucurals fraso

s . . Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov
\  Distributie Energie
Y 4 Electrica Romania = s C.LF. DEER/CALL. Suc. R0 14476710/ 14508006

Sucursala Brasov Faxy +ADIGRATSSHE R.C. DEER/Suc. JI2/352/7007 [ M08/ 338/ 2007
offce brasow @distnbutie-enenge.ro weers distriDube-enesgss. o

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorar ale instalatilor si'sau prejudici aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectani regulilor menticnate.

11. Alte precizarn in funciie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

12 2 202:\8ilE i propus prin PUZ, se va face respectandu-se urmatoarele normative si conditii
Samnar AHEE 1 e instalatiile electrice proiectate :
* Ord ANRE nr.239 /2019 Morma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice:
. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
. Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. 02 vizat spre neschimbare de

DEER Sucursala Brasov si CORmtjt , din lucrarea nr.5/2025 , Echipare edilitara faza PUZ" intocmita de
SC ELECTROEMERGETIC DESIGN SRL .

. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare | a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie.

» Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat de SDEE

. Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul
energetic ce se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la faza DTAC .

- Orice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ , genereaza obtinerea unui nou aviz de

amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.
* Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

Prazentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului sau se modifica datele obiectivului/ elementele care au
stat la baza emiterii avizului de amplasament.

Cperatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular
cu cel putin 15 zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele
existenta la momentul emiterii avizului.

Director Sucursala BRASOV Sef S AR BRASOV intocmit
DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas
Dragos i &
ala
Precu amsas.
212
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Dargnitia Flux Gaz &1 Oparational
Dopartament Membonanta Spacializats
E-dul. Mardsesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bustresti MINECUTA NECULAE sl CUCU CARMEN-
Cod postal: 440254
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro

Interiscular: Elena lonale Cate Fales Streda -, nr 426

FELIGIA, CUGH VELUTU-PALIL

Sat Poiana Marolal
Comurna Poiana MEn i

Mridata: S9056/32025307 10T 10,2024

Strada Spatarului, nr. 23
Municipiul Galaki
Judelul Galati

Raleritw 12 solicitarss dumnaavogsha  inregistrald oy or. S9058320253071  din 04.10.2034, privind

efiperaraa awizulul da princhuu Tn scopul deglarat pantru elaborarme PUZ — construlrs boedinte individuale sl
anexé qospodiarasti — sat Poiana Marului, ¢omuna Poiana Mirulul, str - nr -, nr cad. 104276 sl 104088,
judetul Brazow, in umma analizai dacurmentelor, va transmitem planul da sthuaths scara 1:500 vizat de sealstates
nagsird, proiact nr. 2372024, elaborgt de Maximilian Astales S.R.L. completat cu datels sabellate s v3 aomunicam
urmaiazrede:

Canform planulun da slluatls prezantat, pe leranal stidiat g in prosimtalsa acesting, operatomnl sistamulul de

dictrtilie DIslrlgar Sud Ralala SRL (danomit Tn continoare | S5R") no dating retoa de distibotla (conducts,
instalatl s schlpamante afarenls pentru vehicolarea garslor naturals).

1.
2.

Luzrarlls propiss no afectaazd rataaus de distribulla gars naluraks.

In urma analizErni documentalisi depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUE
Cu mantiunlla.

Avizul no este valabil pentrs obfinerea autprizetiei de conskuing i raprazintd o nformare asupra retslsi
dedishibutie §aze naturale axistents in zena sudiald In vedersa elaborari documentatal PUZ

Dezvaltares ratelsi de distributie gaze naturale se va fage in regim de media presiuse, in funclla de salledsrlle
din 2ena respectlyd in confermitata cu Regulamantul prvind racordarsa 2 sistemol dea distnbutie a gazelor
naturala aprobat prin Ordlnul ANRE ne 72022, Tn acest sans, aste necssard dapuneras s Inreqistrares 1o
DGER, 3 uhes carend da racardare [a sistermol de distrlbutls, pln postafizls la onol dintrs Birourile Raceplia
Clenl ake DEER £au onllna accasand siba-ul nastra hitps //www distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Armplasaras da ablacllve nod, ganstruchi nar sifeay loerarl ds arica nalurd Tn Zona de protectls 2 conductelor da
distribulia & gazelor naturale, a skatiilor de reglare sau reglara-masurars a gazelor naturata (SRE/SREM), a
statiilaor de proteche cateches (SPC) & ragordurilor sau a Instalatliber dea utllizars a3 garalor naturale e reallzeazd
AU tu raspaclaraa Narmedor Tehnics pertmy prakectarss, exaculares s exploatares slslamalor da alimaniara
gu gaza meaturale NTPEE-Z01 B aprobate prin Crdinul AMRE nr 82018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), 3 prevederlor Legii energisl elactica | 2 gazedor naturale .
1232012, cu madificénle i completdrile ulterioare, precum i @ Ordinului MEC nr. 472013,

Oistnigaz Sad Repels 5. M. L.

Bd Wardpmpl. ar. 4-5 Corp B M¢ Rag, o J40/2TIRI00R =7 35 A%
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4. Prezentul aviz ezte valabll 12 luni da ja data amiterii acestuia, numal pentru alaborare PUZ
S0 Avizul ezte emis n conformitate cu prevederlle Ordinulur MEC nr. a8N2003, numal pantu amplasamentyl

obiectivului propus, conform planului anexat si Certlficatului de Urbanem nr. 29 din 28.04.2024, allbarat de
Primiéiria Comunel Folana Mirulul, Judstul Bragaoy.

1

Marian Catdlin iLIE

EF DEPARTAMENT, _
RECTIA FLUX GAZ $1 GPERATIOMAL

FPrezentul aviz este ingofit de urmatoarels documsnis:

- Plan de situalie 3c, 1-50{ 5i plan GIS DGSE aferant;
- Facturd or. 1902435112,

Chwiriges Sud Motole 501,
Bl WarhpaiiE e A4, Corp B Wr R Cowm 0372302008

=y =) =)
Facior 4, Bocurgsti, Q40254 Ul RD T3308B833 b A s Ao e
Call Saniar 21 9378 Caplial aoclal: T6.200.910 lai mﬂm
distrigazsud-rahala.rm
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Sedinl: HMARASESTT a4, CORFE E, KUCTIRESTL
C.LT ROZ3HIEEIS

Capital social; 76, 20F.910

Punct Jde luere: Bragay

Adreen: Sir, Bdaevicli Romane ne. 107 A, Frasos
Tel: 21-4375

Fam- X101 RLY

TBAN. RUHARR T EASES ¥ F08THHSS 5N

Banca: BAMCA ROMANA FENTRL DEAVOLTARE
1BAM: ROSITREZTHS 0693 WA M)
Trezoremu: TREZORERIA STATULD]

A

CAHRMUENIELICLA £LCU
StradatSPATARTITAN, ur 23, beGALATL
CodP: 3109

Jndemal; Galan

Lol clwent; oERQRYSESTTS

Cownl entinr 20uck 00

Mrord.reg.com_fan.

C.LF.:

Contul;

Banaa:

Factura flscala nr. 190543614 2/07.10.2024

Cota T.V.A.19.00%

Dratalii necesars platil
Mumar fachura; 1305426112

Cod clant: GOOMAGEETTE

Data factura: 07,10, 200

Hatificare: OB03202R3071
Addrass amplasameant

Jud. By Lae. POLAMNA MARLILLA
Bir, FARWS, MUME Mr. FH

Dhanctizra geyvcin LML | Cambinde Pret umitar Valoare Ti.A.
(forn TV A} LEI LBI
I i ] g Si3n 6
Aviz principin cooplex BTN 1000 204,55 M55 2
i i h '1 i :
\C i
Vi 4o
TOTAL DE PLATA {COL. 6); Valoara T¥A
(COL.5+COL.6) it "
Tunal
4579

Factura fiscala cireala fara sernara 8i starnpily confurm prevededlor Codului Fiscal
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTE
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “Tara Barsei” al Judefului Brasov

Digitally signed

AVIZ I S U II;);EU Brasov
privind 2025.01.28
ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE Brasovi@f-ﬁﬁo

nr. 15/25/SU/BV/PSI din 22.01.2025

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 3.173.875 din 24.10.2024, adresata de CUCU CARMEN
FELICIA cu sediwddomiciliul in judetul GALATI, municipiul/erasul/comuna GALATI, Str.
SPATARULUL, nr. 23, codul postal -, telefon 0723.448.434, fax..., e-mail, in baza prevederilor art. 11
lit. e) din Hotarrea Guvernului nr. 1.492 /2004 cu modificarile si completdrile ulterioare privind
principiile de organizare, functionare §i atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, ale Legii nr.
307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, §i ale art, 25
alin (2) din Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, se avizeazi accesul la drumurile publice a
investitiei “ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE §I ANEXE
GOSPODARESTI” dispusa in judetul Brasov, munieipiub/orasul/comuna POIANA MARULUI, Sat
POIANA MARULUL, Str. -, nr. f.n., teren identificat prin C.F. nr. 104 276, 104 068 .

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.

Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare (sau cu sigiliu

electronic) care au stat la baza emiterii acestuia,

Cu stimd,

al Inspectoratului pentru




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALI

TIA PENTRU AGRICULTURA,
JUDETEANA BRASOV

Mr. intrare, /f éé@ / 'IZ HPL"!!' .“.?.5

o AT 11 - Y [ OPPSOTSRT AVIZ
i @ e 1340 o
ikt ' Nrfdh din 05 03 028

1.In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
$i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 327/22.01.2025, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 244200/30.01.2025

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 53/08.01.2025 a beneficiarilor CUCU CARMEN - FELICIA, cu domiciliul in Strada Spatarului,
nr. 23, Municipiul Galati si MINECUTA NECULAE, cu domiciliul in Comuna Poiana Marului, Sat Poiana
Marului, nr. 496, Judetul Brasov;

Z.Certificatul de urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de catre Primaria Comunei Poiana Marului, Judetul
Brasov;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ:

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 622/18.10.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Brasov;

3. Avizul tehnic nr. 553/15.10.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare Brasov;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7896/15.01.2025, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Brasov;

7.Nota de calcul nr. 248/16.01.2025, privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a terenurilor
agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Brasov.

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:"elaborare PUZ - construire locuinte individuale si anexe gospodaresti”,
de catre beneficiarii CUCU CARMEN - FELICIA si MINECUTA NECULAE, in suprafati de 2.047,00 mp,
categoria de folosinta pajiste permanenta, clasa a Ill a de calitate, inscrisa in CF nr. 104068, numar
cadastral 104068, CF nr. 104276, numar cadstral 104276, teren liber de constructii, situata in extravilanul
Comunei Poiana Marului, Judetul Brasov

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 2.047,00 mp, categoria de folosinti pajiste permanenta, clasa a |l a de calitate, inscrisa in
CF nr. 104068, numar cadastral 104068, CF nr. 104276, numar cadstral 104276, teren liber de constructii,
situata in extravilanul Comunei Poiana Marului, Judetul Brasov

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Bulevardul Caral |, nr.2-4, Sector 1, Bucuresti
Ted.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro; www.madr.ra Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALL

-art, 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ultericare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Brasov in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea,

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de catre Primaria Comunei Poiana Marului, Judetul
Brasov, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si
prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Director, _ i /

Elena FILIP-

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: «4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr. ro;www.madr.ro Pagina Z din 2



B MAIMISTERLL MEDuLen,
/ APELOR 5! TADURILOHR

- FAINMAP
Agnm kM ke ke wrani Fokoer
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 73/2956 din 30.06,2025

Ca urmare a notificirii adresate de MIMECUTA NECULAE cu domiciliul in jud. Brasoy,
com. Pofana marubui, sat Polana Marului, nr. 496 si CUCD CARMEN-FELICIA, CUCU YELUTU-FAUL cu
domiciliul in jud. Galati, mun. Galatl, str. Spatarulyi, nr. 23, privind planul , ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDWALE 51 ANEXE GOSPODARESTI™ propus a se implermnenta fn jud.
Brasov, com, Polana Marului, satul Poiana Marului, amplasament fdentificat prin CF nr. 104276 Poiana
Marul, nr. cad. 104276, CF nr. 104068 Pofana Marulin, nr. cad, 104068, conform Certificatul de
urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de Prirdna Comunei Poiana Marului, inregistrati la ACPM Brasov cu
nr. 7004 din 22,05.2025, completatd cu rnr. 88367 17.06.2025, in baza:
= HGnr. 311/03.04. 2025 privind organizarea §1 functionarea Agentlel Maticnale pentru Mediu %i Arii

Protejate;

= QUG nr. 195/2005 privind protecfia medivlid, aprobatd cu modificdid 5t completdni prin Legea nr.
265 2006, cv modificdrile si completdirile witerioare;

v HG nr, 1076/ 2004 privind stabifireq procedurii de realizare o evaludril de mediu pentru planud §f
grograme,

= QUG nr. 57/2007 privind regimud ariffor naturale protejare, conservaren hobitatelor hoturale, a
florel ¢f faunei sdibatice, s modificdrile si completddte ulterioare;

* Ord. nr. L682 din 14 funle 2023 pentru aproborea Ghidutul metodofogic privind eveluarea
adecvatd a efectelor poteniiale ale planuriier seu profectelor asupra arfilor naturate protejate de
interes comunitar, modificar st completat cu Ord. MMAP nr, 2452425 09 2023:

= Ord. nr. 23872077 pentru modificarea Ord. nr. 196412007 piiving Instltuirea regimulul de arie
noturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd g retelel ecologice
europene Nalurd 2000 in Roméanie;

v HG nr. $71/2011 pentru modificarea si completarea HG nr. 128472007 privind declararea aritior
de protectie avifounisticd ca parte infegranidi a retelel ecologice europene Naturg 2000 in
Aorménia.

Agentia pentru Protectia Mediuluf Bragow:

* Ca urmare a comsultdrti autoritatilor publice participante i cadrul sedinted Cormitetului Special
Constituit din data de 12.06.2025, a completarilor depuse la documantaties;

* inconformitate cu prevederile art. 1 alin, 1351 a anexei or. 1 - Criterif petitru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediulul din HG nr, 1076/2004 privind stabilirsa procedurii de
realizare a evaludrii de mediv pentru planuri 51 programe:;

» in Hpsa comentariilor motivate din partea publiculuf interesat;

decide:

Flanul ,ELABCRARE PUZ - COMSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPODAREST!™ Propus a

se implementa in jud. Brasov, com. Polana Maruli, satul Peiana Marului, amplasament identificat

prin CF nr, 104276 Poiana marulul, nr. cad. 104276, CF rir. 104063 Poiana Marului, nr. cad, 104063,

conferm Certificatil de urbarism nr. 29/26.04.2024 emis de Primdria Comunei Polana Marului,

titularii MINECUTA NECULAE cu domiciliul in jud. Brasov, com. Poiana Marului, sat Polana MAMLI,
nr. 456 g1 CLCU CARMEN-FELICIA, CUCU YELUTU-PADL cu domicitiul in jud, Galati, mun. Galati, str.

Spataruli, nr. 23, nu necesitd evaluare de mediv $1 nu necesita evaluare adecvata 3 S8 VA SURUNS

adoptarii fara aviz de mediu.

1. Laracteristiclle planurilor si programelor cu privire, T special, la;
Q) graduf in core plamsd sqy proeramul creeazd un cadru pentiu prolecte st alte ectivitdil viitoare
fie I ceea ce priveste amplosarmentul, natura, mdnmea si comgipite de functionare, fle i privinta
Hocirli resyrselor;
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Titularii doresc realizarea P.U.Z.-ului in vederea organizdni arhitectural-urbanistice a suprafeted de
2.047 mp pentru construirea unei locuinte individuale si anexe gespodarest, incadrarea intr-o solufie
de ansamblu coerentd, precum si crganizarea circulatied carosabile si pietonale pentru asigurarea Uter
legaturi corespunzatcare cu celelalte zone,

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat are folosinta actuald de faneata cu destinatia: teren extravilan - Fard reglementar
de urbanism, conform PUG Poiana Marului aprobat cu HOJ ar, 11071999 i prelungit cu HCL Poiana
sarului nr, 9542023,
Terenud este lher de constructii, Accesul la zona studista se poate face de pe strada Marului, spre
notd pe dromul de servituke, in lungime de 320 m (nr, cad. 104277) & cu latimea de 3.50 m, drum
neamenajat.
amplasamentul se Invecineaza cu:
- la nord - teren proprietate privata, nr, cad 104275
- la vest - teren proprietate privata, nr, cad 104277 (drum servitue}
- la s - teren proprietate privata, nr. cad 104277 (drum senvitute) st imobil fr, cad. 103567
- la est - veren proprietate privata, nr. cad 104275 si imobil ar. cad. 103567

SITUATIA PROPUSA:

Crganizarea arhitechural urbanistica a supratetei de 2,047 mp pentru construirea ol loclinge
individuale si anexe gospodarestl, incadrares intr-o solutie de ansamblu coerentd, precum si
organizarea circulatiel carosabile si pletonale pentru asigurarea unor legatud corespunzatoare Cu
celelalte zane,

PROPUMER]I DE DEZYOLTARE IRBANISTICA

Modarnizarza circulatied:

Accesul la terenul studtat s2 poate realiza de pe strada Marulid, pe dromul de sereitute, in lounginee
de 370 m 5 cu latimea de 3.50 m. Locurile de parcare se wor asioura in incinta,

PARCAIE - parcajele pentru proprietar si vizitatorl se vor asieura inincinta [minim 1 loc de parcare
pentru locuinte cu suprafata utila mai mica de 100 mp, mirim 2 lecur de parcare pentry locuinte cu
suprafata utila mal mare de 100 mp + minim 1 loc de parcare vizitatori);

ZONIFICAREA FUNCTIONALA, REGLEMENTARIL, BILANT TERITCRIAL, INDICI URBANISTICI

Bilant, teritorial:
| Bilant veriyorial ha) teren care a generat PUZ _ _
tr. | Teren Existent | % Propus &
o  (ha} . | tha) _
‘1. faneata - 0.2047 | 100 0 |0
£, Perimetru construibil 0 0 | 0.0200 977
3. Toweverd inint. parcelel | D 0 01422 | 69,49
4, Amenajari in int. parcelsi | © 0 | 0.0400 | 19.54
5. | drculatif 0 0 L0025 ' 1.20
Tatal . Y 100

Indicatori urbanlstici:

La mivelul ronei studiate s2 propune;

- regim maxim de inaltima: P=E/M

= POT max = 12.0%

- CUT max = 0,20

Parcelare se pastreaza cu menbiunea ca o suprafata de 25.00 mp va fi cedata domeniulud public pentru
realizarea unei alveole necesare drumuolui;

Aliniament se considera alinfamentul strazii lnfa de demarcatie intre drnm si parcele;

Faging 2 din &
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Alinlere se va pastra caracterul zonei cu locuinte impragtiate fard conditii de alinlere;

Functiuni zona de locuinte individuale izolate 51 anexe eopadirest! conform Certificatulin de Urbarismm
nr. 39 din 26.04.2024 eliberat de Primarz Comunei Polans Marului;

Sistematizarea pe verticala terenul este in pantd fiind necesare proiecte de sistematizare pe
verticala; se vor asigura pantele necesare de scurgere a apelor plndale pentru a evita stagnarea lor in
incinta.

Depozitaraa controlat a degeurilor

Deseurile solfde vor fi depozitate in eurcpubele U capac pe platforme de beton special amenajate in
nteriorul incinted, dimensionate pentru a permite colectaraa selectivi a deseurflor, sl vor fi perigdic
golite de socletatlle de salubritate acreditate;

Pentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat exterivare cat si interloars, s& va avea in
vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, iglena, estetica si accesibilitate.
e impune rezolvarea lor in asa fel fncat sa impiedice: poluarea olfactiva, prluarea solului s a apelor,
creeare unor focare de fnfectie. Se va avea in vedere accesibilitatea punctelor de depozitare pentru
colectarea lor cu autospecialele de salubritate si asigurarea colectari selective separata pe cateporii
pentru deseuri menajere; cartan/ hartie, sticla, plastic, metal. Deseurile provenite din materiale de
constructii vor f predate unor operaton specializati.

Fentru elaborarea P.LLZ. - ulul 5-a amis:
- Certificatul de urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de Primaria Comunel Poiana Marului;
- Avizul de Oportunitate favorabil stabilit prin HCL nr. 47/25.09.2024, eliberat de Primara
Cormunei Pofana Maruilui;
- Avizul nr, 124/05.03.2025, emis de DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA BRASOV:

£ gradul In care planul sou programul inflienteazd olte planued 3t programe, Inclusiv pe cele in care
se integregzd squ core derivd oin ele - nu este cazul:

¢} relevania planutul sau programului I/ pentru integrorea consideratiitor de mediu, mal ates din
perspectiva promovarti dezvoltdeli gurabile - nu este caayl;

o} problamele de mediu relevante pentru plan sou program:

Datdiri hidroadilitare ;

Alimentarea ¢y apa potabild - se va realiza de la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona, in
curs da auterizare, conform Avizulud nr, 7096/ 08, 10,2004 emis de Primdra com. Pojana Marulul.
Evacuarea apelor uzate menajere - s va realiza prin extinderea retelei de canalizare, care se afla in
executie prin Contractul de finantare PNDL nr. 7050708, 11,2017, confonm Avizulul FO%6/ 08102024
emmis de Primaria com. Poiana Marubui.

Evacuarea apelor pliviale - Apele plinfale provenite de pe acoperisul imobilelor, colectate prin
Jgheabud $ burlane, vor fi descarcate la nivelul solului.

Apararea impotriva inundatillor: Terenul nu se afld in Zona inundabild 2 cursulii de apa.

Alte lucrar impuse pentru protectia factorlor de mediu: s vor amenala spatii speciale pentru
colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valovificate prin finme spedalizate de profil,

Alte consideratii din punct de vedere al gospodaririi apelor: Amplasamentul nu se afli n zonele de
protectie sanitard sau a perimeatrelor de protectie hidrogeolosica ale unar captiri de apd subterani,
inventariate,

Pentru solutiile de alimentare cu apdi, evacuare ape uzate menajere si pluviale, titularul a obtinut:
Avizul nr, Y0967 02.10.2024 emiz de Primaria com. Polana Marului. si Avizul de Gospodarire a Apelor
nr. 50 din 28,04.2025, emis de ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE® ALMINISTRATIA BAZINALL
DE 4P3, OLT S{STEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASOY.

Allmentare cu energie alectricy

Conform Avizulud de amplasament favarabil nr. 7010247013282 din 12.02.2025 efiberat de D .E.ER
sucersaiag Brasav, allmentarea cu energie electrica se va face prin LES 0.4 kY din RED mt existent,

i confermitate cu planul nr.2 intocmit de SC ELECTROEMERGETIC DESIGM SRL din lucrarea
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tr 542025 - Plan retele edilitare - slactrice faza PUZ, vizat spre neschimbare de DEER Brasoy in
data de 05.02 2075

Allmentare cu ga2e naturale

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, la data
elaborardi documentatial OGAR nu detine retea de distributie conform cu Avfz fovorabdt PUZ
SH58/ I202FK07 1107, 10.2024 efiberat de Distrigaz Sod Retele;

e} relevaonia plenului sau programulul pentru implementareg legislatied notionale §i comunitare de
mediuv - nu este cazul,
2. Caracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabifitatea, durala, frecventa J reversibilitatea efectelor - nu aste cazul,
by natura cumulativa o efectelar - nu este cazul;
) ngture transfrontierd o efeckelor - nu este cazul;
d) riscul pendry sdnditated wmand sau pentry mediy (de exempdo, datorfid acclidentelar);
Planul s va incadra in normele sanitare conform Hetificare Asistentd de  Spedialitate nr.
o4/ AM2-05-2025, emizi de Directia de Sdnatate Publicd a Judetulul Brasev 31 Ord, WS
Ar 11972044, actualizat 2ME - priving aprobaras Normelor de iglena 57 sdnatate publica privind
mediul de viafa of populafiei, cu modificarile si completarile ultericare.
e) mdrimea s spatiafitalea efectelor {zona geograficd st mdrimea populatiel potential afectate}
= nu gste cazul;
f) valoarea si vulnerabititetea arealulvi posibil a ff afectaot, daie de:
{T) Caracterstcile naturale speciale sau patrmoniul cultural - nu este cazul;
{If) depasirea standardelar sau a valerlor Hmita de calitate a mediuln - nu este cazul;
ilif) felesirea terenului in mad intensiv - no este cazul;
g} efectele osupra zonelor sou pefsafelor care qu wi staitwt de protejore recunoscut pe plan
national, comurniter sau internationgl - nu este cazul.
Tn urma analizari planurilor de incadrare in raport cu pozitla fatd de ariile paturale protejate s-a
constat ca amplasamentul nu se afla in interiorul sau in vecindtatea unei arii naturale protejate.

Chbligatfile titularuiui:

Flanul urmeazs s3 fie supus procedunti de adoptare fard aviz de mediu <u urmdtcarele conditli:

= e va respecta planul naintat spre avizare $ conglithile Impuse prin actale de reglementare
anexate;

o orice modificare de solutie fath de cea avizatd duce La sbtinerea unui nou aviz de mediv;

o beneficlarul PULZ, - ulul are obligatia respectiell 31 realiziril solutiilor de alimentare cu apa i
evacuare a apelor uzate (menajere 5 pluviale} aprobate;

o dupd aprobarea P.U.Z. - ului i imainte de demararea lucrarlor de construire, aveti obligatia sa
prezentati la APM Brasov documentatia tehnicd necesard, n vederea obtinerii acordului de media
(zonforre Leghi nr, 2225208 privind avaluares impactului gnumitor prolecte publice si private asupra
meindul), pentru constructiile propuse, pentig solutille de alimentare <u apd si evacuare a apelor
urate menajeres pluviale;

* respectarea legislatiei de mediu in vigoare 5i a actelor de reglementare emise;

« ze wor respecta conditlile impuse Tn Avizul de Gespodarire a Apelor nr, 50 din 28.04.2025, emis de
ACBAIMISTRATIA MATIONALA "APELE RCOWAHE™ ADMIMISTRATIA BAZINALA DE AP OLT SISTEMUL DE
GOSPODARIRE 4 APELOR BRASOY;

= se vor respecta prevederile Ord, M5, 11972014 - actualizat 208, pentru aprobarea Normelor de
igiena §i sanatate publicd privind rediyl de viata al pepulatiel, cu modificarile $ completarile
ulterioars;

» fin cazul instraindrif terenului, beneficiarul P.ULZ, - ului este oblipat 55 comunice noilor proprietari
obligativitatea respectarii prezentului aviz si a realizani sistemului centralizat hidroedilitar de
alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere;
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o rvestitiile care se vor realiza vor fl puse in functiune numai dupd realizarea sistemului

hidroedilitar de alimentare cu apd 5i canalizare ape Uzate menajere.

fn canfarmitate cu prevederile OUG nr. 185/2005 privind Protectia Mediulul, aprobati ou modifican

51 cornpletar] prin Legea nr. 265/ 2006, cu modificarle 5 completdrile ulterioare confonm art. 21, atin.

()

Traspunderea penfru corectitudinea informatiilor puse ig dfspozitio outarikdrilor competente

peniru protectia mediuluf 31 @ publiculid revipe titularuiui praiectulul”.

Pentru legalitatea i autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzitor titularul

planului.

Informarea ¢ participarea publicuiuf (2 procedura de evaluare a mediului/precedura de evaluare

adecvats:

Dovada publfcari in mass-media prin grija titularului a:

» declansanl etapei de incadrare (anusturi W0 Zizmul “TEXPUBLICITATE™ din 19.05.2025 &
"TEXPUBLICITATE™ clin 22.05,.2025);

+ deciziei etapel de incadrare (anunt in ziarul “TEXPUBLICITATE" din 17.0%.2025).

Prezenta decizie poate i contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosuluf
administrativ nr, 554/2004 cu modificirile si completirile ulterioare,

p.Presedintele Agentisi Mationale pentru Mediu ¢l Arll Protejate
semnedzd
Director executly,
Ciprian - Marius BANCILA

\{_, Y
£

SEF SERYICIU A.A.A.,
Aditana AAILEANU

Imteemit: A

Consiller Alexandra mihaela SPOS

-dk_
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL

Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principald. nr. 189, cod postal: 507160,

Anexanr. 1
La HCL nr. 47/25.09.2024

e Ca urmare a cererii depuse de domnii MINECUTA NECULAE. CUCU CARMEN-FELICIA
$i CUCU VELUTU-PAUL., in calitate de proprietari — identificati in CF nr. 104276 Poiana Marului si
CF nr. 104068 Poiana Marului, inregistratd la Primdria Comunei Poiana Marului sub nr. 4173 din
05.06.2024, prin care se solicitd emiterea avizului de oportunitate pentru ,,ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTL, la adresa din
comuna Poiana Mdarului, satul Poiana Mdarului, identificate prin extrase de Carte Funciara: CF nr.
104276 Poiana Marului, nr. cadastral 104276 5i CF nr. 104068 Poiana Mdarului, nr. cadastral
104068, intocmita de BIA MAXIMILIAN ASTALUS pentru beneficiarii MINECUTA NECULAE.
CUCU CARMEN-FELICIA si CUCU VELUTU-PAUL, pentru terenurile identificate in CF nr. 104276
Polana Marului. nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana Marului. nr. cadastral 104068, in
suprafaid totala de 2047 mp situate in extravilanul Comunei Poiana Marului jud. Brasov.

o Avind in vedere Certificatul de urbanism emis de Priméria Comunei Poiana Mérului sub nr.
29/26.04.2024, piesele scrise si desenate anexate cererii in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile si completérile ulterioare.
se emite/nu se emite urmdtorul:

APRDBA’Q
PRIMAR ALEXANDRU CATALIN PERSOIU

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTL,, la adresa din comuna Poiana
Marului, satul Poiana Marului, identificate prin extrase de Carte Funciard: CF nr. 104276 Poiana
Marului, nr. cadastral 104276 5i CF nr. 104068 Poiana Mdrului, nr. cadastral 104068 generate de
imobilele - terenuri in suprafaja wotala din acte de 2047 mp, conform certificatului de urbanism emis
in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

Avizul de Opriunitate Favorabil se emite cu res tarea urmitoarelor condigii:

I.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este situat in Comuna Poiana Marului astfel:
teren cu nr. cadastral 104276 din C.F. 104276 Poiana Marului este teren extravilan conform PUG
Comuna Poiana Marului si conform Extras de Carte Funciari si teren cu nr. cadastral 104068 din C.F.
104068 Poiana Marului este teren extravilan conform PUG Comuna Poiana Marului si conform
Extras de Carte Funciara,



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160,

Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ este delimitat astfel:

- la nord — teren proprietate privatd identificat cu nr. cad 104275

- la vest — teren proprietate privati cu nr. cad. 104277

- la sud — terenuri proprietate privata. imobil cu nr. cad 104277 si imobil cu or. cad 103567
- la est - terenuri proprietate privati, imobil cu nr. cad 1042735 si imobil cu nr. cad 103567

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi

2.1 Categoria functionali existenti:

Conform PUG Poiana Marului aprobat cu Hotararea Consiliului Judetean Brasov nr.
110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019 si HCL Poiana Marului nr. 95 din 29.11.2023,
terenurile se afla in Comuna Poiana Méarului astfel:

- Imobilele terenuri in suprafata totala de 2047 mp din care: imobilul teren cu nr, cadastral
104276 in suprafata de 900 mp cu categorie de folosintd faneatd si imobilul teren cu nr.
cadastral in suprafajd de 1147 mp cu categorie de folosinid faneard. se afla in extravilanul
comunei Poiana Marului. Conform PUG si RLU aprobat: teren extravilan — fiiri
reglementiri de urbanism.

2.2 Categoria functionala propusi:

Pe terenurile studiate se propune: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI

Propunerea vizeazdi introducerea din extravilanul in intravilanul localititii Poiana
Mirului a imobilelor terenuri identificate in CF nr. 104276 Poiana Marului si in CF nr. 104068
Poiana Mirului, si zonificarea functionali si reglementarea terenurilor in vederea construirii
obiectivelor solicitate.

Categoria functionald propusi pe terenurile beneficiarului - Zond L - locuinte

individuale si functiuni complementare.

- Accesul Ia amplasamentul studiat prin PUZ se face prin intermediul drumului de
servitute conform Extrase de Carte Funciari.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza si fie amplasate constructiile i dotarile propuse pe teren stabilite prin regulamentul de
urbanism.

Procentul de ocupare al terenului (POT%), completat de coeficientul de utilizare al terenului
(CUT). de regimul de indltime si de retragerile fatd de aliniament si fata de limitele laterale, formeaza
un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executirii constructiei.

Terenurile studiate situate in extravilanul Comunei Poiana Marului respectiv teren cu nr.
cadastral 104276 si teren cu nr, cadastral 104068, conform documentatiei de urbanism nr. 34090/98.
faza PUG, aprobatd cu Hotdrirea Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana
Marului nr 56/2019 si HCL Poiana Marului nr. 95 din 29.11.2023, terenuri in extravilan sunt
terenuri fird reglementiiri de urbanism.
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In comuna Poiana Marului, conform Regulamentului local de urbanism. pentru zonele de
locuinte individuale si functiuni complementare, pentru zonele cu structurid risfirati (in lungul
drumurilor publice DN si DC) POT maxim este 20%-30% si CUT maxim este de 0,45-0.60.

Folosinga actuala a terenurilor studiate: teren cu nr. cad 104276 in suprafati de 900 mp are
categorie de folosintd faneatd si teren cu nr. cad 104068 in suprafatid de 1147 mp are categorie
de folosinti fineatd.

SITUATIE PROPUSA:

Pentru TERENURILE STUDIATE in suprafata totala de 2047mp (teren cu nr. cad. 104276 -
suprafatd 900 mp si teren cu nr. cad. 104068 - suprafaia 1147 mp):
e pe cele doud loturi in suprafati totald de 2047 mp se vor putea construi:

- 0 locuinti cu suprafati construiti la sol de maxim 120 mp

- 0 anexid gospodireascid cu suprafati construiti la sol de maxim 80 mp
sau doud anexe gospodiresti cu suprafati construiti la sol maxim 40 mp fiecare

 POT maxim 12%

 CUT maxim 0.2

e pe fiecare lot se vor propune circulatii si ¢ite un loc de parcare

» pe ficcare lot se va propune minim 40% spatii verzi

* regim maxim de indltime locuinte: P+E/M (parter, etaj sau mansardi)

* regim maxim de indltime anexe gospodiresti: P (parter)

- se_instituie interdictia_de lotizare/parcelare ulterioard aprobirii PUZ a loturilor

propuse prin_documentatia de urbanism -PUZ

REGLEMENTARI OBLIGATORII:

- dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul zonei Poiana
Miirului. Poiana Mirului prezinti atit structurd de sat de tip riasfirat ¢it si structuri de sat
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenurile studiate sunt
situate intr-o zond de tip risipit a Comunei Poiana Mirului in proximitatea zonei de tip
risfirat si intr-o zond in care locuintele de tip risipit au regim de indltime maxim P+E/M (
parter, etaj sau mansardi).

Satele cu structurd de tip risipit sunt aseziiri specifice zonelor cu dealuri si munti si sunt
formate din gospodirii izolate (locuinte si anexe), fiecare avind in jur propriul teren de
folosinga. In structura de tip risipit, gospodiriile izolate se afli de obicei la distanti unele de
altele. In structura de tip risfirat, gospodiriile se afla amplasate in front compact.
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- aspectul constructiilor propuse va fine cont de specificul zonei si de arhitectura specifici
constructiilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate si prin alegerea cromatici;
- se va acorda o atenfie sporiti tratiirii corecte si coerente a fatadelor;
- se interzice folosirea materialelor care imiti materialele naturale, in special folosirea de
materiale plastice si de materiale care pot avea un impact negative asupra mediului
inconjuritor.
- se va acorda atenfie sporiti tratirii acoperisului in sarpanta in concordantii cu specificul
zonei, sunt admise constructiile cu acoperis in sarpanti si nu se admit constructii cu acoperis
tip terasi
- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul general al constructiilor
propuse astfel incit acestea si nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul general al
zonei. Conform RLU modului in care constructiile noi urmeazi si se inscrie in specificul
zonei, cu respectarea principiilor de estetici arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va
avea in vedere urmitoarele:

conformarea construcfiei; materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje
exterioare, culorile ansamblului si ale detaliilor, conformarea fatadelor si amplasarea
golurilor. Sunt interzise realizarea pe fatadele clidirilor existente sau propuse imitatii de
materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale.
- se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri de tip reclami pe fatade, balcoane, acoperis, parapeti, ete
- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordantii cu specificul zonei, se
va urmiri pe cit posibil ca dimensiunile si aspectul imprejmuirilor si fie cele traditionale
iar in situatia unor imprejmuiri transparente (lemn, plasi de sirmi, ete.) se va practica o
dublare a acestora cu garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietitii.
- imprejmuirile vor respecta caracterul zonei si se vor conforma la imprejmurile din
vecindtate atit din punct de vedere al materialelor din care sunt executate ciit si ca iniltime
Sunt interzise imprejmuirile opace, care nu permit vizibilitatea. Se vor folosi tipuri de
imprejmuiri transparente si semi -transparente. Inidltimea imprejmurilor se va stabili in
functie de indltimea imprejmuirilor din zoni si nu vor depisi indltimea de 1,00 m.
- se va acorda o importanti crescutd proportiilor de spatiu verde - spatiu construit in
vederea mentinerii unui caracter unitar al zonei, respectind cerintele Avizului de Protectia
Mediului.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Pentru realizarea investitiei este necesard elaborarea unei documentatii de urbanism Plan

Urbanistic Zonal (PUZ) ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu
modificirile si completirile ulterioare, a Legii 50/1991 cu modificirile si completirile

ulterioare, a Ordinului 839/2009 cu modificirile si completirile ulterioare, a Ordinului
233/2016 cu modificirile si completirile ulterioare si a normelor si normativelor in vigoare.
Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zoni.

*  Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
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» Se vor realiza conform normelor si normativelor in vigoare si conform avizelor
specifice.

* Asigurarea utilitatilor:

» Terenul nu este racordat la utilititi. Echiparea tehnico - edilitara se va face conform
avizelor specifice (conform Aviz Primdria Comunei Poiana Marului Apa-Canalizare-
Salubritate, Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor. etc) si a normelor $i normativelor
in vigoare. Echiparea tehnico — edilitari_cade in_exclusivitate in_sarcina
beneficiarului. in acest sens, pentru emiterea autorizatiei de construire,
beneficiarul va prezenta o declaratie in _formi autentici., in _care isi_asumi
cheltuielile necesare echipiirii tehnico — edilitare a_imobilelor care fac obiectul
documentatiei de urbanism PUZ,

*  Accese si circulatii:

# Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public.

» Se vor putea ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor in functie de normele
si normativele in vigoare si de avizele specifice.

# Parcirile necesare functiunilor propuse se wvor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului. Parcarile in incintd vor fi dimensionate corespunzitor normativelor si
regulamentelor in vigoare;

» Vor i respectate ciaile de intervenjie pentru masinile de pompieri conform
normativelor in vigoare;

* Spatii verzi:
7 Acestea se vor realiza conform normelor si normativelor in vigoare si conform
Avizului de la Agentia de Protectia Mediului.

5. Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor si pentru aleile propuse va fi realizata prin PUZ
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa. Se vor amenaja circulatii carosabile si
pietonale, precum $i locuri de parcare,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr. 29/26.04.2024:

Avize necesare pentru PUZ:

- Avize si_acorduri privind utilititile urbane si infrastructura: alimentare cu apa.
canalizare, salubritate — Aviz apd-canal-salubritate Primaria Comunei Poiana Marului:
alimentare cu energie electricd — Aviz Electrica SA; alimentare cu gaze naturale — Aviz
Distrigaz; Drumuri Comunale acces si bransamente — Aviz Drumuri Comunale Primaria
Comunei Poiana Marului.




ROMANIA
CONSILIUL LOCAL

Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principala. nr. 189, cod postal: 307160,

- Avize si acorduri privind: Aviz Securitatea la incendiu — 1SU Brasov. Aviz Sindtatea
populatiei — Directia de Sanatate Publica Brasov. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului
Brasov — APM Brasov,

- Avizele/acordurile specifice _administratiei _publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: dovada titlului asupra imobilului, Aviz Sistemul de
Gospodarirea Apelor Brasov — SGA Brasov, Aviz M.A.D.R. — Directia pentru Agricultura
Judeteand Brasov. Aviz AN.LF — Agentia Nationald Imbundtatiri Funciare Brasov, Aviz
O.C.P.1 Brasov, Aviz Directia Judeteana pentru Culturd Brasov.

- Studii de specialitate: P.UZ. — Plan urbanistic zonal, Studiu geotehnic verificat Af, Studiu
topografic vizat OCPI, alte studii solicitate de institutiile avizatoare. dupi caz.

- Alte avize/acorduri: Hotdrarea Consiliului Local privind aprobarea avizului de oportunitate,
Hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.. Aviz Consiliul Judetean Brasov. Punctul
de vedere al autoritdtii competente pentru Protectia mediului: alte avize si acorduri conform
legislatiei in vigoare, dacd este cazul.

Studiul topografic va fi vizat O.C.P.1.
Studiul geotehnic va fi vizat la cerinta AL

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului in conformitate cu prevederile si
procedurile indicate in Ordinul nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism

Cerintele de informare si consultare a publicului aplicabile unui PUZ vor cuprinde
urmatoarele:

s  Grupunle jintd ce trebute implicate pe parcursul procesului;

¢ Obiectivele. metode specifice si termene ale informérii si consultarii publicului pe parcursul
elabordrii PUZ:

« Metodele de analiza a rezultatelor si de prelucrare a acestor rezultate in documentatia PUZ;

« Modalitati si termene de aducere la cunostinta publicului a rezultatelor colectarii informatiilor
si ale consultirilor si introducerea acestora in documentagia PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 29 din 26.04.2024, emis de Primaria Comunei Poiana Marului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Gheorghe ENESCU

ML YN

Vizat pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Daniel Legnte POPA



OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE BRASOV
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Nr, 622 /18.10 . 2024

Denumirea lucrarii: STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC PENTRU
INCADRAREA TERENULUI iN CLASE DE CALITATE

CF nr. 104068 Poiana Mirului, nr. cad. 104068
CF nr. 104276 Poiana Mirului, nr. cad. 104276
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Scara: 1: 750
Anul: 2024

Lista semnaturilor




1. Introducere

Studiul a fost executat ca urmare a cererii adresate de Cucu Carmen - Felicia,Cucu Velufu-
Paul, Manecutd Neculae (contract nr. 156 / 10.10.2024). Studiul are drept scop stabilirea clasei de
calitate, pe baza bonitérii, a unui teren agricol ( fineatd), cu suprafata de 2047 mp. Studiul va fi
folosit in scopul ,,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE
GOSPODARESTI" conform Certificatului de urbanism nr. 29 / 26.04.2024 eliberat de Primiria
comunei Poiana Mérului, judetul Brasov. Terenul este inscris in CF nr. 104068 Poiana Marului, nr.
cad. 104068, CF nr. 104276 Poiana Marului, nr. cad. 104276, teritoriul comunei Poiana Marului,
judetul Brasov.

Terenul este situat in partea sud - esticd a teritoriului administrativ al comunei Poiana
Marului, in extravilan, la aproximativ 2100 m est de centrul intravilanului Poiana Maruluj (fig. 1).

Studiul a fost executat in faza birou pe baza studiului pedologic existent in arhiva O.S.P.A.
Bragov i a fost intocmit pe baza Sistemului Romén de Taxonomie a Solurilor (S.R.T.S. 2012), a
Metodologiei Elaboririi Studiilor Pedologice, vol. I - III (I.C.P.A. Bucuresti, 1987) si a Ordinului
M.A.D.R. nr. 362 / 2021.

2. Conditiile fizico - geografice

Terenul aferent obiectivului este situat in Munfii Persani, subunitatea Munii Poiana
Marului, (Geografia Rominiei, vol.Il, 1987), la altitudinea cuprinsé intre 771 - 781 m.

2.1. Relieful. Forma principald de relief este munte. Ca elemente ale formei principale de
relief a fost identificat un versant neuniform lung, moderat inclinat (panta 20-25%) cu expozitie E.

In cadrul terenului studiat relieful este modelat pe roci metamorfice ( sisturi cristaline).
Culmile principale sunt relativ largi, iar cele secundare inguste. Versantii sunt lungi, moderat
inclinafi, rectilinii, vdile sunt inguste si adénci, energia de relief fiind mare.

2.2. Geologia. Terenul in adincime este alcatuit in cea mai mare parte din roci metamorfice
precambriene (gisturi cristaline: paragnaise, filite, §isturi sericito - cloritoase, micasisturi). Toate
aceste roci (bine consolidate) conferd versantilor o stabilitate foarte buni. Materialul parental al
solului este de naturd deluviala.

2.3 Hidrografia si hidrogeologia. Reteaua hidrografica in zona studiata apartine bazinului
raului Olt. Principalul rdu (afluent al Oltului) este Sercaia (prin rdul Sinca). Regimul hidric se
incadreazi in tipul carpatic ( ape mari de lunga duratd), subtipul cu ape mari de primavara si viituri
de vard §i iarnd; alimentare pluvio - nivala (Atlas R.S.R, Vol.4,1974). Scurgerea medie lichida este
de 6 - 10 Us/km® (valori mijlocii). Scurgerea medie de aluviuni in suspensie este de 0,5 -1,0 t/ha/an

(valori mici). Aceste valori ale scurgerii de aluviuni in suspensie denota activitatea erozionaliép

versant se gisegte la adéncimi de peste 10 m neavind nici un efect asupra pedogenezei.
2.4. Clima. Conform microzonirii pedoclimatice elaborate de 1.C.P.A. se incadrea¥ii
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Bilangul hidroclimatic mediu anual este 300...600 mm (puternic excedentar).
Aceste valori generale sunt modificate de condifii locale: panta §i expozifia, in cazul
temperaturilor, sau panta, microrelief §i permeabilitatea solului, in cazul precipitaiilor. De aceea, la

bonitarea terenului se fac corectii impuse de aceste modificéri locale.

2.5. Vegetatia. Terenul se incadreazi in zona padurilor de conifere (boreald), subzona
(etajul) padurilor de amestec fag+brad+molid, subetajul padurilor de fag, brad i molid. Vegetajia
initiala a fost inlaturata pentru a face loc culturilor agricole. Domind pajistile de tip Agrostis tenuis-
Festuca rubra, la care participa (in proportii variate) Nardus stricta.

2.6. Folosinta terenurilor este fineatd conform CF mentionate mai sus.

3. Solurile

3.1. Repartifia teritoriald a solurilor. Terenul este ocupat de un singur tip de sol
(Districambosol) care aparjine clasei Cambisoluri (Sistemul Romén de Taxonomie a Solurilor /
SRTS, 2012).

3.2. Lista unitifilor de sol. A fost delimitata o singura unitate de sol, Districambosol tipic,
pe baza Sistemului Romdn de Taxonomie a Solurilor, 2012 (tabel 1). O unitate cartografica de sol

poate cuprinde pénd la 10 - 15% din suprafata ei incluziuni de alte soluri care nu se pot evidentia

cartografic.
Tabel 1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
Textura
Nr. Suprafata . o E ;
Denumirea unititii de sol In alte Material parental Relief
Uus
La suprafajd . b
(mp) % orizonturi
Districambosol tipic, - A materiale deluviale
; : lut nisipos | lut nisipos . .
1 20470 | 100,0 necalearic, moderat i T necarbonatice grosiere/ |  munte
mijlociu mijlociu L) :
profund paragnaise si cuarjite
Total | 20470 100,0 - - - - -

3.3. Caracterizarea unitiifilor de sol - teren. In figa urmétoare vom descrie §i caracteriza
unitatea de sol (US), precum §i profilul de sol reprezentativ al acesteia. Aceastd unitate de sol se
poate divide prin elemente exterioare solului, in funcfie de caracteristici ale reliefului, pantei,
expozifiei, in mai multe unitifi de teren (UT). De aceea notatia US-UT se face cu doud grupe de
cifre (de ex. 1.1); primul reprezintd nr. US, al doilea reprezintd nr. UT. (tabel 2). O unitate
cartografici de teren poate fi constituitd din unul sau mai multe areale, acestea putiind cuprinde
pani la 10 - 15% incluziuni de alte terenuri. Pe suprafafa cartati a fost delimitatd o singurd unitate

de teren.




LEGENDA UNITATILOR DE TEREN Tabel 2
Ne. | Suprafaga Pan Adanci
U; Elemental formei | Forme de WT S iﬁi’:"
(mp) | % | principalederclief | microrelief VR | IR e
uT %o (m)
11 | 20470 | 100 wmtlmm'f""“ ; 20-25 E " > 10
ung
Total | 2047,0 | 100 5 : : " : :
c;:é’;‘._—?—;f Eg?a,
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S) Nr. ...1...

Denumire: Districambosol tipic, necalcaric, moderat de profund (76-100 cm), lut nisipos mijlociu /
lut nisipos mijlociu, dezvoltar pe materiale deluviale necarbonatice grsierei /
paragnaise si cuarfiteite, faneatd.

Formula: DC ti - kg- d.s2- SM / SM - Sg /CAm- Fn

Judetul: Brasov  teritoriul cadastral: Poiana Marului;

Rispiindirea (unitatea fizico-geografici): Muntii Persani ( subunitatea Muntii Poiana Marului)

Aspectul suprafefei terenului: normal

Condifii naturale in care apare:

- relief, pantd; munte, cu versan neuniform lung moderat inclinat (panta 20-25%); expozitie E.

- procese de pantd:-

-addncimea apei freatice, inundabilitatea: peste 10 m, neinundabil.

CARACTERISTICILE SOLULUI

Caracteristici morfologice:

Aot, 0- 10 em, lut nisipos mijlociu; brun inchis (10YR 4/3) in stare umedai si brun (10YR 5/3) in
stare uscatd; cu structurd poliedrici subangulara foarte micé bine dezvoltati, reavin;
slab compact; fard efervescenta; trecere clard, dreapti;

Ao, 10- 20 em, lut nisipos mijlociu; brun (10YR 5/3) in stare umedi gi brun pal (10YR 6/3) in stare
uscatd; cu structurd poliedrica subangulard foarte mica, bine dezvoltata; reavin; slab
compact; fird efervescentd; trecere clard, dreapti;

AB, 20- 30 cm, lut nisipos mijlociu; brun gilbui inchis (10YR 4/4) in stare umeda si brun gilbui
(10YR 5/4) in stare uscatd: cu structurd poliedricd subangulard mic, moderat
dezvoltatd; reavin; slab compact; fard efervescen}a; trecere clara, dreapta;

Bvy, 30- 50 em, lut nisipos mijlociu cu 1% schelet; brun gélbui (10YR 5/4) in stare umeda §i brun
galbui deschis (10YR 6/4) in stare uscatd; cu structurd poliedrica subangulara medie,
moderat dezvoltati; reaviin; moderat compact; fiird efervescentd; trecere clard, dreapti;

Bvs, 50-75 ¢m, nisip lutos mijlociu cu 3% schelet; brun galbui (10YR 5/6) in stare umeda si galben
bruniu (10YR 6/6) in stare uscatd: structurd poliedricd subangulard medie, moderat
dezvoltatd, reavin; moderat compact; fard efervescentd; trecere treptatd, neregulata.

BR, 75- 100 cm, lut nisipos mijlociu; cu 15% schelet; galben bruniu (10YR6/6) in stare umeda si
galben (10YR7/6) in stare uscatd; cu structurd poliedricd subangulard medie, slab
dezvoltatd; jilav; moderat compact; fiird efervescenti;

Rp, mai jos de 100 cm grohotis din paragnaise si cuartite ( peste 91% schelet).

Fizice si chimice:

Numdr si denumire indicator Valoare Interpretare Cod
44  Porozitatea totald, 20-75cm 543  %vN  foartemare  -15
44 Gradul de tasare, 20-75cm -13,54 %V/V afinat -15
50 Permeabilitatea, 0-150cm 36,0 mm'h foarte mare 65,0
61 Carbonati (CaCO;) total, 0-50cm 0.0 % nu este cazul 00
63 Reactia solului (pH in H,O), 0-20cm 4.7 - puternic acida 4.7
69 Gradul de saturatie in baze, 0-20cm 392 Y% - oligomezobazic = 43
70 Confinut de humus, 0-20cm 860 % ~ foartemare 06
71 Continut de azot total, 0-20cm 0392 %  mare o 0,435
72 Continut de fosfor mobil, 0-20cm 90 ppm =~ mie
73  Continut de potasiu mobil, 0-20cm 660 ppm
133 Volumul edafic 954 NI e —
144 Rerzerva de humus, 0-50cm 263.1 tha

Alte caracteristici: drenaj global bun,




DATELE ANALITICE PENTRU US Nr. |

Aluminiu schimb. (me/1 I]{}EEI]

Orizonturi Aol Ao AB Bv, Bvs BR Rp
Adancime orizont {(cm) 0-10 | 10-20 20- 30 30-50 50-75 | 75-100
Adéncime probi (cm) 0-10 | 10-20 20-30 35-45 60-70 | 90-100
| Nisip grosier (2 - 0,2 mm)% 20,14 | 26.14 28.50 32,43 35,52 | 34,30
Nisip fin (0,2 — 0,02 mm)% 48,16 | 34.86 36,30 35,77 39,58 | 37.40
Praf1(0,02 — 0,01 mm)% 5,90 6,10 6,80 6,70 5,60 6,50
Praf 11 (0,01 — 0,002 mm)% 12,40 | 15,50 12,60 10,30 7.60 9,10
| Argila (< 0,002 mm)% 13,40 | 17,40 15,80 14,80 11,70 12,70
Argili fizicd (< 0,01 mm)% 25,80 | 32,90 28,40 25,10 1930 | 21,80
Textura SM SM SM SM UM SM P
Schelet (%) 0 0 0 1 3 15 9]
Volumul edafic (%) 10,0 10,0 10,0 19,8 243 21,3
Densitatea aparenti (DA g/cme) 120 | 1,21 1,21 1.19 1,18
Densitatea (D g/eme) 2,55 2,65 2,68 2,70 2,72
Porozitatea totald (PT %) 52,9 54,3 54.9 55.3 549
Gradul de tasare (GT %) -13,5 -15,4 -16,6 -17,0
Conductiv. Hidraulici (Kmm/ord) 58,0 36,0 42,0 50,0 80,0
pH in H,.O 4,5 4.8 4.9 5,0 5,1 5.2
Carbonati (CaCO, %) 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0
Humus (%) 11,60 | 5,60 2,30 1,20
Rezerva de humus (t/ha) 1392 | 678 | 278 | 283 |
N total % 0,534 | 0249 | =
P mobil % - 14,50 | 3,50 == e F
K mobil % 90,0 42,0
Baze de schimb (SB)(me/100gsol 11,4 7.2 5,30 4,60 4,20 4,20
Hidrogen schimb.(SH)(me/100gsol) 17,5 11,3 9,60 10,10 7,40 9.80
Cap.de schimb cat.(T)Xme/100gsol) 289 18,5 14,9 14,7 11,6 14,0
Grad de sat.in baze(V % 394




4. Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirea clasei de calitate a terenurilor se face pe baza bonitarii.

Bonitarea terenurilor agricole reprezinti o operaliec de determinare a gradului de
favorabilitate a terenului pentru anumite folosine si culturi si este realizatd conform Metodologiei
elabordrii studiilor pedologice, 1987 si a Ordinului MADR nr. 362/2021. Se iau in considerare 17
indicatori de sol-teren §i anume: de clima (temperatura si precipitatiile medii anuale corectate), sol
(gleizare, pseudogleizare, salinizare / alcalizare, textura in Ap sau in primii 20 cm, poluare,
porozitatea totald in orizontul restrictiv, confinut de CaCO; total pe 0-50 cm, reacjia (pH) in Ap sau
in primii 20 em, gradul de saturafie in baze in Ap sau in primii 20 cm, volum edafic, rezerva de
humus in stratul 0-50 c¢m), teren (panta. alunecari) si hidrologie (adincimea apei freatice,
inundabilitatea, excesul de umiditate de suprafad). Fiecare din acesti indicatori ecopedologici
participd la stabilirea notei de bonitare cu coeficienyi care pot varia intre 0 §i 1 (functie de intervalul
valoric al indicatorului specific unui anumit sol-teren). Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare
se gasesc in tab. 3. Prin inmulirea coeficieniilor intre ei 5i apoi cu 100 rezulta note (puncte) de la 1
la 100 (in condifii naturale). Gruparea acestor puncte cite 20 genereaza cinci clase de calitate:

clasa I, 81-100 puncte; clasa a [I-a, 61-80 puncte;  clasa a III-a, 41-60 puncte;
clasa a IV-a, 21-40 puncte; clasaa V-a, 1-20 puncte.

Nota pentru faneata se calculeazi direct, prin inmultirea coeficientilor (tabel 3).




Indicatorii §i coeficientii folositi la bonitare

Tabel 3

1l E :
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Notele de bonitare pe fineati si clasa de calitate

Tabel 4
i Suprafata Nota de i
Nr. US-UT . Clasa de calitate fineata
bonitare fineati
mp %
1.1 20470 100 45 111
Total faneata 2047,0 100 - -

5. Concluzii

Terenul agricol ( fineafd), studiat, cu suprafaja de 2047,0 mp, din extravilan, afectat de

~ELABOARARE PUZ

CONSTRUIRE LOCUINTE

INDIVIDUALE SI ANEXE

GOSPODARESTI" inscris in CF nr. 104068 Poiana Mirului, nr. cad. 104068 si CF nr.104276

Poiana Marului, nr. cad.104276, teritoriul comunei Poiana Marului, judetul Brasov, se incadreazii in

clasa a Ill-a de calitate pe fineatd (45 puncte) pentru suprafata de 2047,0 mp.

Din punct de vedere agrochimic (valori la suprafaa solului), solul este cu reacfie puternic

acida, cu asigurare in humus foarte mare, cu asigurare in azot mmare, cu asigurare in fosfor mobil e

micd §i asigurare in potasiu mobil micé.
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

-

COMUNA: POANA MARULUI
JUDETUL: BRASOV

nr. cad. 104068

104276 Poiana Mérului, nr.cad. 104276

L]

. 104068 Poiana Marului

CF or
CF nr.
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0.S.P.A. BRASOV
HARTA CLASELOR DE CALITATE
COMUNA POIANA MARULUI
JUDETUL: BRASOV

scara: 1: 750

BENEFICIAR: CUCU CARMEN- FELICIA, CUCU VELUTU-PAUL, MANECUTA NECULAE

CF nr. 104068 Poiana Marului, nr.cad. 104068
CF nr.104276 Poiana Marului, nr.cad. 104276

Clasa a I1l-a de calitate pentru fineata (45 puncte)

*
#Mdﬁfdi:fm?nw Poiana Marului | P s g sk
Cod SIRSUP: 41621 o vl oy : Manecuta Neculae, Cucu Carmen Felicia, Cucu
| Velutu Paul

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului
Nr. cad. al imuhih.ljyi: 104276, 104068

M

Adresa: loc.Poiana marului, nr.497, jud.Brasov
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APELOR 51

. B ADMINISTRATIA NATIONALA s ek
MINISTERUL MEDIULLUE ( APELE ROMANE :“"?3
\ DURILOR AL IAIFTILATIA RAZTRALL D AR O
L]

Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov

F-AA-1
x"iij\\\
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR '+ "
Nr. 50/28.04.2025
Privind: ,Elaborare P.U.Z - Construire locuinte individu e podaresti”

in com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, F.N.,Jt

Bazin hidrografic: raul Olt, pr. Sercaia (Sinca), cod cadastral VIIi-1.80

1. Date Generale
Beneficiar plan
Domiciliu
Denumire plan

Localizare obiectiv
Bazin hidrografic

Proiectant general
Elaborator de
specialitate

Regim juridic teren

Cod corp apa de suprafata: RORWS.1.80_B1

MINECUTA NECULAE, CUCU CARMEN-FELICIA si CUCU VELUTU-PAUL
Com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, nr. 496, jud. Brasov
Elaborare P,U.Z - Construire locuinte individuale si anexe
gospodaresti

com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, F.N., jud. Brasov

raul Olt, pr. Sercaia (Sinca), cod cadastral VIIi-1.80

cod corp apa suprafata: RORWS.1.80_B1

B.l.A. MAXIMILIAN ASTALUS

SC JETCO S.R.L.

Certificat atestare M.M.A.P. nr. 380/01.04.2024

Terenul studiat situat in extravilanul localitatii Poiana Marului in
suprafata de 2.047 mp este proprietatea persoanelor fizice MINECUTA
Neculae, CUCU Carmen-Felicia si CUCU Velutu-Paul, conform
Extraselor CF 104276 Poiana Marului si CF 104068 Poiana Marului, si
Certificatului de urbanism nr. 29 din 26.04.2024, emis de Primaria
com. Poiana Marului.

2. Necesitatea si_oportunitatea investitiei: Beneficiarii doresc realizarea PUZ-ului pentru

construirea unei locuinte individuale si anexe gospodaresti in vederea stabilirii noilor functiuni si
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta.

3. Situatia existenta:

Terenul studiat are folosinta actuala de faneata cu destinatia: teren extravilan - fara
reglementari de urbanism, conform PUG Poiana Marului aprobat cu HCJ nr. 110/1999 si
prelungit cu HCL Poiana Marului nr. 95/2023.

Terenul este liber de constructii. Accesul la zona studiata se poate face de pe strada Marului,
spre nord pe drumul de servitute, in lungime de 320 m( cad.104277) si cu latimea de 3.50 m,

drum neamenajat.

Amplasamentul se invecineaza cu:
- la nord - teren proprietate privata , cad 104275
- la vest - teren proprietate privata , cad 104277( drum servitute )
-lasud - teren proprietate privata , cad 104277 ( drum servitute ) si imobil nr.cad. 103567
- laest - teren proprietate privata , cad 104275 si imobil nr.cad.103567

Adresa de corespondenta

Cod fiscal: 12875506

str. Maior Cranla, nr. 32, C.P. 500084, Brasov, jud. Brasov Cod IBAN: ROB1 TREZ 1315 01701X 015873
Tel: +4 0268 412 277Fax: 4 0268 412 277
Email: dispecerat.bv@dao.rowater.ro Pagina 1/ 4



in zona studiatd exista retea centralizatd de alimentare cu apa, iar reteaua de canalizare
menajera se afla in executie prin PNDL nr. 7050/08.11.2017, conform Avizului nr. 7096/
08.10.2024 emis de Priméria com. Poiana Marului. Sistemul de alimentare cu apa si evacuare ape
uzate menajere din comuna Poiana Marului este in curs de autorizare, conform solicitarii
inregistrate la SGA Brasov cu nr. 2240/17.03.2025.

Urmare a celor doud mediatiziri, conform art. 12 al Ordinului nr. 1044/2005, nu au fost facute
niciun fel de observatii, sesizari sau recomandari.
4, Elemente de coordonare si cooperare :
Pentru intocmirea planului urbanistic zonal au fost obtinute urmiato:
- Certificat de urbanism nr. 29 din 26.04.2024, emis de Primaria’com. Potana Marului;
- Aviz nr. 7096/ 08.10.2024 emis de Primaria com. Poiana Maru .
- Avizul de oportunitate favorabil, emis de Primaria com. Poiana Maratuf.
- Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic zonal in doud exemplare.
incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/83, investitia se incadreaza
in clasa a IV-a de importanta, constructii a caror avariere are o influenta scazutd asupra
obiectivelor social-economice din zona, categoria 4 - lucrari de interes public.
Conform STAS 4273/83 constructiile hidrotehnice privind alimentarea cu apa si canalizarea se
incadreaza in clasa de importanta |V, constructii permanente principale.
Obiectivul se incadreaza in schema directoare de amenajare si de management a bazinului
hidrografic Olt si nu influenteaza negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata §i
nici alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zona.

Urmare a solicitirii i a documentatiei tehnice inregistrata la S.G.A. Brasov cu nr.
1954/06.03.2025, si a completarilor inregistrate cu nr. 3148/1 0.04.2025, in conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile §i completarile ulterioare, a 0.U.G.
nr. 107/2002, privind infiintarea Administratiei Nationale “Apele Romane”, cu modificarile
si completarile ulterioare si a Ordinului nr. 828/2019 al Ministrului Apelor §i Padurilor,
privind procedura §i competentele de emitere a avizului de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: ,.Elaborare P.U.Z - Construire locuinte individuale si anexe gospodaresti”, in com.
Poiana Marului, sat Poiana Marului, F.N., jud. Brasov, care conform documentatiei prevede:
Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 2.047 mp pentru construirea unei locuinte
individuale si anexe gospodaresti, incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta, precum si
organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu
celelalte zone.

Modernizarea circulatiei:

Accesul la terenul studiat se poate realiza de pe strada Marului, pe drumul de servitute, in
lungime de 320 m si cu latimea de 3.50 m. Locurile de parcare se vor asigura in incinta.
Indicatori urbanistici:

La nivelul zonei studiate se propune:

- regim maxim de inaltime: P+E/M

-POT max =12.0%

- CUT max = 0.20

Pagina 2 / 4



Bilant teritorial:

Bilant teritorial (ha) - teren care a generat PUZ

Nr. Teren Existent | % Propus %
Crt.

: faneata 0.2047 100 0 0
Z Perimetru construibil 0 0 0.0200 9.77
3 Zone verzi in int. parcelei 0 0 0.1422 69.49
4. Amenajari in int. parcelei 0 0 0.0400 19.54
5. circulatii 0 0 0.0025 1.20
Total 0.2047 | 100

2. Ansamblu de lucréri pentru dotarea urbanistica: in conformitate cu STAS 4273/84 lucrarile se
incadreazi in clasa a IV a de importanta, cu privire la asigurarea sursei de apa si la apararea
impotriva inundatiilor, deoarece vor fi constructii definitive ! \
incadrate in categoria a 4-a a constructiilor hidrotehnice. [
3. Dotiri hidroedilitare L
3.1. Alimentarea cu apa potabila - se va realiza de la re imentare cu apa existenta in
20na, in curs de autorizare, conform Avizului 7096/ 08.10:2024 entis de Priméria com. Poiana
Marului.
3.2. Evacuarea apelor uzate menajere - se va realiza prin extinderea retelei de canalizare, care
se afla in executie prin Contractul de finantare PNDL nr. 7050/08.11.2017, conform Avizului
7096/ 08.10.2024 emis de Primaria com. Poiana Marului.
3.3. Evacuarea apelor pluviale - Apele pluviale provenite de pe acoperisul imobilelor, colectate
prin jgheaburi si burlane, vor fi descarcate la nivelul solului.
4. Apérarea impotriva inundatiilor: Terenul nu se afla in zona inundabila a cursului de apa.
5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: se vor amenaja spatii speciale
pentru colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.
6. Alte consideratii din punct de vedere al gospodaririi apelor: Amplasamentul nu se afla in
zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de
apa subterand, inventariate.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnicd inaintata spre avizare precum si
conditiile din Certificatul de Urbanism.

2. Elaboratorul documentatiei tehnice de fundamentare si titularul investitiei i5i asuma
responsabilitatea corectitudinii datelor §i informatiilor cu prinse in documentatia inaintata,
conform Ordinului nr. 828/2019, Anexa nr. 1, privind Procedura de emitere a avizului de
gospodarire a apelor, Cap. ll, Art. 9, alin. (6). '

3. Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire
apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

4. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanisticd si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare
inscrise in aviz.

5. Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile §i completarile ulterioare (O.U.G. nr. 52/2023),
art. 16, alin. 1, lit b) ,interzice realizarea de lucrdri noi pentru alimentare cu apd potabild,
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ori de extindere a celor existente, fdrd realizarea sau extinderea corespunzdtoare si
concomitentd a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare sau [drd
realizarea sistemelor individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate sau a altor
sisteme corespunzdtoare care pot asigura acelasi nivel de protectie a mediului similar cu cel
al sistemelor publice centralizate de canalizare si epurare”.

6. Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafata,
pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor, cat si dupa punerea in
functiune a acestora.

7. Se interzice depozitarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in albia
acestora, atat pe perioada executarii constructiilor, cat si dupa punerea in functiune a
acestora.

imp-util la dispecerat 5.G.A.
Brasov, telefon 0268/414.567 si se vor lua masuri operati _e de stapare, gliminare a cauzelor ce
au produs-o si pentru inlaturarea efectelor acesteia. T

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage ris;;u sa Hministratiﬁ dupa caz,
precum si raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta si stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna c -

DIRECTOR SGA,
ing. Mihai UTA

Inginer Sef———
ing. Toni BUTARU

Sef Serviciu G.R.R.A
ing. lonela VAZDOAGA

Intocmit
ing. lonela VAZDOAGA
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA

nr.47 din 25.09.2024

privind aprobarea emiterii AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru intocmirea documentatiel de urbanism
P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) pentru obiectivul: ,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 5! ANEXE
GOSPODARESTI, la adresa din comuna Poiana Mérului, satul Poiana Mérului identificate prin extrase
de Carte Funciara: CF nr. 104276 Poiana Mérului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana
Maruwlui, nr. cadastral 104068

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr, 287/2009, republicat, cu
madificarile si completarile ulterioare;

€) art, 5, alin. (1) si art. 12 din Metodologia aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire |a elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;

d) art. 5, art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (B) i (7) i ale Anexei nr. 1, cap. B, pct.11, coloanele 2 si 3 din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodificarile si completarile
ultericare;

e) art. 129 alin. (1) alin. {2) lit. ¢) alin (&) lit. c), art. 1329 alin. (1), alin. (3) lit. 8), art. 155 alin. (5} lit. f) din
OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

fi art. 3 alin. (2), art. 31, art. 40-49 si art. 80-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu meodificarile si completarile
ulterioare;

Tindnd cont de:

a) proiectul de hotdrare nr, 49/09.09.2024 al Primarului Comunel Poiana Marului, Tn calitatea sa de
initiator, Insotit de referatul de aprobare nr. 6315/04.09.2024;

b) raportul nr. 6314/04.09.2024 al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
Primarulul Comunei Poiana Marului;

¢) avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 ale Consiliului local inregistrate cu nr, 6712/25.09.2024 si
cu nr. 6713/25.09.2024;

Ludnd act de:

a) Certificatul de urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de Comuna Poiana Marului;

b) Extrase de carte funciard: CF. nr. 104276 Poiana Marului si CF. nr. 104068 Poiana Marului,
aferente terenurilor pe care se doreste implementarea investitiei studiate prin documentatia PUZ;

¢} Documentatia urbanistica PUZ (Plan Urbanistic Zonal) - FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE pentru
obiectivul: ,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GDSFDMRE.E T, la adresa din comuna
Poiana Mdrului, satul Poiana Marului, identificate prin extrase de Carte Funciard: CF nr. 104276
Polana Mdrulul nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana Mdarului nr. cadastral
104068, intocmitd de BIA MAXIMILIAN ASTALUS pentru beneficiarii MINECUTA NECULAE, CUCU




CARMEN-FELICIA si CUCU VELUTU-PAUL;

d) Solicitarea beneficiarului pentru eliberarea Avizului de Oportunitateinregistrata la Comuna Poiana
Marului sub nr. 4173 din 05.06.2024;

e) Anunt de intentie sub nr. 4172/05.06.2024 privind initierea procedurii de informare/consultare
publica;

-

Anunt privind dezbaterea publica in urma informarii si consultarii publice cu nr. 5493/31.07.2024;

g} Raport al informarii si consultarii publicului in etapa Anunt de Intentie si Studiu de Oportunitate cu
nr. 5753 din 09.08,2024.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin, (3) lit. €) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULUI

intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare:

Art. 1. Se emite/nu se emite AVIZUL DE OPORTUNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotdrire, pentru
documentatia urbanistica P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal): ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 1]
ANEXE GOSPODARESTI, /a adresa din comuna Poiana Marului, satul Poiana Marulwi, identificate prin
extrase de Carte Funciard: CF nr. 104276 Poiana Marului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana
Mdrului, nr. cadastral 104068, intocmita de BIA MAXIMILIAN ASTALUS pentru beneficiarii: MINECUTA
NECULAE, CUCU CARMEN-FELICIA si CUCU VELUTU-PAUL, pentru terenurile identificate in CF nr. 104276
Poiana Marului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana Marului, nr. cadastral 104068 in suprafata
totala de 2047 mp situate in extravilanul Comunei Poiana Marului, jud. Brasov.

Art. 2. Se insuseste raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 5753 din 09.08.2024 - in perioada:
01.07.2024 - 25.07.2024 s-a facut informarea si consultarea publicului cu dezbatere publicd in etapa de
informare in data de 07.08.2024. Nu s-au inregistrat oblectli cu privire la investitia pentru care s-a solicitat
Certificatul de urbanism emis de Primdria Comunei Polana Marului sub nr. 29/26.04.2024 in scopul:
+ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPODAREST".

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul comunei Poiana Marului,
prin Arhitectul Sef,

Art. 4. impotriva prezentei hotarari se poate face contestatie in termen de 30 de zile de la publicare, la
instanta de contencios administrativ.

Art. 5.Prezenta hotdrdre se comunicd prin grija Secretarului general urmatorilor; d-lui MINECUTA
NECULAE, d-nei CUCU CARMEN-FELICIA si d-lui CUCU VELUTU-PAUL, Institutiei Prefectului-judetului
Brasov, biroului Urbanism, Primarului Comunei Poiana Marului si se aduce la cunostintd publica prin
postarea pe site-ul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA, : CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Gheorghe ENESCU . - ETARUL GENERAL AL COMUNEI POIANA
MARLULLI,
Daniel-Lponte POPA




PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 47 / 25.09.2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0

(¥, D - 7T R

Mr,
ort.

Hotarare care se adopta cu votul:

majoritatii absolute a consilierilor locali in functie SO DR ¥
Numarul consilierilor lacali, potrivit legii 13
Numarul consilierilor lacali in functie 13
Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 9
Numarul voturilor ,,PENTRU" 9
Numarul voturilor ,,IMPOTRIVA" Voturile ,ABTINERE” se 0
numara la voturile
Mumarul voturilor ,,ABTINERE" IMPOTRIVA", 0
Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 4

Mumarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii,

neavand drept de vot D
PROCEDURI ADMIMISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 47 / 25.09.2024
Semnatura
persocanei
OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile s3
efectueze
procedura
1 2 3

Adoptarea hotararii 25.09.2024
Comunicarea catre primar

Data pana la care hotararea trebui [

 pana | otardrea trebuie comunicata prefectulul, 08.10.2024
potrivit legii

Comunicarea catre prefectul judetului

Aducerea la cunostintd publica

Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu




PROCES-VERBAL DE
INFORMARE SI CONSULTARE PUBLICA
CU DEZBATERE PUBLICA

Nr. 3 din 07.08.2024 ora 16.00

Incheiat astazi, 07 august 2024, ora 16:00 cu ocazia consultérii publice in vederea informdrii si
dezbaterii publice asupra intentiei de elaborare Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii, in
localitatea Poiana Marului. judetul Brasov:
« CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI, in comuna Poiana
Mdrului, satul Poiana Mdrului, identificat prin extrase de Carte Funciara: CF nr. 104276 Poiana
Marului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana Mdrului, nr. cadastral 104068 .
Intalnirea a avut loc in data de 07 august 2024, incepand cu ora 15:00 in sala de consiliul
a Primariei Comunei Poiana Marului,
Informarea i consultarea publica a fost anuntaté prin afisare la sediul primariei, prin afisare
la terenurile care fac obiectul PUZ-ului si pe site-ul oficial al Primariei Comunei Poiana Marului.
La intdlnire au fost prezenti:
- lubu Nicoleta loana — arhitect sef al Comunei Poiana Marului
- Simona Piseu - inginer pentru Comuna Poiana Marului
- Maximilian Astalus - reprezentant al proiectantului BIA Maximilian Astalus
- locuitori ai Comunei Poiana Mirului ( 3 persoane).

# La dezbaterea publica de informare §i consultare publicd faza anunj de intentie — etapa
pregtitoare si aviz de oportunitate in vederea Elaboririi documentatiei de urbanism PUZ
in vederea construirii - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE
GOSPODARESTI, s-au propus urmatoarele:

- 2 locuinte individuale cu regim de indl{ime P+ E/M (parter, etaj sau mansarda) cu Hmax
coamd= 10.00 m si Hmax la streasind = 8.00 m

- 2 anexe cu regim de indlfime P (parter) cu Hmax la coamd = 7.00m si Hmax
streasindg=4.00 m

- circulatii auto §i pietonale

- regim de indl{ime solicitat P+E+M

- procent maxim de ocupare leren 25%

- coeficient de utilizare maxim 0.75

» in cadrul dezbaterii publice asupra documentatiei de urbanism PUZ in vederea
construirii. - LCONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE
GGSPDD.JRES T1,, s-au stabilit urmitoarele:

In urma interventiei doamnei arhitect Tubu Nicoleta loana pentru priméria Comunei Poiana
Marului, cu privire la respectarea caracterului specific al Comunei Poiana Marului, respectiv:



- Comuna Poiana Marului, din punct de vedere al tipologiei de locuire, se prezintd cu o
structurd de locuire rasfiratd si o structurd de locuire de tip risipit.

In vederea respectirii caracterului zonei si a tipologiei de locuire in zona de deal unde
existd locuinte si gospodirii dispuse in mod risipit, se fac urmitoarele preciziri:

- aspectul constructiilor propuse va {ine cont de specificul zonei si de arhitectura specifica
constructiilor din zonele de munte, prin proporfii adecvate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate si prin alegerea cromaticé:

- regimul de inal{ime propus nu va depasi regimul maxim de inal{ime admis pentru zonele cu
functiune de locuire si functiuni complementare, respectiv P+E+M (parter, etaj. mansarda)

- se va acorda o atenfie sporitd tratiirii corecte i coerente a fatadelor:

- se interzice folosirea materialelor care imitd materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice si de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurator.

- se va acorda atentie sporitd tratrii acoperisului in concordanté cu specificul zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria i aspectul general al constructiilor propuse
astfel incit acestea sa nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul general al zonei. Modul in care
constructiile noi urmeaza si se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmitoarele:

- se menfioneazd necesitatea justificirii indltimii constructiilor prin proiectele de
specialitate la nivel de PUZ sau PUD prin care se va ciiuta incadrarea volumetriei constructiilor
noi in peisajul caracteristic §i in relatie cu vecinatatile imediate, insistandu-se pe grija de a nu se
altera caracteristicile tradifionale si silueta fiecfrei asezéri.

- aspectul exterior: toate constructiile din cadrul zonei de locuinte se vor adapta caracterului
arhitectural traditional, mai ales in situatia loturilor, respectiv a gospodariilor cu functiune
traditionald. Pentru fatade se admit numai materiale durabile cu conditia armonizarii si inscrierii
in peisaj: nu _se admite acoperisul in terasd: invelitorile vor fi executate din materiale durabile
traditionale (tigla) sau materiale similare. Se va evita la maximum acoperirea constructiilor cu
tabla; ca policromie se va utiliza culoarea naturala a materialului de finisaj, iar pentru tencuieli si
vopsitorii, se recomanda culori si nuante deschise sau care se integreaza cu cele din fondul
construit vecin; se recomanda ca pe langd culorile naturale ale materialelor si se foloseasca
nuantele deschise predominénd albul.

- se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin montarea/dispunerea
de panouri de tip reclama pe fajade, balcoane, parapeti, etc

- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordan{a cu specificul zonei, se va urmdri
pe cit posibil ca dimensiunile si aspectul imprejmuirilor si fie ciat mai apropiate de cele
traditionale; sunt interzise imprejmuirile opace. care impiedica vizibilitatea si cu elemente de
finisaje nenaturale; se vor practica tipuri de imprejmuiri transparente i semi - transparente iar in
situaiia unor imprejmuiri transparente (lemn, plasd de sarmd, etc.) se va practica o dublare a
acestora cu garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietatii. Indlfimea
imprejmuirii se va raporta la inal{imea imprejmurilor din zona.

in urma dezbaterii publice, constructiile propuse se vor conforma astfel:
- pe cele doui loturi in suprafati totald de 2047 mp se vor putea construi:
- 0 locuintd cu suprafatd construiti la sol de maxim 120 mp
- 0 anexd gospodireasci cu suprafati construiti la sol de maxim 80 mp sau
doud anexe gospodiresti cu suprafatid construiti la sol maxim 40 mp fiecare
- POT maxim 12%



- CUT maxim 0,2

- pe fiecare lot se vor propune circulatii si cite un loc de parcare
- pe fiecare lot se va propune minim 40% spatii verzi

- regim maxim de indltime: P+E/M (parter, etaj sau mansardi)

Informarea $i consultarea publicd s-a incheiat la ora. 16.00, in sala de consiliului a Primariei
Comunei Poiana Marului.

in debaterea publica din 07 august 2024 s-au discutat propunerile si nu au existat obiectii cu
privire la investitia Elaboririi documentatiei *de urbanism PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE S1 ANEXE GOSPODARESTI,, din partea-persoanelor prezente la

e

lubu Nicoleta loana - arhitect sef al Comunei Poiana Mirului /

Simona Pigeu - inginer pentru Comuna Poiana Marului

Maximilian Astalus - reprezentant al proiectantului BIA Maximilian
Locuitori ai Comunei Poiana Marului

!
L

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 5 exemplare si va fi publicat pe site-ul Primariei Comunei
Poiana Marului si la avizierul Primariei Comunei Poiana Marului.

Intocmit,
arh. gef Nicoleta loana lubu

i
Data: }ﬁél

07.08.2024 If:
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Nr. 5753 din 09.08.2024

] RAPORT
AL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI iN FAZA
ANUNT DE INTENTIE $I STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind intenfia de intocmire a documentatiei P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) pentru
obiectivul: ,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI ™ 1a adresa din
Comuna Poiana Marului, judetul Brasov, pe imobile terenuri identificat astfel: CF nr. 104276 Poiana
Marului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana Mirului. nr. cadastral 104068,

Document elaborat in conformitate ¢u Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
de urbanism si prevederilor regulamentului privind informarea §i consultarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Persoana responsabila din partea Primériei Comunei Poiana Marului: IUBU Nicoleta loana - arhitect
in cadrul biroului urbanism;

Modul de planificare: in conformitate cu prevederile art. 10 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism;

BENEFICIARUL INVESTITIEL: MINECUTA NICOLAE, CUCU CARMEN-FELICIA si CUCU
VELUTU PAUL
PROIECTANT PUZ: BIA MAXIMILIAN ASTALUS

AMPLASAMENT: Comuna Poiana Marului, judetul Brasov, pe imobile terenuri identificate astfel:
CF nr. 104276 Poiana Marului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana Marului, nr. cadastral
104068,

Documentatia de Urbanism ,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE S§I ANEXE
GOSPODARESTT" a urmirit urmdtoarele etape:

Etapa anun{ de intentic i studiu de oportunitate:;

Anunf de intenfie inregistrat sub nr. 4172 din 05.06.2024 a fost in dezbatere publica incepénd
cu data de 01.07.2024; Anuntul de intentie a fost postat la avizier, la terenul care face obiectul PUZ

JUDETUL BRASOV
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si pe site-ul primiriei incepand cu data de 01.07.2024. Studiul de oportunitate inregistrat sub nr. 4173
din 05.06.2024 a fost postat pe site-ul primdriei incepand cu data de 01.07.2024.

Anuntul de intentie cu nr. 4172 din 05.06.2024 si cererea privind documentatia PUZ — Faza
Aviz de oportunitate precum si documentajia aferentd inregistrata sub nr. 4173 din data de 05.06.2024
a fost publicat si disponibila spre consultare la sediul Primariei Comunei Poiana Marului incepand
cu data de 01.07.2024,

Beneficiarul a montat in luna iunie 2024 un panou informativ cu dimensiunea 0.85 x 1.2m, cu
front la drumul de acces al terenurilor situate la adresa din Comuna Poiana Marului, identificate astfel:
CF nr. 104276 Poiana Marului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana Marului, nr. cadastral
104068 si a postat afise la avizierul Primériei Comunei Poiana Méarului dar si in localitate, prin care
se aduce la cunostinta celor interesati despre elaborarea documentatiei PUZ — Faza Anun{ de intentie
si studiu de oportunitate. Panoul de informare montat la terenul care fac obiectul investitiei, a fost
montat incepéind cu luna junie 2024 si a fost menjinut pe tot cuprinsul lunilor iulie §i august a anului
2024;

In urma dezbaterii publice din data de 07.08.2024 s-au propus modificiri conform Proces
Verbal al dezbaterii in urma informarii si consultdrii populatiei nr. 3 din 07.08.2024 care s-au notat
in procesul verbal si la care nu au existat obiectii.

Rezultatul proceselor de informare si consultare publici:

La dezbaterea publicd in urma procesului de informarea §i consultarea populafiei din
07.08.2024, conform proces verbal dezbatere in urma informarii §i consultérii publicului. au
participat:

lubu Nicoleta loana — arhitect sef al Comunei Poiana Marului

Simona Piseu - inginer pentru Comuna Poiana Marului

Maximilian Astalus - reprezentant al proiectantului BIA Maximilian Astalus

locuitori ai Comunei Poiana Marului ( 3 persoane) conform listei anexe la procesul verbal de
informare si consultare publici din data de 07.08.2024, care prin semndtura gi-au manifestat acordul
cu privire la documentatia PUZ aflata in consultare publica.

Documentatia disponibild la sediul Primériei Comunei Poiana Marului, Compartimentul
Urbanism, ..,nu a fost consultatd de nici o persoand™

Au fost enuntate in dezbaterea publicd de catre arhitectul sef al Comunei Poiana Marului
puncte de vedere cu privire la documentatia urbanistica pusa in dezbatere in aceasta etapa.

Nu au fost primite de la persoane fizice/juridice puncte de vedere cu privire la documentatia
urbanisticd pusa in dezbatere,

In cadrul dezbaterii publice asupra documentatiei de urbanism PUZ in vederea construirii -
~CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI, s-au stabilit si
urmétoarele:

In urma interventiei doamnei arhitect Tubu Nicoleta loana pentru priméaria Comunei Poiana
Marului, cu privire la respectarea caracterului specific al Comunei Poiana Marului, respectiv:

Foiana Jarului

JUBDETUL BRAFOWV
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- Comuna Poiana Mirului, din punct de vedere al tipologiei de locuire, se prezinti cu o structurd
de locuire rasfirata si o structurd de locuire de tip risipit.

In vederea respectiirii caracterului zonei si a tipologiei de locuire in zona de deal unde exista
locuinte §i gospodirii dispuse in mod risipit, se fac urmitoarele preciziri:

- aspectul constructiilor propuse va {ine cont de specificul zonei si de arhitectura specifica
constructiilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea materialelor
utilizate si prin alegerea cromatici;

- regimul de indltime propus nu va depisi regimul maxim de inal{ime admis pentru zonele cu
funcfiune de locuire si funcfiuni complementare, respectiv P+E+M (parter, etaj, mansard3)

- se va acorda o atenfie sporitd tratirii corecte §i coerente a fajadelor:

- se interzice folosirea materialelor care imitd materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice si de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjuritor.

- se va acorda atenlie sporita tratdrii acoperisului in concordania cu specificul zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria §i aspectul general al constructiilor propuse astfel
incit acestea sd nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul general al zonei. Modul in care
construcfiile noi urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetic
arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- se menfioneazi necesitatea justificarii indltimii constructiilor prin proiectele de specialitate
la nivel de PUZ sau PUD prin care se va ciiuta incadrarea volumetriei constructiilor noi in peisajul
caracteristic §i in relafie cu vecinititile imediate, insistindu-se pe grija de a nu se altera caracteristicile
tradifionale si silueta fiecirei asezari.

- aspectul exterior: toate constructiile din cadrul zonei de locuinte se vor adapta caracterului
arhitectural tradifional, mai ales in situatia loturilor. respectiv a gospodariilor cu functiune
tradifionala. Pentru fajade se admit numai materiale durabile cu condifia armonizirii si inscrierii in
peisaj: nu se admite acoperisul in terasd; invelitorile vor fi executate din materiale durabile
tradifionale (tigla) sau materiale similare. Se va evita la maximum acoperirea constructiilor cu tabla;
ca policromie se va utiliza culoarea naturald a materialului de finisaj, iar pentru tencuieli si vopsitorii,
se recomanda culon $i nuante deschise sau care se integreaza cu cele din fondul construit vecin; se
recomandd ca pe langd culorile naturale ale materialelor sd se foloseascd nuantele deschise
predominénd albul.

- se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin montarea/dispunerea de
panouri de tip reclama pe fajade, balcoane, parapeti, etc

- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordanta cu specificul zonei, se va urmari
pe cdt posibil ca dimensiunile si aspectul imprejmuirilor sa fie cat mai apropiate de cele traditionale;
sunt interzise imprejmuirile opace. care impiedica vizibilitatea si cu elemente de finisaje nenaturale:
se vor practica tipuri de imprejmuiri transparente §i semi - transparente iar in situatia unor imprejmuiri
transparente (lemn, plasii de sirmd, ctc.) sc va practica o dublare a acestora cu garduri vii (din
vegetalie) amplasate inspre interiorul proprietatii. Indl{imea imprejmuirii se va raporta la iniltimea
imprejmurilor din zoni si nu va depasi 1.00 m.

In urma discutiilor §i propunerilor §i conform documentatiilor supuse consultarilor si
dezbaterilor publice, s-au propus de citre beneficiar prin intermediul proiectantului in vederea

¢f 7"_i 5:
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obfinerii Avizului de Oportunitate al Arhitectului Sef conform art. 31 si art. 32 din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, urmétoarele:
o pe cele doud loturi in suprafati totald de 2047 mp se vor putea construi:

- 0 locuinti cu suprafati construiti la sol de maxim 120 mp

- 0 anexii gospodireasci cu suprafatii construiti la sol de maxim 80 mp
sau douii anexe gospodiresti cu suprafatii construiti la sol maxim 40 mp fiecare

¢« POT maxim 12%

« CUT maxim 0,2

* pe fiecare lot se vor propune circulatii si cite un loc de parcare

e pe fiecare lot se va propune minim 40% spatii verzi

¢ regim maxim de iniiltime locuinte: P+E/M (parter, etaj sau mansardi)
¢ regim maxim de iniiltime anexe gospodiresti: P (parter)

e se instituie interdictia de lotizare/parcelare ulterioard aprobirii PUZ a loturilor
propuse prin documentatia de urbanism -PUZ

Analizénd :

Faptul ca s-a parcurs procedura prevazutd de Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010, emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului gi
de urbanism
sl

Modul in care comunitatea locald a participat la informdrile §i consultarile publice cu
dezbatere publici enumeratd si faptul ca nu au existat obiectii cu privire la investifia .CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE 81 ANEXE GOSPODARESTI™

Se inainteaza acest raport al procedurii de informare si consultare publici in etapa Faza Anunt de
intentie si studiu de oportunitate pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE §1
ANEXE GOSPODARESTI” la adresa din Comuna Poiana Marului, judejul Brasov, pe imobilele
terenuri identificate astfel: CF nr. 104276 Poiana Marului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068
Poiana Marului, nr. cadastral 104068, in vederea fundamentirii emiterii Avizului de Oportunitate.

Arhitect sef,
Biroul Urbanism Primiria Comunei Poiana Marului

arh. [IUBU Him@ﬂana

///‘:M ? ’ 7”_% lel
r/f

JUDETUL BRAJNDV
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PROIECT NR.: 237/2024
BENEFICIAR: CUCU CARMEN-FELICIA
AMPLASAMENT: POIANA MARULUI

FAZA: P.U.Z.
MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrarii - Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE

INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

- Beneficiar - CUCU CARMEN-FELICIA
CUCU VELUTU-PAUL
MANECUTA NECULAE

> Proiectant general - MAXIMILIAN ASTALUS

Birou Individual de Arhitectura

- Data elaborarii - mai 2024

1.2. Obiectul PUZ

- Solicitari ale temei program - prezentul studiu are ca obiect intocmirea Planului
Urbanistic Zonal pentru Construire locuinte individuale si anexe gospodaresti, CF
104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov ,pe un teren in
suprafata totala de 2047mp.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
- conform PUG comuna Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023
terenul are destinatie de situata in extravilanul localitatii;


mailto:maximilianastalus@yahoo.com

1.3. Surse documentare

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Plan Urbanistic General Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023,
jud. Brasov;

- Ridicare Topografica elaborat ing. Mandreanu Carmen-Elena mai 2024, Proces Verbal de
receptie 11875/14.05.2024;

- Certificatul de Urbanism nr.29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;
- Aviz de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL 47 din 25.09.2024;

- Actele de proprietate intabulate;

- Legislatia si normele in vigoare in domeniul constructiilor si urbanismului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

> dupa anul 2000 se observa o accelerare a dezvoltarii zonei datorita cererii crescande de
spatii pentru locuit si turism;

o dintre caracteristicile semnificative ale zonei putem remarca ca terenul studiat are ca limita
sud-vesticd drumul avand nr. Cad. 104277, drum care se continua spre sud cca.320m pana
la intersectia cu drumul comunal (str. Marului) ce face legatura intre centrul comunei si Dealul
Vulcanului;

o potentialul de dezvoltare al zonei este foarte mare in special datorita apropierii de Municipiul
Brasov (cca. 35 km.), al apropierii de viitoarea autostrada Brasov-Bors, a drumului national
ce leaga centrul tarii cu partea de nord si nord-vest a acesteia.

2.2. Incadrare in localitate

> zona studiata se afla in extravilanul (conform PUG Poiana Marului) localitatii Poiana Marului,
zona Dealul Marului(est) — in sud-vestul judetului Brasov;

> teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat astfel:

- la nord — teren proprietate privata identificat cu nr. cad 104275;

- la vest — teren proprietate privata identificat cu nr. cad 104277;

- la sud —teren proprietate privata identificat cu nr. cad 104277 si imobil cu nr. cad 103567,
- la est —teren proprietate privata identificat cu nr. cad 104275 si imobil cu nr. cad 103567,

o relationarea zonei cu localitatea sub aspectul accesibilitatii se face greoi datorita existentei
unui drum de macadam/pamant de cca. 320m avand latimea de 3.50m ce face legatura intre
terenul studiat si drumul comunal (str. Marului), drum care leaga centrul comunei si Dealul
Vulcanului.



2.3. Elemente ale cadrului natural

o relieful zonei - amplasamentul este situat pe treapta medie a depresiunii tectonice
intramontane a Brasovului, la altitudini cuprinse intre 700 si 800m, formele de relief sunt
reprezentate in aceasta zona, de sesuri aluviale, de acumulare fluvio — lacustra,

— terenul studiat prezinta o panta spre limita estica, cu diferente de nivel de peste 10 m si un
unghi de cca. 25 9;

o Perimetrul studiat nu este afectat de artere hidrografice paraul Poienii fiind in aceea zona
indiguit, apele pluviale nu baltesc iar panza de apa freatica se intalneste sub cota de -3,50m.;

o clima este temperat continentala dar asezarea in depresiunea Tarii Barsei face ca iarna
temperaturile sa scada foarte mult in anumite perioade;

o terenul nu pune din punct de vedere geotehnic probleme deosebite la constructia cladiriilor
relativ joase de locuintelor unifamiliale— a se vedea studiul geotehnic;

o in succesiunea formatiunilor cuaternare ce alcatuiesc umplutura sedimentara a Depresiunii
Brasovului, spre suprafata terenului se afla un orizont petrografic, dezvoltat predominant in
facies — dietritic (pietris si nisip) a carui grosime depaseste 60m.

In masa depozitelor grosiere se gasesc intercalate, la diferite nivele si lentile subtiri de
pamanturi coezive. In masa lor, pe treapta joasa a depresiunii, sunt semnalate, mai ales spre
suprafata terenului si pamanturi cu compresibilitate ridicata.

> Concluziile Studiului Geotehnic

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica.relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul in cauza nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau inundatij, iar in
vecinatate nu exista obiective sau unitati industriale care ar putea genera riscuri in situatii
normale sau accidentale.

La faza DTAC PT se vor avea in vedere un minim de masuri constructive, care sa permita
preluarea impingerilor sau deplasarilor neuniforme cauzate de umezirea, respectiv uscarea
terenului de fundare (avand in vedere sensibilitatea la umezire a nisipurilor argiloase) si
anume :

-conductele purtatoare de apa vor fi montate aparent, pentru a se putea interveni rapid in
caz de avarii si vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a
fundatiilor ;

-realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiflor, cu latimea de min. 1,00 m,
asezate pe un strat de pamant local, cu grosime de min. 0,20 m si panta spre exterior ;
-evacuarea apelor superficiale (rigole, drenuri), pentru a se evita stagnarea apelor la distante
mai mici de 10 m in jurul constructiei ;

-apele de pe acoperis vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate prin rigole
impermeabile catre un colector (sistem de canalizare, fosa septica etc.) ;

-umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat dupa ce constructia a depasit nivelul
terenului natural .

Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, in perioade
lipsite de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernir),
pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturij, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare
sau de inghet-dezghet.



In zonele cu panta si la constructiile cu demisol/subsol, datorita apelor de infiltratie se
recomanda realizare de drenaje in jurul constructiilor pe latura din amonte si pe flancuri.
Taluzurile se vor amenaja sub un unghi care sa le asigure stabilitatea, astfel ca tangenta
unghiului de inclinare fata de orizontala sa nu depaseasca valoarea de 1/1,25 in cazul
nisipurilor prafoase sau argiloase si 2/1.....4/1 in cazul rocilor stancoase. In situatia ca terenul
poate fi astfel amenajat, la baza taluzurilor se vor realiza ziduri simple de sprijin.

o riscurile de catastrofe naturale nu sunt;
o intensitatea seismica - conform normativului P 100 -1/2006 privind proiectarea
antiseismica a constructiilor, perimetrul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “D”
caracterizata prin coeficientul Ks =0,16. din punct de vedere al perioadelor de colt Tc = 0,7s;
2.4. Circulatia
o circulatia se face cu dificultate pana la teren datorita existentei unui drum de servitute
macadam/pamant de cca. 320m avand latimea de 3.50m ce face legatura intre terenul studiat
si drumul comunal (str. Marului), drum care leaga centrul comunei si Dealul Vulcanului.

- SERVITUTE — de trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe o latime de 3.50m/
S/ 0 lungime de 319.36mi, in favoarea fondului dominant cu nr. Cad. 104068 din CF 104068
Poiana Marului, asupra fondului aservit cu nr. Cad. 103567 din CF 103567 Poiana Marului -
conform Aviz favorabil nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;

- SERVITUTE — de trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe o latime de 3.50m/
S/ 0 lungime de 319.36mi, in favoarea fondului dominant cu nr. Cad. 104276 din CF 104276
Poiana Marului, asupra fondului aservit cu nr. Cad. 103567 din CF 103567 Poiana Marului -
conform Aviz favorabil nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;
2.5. Ocuparea terenurilor
o gradul de ocupare a zonei cu fond construit 0%;
o @sigurarea cu servicii a zonei nu este inca realizata la standarde urbane;

o principala disfunctionalitate este data de latimea mica si lipsa imbracamintii asfaltice pe
drumul de acces.

2.6. Echipare edilitara
> nu exista echipare edilitara;
2.7. Probleme de mediu

o lipsa spatiilor industriale si de productie (cu exceptia unui abator de animale aflat la
cca.1100m nord-vest), face sa nu existe probleme de mediu;

o traseele din sistemul cailor de comunicatie si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta
riscuri pentru zona;



o nu exista valori de patrimoniu in imediata apropiere a zonei studiate care sa necesite
protectie;

o jmobilul ce face obiectul prezentei documentati nu se afla in zona de protectie
(monument/ansamblu/sit) sau in zona construita protejata si nici nu face obiectul unui studiu
de fundamentare istorico-stiintifica pentru delimitarea zonelor de protective a monumentelor
Istorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de specialitate din planurile urbanistice
— conform adresa 5793 din 13.01.2025 eliberata de Directia Judeteana pentru Cultura Brasov;

> nu exista potential turistic in zona.
2.8. Optiuni ale populatiei

o Etapa anunt de intentie si studiu de oportunitate; Anunt de intentie inregistrat sub
nr. 4172 din 05.06.2024 a fost in dezbatere publicd incepandnd cu data de 01.07.2024;
Anuntul de intentie a fost postat la avizier, la terenul care face obiectul PUZ si pe site-ul
primariei incepand cu data de 01.07.2024. Studiul de oportunitate inregistrat sub nr. 4173
din 05.06.2024 a fost postat pe site-ul primariei incepand cu data de 01.07.2024.

Anuntul de intentie cu nr. 4172 din 05.06.2024 si cererea privind documentatia PUZ — Faza
Aviz de oportunitate precum si documentatia aferenta inregistrata sub nr. 4173 din data de
05.06.2024 a fost publicata si disponibila spre consultare la sediul Primariei Comunei Poiana
Marului incepédnd cu data de 01.07.2024.

Beneficiarul a montat in luna iunie 2024 un panou informativ cu dimensiunea 0,85x1.2m, cu
front la drumul de acces al terenurilor situate la adresa din Comuna Poiana Marului,
identificate astfel: CF nr. 104276 Poiana Marului, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana
Marului, nr. cadastral 104068 si a postat afise la avizierul Primariei Comunei Poiana Marului
dar si in localitate, prin care se aduce la cunostinta celor interesati despre elaborarea
documentatiei PUZ — Faza Anunt de intentie si studiu de oportunitate. Panoul de informare
montat la terenul care face obiectul investitie, a fost montat incepand cu luna iunie 2024 si
a fost mentinut pe tot cuprinsul lunilor iulie si august a anului 2024,

In urma dezbaterii publice din data de 07.08.2024 s-au propus modificari conform Proces
verbal al dezbaterii in urma informarii si consultarii populatiei nr. 3 din 07.08.2024 care s-au
notat in procesul verbal si la care nu au existat obiectii;

o populatia locala priveste cu interes proiectele de dezvoltare urbana (intr-o zona in care
marea majoritate a locuitorilor fac naveta in Mun. Brasov iar restul se ocupa cu agricultura si
cresterea animalelor) acestea ducand la crearea de noi locuri de munca pe plan local, in
special in constructii dar si in servicii, mica industrie si alimentatie publica;

o solicitarile beneficiarului proiectului se inscriu in reglementarile impuse prin Planului
Urbanistic General elaborat pentru comuna Poiana Marului, jud. Brasov, nepunand astfel
probleme deosebite elaboratorului proiectului.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

- Plan Urbanistic General Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023,
jud. Brasov;

- Ridicare Topografica elaborat ing. Mandreanu Carmen-Elena mai 2024, Proces Verbal de
receptie 11875/14.05.2024;

- Certificatul de Urbanism nr.29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;
- Studiu Geotehnic elaborat la data de 27.05.2024 de SC Proiect Geo-Hidro Margarit SRL, ing.
geolog Craciun Ioan Petru;

- Verificare de calitate la cerinta Af, referat nr.2887/27.05.2024, verificator de proiecte ing.
Anghel I. Stelian;

- Avizul de Oportunitate aprobat cu HCL nr. 47/25.09.2024 eliberat de Primaria Comunei
Poiana Marului;

- Studiu Pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate nr.622 din
18.10.2024 intocmit de ing. Vocu Dobrescu — OSPA Brasov;

- Adresa nr. 1423 din 16.12.2024, elaborat arheolog Lucica Olga Savu, Muzeul Judetean de
Istorie Brasov;

o studiile de fundamentare releva faptul ca solicitarile temei program nu afecteaza prevederile
Planului Urbanistic General elaborat pentru comuna Poiana Marului, jud. Brasov, si
completeaza cu reglementari urbanistice fluente terenul in studiu (aflat in zona cu terenuri
reglementate prin PUZ-uri aprobate, avand aceeasi functiune principala — aceea de locuinte
individuale cu Hmax= P+1E/M si anexe gospodaresti cu Hmax= Parter;

3.2. Prevederi ale PUG pentru zona studiata — comuna Poiana Marului,

o parcelarea
- teren extravilan — nu exista reglementari

o functiuni prevazute
- zona nestudiata in PUG

o principali indici urbanistici
- POTmax-o/o
- CUTmax‘

- cai de comunicatie
- profilurile pentru drumurile vor avea latimea partii carosabile de 3.50m;

- deservirea cu retele de utilitati

- la data elaborarii documentatiei terenul studiat nu este racordat la retele edilitare;

- toate constructiile si instalatiile noi vor fi racordate la retelele publice de apa, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii, existente sau aflate in constructie in zona.

o protectia mediului
- functiunea propusa fiind de locuinte individuale si anexe gospodaresti, nu sunt probleme
legate de protectia mediului.



3.3. Valorificarea cadrului natural

o prezenta spatiilor plantate
- se vor realiza in interiorul proprietatilor spatii plantate cu gazon, arbori si arbusti decorativi
in vederea obtinerii unui cadru agreabil (minim 40% dar nu mai putin de 20mp/pers.);

o construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
- conform studiului geotehnic anexat la proiectarea fundatiilor imobilelor se va tine cont de
urmatoarele:
Terenul este omogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionala fiind de
Pconv=160 - 300kPa.
Pentru dimensionarea fundatiilor se vor respecta urmatoarele relatii :
-la incarcari centrice
Pef < Pconv
P’ef max < 1,2 Pconv
-la incarcdri cu excentricitate dupa o singura directie
Pef < 1,2 Pconv in gruparea fundamentala;
P’ef max < 1,4 Pconv in gruparea speciald;
-la incarcdri dupd ambele directii
Pef < 1,4 Pconv in gruparea fundamentalg;
P’ef max < 1,6 Pconv in gruparea speciald;

Conform STAS 3300/85 presiunea conventionala corespunde fundatiilor avand adancimea
Df=2,00m raportata de la cota terenului amenajat si latimea B=1,00m.

Pentru alte adancimi si latimi de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/2/85,
punctele B 2.1, B 2.2, B 2.

Incadrarea terenului conform TS 988

Incepand de la suprafata,terenul care urmeaza a fi excavat se incadreaza in categoria
« teren mediu » in cazul sapaturilor manuale si in categoria a II-a in cazul executarii acestora
mecanizat. Stratul de pietris cu nisip si bolovanis incadrandu-se in categoria « teren tare » in
cazul sapaturilor manuale si in categoria a IV-a in cazul executarii acestora mecanizat.
- terenul se incadreaza conform Normativului P 100 -1/2006 in zona seismica de calcul “*D”.

- adaptarea la conditiile de clima
- constructiile vor fi prevazute cu pereti exteriori izolati conform normelor in vigoare, pentru
a micsora pierderile de energie termica.

3.4. Modernizarea circulatiei- se va face pe baza unui proiect de drumuri realizat unitar
pentru intreaga comuna de catre o firma specializata in domeniu, si avizat de catre institutiile
in drept; propunerea facuta in documentatia de fata (latimi, pozitionare, racordari intersectii
etc.) avand rol informativ/consultativ.

> organizarea circulatiei auto
- accesul pe teren se va pastra:
- un drum (latime totala 3.50m, profil A-A — lungime cca.320m) cu acces din drumul
comunal (str. Marului) astfel:
= carosabil 3.50m;



latime de lucru parapet 0.25m(pe partea stanga in sensul de urcare);
- pe fiecare parcela va fi prevazut acces auto si spatiu de parcare
pentru autoturismele proprii si ale vizitatorilor;
- accesul la parcela sudica se asigura printr-o zona de alveola a
carosabilului care permite in acelasi timp si spatiu de asteptare;
- drumul de servitute existent se va dezmembra si se va preda catre Primaria Comunei
Poiana Marului devenind astfel drum public cu propunerea de asfaltare;

> organizarea circulatiei pentru trafic greu — acces ISU

- drumul public existent — strada Marului — este propus a fi amenajat pentru trafic greu
(respectiv carosabil 7.00m, si trotuare simetrice 1.50m pe ambele parti ale carosabilului)
responsabilitatea intretinerii si dezvoltarii acestuia revenind, potrivit legii, autoritatii publice
locale;

- avand in vedere ca distanta de la drumul public existent - strada Marului- la terenul studiat
prin PUZ (care prevede o singura locuinta si maxim doua anexe) este de cca.320m (respectiv
210m in linie dreapta) si ca panta terenului este de cca.25%, autospecialele de interventie
pot stationa pe strada Marului la intrarea in drumul de acces pe teren iar dispozitivele de
interventie se pot realiza cu linii de furtun alimentate de la acestea (conform dispozitiilor
art.25 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare: (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumuri publice , direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. (2) In mod exceptional se poate autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.(1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri).

- precizare - In zona exista retea publica de apa conform Aviz favorabil nr.7096 din 08.10.2024
eliberat de Primaria Poiana Marului;

> organizarea circulatiei pietonale
- circulatia pietonala se va realiza pe carosabil datorita faptului ca drumul va fi folosit ocazional
si deserveste un numar redus de locuinte;

o parcaje
- locuinte - parcajele pentru proprietari, angajati si vizitatori se vor asigura in incinta (minim
1 loc de parcare pentru locuinte cu suprafata utila mai mica de 100mp, minim 2 locuri de
parcare pentru locuinte cu suprafata utila mai mare de 100mp + minim 1 loc de parcare
vizitatori);

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
o parcelare
- se pastreaza cu mentiunea ca o suprafata de 25.00mp va fi cedata domeniului public

pentru realizarea unei alveole necesare drumului;

- aliniament
- se considera aliniamentul strazii linia de demarcatie intre drum si parcele;

- aliniere
- se va pastra caracterul zonei cu locuinte imprastiate fara conditii de aliniere;



o functiuni
- zona de locuinte individuale izolate si anexe gopodaresti conform Certificatului de Urbanism
nr.29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;

- sistematizarea pe verticala

- terenul este in panta fiind necesare proiecte de sistematizare pe verticala;

- se vor asigura pantele necesare de scurgere a apelor pluviale pentru a evita stagnarea lor
in incinta.

o bilantul teritorial — teren care a generat PUZ

Teren extravilan ( studiat) existent propus
ha % ha %
1. faneta in extravilan 0.2047 100 0.00 0.00
2. perimetru construibil 0.00 0.00 0.0200 9.77
3. zone verzi in int. parcelelor  0.00 0.00 0.1422 69.49
4. amenajari in int. parcelelor 0.00 0.00 0.0400 19.54
5. circulatii 0.00 0.00__0.0025 1.20
0.2047 100

> regimul de inaltime
- P+1E/M (maxim 10.00m, 8.00m la streasina),
- Parter (maxim 7.00m, respectiv 4.00m la streasina);

o principali indici urbanistici
- POTmax-12%
- CUTmax-0.20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

- alimentarea cu apa

- in zona exista retea publicd de apa conform Aviz favorabil nr.7096 din 08.10.2024 eliberat
de Primaria Poiana Marului;

- Sse vor prevedea si hidranti pentru stingerea incendiilor;

- alimentarea cu energie electrica

- conform Avizului de amplasament favorabil nr. 7010241013282 din 12.02.2025 eliberat de
D.E.E.R sucursala Brasov, alimentarea cu energie electrica se va face prin LES 0.4 kV din RED
mt existent, in conformitate cu planul nr.2 intocmit de SC ELECTROENERGETIC DESIGN SRL
din lucrarea nr.5/2025 — Plan retele edilitare - electrice faza PUZ, vizat spre neschimbare de
DEER Brasov in data de 05.02.2025.

- alimentarea cu gaze naturale

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, la
data elaborarii documentatiei DGSR nu detine retea de distributie conform cu Aviz favorabil
PUZ nr. 59058/320259071/07/.10.2024 eliberat de Distrigaz Sud Retele;

- telecomunicatii
- se va face prin extinderea retelei existente;



> canalizare
- In Comuna Poiana Marului existd lucrari in curs de infiintare retea publica de canalizare
conform Aviz favorabil nr.7096 din 08.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;

- alimentarea cu energie termica
- se va realiza cu sistem de incalzire centrala, cu functionare pe baza de combustibil solid;

- gospodarie comunala
- se vor realiza amenajari pentru sortarea si evacuarea deseurilor si se vor face contracte cu
firmele de salubritate acreditate;

- apele pluviale

- apele pluviale de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane si se vor
descarca liber la nivelul solului pe spatiul verde conform Aviz SGA nr. 50 din 28.04.2025;

- este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare existenta in zona conform
Aviz SGA nr. 50 din 28.04.2025;

3.7. Protectia mediului

> diminuarea surselor de poluare

- poluarea aerului — va fi redusa prin folosirea centralelor termice cu randament peste 90%;
- poluarea panzei freatice — va fi eliminata prin realizarea etansa a sistemului de canalizare
din tevi de PP cu garnituri de cauciuc si camine de vizitare etanse avand interiorul si partea
inferioara din beton sclivisit.

- depozitarea controlata a deseurilor

- deseurile solide vor fi depozitate in europubele cu capac pe platforme de beton special
amenajate in interiorul incintei, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor, si vor fi periodic golite de societatile de salubritate acreditate;

- pentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat exterioare cat si interioare, se va
avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena, estetica si
accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluarea olfactiva,
poluarea solului si a apelor, creeare unor focare de infectie. Se va avea in vedere
accesibilitatea punctelor de depozitare pentru colectarea lor cu autospecialele de salubritate
si asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri menajere; carton/ hartie,
sticla, plastic, metal. Deseurile provenite din materiale de constructii vor fi predate unor
operatori specializati.

o organizarea spatiilor verzi

- in cadrul parcelei, terenul ramas neconstruit se va amenaja cu plantatii de gazon, arbori si
arbusti;

- sunt prevazute zone verzi publice ce vor fi amenajate si ingrijite de firme agreate de Primaria
Poiana Marului.

3.8. Consecinte socio-economice

- extinderea intravilanului comunei Poiana Marului cu spatii de locuit determina:
- cresterea bazei de impozitare in beneficiul Primariei Poiana Marului;
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3.9. Categorii de costuri

o costuri suportate de investitori privati

- documentatiile tehnice si avizele necesare aprobarii PUZ, alipiri, dezmembrari, documentatii
cadastrale, notariale;

- documentatiile tehnice, proiecte, avize si altele, necesare extinderii retelelor edilitare,
precum si construirea acestora;

- documentatiile tehnice, proiecte si avize privind dezvoltarea infrastructurii rutiere si de
comunicatie aferente terenului studiat si cedarea terenului necesar catre domeniul public;

- cedarea terenurilor prevazute in documentatii pentru realizarea circulatiilor;

o costuri suportate de autoritatea publica locala

- documentatiile tehnice, proiecte si avize privind dezvoltarea infrastructurii rutiere si de
comunicatie pentru drumurile publice;

- construirea si intretinerea arterelor si cailor de comunicatie prevazute in documentatiile
mentionate mai sus;

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prin lucrarea de fata se propune sistematizarea zonei respective:

- se asigura circulatiile pe teren si accesul la acesta;

- se stabilesc functiunile in zona;

- se stabileste regimul de inaltime si indicatorii urbanistici;

- se indica masurile de protectie a mediului, de paza contra incendiilor, sanitare etc. ce
trebuiesc respectate in fazele urmatoare ale proiectarii si executiei investitiilor din zona.
Urmare a celor de mai sus consideram ca:

- ansamblul propus va fi realizat din materiale durabile si pe baza unui proiect care sa asigure
un aspect unitar si decent al zonei;

- functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau juridice
adiacente;

- amplasamentul este potrivit functiunii propuse si este usor accesibil;

- se realizeaza revitalizarea zonei.

Intocmit,
Arh. Maximilian Astalus
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PROIECT NR.: 237/2024
BENEFICIAR: CUCU CARMEN-FELICIA
AMPLASAMENT: POIANA MARULUI
FAZA: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

I. DISPOZITII GENERALE

o Reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind
reglementarile din PUZ.

o Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreaga
suprafata studiata.

1.Baza legala a elaborarii

o Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin ordinal MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in PUG Poiana Marului si in prescriptiile
regulamentului local de urbanism aferente.

o Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (nr. 50/1991) republicata

si actualizata;

o Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata;

o Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

o Legea locuintei (nr. 114/1996);

o Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.

43/1997),

o Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata,

actualizata;

o Legea apelor (nr. 107/1996);
o Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
o H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;


mailto:maximilianastalus@yahoo.com

o Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei (nr. 119/2014);

o Noul Cod Civil;

o Avizele si studiile (parte integranta din documentatia PUZ) obtinute in baza
Certificatului de Urbanism nr. 29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana
Marului;

o Ridicare Topografica elaborat ing. Mandreanu Carmen-Elena mai 2024, Proces Verbal
de receptie 11875/14.05.2024;

o Studiu Geotehnic elaborat la data de 27.05.2024 de SC Proiect Geo-Hidro Margarit
SRL, ing. geolog Craciun Ioan Petru;

o Verificare de calitate la cerinta Af, referat nr.2887/27.05.2024, verificator de proiecte
ing. Anghel 1. Stelian;

o Avizul de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL 47 din 25.09.2024;

o Anunt intentie de elaborare PUZ nr. inrg. 4172/05.06.2024;

o Raport consultare public 5753/09.08.24 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;
o Aviz alimentare energie electrica — Aviz de Amplasament favorabil nr. /010241013282
din 12.02.2025 eliberat de DEER Brasov;

o Aviz gaze naturale — Aviz Favorabil PUZ nr.59058/320259071/07.10.2024 eliberat de
Distrigaz Sud Retele;

o Aviz apa/canal — nr. 7096 din 08.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;

o Aviz drumuri comunale, bransamente utilitati nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de
Primaria Poiana Marului;

o Aviz salubritate nr. 7096 din 08.10.2024 eliberat Primaria Poiana Marului;

o Aviz ISU Brasov — Prevenirea si stingerea incendiilor nr.15/25/SU/BV/PSI din 22.01.25;
o Aviz DSPJ Brasov nr. 764 din 12.05.2025; A

o Aviz Agentia pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de Incadrare nr. 73/2956 din
30.06.2025.

o Aviz Gospodarirea Apelor SGA Brasov nr. 50 din 28.04.2025; .

o Aviz ANIF nr. 553 din 15.10.2024 eliberat de ANIF — Filiala Teritoriala de I.F: Brasov;
o Aviz MADR nr. 124 din 05.03.2025;

o Aviz Ministerul Culturii nr. 5793 din 13.01.2025;

o Adresa nr. 1423 din 16.12.2024, elaborat arheolog Lucica Olga Savu, Muzeul
Judetean de Istorie Brasov;

o Studiu Pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate nr.622
din 18.10.2024, intocmit de ing. Voicu Dobrescu — OSPA Brasov;

o Aviz CJ Brasov;

2.Domeniul de aplicare

o Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale;

o Prezentul Regulament are un caracter de reglementare;

o Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este potrivit legii unitatea
administrativ-teritoriala, respectiv U.A.T. Comuna Poiana Marului;

o Documentatia devine bun public dupa aprobare prin Hotarare de Consiliu
Local, chiar daca a fost finantata din surse private, nefiind admisibila nici o
revendicare privind proprietatea asupra documentatiei sau privind vreun drept
de exclusivitate in utilizarea acesteia;

o Activitatea de construire in zona studiata urmeaza sa se inscrie in
urmatoarele principale categorii:




11.

= Construirea pe teren liber;

= Realizarea constructiilor si amenajarilor propuse in documentatie;

= Amenajarea cailor de circulatie rutiera si pietonala;

» Echiparea tehnico-edilitara;

= Realizarea zonelor verzi.
o Avizarea acestor categorii de lucrari se va supune procedurilor PUZ si a RLU
aferent PUZ, in conformitate cu prevederile HG 525/1996 — " Hotarare pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism” , ghidul PUG -
0.176/N/2000, O. 233/2016 — NM de aplicare a Lg. 350;
o In situatia respectarii prevederilor PUZ-ului si Regulamentului aprobat,
realizarea constructiilor si amenajarilor se va face prin autorizare directa,
nefiind necesara intocmirea de PUD-uri;
o [Executia cailor de comunicatie si sistematizarea verticala se vor face pe
baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

3.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

- terenuri agricole din intravilan si extravilan:

- autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan si extravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari care respecta prevederile
legislatiei in vigoare si ale prezentului regulament;

- terenul va fi introdus in intravilan dupa aprobarea PUZ;

o constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:
- in documentatie nu sunt prevazute si nici nu se vor autoriza constructii sau amenajari
care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice;

- asigurarea compatibilitatii functiunilor:
- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinanta a zonei, stabilita in documentatie;

- utilizarea de materiale de constructie reciclabile;

o utilizarea de materiale de constructie produse cu tehnologii care au impact
poluant minim asupra mediului;

> minimizarea efectelor asupra solului pe durata constructiei:
- deseurile solide vor fi depozitate in containere cu capac si vor fi periodic golite de
societatile de salubritate acreditate;

> diminuarea surselor de poluare:
- poluarea aerului — va fi redusa prin folosirea centralelor termice cu randament peste
90% si a echipamentelor de incalzire care folosesc energia solara;



- poluarea panzei freatice — va fi eliminata prin realizarea etansa a sistemului de canalizare
din tevi de PP cu garnituri de cauciuc si camine de vizitare etanse avand interiorul si
partea inferioara din beton sclivisit.

- depozitarea controlata a deseurilor:

- deseurile solide vor fi depozitate in europubele cu capac pe platforme de beton special
amenajate in interiorul incintelor si vor fi periodic golite de societatile de salubritate
acreditate;

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior dimensionate pentru
a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune;

- pentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat exterioare cat si interioare, se
va avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena,
estetica si accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluare
olfactiva, poluarea solului si a apelor, creeare unor focare de infectie. Se va avea in vedere
accesibilitatea punctelor de depozitare pentru colectarea lor cu autospecialele de
salubritate si asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri
menajere; carton/hartie; sticla; plastic; metal. Deseurile provenite din materiale de
constructii, substante poluante cu risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura
electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

- se vor respecta prevederile Noului Cod Civil privind vecinatatile;

- se vor amplasa constructii individuale, iar distanta minima obligatorie fata
de una din limitele laterale ale parcelei va fi de min.3.50m (conf. normelor
PSI);

- aplicarea normelor de protectie a muncii pe timpul realizarii constructiilor;

- aplicarea normelor de proiectare privind circulatiile orizontale, verticale a
parapetilor etc.

5.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- orientarea cladirilor fata de punctele cardinale:
- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale(art.3 alinl si 2 din Ordinul 119/2014):

(1) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1% ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate;

(2) incazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii
de la alin. 1.

- amplasarea fata de drumurile publice:
- in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:



- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

- amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- se propune alinierea cladirilor la distanta de:
- min. 5.00m fata de aliniamentul drumului - profil A-A;

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor -
retrageri minime
- fata de una din limitele laterale ale parcelei cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa dar nu mai putin de 5.00m si cel putin 2.00m fata de limita laterala spre
ce de a doua parcela studiata (cu respectarea prevederilor din Noul Cod Civil);
- fata de limitele parcelei spre spate va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa — dar nu mai putin de 5.00m (vezi plansa U03- Reglementari
Urbanistice);
- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite de
normativele in vigoare privind Securitatea la Incendiu;
- amplasarea cladirilor cu destinatie de locuit trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minim 1 2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate (conform Ordin nr.119/2014);

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00m, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate (pe aliniament
numai cu acordul emitentului A.C.) cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
gardului catre parcelele invecinate (2,00 m.);

6.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> accese carosabile:
- autorizarea constructiilor este permisa humai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin drum de servitute.
- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fiind dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.
Pentru constructiile de locuit se vor asigura:
- accese pentru locatari si pentru stingerea incendiilor respectiv colectarea
deseurilor;
- aleile carosabile din interiorul parcelelor vor avea o latime minima de 3.0m si o
lungime maxima de 25,0m.
- parcarea autovehiculelor riveranilor cat si a vizitatorilor se va face in incinta
parcelelor, in garaje sau pe platforme special amenajate(1 loc de parcare pentru
locuintele cu o suprafata utila mai mica sau egala cu 100m?2 si 2 locuri de parcare
pentru locuintele care depasesc suprafata utila de 100 m2+ minim 1 loc de



parcare vizitatori); distanta dintre parcare si ferestrele camerelor de locuit situate
la parter trebuie sa fie de minim 5.00m conform Art.4, lit.c din Normele de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat cu Ordinul
ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

o organizarea circulatiei auto
- accesul pe teren se va pastra:
- SERVITUTE — de trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe o latime
de 3.50ml si o lungime de 319.36mj, in favoarea fondului dominant cu nr. Cad. 104068
din CF 104068 Poiana Marului, asupra fondului aservit cu nr. Cad. 103567 din CF 103
567 Poiana Marului - conform Aviz favorabil nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de Primaria
Poiana Marului;
- SERVITUTE — de trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe o latime
de 3.50m/ si o lungime de 319.36ml, in favoarea fondului dominant cu nr. Cad. 104276
din CF 104276 Poiana Marului, asupra fondului aservit cu nr. Cad. 103567 din CF 103
567 Poiana Marului - conform Aviz favorabil nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de
Primaria Poiana Marului;
- un drum (latime totala 3.50m, profil A-A, lungime cca.320m) cu acces din drumul
comunal (str. Marului) astfel:
= carosabil 3.50m;
= latime de lucru parapet 0.25m(pe partea stanga in sensul de urcare);
- pe fiecare parcela va fi prevazut acces auto si spatiu de parcare pentru
autoturismele proprii si ale vizitatorilor;
- accesul la parcela sudica se asigura printr-o zona de alveola a carosabilului
care permite in acelasi timp si spatiu de asteptare;
- drumul de servitute existent se va dezmembra si se va preda catre Primaria
Comunei Poiana Marului devenind astfel drum public cu propunerea de asfaltare;

o organizarea circulatiei pentru trafic greu — acces ISU

- drumul public existent — strada Marului — este propus a fi amenajat pentru trafic greu
(respectiv carosabil 7.00m, si trotuare simetrice 1.50m pe ambele parti ale carosabilului)
responsabilitatea intretinerii si dezvoltarii acestuia revenind, potrivit legii, autoritatii
publice locale;

- avand in vedere ca distanta de la drumul public existent - strada Marului- la terenul
studiat prin PUZ (care prevede o singura locuinta si maxim doua anexe) este de cca.320m
(respectiv 210m in linie dreapta) si ca panta terenului este de cca.25%, autospecialele
de interventie pot stationa pe strada Marului la intrarea in drumul de acces pe teren iar
dispozitivele de interventie se pot realiza cu linii de furtun alimentate de la acestea
(conform dispozitiilor art.25 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare: (1) Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumuri publice ,
direct sau prin servitute, conform destinatie/ constructiei. Caracteristicile acceselor Ia
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)
In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.(1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri).

- precizare - in zond exista retea publicd de apa conform Aviz favorabil nr.7096 din
08.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;

o organizarea circulatiei pietonale
- circulatia pietonala se va realiza pe carosabil datorita faptului ca drumul va fi folosit
ocazional si deserveste un numar redus de locuinte;



7. Reguli cu privire la echiparea edilitara (a se vedea Avizele detinatorilor de
utilitati)

- se vor realiza proiecte de specialitate pentru retele (apa, canal, electric) conform
solutiilor impuse de avizatori si a studiilor de fundamentare;

- extinderile de retele edilitare vor fi executate si suportate de catre beneficiarul
prezentului PUZ impreuna cu potentialii cumparatori;

- este de preferat ca toate cablurile, conductele si alte elemente componente ale retelelor
edilitare sa fie realizate ingropat.

- alimentarea cu apa

- In zond exista retea publicd de apa conform Aviz favorabil nr.7096 din 08.10.2024
eliberat de Primaria Poiana Marului;

- se vor prevedea si hidranti pentru stingerea incendiilor;

- alimentarea cu energie electrica

- conform Avizului de amplasament favorabil nr. 7010241013282 din 12.02.2025 eliberat
de D.E.E.R sucursala Brasov, alimentarea cu energie electrica se va face prin LES 0.4 kV
din RED mt existent, in conformitate cu planul nr.2 intocmit de SC ELECTROENERGETIC
DESIGN SRL din lucrarea nr.5/2025 — Plan retele edilitare - electrice faza PUZ, vizat spre
neschimbare de DEER Brasov in data de 05.02.2025;

- alimentarea cu gaze naturale

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune,
la data elaborarii documentatiei DGSR nu detine retea de distributie conform cu Aviz
favorabil PUZ nr. 59058/320259071/07.10.2024 eliberat de Distrigaz Sud Retele,

- telecomunicatii
- se va face prin extinderea retelei existente;

- canalizare
- in Comuna Poiana Marului exista lucrari in curs de infiintare retea publica de canalizare
conform Aviz favorabil nr.7096 din 08.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;

- alimentarea cu energie termica
- se va realiza cu sistem de incalzire centrala, cu functionare pe baza de combustibil solid;

- gospodarie comunala

- se vor realiza amenajari pentru sortarea si evacuarea deseurilor si se vor face contracte
cu firmele de salubritate acreditate conform Aviz favorabil nr. 7096 din 08.10.2024 eliberat
de Primaria Poiana Marulur;

- apele pluviale

- apele pluviale de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane si
se vor descarca liber la nivelul solului pe spatiul verde conform Aviz SGA nr. 50 din
28.04.2025;

- este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare existenta in zona
conform Aviz SGA nr. 50 din 28.04.2025;



- se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

o parcelare

- Se pastreaza parcelarea existenta cu exceptia unei suprafete care va fi cedata
domeniului public pentru crearea unei alveole;

- forma parcelelor neregulata;

- subparcelarea ulterioara nu este posibila;

o comasarea ulterioara este posibila cu respectarea normelor prevazute in
Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea alinierilor si indicatorilor
din prezentul RLU;

- suprafata minima a parcelei construibile 800mp;

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- in cadrul fiecarei parcele terenul ramas neconstruit se va amenaja cu plantatii
de gazon, arbori si arbusti (cel putin un arbore la fiecare 100mp);

- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata fiecarei parcele;

o sunt interzise speciile de plante straine, invazive sau cele care pot crea
disconfort locuirii, cum ar fi speciile de plopi; se vor planta specii de plante
locale, rezistente si adaptate climatului specific zonei;

- imprejmuirile se vor realiza in concordanta cu specificul zonei si se vor
conforma la imprejmurile din vecindtate atat din punct de vedere al
materialelor cat si ca inaltime; sunt interzise imprejmuirile opace, se vor folosi
imprejmuiri transparente si semitransparente dublate de gard viu spre
interiorul proprietatii, vor avea inaltimea maxima de 1.00m.

10. Conditii pentru eliberarea autorizatiei de construire pentru
locuinte

- obtinerea in prealabil a autorizatiilor de construire pentru extinderea,
respectiv aducerea utilitatilor la terenul pentru care s-a aprobat introducerea
in intravilan ;

- obtinerea in prealabil a autorizatiilor de construire pentru modernizarea
drumurilor ce deservesc terenul respectiv; drumuri care vor fi dimensionate
corespunzator deservirii atat a zonelor de locuinte existente cat si a celor care
se preconizeaza prin dezvoltare zonala, inclusiv transport in comun;

o respectarea suprafetelor minimale pentru locuinte conform Legii
nr.114/1996 anexa nr. 1;

- autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare
si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este
interzisa;



- ansamblul de locuinte va fi dat in folosinta numai dupa racordarea la retelele
centralizate de alimentare cu apa si canalizare; se accepta temporar solutii
individuale de alimentare cu apa si/sau stocare ape uzate menajere.

11. Reguli privind estetica constructiilor

- dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul
zonei Poiana Marului, terenurile studiate sunt situate intr-o zona de tip risipit
formate din gospodarii izolate, fiecare avand in jur propriul teren de folosinta;
- aaspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de
arhitectura specifica constructiilor din zona de munte, prin proportii adecvate
ale volumelor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea cromatica;
- se vor utiliza materialelor durabile, naturale (lemn, piatra, caramida, fier
forjat, grilaje metalice ornamentale, zidarie, etc);

- se va acorda o atentie sporita tratarii corecte si coerente a fatadelor;

- se interzice utilizarea materialelor care imita materialele naturale (ex. gresie
care imita lemnul sau caramida; polistiren care imita piatra, caramida, lemnul,
diverse ornamente din beton; plastic care imita orice tip de material, etc.), sau
sarma ghimpata la imprejmuire;

> se va respecta aspectul natural al materialelor (culoare, textura, etc.). se va
interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din
aceeasi culoare ori culori diferite; se interzice utilizarea culorilor stridente,
tipatoare, fosforescente, etc. ;

- se va acorda o atentie sporita tratarii acoperisului in sarpanta in concordanta
cu specificul zonei, sunt admise constructiile cu acoperis in sarpanta si nu se
admit cosntructii cu acoperis tip terasa;

> se vor prevedea pentru balcoane si terase balustradele din lemn, sticla, fier
forajat, zidarie plina si se interzice utilizarea materialelor ca pvc sau panourile
din pvc, inox, combinatii de materiale cum ar fi lemn, zidarie si sticla, etc. ;

- se interzice alterarea aspectului architectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri tip reclama pe fatade, balcoane, acoperis,
parapet, etc. ;

- asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o
buna conservare.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

12. Unitati si subunitati functionale
o functiuni prevazute
— zona L1 - locuinte individuale si anexe gospodaresti



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

- pe cele doua loturi in suprafata totala de 2047mp se vor putea construi

(conform Avizul de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL 47 din 25.09.2024):

- o locuinta cu suprafata construita la sol de maxim 120mp

- 0 anexa gospodareasca cu suprafata construita la sol de maxim 80mp sau
doua anexe gospodaresti cu suprafata construita la sol de maxim de maxim
40mp fiecare

o principali indici urbanistici

(conform Avizul de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL 47 din 25.09.2024):
— locuinte individuale/functiuni complementare

- POTmax-12%

- CUTmax-0.20

> regimul maxim de inaltime
- pentru locuinte P+1E/M (maxim 10.00m, respectiv 8.00m la streasina),
- pentru anexe gospodaresti Parter (maxim 7.00m, respectiv 4.00m la streasina)

- adaptarea la conditiile de clima
- constructiile vor fi prevazute cu pereti exteriori avand termoizolatie exterioara conform
normelor in vigoare, pentru a micsora pierderile de energie termica.

Intocmit,
Arh. Maximilian Astalus
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE S|

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
Judetul: BRASOV Numele si prenumele proprietarului: S|TU ATIA PROPU S A

Teritoriu administrativ: Poiana Marului ol /\ Manecuta Neculae. Cucu Carmen Felicia. Cucu
Cod SIRSUP: 41621 e e e P \\ Voo ) : REGLEMENTARI URBANISTICE

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului . . .
Nr. cad. al imobilui: 104276, 104068 / \ Adresa: loc.Poiana marului, nr.497, jud.Brasov
\ LIMITA PUZ

N 787.966 /

80 o \ re=.| limita zona studiata
5 778.069 S AR P .
787.504 82 239 Q@ S N |
785.731 2 __ limita teren reglementat prin PUZ
Ie / 20 ——m—— 10
, 83 J(/BL
81 S 784.589 114E

785.827

456700 |

Imobkil nr. cad 104277

,M/ retrageri minime obligatorii

................................

Imobil nr. top 689/3/b
Nr, Coordonate pctoe contur Lungi - 10p \ : BILANT TERITORIAL (ha) - teren care a generat PUZ e :
Pct, X [m] Y ] D C.F.103309 : ) existent % propus %
333 456710799 526027444 41378 ) 1. féneata _ 0.2047 100 00000 00O |
332 456733415 526062095 32.760 2. perimetru construibil 0,00 0 0.0200 9.77
330 456713698 526088.257 12.360 Semnat digital de
150 456701431  S26089.771 5.850 ian- i
145 456695681 526088.695 7.788 ! Adr_mn Sommn 4. amenajari in int. parcelei 0,00 0.0400 19.54 L 20 9,000B 0200000 0 04,400 JOOC db 0 OTIC 3
237 456688053 526087.122 15.217 = Ghimbasan LoS m——
147 456674291 526080.628 7.169 e il Data: 2024.05.14 0.2047 finie; E\
146 456667.974 526077.239 5.343 14:43:10 +03'00' _ I L H';
236 456663.358 526074.548 1.023 T 105 769.%26 ] . =]
310 456663430 526073528 1.591 769.6% : ((fr M T f_';ﬂ
311 456663585 526071945 5175 e MANB L ©
314 456668661 526072951 6.937 104 0.50m 5.00m . L AR
315 456675135 526070459 6.353 Intoemit: 769.171 769.090 g i
95 456680918 5P6067.830 6.585 - o
320 456685692 526063294 5013 Ing. MINDREANU Carmen Elena 107 18>
321 456690450 526059.784 7134 Categoria B, seria RO-BV-F nr. 0173  767.792 o 108 - o A
324 456693075 526053151 10,027 © 767.667 f f N -'.1“\ UE V%;’
87 456698301 526044594 10,698 . o beneficiar iy *Zproiect nr.
86 456704139 526035629 10552 MINDREANU e e 109 3§ MAXIMILIAN ASTALUS CUCU CAR EN-ﬂr .“_F_i_-“_'__,'f:*fé 237/2024
o) | T
$=204650mp P=199.852m CARMEN-ELENA =amarms 766.479 CUCU VELUTU-PA
2 MANECUTANECULAE
2 05.04.2024 113 SPECIFICATIE| NUME | SEMNATURA|scara ftlu project faza
SISTEM DE PROIECTIE: STERED'/O 765.052 o - 1/500 PUZ CONSTRUIRE LOCUNTE SI ANEXE GOSPODARESTI PUZ
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA ‘75 proiectat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS ctl>m.PoianaMérului,satPoianaMérqui,CF.10427G,104068,jud.B
desenat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS data fitlu plansa
16 n mai. 2004 | REGLEMENTARI URBANISTICE
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
Judetul: BRASOV Numele si prenumele proprietarului: S|TU ATIA PROPU S A

Teritoriu administrativ: Poiana Marului—— (o 10275 AN Manecuta Neculae, Cucu Carmen Felicia, Cucu || JSTRARE URBANISTICA
Cod SIRSUP: 41621 . Velutu Paul

Adresa imobilului: loc.Poiana Marului : . .
NI cad. al imobilului: 104276, 104068 / Adresa: loc.Poiana marului, nr.497, jud.Brasov
LIMITA PUZ

79 /
N 787.966

80 o r . limita zona studiata
Q 778.069 . LA L Gt N N T
787.504 82 239 —
785.731 limita teren reglementat prin PUZ
© 4 20 — g 10 """ propus'a‘fi infrodus in infravilan
785827 (588 o1 | I —— imita de proprietate existenta

<
s 333

MR

%509 o e = ' \
456700 |
_|_ é
N | 149
88 ? I
,&\‘
89

. H edificabil maxim admls

000000000000 - - ccccoesseeecsssseec st eee o0 o o0

 771.886

Imobkil nr. cad 104277

91292
776.630

Imobil nr. cad 103567

Limita PUZ '
Np, Coordonate petde contur Lungimi Imobil nr. top 689/3/b \ BILANT TERITORIAL (ha) - teren care a generat PUZ
Pct. X [m] Y Im] ]Lﬁ‘t‘% C.F.103309 c \ A existent % propus %

0.2047 100 0.0000 0.00

1. fneata

333 456710799 526027444 41,378 : e N B e e e

332  456733.415 526062095 32.760 2. perimetru construibil 0,00 0 0.0200 9.77

330 456713698 526088257 12.360 Semnat digital de - |

150 456701431 5260839771 5.850 3 jan- i D 2 p - acces auto/pietona

149 456695.681 5°P6088.695 7.788 - Adl_'lﬂl‘l Cosmin 4, amenayjari In int. parcelel 0,00 0.0400 19.54 i iy P il O p """

237 456688053 526087.122 15.217 o Ghimbasan S —

147 456674291 526080628 7169 il Data: 2024.05.14 g 7 0.2047 100 M@@ﬁ/ AT '*Obl

146 456667974 526077.239 5343 14:43:10 +03'00' . " e

236 456663358 526074548 1.023 o [{L R

310 456663430 5°6073.528 1.591 7

311 456663585 526071945 5175 050m  500m U= EEMMLuaa SIS ... flGIT o0 e '_T _______

314 456668661 526072951 6.937 J-0UM WaximhihanC

315 456675135  526070.459 6.353 Intocmit: 769.171 769.090 o - ASTALUS 4

95 456680918 526067.830 6.585 5 dgs o _ Pl e

380 456685‘698 586063‘894 5‘913 Im‘ MINDREANU camen EIHnE 107 g_ ‘-’ Halle ¢ 0 0 o o 1|T}l|11-'l'-.':{ ------- _h;

321 456690450 526059.784 7134 Categoria B, seria RO-BV-F nr. 0173  767.792 o 108 T =

3P4 456693075 526053151 10.027 © 767.667 - \\ UE =4

87 456698301 526044594 10,698 i . beneficiar FoAs g_&bﬁé tnr.

86 456704139 526035629 0552 MINDREANU = s 109 § MAXI M I LIAN ASTALUS CUCU CARMENLFELICIA = 2 irt 2 37/2024
$=2046.50mp  P=199.852m CARMEN-ELENA =mmemes © 766.479 CUCU VELUTU-PAUL

& MANECUTA NE ULAE
% 06.0%.2024. 113 SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURAscara ftlu proiect faza
SISTEM DE PRUOIECTIE: STERED'/O0 765.052 - PUZ CONSTRUIRE LOCUNTE SI ANEXE GOSPODARESTI PUZ
SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA ‘75 © proiectat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS 1/500 com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.104276, 104068, jud. B
desenat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS data fitlu plansa )
e mai. 2024 | ILUSTRARE URBANISTICA
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T S L M I =Y Brasov, Mircea cel Batran, 35, tel.0723 44 84 34 maximilianastalus@yahoo.com
= oo R
membru - 11 mm FEGINTRU L TRRASPS LR P ROl sl

PROIECT NR.: 237/2024
BENEFICIAR: CUCU CARMEN-FELICIA
AMPLASAMENT: POIANA MARULUI
FAZA: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse
LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii - Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

- Beneficiar - CUCU CARMEN-FELICIA
CUCU VELUTU-PAUL
MANECUTA NECULAE

> Proiectant general - MAXIMILIAN ASTALUS

Birou Individual de Arhitectura
- Data elaborarii - mai 2024
1.2. Obiectul PUZ

- Solicitari ale temei program - prezentul studiu are ca obiect intocmirea Planului
Urbanistic Zonal pentru Construire locuinte individuale si anexe gospodaresti, CF
104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov ,pe un teren in
suprafata totala de 2047mp.

Ulterior aprobarii in Consiliul Local al Comunei Poiana Marului a documentatiei ce
alcatuieste PUZ-ul mai sus mentionat se va elibera la cererea beneficiarului/beneficiarilor
Certificat de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimate cu incepere
in semestrul 1 al anului 2025. Pentru realizarea obiectivelor din prezentul PUZ se propune o
esalonare in timp a diverselor lucrari necesare, astfel incat desfasurarea acestora sa aiba
continuitate, sa aiba o cat mai mica intindere in timp si sa nu afecteze comunitatile invecinate.


mailto:maximilianastalus@yahoo.com

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

2.1. Documentatiile tehnice, proiecte, avize si Autorizatie de Construire privind dezvoltarea
infrastructurii rutiere si de comunicatie aferente terenului studiat.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2025.

2.2. Documentatii topografice si cadastrale necesar, si cedarea terenului necesar catre
domeniul public.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2025.

2.3. Documentatiile tehnice, proiecte, avize si Autorizatie de Construire privind dezvoltarea
infrastructurii edilitare aferente terenului studiat .
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2026.

2.4. Materializarea-trasarea parcelelor, cailor de acces, drumurilor si traseelor retelelor
edilitare.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2026.

2.5. Se vor realiza retelele edilitare de energie electrica.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.
Estimat finalizare 2026.

2.6. Se vor realiza retelele edilitare de apa si canal, precum si racordul acestora la retelele
existente in zona.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2026.

2.7. Se vor realiza retelele de telecomunicatii (fibra optica), precum si racordul acestora la
retelele existente in zona.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2026.

2.8. Se vor executa alveola drumului.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.
Estimat finalizare 2026.

2.9. Construirea si finalizarea locuintelor si racordarea acestora la utilitati functionale in
incinta.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2027.

2.10. Receptia lucrarilor de construire si intabularea acestora in Cartea Funciara.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.
Estimat finalizare 2027.



Lucrarile se vor executa numai pe baza proiectelor autorizate, comandate de catre
beneficiar/beneficiari pe cheltuiala acestora.

Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului in baza prezentei documentatii.

Lucrarile de construire locuinte, retele edilitare, de comunicatii si drumuri precum
si extinderea acestora conform avizelor detinatorilor/
administratorilor/proprietarilor se vor face pe cheltuiala
beneficiarului/beneficiarilor PUZ-ului din fonduri private.

Intocmit,
Arh. Maximilian Astalus

Maximilian Gh.
ASTALUS

arhitect




	Sheets and Views
	PUZ CUCU-Model

	Sheets and Views
	PUZ CUCU-Model

	Sheets and Views
	PUZ CUCU-Model

	Sheets and Views
	PUZ CUCU-Model

	Sheets and Views
	PUZ CUCU-Model


