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Nr. 6704 din 24.09.2025
ANUNT

Informarea si Consultarea publica in etapa propunerilor finale
care se supune supune procedurii de transparenta decizionala,
conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii
544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public
in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL
» CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM,,

in Comuna Poiana Mairului judetul Brasov

Primaria Comunei Poiana Marului aduce la cunostinta cetatenilor si a
celor interesati faptul cd in perioada: 06.10.2025 — 18.11.2025 are loc
Informarea si Consultarea publica in etapa propunerilor finale care se supune
procedurii de transparenta decizionala, conform Legii 52/2003 — privind
transparenta decizionala si Legii 544/2001 — privind liberul acces la
informatiile de interes public in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de
urbanism:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
LOCUINTE SI SERVICIH TURISM in Comuna Poiana Marului,
judetul Brasov avand ca:

BENEFICIAR:

ORZAN IOAN

INITIATOR:

ORZAN IOAN

PROIECTANT:

SC ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL

Pentru observatii si informatii:
» Biroul de Urbanism al Primiriei Comunei Poiana Marului, str. Principala,
nr. 189, comuna Poiana Marului, judetul Brasov, cod postal 507160

Persoana de contact: arhitect Nicoleta-Ioana Tubu
Telefon: 0368008176
e-mail: urbanismpoianamarului@yahoo.com
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JUDETUL BRASOV
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in calitate de reprezentant al SA T (A

rog prin prezenta sd promovali pentru aprobare Tn Consiliul Local, documsantatia de
urbanism:

CopuT2esi 08 Loerinir e #t  JERANSU NE Fatidry
= Cor.  Porastd rif fotuss [ffeect- frgdom

— f

Anexez prazentei:

1. documentatia completd (piese scrise §i desenate), avizatd de Comisia Tehnicd de
Amenajare a Teritoriului gi de Urbanism si de Arhitactul Sef al Consiliului Judetean Brasov
{elaborat conform Metodologiei de elaborare $i continutul cadrul — Indicativ GM 010 — 2000,
emis de M.L.LP.AT.}

PIESE SCRISE

REGULAMENTUL LQGCAL DE URBANISM

MEMORIU DE PREZENTARE

Studiu geotahnic pantru slahorare.

Certificat de Urbanism

Certificat de inregistrare, carte de identitate

Act de proprietate asupra tersnului {Extras CF}

Plan de amplasament si delimitare a imobilului {cu viza OCPl)
Ceclaratie notarial3 proprietari, vecini dupé caz.

Studiu de Tnsarire, dupé caz.

Alte studiic  STUMN G PEROLGGIC., STUDU TUOROGRATIC.
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FPoiana Yauelii

JUDBETUL BRASOV
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FPoiana Miruini
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PIESE DESENATE

Plan incadrare Tn zona,

Situatia existenta {cu viza OCPI)
Reglementari urbanistice
Raglementari edilitare

Proprieiatea asupra terenurilor

0 0 0 0

Alte planse considerate necesare, unde este cazu! ( studiu de circulatie, desfasurata
stradala)

Avize:
@  Ministerul Culturii - Directia Judeteand pentru Culturd Brasov unde este cazul,
@ Agentia pentru Protectia Mediului Brasov

& Administratia Nationald "APELE ROMANE" - Sistemul pentru Gospodarirea Apelor
Bragov
Directiz de Sanatate Publica Brasov

Directia Sanitar Veterinara i Sigurania Alimentelor Brasov
Agentia Nationald de Tmbunétatiri Funciare Filiala Bragov
Directia paniru Agriculturd Judeteana Bragov

Axiz Ministerul Apararii Nationale.

C.N.A.LLR. 5 A -Directia Regionalé de Drumuri si Poduri Brasov
Societatea Nationald de Transport Gaze Naturale "TRANSGAS
Aviz de securitate |a incendiu - 15U Brasov

Aviz protectia civild — ISU Brasov

DISTRIGAZ

ELECTRICA SA

TELEKOM Remania

L 0 88 000 0O0QCO@® OB

Orange Romdnia

JUBBTUL BRASOV
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COMUNA POIANA MARULUI E
judetul Brasov ‘

Poiana shului
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 03680081 76; van e Whahor
Fax: O368{HK1 77

Aviz Primérnia Poiana Marului Apd Canal Salubritate
Aviz Priméria Poiana Marului Drumuri Comunale

Aviz Arhitect Sef al Consiliului Judetean Brasov

® 6 @ @

Alte avize solicitate
Ml sTED AU TR S

Semnatura:

&%&w

Data:’_ -
Lbog 22

NOTA:
La data depunerii gererii penliv promovarca documentatiei Consilinhii Local in vederca aprobar,
aviecle g1 acordurile trebuie s3 se incadreze in termennd de valabilitale stabilil de emitent.

‘PM?I(M’

JULETLL DRASCY
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Wr. 7757 din 11.11.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 58 I¥n 16.11.2022
in scopul
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCTUINTE SI SERVICIT TURISM

Caurmare a cererii adresate de ORZAN IOAN cu domicilivl in judeful Bragov, comuna Mojeciu, sat Moteciu
de Sus, nr. 48, bl.- | sc.-, et., &p.1-, cod postal -, tel. 0723818715, e-rnail: -, registrati la nr. 7757 din 2022-11-07.

Pentru imobilele - terenuri sifsau-eensiue - situate In judepul Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULLY, str. — or. —, gau identificate prin Extrase de Carte Funciard: C.F. ar. 103880 Poiana Marului, nr.
cad 103880, C.F nr 1038581 Poiana Marohd, nr.cad. 103881 §i C.F. nr. 103882 Poiana Mérlui, or. cad, 103882,

n temeiul reglementirilor documentatiel de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobail cv Hotirirea
Consiliului Judejean Bragov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marulai nr 37/2011

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 501591, privind autorizarea executfini luerinlor de consiructii, cu

modifichrile si completdrile ulicrioare,

SE CERTIFICA

i . REGIMUL JURTDIC
1. Imobilul (teren) #-oonstraatii; se afli in comunsa Poiana Mirului conforim PUG Poisna Mirului si Exirase

de Carle Funciard, dupd com urmecazd:

Fmohilal teren o suprafatd de 7546 mp, identificat cu nr. cad 103850 din C.F. 103880 Pojana Marului, se
afld o exiravilano? comunei Poiana Marului,

Tmobilnd teren in suprafatd de 1071 mp, identificat cu or. cad 103881 din C.F. 103811 DPeiana Mirului se
afla In extravilanul comunei Potana Maroloi,

Imobilul teren In suprafatd de 1706 mp, identificat cu ar. cad 103882 din C.F. 103882 Poiana Marului, se
afld in extravilanul comunei Poilana Mirului.

2. Drept de proprietate:
Imobilul teren in suprafaid dﬂ 7546 mp, identificat en nr. cad 103880 din C.F. 103880 Poiana Mirului

uparjine proprictarilor: ORZAN ICQAN si sotia ORZAN MONICA, prin intsbulare, drept de proprietate.
dobéandit prin {esire-din indiviziune, cota actuald 151.
Imacbilal teren in supmafald de 1071 mp, identificat cu nr cad 103881 din C.F. 103881 aparfine
proprietarilor: GRREZAN HIAN s sofia OREZAN MONICA, prin inisbulare, drepl de propriciale, dobindit
prin iegire din indiviziune, cota actuald 14/17 gi CETEAN ADRIAN prin intabulare, drept de propristaie,
dobéindit prin iesire din indiviziune, cota actuals 3/17.
Imobilul teren in suprafagi de 1706 mp, identificat cu or. cad 103882 din CF. 103882 Poiana Mimlui
apartine proprietarilor: ORZAN IGAN i sotia ORZAN MONICA, prin intabulare, drept de proprietate,
dobdndit prin iesire din indivizune, cota actuald 1/1.

3. Barcini: -

4. Restrictii/Reyim special instituit:-

2. REGIMUL ECONORIIC

1. Folosinga actualf a terenului:
Imobilul terew teren in suprafaid lotzld de 7546 mp identificat cu nr, cad 103880 beneficiazi de 4891 mp

cu categorie de folosingd fifneaid si 2655 mp cu calegoria de folosingd neproductiv conform CF. mr.
103880 Poiana harului.
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Imobilul teren teren In suprafati totald de 1071 mp identificat cu nr. cad 103881 beneficiaza de 563 mp
cu categorie de folosinta drum 51 508 mp cu categoria de folosintd fdneapd conform C.F. nr. 10388)

Poiana Marului.
Imobilul teren teren in suprafati totaid de 1706 mp identificat cu nr. cad 103882 are cateporie de
folosintd faneapd conform C.F. nr. 103882 Poiana Maruh,
2. Destinatia zonei - conform P.U.G.: terenuri arshile Tn extravilan - fard reglementari de urbanism,
3. Replementari fiscale: conform Codului Fiscal.
4. Functiuni permise sau interzise: pentru teren extravilan — fard reglementiiri de urbanism.
UTLIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:
- lucrdri de utilitate publicd de interes national san Jocal. admise in baza Legii nr. 18/1991, republicatd, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele compelente conform legii;
- lucrari previzute de Legea nr. 50/1991, republicati cu modificiriie gi completirile ulteriosre;
RI FERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVII AN:
- Retelele tehnico-edilitare se amplascaza de reguld grupat, in imediata a propiere a clilor de comunicatie (cf.
Legi or, 18/1991, republicata);
- Constructiile care prin naturd $i destinatie nu potl [i incluse in intravilan, conform prevedernifor Legii nr.
18/1991, republicati, vor avea procente minimale de ocupare a ferepnlui §i se vor autoriza in urma obtinerii
acordului de mediu emis de autoritatea competents, in conditiile legii.
UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:
- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa I gi Il de calitate, terenuri amenajate en lucriiri de
Imbunatativ funciare precum s plandate cu vit gi livezi (o, Legii or, 18/1991, republicata);
3.REGIMUL TEHNIC
fntrucit terenul pentru care se solicitd certificat de urbanism in scopul ELARORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM, se afli in extravilanul comunei, zond pentru care nu
existi reglementiri urbanistice in P.U.G. avizatl si aprobat, este obligatorit fntocmires unui Plan Urbanistic
Zonal (P.U. Z.}, in cunfurmltate cu prevederile Leghi 3511!21]“1

In vederea respectirii Owdinulmi 83972009, art.35, alin. (), lit. ¢), pet. 2,34 respectiv regimal (ehnic pnwnd
obligatii / comstrngeri de naturd urbanistici ce vor fi avute fn vedere la pmiﬂ-.:“tama investitiei:

1. - Regimul de aliniere 2 terenuluf si constructitlor faga de drumurile publice adiacenic:

- Rewragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor faji de proprietitile vecing;

- Elamente privind volumeiria gifsau aspectul general al cliddinior 1o raport cu imobilele fovecinate, precom
g alte prevederi extrase din documentatij de vrbanigm, din regulamentu] Jocal de nrbanism, din PUZ, P.1LD. sau din
Eegulamentul General de Urbanism, dupi caz;

- Tnﬁ!’gimea maximi admisd pentru construcfille noi (lotali, la corniyd, la coamd, dupd caz) $1 carcieristicile
vohanelrice ale acestora, exprimate atdt in numér de niveluri, cét gi in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al (erenolui (POT) ¢ coeficientu] maxim de uiilivare al terenmlui (CUT),
raporiate la suprafiala de teren corespunziears zanei de parcel care face phiectil solicitarii;

- Dimenswile §i suprafelele minime sifsau maxime ale parcelelor (In cazul proiectelor de parcetare);

3. Echiparea cu uotilitdfi existenle si referile co privice la ool capacildfl previzule prin siudiile &
documentaiile snierior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrica, energie termici, telecomunizatii, transport
urban etc.};

4. Circalatia pietonilor i a amtovehiculelor, accescle auto si parcajele noccsare in zond, potrivit studiilor §i
proiectalor anderior aprobatc.

Accesul va fi dimensional corcspunzdor descrvidi zonci de locuiaje care se preconizeazd prn desvollarca
zomalh. Acest drom va face legitora la 0 arterh de circulatie, capabili s& preia un fhax corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de lercoun vor frata inelusiv accesul la investifie.
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Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 - cu actualizirile si modificirile ulterioare, avizml de
oportunitate se emite I baza unei solicitin scrise cuprinzind wrmdtoarele elemente:

a) plesc scrise. respectiv memorfu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/epersfiuni
propuse, indicatorii propugi, modul de integrare & acesteia in zond, prezentares consecinfelor economice §i
sociale 1a nivelol unitatii teritoriaie de referinfd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privafi gi categoriile de costuri ce vor ciides tn sarcina autorit&tii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea In zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studin, conceptul propus
- plan de situajfe cu prezentarea functiunilor, a vecinMitilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitajilor.

Conform art. 32, alin. (4} din Legea 35072000 — cu aclualizirnile si modificérile ulterioare, prin avizl de

oportunilate se stabilesc ummitoarele:

a) terftoriul care wrmeaz3 si fie regiementat prin Planu! urhanistic zonal;

b} categoriile fimcfionale ale dezvoltfrii 5 eventdalele servitufi;

¢} indicaforii urbanistici obligatorii - limjtele minime 5i maxime;

d) dotirile de interes pubiic necesars, asignrarea acceselor, parcajelor, utilitifilor;

g) capacititile de trenspon. admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizirile si modificarile ulericare, dupd aprobares
Planului wbanistic zonal! sau, dupd caz, a Planuhs urbanistic de detaliv se poate intocmi documentaiia tehnici in
voderea oblinen: autorizafiel de construire,

Elaborarea P.ILZ, se va face prin informarea si consultarea publiculoi — ebligatorin- o armatoarele

etape:

a) ectapa pregiititoare — anuntarea intentiel de elaborare;

1) etapa elabordirii propunerilor ce vor {1 supuse procesului de avizare;

c} etapa aprobiinii P.11.Z. se face conform Leghi 52/2003 — privind transparenta decizionald i Legii 544/2001

— privind libery] acees la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonsal sc stabilese, o baza analized contexiului social, cultural istorie, urbanistic 3i arbitectural, reglementini ca
privire la regimul de construire, funefinnea zonei, indHimea maximi admisi (exprimatd atit in nr. de nivelur
cit si in dimensinni reale fn metri), coeficientul de utilizare a terenulul (CUT), procentul de ocupare al
terenuluj (POT), retragerey clidirilor fatd de aliniament gi distanjele fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelel, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele 2dmise, solntfiile de echipare tehnice-edilitard,
parcare, spatii verzi gi accese, .

Prin P.U.Z se va stndia inclusiv accesul la un drom public dimensionat corespunzitor functinnii,

Aprobares P.ULZ se va face ulterior obtinerii acordurilor i avizelor legale prin HCL.

In vederca aplicarii art. 3171, pet. (4) dio Legea 350/2001 acralizati cu modificarile si completirite
ulicricare, In R.L.U vor {i avute In vedere §i urmiitoarele aspecte (In vederea emiterii autorizatiel de construire):

a) existen{a unui risc privind securitatea, sinfitatea oamenilor sau neindeplinirea condiliiler de salubritate
minimi;

b) prezenta vaor vestigii arheciogice. Awtorititile abilitate elibereazd Certificatul de descircare de sarcini
arheologicd san institnie restrictii prin avizol sliberat, in termen de 3 huni de {a Inaintarea de citre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare atheologicd, slaborat Tn urma finalizérnii cerestfrilor;

¢} exiglents risculoi de Incéleare a normelor de protectie a medmlui;

d) existenta risculni de a afecta negaliv patrimoniul construit, patrimoniul naiural sau peisaje valorosse -
recunoscute §i protejate poltivit legii;

g) existenta riscurilor naturale de immdatii sau alunecii de teren;

f) evidentierea unor fscuri maturale gifsau antropice carc nu au fost luate I considerare cu prilejul
elabordrii dovumeniatiilor de urbanism aprobate anterior peniru leritoriul respectiv.

Plann! ubanistic zenal va putea fi supus aprobarii numai dupé parcurgersa procedurii privind informares g
consuitares publiculni, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turimmului,

3
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pentru aprabarea Metodologiei de informare §i conseltare a publicului ¢u privire la elaborarea sav revizuirea planurilor
de amenajare a teriteriului § de vrbanism. Datele de identificare {nume, premume, adresd, date de comlact) ale
propEietarilor parcelelor alaturace, cit i din imediala vecindtate, vor fi fiurnizate de initiatorul PUZ clitre Priméria
Comunei Poiana Mirlui - serviciul urbanism, in vederea consultirii gi informdrii publicului, conform Ordin
2701/2010.

Documentatia tehnica va Ii depuséi pe soport de hirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) inr
plansa de reglementiri in format CAD {dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREQ 70,

Autorizagia de construire pentra lucririle de bazi se va elibers pumai dupi asigurarea accesului i
utilititilor corespnnzitosre P.U.Z. aprabat, san dacii acestea se realizeazi concomiten( cv investifia de baz3.

Dupii aprobarea documentafiei de urbanism, in vederca obfinerii avtorizatiei de construire, se va
solicita un non certificat de urbanism,

Prezentul Cerlificat de Urbanism poate 11 utilizat/ se-poate-f-gikest in scopul declarat
pentrufiptraefit®:
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERYICI1 TURISM

Certificatul de urbanism nu tine Joc de autoricatie de consiruire/desfiintare
8i nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructie.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUY CERTIFICATULUIL DE URBANISM:

In scopu! elaborsni documentajiei pentru autorizares executirii lncririor de constouctii - de construire! de desfiingare -
solicitant] se va adrosa autoritatilor competentepentrn prodectia medinlui:

Agentia pentru Protectin Medinivi Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Bragov

In aplicarca Drectivei Consiliuhai 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte poblice si
private asupra mediclui, modificata prin Divectiva Consiliulei 97/11 /CE si prin Directiva Consiliuhii Parlamentulyi Enropean
2003435008 privind participatea publicehi la claborarea anumitor planuri si programe in legiuri cu mediul si modificares, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul dc
urbandsm =6 comunica solicitantului obligalia de a contacts autoritatea tritoriala de evedia pentru ca aceasla sa analizeze =1 sa
decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarca projeciului investifiel publice/private in lista proiccielor supuse evahuarii impactitui
asupra medinlui

In aplicarea prevederilor Directivei Consitiviui 85/337/CFE, procedura de emitere 2 acordulni de mediu se desfasoara
dups emiterea certificatului de urbanism, nlerior depaneri documeniafiei pentru autorizerea cxecutdrii lucrrflor de constructii la
aniorilaiea administrafiei publice compelente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procerdara de emitere 2 acordolui de medin, guterilales competenta pentm
protectia medinlui Stabileste mecanismul asipuricii consaltiri publice, cenfralizirii obtiunilor publicutui si al formular unoi
puncl de vedere oficial cu privire larealizarea nvestifiet i acord o rezubatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului cerifical de urbanism, titnlarul are cbligatia de a se precenta la autoritates competenia pente proteciia
medinlni ip vederea evaluarii inifiale a investitiel s a stahilivil necesitatii evaludrii cleetelor acesteia asupra medinlw. In wrma
evaluarii iniliale a iDvestifiei s¢ va cmite actel administrativ al antoritatii competente pentry protectta medivhi.

In sitoajia in care aotoritates competsnta pemtmu profecia mediului Stabilegie necesitatea evalulisii ofectelor investifiel asupra
meidiulni, soticfianmu] are obligatia de a notifica acest fapt antoritatii administrafiei publice competente cu privire Ja mentmeres
eererii peniru autorizares execuiarii ineririlor de congructii

In situafia in care. dupd emiteres certificambui de urbanism ori pe parcursul derulsrii procedurii de evaluare a efectelor investitied
asupra mediului, solicitantul rememia la intengia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest tapt Audoritatii
administrafiei publice competepte

5CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/MDESFIINTARE va fi insotita de
urmitoareic decumente:
&) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asmpra imobilului, teren sifsam constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actnalizat la zi si Extrasul de carle funciari de mformare aciealizac la zi, in cazul in care legea ou dispupe
astfel {copie legalizatit),

4
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¢} Documentafiz tenmicd - In.T., dupd caz:

OD.TAL OD.T.AD OD.TOE ®ruz 0 PUD
L1 Avize solicitate pentru profect auiorizare - DTAC B 4vize selicituie pentru P.UZ,

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbamism

d1) Avize §i acorduri privind wtilitdtile urbane §i infrastructura

Allmentare ¢ apa; & Czanalizare;

Salnbritate; B Alimentare cu energie electrici:
Telefonie;

E Electrica SA Brasov X Telekom

d2} Avize §f acorduri priving

B securitatea 1s incendin

B protectia medizlu

d3) Avizele/acordurile specifice administragici pablice centraie sisan ale serviciilior desceniralizate ale acestora:
Dovada titlolui seupra imebilului; i Gospudiirirea Apclor

0.C.P.IL Brasov & ANIF;

Bd M.A.D.R. - Directia pentru Agriculturs Judejeans Bragoy

& Ministeral Cutturii gi Cultelor gi Patrimenivlai National - Directia de culturi Bragov
B Mindsterul Turlsmuiul - Autorltaten Nationali pentru Turism

® Aviz prealabil de oportunitate penivu clahorare P.ULZ.

d4) Strecdil de specialitate

B P.U.Z. — Plan Urbsgistic Zoal elsborat, avizat si aprobat conform legislatiet in vigoare; confinutul si modul
de elaborare g presentare vor reapecta prevederile Ovdinuled nr. I76/M/2000;

Stadiu topografic vizat O.C.P.L;

Stndiv geotehmic — verificat 1a cerinta Af;

d5)Alte avize/acorduri

Acordul in formi antenticd al co-propietarilor imobilelor;

B Primirts Folama Miiruiul — Rejea api - canal;

Hotarares Cocsilialui Local de aprobare a P.U.Z.

Aviz Consiliul Jedetean Bragov

&) actul sdmimistrativ al autoritatii pentre protectia o cdisloi

f) dovada privind schitarca texelor logsle

Taxs# aviz fuzd de oportunitate

® Taxi aviz fazi P.UZ.

&% Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valahilitace 24 (dnuﬁzeciﬁpatr,} luni de la data emiterii.

Priczar, Sccrefir,

Alexandre Catilin er}Tu D?ﬁﬂpa
& =
/ A
' Arhitect,
R S - —— T Nf.mﬂeﬁa—!aana}ub'ﬁr
. ™ . d 7
\\:‘r{ # __ ’



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Bragov

Strada Principal, or. 189, cod pogtal: 507160, Tel: #368008176; plattesepyren
Fax: Q3680053177

Taxa fn valoare de 101 LEI a fost achitati conform chitanti seria BV nr. 202203477 din 07.11.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicltantului direct’prin posta datade ...

Data prelenginii valabilitaii ...
Achitat taxa de... lm oorlfﬂml chtanteu’DP B e o e rime et bbb 1 11 DR

Transmis sn]icitantulm dumtfpnn pogd la data de .

In conformitate cn prevederile Legii mr. SOA991 privied avlorizarcs executdrii moridlor de constsfii, cu
modilicirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deledande... Jbo Ml 00X . oniladatade.. fb. 412025
Dwupa aceastii dati, o noud prelengire a valabilitiifii nu este posibila, solicitanti) urménd si obfind, in conditiile legii,
un alf certifical de uthanism.

P'rimar, Secretar,
I XM= CATLN P o bilee TeRA

Intocmis

Data prelungmi valabjhmtu kB 1? 2028 ...
Achitat taxa de....... Zd........ lm conform chiianie: IOP a2l oS e, (( é.16.% 2{7
Transmis solicitantulni direct/prin postii la data e .....ccovcocrceneeccessene



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI .
judetul Brascv ‘
Polana Jiatubsed
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; TeRATIL s atoe

Fax: 0368008177

Nr. 7757/09.09.2024

iINDREPTARE DE EROARE MATERIALA

ANEXA LA
CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 58 din 16.11.2022

Prin prczenta se indreapti eroarea materiald din Certificai de urbanism Nr. 58/
16.11.2022 in scopul ELABORARE PUZ-CONSTRULRE LOCUINTE ST SERVICII TURISM
emis de Priméria Comunei Poiana Mérului in baza cererii depuse de citre ORZAN IQAN si

Inregistrath cu nr. 7757 dinl1.11.2022 astfel:

La punctul 5 din Certificatul de Urbanism Nr. 58/ 16.11.2022 - 5. CEREREA DFE EMITERE A
AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotite de wrmdtoarele documente;
la litera d2), paragraful ennnjat:

I
d2) Avize 5i acorduvi privind
B4 securitatea la incendin
E protectia mediulpi

se va completa si va gvea cuprinsul dupd cum urmeazd:

2} Avize s acorduri privind
E securitatea la incendin
protectia medinlui

B sindtatca populatiei

Celelalte prevederi din Certificat de nrbanism Nr. 58/ 16.11.2022 in scopul ELARORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM riman nemedificate, iar prezenta face parte
mtegrantd din Certificat de warbanism Nr, 58/ 16.11.2022 in scopnl ELABORARE PUZ-
CONSTRUTRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM.

S-a eliberat prezenta Tndreptare de eroare materialii anexi la Certificat de urbanism Nr. 58/
16.11.2022, in vederes obfinerii azivalui de sinidtatea populatici §i pcotru a folesi in procesul
de avizare §i la toate institutiile publice interesate.

| Primar _ Secretar General

Alexandru Catalin PERSOTU Daniel Leonte POPA

JUDETUL BRAGOV






o e ROMANIA
; JUDETUL BRASCY

LWl CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA
_Pr,m din 26.07.2023

privind aprobarea emiteri AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru fnfocmirea documentatiel de urbanism

P.UZ (Plan Urbanistic Zonai) pentru obfectivul: ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE $1 SERVICH

TURISM” la adresa din Comuna POIANA MARULUY, JUD. BRASGV, C.F. 103880 nr. cad. 103880 C.F. nr.
103887 nr. cad 103881 5i C.F. 103882 nr. cad 105882

Analizénd temeiurile Juridice, respectiv:

a) art. 120 alin. {1) st art. 121 alin. {1) si {2} din Constitutia Roméniel, republicats;

b} art. 7 alin. {2) din Codul civil al Romanlel, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterivars;

¢} art. 5, alin. (1) %i art. 12 din Metodologia aprubatd prin Ordinub Ministrului Dezvoltarli Regionale si
Turismului nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publiculu
cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a terltoriului 5i urbanism;

d) art. 5, art. 25 alin. {1}, art. 56 alin. (6) §i {7} §i ale Anexel nr. 1, cap. B, pat.i1, coloanele 2 si 3 din
Legea nr. 35042001, privind armenajarea teritariului 5i urbanismul, cu modificarile si completrile
ultericare;

e} art. 129 alin. {1) alin. (2} lit. £) alin (&} Jit. ¢}, art. 139 atin. {1}, alin. {3} k. &), art. 155 alin. {8) lit. f} din
QUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificdrile si completsrile ulterioare;

fi art 3 alln. (2), art. 31, art. 40-49 5 art. 80-83 din Legea nr. 2472000 privind narmele de tehnicd

tegislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarlle si completirile
ultericare;

Tinand cont de;

a} proiectul de hotarare nr, 59/21.07 2023 al Primarului Comunei Poiara Marului, Tn calitatea sa de
initiator, insotit de referatul de aprobare nr. 5520/21.07 2023;

b} rapertul nr. 5508/21.07.2023 al compartimentului de resort din cadrul aparatuivi de speciaiitate al
Primarului Comunei Poiana Marulul;

c} avizele Comisiilor de specialitate nr. 1 gi 2 ale Consiliului lecal inregistrate cu nr. 5637/26.07.2023 s
cu nr, SE38/26.07. 2023,

Luand act de:

a) Certificatul de urbanism nr. 58/16.11.2022 emis de Camuna Poiana Marului;

b} Extrasele de carte funciard C.F. nr. 103880 Poiana Marului, C.F. 103881 Polana Maruiui si CF nr.
103882 Polana Marului, aferente tarenurilor pe care se doreste implementarea investitiai studiate
prin documentatia PUZ;

¢) Documentatia urbanisticd PUZ (Plan Urbanistic Zonal} - FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE pentru
obiectivul: ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE S| SERVICIH TURISM", C.F 1038880 nr. cad
FORESA, CF ny, 103887 nr. cadf 103887 sf CF 703882 nv. cad 105882 intocmitd de 5C URBAN
PLAMMER HGM S.R.L. pentru beneficiarul ORZAN 1QAN;



d) Solicitarea beneficiarului pentru eliberarea Avizului de Oportunitate inregistratd la Comuna
Poiana Marului sub nr 2385 din 27.03.2023;

] Anuntnr. 4010/25.05.2023 privind fnitierea procedurii de informare/consultare publics;

in temaiul prevederifor art. 139 alin. {Thsialin, {3 lit. &) coroborat cu art. 196 alin, (1) 1. a) din Ordonania
de urgentd a Guvernului nr. 5742019 privind Codul administrativ, cu medificarile si completarile
ultericare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULLI

intrunit Tn sedintd ordinard, adopta prezenta hotdrdre;

Art. 1. 5 emite/nu se emite AVIZUL DE QPORTUNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotirfre, pentru
documentatia urbanistica P.U.Z. {Plan Urbanistic Zonal). .ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI
SERVICII TURISM", fa adresa gin Comina POIANA MARULUY JUD. BRASOV.C.F. 103880 nr. cad. 103880,
CF nr. 10388T nr. cad 103887 si CF 103882 nr. cad 103882 Intocmila de 5C URBAN PLANNER HGM
5.R.L. pentru beneficiarul ORZAN IDAN, pentru terenurile identificate Tn C.F. nr, 102880 Puiana Maruiui cu
nr. cadastral 103880 Tn suprafati de 7546 mp situat Tn extravilanut Comunei Poiana Marului jud, Brasov,
C.F. nr. 103881 Pgiana Marului cu nr. cadastral 103881 Th suprafatd de 1071 mp situat in extravilanul
Comunel Poiana Marului, jud, Brasoy si pentru terenul identificat in C.F. 102882 Poiana Marului cu nr.
cadastral 103882, in suprafats de 1706 mp situat Tn extravilanul Cornunei Poiana Marului, jud. Brasov. .

Art. 2. 5e Thsuseste raportul informdril 5i comsultdrii  publicului - in data de 07.06.2023 s-a facut
informarez si consultarea publicului in etapa de informare, nu s-au Tnregistrat obiectii cu privire |3
investitia pentru care s-a soficitat Certificatul de urbanism emis de Primiria Comunei Foiana Mirului sub
nr. 5816.11.2022 Tn scopui: ,ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE LOCUINTE 51 SERVICH TURISh™.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentsi hotararise imputerniceste primarul comunei Poiana Marului,
prin Arhitectui Sef,

Art. 4. Tmpotriva prezentei hotarsri se poate face contestatie Tn termen de 30 de zile de |a puilicare, la
instanta de contencios administrativ,

Art. 5.Prezenla hotardre se comunicad prin grija Secretarulyi general urmdcarilor; d-lui ORZAM [DAN,
Institutiei Frefectului-Judetului Brasoy, compartimentului Urbanism, Primaruiui Comunei Poiana Maruiui
si se aduce |a cunostings publicd prin postarea pe site-ul institudiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA, . CONTRASEMNATA PENTRU LEGALITATE:
Neculae PERSOIU SECRETARUL GENERAL AL COMUNE| POIANA
4 : MARULUI,

Daniek-{@onte POPA
)

*~..

)




PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORI,
antericare atestdrii autenticitatii Hotararii Consilivlul Local rr. 871 / 26.07.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Yot prin ridicarea mainii individual

HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

o

LR B - S R

Mr.
crt.

Hotdrare care se adoptd cu votul:

majoritdtli absolute a consilieriler lacali in functie Voturi necesare !
Numdérul consilierilor locali, potrivit legii 12
Numarul consilierilor locali In functie 13
Mumdirul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotéararii 13
Nurndrul voterilor ,PENTRLU 12
Numirul veturilor ,JMPOTRIVA™ Voturile  ABTINERE” se 0
Numarul voturilor . ABTINERE” Hﬁfgzrj;:;;?_mme 1

Mumérul consilierilor lucali care absenteazd maotivat !
Numdrul consilierilar lecali care absenteazd nemaotivat a

Mumdarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare sila adoptarea hotirariy,

neavand drept de vot o
PROCEDURI ADMIMISTRATIVE OBLIGATORII,
ultericare adoptdrii Hotararii Consiliului Local nr. 61 /7 26.07.2023
Semnatura
DETS0ane]
CPERATIUMI EFECTUATE Cata respansabile 53
efectueze
procedura
1 2 3
Adoptarea hot&réril 26.07.2023

Comunicarea catre primar

Data pand la care hotararea trebuie comunicatd prefecruiu,
potrivit legii

08.08.2023

Comunicarea catre orefectul judetubui
Comunicarea cBtre persoanele cdrora fi se adreseazi

Crevine obiigatorie si produce efecte juridice Tncepénd cu



ROMANIA
CONSILIVL LOCAL
Poiana Miralui, judetul Brasov

Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507160,

Anexa nr. 1
La HCL nr. 61/26.07.2023

¢ Ca urmare a cereril depuse de domnul Orzan Toan, Tn calitate de coproprietar — identifical in
C.F. 103880, C.F. 103881 5 C.F. 103882, inrepistrati la Primaria Comunei Poiana Mérului sub nr. 2385
din 27.03.2023 prim care se solicitd emitcrca avizulw de oportunitate peniry ,, ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE TISERVICU TURISM? o adresa din Comung POIANA MAIRRULUL
JUD. BRASOV, CF. 103880 nr. cad, 103880, C.F. nr. 103881 nr. cud 103887 i C.F. 103882 ar. cad
103882, Mniocmitd de SC URBAN PLANNER HGM SRL pentrn boneliciarul QRZAN IOAN, pentru
terenurile wentificate in CF, nr. 103880 Poiana MAmlui cu nr. eadastral 103880 in suprafati de 7546
mp situai in extravilanul Comunei Poiana Marului jud. Brasov, C.F. nr. 103881 Poiana Marului cu nr.
cadastral 103881 in suprafaii de 1071 mp situat in extravilanul Comunei Poiana Marului, jud. Brasoy,
gi pentru terenul identitical in C.F, 103882 Poiana Mirului cu nr. cadastral 103882, in suprafati de 1706
myp situat in extravilanul Comunei Poiana Mérului, jud. Brasov.

»  Aviind in vedere Certificatul de urbanism cmis de Primaria Comunei Poiana Marului sub nr.
S8/16.11.2022, picscle scrise §1 desenate anexate cererii in conformitatc cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului cu moedificarile si completirile ulterioare,
se emite/mu se emite urméitorul:

APROBAT

PRIMAR ALEXANDRU CATALIY PERSOTU

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORARIL

pentru  elaborarea Planului Urbanistic Zonal L FELABORARE PUZ-CONSTRINMRE
LOCUINTE SI SERVICI1 TURISM” le adresa din Comuna POIANA MAHRULUE JUD,
BRASOV, C.F. 103880 nr. cad 103880, C.F. nr, 103881 nr. cad 163881 si C.F. 103882 nr, cad
183882, penerat de imobiicle - terenuri o suprafatéi totald din acte de 10323 mp (leren cunr cadastral
103880 in suprafatii de 7546 mp, teven cu or. cadastral 103881 in suprafati de 1071 mp si teren cu or.
cadastral 103882 In suprafali de 1706 mp), conform certificatului de urbanism emis in care este
soliciiali obtinerea avizului de oportunitate.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmenzi i fie reglementat prin PLUZ,

Teritoriul carc urmeazi a i reglementat prin FUZ este situat in Comuna Poiana Marului astfel:
teren cu nr. cadastral 103880 din C.F. 103880 Poiana Mirului este teren cxrmravilan, teren cu or.
cadastral 103881 din C.F. 1038871 Poiana Mérului este teren extravilan i teren cunr. 103882 din C.I'.
103882 Polana Marului esie leren extravilan.

Teritorinl care urmeavd si fie reglementat prin PUZ csie delimital astiel:



e ROMANIA
L CONSILIUL LOCAL
5 Poiana Marulvi, judetul Brasov
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Strada Princtpald, or. 189, cod postal: 507164,

-la nord — teren proprictate privald imobtl cu oo top (689/3/, 689/1/1, 690:/1:/1, 697/1%1,
OB 3a], 6BY/1/2, 6907172, 61722, 689/3/a2)/4

- la vest - teren proprielate privatd imobil nr, top 746/10 cad 16

- lasud - drum comunal, imobil cu nr. cadastral 102753

- la esi — (erenur] proprietati private, imobil cu nr. cadastral 101120 si imobil cu nr, cadastral
103055,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii 5i eventuale servituti

2.1 Categoria functionald cxistentsd:

Conform PUG Poimna Mirului aprobal cu Holfrirea Consilivkii Judetean Brasov nr,
114/23.12.99 51 HCT. Poiana Marului ne 36/2019, terenurtle se afli i Comuna Poiana Marulw astfel:
- Imobilul teren in suprafatd de 7546 mp din care 4891 mp are cateporic de [blosinti fidmeafd
§1 2635 mp are categoric de folosintd neproductiv, identificar cu nr. cadastral 103880 din
C.F. 103880 Poiana Marului se alla in extraviluml comunel Poiana Mirului, Confonm

UG 51 RLU aprobat: teren extravilan — firi reglementiri de urbanizm,

- Tmobilw teren in supratatd de 1071 mp din care 563 mp are categorie de folosinta drum si
208 mp are categoric de lolosingd fineard, identificat cu nr. cadastral 103881 din C.F.
103881 Polana Marnlui, se alli in extravilanul comunei Poiana Marului. Conform PUG si
RILL aprobat: teren extravilam — fird reglementdri de urbanism.

- Imobilul teren in sapralata de 1706 mp categorie de folosingi fireard, identificat cu nr.
cadastral 103882 din C.F. 103882 Pojana Marului se afld in extravilanul comunei Poiana
Mirulul. Conform PUG si RIU aprobat: teren extravilan — fiird reglementari de
urbanism.

2.2 Categoria tunclionali propusi;

Pe tercnurile studiate se propute: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE §T
SERVICII TURISM

Propumerea vizeuzdi introducerea din extravilan in intravilanul localitiitii Peiana
Mirului a terenurilor cu nr. cadastral 103880, cu nr. cadastral 1038581 si co nr. cadastral
143882, zonificarca functionalii pentrn celei trei terenuri i reglementarea celor trei terenuri in
vederea construirii obiectivalui solicitat.

Categoria functionali propusi pe terenurtle bencficiarului - Zona mixti — locuinte

individuale si servici turism.

- Acecsul 1a cele trei terenuri se face din dromul communal identificat cu nr. cadastral
102753

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime 5i maxime)

Procentul maxim de ocuparc al terenului se stabilegle in functie de destinalia wonel in care
urmeard si [ie amplasate construchile §1 dotdrile propuse pe teren stabilite prin regulamentul de
wbanigm,
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Poiana Mirului, judetul Bragov
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strada Principala, nr. 189, cod postal: 307160,

Procentul de ocupare al terenului (POT%), completat de coeficientu] de utilizare al terenului
(CUT), de regimul de indltime si de retragerile fatd de aliniament §i 1243 de limitele laterale, formeaza
un ansaimbiu de valori obligatorii In autorizarea executarii constructiei.

Terenurile studiate situate In extravilanul Comunei Poiana Marlui respectiv teren cu or.
cadastral 103880, teren cu nr. cadastral 103881 §i teren cu nr. cadastral 103882, conform
documentatiel de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobatd cu Hotarirea Consiliului Judetean
Bragov nr. 11(v23.12.99 51 HCL Pmana Marului or 562019, terenuri fn extravilan sunt terenuri
firi reglementiri de urbanism.

In comuna Poiana Marului, conform Regulamennuilui local de urbanism, pentru zonele de
locuinte individuale ¢i functiuni complementare, pentru zonele cu structuri risfirati (in lungul
drumurifor publice DN yi DC) POT maxim este 20%-30% si CUT maxim este de 0,45-0,60,

Folosinta actuald a terenurilor studiate: teren cu nr, cad 103880 in suprafati de 7546 din
care 4891 mp are categorie de folosinti fdneefd §i 2655 mp are categorie de folosingd
neproductiv, teren cu nr. cad 103881 in suprafatd de 1071 mp din care 563 mp are categorie de
folosingd driesm §i 308 mp are categorie de folosintid flineayd si teren cu nr, cad. 103882 in
suprafati de 1706 mp are categorie de folosintd fiirneatd.

SITUATIE. PROPUSA:

Pentru TERENURILE STUDIATE in suprafaf totald de 10323 mp (teren cu nr. cad, 103880 -
suprafaf 7546 mp, teren cunr. cad. 103881 - suprafati 1071 mp §i ieren cu nr. cad. 103882 - suprafati

1706 mp):
# 8e propune un numir de maxim 9 locuinge in vederca inchirierii acestora jn _scopuri
turistice.

» REGIM DE iNALTIME maxim: S/D + P + E/M (subsol sau demisol, parter, etaj sau
mansardi, H coama maxim 10 m de la cota £0.00 — cota =+ 0,00 fiind cota de calcare la
parter}

# POTmas 10%;

¥ CUTmux: ﬂ,3;

REGLEMENTARI OBLIGATORIT:

- dispunerea constructiilor pe tercouri va tine cont de specificul si caracterul zonei Poiana
Miarului. Poiana Mirului prezintd atit structurd de sat de tip risfirat cit si structory de sat
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenurile studiate sunt
situate intr-o zond de tip risipit a Comunei Poiana Mirunlui in proximitatea zounei de tip
ristirat. Satele cu structurd de fip risipit sunt ageziri specifice zonelor cu dealuri si munti
sisunt formate din gospodirii izolate (locuinte si anexc), fiecare avind in jur propriul teren
de folosints, Tn structura de tip risipit, gospodiriile izolate se afli de obicei la distani{a unele
de altele, In structura de tip riisfirat, gospoddriile sc afli amplasate in front compact.

- aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonet si de arhitectura specifici
constructiilor din zonefe de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate gi prin alegerea ¢cromatica;

- se va acorda o aientie sporitii tratirii corecte §i coerente a fatadelor;
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- se interzice folosirea matertalelor care imitd materialele naturale, in special folosirea de
materiale plastice §i d¢ materiale care pot avea un impuct negative asupra mediului
inconjuritor,

- s¢ va acorda atentie sporiti tratirii acoperisului in sarpanti in concordantii cu specificul
zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria §i aspectul general al constructiilor
propuse astfel incil acesten 55 nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul general al
zonet. Conform RLU modujui in care constructiile noi urmeazii sia se¢ inscrie in specificul
Zomei, co respectarea prineipiilor de esteticd arhitecturali, precum si a traditiilor locale, va
avea in vederc urmatoarele:

cimformarca constructiel; materialele de constructie utilizate pentru invelitori i finisaje
exterivare, culorile ansamblului gi ale detaliilor, conformarca fafadefor 4i amplasarea
golurilor, Sunt interzise realizarea pe fatadele clidirilor existente sau propuse imitatii de
materiale naturale san placaje cu materiale nenaturale,

- se interzice alterarea aspectului architectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri de tip reclami pe fatade, balcoane, parapeti, ete

- in caz de imprejmuire, imprejmuirea sc va realiza in concordantil co specificul zonei, se
va urmiri pe cit pesibil ca dimensiunile $i aspeciul imprejmuirilor s3 fie ccle traditionale
iar in situafia unor imprejmuiri transparcote (Jemn, plasa de siirmi, efe) sc va practica o
dublare a acestora cu garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietitii.:

- 3¢ va acorda o importantd erescutd proportiilor de spatiu verde - spatiu construit in
vederea mentinerii unui earacter unitar al zonei, respectand cerintele Avizului de Protectia
Mediualui.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajclor, utilitigilor

FPentru realizarea investifiei este necesari elaborarea unci documentatii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ce se va intoemi in conformitate en prevederile Legii 350/2001 cu
modificiirile $i completirile ulterioare, a Legii 30/1991 cu modificirile §i completirile
ulterinare, a Ordinolui 839/2009 cu modificirile si completdrile wlterinare, a Ordinulni
23372016 cu maodificarile i completiirile ulterioare si a normelor si normativelor in vigoare.
Documentatia se va corcla en documentatiile de urbanism aprobate in zoni.

» Amplasarea cladirilor fati de limitele latcrale si pusterioare ale parcelelor:
¥ Be vor rcaliza conform nonmelor ¢ nonvativelor in vigoare si conform avizelor

specifice.

* Asigurarca utilitatilor;
¥ Terenul nu este racordat {a utilititi. Echiparca tchwico - edilitard se va facc conform
avizelor specifice (conform Aviz Priméria Comunel Polana Marului Apa-Canalizare-
Salubritate, Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor, etc) si a normelor §i hormativelor
in vigoare. Echiparea tchnico cdililari cade Tn exclusivitate in sarcina beneliciarului.
In acest sens, pentru cmitcrea aulonzaliel de construire, beneficiaru? va prezenta o
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Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160,

declaratie In formé autenticd, In care iy asum3 cheliuielile necesare cchipfirii tchnico
—edilitarc & imobilclor care lac obiectul documentatiel de urbanism PUZ.

*  Accese si cirenlagiic

# Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul Ja un drum public dimensionat corespumzitor
fonetiunit. Drumul de acces cilre lerenunile cu identificate cu nr. cad 103880, nr. ead
103881 s cunr. cad. 103882, este drum comunal identificat in C.F. nr_ 102753 Poiuna
Mérului cu nr. cadasiral 102753,

¥ Sc vor ceda suprafelele necesare modernizirii drumurilor in functie de nommele 5i
normalivele In vigoare 5i de avizele specifice.

¥ Parcarile necesare functivnilor propuse sc¢ vor rcaliza exclusiv pe terenul
beneficiarulul, Parcérile in incintd vor fi dimensionate corespunvitor normativelor si
regulamentelor in vigoare,

¥ Vor fi respectate cdile de interventic pentrn masinile de pompieri conform
notmativelor in vigoare;

s Spatii verzi:
# Acestea se vor realiza conform nomelor gi normativelor in vigoare si conform
Avizulwi de la Agentia de Protectia Mediului.

5. Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport a dromurior/strazitor si peniru aleile propuse va fi realizata prin PUZ
in funcie de legislalia in vigoare pentru funciiunea propusi. Sc vor amenaja circulafii carosabile si
pictonale, precum 1 locwri de parcare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau terttoriale pentru IVU.Z. conform
certificatului de urbanism or, $8/16.11.2021:

Avize necesare pentin PUZ:

- Avize §i acorduri privind wtilitifilc urbanc si infrastructura: alimeniare cu api,
canalizare, alimentare cu energie electricd, telefonie.

- Avize si acorduri privind: Aviz Securitatea la incendiu, Aviv Agenba pentru Proteciia
Mediulm Bragov.

- Avizelefacordurile specifice administratiei publice centrale sifsau  ale serviciilor
descentralizate ale acestora: dovada titlulni asopra imobilului, Aviz Sistemul de
Gospodirirea Apelor Bragov, Aviz MLA.D.R. — Direclia pentru Agriculturd Judctcani Bragov,
Aviz AN.LI — Agentia Nationald imbunalilini Funciare, Aviz O.C.PL Aviz Direchiz
Tudeteand pentru Culturd Bragov, Minmisierul Tunsmuolwi - Awtoritatea Nationald pentru
Turism.

- Studii de specialitate: P.UZ. — Plan urbanistic #onal, Studiu geotehnic, Studiu topogralic.
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Alte avize/acorduri: Primaria Comunei Podana Mirulul — Aviz apd-canal-salubritate,
[otirdrea Consilinlui Local privisd aprobares avizulul de oporunitate, Holdrirea Consiliului
Local de aprobare a P17, Aviz Consiliul Judetean Brasov, Punctul de vedere al autorititii
competente pentru Protectis mediului; Acerdul in forma anienticd al proprictarilor si al co-
propietailor imobilelor; alte avize si acorduri conform legislatici in vigoare, dacii este
cyzul.

Studiul topografic va fi vizat O.C.P.I.

Studinl geotehnic va fi vizat Ia coringa Af,

7. Obligatiile initiaterului P,ULZ, ce derivii din procedurile specifice de informare si consuitare
a publicului:

Se vor parcurge etapele de consultare si informare a publiculn in conformitate cu provederile si
procedunile indicate I Ordinw]l nr. 27012000 pentru aprobarea Metodologiel de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurca planurilor de mmenajare a teritoriului si
urbanism

Cerintele de imformare si consultare a publicului aplicabile unui PUZ vor cuprinde
urmifoarele:

+ Grupunle lintd ce trebuie implicate pe parcursul procesuim;

»  Oechivele, metode specifice i termenc ale informarii 1 consultdrii publicului pe parcursal
¢labotarii PUS:

» Mectodele de analiza a revultatelor si de prelucrare a acestor recultaie in documentatia PLZ;

« DModalitati si rermene de aducere Ja cunostinta publiculul a rezultatelor colectirii informatiilor
st ale consultarilor si introdocerea acestora In documentatia PLZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata duraia de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 38 din 16.11.2022, mniyhﬂﬁﬁu.‘gomumi Poiana Maruluwi.

,

PRESEDINTE DE SEDINTA /= 7 . \  Vigat pentru legalitate
Ny€ulag PRRSOIU ‘ | SECRETAR GENERAL
- ' | Daniel [fonte POPA

N

Intoemi

Arh. Ni¢oléta TUBU
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DUPLICAT
CONVENTIE

Subsemnatii:
QORZAN IOAN, cetitean romén, aviind CNP 1670801085031, identificat cu CI seria BV
nt. 821261 eliberatd le data de 05.06.2012 de SPCLEP Bran, valabilé pand la data de (H1.08.2022
si sotis ORZAN MONICA, cetatean romén, avind CNP 2680920083478, identificatii cu Cl
sena BV nr.914274 eliberatd 1a data de 01.10.2013 de SPCLEP Bran, domiciliati in Comuna
Moieciu, Sat Moieciu de Sus, nr.48, Judetul Bragov si
CETEAN ADRIAN, celfiean romén, avind CNP 1560927293091, domiciliat in
Comuna Poiana Maruhii, Sat Poiana Marulvi, nr.500B, Judeful Bragov, identificat cu CI seria
BV pnr.983910 eliberatd la datd de 14.10.2014 de SPCLEP Poiana Mirului, in calitate de
proprietari asupra imebilulni situat in extravilanui localitifii Poiana Marului, Judetl Bragoy, cu
nr. cadastral nou 103846 constituit din teren in smprafata de 10.323,00 mp, din care: 7105 mp
cu categoria de folosinti fineatsi, 2655 mp cu categoria de folosin{d neproductiv 51 563 mp cu
categoria de folosintii drum, precum si C1 - Anexa sistem P, neintabulaid in CF, in suprafaja
consiritd desfisurati de 15 mp, fird acte, rezultat din alipirea imobilelor inscrise in Cartea
Funciari nir. 103056, Cartea Funciargd nr. 103058, Cartea Funciard nr. 103052 i Carlea Funciari
nr, 103059 a localitdtii Poiane Mirului, in baza Certificatului de urbanism nr.39 din 02.09.2022
eliberat de U.A.T Poiana Marului sub nr.6027/02,09.2022 si a documentatiel cadastrale Infocmity
de expert topo. autorizat Mindreanu Carmen Elena, inregistraid la- OCPI Bragov sub
nr.29058/07.09,2022, conform Actulvi de alipire antentificat sub nr.1738 ela data de 21.09.2022
do NP Stoian-Coriolan Adriana-Georgeta, convenim unmitoargle: - -
Subsemnatii proprietari ne obligim sa dezlipim g¢i si partajim imobilu)
coproprietatea noastri identificat mai sus, in doud loturi, asifel incit unul din loturile now
formatc in suprafagi de 9.760 mp si fie atribuit in deplind si exclusivii proprietate familiei
Orzan Ioan 5i Monica iar celiilalt lot in suprafagi de 563 mp ¢u categoria de folosinti drum
si fie atribuit in cotd de 2/3 familiei Orzan loan i Monica si cota de 1/3 Jui Cetean Adrian,
cu acelagi titlu de drept avat anterior.
Subsemnatele pdrti semnatare, ne obligém si depunem toate diligenjele necesare pentru
intocmirea documentatiei cadastrale de dezlipire i incheierea actului de partaj voluntar, pina cel
tirziu 1a data de ) decembrie 2022 ~-mmmmemmmmer e oo e
Prezentul act s-a tehnoredactzl si autentificat de Nofar Public Stoian-Coriolan
Adriana-Georgeta, cu sediul biroului notarial in Oragul Zirnegt:, Str. M.L.Metianu, nr.24,
Jud.Brasov, asiizi data autentificiyii, intr-un singur exemplar original semnat de parti §i trei
duplicate din care doud se inmaneazX pér(ii §i unul se¢ arhiveazi la biroul notarial impreuna cu
exemplarul original al actuloi. - .
8.5. ORZAN IOAN

5.5, ORZAN MONICA

5.5. CETEAN ADRIAN

Incheicrea de amtentificare in continuare
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UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL STOIAN-CORIOLAN ADRIANA-GEQORGETA
LICENTA DE FUNCTIONARE: 2419/2129/05.12.2013

SEDIUL ZARNESTI, STR. M.LMETIANU, NR. 24, JUDETUL BRASOV

Cperator de date cu caracter personal Inregisiral la Avocatul Poporului sub nr.1540
Tel/Fax (368002421, email: adricna stoian.coriolan@gmail com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1743
ANUL 2022 LUNA SEPTEMBRIE ZIUA 21

in fata mea, STOIAN-CORIOLAN ADRIANA-CGEORGETA, notar public, la sediul
biroului notarial din Z&rnesti, sir. Mitropolit Ioan Mctianu, nr.24, judetul Bragov, s-au prezentat

ORZAN 10AN, cetdfcan romdn, avind CNP 1670801085031, identificat cu €1 seria BY
nr.R21261 eliberail 1a data de 05.06.2012 de SPCLEP Bran, valabili pana la data de 01.08.2022
si sotia ORZAN MONICA, celdfean romén, avind CNP 2680920083478, identificati cu CI
seria BV nr.914274 eliberatd la data de 01.10.2013 de SPCLEP Bran, domiciliati in Comuna
Moieciu, Sat Moieciu de Sus, nr.48, Judeful Bragov i

CETEAN ADRIAN, cetitean romdn, avind CNP 1560927293091, domiciliat in
Comuna Poiana Mirului. Sat Poiana Marului, nr.500B, judeful Brasov, idemificat cu CI seria
BV nr 983910 eliberata 1a data de 14.10.2014 de SPCLEP Poiana Marului, care dupd ce au citit
personal actul redactat de notar, au declarat ¢ au ingeles continutul §i consecintele juridice si ca
cele cuprinse in act reprezinti vointa lor, an consimiit la autentificarca prezentului nscris si au
semmnat unicul cxemplar original.

in temejul art. 12 lit b) din Leges notarilor publici si a activilatii notariale nr.36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

5-a incasat onorariul de 59,50 Ici (50 lei + TVA 9.50 lei), cu BF. /21.09.2022,

NOTAR PUBLIC,
8.5, STOTAN-CORICLAN ADRIANA-GEORGETA

Prezentul duplicat s-a imtocmit In trei exemplore de STOIAN-CORIQLAN
ADRIANA-GEORGETA, Natar Public, astizi data autentificdrii actului ¢i are aceeagi
Jortd probantd ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
STDIAN—C})RIGLAN ADRIANA-GEORGETA
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ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PR PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 103882 Podana Marufui

A, Partea |. Descrlerea imobllului
TEBREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasay, UAT Poiana Marulul

JLuna_ 409

Al i 2025 T

Tod vexificara

(oA

. nr. .
EI'II; f E:?.E'Sé.f?fic"’ Suprafata* (mp} Obsarvatil / Referinte
| a1 103882 | 1.706

B. Partea U. Proprietar! si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

134279 } 2171042022

Act Notarlal nr. 1951, din 20/10/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta-
voiuntar;

act de dezllpire si partaj

B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
|cota actuala 141 . —
1} ORZAN IOAN, $i sotia
| 2] ORZAN MOMICA, . -
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintela dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcinl

MU SUNT

Dorument carg contive date cu caracter persanal, protejate de prevadarite Legii Nr, §7 12001,

Fagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 103882 Comuna/Oras/Municipiti: Poiana Maruiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
103882 1,706

* Suprafata este determinatd in pfanul de proiectie Sterea 7.
DETALH LINIARE IMOE|L

T

i

ELEE

pREE ]

Date referitoare la teran

nr | Categorie |inma | Suprafala - 4 ,
ot | folosints |vilan (i} Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte

1| fameata | MU 1.706 - - -

Lungime Segmente
1) Valorie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
Theeput stargit =+ {m)
1 2 15.843

2 3 2.402

3 4 3.801

4 ] 18.173

5 6 14.86

8 7 18.785

Docurmant eare contine date cu caracter porsonal, profejete de prevederlie Legii Nr, §77/2001, Paging 2 din

Bxlrase peatn infeima un-tine Ja adrasa epay.anepl.ra Formalar varsiunez 1.1




Carte Funciard Nr. 103882 Comuna/Oras/Municipiu: Polana Marufu

' Punct Punct Lungime segment

mceput sfarsit i= ()
| 7| 8| ) 6.757|
[ 8| g/ 10.547
N 10 10.868
F 10 11] £.05)
, 11| 12| 50.819]

| 12 d 35.995|

** Lungimile segmentelor sunt deterrminate Th planui de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunfite la I milimeatru,
*++ Distanta dinkre puncte aste formats din segrmente cumulate ce sunt mai micl decat valpares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCFI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil tn conditiife previzute de art. 7 din Leges nr. 45572001,
ceraborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediui electronic, pentry activitat! si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extlnss si fn forma fizich a
docurnentului, fard semnaturs wlografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitatii
cdre a salicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de dacument se poate face la adresa

www.ancpl.rofverlficare, falosind codul de verificara anline disponibil tn antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile calendaristics de |a momentyl generarii docurnentului,

Data sl ora generdrii,
24/09/2025, DO:34

Acest document se ellbereaz gratuit kentry proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costui
extrasuiui este de 25 de lei {a ghiseu, respectiv 20 de iei daca este obtinut onfine prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Socuient care confing dale cu caracter persanal, Protefale de prevadonle Legii M, 67702000, Fagina 3 oin 3

Lsiraze prnba infurmasra onling |z adrass Epay.ancpd.m Fueimaiai vernignzs 1.1
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_ _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ead veriicars
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iy

1001351454883 |
cote roncion i 050mt e o IR

il
A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Extravilan

Adresa; Jud. Brasov, UAT Poiana Marului

g;t Nr.:::;:gzit Nt Suprafate* (mp} Chservatll / Referinte
|aL| 03Bl | 1.071 |

B. Partea I. Proprietari 5l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reals
34279 721/10/2022

Referinte

Act Notarfal nr. 1951, din 20/10/2022 emis de NP Stojan Coriolan Adriana Georgeta- act de dezlipire si parta
valuntar;

Bd Imtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din indiviziune,)

|cota actuala 14417

Al
1} ORZAN IOAN, 5P satia — e ——
|| 2) ORZAN MONICA
26455 / 25/08/2023

Act Motarial nr. 1471, din 24/08/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vanzare; Act
Administrativ nr. 5854, din 08/03/2023 emis de PRIMARIA POIAMNA MARULW, proces-verbal; Act Administrativ
nr. 5955, din 08/08/2023 emis de PRIMARIA POIANA MARULUI, adras3; Act Adminlstrativ
(10/08/2023 emis de Directia pentru Agricultura Judeteamd Brasov, aviz final;
BB Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titiu de drept cumparare ca bun
comun, dabandit prin Conventie, ¢ata actuala 6/34
| 1} SAVA DAN- CATALIN, 5i sotia

I
| _'2] SAVA ANCA - MADALING

nr. 360, din

Al

C. Partea Ill. SARCINI . i
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

te garantie si sarclnl
M SUNT

Referinte

Lracumant cace contine date cir Caracter prrsonal, protefata de prevodorile Ledil Nr. 67742001,

Fagina Idin 3
Crlrmni sy infens 2 ra on-line 15 adies Bpayancpire

Foarmialar yarsigaea 2L



Carte Funciard Nr. 103881 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Maruiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Mrcadastral  [Suprafata (mopi* Observatii f Referinte
103EB81 1.071
* buprafata este determinalbd in planul de proiectie Sterea 70,

DETALIF LINIARE IMOBIL

1=

e
\ i
1z " ~

TR <

e

Hitia

TETE

X

Date refertoare [a teren

el Efgrc?sgiEEE;'le e SUFr;aS;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1 drum MU 563
2 | faneata |NU| 508 - - -
Lunglme Segmente
1) Valerile lunglmllor seomentelor sunt shiinute din preiectis in plan.
Funct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sTarsit e {mi) Tnceput sFarsit = (m)
1 2 7.056 2 3 7.8911
3 4 805 | 4 5 10.868
5 & 10.547 a 7 8.757
7 8 18.785 a8 g 14.86
g 10 18.173 10 11 3.0

Prrument care contine date cu cardcter personal, pratcfate de prevedsrilc Leglhi Nr, &7 72001, Pagina 2 din 3

EXLAIE A0 InRrar on-nne 13 sdime epey Ancpire Furmiufac verchanes 1,1




Carte Funciard Mr. 103881 Comuna/Otas/Municipiu: Poiana Marutuf

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarglt m (M) Tncaput sFarsit (= ()

B 11 12 2402 | 12 13 15.843
13 14 ) 78.191| | 14 15 12.171

15 16 5,203 16 17 9.831
7 18 73.023 18 18 16,699
19 20 2.128| 20 21 5.079

21| 22 _ 5.907 22 23 3.348

- 23 24 16.857 | 24 35 15.932
. 25 26 - 19.365| 26 27 8.776
27 28 8,328 28 29 13.818|

29 30 4.807| | 30| 31 4.372

[ 31 a2| 6.019 3z 1 5.025

** Lungimile segmentelor sunt determinata T planul de projectle Stereo 70 %i sunt rotunjite la 1 milmetru,
** Distanta dintre puncte este formatd din sagmente cumulata ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimelru,

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul Infarmatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciara active la data generril, Acesta este valabil in condftille previzute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
corobarat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 412016, exclusiv In mediul electronic, pentry activitti 5 procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitates poate fi extinsd sfin forma fizicl a
docurnentuiui, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al instlitutiel publice ori entitatlt
care a selicitat prezentarez acestui axtras,

Verificarea carectitudinii si realltatii informatifor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibli in antet, Codul de verlficare este valahbil
30 de zile calendaristice de la momentul genersrii documentului.

Data ! ora genardrii,
24/08/2025, 0834

Acest documant se elibereaza gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentry altl solicitanl, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

fAocument care confing date ou caracter personal, protejate de prevedarile Lagii N, 6772001, Pagina 3 din 3

SXTOSE pEwiry INFRnase ansilng ds advesn epay-enc.re Fernular versiouera 1,1
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Carte Funciard Nr. 103880 Pofana M3ruiuy MMM \ WI umw

A. Partea I. Descrierea imobllului
TEREM Extrawilan

Adresa: Jud, Brasov, UAT Poiana Mérului

Nr. |Nr. cacdastral Nr. -
crt|  topografic | Suprafeta® (mp} Observatil / Referinte
| Al | 102880 7.548

B. Partea Il. Proprletari 5i acte

Tnscrieri priviteare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
34279 /217102022
Iﬁ.l:_'f: Motarial nr. 1851, din 20/10/2022 emis de NP Stoian Corialan Adriana Georgeta- act de dezlipfre si partaj|
[voluntar; B
izi ' Al

pg |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune,
|cota actuala 171
1) ORZAN ICAN, si sctia
| 2) ORZAN MONICA )
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referin
de garantle 5l sarcini te
NUUSUNT e ——

BDocumeant cara conting date co caracter persanal, protajate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Paginta I din 3
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Carte Funciard Nr. 103880 Comuna/Oras/Municipiu: Polana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  [Suprafata (mpi* Dhservatii f Referinte
1035880 J.548

* Suprafata este d

gterminatd in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Categorie | | Suprafata e .
crt| ol usﬁnté i (mp) Tarla Parcel) Nr. tapo Observatii f Referinte
1| faneata | ML 4,881 - - -
2 nepraductiv NU 2655 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungimea
fnceput| sfarsit sagment nceput| sfarsit seqment fnoeput| sfargit segment;
1 2 1z2.847 2 3 8B.272 ) 4 F.O03
4 5 F.834 5 i) 6.211 ¥ Fi 4.8901
) 2] 3.BOE B G 42.518 ) 163 16.624
10 11 19.21 11 12 26.541 12 13 22715
13 14 16.07 14 15 13.532 15 16 648
16 17 9.0 17 18 1.641 1=z 19 0.019
19 20 4.372 20 21 4,907 21 22| 13.318

Docomant care confing date cu caracter persanal, praveiate de prevedertie Lagll Mr 6772001,
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Carte Funciard Nr. 103880 Comuna/Orag/Municlpiu: Poiang MSruiuf

I Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lunglme
Inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
[ 22| 23 8.328| | 23| 24| 9.776 24 25 12.365
! 25 26 15,932 28| 27| 16.857 27 28 3.346
28] 29 5907 | 29| 30 5079 | 30 31 2.128
] 31 32 15.689 32, 33 73.023 33| 34 9.831]
l7 34 38 3.626 35 36 12773 | 368 37 7.343

37 38 6.557| | 38 39 8.344| | 38] 40 14.305
{ 40, 41 7.615 41| az| 5631 | 42] 43 12.876

3] 1 6.554| '

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milllmetry,
#+* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarez I milimetry.

Extrasul de carte funciara generat prin sistermuyl informatic inkegrat at ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii, Acasta este valabll in canditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 4142016, exclusiv in madiul electronic, pentru activititi i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatas poate fi extingd si in forma fizicd 3
documentului, farg semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutief publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acesty| extras.
verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adress
ww.ancpi.rofverificare, folosind codu! de verificare anline disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentyl generdri docurmeniului.

Data s5i ora genarérii,
24/009/2025, 0934

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprletarii imobilelor, Pentry alti solicltanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghlseuy, respectiv 20 de lei dack este obtinut ohline prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Oocument fare canjine date cw caracter persenal, Prodeiate de prevedenle Legli Nr 577:200], Faging 3 oin 3
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ROMANIA NESECRET

MINLSTLRUL AFACERILOR INTERNE ) Exemolar UNIC
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA P :
INSPECTORATUL GENERAJ, PENIRU SITUATL DE URGENTA Nr. 1.772.643
Inspectoratul pentry Situagii de Urgentd , TARA BARSEY” 2l judepulni Brasov Bragov, 13.03.2025

= ~ — - - - — —
Prezentul document este semnat alectecnic o un eorthicat dignisd calelicat emis i confonniate on reglenemanin clDAS
CH20TA R 2l ale feph ar 4352001 nivind semndorg electinnicE

Citre,
ORZAN IOAN

Ca urmare a cererii dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului de securitate la
incendiu pentru investitia ,ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE SI
SERVICI TURISM”, din comuna Poiana Marubui, F.N., identificat prin C.F, or. 103880
si 103881, jud. Bragov, conform Certificatuhii de Urbanism nr. 58 din 16.11.2022, vii
comunicim vi comunicim: .

- la aceastii fazi de proiectare nu este necesar avizul pentru amplasare in
parceli si nici avizul priviiid asigurarea posibilititilor de acces la drumurile publice,
avind in vedere prevederile Regulamentului general de urbanism, aprobat cu HG nr.
325/1995, cu completirile i modificirile ulterioare;

- odati cu extinderea’realizarea refelei de apd se va avea in vedere si
extinderea/realizarea retelei de hidranti stradali;

- la faza I*.A.C, se va solicita aviz de securitate la incendiv pentru investiiile
(obiectivele) care intrd sub incidenia H.G.R. nt. 571/2(116 (cu modificirile si completiyile
ultcricare}, conform cerintelor stabilite in Normele metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendin §i protectia civili, aprobate prin O.M.AL nr. 180/2022, cu
modificérile §i completiirile ulterioare.

Tetodatd, vA aducem la cunogtingi ci Tncepind cu data de ©1.01.2024
documentatiile de avizare/ autorizare privind securitatea la incendiu gi protectie civila se
depun EXCLUSIV in format electronic, pdf. sau word, cu semn#@iturd electronici a
beneficiarilor sau a proiectantilor/ verificatorilor/ expertilor tehnici atestati, dupd caz.
Cererile, insotite de documentafiile tchnice, se vor trimite Ja adresa;
avizare autorizare@isujbv.ro. Termenul limitd pdna la care documentatiile tehnice de
avizare/ autorizare pot i depuse, prin exceptie, In format letric este 30.06.2025.

Cu stimd,
=i AR LA T 1 FAWI T
INSPECTOR SEF, i
al Inspectoratului pentru Situagii de Urgenii ., Tara Birsei” ‘
al Judetului Brasov !
General de brigada Marciu  Digtalysgned

. oy Marein R E
LUC[an— LocianDumimy
Date: 0750313

MARCIU Lucian - Dumitra  Dumitry 1soss+ozov

Bregzov, sir. Mihat Wileazn, 1. 11, cod 56601174
lelefon: GIGH/MZ BE RS, Fmo 026864111 TR
MESFA'RET
Pagina 1din i
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MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §1 PADURILOR

Agentia Nationnd pentra Media 5iArii Proteiate

DECIZIA ETAPEI DE TNCADRARE
Nr, 72/15585 din 27.06.202%

Ca urmare a notificiri adresate de ORZAN IOAN 5i ORZAN MORICA, cu domiciliul in Jud.
Brasav, com. Moieciu, sat Moleciu de Sus, nr. 48, privind planul ,Elaborare PUL construire locuinte
si servici turism”, propus a fi implementat in jud. Brasov, com. Poiana Marului, satul Poiana Marului,
amplasament identificat prin extrasele CF nr. 103880 Poiana Marului, nr. cad. 103830, CF nr. 103881
Poiana Marulai, nr. cad, 103881, CF nr. 103882 Poiana Marului, nr. cad. 103882, conform CU nr. 58
din 16.11.2022 cu valabilitate pani la data de 16.11.2025, emis de Primdria Comunei Poiana Marului,
inregistratd la APM Brasov cu nr. 15585 din 02.12.2024, in baza:

» HG nr, 31112025 privind organizaren § functionarea Agentiel Nationale pentru Medfu gi Arif
Protejote;

« QUG or. 19512005 privind protectia mediuivi, aprobatd cu modificdri si completdrd prin Legea nr.
26572006, cu modificirile si completdrile ulterioare;

s HG nr. 1076/ 2004 privind stabilirea procedurii de realfzare a evaludrii de mediu pentru planurd si
programe;

s QUG nr. 5712007 privind regirnul oriilor naturate profejote, conservorea habitatelor naturale, a
florei si faunes sitbetice, cu modificdrile si completdrile viterioare;

« ORDIN nr. 1.682 din 14 iunie 2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatil a efectelor potentiole ale planurilor sau proiectelor asupre ariilor naturale protejate de
interes comunitar, medificat si completat cu Ord. MMAP nr, 2452 din 25.0%9.2023;

» Ord. nr. 2187/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arle
naturold protejatd a siturilor de importontd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecolozice
europene Natura 2000 i Rominia. _

= HG nr. 97172011 pentru modificarea si completarea HG nr. 1284/2007 privind declararen ariilor
de protectie avifaunistica ca parte integranta a relelef ecologice europene Nutura 2000 in
Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:

¥ca urmare & consuitirii autortatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 12.06.2025 & completiriler cu nr. 7487 din G2.06.2025, nr. 8390 din 17.06.2025,
depuse la documentatie;

%in conformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 §i 2 anexei nr. 1 - Criterii pentru detenminarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planur! si programe;

»in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul " Elaborare PUZ construire locuinte si servicil turism®, propus a fi implementat in jud.
Brasov, com. Pofana Marului, satul Poiana Marului, amplasament jdentificat prin extraseie CF nr,
103880 Poiana Marului, nr. cad. 103880, CF nr. 103881 Poiana Marului, nr. cad. 103881, CF nr, 103882
Poiana Marului, nr. cad. 103882, conform CU nr, 58 din 16.11.2022 cu valabilitate pénd la data de
16.11.2025, emis de Primiria Comunei Poiana Marului, titulari: ORZAN IOAN si ORZAN MOMICA cu
domicitul in com. Moieciu, sat Meieciu de Sus, nr. 48, nu necesita evaluare de mediu §i nu necesita
evaluare adecvatd §i se va supune adoptirii fard aviz de mediu,

Pagini 1 dint &
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1. Caracteristicile planuriler si programelor cu privire, in special, (a:
a) gradul in care planul sau progromui creeazd un cadry pentru profecte sl alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasomentud, natire, mdérimeg $i conditfile de functionare, fie privinta
alocdrii resurselor;
Titularii planulul doresc realizarea PUZ-ului in vederea construirii a 9 case de vacantd tip A frame pe
Ln teren cu suprafa}t{a de 10.323 mp situaf in extravilanul comunei Poiana Marului .
SITUATIA EXISTENTA:
In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98 - faza PUG, aprobata cu Hotdrdrea
Constliulu Judetean Bragov nr. 110/23,12.99 si HCL Pofana Mérului nr, 57/2011:
destinatia zonel conform PUG: terenuri arabfle in extravilan firs reglementar urbanistice;
folosinia actuald a terenurilor:
= terenulin suprafatd totald de 7546 mp identificat cu nr. cad, 103880 beneficiaza de 4891 mp
cu categoria de folosingd faneaid si 2655 mp cu categoria de folosintd reproductiv conform CF nr,
103880 Potana Marului;
terenul in suprafaté totald de 1071 mp identificat cu nr. cad, 103881 beneficiazd de 563 mp
cu categorie de folosintd drum i 508 mp cu categoria de folosingd faneatd conform CF nr. 102881
Poiana Marulwi;
* terenulin suprafatd totald de 1706 mp identificat cu nr. cad. 103882 are categorie de folosinti
faneatd conform CF ny. 102882 Polana Marului:
in conformitate cu CU nr. 58 din 16.11,2022 cu valabilitate pdnd la data de 16,11.2025, emis de
Priméria Comunei Poiana Marulyi,
Terenurile reglementate au urmatoarele vecinatati:
Teren nr. Cad. 103880:
- la Mord:Imobil nr. Top (889/3/a, 689/1/1, 630/1/1, 697/19/1, #98/3/a/1, 6897172, 650/172,
617/a/2, 689/3/a/2)/4;
- la Est: pr, Cad. 103881;
- la Vest: imobil nr. Top. 746710 cad 16;
- la Sud: drum tocal- nr, Cad. 102753,
Teren nr. Cad. 1(3882;
-1a Nord: nr. Cad, 102881, nr. Cad, 103055;
- la Est: nr. Cad 101120;
- la Vest: nr. Cad. 103881;
- la Sud: nr, Cad. 103881;
Teren nr, Cad. 103881:
- la Nord: tmabil nr. Top (689/3/a, 689/1/1, 690/1/1, 697/19/1, €98/3/a/1, 689/1/2, 690/1/2,
617/a/2, 639/3/a/2)/4;
- la Est: nr, Cad 103882;
- |& Yest: nr, Cad. 103880;
- la Sud: nr, Cad. 103880, nr, Cad 102753.
Teritoriul studiat este stabil si prezinta o denivelare de la vest la est .
Accesul cdtre terenurile studiate se realizeazi din drumul de acces aflat in partea de sud, drum
comunal cu numdarul cadastral 102753,
SITUATIA PROPLISA:
Se propune organizarea arhitectural urbanisticd a suprafetet de 10.323 mp pentru stabilirea
regiementarilor Urbanistice Tn vederea amplasirii de lacuinte si servicii turism.
Caracteristici ale parcelelor (suprafete. forme. dimensiuni!
Suprafetele minime ale parcelei trebuie sa fie 1000 mp.
Latimea parcelei este distanta masuratd in lungul acestuia la stradd intre limitele lateraie ale
parcelet; Ea este min. 12 m pentru cladirite izotate si cuplate.
Amplasarea Tn interiorul parcelei
Cladirile se dispun in regim izolat.
2) Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa fn limitele
minime impuse prin PUZ: min. 3 m fatd de limitele laterale $t min, 3 m fatd de limitele postericare
ale terenului ; se vor respecta si normelor de protectie contra incenditlor.
b} Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei:
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- intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandi o distanti
minimd egald cu ¥ din indltimea clidirii celei maf nalte, dar nu mai mica de 3,00 m; exceptie fac
constructiile existente, cu conditia ca acestea 5 fie conformate nomnelor de protectie impotriva
incendlilor;
- distanta mentionati de poate reduce la ¥ daci pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire 5i/sau
dacd nu sunt fereste care s lumineze inciperi in care se desfasoara activititi permanente;
Tniltimea cladirilor:
Regimul maxim de inéltime este de P+M pentru loturile de contur §i P+1+M pentru loturile interioare
ale ansamblului propus.
H max = 6,5 m indltime maxima la cornisa, 11 minditime maximé la coamd.
Amplasares fata de drumurile publice
Aliriamentut propus fatd de axul dramului comunal se afli la o distant{d de min. 4,3 m.
Amplasarea cladirilor faté de aliniament:
- amplasarea ctddirilor fatd de aliniament propus - conform profil 3-3, se va face cu o retragere de
3,00 m;
- amplasarea cladirilor fata de axul drumului privat - conform profi{ 2-2 §i 1-1 se va face cu o retragere
de min 6,80 m;
- cladirile izolate se vor retrage fati de Umitele laterale ale parcelel cu jumatate din inalfimea la
comitd, dar nu cu mai putin de 3 m;
- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din fnéltimea la comigd, dar
nu mai pugin de 5 m,
Accesuri carosabile
Toate parcelete trebuie 54 aibd acces direct la un drum public existent sau propus; acesta trebuie sa
fie o stradZ deschisd la ambele capete sau o fundaturi.
Drumul privat din fncinta va avea platforms de intoarcere;
Parcela este construibild numai dach are asigurat un acces carosabil de minim 4 m lagime dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
Tnvecinate,
Numarul de accese carosabile directe dintr-un drum public va fi limitat in functle de categoria de
importanta a drumului,
Latimea minima a drumudui privat va fi de 7,80 m 5 va avea urmitorul profit transversal:
« 7,0 m platforma drum;
-1 % (1,BD m rgolé;
-1 %1,00 m trotuar,
Parcaje, garaje
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei;
Fiecare uritate tocativl/de cazare va avea minimum un loc de parcare, cu dimensiunile de 5,00 m x
2,50 m sl se vor amplasa la minlm 5 m fatd de ferestrele inciperilor de locuit, Aceste platforme au
acces direct din drumu! privat propus.
Pentru garaje cu cota pardoselfi sub cota terenului, partea de acces va fncepe dupd limita de
proprictate,
Spatii verzi
Se va prevedea un procent minim de 35 % spatii verzi pe fiscare parcela.

mpEreimuic

mprejmuirea se va realiza in concordantd cu specificul Zonei, se va urmarf pe cit posibil ca
dimensiunile i aspectul mprejmulrilor si fle cele traditionale iar in sftuatia unor imprejmuiri
transparente (lemn, plasé de sarmd,etc) se va practica o dublare a acestora cu garduri vl {din
vegetatie amplasate inspre interiorul proprietiti;

mprejmuirile spre strad3 vor avea Tnaltimea de maxim 1,80 m;

Gardurile spre limitele separative (faterale sau postericare) ale parcelelor vor fi de preferinta opace
cu naltimi de maxim 2,00 m;

Tmprejmulrile se vor trata unitar ca inaltime 5 materiale in lungul strizilor ptincipale; portile vor fi
simple si in armonie cu restul imprejmuiri.
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Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici:
Prin plan se propune construirea a 2 case de vacanta tip A frame:

.Bifant teritorial al zonei reglementate;

FUNCTIUNI BILANT TERITORIAL
EXISTENT | PROPUS
_ | mp | % | mp £
Teren neconstruit - fineata | 710500 68,83 000 = 0,00
Teren neproductiv - extrayilan | 2655,00 25,72 | 1447,00 14,02
- Teren extravilan - drum . 563,00 545 @ 0,00 0,00
LT - zon& mixta - locuinte si servicii turistice 0,00 | 0,00 | 6176,00 | 59,82
| Cer - cil de comunicatie rutiers . 000 | 0,00 @ 2480,00 | 24,02
| SV - zona verde de utllitate publica . 0,00 | 0,00 @ 220,00 2,14
TOTAL 10323,00 100,00 10323,00 100,00
Indicatori urbanistici:
POT max - 10 %;
CUT max -0,32;

Regim max, De Tnaltime: S/D+P+L/M;

Pentru elaborarea PUZ-ului s-a emis, Avizul de Oportunitate favorabil, eliberat de Primaria Comunes
Poiana Marului, Certificatul de Urbanism nr. 58 din 16.11.2022 cu valabilitate pand fa data de
16.11.2025, emis de Primiria Comunei Poiana Mirului, Aviz nr. 285 din 26.05.2025 emis de Ministerul
Agriculturif si Dezvoltarii Rurale Directia pentru Agriculturd Judeteand Brasov.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planurf 5 programe, Incluslv pe cele in care
se integreazd sau cere derivd din ele | nu este cazul,

c} relevante planului sau progromulul inf/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva premovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program |

Dotari hidroedilitare

Alimentarea cy api potabild: se va realiza prin extinderea retelei de alimentare cu apa, existenta in
2ond, printr-o retea noud din conducte PEHD Dn 90 mm, in lungime de cca, 300 m, conform Avizului
Ar. 12/07.04.2023, emis de Primaria Comunei Poiana Mérului.

Evacuarea apelor uzate menajere: se va realiza printr-o retea de canalizare din conducte PVC n
lungime de cca. 300 m, cu descircare n refeaua de canalizare care este in curs de executie, conform
Avizului nr. 12/07.04.2023, emis de Prim3ria Comunei Poiana Marulw.

Apele pluviale: apele pluviale curate provenite de pe acoperisul cladirilor se vor colecta prin scocuri,
burlane si rigole s se vor fi descarea liber tn zona verde a proprietatii.

Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiat nu se afla’in zond inundabila, conform Hartilor
de hazard $i de risc de inundatii.

Alte lucriari impuse pentru protecfia factorilor de mediu: se vor amenaja spatit special pentru
colectarea selactive a deseuriloy care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

Pentru solutiile de alimentare cu api, evacuare ape uzate menajere §i pluviale titularut a obfinut
Avizul de Gospodirire a Apelar nr, 223 din 20.11,2024 emis de 50A Brasav.

Alimentarea cu enercie electrica

Alimentarea cu energie electric se va face de la reteaua existenta fn zond Tn conformitate cu studiul
de alimentare cu energie electrica si a avizului de amplasament favorabil.

Alimentarea cu €aze paturale

In zona studiatd nu existd retea de alimentare cu gaze naturale.

Se propune ca pani la extinderea retelei de alimentare cu gaz, incalzirea spattilor 5a se asigure in
sistemn propriu, prin centrale termice cu combustibit solid sau prin surse de energie alternativa.
Depozitarea si colectarea deseurilor:
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Deseurile menajere vor fi colectate selectiv Pe categoril de deseu in europubele aimplasate pe
platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor {i preluate spre a fi transportate la rampa
ecologicad pe bazl de contract de cdtre firme specializate in servicfi de salubritate,

Fiecare parceld va dispune de o platforma pentru colectarea selectivy a deseurilor {carton/hértie,
sticld, plastic, metal) care va fi accesibild din drumut public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe clidiri in functie de dimensiun 51 functiune. Deseurile provenite din executarea lucririlor
de constructii, substante poluante cu risc de contaminare biologic say chimic si aparatura
electrocasnicé vor fi predate unor operatori specializati.
ej relevonte planului sau programului pentry implementarea fegistatiei nationale si comunitare de
mediu - nu este cazid;

2, Caracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventu si reversibilitaten efectelor - nu este cazul;

b) natura cumulativd o efectelor - nu este czul;

¢} nature transfrontierd o efectelor- nu este coni;

d} riscul pentru séndtatea umand soy pentru mediu (de exempiu, datoritd gccidentelor);
Planul se va incadra in normele sanitare conform Notificare - Asistenti de specialitate nr.
2135/A/23.10.2024 emis3 de DSPJ Brasov.
Se vor respacta prevederite Ord. M.S. T19/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend sf shnitate
publica privind mediul de viati al populatiet, actualizat 2018, cu rnodificarile 5 completirile
ulterioare,

e} mdrimea §i spatictitatea efectelor {zona geograficd si mérimea populatiel potentiol afectate)

- N este cazyl;

f} valoarea §i vulnergbilitatea arealuiu; posibil a fi afectat, date de:

(1} caracteristicile naturale speciale sau patrimomiul cultural - nu este cazul;

(i1} depdsirea standardelor sau a valorifor Hmits de calitate a mediului- nu este cazul;

(iii) folosirea terenulisi in mod intensiv- nu este cazui;
g} efectele asupra zonelor sou pefsajelor care au un statut de protefare recunoscut pe pian
national, comunitar sou international - nu este cazul;

In urma analizirii planurilor de fncadrare in raport cu pozitia fata de ariile naturale protejate s-a
constat ca amplasamentul nu se afl3 in interiorul sau tn vecinitatea unei arii naturale preotejate.

Obligatiile titularului:

Planul urmeaza s fie supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu cu urmitoarele conditii:

* 5@ va respecta planul Tnaintat spre avizare 5 conditiile Impuse prin actele de reglementars
anexate;

+ orice modificare de solutie fata de cea avizatd duce la cbtinerea unui nou aviz de mediy;

e  beneficiaryl PUZ-ului are obligatia respectdrii si realizarii solutfiler de alimentare ey apa si
evacuare a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;

* dupd aprobarea PUZ-ulii si inainte de demarares lucrarilor de construire, aveti cbligatia sa
prezentati la APM Brasov documentatia tehnick necesard, in vederea obtirerii acordului de mediy
{conform Legif nr. 292/2(18 privind evaluarea impactului anumitar proiecte publice st private asupra
mediuli, pentru constructiile propuse, pentru solutiile de alimentare cu api §i evacuare a apelor
uzate menajere/pluviale);

* respectarea tegislatiei de mediu in vigoare §i & actelor de reglementare emise;

* 3€ vor respecta condittile/interdictiile impuse prin actele de reglementare amise de alte
entitati/autoritayi;

® Se vor respecta conditiile impuse Tn Avizul de Gospadarire a Apelor nr. 223 din 20.11.2024, emis
de SGA Brasov;

¢ 3€ vor respecta prevederile Ord. M.5. 119/2014 pentry aprobarea Normelar de igien §i sinatate
publica privind mediul de viati al populatied, actualizat 2018, cu modificirile $i completérile
ultericare;

« in cazul Tnstrainari terenului, beneficiarul PUZ- ului este oblizat 58 comunice nailor proprietan
obligativitatea respectdrii prezentului aviz $i a racorddnii sistemului centralizat hidroedilitar de
alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere;
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+ investitille care se vor realiza vor fi puse in functiune numai dupd racordarea {a sistermnul
centralizat de alimentare cu apé §i canalizare ape uzate menajere.

Tn conformitate cu prevederile QUG nr.- 195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modificari si
completiri prin Legea nr. 265/2006 cu modificirile si completirile ulterioare conform art. 21, alin.{4)
srdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritdtilor competente
pentry protectia mediuiui 5i a publicului revine titularului proiectului”.

Pentru legalitatea i autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzator titularul
planuiud.

Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/procedura de evaluare

adecvatd:

Dovada publicaril in mass-media prin grija titularutei:

» declangirii etapei de fncadrare {anunturi in ziaryl “TEXPUBLICITATE” din 26.11.2024 §1 din
29-30.11.2024);

o deciziei etapei de incadrare (anung in ziarul * TRANSILVANIA EXPRES” din 17.06.2025).

Prezenta decizie poate fl contestatd in conformitate cu prevederile Legil contenciosulisi administrativ
nr. 55472004 cu modificirile yi completarile witericare.

p.Presedintele Agentiei Nationate pentru Mediu si Arii Protejate
' semneaza
Director executiv,
Ciprian, - Marius BANCILA

SEF SERVICIU A.A.A.,
Adriana RAILEANU

INTOCMIT:
Consilier Gabriela COJOCARU
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Beneficlar:
ORZAN IOAN.,
Com MOIECH Saf MOIECI) DE SUS Nr.48
Punct de fucru:
PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICH DE TURISM
Com POIANA MARUH LI

Evaluator:
DORANCA MUNTEAM- MR, 152/2024

Descriare si functionare proiect:
PLIE -consiruirg focainie 5 sendoi oo horsm, .
Ceriffeal urbanizm rr. 583948, 11. 2024 amis de Primaneg Colana Maruio,
Taren cu sigrafara do 10323mp, BOTmax 19, CUT-mex-0.3
Zona focuinle af sandol Luistica-FE23mn,
Fonra verde! 22mp
Zona va T racordalz 1a relesua centralizata do apa 5 canatzara,

Obligativitati:
Amplasame il
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sanilara oo regim soves fe conduclelrr refeled o sducliune’ distibuiie & apel polabile sf raporiurile pe verficala & orlzomtala fata de
conduciale de canalizare canfarm MG 980/005, respacianes onelor de protectis Sanitere penfm Fonsle grodeiatodocuinie o
poziinnares obieciivelor ooncraloars de aochafal i min. 15m fafa de ferestrele inocmwintelor, asigirares spatilor da fodacs paniiu copd,
aslqurarea spalitar pentre garansa sl parcarea adfovaficoelor i distanta da mingn Sm e de feresirele camerelor de locwit, amenajaraa
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Catre : Domnul ORZAN I0AN
MOIECIU DE SUS, Strada Principala nr.48, judetul Brasov

Referitor la: Aviz AN.L.F. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE &I
SERVICII TURISM, pe o suprafata de 10.323 mp, din extravilanul localitiii POIANA
MARULU1, judetul Brasov, identificatd prin CF.nr.103880, CF.nr.103881 si
CF.or, 1{]3882.

n urma analizérii documentatiei depusd de domnul ORZAN I0AN,
cu domiciliul in MOIECIU DE 5U5, Strada Principald nr.48, judetut Brasov, inregistratd la
Agentia Nationald de Tmbundtdtiri Funciare, Filiata Teritoriali Brasov, cu nr. 545 din
25.09.2024 si a Certificatului de Urbanism nr.58 din16.11.2022, emis de Pr1mar1a Comunei
POIANA !MRULU! in vederea eliberarii Avizului A.N.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE LDCUINTE S| SERVICI TURISM, pe o suprafata de 10.323 mp, din extravilanul
localitatii POIANA MARULUI, judetul Brasov, identificatd prin CF,nr. 103880, CF.nr.103881 si
CF.nr. 103882, vd comunicdm c& terenul respectiv nu face parte din amenajirile de
fmbundtatin funciare, aflate Tn administrarea A.N.LF. - Filiala Teritorlald de I.F.
Brascv.

Prezentul Aviz A.N.I.F. la faza P.U.Z, are valabilitate 24 iuni de la data emiterii.

Cur stimd,

Ing, Calin HOGEA
Directar Filiala Teritoriala Brasov,
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OFICIUL DE STUDH PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE BRASOV
Str. Calea Feldioarel nr. 20B, cod 500 483, Bragov
telefon: 0268 441332; e-mail; ospabv{@gmail.com
Nr. 651 / 05.11,2024

Denumirea lucririi: STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC PENTRU
INCADRAREA TERENULUI IN CLASE DE CALITATE

CF nr. 103880 Poiana Mirului, nr. cad. 103880
CF nr. 103881 Poiana Marului, nr. cad. 103881
CT nr. 103882 Poiana Marului, nr. cad, 103882
Comuna: POIANA MARULUI
Judetul: BRASOVY

BENEFICIAR: ORZAN IOAN

Scara: 1: 1400
Anul: 2024

Lista semnéturilor

Director: ec. Codrufa Simiirghitan

Executant: ing, Voicu Dobrescu
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I. Introducers

Studiul a fost executat c& urmare a cerenii adresate de Ovzan Joan (confract nr. 164/
22.10.2024). Studiul are drept scop stabilirca classi de calitate, pe baza bonitiii, a wmi teren
agricol ( fineaf), cu suprafata de 7105 mp. Studiul va fi folosit n scopul ,KLABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE §1 SERVICII TURISM ™ conform Certificatulul de wbanism nr, 58 /
16.11.2022 eliberat de Primiria comunei Poiana Mirului, judefui Bragov. Terenul este Inseris in CF
nr. 103880 Poiana Marului, nr. cad. 103880, CF nr. 103881 Poiana Marului, or. cad. 103881, CF
nr.103882 Poiana Mérului, nr. cad. 103882, teritoriul. comunei Poiana Mzrului, judejul Brasov.

Tererul este situat in partea de sud-est & teritoriului administrativ 2l comunei Poiana
Mirului, tn extravilan, la aproximativ 2000 m est de centrul intravilanubui Poiana Marulut (fig. 1).

Srudiul a fost executat in faza birou pe baza studiului pedologic existent in arhiva O8P.A.
Dragov 5i a fost Intocmit pe baza Sistemului romfn de taxonomie a solurilor (S.R.T.5. 2012}, a
Melodologiei elaborarii studiilor pedologice, vol. 1 - TII (L.C.P.A, Bucuregti, 1987) sl a Ordinului
M.AD.R. pr. 362 / 2021,

2. Conditiile fizico - grografice

Terervul studiat este situat in Muntii Persani, subunitatea Muntii Poiana Mirughd (Geografia
Romaniei, volIil 1987) ia altitudinea cuprinse intre 710-750 m .

2.1. Relieful. Forma principali de relief este munte. Ca clement &l formei principale de
relief a fost identificat un versant meuniform lung, puternic inclinat { panta intre 25-35%) cu
expuozitie 3. in cadril teremulwl studiat relieful este medelat pe rocile metamorfice (gistul
cristaling). Culmile principale sunt relativ largi iar cele secundare fnguste. Versangli sunt lungi,
puternic inclinati, reetilinii, viile sunt inguste si adinci, energia de relief fiind mara.

2.2. Geeologia. Terenul este aleifuit in cea mal mare parte din roci metamorfice
precambriene { diferite gisturi cristaline: paragpaise, filite, sisturi serictto-cloritoase, micagisturi).
Toate aceste roci (bine consolidate) conferd versantilor o stabilitate foarte buni, Materialul parental
al solului este de naturd deluviala.

2.3 Hidrografin §i hidrogeologia. Refeaua hidrograficd in zona studiatd apartine bazimului
rAului Olt. Principalul riu (afluent al Oltului) este Sercaia (Sinca). Regimul hidric se incadreaza in
tipul carpatic (ape mari de lungd duraia), subtipul cu ape marl de primivard gi viiturl de vari gi
iarng; alimentare pluvio-nivald (Atlas R.S.R. Vol.4 -1974), Scurgerea medie lichidd este de 6-10
Vsfkm® (valori mijlocii). Scurgerea medie de aluviuni in suspensie este de 0,5- 1,0 ¥hafan {valori
mici). Aceste valori ale scurgerii de aluviuni In suspensie denotd activitatea erozionald (prin apa)
redusi. Densitatea retelet hidrografice este de aproximativ de 0,7 km/km?®. Apa freatica se gisegie la
adéncimi de peste 16 m neavéind nici un efect asupra pedogenezel.

2.4, Clima. Conform microzonirii pedoclimatice elaborate de I.C.P.A. se incadreazii n zona
a [V-a, rece - foarte umedi. Temperatura medie aruali estc de 6-7 °C, iar cantitates rr_;_f:giie,anua.lé
de precipitatii intre 800-1000 mn, :



Bilanful hidroclimatic mediu anual este 300...600 mm (puternic excedesntar).

Aceste valori generale sunt modificate de conditii locale: panta § expozitia, in cazul
temperaturilor, sau panta, microrelief si permeabilitatea solilud, in cazul precipitatfilor, De aceea, la
bonitarea terenulul se fa¢ corectli impuse de aceste modificdsi locale.

2.5, Vegetafia. Terenul se incadreazd in zona pddwrilor de conifere (boreald), subzona
fatajul) ]::ﬁdurilor de amestec fag+ brad+ moehid, subelajul pidurilor de fag, brad gi molid. Vegeiatia
a fost inifial inl&turats pentru a face loc culturilor agricole. Domini pajistile de tip Aprostis tenuis -
Iestuea rubra, la care particip’ (in proporili variate} Nardus stricta.

2.6. Folosinia terenurilor este’ finea}d conform CF-orilor menfionate mai sus,

3. Slurile

3.1. Repartitia teritoriald a solurilor. Terenul este ocupat de un singur tip de sol
{Disirrcambosol) care apargine clasei Cambisoluri (Sistemul Romin de Taxonomie & Solurilor /
SRTS, 2012),

3.2, Lista unitéfiler de sol, A fost delimitati o singurdl unitate de sol, Districambosol tipie,
pe baza Sistemufui Romdn de Toxonomie g Sohurilor, 2012 (tabel 1). O unitate cartografici de sol
poate cuprinde pani la 10 - 15% din suprafata ci incluziuni de alte soluri care nu se pot evidentia
cartografic.

Tabel 1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
Texmra
Mr, Bu
e PR Denumiron uniti de sol — Material parental | Reliof
. La suprafis
(mp) w pratia orfzentur
Districambose] Hpie, . . maleriale deluviale
] hit nisipos | Tut nisipos ] )
1 7105 100 necalearic, moderat riiloc oo necarbonalice grosiers nnte
tjloviu mijlowiu
_ profund ]_ _ ! |/ puragmaise 5f coartite |
Tolat TLOS 100G - - - - ' -

3.3. Caracterizarea unititilor de sof - teren. In fisa urmitoare vom deserie gl varacleriza
unifatea de sol (1J5), precum gi profilul de sol reprezentativ al acesleia. Aceasid unitate de sol se
poate divide prin elemente exterioars solulul, In funciic dec caracteristici ale reliefului, pantei,
exporitiei, In mai multe upititi de teren (UT). De aceea notajta US-UT se face cu doudl grupe de
cilre (de ex. 1.1); primul reprezinti mv, US, al doilea reprezintd nr. UT. fiabel 2). O unitate
cartografica de teren poate fi constituita din unul sae mat muelte areale, acestea putdnd cuprinde

pand fa 10 - 15% incluziuni de alte tercnuri. Po suprafata carlatd 2 fost delimitatd o singiwi unitate

de teren.



LEGENDA UNITATILOR, DE TEREN

Tabel 2

N | Swprafya | ' Pant : Adancimen
U; | Elemental formei | Forme de :‘ C Bpogga | eIl -
- . . terenultui apei ce
b L le de relief microralisf taiea
uT | {mp) _ | principele de reli _ . | o | | B )
vetzamt neuniform
L1 7105 | 100 e . 95 - 35 g - > 10

CTotal | 7105 | 100 | - - N I L -



UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S) Ne, ...

Denumire: Districambosol Hpic, necalcorie, moderat  profimd (76-100 em), hat nisipos mjjlociu /
Lt nisipos miflocly, dezvoligt pe materiale delwviale necarbonatice grosiere /
paragnaise i cuarfite, fineatd.

Formula: DC t - kg~ d33- SM / 8M - Spg /CAm- Fn

Judejul: Brasov  teritoriul cadastral: Poiana Mimului;

Rispéndirea {umtatea fizico-geograficd): Muniii Perguni { subunitalea Muntii Poiana Miruluf)

Aspectut suprafefei terenului; normal

Conditii natnrale in care'apare: .

- relief, pantii: munte, versant ncl.mff{:-rm lung pufernic inclinat {panta 25-33 Y); expoziiie 8.

- procese de panti:-

-adincimen apei freatice, inundabilitatea: peste 10 m, neinundabil,

CARACTERISTICILE SOLULUT

Caracteristici morfologice:

Aoit, 0- 10 cm, {if nisipos mijlociu; brun inchis (10YR 4/3) in stare umedi i brun (10YR 5/3}in
stare uscatf; cu siructurd poliedricsi subangudara foarte mica, bine dezvoltati, reaviin;
slab compact; fiirfi efervescentd; treceve clard, dreapti;

Aoy, 10- 20 em, lut nisipos mijlociu; brun (10YR 5/3) i stare umed si brun pal (10YR 6/3) In stare
uscath; ca structurk policdric subangularé foarte micé, bine dezvoltatd; reavin; slab
compact;, firil efervescentd; tiecere clard, dreapti;

AB, 20- 30 cm, lut nizipos mijlociu; brun gilbui inchis {I0YR 4;"4} n stare umeds si brun gilbui
{(10YR 5/4) in siare wuscati; cu structurd poliedricd subangulasii micH, moderat
dezvoltaty; reavin; slab compact; fiirdi efervescentli; trecere clard, dreapts;

Bvy, 30- 50 em, lut nisipos mijleciu cu 1% schelet; brun gilbui (10YR 5/4) in stare umeds si brun
ghlbui deschis (10YR 6/4) in stare uscati; cu structurdi poliedricd subangulard medie,
moderat dezvoltats; reavin; moderat cormpact; firé efervescenti; trecere clard, dreapt;

Bz, 50-73 cm, nisip lutos mijiociu cu 3% schelet; brun gilbui (J0YR 5/6) in stare umeda si galben
bruniu (10YR 6/6) Tn stare nscat¥; cu structurd poliedrick subangulard medie, moderat
dezveltati, reaviin; moderat compact; Bird efervescenti; irecere treptati, neregulati.

-BR, 75- 100 ¢m, hut nisipos mijlociu cu 15% schelet; galben brunin (10YR6/6) in stare umedi si
galben (10YR7/0) in stare vscath; cu struchwd poliedricl subangulard medie, slab
dezvoltati; reaviin; moderat compact; fird efervescentiy;

Rp, > 100 cm, grohotis din paragnaise §i cuartite ( peste 91% schelet).

Fizice i chimice:
Niandiy §i denumire indicator Valogre Irterpretare Cod
44 Porozimtes totel, 20-75cm 543 VIV : foarte mare =15
4 Graduldetasare, 20-75cm 135 %V afimat 5
50 Permeabilitates, 0-150cm 36,0 mmh foarte mare 65,0
61 Carbonati (CaCOs) total, 0-50cm 0.0 % nu este cazul, oo
63 Reactiasotului (pHIn H,0),0-20em 47 - " puternic acids a7
69  Gradul de saturatie in baze, 0-20cm 392 % oligomezobazic 41
70 Confinut de bumug, 0-20cm ST foarte mare 08
71 Continut de azot total, G-20cm 0392 % mAare {1435
72 Continut de fosfor mobil, 0-20cm 50 ppm i 0,13
73 Confinut de potasiu mobil, 0-20em 66,0 ppm o mie ooy
133 Volumul edafic 54 ViV mare 03
144 Rezerva de humus, 9-50cm 2631 tha foarte mare T,

Alte caracteristici: drenaj plobal bun.



DATELE ANALTTICE PENTRU US Nr. |

Orizontuii Aot | A AR By, By, BR | Rp
‘Adincime otizont (sm) - 0-10 | 1920 20-30 | 30-50 | 50-75 | 75-100
Adéncime probdi (¢cm) 0-10 | 1020 | 2030 3545 | 60-70 | 90-100 |
Nisip grosier (2 - 0,2 mm)% (20,14 | 26,14 | 28,50 32,43 | 3552 | 3430 |
Nisip fin (0,2 — 0,02 mm)% (48,16 | 3486 | 3630 | 3577 | 39,58 3740 |
Praf 1(G,02 - 0,01 mm)% 59n 610 | 680 | 670 560 | 6,50 |
Prat 1 (0,01 — 0,002 mm)% 112,40 1550 | 12,60 10,30 760 | 9,106 |
Argila (< 0,002 mm)% 1340 | 17,40 ‘ 15,80 | 14,80 | 11,70 | 12,70

Argiti fizicd (< 0,01 mm)% 2580 | 3290 | 2840 | 2510 | 19,30 | 21.80 |
Testera SM | SM | SM | SM UM SM P
Schelet (%) 0-| o-/ o0 | 1 | 3 | 15 | 9
Vohumul edafic (%) ) 100 | 100 [ 100 | 198 243 | 213 |
Densitatea aparenti (DA g/cmc) 120 | 128 | 121 | 1,19 | 1,18

Densitatea (D glome) 255 | 265 | 268 | 270 | 272 1
Porozitatea totald PT%) | 529 | 543 549 | 553 549 | |
Gradul de tasare (GT %) 35 | 154 | 166 | -170

Conductiv. Hidraulici (Kmm/org) 580 36,0 42,0 | 50,0 80,0

pH tn H;O | 45 | 48 | 49 \ 5,0 5,1 52 |
Carbanati (CaC0; %) &0 0 00 | 006 | 00 | 0p 0,0
Humus (%) 11,60 | 560 | 230 | 120 | | ——
Rezerva de humus (tha) 1392 | 578 | 278 | 283 }

N total (%) - 0,534 | 0,249 | ! [ i i—

P mobil (ppm) 114,50 | 3,50 _ |

K mobil (ppm) 90,0 | 42,0 | i !
Raze de schimbi (SB)(me/100gs0l | 11,4 | 72 | 530 460 | 420 | 420 |
Hidrogen schimb.(SH)(me/100gs0l) | 17,5 | 113 9,60 10,10 | 740 | 950

Cap.de schimb cat.(T)(me/100zs0l) | 28,9 | 185 145 | 14,7 1,6 140 |
Grad de sat.in haze{V %)) 304 | 389 35,6 31,3 | 362 | 300
Alminiu schimd (me/1002 sol) 3950 | 2475 | 2225 1,750 | 1,475 | 1,475




4. Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirea clasei de calitate a terenurilor se face pe baza bonitizii.

‘Bonitarea terenurilor agricole roprezinid o operafie de determinare a graduhni de
favorabilitate & tereqului pentru amamnite folosinfe si culturi gi cste Tealizati conform Metodologiei
claboriirii studiilor pedologice, 1987 5i a Ordinului MADR nr. 362/2021. Se jax in considerare 17
indicatori de sol-teren §i anume; de climi (temperatura gi precipitaiiile medii anuale corectate), sol
(gletzare, pseudogleizare, salinizare / alcalizare, textura n Ap sau In primii 20 em, poluare,
porozitatea totalil In orizontul resirictiv, confinui de CaCO; total pe 0-50 com, teactia (pH) in Ap san
in primii 20 em, gradul de saturatie In bave in Ap sau fu primii 26 cm, volum edalic, rezerva de
bumus in stratul 0-50 cm), teren (panita, alunecdri) ¢ hidrolocie (adfncimea apei freatice,
inundabilitatea, excesul de vwmiditate de suprafajid). Fiecare din acesti indicatori ecopedoiogici
participd la stabilirea notei de bonitare o coeficienti care pot varia iitre 0 gi 1 (functie de intervalul
valoric al indicatorului specific 1mui anamit sol-teren). Indicatosii g1 coeficientii folosit la hon'itare
se gésesc In tab. 3. Prin inmultirea cocficientilor fntre i 51 apoi e 100 rezult note (punce) de la |
la 100 (in conditii naturale). Gruparea acestor puncte cite 20 penereazi cinci clase de calitate:

clasa I, 81-100 puncte; clasa a II-g, 61-80 puncte;  clasa & IFl-a, 41-60 puncie;

clasa a IV-2, 21-40 puncte; clasaa V-a, 1-20 runcte.
Nota pentru [Eneafd se calenieaz direct, prin Inmuliirex coeficientilor (tabel 3),



Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare

. _ s
;
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Nota de bonitare pentru fineath $i clasa de calitate sunt prezentate In tabelul urmitor {iabel 4).



Notele de bonitare pe fineaf si clasa de calitute

Tabel 4
|
Suprafata Notad
Nr. US-UT I o0 | Clasa de calitate fneats
- bonitare fineata
- m %
1.1 7103 100 | 39 IV
Total fAneats 7105 | 100 - -
5, Concluzii

Terenu] agricol ( fineatd), studiat, cu suprafaa de 7105 mp, din extravilan, afectat de
~ELABOARARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICTI TURISM" inseris in CF nr,
103880 Poiana M#rului, or, cad. 103880, CF nr, 103881 Poiana Mirului, or, cad. 103881, CF or.
103882 Poiana Marului, nr. cad, 103882, reritoriul comunei Poians Marului, judetul Brasov, se
incadreazii in tlasa a IV-a de calitate pe fineatd (39 puncte).

Din punct de vedere agrochimis (valori la suprafafa solului), solul este puternic acid, cu
asigurare in humus foarte mare, cu asigurire tn azot mare, cu asigurare in fosfor mobil micd si

asigurare In potasiu mobil mich,



PLAN DE INCADRARE N ZONA
COMUNA: POIANA MARULUI
JUDETUL: BRASOV

CF or. 103880 Poiana M3relal, or. cad. 103889
CF ar. 103881 Poiana Miirului, nr. cad. 103881
F nr. 103882 Poiang Mérulm, nr. cad. 103882
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C.5.P.A. BRASOV
HARTA CLASELOR DE CALITATE
COMUNA POTANA MARULUT
JUDETUL: BRASOV
seara: 1: 1400

BENEFICIAR: ORZAN IOAN
CF nr. 103880 Poiahs Marului, Nr.cad. 103830

CF pr. 103881 Poiana Mérnti, nr. cad, 103887
CF nr. 103882 Pojana Mirului, nr. cad. 103882

Clasa a IV-a de calitate pentru fineags { 39 puncte)
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“DIRECTIA PENTRL AGRICULTURL

JUDETEANA BRASOV
MINISTERUE. AGRICULTURI §I DEZVOLTARII RUPT\LE.!:'. Intrarg, ... . 2
Nr.legire.............. . I

UP&!HWNMMMMM_ "E. o |
AVIZ I, Persanat nr. 1340 |
Nr. din

L.in temeiul dispozifiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui 51
urbonismul, cu modificdrile si completdrile uiterioare si 2\ prevéderlor Ordinului ministruful agricudturii
st dezvoltdrii rurale nr. 1.096/2018 pentru eprobarea Procedurii privind erniterea si eliberaren ovizelor
necesare fntroducerti in intravilan a terenuriior agricole,

avand in vedere solfcitarea Directiei pentru Agriculturd Judeteand Brasov cu nr. 1517 din 14.03.2025
inregistratd la Directla de Imbunatitid Funciare $i Fond Funciar din cadrut Ministerului Agriculturll si
Dezvoltirii Rurale cu nr. 244917 din 19.03.202%

Tn baza urmétoarelor documente:

1.Cererea beneficiarilor ORZAN [OAN i ORZAN MONICA, avand domiciliul in 5at Maieclu de Sus, Comuna
Moieciu, nr. 48, Judetul Brasov; inregistraté la Directia pentru Agriculturd Judeteand Brasov cu nr. 1488
din 13.03.2025, pentrv emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii In intravilan prin
studiu urbanistic de P.U.Z., a terenulul cu suprafata totati de 7.105,00 mp;

2,Certificatul de Urbanism nr. 58 din 16.11.2022, emis de Primiria Camunei Polana Maruld, Judeful
Bragov;

3.5tudiul urbanistic P.4U,Z. 5i Regulamentul local urbanistic aferent P.U,Z,;

4.5tudiul pedologic §i agrochimic nr. 651 din 05.11.2024, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice s
Agrochimice al Judetulul Bragov;

5. Avizul tehnic nr. 543 din 10.10.2024, pentru amplasarea constructiflor care se executd in zona
amenajlrilor de imbunatitini functare, eliberat de Agentia Natlonald de Imbunatatind Funciare, Filiala
Teritoriala de Imbundtitiri Funciare Bragov;

6.Mota de calcul nr. 1510 din 14.03.2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, Tntacmit de Directia pentru Agriculturd Judeteand Bragov;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr, 8186 din 13.03.2025, intocmit de citre reprezentantli
Directiei pentru Agricuifurd Judetene Brasov.

Tn scopul introducerii in intravilan a terenulii agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizérfl obfectivului de investitil: , Construire locuinte si servicii turism”, de ciitre beneficiarii ORZAN
IOAK 51 ORZAN MONICA, pe terenul situat in extravilanul Comune! Pofana Mirului, Judetul Brasov, in
suprafatd de 7.105,00 mp, categoria de folosind pajisti permanente, clasa a IV-a de calitate, inscris in
cartea funcisra nr. 103880, numar cadastral 103880, cartea funciard nr. 163881, numér cadastral 103881,
cartea funciara nr. 103882, numar cadastral 102882,

Ministerul Agriculturii s Dezvoltdrii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentry introducerea in intravilan a terenului agricel, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata de 7.105,00 mp, categoria de folosinjd pajisti permanente, clasa a V-2 de calitate, inscris in
cartea funciara nr. 103880, numir cadastral 103880, cartea funciard nr. 103881, numar cadastrat 103881,
cartea funciard nr, 103882, numdr cadastral 103882, situat in extravilanul Comunei Poiana Marulut,
Judetul Bragov, in vederea realizdrii obfectivulii de investitii: ,Construire locuinte 5 servicii turism®.

La elaborarea decumentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei, se vor respecta
prevederile;

-art. 23, alin. (3), Capitolul il dinilegea or. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicat3, cu modificarile i completirile ultericare;

-art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicati, cu modificirile s1 completarile ultericare;
pagina i din 2
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- art. 5% alin.(2) din 0.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea st completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificdrile si
completdrife uiterfoare, aprobate prin Legea 86/2014,

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri prealabite
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze i sa-l niveteze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteana Brasey, in vederea punerii in valpare sau a
amelicrarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile

si completdrile ulterioare,

Beneficiarul obiectivuiui de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona fimitrofa, aitele decit cele prevdzute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie si altele asemenea,

Beneficiarul cbiectivului de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu acupa terenurile Limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel,

Beneficiarul obisctivulul de investitie st projiactantul/elaboratorul documentatiet tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in decumentatia transmisd spre avizare.

Beneficiarul obiectivului de investitie 15 asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale focalizarni incerte nscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv posibilitatea
schimbarfi amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
taturilor gi a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasatd investitia,

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasts interventie ,,Construire locuinte st servichi turism”, daca
aceasta se realizeazd pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie, In situatia in care se
moedificd destinatia obfectivului de investifie ce face obfectul acestei dorumentatii, prezentut aviz este

lovit de nulitate.

Mimisterul Agriculturii i Pezvoltani Rurale nu va fi {inut rdspunzator pentru investitia in cauzi daca, in
conformitata cu legile fondului funciar, suprafetele aferente fnvestitorilor vor face obiectul reconstityirii
dreptului de prapretate al persvanelor fndreptatite sau &l altor litigh.

I.Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea in cazul headoptarii hotdrari de aprobare a introducerii
terenulul in intravilan, a anuldrli acesteia sau a oricarui document care a stat la baza emiteredi
prezentului aviz,

Elena FILIP? - {2
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MINTSTERUL CULTURIT

Direcila Judeteani pentru Cultur# Bragov
Str. Michadd Weiss nr, 22, Bragov 500031 tel 0268473004, fax 0268/472.835
E-maildirectizpatrimoniubrasovwflvabao_ com
Wb site; www.pairimoniu-brasov.ro

5231 A16.12.2024

Citre
ORZAN [DAN / S.C, ALMI STUDIO 99 DESIGN S.R.L..

Loc, Molecin de Sus, str. - nr. 48
Tel: 0723 818 715 , e-mall: daniela_corina_2006@yahoo.com

In urma solicitérii inregistrate Ja DJC Bragov ca nr. 5231/19,09,2024, 06.12.2024, privind
proiectul Elaborare P.UZ - Construire locuinge §i servicii turism, sltuat In jud. Brasow,
comunz Pgiana Mirului, sat Polana Mirului, extravilan, fs, fn, CF/ar. CAD 103880,
103881, 103882,

Vi comnunicim urmétoarele:

- Imobilul ce face oblectul docunmentatie! nu ge aflé in zoni de protectle (monument /
ansamblu / sit) sau in zond construiti protejatd 5i nici nu face oblectul unui studiu
de fundamentare Istorico - gtilntific pentru delimitarea zonelor de protecte a
monumentelor jistorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de
specialitate din planurile urbanjstice.

- Conform punctului de evedere emis de Muzeul Judetean de Istorie Bragov, in cazul
in care cu prilejul lucririlor de sdpiturd vor fl descoperite vestigil arheologice,
trebuie si fle anuntate autorititfle locale iar lucririle si fie intrerupte p4ni Ia
salvarez informatlilor §i recuperarea materialului arheologic de citre specialigtif in

domenlu.

Director Executiv Intocmit
Ruxandra Stefan-Pescaru arh. Mara Catargin
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Hr. 2237 20.11.2024

Privind: “Elaborare PUZ - Construire locuinte si servicii turism”
in com. Poiana Marului, sat Poiana Marulwi, jud. Brasov
Bazin hidrografic: raul Olt, pr. Valea sub Masa Mare, Cod cadastral vIi,1.80.a
Cod corp apa de suprafatd: RORWS.1.80_B1

1. Date generale ;

Titular PUZ: ORZAN [DAN

Sediu/ Domiciliw: Com. Moieciu, sat Motecil de Sus, nr. 48 jud. Brasoy
Denumire preiect: Elaborare PUZ - Construire focuinte si servicii turism
Localizare obiectiv: com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov
Proiectant general: 5C ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL

Elaborator de specialitate: LAJEDO SRL
Atestat M.M.AP. nir. 453/16.10,2024

Regimul juridic al Terenul cu suprafata reglementatad de 10,323 mp, se afli in

terenuritor: extravilanul com. Poiana Maruiui, proprietate prvatd a
persoanetor fizice loan ORZAN 57 Moniza ORIAN, conform
extraselor C.F. nr. 103881, CF nr. 103882, CF nr. 103880, nr.
cad. 10388, 103882, 103B8C si Certificatului de Urbanism nar,
58 din 16.11.2022, eliberat de Primaria com. Poiana Marului.

2. Mecesitatea i oportunitatea investifiei: beneficiarul investifiei doreste realizarea

P.UZL - ulud, in vederea construirii a 9 case de vacanta tip A frame.

3. Situvatia existentéi: Terenul studiat cu suprafata totald de 10.223 mp, este situat in

extravilanul comunei Poiana Marulud cu folosinta atuald a terenului de:

¢ Terenul cu suprafata de 7546 mp, identificat cu nr. cad. 103880 beneficiaza de: 4891
mp - categoria de folosingd faneata 5i 2655 mp - categoria de folosintd neproductiv;

« Terenul cu suprafata de 1071 mp, identificat cu nr. cad. 103881 beneficiazi de: 563
mp - categoria de folosintd drum si 508 mp - categoria de folosinta faneatd;

s Terenut cu suprafata de 1706 mp, identificat cu nr, cad. 103882 are categoria de
folosinta faneata.

Destinatia zonei conform PUG aprobat cu HCJ 8rasov nr, 110/1%99 58 HCL Poiana Marului

nr. 5742011, este: terenuri arabile in extravilan - fard reglementdri de urbanism, conform

Certificatului de Urbanism nr, 58 din 16.11.2022, eliberat de Primaria com, Poiana Marului.

In prezent, accesul ciitre proprictate se poate realiza de pe drumul comunal existent, cu

nr. cad. 102733 [cu care se invecineazi pe latura sudicd), care se va moderniza conform

prevederilor prezentui PUZ,

Adresa de corespondentd Cod Flacal: 12875506

str, Malor Cranga nr, 32, c.p, 0084 Brasow, fud. Brejor Cod IBAM: ROET TREZ 1313 171X (M5873
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Zona propusa spre reglementare prin P.U.Z. are urmatoarele vecindtati:

la Nord: proprietiti private;

la Est: proprietatl private;

¢ [la Sud: drum comunal;

= la Vest: proprietdti private.

Tn zona amplasamentului studiat, existd refea centralizatd de alimentare cu apd, iar
refeaua de canalizare menajera este in curs de executie, conform Avizmdui nr.
12/07.04,2023, emis de Primadria com, Poiana Marului.

Urmare a celor doud mediatizéri, nu au fost fécute niciun fel de observatii, sesiziri sau
recomandan.

4, Elemente de coordonare §i cooperare:;

Tn scopul realizérii investitiei au fost obtinute urmétoarele :

- Certificat de Urbanism nr. 58 din 16.11.2022, eliberat de Prim&ria com. Poiana Mérului;
- Aviz nr. 12/07.04.2023, emis de Primaria com. Poiana Marului;

- Mediatizarea intentiei de realizare a proiectului,.in 2 {doud) exemplare.

incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/84 lucrarile se Tncadreazi
in clasa a IV a de importan{d, cu durata de exploatare: definitiva si dupi rolut functional:
secundara.

Lucrarile se incadreazd in schema directoare de amenajare si rmanagement a Bazinului
Hidrografic Olt si nu vor influenta negativ regimul de scurgere a apelor subterane si de
suprafata si nici alte objective existente sau care urmeazi a se executa in zona.

Urmare a solicitarii gi a documentafiei tehnice Tnregistrata la 5.G.A, Brasov cu ar. 12121
din 12.91.2024, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, ca maodificirile si
completarile ultericare, a G.U.G nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiel Nationale
“Apele Romane”, cu modificarile 5i completarile wlterioare si a Crdinului nr. 828/2019 al
Ministrului Apelor si Padurilor privind procedura si competentele de emitere a avizului de
gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: "Elaborare PUZ - Construire locuinte si servicii turism® in com. Polana Marului,
sat Polana Mérudui, jud. Brasov - care conform documentatiei tehnice prevede reatizarea
urmatoarelor lucrari:

1.0rganizarea arhitectural urbanijstica a suprafetei de 10.323 mp pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice Tn vederea amplasdrii de locuinte si servicii turism.
Modernizarea circulatiei prevede urmatoarele lucran:

Accesul catre obiectivele propuse pe terenul studiat se realizeazd din dnamul comunal
existent, care se va modemniza si va avea profilud transversal tip 3-3; latime totald de 8.80 m
cu parte carosabild de 2x3.5 m, trotuar cu Lifimea de 1.0 m si rigola carosabitd de 0,80 m.
Se va amenaja un drum interior catre obiectivele propuse pe terenurite studiate, cu acces
de la drumul comunal cu profilele transversale tip 1-1 §i tip 2-2 cu urmitoarele
caracteristici: latime totald amenajatd de 7.80 m cu parte carosabild de 7 x 3.00 m,
trotuar cu latimea de 1.0 m si rigold carosabila de 0.80 m.

Adresa de corespandents Cod Fiscal: 12875506
str. Maiar Cranla nr. 32, €.p. 500084 Bragov, jud. Brasov Cod IBAH: ROZ1 TREZ 1315 04 701, D15873 |
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Indicatori urbanistici propust:

- P.O. T maw-= 10 %;

- C.ULT. = 0.3

- Regim maxim de indltime: S/D+P+E/M.

Bilant teritorial al zonei reglementate:

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUN)  EXISTENT | PROPUS
L omp % tnp %
TEREN NECONATRIMT- FANEATA _ ?1'35-“'3! 6883 000 00
TEREN KREPRGDLIGT I - EXTRAVLAN 2555_[1[}' o572 1447.00 14 02
TEREN EXTRAVLAN-THUM 563.00 545 N 0.GD
LT - 20N YOTALOCUNTE & ZERVICH TURISTIGE 0.0 0e0 517640 H8.82
| Cor - CALGE COMUNICATIE RUFIERE u.nu' .00 2480.00 4.p2 |
| 59 - ZONAVERDEDE UTILITATE PUZLICA .40 0.0 22000 214
fOTAL ' T10323.00 10000 10323.00  100.80

2. Ansamblu de fucrdri pentru dotarea urbanisticd a spatiului analizat se vor Incadra in
clasele de importamd corespunzitoare, conform STAS 4273783,

Pentru localititi STAS 4273/83 stabileste clasa a IV a de importan{d a constructitlor
hidrotahnice de alimentare cu apd §i canalizare.

3. Dothrl hidroedititare

Conform Avizului nr.12/07.04,2023, emis de Priméria com. Poiana Marului, in Zona
amplasamentului studiat existd retea de alimentare cu apd, iar reteaua de canalizare ape
uzate menajere este in curs de executle prin PNDL nr. 7050/08.11.20177 - "Infiintare retea
de canalizare si statie de epurare in corn, Poiana Marului, jud. Bragov™.

3.1, Atimentarea cu apa potabild se va realiza prin extinderea retelei de aliméntare cu
apé, existentf Tn zond, printr-o refea noué din conducte PEHD Dn 90 mm, in lungime de
cea, 300 m, conform Avizului nr.12/07.04,2023, emis de Priméaria com. Pafana Marului.

3,2. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-o refea de canatizare din
conducte PYC in lungime de cca. 300 m cu descircare in reteaua de canalizare care este
T curs de executie, conform Avizului nr.12/07.04.2023, emis de Primaria com. Poiana
Marului,

3.3, Apele pluyiale

Apele pluviate conventional curate, provenite de pe acoperisurile cladirilor se vor colecta
prin scoturi, burlane si rigole si se vor descérca liber in zona verde & proprietatii.

4, Apdrarea impotriva inundatiflor: amplasamentul studiat nu se afla in zond inundalbla,
conform Hartilor de hazard si de risc la inundatii.

5. Alte lucrdri_impuse pentru protectla factorilor de medlu: 5S¢ vor amenaja spajii
speciale pentru colectarea selectivh a deseurilor care vor fi valorificate prin firme
specializate de profil.

6. Alte consideratil din punct de vedere al gospodaririi apelor: Amplasamentul nu se afld
in zonele de protectie sanitari sau a perimetrelor de protectie hidrogeologicd ale unor
captiri de apd subterand, fnventariate.

Adresa de corespondeotith Cod Flscal: 12875506

str. Malor Cranta e, 32, C.p. S000E4 Bragoy, Jud. Bragov Cod [BAN: ROEY TREZ 1345 01701X D15673

Tal, +40 24E 412 277 Fax +d40 265 412 277 Pagfna X F 4
E-mall: dispecerat, by@dac, rowater.re



Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmitoarele conditii.

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica inaintats spre avizare precum si
conditiile din Certificatul de Urbanism.

2. Orice modificare de seolutie fati de cea avizatd duce la obtinerea paui hou aviz de
gospodarire a apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

3. Elaboratorul documentatiel tehnice 51 asuma responsabilitatea exactititll datelor 5i
informatillor cuprinse in prezentul prolect, conform Ordinulul nr, 828 din 2019,
anexa 1, cap. Il. Procedura de emitere a avizulul de gospodarirea apelor - art. 9(6).

4, Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate f1 folosit numai pentru
reglomentarea urbanistica si nu conferd dreptul de executie a {ucririior
hidroedilitare Inscrise Tn aviz,

5. Legea Apelor nr. 10771996 cu modificarile §§ completirile ultericare (OUG nr. 52/
31.05.2023), art. 16, interzice realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apd
potablld, or de extindere a celor existente, fird realizarea sau extinderea
corespunzatoare §i concomitentd a retelelor de canalizare §i a Instalatiilor de epurare
necesare sau fard realizarea sistemelor.individuale adecvate de colectare sl epurare a
apelor uzate sau a altor sisteme corespunzitoare care pot asigura acelasi nivel de
protectie a mediului similar cu cel al sistemelor publice centralizate de canalizare s
epurare;

6. Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafatd, pe sol sau acviferul freatic, atit pe pericada executérii constructiilor ct si
dupd punerea Tn functiunge a acestara.

7. Orice poluare accidentald produsd de benefidar va fi anuntatd in timp util la
dispecerat 5GA Brajov, telefon 0268/414567; se vor lua masuri operative de stopare,
eliminare a cauzelor ce au produs-o si intdturarea efectelor acesteia,

B. Se interzice depozitarea, deseurllor de orlice fel pe malurile cursurilor de apd sau in
albia acestora.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage r3spunderea administrativd dupi caz,

precum si réspunderea civila sau penala, conform prevederilor Legii Apelor nr, 107 din 1996

cu modificarile s1 completiirile uiterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta 5i stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat §i semnat spre neschimbare, s-a transmis

solicitantuiuf, Impreuns cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR SGA, %‘_/"'

ing, Mihai UTA /ﬂ

INGINER SEF \k
ing. Toni BUTARU \t"‘ﬂ«i
P _
SEF SERVICIU AVIZE AUTORIZATII
TNTOCMIT
ing. lonela VAZDOAGA
Adresa de carespendentd Cod Fiscal: 12875506
str. Malor Cranta nr. 32, c.p. 500084 Bragov, jud. Bragov Cod IBAN: RGBT TREZ 1395 (701X 015673
Tel. +30 268 412 277 Fax +~40 268 412 277 Paginad / 4

E-mail: dispacerat. bvadso.rowater.ra
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Orange Romania 54
Tandem Building
Str. Matei Millo Mr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
WU OFaNge. ro

Aviz
Tor- ORZAN [OAN Frorm: {Orange Romania
Fax: Telsfon 2033000
Telefon:  OV41221238 Pagini, indusiv 4
Date: 30-09-20124 acaasta:
Referinta AFOUBB429M43271320
a

Referilor la cererea dvs, din data de 20-09-2024 prin care solicitati avizul 5.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea P.U.Z, - CONSTRUIRE LOCUINTE §1 SERVICI TURISM in Polana Marului, jud.Bragov, va comunicam;

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentu! document, emise
de SC Protelen SA si atasate.

ORAMNGE Romania 5.4,

Orange Romania 3A - Cod uhic dg inregistrare: 30101056
QAFS04y.1
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5.0, PROTELCO S.A.
Reg. com.: J28/377/806,CIFROGE05880
Adresa: STR.ECATERINA TEQDOROM NR, 45 D, CAMPINA, Jud. PFRAHCVA
IRAN: ROBE RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEIZEN BANK - AGENTIA CAMFINA

Data: 3D0-09-2024
Roferinta: AFOQQBE429/14337/ L.

Catre:

ORZAN IOAN
Conform Certificat de Urkanism nr. 58 din 16.11.2022

In atertla,
CRZAN 10AN

CONDITH TEHNICGE Conform solicitare

AFOGE6420M14337 din data 20-08-2024
Ca raspuns la aolicltarea dvs. privind ellberarea avizului Qrange Romania S.A. panttu lucrarea

P..Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE $| SERVICH TURISM, Conform Cerflificet de Urhanlsm nr. 58 din

16.11.2022, Brasov, Polana Marulul
va comunleam uimatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea Urmatoarelor masuri, menite a proteja instalaliile da felecomunlcat|l aflale in exploatare,

exectiia lucrarilar projectate [mai jos sunt entmerate condltille impuse],

Wu este afectat fraseul Orangs.

Mentionam ca nerespectarea conditillor atrage nulltatea Avizuiul exprimat de eatre Crange Roménla S.A. &l
suporiares de catre cei vinovali a tufuror consecinlglar ee decurg din aceasta.

Prezantul document heateate avlzuf sf aste valabil un an da zile ds |a data eliberarll.

in-cazul avarier netalatilor de comunicatli vali suporta contravaloarea pagubalar rezultals sl valoarea Lorarlor

da restabifire a functionalltatll lar, conform reglementarilor tehnics in Yigoare si legll speciflse in vigoare.

Ezite |nterzisa folosirea informatiilar referllnare {a Inslalatile de telacomunicatii, pentru ahe scopuri decat cele
pentru care au fost furmizale, ea st renamiferea lor unor tarti.

wasurle suplmentare Impuse da lrerarea dumneavoastra sunt prazenlate pe varso, facand parta integranta din
awlzul de principiu conditionat smis de Oranga Romania 8.4,

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Conslantin Ing. Serbariang|
=TT NTOCMIT

1
Ing.Viulet Alexandra
/

f
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PROTELCO
8.C. PROTELCO S.A
Reg. com.: J29/877/1968;CIF:ROBG06820
Adresa: STRECATERINA TEODOROIU NR, 43 I, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO&8 RZER QUQ0 0E00 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITI| SPECIALE

Nu este cazel,

Solicitantul prezentelor candHil tehnice raspunde conform legli, de respectarea conditilor genarale sl speclale cu
privire le prolecterea sf exscutarea de lucrarl IN ZONA DE FROTECTIE A RETELELOR DIE
TELECOMUNICATH,

* REALIZAREA INVESTITIE| DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA & AFECTA RETEALIA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATI APARTINAND GRANGE ROMANIA S.A.

Construclorul esta DBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA 8.A., lelefan nr. 0374443275,
0374744741, email - NEG2@orange,ro, orice detericrare {sau afectara) a retelsi de telecomunicat!| din zona
lucrasilar,

COCRDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ihg: Bécban lonel Ing Viulet Alexandra




MIMISTERUL ECOMNOMIEL ANTREPRENOIIATULUE
51 TURTSMULUI

AVIZ Nr. 295 din

Denumire: P.U.Z, - "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE S1 SERVICII TURISM" -
Comuna Polana Marului, Satul Pojana Mirului, Nr. FM, Numere cadastrale
103880, 103881 si 103882, Judetul Brasov

Proiectant: ALMI STUDID 99 DESIGH 5.R.L,
Beneficiar: ORZAHN 10AN

in temeiul Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriufui 51 urbanismul, cu modificarile si
complecarile ulteripare, Hotir&l Guverpulii nr. 3171996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zeme si stationi turistice $i a documentatiilor tehnice privind constructii
din domeniul turismului § a Ordinului Ministrolui Antreprenoriatuled si Turismului Hr. 573 din 01.02.2022,
privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone 3i statiuni
turistice si a documentatiilor tebnice privind constructiile din domeniul turismului 51 a Comisie! de avizare a
planurilor de urbanism si de amenalare a tevitoriului pentru localititile riverane Mari Negre, cu moedificirile
si completarile ultetioare, se supune spre analizd profectul PUULZ, - "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTE §1 SERVICI TURISM” - Comuna Pofana Marului, Satul Poiana Maruluei, Nr. FN, Numere
cadastrale 103880, 103881 5i 103882, Judetul Brasov,

Documentais inregistratd la Ministerul Economiei, Antreprenoriatufui §i Turismulut - Directia
Autorizare si Monotorizare cu nr. 343201/20.09,2024, are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 58 din
16.11.2022, emis de Primaria Comunei Polana Mdrului, Judetul Brasov 5i Avizul de Oprtunitate - Anexa nr. 1
{a H.C.L. nr. 81 din 26.07.2023, emis de Consiliul Local Poiana Marului, Judetul Brasov.

Echiparea tehnico-edilitard: lecririle de alimentare cu apd, canalizare, evacuarea apei menajere,
racordare la energie electrich, regele telefonice s vor executa pe bazd de documentatii de specialitate
avizatefaprobate conform Legii,

Comisia Tehnica de Avizare
arordi:
AVIZ
privind documentatia:

P.U.Z. - "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE §1 SERVICII TURISM™ - Comuna Ppiana
Marului, Satid Poiana Marului, Hr. FN, Numere cadastrale 103880, 103881 si 103882, Judeful

Brasov

Lu conditiile, pertru functiunile 5 continutul specificate pe verso

Calea Wictoriei 152, sactar 1, Bucurestl, Remdnla
Telefon: O7EGR02T75E
mpborizarg - eptordsm e

Pagina 1/2



Denumire:  P.ULZ. - "ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE St SERYICH TURISM” - Comuna |
Poiana Marului, Satul Poiana Mérului, Nr. FN, Numere cadastrale 103880, 103881 gi
103882, Judetul Brasov . — J

P.O.T. maxim: _ _ 10% )
ELIT m_axim: | - E,B |
o — = = e - o 1 T |
Regim de inatfimer S/D+P+E/M 1

Obs,: Avizul este valabil numai cu urmitoarele conditii:

- respectarea prevederilor Codului civil cu privire la vecinatai;

- respectarea legislatiei ir vigoare;

- respectarea prevederilor O.P.A.N.T. nr. 65/2013 pentru aprobarea Hormelor metodalogice privind
eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, cu medificarile si
completarile ultericare,

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

#

foan Serban TAMASE - D.AM. - presedinte ~ 1-1"<W-l—‘/
Mihaela ARGATU - 5.A.0.A. - D.A.M. - membru <

.

- P
Yictoria lonela HODOD! - SLAOA. - D.AM. 1 embrit_ - =
Ifina MOLNAR - 5. A M - DA M, mEﬂ'lbﬂHﬁ

Calea Victorisd 152, sector 1, ucurest], Rpminly
Telefon: (786093755
aufgriare i iurism.g

Pagina 2/2



Pogee g

Calra WOAN ORZAN,

Refeslicr b corerea de eviz de amplasament, Thregistrald cu nr. 7010240913345 ¢ 25.0%.2024 pant
chipctvul : ELABORARE FUZ-LONSTRUIRE LOCUINTE 51 SERVIGH TURISM

de 1a adrasa: POLANA MARLLLY, sat - strads FARA STRADA, nr. fn, biac - #3] -, sparamant = cod pastal
EOFEED, rumor cadnstral 103960, 105811, 193082, judejul Brasim,

Tn urme anslizéni decamentafel depuss sunem de soord cu malstes ohlegthalul pe amplasamantul
proapus of ee emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7910240912243 7 02.10.2024

il v atoanals preciza:

1. Obledbul o aste sylasat o zons de sigurends 8 repedalor aledtrice de dlsmbutie pubklss 5l sa
Tncadranzd in distartele nonmats RS de acasbea,

%, It rond Exista reles slectricg de disiibate de Medle tensiune -

3. Avizul da amplesarment A consties aviz tehinle de ecordara. Pentru chiineres asesiga, o vedesme
racordEr la refeavs elecirlcd de disifbule & eblacihilui seu creglerea poterii aprbate pentru acest
wbilachiv rebuis &5 aclicie|l I OB (operatonl de distrlbulled sl sbic de moordare.

Prin cersres de aviz de smplesament 8f eollcltst moordanes shisctivalui [ releeus slercd de
dietrluile publcd pentr o putara mslm simulien abacrkits de - K.

4. Valabilitatea eviewul de amyplagament eats pand la 16.11.2024, cu pesibilitetes prelunglel o durala
de predunpite 8 velsbllEil Cerffeatubil ¢e urbanfstm, respectiv @ Autwizatiel de conslrlre, Su
etndifia de 8 Tu 8 chimba slernaniele care 3 stat | baea amitar UF.

f. Prezenil avlz de ampleesment eoie valebll nuomal perdu arplasamentul obisctvalui, gordarm
plaaulul nr, EZIAT-02 VIZAT BDE DEER SUCURSALA BRASOY 51 COR MT JT $i o Cestificstulul da
urbanlzm nr, 58 { 16115022

&, Tariful de emilare a evizulul ce amplesamel sl in valoxe de 9500 1at, fara TWA.

7. Instalafile de dietribufla eparimand operateeolul de distibutls au fost reaate ofentatiy pe panul de
altuaje arexal.

& Tn zord Mu exlsts instElatl slecrics op nu apartin OO (operstondui de disiributle) este nocesar s6 va
adrasall dedinaterlor amesior Inetalatll (Tranzelackica, Hidmelcotice, Tarmoelactdea, sl dedintor) -
n wederea chimerl avizelor de amplasement.

8. Sépalurile Tn zons treeasior de cablud se v s numel manuel, cu aghelenta tebnich din panea
oparnndul da disrbute,
1. Execularea pcrdlor in apropieres instelafitor oparatorsiul de distilbulie s¢ va fats cu respactarsa

atrict & condilor din prazendul aviz, pracum gl & nomefor 1Bhrdcs oe prolachia Ukl spectica.
Beneficiarl lucrlnl, respacty sxscstentul, sunt rAgpunziied o1 vor suporta consaciitete, financiare

113
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m_y._auuﬁ_iza.!!ﬂz:tﬂﬂn.i:ﬂ.!u_m_:mimﬁ___ﬂq_iuui&_n_uncﬂig
Atesinrg G UrTaee & rersapecSel regulllor mantzvehs, -

1. Alta prociin in functie de epeciicul ohiestvuldl §l amplasamentl respactiv
E_Jh...hﬁ Mipb Rasontulil propus prin FUE, 2a va face mapectandi-ta oondllla de cosxtanty feta de LEA
i, brpuse da

. Ord ANRE pr233 2019 Morme tahndgs privind delimilares zoratar do protiote ol Blgurants wionsnte
nluﬂ!_—!.!._-g“

Zuinli du protectie alerenti cApaRIFI enargetics - zona adlacntl capactiBill arargetice, sxUneG T apajiy, In
cars a4 ntrody g brlordicpl privind Sc0esy| porsoanulor gl regimut con et ctiRor,

Zani da sipurantd afarenia copachAill snerpatin - zoma sdacentl capan ¥l anergetica, extined tn apsgiu,
care s& insiftafe mefrici ¢ intmrdistl, in scopul aslgordnl fune]fonkra nomale 3 pentru awires proad| W
patizol B parscansior, Aunurior gl medlubl; zons de sigrantl oupenda gl ecna oe probacie

Panttic LEA 20 ki eona on protsotio sale identics cu zana o siguiranka.

Dimenaiunes 206l de algurami Zalg pentro LEA cu tenafund nominale paats 1 kW uste slmeirich fopd da axul
Anlel ol ma ealeadenrl o rekafa:
D= LLEA+ 2. (lir+ femay) . sind + 2. de, Incom;
- Il = dimemslumms ronsd de siguresfl:

LLER - imen wrziml & midiplicr {distants oxy mel mars pe orizonte b, samsverial pe Roke, (mi;

Iz  ang brme: i & il bend die muativm o BRzeE o Bnko [m) .
. fe.mm - afigueta maolind o conductorsiul, caleuisb iy comiflle de aperifia 2 vinhdul modim, Tn cea
iml mare deschidarn sxiwtents pa LEA [k
. o _._._._g_.._.._n__n_aaiu d Incinere 4 plavulul conductzrulul eetly sdrem sub aojiumes preskmdl whmiybd
mmdm fa]:.
- e - dislania rainimd de sigurend conalderstd po orzetall, Tajh de conductoml 3ol adrem ln
davbrty 8 wiiximA [m).
Culoar da g (the Tunclonars) & Bnlsl ckaltice sardens « suprmistd et «itants du-a lunge LEA gl
uputiol serisn da didetugra =, Tn care s mpun restricll pl Interdictl din punche e vodara al coexiatendal
Ankel cu elemmrtels naturale, sbioots, conatractll, Inmalst; ewlcaiul de trecers cheds zoms de proteciie gl
ey i § 1 gurants B Hndsl,
LI normate & cakearuid do fradre pantru LEA 28 k¥ pete 24 m, sinebica de o parte 0i da it fats de
wca 1inkl,

Tzt de proteciis ol aiqurants s Inefitele restric| ol Interdietl, In seopif asigumnd| dmetionart sonnaie o
capac|ii anergotios o pentru evimnas punsel i perieal & parsaansior , hunudin: o mediviul din vecinaiss

In culnand da trevere de 24 m sl LE& 20 KV nu se vor smana)s paresr [oanfoon: Art A1) Ordinut ANRE
HNr. Z33/86r14),

Firjlle meialica sl gardulul sraplaarts tn kifsdond zonel da sigursnd? of pricteotie vor 11 lagats I pman
(Art 1.1.07) cfin Anmea Nr. & K rormia, Weaur de algureida § de proscts,

. Cap. M din Onl ANRE nrZ20/2018 Cond(tile de cosxtriemin & LEA oo termhml naminels poste 1 kY
tﬂ.ifEuan«.EiFni!

- Lages encriiol slocircs el & gareior naturak nr. 122802
Funtru pratects Inatalutficr se interzica pamoanalor fxkoe sau Jurkdics:

&) 30 afschmm consiricti @ oriod fol In zona de siqurants # kstelatilor, fare svizul fa ampkesaEwnt of
apgriderullal de dlemiributs ; , )

B e sfoctueds sepaiur de aries fo) seu w4 fliniezs planistl in =ong o elguranis o retaielor alecifos e
dimtributie, B2y scordul operaterubal de distritautis;

AR, T R4 2245 FO2 1 02034



s

£} a dapozliere maarlale py culcarsle de bressrm al if znede de protectls @ e slguranta §
Fraaky[atilbet, T woordul operatonduf ga didbutie;

) €@ arunce oblscis dn orca [af pe reteals electrice da distibutie sau $a Infsedns In ares alt mod
B b Eiora,

& M diwHorsze conatrueil, kraillle sou inecriptile de Wertifvars o dv mverdcsrs afarenie
Ims bl At b A

1} tx'nitittaze sau na Ingradeasca prin executia de Impre]mulre, prin consirucil ord prin odes st med
meoaaul [a aka il al operatorsd de distrbots

Gooumeniatls Echipars ediftars - fiza PUZ"

Echipares sdllftars a1 rondl 5o va face In conformitals ¢ planks nrE 2317-02 vieat spre MedoRlmbera de
DEER Sucuraals Hrapow ul COR mt jt din Prolectul | @ohipare edliiters- faxs FUZ ©  inboowdt de OC
EMERGOENHE BRL .

" Atat racordarsa la RED & retelalor prokictets paniru zone atudima in PUE oot ol stablires surse da
Aimantars { & puncheiul de racordare) oe vor soneratiza 1a fxza DTAC In bara umul stutiu da schrisfias ds
salHla do pxde DEER §A- Sucuraals Branay 1w omitorenm oy lodulavies|or tahnbes da ripsndang.

. Teranurila acupsts de RED pratwcteds In (s PO | 26 var defznka gl 2n vor rece In domaniul public
750 3n va Inchaln st nokarial perd o uz ol serviiute (s fars STACL canfom planulul vizat da ADEE Eragoy,

- Dutele anorgetics praceninte in Fza PUZ sn vor manting 8l ver f1 iderdlos ou cale din chantionwl
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Digi Ramania S.A

DI C.l Str. Ds. Staleovled ne 75, seciont.
. Bucuregti, Romani

T. +40(31) 400 494

nificaEdigi.ro | wweddigen

Nr. 282 din 27.09.2024

Catre: Crzan loan

In urma analizarii documentatiel privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 58 din
16.11.2022 emis de Primdria Comunei Poiana Mérulii, pentru imobiful situat in Jud. Brasov,
Comuna Poiana Marului, Satul Paiana Mérului, identificat prin extrase CF nr. 103880, 103881,

103882 - Poiana Maruiul in scopul
"ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII TURISM"

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

fn cazul in care se modifica profectul sl executiz prezentata avetl obligatia de 2 anunta /
notifica Digi Romanla spre analiza si verificare.

Lucrarite vor fi comunicate telefonic zi pe mail urmatoarelor persoane:

1 DUTU RADW, proiectars brasovi@digi.ro, 0770.068064
2 ANDRE| GHERGHE, andmi.ghemhe@ﬁigi.m, 0770378800

Se interzice folesirea informatiiler referitoare la retelele Digi Romania din prezentul aviz in
alte scopuri decat cele pentru care au fost furnfzate, ¢a si transmiterea acestors unor terti,
exceptand autoritatea publica emlitenta a certificatului de-urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data aliberarii.

Digi Romania 5.A.
DIRECTOR REGIONAL
AMNBRE! FLORIM [LEAMA

Digi Romanie 5.4.
M. o ordmie v Ry Comn JSWZETERSE | G SSEATVE Qrius feesl HOk | Capdal Sociol tuberris of oiraal 50684063 LB [ Cod (HAS; ROOE IMSE 0001 G301 BS2d B33 NG Sanh

Burmnagh



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI i
judetul Brasov ‘

Sirada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 03680081 76; BTt
Fax: 0368008177

Podana Phulus

Nr, 8664 dir 09.12.2024

Cz ummare a solicitirii adresafe de catre ORZAN I0AN co domicilinl in judeful
Bragov, comuna Moisciu, sat Molecin de Sos, str. -, nr, 48, bl. -, s6. -, el. -, ap. -, inregistrath
lg ne. 8664 din 09.12.2024, In urma analiziirii situafiel prezentate i verificini datelor

existente, se emita:
AVIZ FAVORABIL

Privind obiectival . FLABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI
SERVICI TURISM™, conform Certificat de Utbanisim nr. 58 din 16.11.2022, accesul la
imobilele terenuri identificate prin CF 103880 Poiaoa Mirului cu nr. cadasiral 103380,
CF 103881 Poiana Miruloi cn or, cadastral 103881, CF 103882 Poiana Mirniui cuo nr,
cadlastral 163882 se face din drumni comunal, identificat prin C.F. ar. 102753 cu or.
cadasfral 102753, Vi rugdm 35 tineti comt §i de urmitoarsle conditii:

- n caz de Toerdr] suplimentare la brangamente utilititi, aceste lneriri s vor executa
numai pe terenuri ce epartin domeninhi public al Comunei Polana Marului, sat Polana
Marului, judeiu] Bragov.

- Drumurile vicinale, comunale, publice propuse in vederea realiz&rii investitiei sunt
cuprinse in urmatoarele C&rji Funciare: drum comunal, identificat prin C.F. nr. 102753 ¢u or.
cadastral 102753,

- Parcajele, cirenlatiile aufo si circulatiile pietonale aferente investifiei prepusc
prin Certificated - de Urbanisme or. 58 diz 16.11.2022, se vor execula strict pe
proprietatea persoamelor fizice/juridice, respectiv pe imabilele terenuri identificate prin
CT 103880 Poiana Mirului cu nr. cadastral 103880, CF 103881 Poiana Mirului cu nr.
cadasiral 103881, CF 1038582 Poiuna Mirelui cu nr. eadastral 103882,

- Primiiria Comunei Potana Maruhi va f1 instiingati de data inceperii luerdrilor, la fel
strada Principald (DN 73A) nu va fi afectati de aceste lucrdri:

- In cazul T care prin solutiile tehmice sc propur lucriri in zona strada
Principali (DN 73A), hepeficiarn]l se va adresa la C.N.ALR Dircctia Regionald
Drumuri §i Poduri Bragov in vederea obtinerii avizulwifacorduloi favorabil al

Feiana fiarului

JUDETHL BapEay




ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI -
judetul Brasov ~
? F) ..i E F
Strada Principald, nir. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 03680081 76:; BRRSS, Srirera

Fax: Q368008177

administratorulai drumeloi.

- Reparerea/ remedierea pagubelor produse esupra retelelor existente pe drurnurile pe
carz se va realiza investifia (gaz, curent, epd, cenalizare, iluminat stradal) cad in sarcina
investitorului.

- Luctiirile vor fi semnalizate conform normelor gi normativelor in vigoare.

- Constructorul va redacta un proces verbal Ja finalizarea locrérilor semnat gi de un
reprezentant al Primé&riei Comunei Poiana Marahs,

- Nerespeciarea acestor condifii conduce la sanetioni potrivit legislatiel in vigoare.

Primar,- . Secrytar general,
Atemud'i‘umﬁﬁlin Pergoin Danicl-Leonte Popa
Fov ]l N\ A
= | i AN BN
WAL
.-ﬂ';_ | =
Inginer,

Simona-Iounz Pisen

'F—’W& ?I{éfw



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULU BRASOV
Str. Princlpala, Nr. 182, Comuna Poiana Marului,
Judetul Brasov, Cod 507160
Tel: 02BBO0DE1T7ES Fax: 0362008177
e-mail; primariapoianamarilui@yahod, com

~ Nr. 12 din 07.04.2023

AVIZ

Ca urmare a corerdi adresate dc ORZAN IOAN cu domiciliul/sediul fn cormuna Moieciu, sat Moieeiu
de Sus, str. -, nr. 48, bl.-, se.-, ap.-, sector -, cod postal -, telefon/fax; -, e-mail: -, Inregistrati la nr. 2384 din
L 2{]_23-93-2'?' —— - . — e

Prin prezenta se adevereste de citre noi cf in comuna POIANA MARULUI in zoma in eare se solicit
prezentul aviz, existd refea publici de alimentare cu api. Prin HCL nr 49/2018 s-a dispus aproharen
prelungirii retelei publice de alimentare em apa potabild a comunei Pojana Miralui, judetul Bragov.
Exista finaniare obfinutii, contract semnat, prin programul PNDL cu nr 4038/03.07.2018 pentru
prelungirea refelei publice de alimentare cu aps potahili a comunei Poiana Mirului, judetul Brasov.

In Comuna Poiana Mirului existd Ineriri tn curs pentru infiinfare refea publics de canalizare.
In comuna Poiana Maralui se 2fid in cxecutie reteana de canalizare conform contract de finanfare prin PNDL
nr 7050/08.11.2017 - Infiintare rejca de canalizare si statie de epurare In comuna Pojans Marului Judetni
Brasov. Incepénd din iuna martie, annl 2019 s-au demarat lucrarile pontru fufiingore refeg de conalizare 5i
statie de epurare in comune Paiana Mdrului judetid Bragov gi au ca termen de finalizare anul 2023.

De asemenca mentiondm cff Primiria Poiana Maruhx are confraet de salubritate cu o firmd
specializatd, aulorizati, persoanele fizice 4 juridice care beneficiaza de aceste servicii, achitind taxa la
primirie, '

Pentru deseurile rezultate din constructii se va fncheir uwn contract cu o firma specializati in
Preltarea, gestionarea si cvacuarea acestora.

S-a eliberat prezentul AVIZ spre a servi numitylul ORZAN IOAN in baze Certificatului de Urbanism
nr. 58 din 16.11.2022 emis de Prirria Corumel Poisna Marului eliberst in scopul “ELABORARE PUZ
LOCTUINTE $I SERVICII TURISM,, cu amplasament in Comuna Poiana Méiniui, sat Poiana MErulu, str.-
s OF, - C.F, 103880 Poiana Miirnlui, nr. cad. 103880, C.F. 103881 Poiana Marubu, nr. cad. 103881, C.¥F.
103882 Poiana Mirahii, or, cad. 10388(2.

Primat, " Arhitect,
Alexandiu Ctilin Pergoin : Nicoleti-loana JTubu

Fagelofl



CONSILIUL JUDETEAN BRA3OV ~n ﬁ

B-flul Ergilar nr, 5, Bragay, Rorndnia, SO0007 Ac = [Nt m
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576 %"—g
. office@cibrasov.ro, wana Cjhrasowro
JUDBTUL BRASOV
Directia Arhitect Sef e Sigilal digita) de:
Serviciul Urbanism, Amengjorea Terltoriulu, S50 Judetul Brasav
GI5 5l Protectia Mediviii @ S0 Inregisirat cu: Mr. lucrare 5015453 din
Od.07.2025 { Wr, acl {R1)17187 din
16.08.2025

Data: 16.09 2025 15:15:47 [GMT+03:00)

Ca urmare a cererii adresate de Orzan Ioan, cu domicilivl in judetul Bragov, com. Moieciu, satul Moieciu
de Sus, cod postal -, stor. -, nr. 48, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregismatd la nr.
15453/04.07.2025, In conlormitate cu prevederile Legii ne. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui gi
urbanismul, en modificirile si completdrile ulterioare, se emite urmidtorul:

AVIZ
Nr, 536 din 19.08.2025

pentrn Planul wrbanistic zonal: “CONSTRUIRE LOCUINTE SI SERVICII DE TURISM”, com,
Poiana Marulud, jud. Brasov,

generat de imohilels:

- extras CF nr. 103880 - nr. cad. 103880, suprafata de 7546 mp din care 4891 mp o categoria de
folosinga faneata si 2655 mp cu categoria de folosintd neproductiv,;

- extras CF nr. 103881 - nr. cad. 103881, suprafata de 1071 mp din care 563 mp cu categoria de
folosintd drum si 508 mp co categoria de folosintad faneatd, proprietart — Orzan Ioan, Orzan Monica,
Sava Dan Catalin, Sava Anca Madilina;

- extras CF nr. 103882 - nr. cad. 103882, cu suprafata de 1706 mp cu categoria de folosingd faneata,
proprigtari — Orzan Iean, Orzan Monica.

Initiator: Ovzan Ioan
Proiectant; 5.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de sermndturd: arh. Mirela Elena Craciun

Amplasare, delimitare, suprafati zena studiati in P.ULZ.. Zona reglementati cuprinde terenurile
identificate prin extrasele CF mentgionate mai sus sitwate in extravilannl com. Peiana Marului, fiind
delimitata dupa com urmeaza:

= Iz est — proprieti(i private in extravilan, imobil cu nr. cad. 101120 si imobil cu nr. cad. 103055;

- la nerd - proprietati private In extravilan, teten cu nr. top (689/3/a, 689/1/1, 6901/1, 687/19/1,

698/3/a/1, 689/1/2, 690/1/2, 617/a/2, G85/3/a/2}/4;
= la sud — drum comunal, imobil co nr. cad. 162753, extravilan;
= la vest — proprietati private in extravilan, nr. Top 746/10 cad 16.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: terenuri in extravilan, fara reglementari urhanistice,

Prevederi PUZ-RL1 propuse:

- UTR: LT - Zona locuinte si servicii de turism - suprafata 7843,00 mp;

- regim de constmire: discontinun;

- funciuni predominante: lecuinje individuale, consouctii pentru turism, agroturism §i servicii
turistice:

= regim de Tnéltime: max. S/D+P+E/M, H maxim cornisa 7,00 m fata de cota £ 0,00 {cota de calcare la
parter), H maxim coama 10,00 m fatd de cota £ 0,00 {cota de calcare la parter);

|'._,,' "_\- ?': f.; ]-'L :'d\



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
B-dul Ergilor nr, 5, Bragov, Romdnia, SO0007
Telgfon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office Bojbrasovro, www. cjbraso. ro

JODETUL BRASOV

- procent de ocupare a terenului: POT max = 10%;
- eoeclicient de utilizare a terenului: CUT max = 0,3;
- regimul minim de aliniere:
* amplasarea didivilor fati de aliniamentul propus conform profil 3-3 va fi la 3,00 m;
* amplasarea clidirilor fati de axa dromului privat conforin profil 1-1 se va face cu o retragere de
min 6,80 m pe partea cu rigola i la min. 7,00 m pe partea cu trotuarul;
¢ amplasarea clidirilor fatd de axa drumului privat conferm profil 2-2 se va face cu o retragere de
min. 6,80 m pe partea cu rigola si la min. 7,0 m pe partea cu trotuatrul.
- retrageri minime fatd de limitele laterale i posterioare:
* cladirile se vor retrage fafii de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inalfimea la corniga, dar
nu cu mai putin de 3 metri;
+ retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumétate din indltimea la corniga, dar
na mai pufin de 5 metri,
- Cirenlagi si acceswi: CCr - Zona destinati ciilor de comunicatie — suprafata 2480,00 mp
s Accesul la parcelele siudiate se realizeard din drumul comunal existent cu nr.cad. 102753, care se
va moderniza cu profil transversal de 8,80 m: parte carosabild 2x3,5 m, mowmar de 1,00 m si rigolad
carosabila de 0,8 m;
* Se propune realizarea unui drum interior cu profilurile tip 1 i tip 2: 6,0 m platforméa drum, 1 x
0,80 m rigola, 1 x 1,00 m trotuar;
* Lungimea totala a drumului nou propus este de 222,20 m;
- Echipare tehnico-edilitard:
Alimentate cu apa:
Alimentarea cu api se va realiza prin extinderea refelei de alimentare cu apé, existentd in zond,
printr-o retea noud de conducte in lingime de cca 300 m;
Evacuarea apelor wrate:
Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-o refea de canalizare in lungime de cca 300 m
en descircare Tn refeaua de canalizare care este in curs de executie in comuna.
Alimentare cu energie electricd se va face de la reteana exisientd in zond in conformitate cu studiul
de alimentare cu energie electrica si a avizului de amplasament favorabil.

Conform certificatulni de urbanism nr. 58/16.11.2022 autorizatiile de construire pentru lucrarile de
bazi se vor emite numai dupd asigurarea accesului i wtilitdfilor corespunzitoare previzute in PUZ
sau dacil acestea se realizeazd concomitent cu investitia de baza.

in urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i wrbanism din data de 14.08.2025 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de nrhanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd §i vizald spre neschimbare,

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu acl, 63 alin, (2) lit. g) din Leges ag, 35072001
privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, en modificarile 51 completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic 51 poale [i folosit mumai in scopul aprobadrii P.ULZ,




JUpETOL BRABOY

CONSILIUL JUDETEAN BRASOV gy

B-dui Ergilor rir. 8§, Bragow, Roménia, 500007 !
Telefon: + 40 263 410 777, Fax: +40 268 473 576 | AQL_

m lsiNet m
effice@cjbrasov.ro, www.cjbrasav.ro [ 1569001 |

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatolui de
urbanism nr. 58/16.11.2022, emis de Primiria Comunei Poiana Marului.

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS si
Pratectia Mediului

Arhitect-sef
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Judetul; BEASOYW

Tariteriv administrativ: Poiana Marului

Cod SIRSUR: 40158

Adresa imokilului; loc.Polana Marulul, Jud, Brasow
Mr. cad. al imobilului: 103880, 103881103882

PLAN TOPOGRAFIC
Secara 1:1000

Numesle si prenumele proprietarior:
Orzan loan, Orzan Monica, Cetean Adrian
Adresa: loc.Moieciu de Sus, nr.4B, jud.Brasov
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Mumele si prenumcle verificatorului atestat Nr. 82 din. 06.12.2024

Ing. Geclog Anghel Stelian-Tiugen
Adresa: Baciu, str. M. Yiteazn ar. 3

Tal: 0234.356755
0740514628

REFERAT
Privind verificarea de calitate 1a cerinta At a Studiulw geotehnic:
ELABORARE MUIZ-CONSTRUIRE LOCUINTE 81 SERVICH TERTSM
- Prowectant de specialitate: L1 MUNTIAN GEORGETA
- Beneficiar:  ORZANTOAN, ORZAN MONICA
CELEAN ADRIAN
- Amplasament: Jud.Brasov-Com.Poiang Mérului, Sat Peiana Marului nr, FN
CF 103880, 103881, 103882, Nr.top. 103880, 103881, 103882

Data prezentérii proiectului pentru verificare: 06.12.2024

Documente ce se prezintd la verificare:

- Piese scrise: - Memoriu tehnic
- Piese desenate - planuri
1. Caracteristici principale:

- Risc geotehnic : moderat

-Teren de fundare: nisip argilos cu rar pietrig

-Peonv=270kPa

Concluzii asupra verificrii:

Tn urma verificirii se considera proiectul corespunzitor din punct de vedere al ceringel

Af :semnfindu-se si stampilindu-se conform indrumatorplid,



STUDIU GEQTEHNIC
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE
LOCUINTE SI SERVICII TURISM

POIANA MARULUI
JUD. BRASOV

DECEMBRIE

-2024-

MUNTEAN GEORGETA Int.Ind.
Str. Romulus Cristoloveanu Nr.b
505400, Résnov, Bragov

Telefon: D268-230.871

Mobil: 0728-223.288

Email: smdiigeotehnicei@yahoo.com
Web: www.studiigeotehnice-brasov.ro
ORC: FOR/721/21.06.2004

CUL 19599203
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