ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

judetul Brasov “

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; JusETUL arasov
Fax: 0368008177

Nr. 6997 din 06.10.2025

ANUNT
Informarea si Consultarea publica Tn etapa propunerilor finale
care se supune supune procedurii de transparenta decizionala,
conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii
544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public

in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL

, CONSTRUIRE CASE DE VACANTA,,
in Comuna Poiana Marului judetul Brasov

Primaria Comunei Poiana Marului aduce la cunostinta cetatenilor si a
celor interesati faptul ca in perioada: 13.10.2025 — 24.11.2025 are loc
Informarea si Consultarea publica n etapa propunerilor finale care se supune
procedurii de transparensa decizionala, conform Legii 52/2003 — privind
transparensa decizionala si Legii 544/2001 — privind liberul acces la
informatiile de interes public in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de
urbanism:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CASE DE

VACANIA in Comuna Poiana Marului, judetul Brasov avand ca:
BENEFICIAR:

GRAPA OCTAVIAN

INITIATOR:

GRAPA OCTAVIAN

PROIECTANT:

SC URBAN WISE SRL

Pentru observatii si informatii:
» Biroul de Urbanism al Primariei Comunei Poiana Marului, str. Principala,
nr. 189, comuna Poiana Marului, judetul Brasov, cod postal 507160

Persoana de contact: arhitect Nicoleta-loana lubu
Telefon: 0368008176
e-mail: urbanismpoianamarului@yahoo.com

JUDETUL BRASOV




PROCURA SPECIALA
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Subsemnatul GRAPA OCTAVIAN, CNP. 1350429085026, domiciliat in Com. Poiana
Mirului, sat Poiana Marului, nr, 119, jud. Bragov, identificat eu CI seria BV pr. 750263,/
29.04.2011 eliberati de SPCJEP Brasov, imputernicesc prin prezenta pe MARCUS
ANDREIL, CNP 1950702430011, domiciliat in Mun, Bucuresti, str. Dorin Pavel nr. 7, sector 2,
identificat cu C.1I. seria RK nr. 898735/ 17.03.2022 sliberats de SPCLEP S.P.C.E.P. Sector 2, ca
in numele meu si pentru mine si ma reprezinte la toate organele competente (Notar Publie
competent, Primdrie, Prefecturi, Oficiu de Cadastru, Birou de Carte Funciara, Judecitorie,
ete.) in vederea intoemirii formalititilor necesare obtinerdi unui PUZ, pentru suprafata

de 7483 mp, privind imobilul situat in Com. Poiana Mirului, jud. Bragov, inscris in CE. nr,
103936 FOIANA MARULUL identificat cu nr. cad. 103936, la A1 constituit din teren

arabil in suprafati de 7.483 mp. dobandit prin iegire din indiviziune cu act de dezmembrare
si partaj voluntar nr, 1472/ 27.10.2022 emis de NP Bildu loan Marian, incheiersa de
rectificare ar. 56/16.11.2022 emisd de NF Baldu loan Marian, act de dezmembrare nr. 73/
25.01.2023 emis de NP Balau loan Marian, incheierea nr, 2157/ 2 5.01.2023 of, conform celor
de sub B 2,13

Pentru aducerea la indeplinire a prezentului mandat, mandatarul meu va intocmi
tormalitatile necesare, va face cererile si declaratiile ce se impun, va solicita, va depune si va
ridica acte, va putea angaja expert topograf, avocat, dupd caz, va actualiza datele tehnice de
carte funciard, va obtine PUZ-ul, in vederea intibulirii pe numele meu, semnand in numele

meu §i pentru mine, oriunde va fi necesar, semnatura sa fiing u-1mi opozabild, ~———-reeeeeeee
Mandatarul meu este imputernicit sa intocmeascd formalititile necesare gl orice alte
operatiuni ce ar fi necesare pentru aducerea 1 indeplinire integrald a mandatuluj, ——-—— e

In vederea executirii prezentului mandat, mandatarul meu va face arice fel de cereri si
declaratii necesare, ma va reprezenta cu depline puteri in fata oriciror persoane fizice sau
institutii implicate in realizarea prezentului mandat (Primfria com petentd, directia de
impozite si taxe Jocale, ANCPI-OCP] competent, Biroul notarial, ete,), va solicita i va ridica
orice document necesar, va de pune toate documentele solicitate, va achita taxele g1 impozitele
aferente, semnéind in numele mey si pentru mine oriunde trebuinta o va cere, semndtura sa
flindu-mi pe deplin opozabila, --=-c-e- s ——e e

Prezentul mandat este gratuit, netransmisibil si valabil péini la data de 31.07.2026. -

Actul s-a redactat, tehnoredactat la Riroul Individual Notarial BALAU 10AN
MARIAN cu sediul in Ors, Zirnesti, str, Postivarului, bl. 9. s¢. B, ap. 1, jud, Brasov, intr-un
exemplar original eare ramane in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care unul
va ramane in arhiva biroului notarial, far trei exemplare au fost eliberate partif, se--——ee___

autentificarea in continuare
MANDANT
S.5. GRAPA OCTAVIAN




Uniunea Nationals a Notarilor Publici din Roméinia
BIROU NOTARIAL INDIVIDUAL
BALAU IOAN MARIAN
Licenta de functionare nr. 186/5850/11.08. 2020
Sediul : Or.Zarnesti, str, Postdvarului, bl. g9, 5¢. B,

Ap. 1, jud. Brasov.
Tel: 0368 Bo1o59: Fax: 0368 801050
Email: bnpbalavioan@yvahoo.com

e
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1420
Anul 2023 luna DECEMBRIE ziua a7

In fata mea BALAU 10AN MARIAN, Notar Public la sediul biroului S=a prezentat: —-
1. GRAPA OCTAVIAN, CNP. 1350429085026, domiciliat in Com. Poiana Marului,
sat Poiana Marului, nr, 119, jud. Bragov, identificat cu CI serig BV nr. 750263/ 20.04.2011
eliberatd de SPCJEP Brasov, in calitate de mandant, care dupd ce a citit actul. a declarat c3 i-
a inteles continutul, c4 cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris semnind unicul exemplar. - - E—— mee ----
In temeiul art, 12 lit.b din Legea notarilor publici si a activitalii notariale
nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 42 RON + 7,98 RON — TVA cu BF or._05/209%, ——

NOTAR PUBLIC

5.5. BALAU I0AN MARIAN
Red ALLL

Prezentul duplicat s-a intoemit in PATRU exemplare de BALAU IOAN MARIAN, notar
public, astdzi, data autentificirii actului st are aceeasi fortd probanti ca originalul —ee-— -

Notar Public
BALAU IOAN MARIAN

[



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUIL

Jjudejuol Brasov ‘

Folnna Wasulai
Strada Principald, rr. 189, cad postal: 507160, Tel: 0368608176; T
Faw; 1368006177

e 1338 din 19022024

CERTIFICAT I'E URBANISM
Nr. 1d D 1502 2024
in zenpul
ELAROBRARE FUZ - CONSTRUTRE CASE DE VACANTA

€7a otmare @ forcfii adresate de GRAPA OCTAYLIAN cu domsdcilivl i judepul Bragov, comuwd Poisina
Marvjut, zat Porana Aarulai, st - oe 109, Bl -, sc. -, et.-, ap.-, ¢od postal FOTIE, tel.-, g-mail: - pop Mpulemisit
Marews Andrel cv domicilivl In mubicipiul Buoutestt, seclorol 2, str. Donn Pavel, or. 7 fe]: 0745730000, e-mail:
urb zanfguberhause i 7o calitale de reprezentant, Tnregistratd la o, 1338 din 1024-02-16.

Pentru imotilul - teren seenstraet - situst in judeful Brasoy, comuna BOLANA MARTILITE, saml POLANA
MARULAN, air, — nr, - san idennificat prin Exteas de Carte Funciard: C.F. er. 103936 Poiana Maruli or, cadasiml

1603934,

In tewweiv] replementaribor documentfiel de urbimism or. 3409098, faza PUGS, sprobatd co Hotirérea
Conailiolwi Judcpean Brazov 1r, 11023,12.99 21 HCL Poiata Mamlu s 5&Z01% 30 HCL Ponana bMaoaku o, 95 din
29101203

In couformitate cu prevederile Legid or. 5001991, priviod suturizaces exec oo lecranler de constoucgii. cu
modificaribte 5i complotirile ulterinare,

SECERTIFICA

1. REGIMLIL JURIDIC
1 Snuares imobiluln in intraviten za0 in afam sceshos: imohbilol teren oo o, cadastel 103936 in supeafagl

teialy de TIES pup Jin acle 3¢ afld exfravlabul Comuna Poiaoa Marului, coaform PUG apmbal s
Extras de Carte Funciari.

2 Matum propredfifn sae titlol asupra imobilulu, conform extres CF: tercoul wdentifical cu nr. cadasirel
L0325 i suprafath wtaky de 7483 mp din Carme Funciary 103236 Powana Miralui, agarfioe peoprietanui:
GRAFPA OCTAYIAN pon intabulare, drept de proprietate ca bun poopru, dobdndit prin Iesice din
Ixdivizinne, cota acnwald 101, confortn C.F, o 103936 Poiana Mol

3 Serenugble care grevears asupra imohilului, drepoal de precmfione, zona de utilitate publich: on cale cazud

4  RestmclivTerim special instituil: nu este carul

1. REGIMIMN. ECONOMICC

1. Drestinabia slabalicd prn plagede de ucbanism 51 de anienajare 4 temiloriulun sprobale 1éren o or. cadasoeal
1028436 in suprafatd toald de 7483 mp are destinafia teren exiravilan — fmd roglemcntini ds urbamsm,
conform PUG aprebar,

2. FolosioE actuald: teren identificat cu nr. cadestral 1023436 in suprafaid eoteld de 7483 mp din acte are
cateeatic de fobosinrd crelud

3. Beplementan fiscale: terenul se afld In rona B de imporitare 2 Comunei Poiana WAoo,

d,  Alre preveder rezuliale din boticinle consilivled Deeol ¢ judeleon o privie I8 sond Ino care sc ofld
inohilul: nu este cazul.

3. RECIMUL TEHNIC
S solicitd cortificar de wrhanizm in ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA.
1. Inform atii ¢xirase din docamentatiile de urbapism 51 regulamentele de wrhanism aferents, din planul
cadastral definui de GO ovi din planurile de amengjare a tenitorbalui, dopa cact
i} Conform K1 L aferent PL (= aprobat prevederile pentru:
Fancllonen de bazd pentro feren extravilan: fird reglemeniio de orbanism,
Functiwni admiye cu copdtiondni 3i functiuni interzise:



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULLY
Judetul Brasoy

= ? > ﬁ,_! i ;
Steada Principala, we, 189, cod poglal; SFFLED. Tel 0103008175, IRy sRAgOV
Tax: AGEKE1TT

U'TILIZARI FERMISE TEREN EXTRAVILAN;

- lucrin de odlitate publicd de interes nalionel sau local, admise in haza Tegn or. 18099, republiceld, pe
haxa woor documentalii specilicg. aprobare de onganismele cornpetenie ool lepii;

- luctari prevdzwe de 1.egea nr. 3001991, republicald e modificirile §i ermplerdrile wlterioare;

UTILIZARI PERMISE CU COMDFMTIL TEREN EXTHAVILAN:

« Retelele telnica-edilitare s¢ anplasenzy de vepulh gropal, i itediath 5 propiere o cdilor de comtnicuie (of
Legi ar. LA/19%, republicatal;

« Copstrustille core prn a5 Jeslinaie ou p I oiocluse in soltavilen, eonform prevedeniloc Legu nr.
18791, repuhlicatd, vor awea proceqls minimale de oeupare a teeenulni §i 52 vor aukariza i wrmé obtinerii aeorduloi
de mediu emis de sulontaiea competentd, in conditiile legn.

UTILIZARI CITERZISE TEREN EXTRAYILAN:

- Mu e admil consoructii pe dercner agricole de clasd T osi T1de calitale, tetemn amcnajate cu ool de
T bumdganict funciare precum 51 plantute oo v g1 lvezi {of. Lexi nre 13719491, cepublicatd);

Proprietaten terenurilor ;
[La aocasts dath (24 ) derera] =gle -
«  propnetules persosoelor foce
[} Comfoym Regnlamient Generasl de Urbandsm HiG 2251996, Anexs 1, Capitalul 1, artleolul 3:
Art, } Terewmri agricole dim cxiravilan:
L Asfarizare s exccwlaril consiFcpiior i amesaidrilor e lereirurile apvicole din edvavifon este pormisd
Fengu fuvcfiumile g8 i1 oodipiile seebiliee de fege,
(2] Awtovindile admiminrapiel publice focale vor wrmdd, la emiferea quorizagied de construire. grupared
serrifeiefor e terem aivclate conslrwefiifor, serre a evila progedicioroo oefieildnifor euricefe.”
L. (rhligafiifoonstringerh de natuwd wrbanisticd ce vor I avuee in vedere In profeciares investirie:

Repimul de acteslizarc/medifivare: » dorumentagjilor de urbapizm §i a regulamentclor locale afercate:

T vederes respecthnii Crdiwula i 8397200, art.AS5, alln. (33, Hif. ), pet. 2,3.4 regpectiv vegimul i@hinic prvind
obhizatii f conetringer de naturd orhanislicd oe var B avute in vedero |2 proiestarcs imuestitie

2, - Bepimul de aliniere o tevenolud 51 cunstrueyidor fufd de drumumle publice adiacente;

- Petragerile &i distanfele obligateri la amplasarea constrocimlor Taph de proprietifile vecine,

- E'zmente prvind volumetrin 51520 aspectul general al cl&dinlor in rapont cu imohilele invecinate, precom
i alte preveden eximse Jin Jovuinentatin J¢ vrbanism, din megulamaonlul besal de wihanism, din PUZE, PUD, sauw din
Regulamoentu] Geneval de Urbanism, dopd caz,

- Iniljimea maximi admisd pentru constrctnle no (lwLala, b comiyd, le coamil, dupd ces) i curactecisticls
volumedlice ale acesiora, exprimdle atdt i nomar de oivelun, cdl §iin dimensium reale {rmeln),

- Proceniul maxim de ocunare al terenului {POT) g cogticientul maxim de wrilizare 2l terenalui {CTIT),
raportale 1a suprafafa de 1eren corespumZaan: Fone de parcele cane face obisctul solicitdri;

= Diunensuaile §i suprafelele auinime %00 maxioe ile parcelelor (in cazul proiecieior de patcelare )

3. bchiparea cu ubilitAfy existenbe 51 refennte to povire la now capacitdfi prevazote prin studiile s
dogwmenlafilde anlenor aprobule (apl, cenalizare, oz, eoenne elennch, eneoeie termick telecomunicafi, Lranspen
urhan etc.];

4. Circulatia pictcnilor 5 a awtoveehiculelor, accesele auto 51 parcejcle nocessre in znod, powivit sedillor i
projectelor antenor aprobate.

[n 'I"Eﬂﬂ'ﬂ uh;marll hmulul de u|.'r_ununlme sa Yir ﬂudia madul de nmnurm Al aecesuribor. modul de

Accesul va i dimensional corespunzitor desetvirin zoael de [acoinge care se prea:nmma:m prrdn dervalianes
zonala. Acest dmam va face Toghire 1a o atlerd de circulatie, capabild =i prosa on (e corespunzéter da mijbace de
Iruspot]. Avizele de amplasamenl i1 acordunle proprglanler de terenun vor trata inclusiy accesul la investiie.

Confomn ar. 32, alio. (3) Jin Lepea AFZ001 - cu acuahzarile §i modificdrile oHerioare, avizul de
oportunitate se emile in baza une solicn&n acrse cuprinzand wrmatnarels clomente:




ROMANIA
COMUNA POLANA MARULUI

judetnl Brasov ‘
Strada Prineipala, ol 189, cod postal 507160, Tel. 036800E]1 76, PrTh rTrreea—
Fax: O3aR008177

a) piese wTise, respectiv memaorin tehnic explicabiv, care vAa cuprinde prozentared investyieiopeciiun
propngs, indicatont proposy, modol de inlegracs a acesteta In zond, prezentarce consecinalor econonice 5i
sociale la nivelul wunitigi teritopiale de refenintl, calegorile de costuti e vor fi suportate de investitoni
prvill i sileponds de costur ce vor cidea in sarcing auton@EHi publice localg;

by pigse descnd, tespoctiv ncadransa in cond. plio fepopraficvadwestral, cu zona de studny, conceiul propus
- plun de sitnagie cu prexencarce functivmikor, 8 vecindtdfilor. modul de asipurare al acceselor i al
i ity i,

Crnform art. 32, adin, () din Lepen 2502000 - cu sctualizarile si modificarle olledosre, prin averul de

upottunilane s& srabiless vemiloarele:

Ay terieciul care unrenzd &3 e ceplementat pan Planu] whanistic zonal;

b} calegomils functionale ale desvoltdrii 5i cvenhelele servitui;

¢} indicalorii wbanisticz obligaton: - limitele minime $i maxime;

d) dotfnilc de interca pablic nocesare, asigutaea acceselar, parcajeto, utilitgilor:

¢)  capacitifile de renspont sdmise.

Conform aril. 32, alin. (6) din Legen 3502001= cu actualizarile i modificArike ultedoare, dupd aprobares
Flanubui orhamstic zonal sau, dupd caz, & Flanulyi urhanistic de detaliv g2 pogte Dtocns dociimentalia tebnich in
vedereq obfiier auboHzaei de consrire.

Conform Ordin 2702011 - pentrn aprobaren Metodologlel de inkrmare ¢ consultare o poblicolui cu
privire la elaborarca sau revizwirea planurilor de amenajare a terisorivloi g de urbaplam:

arficoiul 4 - Informarca 3 cossultarca poblicului s¢ fac obligalorim in ormdtoarele gtape din <adrul

procesulud de elaborare sau revizuire & plapurilor de urbanism yau amenajare & terlloriului:

d)  elapa pregililcats = anuelured mlen e de eluborare;

by etapa dc docomentare gielaborare a studiilor de fundamentare,

) elipa eliboram proponenilor ce vor fi supose procesulod de avizare;

d) elaborares propunerii Finale, caee melode toate observafule avicolorilor 31 care se supune procedurii de
transparentd decizionald, se face conform Legii 522043 - privind cransparents decizionald 1 Lowii
S44: 200 — priviod likenl dwzees la imfcrmeile de mnteres public.

Flanol urbanistic zonal % va elahora in comformitace cu legitlaa fo vigeare. Prin Flsouol orbanistic

Zonal s¢ stubileee, in Dazs moalizei contexiulai social, cultural isboric, urbagkstic i arbiectucsl, reglementin ce
privire la veginul de construire, Tunctivnea 2onei, ndimea maximd admisd (exprimaid it io or. de mivehen
it 3i in dimensdoni réake in metn), coeficientul de utilizare 3 terenuloi (CUTY, procentil de ocvpars al
tevenuln (MOT), retvgersa dliadivler fid Jde aliniament si distam|ele fa1d de limitele laterale gi porsterinare gl
parcelei, caracteristicile arkitecitorale ale cladivilor, materialele admise, solajlile de echipare ichmico-cdilitars,
parears spadii vero 3 aorese,

Prin P.U.% 3¢ va studéa inelusiy aecesul In un dvum pablle diveusionst coreapunzitor fumctiuoii.

Aprobircs P.U.Z se va face ublerior oblimerii zcordurior si avizelor legale, prim HCL.

In vedevea aplicaril art. 301, pol (4) dio Lepea 3502000 aciualizald cu modificdnile 51 enmpletirile
uhecioare, in BE.L W vor fi avuee in vedere 5i urmiitoarede aspecie (in vedenres emiterii autorizagiel de cotswnine):

i) existenti wowl msc prvind secuniales, sAndlates cumenilor sau neindeplinites condifiilor de salubritae

LN inni;

b} precenta unor vesugn arheologice. Antoritiiils abilitate clibercazd Centificatul de descfreare de sarcind
arhcologicd san inatitic resorcti prin avizul ciiberal, in termen de 3 lund de [ inaintarea de citre benefciec finantator
s Rapurtolul de cercetare acheologicd, eltaborat in woma Finalizani coroetdrilor;

¢ existenla nseulu de mudbcare o normelor de proteciee o medioloi;

d} existenia risculod de o afecta negativ patrim onivd constenit, parrimondal watuml £o0 peisaje vYalorase -
FECUn0SCUTS 5 prafejals potn vit begdi;

) existents mizonrilor natwrale de noendafi sau alwnecarn de tener,

[} evidkemlierea umor Oscun nalurale gusau anoopice care nu au fost loale §n considerfre oo prilegul
elabordris docuitientaliilar de webanizo aprobole aoleror peoloo leoionu] respestiy,



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULLI o
judeful Brasov b

Foiana’ Matuled
Stracda Principald, nr. 1A%, cod nostal: 507160, Tel: 00568003 176 et frvyeve
Faa: 0362002177

PFlanwd orbanistic zorul va putes A supos aprobdin numer dupd parcurgeren procedurii privind informaes i
consulares publiouled, conlort Ordinulw ar, 27007 23, etnis de Ministeru] Dezvoltarii Rogiongle i Tuwrismlui,
petnry aprobaren Motodelogicd de informane 3i consnltare a puhlicuho cu prvire L elabomarea sau revizuirea planoloc
de amengpars & tenlonulu i de wbanistn. Dalele e sdentificars {mume, preanme, Adeesd, date d2 condacn) ale
propmstanlor parcelelor alffucate, < a1 din imediay vecindtate, vor I Rerpizate de mifietorul LS cle Primana
Cpmunci Popna MManelni - servicinl wrhanism, in vederea consultrii s1oinformbrt publiculul, conform Chdin
301000

Documentun(la tehnicd va Tl depusa pe suport de hdrife (3 exemplare) i in format clectronic {pdf) iar
planga de reglementiri in format CA LY (dwg, dxf} sau GLS, pe superd tope STEREO 70,

Aulocizatia de construire pedtre luecirde de bazh se va elibera oamal dupd asigorareas accesnlui g
utilitéfilor corespunzitoare P X aprobat, sau deck scegtea xe realizeard eoncomitent oo investitia de bazid.

Dopd aprobarea documendafiel de urbanism, jo vederca objimeni awforizalii de constrilre, s2 va
golicita un vou certiflest de urbanden.

Frezentul Cenificat de Urbanism poate Ti utilizat’ se-poste-fiwitizet 1 scopul declart ELABORARE PUZ
« CONSTRUTRE CASE DE VALCANTA
pentrwintrucit®: cererea Swlicitares se ncadreari in docutnentalia de wbanizm PUG apeobans,

Certificatul de urhanism no tine loc de avtariza(ie de consiroire’desTintare
sl vy confers dreptul de a exeeuta luerdri de constyoctis.

4. OBLIGATH ALE TITTLARTLUT CERTIFICATULUT DE URDANISM:

In weopu] elaborini documeniafic] penus selriurea execolicis lecraclor de constructii - de consoouire’ de desrfkinture -
sulicuaniul se va adresa audontatilor complentepsnimy proteciia medalyi.

Agentin peutry Protecth Medivlui Brasov, sik. Politchoic(. or. Y. Brasoy

[o aplicarea Drrecieeer Comsihalue R33N CEE (Drectiva B A) privind evaduares elecslur snumiee prosccbs poblive s
pivats msuprs oedinbai, smodificacs prio Dereeriva Consilielei 97001 7CE i prin Rdrectiva Oonsilinly Parlomentulus Curopeam
20033500 privind parck:iparss poblizubo o elabotarss anumpor planun si progranee o legdoed cu medicl simwdificasca, co
piviee 1a periciparsa pubdicolul =i ecocsu] Ja justitic, a Dirsctivel $5°337°CEE &0 a Directivei Y6°61°CE, prin cettifizatal de
wrbanism s& comunica solictantulu obligepa dy o contacta autonimbes terimnala de mediv penir ca sccedts s analizscze 53
decidd, dupd caz, incadrarcaneincadrarce proicotulul investiticl publicaprivole in lisla proiectelor supase evaludr wmpachalo
woupra mggdiahj.

In aplicarca provederilor Dheectfived Consilivll 85/337ZEE. procedura de smuere 8 cordului de mediv s desfascara
dupﬂ erneren cerificatulin de prbamsm, anleoer |:|.|=]'.||.rnuri1 dl1|.'umr|1|.3.|i|‘."i TEnird alneimaces adecnldTii luerarilar de ElZlI!'lEI.'I'I.Il:-ﬁI' la
sutoritacen admimisiratici publioe compebente,

In vederen atisfaceni ceriafeby e privine b procerdurs de emiteez & scordului de oiedia, auiontaes comperenia paubn
provectic mediolui Stabilzste mecenismul osipurandi consultini publie, cantralizhci obawnilor pubhicubc 41 al e e o
puncl de vecore nficial cu prvite L rrahzarea novestiyien o acond cu remulaele consuliani publics

Tu aceste cundiliis
Duopd pimaoes prezeninlod cerifiean de wbansag, nwdal aee nbligalia de o ge peemenis 1o auloritalod coompeslomta pealn preiecia
medinlui in vederes evahusacii inifiale o investifiel 51 a sobilind necesitifii evaluir etectebor acesicia asupra meditlui. Tn wmma
evaludrii inifiale o 2021 e va mpite goinl pdrmmisiratiy ook comepelnls pentrd prodecfia edinlu.

I silualia oo sare aulonbtles cnnpeenta penire prodestia medivloe Sabilegle aocesitaea evaluarii efectelor Invesiilicl asupra
mediului, solicilanlul are obligagia de o notifica aces! fapt autonilatii admmistralien prblice competenie cu priviee la mengineres
CErETL P b subpricares execoldng Dsrdiiles de cmoeree]ii.

In simeadia in care. dopd emiresea cenifieatulol de wrbanisin ool pe parcwsol demulani procedumi de evoluare a slecieler inveslitiei
asuprA medivlug, soliantel renunla 14 otenies de rsaicane o ogvesifien, seesty oaec ubiligegia de a oocifice scest fape auediari
dministrajied publice compeenis




ROMANIA

COMUNA POIANA MARULLUT
judetul Brasay w
—_———————— D Wabulitl
Strada Frincipald, nr. 189, cod poglal: 507160, Tel: 03080021 T6; TADETAL NRApOY
Fax: 036EM)ELT7

5CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIREDESFIINTARE va fi insotta de
wrmitoprels docsmente;
o) Cerdificatul de urbaniym;
b1 IMvada dfuliad ssupra beoddloluf, feren sifsan coosfrucill, saw, dupd cuz, eitrasul de plao cadasical
actoalizal 1a xi gi Exirasul de carte Mupciael e informare aciualizac Ia z, o cazul in care legen o dispune

aktled (copic fepofizard)’,

) Mcumentabin eookcd - D.T., dupd eaz:

O 1AL MT.AD MNTOFR PLZ O™
O Avize zolivitate pentra profect autorizare - D740 BE _Awire roliciate pertvs PILE

d) Avizele sk acordurile seakbllite prin cerfificatul de wrbanism
d I} Avige 5i acovdurs privind nithivdide arbare 5 infrasiruciurd

B slimentare cu ppd - Primaria Molass Mirulul & gaze naturale - Dristrlpaz

B canalizarc - Primaria Paiama Mirului B (elefonizare - Oraope

allmentare o energle slectricd -Electrica 84 salobritate - Primiria Foizoa Mirulmi
M alimemare ou cergic dEnnics O wansp o wrban

Alre avize'acorduri

Bd Acord admin. drom brangamente wdliy - Primdria Polana MArwlul

Altele (avize amplasament)

B Aviz Drsmun Comunale - Primaris Poiana Marului

a2} Avize gl acerdurd priving

B securitatea la incendiu — 1%1] Brasov I protectia civild — IS Bragow

& w3 nd Lalca popu lafici — Dircefia de Sindlate Publicd Bragov & protectia mediului — AP0, Bragov
L Direcia Sanitar Yederinard s Sigueania Alimentelor

d ¥} Avizele‘acordarile specifice administrayied publice centrafe givau ale xerviciilar desconsrafizare ale acestorar
B Drovada ficlului asupra imobilulul;

B Gospodirires Apelor — 5GA Bragoy

F ANILF;

E M.A.D.E. - Mrectia pentrn Apticullura Judejeana Brasy

B Ministeral Culturdi gi Culceior 3l Parrimoniului Natlonal ~ Dhrectia de cultori Brasor

@A Aviz prealubil de opuriuniiate pentru elabarar: F.LLE

B Hotarares Consiiviol [.ocal de aprobarve a P.UZ,

Aviz Cansiliul Jadsjexs Bragoy

d4) Stndii de specialitate

& PALY. — Plan Urhanict: Zoosl elahorat, avizat ¢ aprohat conform legistafiel in vigoare; cosfinulnl yi modul
de elabirart si preseniare vor respecta prevederile Ordioului or. 176N 20003

Stuckw topografic vizat 0L CLPL;

& Studin geotehnic — verificat la cering Af;

¢) Punctal de vederv/actul administrativ al autoritd{ii compelentc peatrn protectia medinlpi {copic);

£} Pocumentele de platd ale wrmdtoarebor tase {copic)

B Tazé aviz fara de oportunitate

& Taxd avle fazi D.UZ.

[ Taxs RUR




ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI i
judeful Brasov b

Strada Principala, we, 162, oid postal: SO7L60, Tel O363MHE]T7E; JUDETUL SRAFOV
Fax: 13aH00LTT

Frezentul cerdficat de urbenism are valabilitate 24 (doufizecisipatru} Juni de la data emiterii.

Priuwaf, =~ Becretar geueral,

Abexandru Cilalio Fersoiu

Arbinect,

LS. . ..o s Niculﬂ:—hg:l{lﬁhl.l'
et

2d din Q702 2024,

Taxa W valoare de 82,88 LEI A fost a<itatd conform ehdtatdie OF seria .. or. 702
Preceoiul certificsl de urbanism e fost transmis solicitantuluw directpno pu-slu Julu #

fn conformitate ou prevedénie Legli nr. 00991 povind autonzered executini lercilor de constroctii, co
iodificiirile 51 complecieile wiretioare,

SE PRELUNGESTE YALABHLITATIEA
CERTIFICATULLUT E URBANISM

de la daca Je.. .o pind Ta dars Je. . -
Dups aceastd daea, o r.nmi. pn:lunglre ! 1.-‘3.|.'Ehl|.l[§|;ll TiLL este prsihila, *-.n'|1|:II".'EI'ItIJ| urrnand 55 nh;m.’i., m mndlqaﬂc legii,

un wll oot fieel de urbanism.

Prumar, Sconedar,
Thigx:mit
Sef s.-u:r'.-'lmu
Dol prelu::@m va]abulu.ti’n[u ............... e
Achitot taxa de.. ... ... Wlet, confom chitangeiOP 0Tl

Transmis suli{im:ltului d.in:l::t-‘prin posiladaade o



ROMANIA
JUDETLUL BRASOY

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA

nr. 46 din 25,09,.2024

privind aprabarea emitertt AVIZULUE DE OPORTUNITATE pentru infocmirea docim entatiol de urbanism
LS (Pan Urbamisle Zonal) pentru oblectivil  ELABORARE PUZ-CONSTRINRE CARE DE V4 E‘.dN}'..-ﬂ' a
la adresa din comuna Poiang Marulud satul Pojara Marulul identificat prin extras de Carte Funciard-
GF nr. 103936 Poiana Maruhe, nr. cadastral 103936

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

a) art, 120 alin. (Tysiarc 127 alim. (1) 51 (23 din Canstitutia Romaniei, republicacs;

b) -art. 7 afin. (2] din Cadul civil 3l Romdniel, adoptat prin Legea nr, 287/2009, republicat, cu
maodificarile si completarile ultenioare,

¢} art. 5, alin. (1} 5l art. 12 din Metedologia aprobatd prin Grdinul Ministrulul Dezveltarll Regionale si
Turssmului nr, 27012010 pentru aprobarea Metodologiei de infarmare 51 consultare a pubficulul
cu privire |a elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriulul si urbanism;

d) art. 5, art. 25 alin, (1), art. 56 alin, (6) 51 {7) 5| ale Anexel nr, 1, cap. B, pct.11, colpanele 2 51 3 din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritonului §i urbanismul, cu modificarile §i complatarile
ultericare;

e} art. 122 alin. {1) alin, {2} bt. ¢} alin [(6) L c), art. 139 alin, {13, alin, (31 6L e), art, 155 alin [5) lit, T diny
QUG nr, 37/2019, Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

fi art. 3 alin. {2} art 31, art. 40-4% 5i art. B0-B3 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificinle si completarile
ultericare;

Tindnd cont de:

a) praieciul de haotdrare nr, 48/06.09 2024 al Primarului Comunel Poiana Marulul, n calitatea sa de
inipator, msoiit de referatul de aprobare nr. 631570409, 2024

b) raportul nr, 6312/04.09.2024 al compartimentului de resoet din cadrul aparatulu: de specialitate al
Primarului Comunei Potana Marului;

€] avizeie comisillor de specialitate nr. 1 5i 2 ale Consifiului local Tnregistrate cu nr. 67100/25.09,2024 si
cu nr. 6711/25.09,2024;

Ludmd act de;

a) Certificatul de urbanism nr. 1471%.02.2024 emis de Comuna Poiana Marulut

b) Extras de carte funclarda CF. nr, 103936 Polana Marulul aferent terenului pe care se doreste
Implementarea imestitiel studiate prin documentatia PUZ

) Documentatia urbanistica PUE (Plan Urbanistc Zonal) - FAZA AVIZ DE OPORTUMITATE pentris
obiectivul: .ELABORARE PLIZ - CONSTRUIRE CASE DF WACANTA™ 3 sdress din comuna Boiams
Marulu, saful Povana MIrwlul identificar prin extras de Carte Fundiard: CF nr 103936 Poiana
Mdruluy, nr. cadastral 783935 ntocmitd de SC SPECIFIC URBAN 5.R.L, pentru beneficiarul GRAPA
OCTAVIAN:



d} Solicitarea beneficiarulul pentru eliberarea Avizulul de Oporturitate inregistratd la Comuna
Foana Maruluisub nr. 1822 din 06032024 sisub nr, 5149 din 17.07.2024:

Bl Anunt nr. TEZ06.03.2024 si anunt nr. 514% din 17.07.2024 privind Iniflerea procedurii de
informare/consultare publics,

I} Anunt privind dezbaterea publicd Tn urma informarii si consultarii publice cunr, 1822/15.04.2024;

gl Raport al informdrii $| consultari publiculul in etapa Anunt de Intentie si Studiu de Oportunitate cu
nr. 5756 din 09.08.2024,

in terneiul prevederilor art, 139 alin, (1151 alin. {3} lit. e} coraberat cu art. 196 alin. (1) It a) din Qrdonanta
de urgenta a Guvernulul nr. 5772019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULUI

intrunit i sedintd ordinara, adopld prezenta hotdrare;

Art. 1. Se emite/nu se emite AVIZUL DE OPORTUMNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotdrdre, pentru
docurmentatia wrbanisticd P.ULZ, (Plan Urbanistic Zonal) ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DE
VACANTA®, Iz adress din cormuna Poiana Maris, satul Poiana Méarulul, identificat prin extras de Carte
Funcard: CF nr. 103936 Poiana Marwlul, nr. cagastral 103936 intocmitd de SC SPECIFIC URBAN S.R.L
pentru beneficiarul GRAPA QCTAVIAN, pentru terenul identificat in CF. nr, 10359368 Polana Marulul cu
nr. cadastral 103936 0n suprafata de 7483 mp situat in extravilanul Comunei Polana MAarulul jud. Brasov,

Art. 2 Se insuseste raportul informarii si consultarii publiculul cu nr, 5756 din 09.08,2024 - In pericadels:
06.03.2024 - 30.03.2024 i 17.07.2024 - 0B.08.2024 s.5 fhcut informarea si consultarea publiculul cu
dezbatere publics in etapa de informare Tn data de 29.04.2024, Nu s-au inregistrat oblectli cu privire la
imvestitia pentru care s-a solicicat Certificatul de urbanism emis de Primaria Comune Poiana Marului sub
nr, 14/19.02.2024 in scopul: ELABORARE PUZ-CONSTRLUIRE CASE DE VACANTA",

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentel hatardrise Tmputerniceste primaral comunel Poiana Maralul,
prin Arhtectul Sef.

AT, 4.Tmpcutrlva prezentel hotarari se poate face contestatie in termen de 30 de zile de la publicare, |3
instanta de contenclos sdministrativ.

Art. 5. Prezenta hotirdre se comunica prim grija Secretarului general urmatoriler: d-lul GRAPA DCTAVIAN,
Institugiel Prefectulul-ludetului Brasoy, biroulul Urbanism, Primarulul Comunel Poiana Marului si se aduce
la cunostintd publicd prin postarea pe site-ul institutiet.

COMNTRASEMMEAZA PENTRU LEGALITATE:

¥, QEEHI:‘I’AELIL GEMNERAL AL COMUNEI POLANA
o RARLILLIL

Daniel-Leonte POPA

PRESEDINTE DE SEDIMTA.
Gheorghe ENESCU

AL




PROCEDURI ADMINISTRATIVE QBLIGATORII,
dnterioars atestdni autenticitaii Hotararl Consilivlu Local nr, 46 § 25,058 2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mdini individual
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

a

Mr.
crt,

Hotarare care se adopta ou votul:

majorititil absolute a consilierilor locali in functie FRIECE LTt ||

Mumarul consilierilor locali, potrivit legii 13
MNumarul consilieriior locali in functie . 13
Humamul consilierilar lecali prezenti la adoptarea hotararli g
Bumarul voturllor ,, PENTRLU™ 9
Nurrarul voruriior JMPOTRIVA" Voturile ABTINERE" <e 0
Mumarul voturilor ,ABTINERE™ Haﬁfﬁbﬁ;ﬁmm a
Nurmdrul consilieribor locali care absenteazd motivat 4]
Mumidrul consilierilor locali care sbsenteazd nemaotivat 4
Mumarul consiberilor locall care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, a

neavand drept de vol

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ultericare adoptari Hotardnil Consilulul Local nr. 48 7 2500 2024

Semnatura
persaangi

CFERATILIMNI EFECTLUIATE Data respansabile sa
efectuere

protedura
i 2 3

Adoptarea hotaran 25.09,2024
Comunicarea citre primar

Data pand la care hotdrdrea trebuse comunicatd prefectului,
patridt legii 0B.10.2024

Comunicarea catre prefectul judetului
Aducerea la cunostingd publics

Devine obligatorie 5 produce efecte juridice incepand cu



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Maruolui, judetul Brasov

strada Principald, or, 189, cod postal: 307160,

Anexa nr. 1
La HCL nr. 46/25.09.2024

* Ca urmare a cererii depuse de domnul GRAPA OCTAVIAN, in calitate de proprictar —
identificat in C.F. 103936, inregistrata la Primaria Comunei Poiana Marului sub nr. 1822 din 06.03.2024
si sub or. 3149 din 17.07.2024, prin care se solicitd emiterea avipului de oporunitate  pentru
wELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA” la adresa din Comuna POIANA
MARULUL, JUD. BRASOV, C.F. 103936 Poiana Marului nr. cad, f03936, inocmitd de SC
SPECIFIC URBAN SRL pentru beneficiarul GRAPA OUTAVIAN, pentru terenul identificat in C.F.
nr. 103936 Poiana Mamlui cu nr. cadastral 103936 in suprafald de 7483 mp situat in extravilanul
Comunéet Potana Marului jud. Brasoy.

* Avand in vedere Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei Poiana Marului sub nir
I19.02.2024, piesele scrise 5 desemate anexate cererii in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismului cu modificarile si completdrile ultenoare,
s€ emile/mu se emite urmitorul;

APROB T\L
PRIMAR ALEXANDRL C,-i%.i IN PERSOIU

AVEE DE OPORTUNITATE FAVORABIL

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA" ln adlresa din Comuna POLANA MARULUY, JUD. BRASOV, C.F. 103936 Poiana
Mialui nr. cad. 103936 generat de imobilul - teren in suprafald totala din acte de 7483 mp, conform
certificatului de urbanism emis in care este solicitata abfinerca avizului de oportunitate.

Avizul de

I Teritoriul care urmeazi sd fie reglementat prin P.U.Z.

Tertoriul care urmeaza a fi reglemental prin PLZ este situat in Comuna Poiana Mirului astfel:
teren cu or. cadastral 103936 din C.F, 103936 Poiana Mirulul este teren extravilan conform PUG
Comuna Peiana Marului si conform Extras de Carte Funciari,

Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ este delimitar astfel:

- la nord — drum de acces identificat cu nr. cad 102726

- la vest —teren proprictate privatd cu nr. cad. 103935

- la sud - teren proprietate privatd, imobil eu o, ead 103603

- Ia est — leren proprietate privatd, imobil cu nr, Top: 2309, 2313/2

2. Calegoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servitufi



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Mirului, judetul Brasov

Stenda Principali. nr, 189, cod pogtal: 507164,

L1 Categoria functionali existenid:

Contorm PUG Poina Marului aprobat cu Hotirdrea Consiliului Judejean Brasov nr.
110/23.12.99 si HCL Poiana Marulul nr 562019 < HCL Poiana Marului nr. 95 din 29,11.2023,
terenul se alld in Comuna Polana Marului astie]:

Imoebilul teren in suprafata de 7483 mp cu categarie de folosintd arabid, identificat cu nr.
cadustral 103936 din C_F. 103936 Poiana Marului se afl in extravilanul comunei Poiana
Marului. Conform PUG §i RLU aprobat: teren extravilan — fird reglementari de
urbanism.

Pe terenurile studiate se propune: ELABORARE PUZ. - CONSTRUIRE CASE DE
VACANTA

Propunerea vizeazd introducerea din extravilanul in intravilanul localititii Poiana
Mirului a imobilului teren cu nr. cadastral 103936 #i lotizarea acestuia, zonificarea functionali
yi reglementarea terenuuld in vederea construirii abieetivelor solicitate.

Categoria functionali propusi pe terenurile beneficiarului - Zondi L — locuinte

individuale si functiuni complementare,

- Accesul la amplasamentul studiat prin PUZ se face din drumul comunal public
identificat cu mr. cadastral 102726,

3. Indicator] wrbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in funciie de destinatia zonel in care
urmeazi si fie amplasate constructiile si dotirile propuse pe teren stabilite prin regulamentul de
terbanism.

Procentul de ocupare al terenului (POT%), completat de coeficientul de utilizare al terenului
(CUT), de regimul de indliime si de retragerile taga de aliniament si fata de limitele laterale, formearzd
un ansamblu de valon obligatorii in autorizares executar constructie.

Terenul studiat este situat in extravilanul Comunei Poians Marulul respectiv teren cu nr.
cadastral 103936, conform documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG. aprobati cu Hotdrirea
Consiliuhi Judejean Brasov nr. 110/23.]12.99 si HCL Poiana Marului nr $6/2019 ti HCL Poiana
Marului nr. 95 din 29.11.2023, terenuri in extravilan sunt terenuri Birdl reglementicl de
urbanism.

In comuna Poiana Marului, conform Regulameniuiui local de urbanism, pentru zonele de
locuinte individuale si functiuni complementare, pentru zonele cu structurd rasfirath (in lungul
drumurilor publice DN 5i DC) POT maxim este 20%-30% si CUT maxim este de 0, 45-0.60.

Folosinga actuald a terenurilor studiate: teren cu nr. cad 103936 in suprafati de 7483 mp
are categorie de folosinta arabil

PROPUSA:

SITL.

Pentru TERENUL STUDIAT in suprafaps rotala de 7483 mp:



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Mérului, judetul Brasov

Strada Principala. nr. 189, cod postal: 507164,

=S¢ propun doud loturi de teren astfel: lotul 1 in suprafatd de 2000 mp si lotal 2 in
suprafati de 30649 mp

- ntru lotul | in suprafatd de 2000 mp:
= o constructie casd de vacantia co funciiune locuinti cu suprafali construiti la sol
maxim 120 mp si doud anexe gospodiresti, fiecare anexi cu suprafati construiti la sol
maxim 4 mp
* pentru locuingi casi de vacanti:
- suprafatd construitd Ia sol maxim 120 mp
- regim de indlfime maxim = S/D+ P +E/M (subsol sau demisol, parter, etaj siu

mansardi)

= H coami maxim = 10m de la cota 20.00: cota + 0.00 fiind cota de calcare la
parier

= H cornisi maxim = 8m de la cota HLW; cota £ 0.00 fiind cota de caleare la
parter

®  pentru dovd anexe gospodirestiz
- suprafati construita la sol maxim 40 mp pentru ficcare anexi
- regim de indlfime maxim = P (parter)
= H coamit maxim = Sm de la cota HLW;  cota = 0,00 fiind cota de caleare la
parter
- H cornisa maxim = 3m de la cota 0.00; cota £ 0.00 fiind cota de caleare la
parter
- procent maxim de ocupare teren POT max = 109
- oeficient de utilizare maxim CUT max = 16
- suprafati construiti desfisurati max = 320 mp
- spafii verzi minim 40%
= doud locuri de parcare amenajate in incinta terenului
- alel carosabile si pictonale

L'Z a loturilor

- se instituie interdictia de_lotizare/parcelare ulterioars
ropuse prin umentatia de urhbanism -PUZ

=~ pentru lotul 2 in suprafati de 5064.9 mp:

- trei constructii casd de vacanti cu functiune locuinta din care: o locuintd casi de
vacanfd cu suprafatd construitd la sol maxim 110 mp si doud locuinte case de vacanid
fiecare cu suprafati construitd la sol maxim 65 mp

*  pentry locuintd casd de vacanii cu suprafafd construiti la sol maxim 110 mpp:
- suprafagi construiti la sol maxim 110 imp
- regim de indlfime maxim = P+E/M (parter, claj sau mansardid)
- H coami maxim = 9m de la cota L00;  cota £ 0.00 fiind cota de caleare Ia

parter
= H cornigd maxim = Tm de la cots +0.00: cotg = .00 fiind cota de caleare la

parter



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principald, ne, 189, cod postal; 307160,

* pentru dowd locwinte case de vacantd fiecare cu suprafath construiti la sol
maxim 65 mp:
- suprafati construiti la sol maxim 63 mp pentru fiecare
- regim de indlfime maxim = P+E/M (parter, ¢taj sau mansardi)
- H coami maxim = 9m de la cota 20.00:  cota + 0,00 Find cota de caleare Ia
parter
= H cornisi maxim = Tm de la cota +0.00; cota = 0.00 find coia de calcare 1a
parter
- procent maxim de ocupare teren POT max = 5%
- eoeficient de wtilizare maxim CUT max = 0,1
- suprafati construitd desfMsuratd max = 480 mp

spatii verzi minim 407

*  sase locuri de parcare amenajate in incinta terenului, cite doui locuri de parcare
pentru ficcare cisuti
alei carosahbile si pictonale

* se instituie interdictia de lorizare/parcelare ulterioari aprobirii PUZ a loturilor
propuse prin documentatia de urbanism -PUZ,

MENTARI OBLIGATORII:

- dispunerea constructiilor pe terenuri va fine cont de specificul si caracterul zonei Poiing
Mirului. Poians Mirului prezinti atit structuri de sat de tip rasfirat ciat si structurd de sat
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenurile studiate sunt
situate intr-o zond de tip risipit 8 Comunei Poiana Mirului in proximitatea zonci de tip
risfirat si intr-o zond in care locuintele de tip risipit au regim de indlfime maxim P+E/M |
parter, etaj san mansardi).

Satele cu strocturd de tip risipit sunt ascziri specifice zonelor cu dealuri si munti si sunt
formate din gospodirii izolate (locuinfe si anexe), fiecare avind in jur propriul teren de
folosingi. in structura de tip risipit, gospodiriile izolate se afli de obicei la distanti unele de
altele. In structura de tip rasfirat, gospodiriile se afi amplasate in front compact.

- aspectul constructiilor propuse va fine cont de specificul zonei si de arhitectura specifica
constructiilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate si prin alegerea cromaticiiz

- 5¢ va acorda o atenfie sporita tratirii corecte si cocrente a fatadelor;

- se interzice folosirea materialelor care imitd materialele naturale, in special folosirea de
materiale plastice si de materiale care pot avea un impact negative asupra mediului
inconjuritor.

- s¢ va acorda atenfic sporitd tratirii acoperisului in sarpantd in concordanta cu specificul
zonei, sunt admise constructiile cu acoperis in sarpanti si nu se admit constructii cu acoperis
tip terasi

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul gencral al constructiilor
propuse astfel incit acestea si nu intre in contradicfie cu aspectul/caracterul general al
zonei. Conform RLU modului in care constructiile noi urmeazi si se inscrie in specificul
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zonei, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecty rali, precum si a traditiilor loeale, va
avea in vedere urmitoarele:

conformarea constructicl; materialele de construcfie utilizate pentro invelitori si finisaje
exterioarce, culorile ansamblalui si ale detaliilor, conformarea fatadelor si amplasares
golurilor. Sumt interzise realizarea pe fatadele clidirilor existente sau propuse imitatii de
materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale,
- ¢ interzice alterarea aspectului  arhitectural  al construcfiilor  propuse prin
montarea‘dispunerea de panouri de tp reclami pe fajade, balcoanc. acoperis, parapeti, ete
-in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordanii cu specificul zonei, se
va urmiri pe ciit posibil ca dimensiunile si aspectol imprejmuirilor si fie cele traditionale
iar in situatia unor imprejmuiri t(ransparente (lemn, plasd de sirma, ete.) se va practica o
dublare a acestora cu garduri vii {din vegetalic) amplasate inspre interiorul proprietitii,
- imprejmuirile vor respecta caracterul zonei si se vor conforma la imprejmurile din
vecindtate atit din punet de vedere al materialelor din care sunt executate it si ca indlfime
Sunt interzise imprejmuirile opace, care nu permit vizibilitatea. Se vor folosi tipuri de
imprejmuiri transparente si semi -transparente, Infiltimea imprejmurilor se va stabili in
funciie de indlfimea imprejmuirilor din zoni i nu vor depasi indlfimea de 1,00 m,
= 5¢ va acorda o importantd creseuti proportiilor de spapiu verde - spatiu construit in
vederea menfinerii unui caracter unitar al zonei, respectind cerintele Avizului de Protectia
Mediului.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilititilor

Pentru realizarea investifiei este necesard claborarea unei decumentatii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Legii 35002001 cu
modificirile si completirile ulterioare, Legii 50/1991 cu modificirile si completirile
ulterioare, a Ordinului 8392000 cu modificirile si_completirile ulterioare, a Ordinului
2332016 cu maodificirile si completarile ulterioare sl a normelor si normativelor in vigoare,
Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zoni.

*  Amplasarea cladirilor fagi de limitele laterale 5i posterinare ale parcelelor;
# Sec vor realiza conform normelor si normativelor in vigoare si conform avizelor
specifice,

*  Asigurarea utilitatilor:

# Terenul nu este racordat la wtilitii, Echiparea telnico - edilitard se va face conform
avizelor specifice (conform Aviz Primdria Comunei Poiang Marului Apa-Canalizare-
Salubritate, Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor, erc) si a normelor sl normativelor
in vigoare, Echi ico — edilitard _cade in_exclusivitate in sare

beneficiarului, In 51 r . i
formi autentici, in_care isi asumi

beneficiarul va presenta o declaratie in

cheltuielile necesare echipirii tehnico — edilitare a_imebilelor care fac ohiectul

documentatiei de urbanism PLZ.
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& Accese si circulafii:
= Prin P.UZ se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat cOrespuUnNZaior
funciunii. Drumul de acces caire terenul identificat cu nr. cad 103936, este drum
comunal identificat in C.F. nr. 102726 Poiana Mirului cu nr. cadastral 102726,
# Se vor ceda supratefele necesare modemnizirii drumurilor in functie de normele s
normativele in vigoare si de avirele specifice.
~ Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe  terenul
beneficiarului. Parcarile in incind vor 17 dimensionate corespunzitor nomativelor 5i
regulamentelor in vigoare,
# Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri  conform
normativelor in vigoare;
= Spafil verzi:
# Acesten se vor realiza conform normelor 5i normativelor in vigoare si conform
Avizului de la Agentia de Protectia Mediului,

5. Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strdzilor si pentru aleile propuse va {1 realizatd prin PUZ
in functie de legislatia in vigoare pentru funciiunea propusa, Se vor amenaja circulatii carosabile si
pietenale, precum si locuri de parcare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsan teritoriale pentru P.UZ. conform
certificatului de urbanism nr. 14/19,02,2024:

Avize necesare pentru PUZ:

= Avire si_acorduri utilititile wrbane : alimentare cu apf,
canalizare, salubritate — Aviz api-canal-salubritate Primaria Comunei Poiana Marului;
alimentare cu energie electrica — Aviz Electrica SA; telefonie — Aviz Orange; alimentare cu
guze naturale = Aviz Distrigaz: Drumuri Comunale acces 3i bransamente — Aviz Drumuri
Comunale Primaria Comunei Poiana Marului.

i uri_privind: Aviz Securitatea la incendiu — [SU Brazov, Aviz Sanatates
populafiei — Directia de Sanaate Publich Brasoy, Aviz Apenpia pentru Proteciia Mediului
Brasov — APM Brasov,

= Awi
descentralizate ale acestora: dovads tithului asupra imobilului, Aviz Sistemul de
Gospodarirea Apelor Brasov — SGA Brasov, Aviz MAADR, — Directia pentru Agriculiusa
Judeteand Bragov, Aviz AN.LF — Agentia Najionald Imbunatitiri Funciare Bragov, Aviz
O.C.P.1 Brasov. Aviz Direegia Judeleans pentru Cultura Brasov,

- Studii de specialitate: P.UZ, - Plan urbanistic zonal, Studiu geotehnic verificat AL Studiu
topogratic vizat OCPL. alte studii solicitate de institutiile avizatoare, dupd caz,

- Alte avize'acorduri: Hotdrdrea Consiliului Local privind aprobarea avizului de oportunitate,
Hotdrirea Consiliului Local de aprobare a P.UZ., Aviz Consiliul Judefean Brasov. Punctul
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de vedere al autoritdtii compelente pentru Protectia mediului; alte avize si acorduri eonform
legislatiei in vigoare, dacd este cazul.

Studiul topografic va i vizat O.C.P.I.

Studiul geotehnic va f vizat la ceringa AT,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului in conformitate cu prevederile 5
procedurile indicate in Ordinul nr. 27012010 pentru- aprobaren Metodologiei de informare g
constltare a publicului cu privire la eluborarea sau revizuren planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism

Cerinfele de informare si consultare a publicului aplicabile unui PUZ vor cuprinde
urmitoarele:

»  Grupurile finta ce trebuie implicate pe parcursul procesului:

» Obiectivele, metode specifice si termene ale informarii g1 consultirii publicului pe parcursul
elabordrii PUZ;

e Metodele de analizd a rezultatelor si de prelucrare a acestor rezultate in doc umeniagia PLUZ:

= Modalitafi si termene de aducere Ia cunogtinga publiculut a rezultaelor colectirii informaiilor
§1 ale consultarilor $i introducerea scestora in doc wmentagia PUZ,

Prezentul aviz este valubil de la data emiterii sale pe ot durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 14 din 19.02 2024, emis de Primaria Comunei Porana Marului,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Gheorghe ENESCLU

%ﬂ’m’w
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ACT DE DEZMEMBRARE SI PARTAJ VOLUNTAR

Suhhmnnat:u GRAFA OQCTAVIAN, CNFP 1350429085026, domiciliai in Com. Poiana
Milrulm 1:31 Poiana Marului, nr. 119, jud. Brasov, identificat cu Cl serin BY or. 730263/ 29,04 201 |
-_,¢|1_1m_mi e SPCIEP Brasov si POMANA-BLIDARU MONICA, CNP. 2641216085029,
d'ﬁ:ﬂja:ﬁ in Ors. Ziirnesti, sir. Zorilor, bl. 8, sc. D, ap. 1. jud. Brasov; identiticatd cu CI serid
H_ r AES071 22012013 eliberatd de SPCLEP Zarnesti, in calitate de coproprietari,
privind imobilul situat in Com. Poiang Marului, jud. Bragov, (partial intravilan), inscns in C.F.
nr. 103838 POIANA MARULUIL cu nr. cad. 103838, wlentificat la AL, constituit din teren
curti constructii si arabil in suprafard totald de 20.939 mp. (din care teren curfl constructi
intravilan de 317 mp, teren arabil intravilan de 683 mp 3i teren arabil extravilan de 19939 mp)
si nr. cad. 103838-C1, identificat la AL1, constituit din casi de lemn in regim de iniltime P
5. construitd la sol: 68 mp, 5. construnti desfasurata: 68 mp. 51 constructii anexe neinscrise in
CF. dobindit prin mostenire. cu certificat de mostenitor nr, 2229 1994, act cf |4 din
26.01. 1995, st prin atubuire In urma partajulul provenit din cumpirare, cu sentnfa eivila nr.
57102008 emisd de Judecitoria Zamesti. incheieres of nr. 2898/ 17.02.2009, inchierea mr.
26467 17.08.2022 of. conform celor diee sub B 2.1, 3.1, conform extrasului de carte funciard

pentru autentificare eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Z3mest, jud.
Brasov, la cererca inregistratda sub nr. 34986/ 27.10.2022, de Notarul Public Bilau loan
Manan, din cadrul B.LN. Biliu [oan Maran, cu sediul in Ors. Zarnesi, str, Postdvarulus, bl 9,

se, Boape 1, jud. Brasov, deelardm cd am hotdrdit £3 dezmembrim si 3 partajim acest imohil

du‘pﬁ Cum 'I.'II'-"I'I'.'.‘EJ{ﬁ: T T e St et e oy of R Je] bemet ] wf et ' poosmet sl s swse BL+1br o] 7Lt 1 Goteatan Bt 1 Redot o to Byt St F B S LAl Il Pl L RIS

- Eotul mr. 1 cu nr. cad, nou 103858, constihuit din teren curti constructii si arabil n
supratafd de 16.834 mp. (din care curti construclii intraviian de 317 mp, arabil intravilan de
AR3 mp si arabil extravilan de 15534 mp), cu €1 - casa de lemn in regim de indl{ime P §
construid la sol: 68 mp, 5, construld desf@suraia; 68 mp, si consirucrii anexe nefnscrise n
CF, se atribuie in deplind si exclusivd proprietate copariajantulul GRAPA OCTAVIAN, ca bun

propriu. - - e e e oo

- Lotul nr. 2 cu nr. cad. nou 103859, constituit din teren arabil extravilan in
suprafatd de 4105 mp. sc atribuie in dephing $i exclusiva proprictate copantajantei POMANA-
BLIDARU MONICA, ca bun propriu. —eseesemecasssenmcae o _____ B

Dezmembrarca 5i partajul se¢ realizeszd conform documentatier cadastrale nr. 29649/
13.09.20232 intocmita de |ng, Baia Nicolae, care reflectd in mod fidel amplasarea in spatiy,
limitele sale de hotar $i componenta acestuia, ceed e recuncagtem prin semnarea sa spre
‘canformitate cu redlitatea 1 care face pare integrantd din act si in conformitate cu care se vor

Efﬂ'ﬂua N e ey e e e

= = Totodatd, subsemnatii copartajantl, in calitate de coproprietari, am hotirdt sistares
L‘a/"de indiviziune dinire noi, prin partajarea urmatoarelor imobile: == g
LY :.



_jud. Brasoy, inscris in C.F. NE 103805

ta A1, constituil din teren faneata de
22249/ 1994, acl cf 14 din

_ imobilul situat in Com. Poiana Marulu

POIANA MARULUT, cu nr. cad. 103806, identificat

3690 mp, dobandit prin miostenire, ci certificat de mostenilor nr. . ¢
din cumpdrare, cu sentinja CIVIE nr.

- 2R9s 17.02.2004, inchierea nr.

26.01.1995, si prin atribuire in urma partajului provenit
571/ 2008 emisa de Judecitoria Zarnesti, incheierea cf. m e
21018/ 01.07.2022 ef conform celor de sub B 2.1, 3.1, conform extrasului de carte funu‘mr&
pentru autentificare eliberal de Biroul de Cadastru §1 Publicitate Imobiliard Zarnesti, Jud.
Bragov, la cererea inregistrald sub pr. 34985/ 27.10.2022, de Notarul Public Balau [oan
Marian, din cadrul B.LN. Balau loan Maran, cu sodiul in Ors. Zamestl, sir. Postavarului, bl. 9,

s¢.. B, ap. 1, jud, Bragov, e e i S ST
- imobilul situat in Cow, Poiana Mirului, jud. Bragow, inscrs i C.F. nr. 103807
POIANA MARULLUL cu nr. cad. 103807, idennficat la Al, constituit din teren fineata'dz :
1386 mp, dobindit prin mosienire, cu certificat de mostenitor nr, 2228/ 1994, act cf. 14 din
26,01.1995, si prin atribuire in urma partajului provenit din cumparare, c sentina civilanr,
571/ 2008 emisa de Judechtoria Zamesti, incheierea cf. nr. 7998/ 17.02.2009, inchierca pr.'."

21018/ 01.07.2022 ¢f, eonform celor de sub B 2.1, 3.1, conform extrasului de carte funciam:

pentru autentificare eliberat de Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Zarnesti, jl][-li
Brasow, la cererea inregistratd sub nr. 34990/ 37 10,2022, de Notarul Public Bilau loan
Mirian, din cadrul B.I.N. Biliu loan Marian, cu sediul in Ory. Zamesti; str. Postivaralui,; bl 8,
6. B, apo ], jud Bragow; - -scsemmmne oo oo cn s s e

POIANA MARULUL cu nr. cad. 103839, identificat la Al, constitut din teren faneatd si
arabil in suprafata totala de 4635 mp, din care teren fincatd de 2743 mp st teren ralilide
1892 mp, dobandit prin mostenire, cu certificat de mostenitor nr. 2229/ 1994, act of 14 din

26.01.1995; si prin atribuire in urma partajulul provenit din cumpirare, cu sentinga civild o

571/ 2008 emisd de Judecitoria Zarnesti, incheierea cf nr, 2898/ 17.02.2009. inchierea

26467/ 17.08.2022 cf, conform celor de sub B 2.1, 3.1, conform extrasului duluunc}'u 1iﬂr?;';

pentru autentificare eliberat de Bitoul de Cadastny si Publicitate Imobiliasi Za il :

Brasov, la cerere fosegita sub o, 34999 27.10.2022, de Notarul Public Ba [osn
== ; | i

Marian. din cadmul B LN, Balau Ioan Marian iubin €
: Fl M B } an, cu sediul in Ors. Za ' - :
e $. Larnestt, str, Postavarabm, bl %

- imobilul situat Tn Com. Poiana A e T
PE}H.H MXRULUL éu ot top, Iiﬂ[,i,i]ﬁﬁtgldlaﬂ::uln insoris in C.F. nr. 100217
supmmfﬁ. totald de 13,324 mp, suprafata din CF de histie mm;d Tsm:n
rqujﬁl:emn:, eu certificat de mogsienitor ne, 2229 1994 inche: 3-3.'-4,4EI' l]?l.p.. dobandit len
:crnl:"lf:nn li:.'-E.lﬂl' de sub'B L1, 5i prin atribuire 1n urmme Piﬂ ﬁﬂjmrf]!iﬂrea 1 14/ 26.01.1995 ﬂﬂ?
E-W?_“iﬂ m:;!ﬁ i 571/ 2008 emisi de Judecitoria Lirnesti, inchei prfl]vﬂmt i SUmpArare e
conform E lor de sub B 2.1, conform extrasului de carte Ring: erea nr, 2898/ 17,02.2009 of
de Biroul de Cadastru §i Publicitate Imabiliar : UnCIard pentru autentificare eliberal

) ZEI'I‘,I,&HL Jud BTHSE] ;

din teren arabil T“

V. 12 cererea inregistratd sub



nr. 34993/ 27.10.2022, de Notarul Public Biliu loan Marian, din cadrul B.LN. Balau loan
Marian, cu sediul in Ors, Zarnesti, str. Postavarului, bl. 9, sc. B, ap. 1, jud. Brasov, astfel: —-—

1) Imobilul situat in Com, Poiana Marului, jud. Brasoy, inseris in C.F. nr. 103806
POIANA MARULUL, cu nr. cad. 103806, identificat la Al, constituit din teren fineata de
3690 mp, se atribuie in depling si exclusiva proprietate copartajantului GRAPA OCTAVIAN
ca bun propriu, asifel ca subsemnata POMANA-BLIDARU MONICA, copartajantd, cedez
copartajantului GRAPA OCTA FIAN, intreaga mea cotd parté ¢e mi se cuvine, privind imohilul
T ] B Ty R e Lo e i A M s e s b

2) Imobilul situat in Com. Polana Marului, jud, Brasov, inscris in C.F. nr. 103807
POIANA MARULLUL cu nr. cad. 103807, identificat la A1, constituit din teren fineata de
1386 mp, 5e atribuic in depling si exclusiva proprietate copanajantei POMANA-BLIDARU
MONICA. ca bun proprin, astfel ci subsemnatul GRAPA OCTAVIAN, copariajant, cedez
copartajanter POMANA-BLIDARU MONICA, intreaga mea cotd parte ¢e mi se cuvine, privind
BN B Yy ] B e e e e e e S

3) Imobilul situat in Com. Poiana Marului, jud. Brasov, inscris in C.F. nr. 103839
POIANA MARULUL cu nr. cad. 103839, identificat la Al, constituit din teren fAncata si
arabil in suprafatad totald de 4635 mp, din care teren faneatd de 2743 mp si teren arahil de
1892 mp, se atribuie in depling i exclusivd proprictate copariajantei POMANA-BLIDARU
MONICA, ca bun propriu, astfel ci subsemnatul GRAPA OCTAVIAN, copartajant, cedez
copartajantel POMANA-BLIDARL MONICA, intreaza mea cotd parte ce mi se cuvine, privind

B Ly R e B e e e TR

4) Imobilul sifuat in Com. Poiana Marului, jud. Brasov, inscrs in C.F, nr, 100217
POIANA MARULUL cu nr. top. 2181, identificat la Al, constituit din teren arabil in
suprafata totala de 13.324 mp. suprafala din CF de hiirtie este de 13.324,40 mp, se atnbuie in
deplind i exclusivd proprictate copartajantei POMANA-BLIDARU MONICA, ca bun
propriu, astfel ¢a subsemnatul GRAPA OCTAVIAN, copartajant, cedez copartajantei
POMANA-BLIDARL MONICA, intreaga mea cotd parte ce mi se cuvine, prvind imobilul mai

SUS OIS, oo e
Subsemnatii copartajanti, declarim ci panajul mai sus descris reflecta vointd noastra si
N mai avem mcio altd pretentiz hineascd sau de alth naturd cu privire la intocmirea
prezentulul act, suntem de acord cu Inscrierea acestul act in cartea funciard si ne asumam
obligatia de a declara imobifele la organele financiare in termen de 30 de zile, fiecare

DERIYL C& @ PriMiL, ~-mesmememeesnanmsasmmennnen e e
Declarim cd imoebilele nu au fost scoase din cireuitul eivil ca trecute in proprietate

publicd, in caz contrar prezentul act se considerd rezihiat de plin drept. Declaram ca imohilele
nu ay fost vindute altor persoane §i nu au fost ipotecate. Tmpozitul a fost achitat conform
certificatelor fiscale ne. 7470, 7471 27.10.202, emise de Primiria Com. Potana Marului, jud.
Brasov, “ee
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WEHEIERE HEAHTEN.TIFICARE Nr. 1472
Anul 2022 luna OCTOMBRIE z1ua 27

1 Ia}a n]mB.M‘U TOAN MARIAN, Motar Public lu sediul hirtului -4 prezeatiti-- -
1. GRAPA OCTAVIAN, CNE. 1330420085026, domiciliat in Com, Poiana Manlu, sat
Poiana Mandu, or 119, Jud Bragov, identifical cu Ol sera Ev i, 'T:lﬂ"'ﬁl 2004 2011 aliberati de
SPCIEP Brasov §i — o etemmmsamnn s
P Pﬂh:lAP'LLBI.IDAHU MONICA. CNP. 2641216085029, domiciliath in Ors
Zarmesti, str. Zorilor, bl. 8, s¢. D, ap. 1, jud. Brasov. identificatd cu CT seria BV nr, 863071/
92.01.2013 eliberath de SPCLEP Zimesti, in calitate de Copartajanti, care dupi citirea
actului, au declarat ¢3 i-au ingeles continurul, ¢i cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au
consimiit la autentificarea prezentului inscris §¢ la inscrierea sa in CF. au semnat unicul
_exemplar, precum i cele 0 (zern) anexe ale sale. -
1  intemeiul art. 12 lit.b din Legea notarilor publici si a activitafii notariale

nr. 36/1995, l"epllhltl.‘.'-lﬁ.. cu modificarile si Enmplﬁtﬁrlle ultericare.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S.-a stabilit onorariul de 900 RON + 171 RON cu BF nr. 08 27.10,2022 —eseememanees

S-a perceput tarif ANCPI de 120+ 120 + 240 = 480 RON, chitnr. internd (2022, -=--
NOTAR PUBLIC

5.5 BALAU IOAN MARIAN

'cﬂt eIt m PATRU e:Eﬂn]:l[arE de BALAU 10AN MﬁRIAI'it-wu?r Fl.d;rhw
.:arimmtur sl are acﬂﬁﬂ&l fortd. Fmbﬂ“'“ﬂ ariginalul s consnie Mt exsctrop




FACTURA Seria RUR Nr. 1040920
Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : MARCUS ANDREI
Nr. Reg. Com.: |
C.LLF.: 17244352
Sediul :  BUCURESTI Nr. Reg. Com.:
Judetul : SECTOR1 C.LLF.: 2025430011
Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul : STR.DORIN PAVEL NR.7
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI SECTOR2
Judetul : BUCURESTI
Contul :
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1040920
Data(ziua,luna ,anul):  04.09.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar o Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare T\fA T.V.A.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 1213,6700 1213,67
URB.SIMION DAN CRISTIAN/BENEF.GRAPA OCTAVIAN/AMPRL.SAT/COM.POIANA MARULUI/BV/CF.103936/5=0,74 HA/PUZ 239 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 1213,67 Document: 10409p0/04.09.2025
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR.
U00255 URB.SIMION C.DAN CRISTIAN
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 1.213.67 0.00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. .
N accize
legii 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 ; ;
seria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.213,67
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)

data de 04.09.2025
Semnaturile

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
ora

15:33:33
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- ortofotoplan -
___Com. Poiana Marului, Jud. Bragov




F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 35277

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 09

' 3 Luna 09
- Anul 2025

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

iy PENTRU INFORMARE 10
Carte Funciara Nr. 103936 Poiana Marului H"‘lmm"m"‘m‘

|

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103936 7.483

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2157 / 25/01/2023
Act Notarial nr. 1472, din 27/10/2022 emis de NP Balau loan Marian - act de dezmembrare si partaj voluntar;

Act Notarial nr. 56, din 16/11/2022 emis de NP Balau loan Marian - incheiere de rectificare;
Intabulare, drept de PROPRIETATE- ca bun propriu, dobandit prin lesire Al

B2 . S

Din Indiviziune, cota actuala 1/1

1) GRAPA OCTAVIAN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103858/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 38797 din 25/11/2022;

vezi B3
20414 /13/06/2024
Act Notarial nr. 734, din 12/07/2023 emis de NP Balau loan Marian - antecontract de vanzare cumparare; Act
Notarial nr. 1421, din 27/12/2023 emis de NP Balau loan Marian - act aditional;

se noteaza antecontractul de vanzare-cumparare incheiat intre Grapa
Octavian in calitate de promitent vanzator si Marcus Andrei si sotia
B3 |Marcus Ana-Maria fosta Patrascu in calitate de promitenti cumparatori,
cu mentiunea ca pana la data de 30.07.2027 urmeaza a se incheia
contractul de vanzare-cumparare in forma autentica

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103936 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103936 7.483
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

\

WiEE ff

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 7.483 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)

1 2 4.709 2 3 4.421

3 4 18.89 4 5 8.014

5 6 4.886 6 7 9.848

7 8 16.307 8 9 4.402

9 10 0.666 10 11 2.419

11 12 28.937 12 13 28.3
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 103936 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)

13 14 10.461 14 15 12.576

15 16 8.889 16 17 46.19

17 18 8.095 18 19 4,724

19 20 19.542 20 21 13.269

21 22 68.91 22 23 20.476

23 24 6.03 24 1 5.932

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/09/2025, 10:44

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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r;EIEE] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
«rnowss. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

Rk AR R
AL caraliilan

Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
s BRASOQV, -

100194501

Nr.cerere 35279
Ziua 09
Luna 09
Anul 2025

Teren: 7.483 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 7483mp

Plan detaliu

SEAT00 STEET

59400

UAT POLANA MARLILLI

Legenda

[ Legea 165

SIsEem de prnlectle Spered 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu

520000 525000

450000

455000

Intravilan

F:j Legea 17 @ 65 t.250 2500 metr

/1 Legea 163 Sistem de prolectie Stereo 70

450000

455000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 20-12-2022
Data si ora generarii: 09-09-2025 10:46

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




459500

524100

524150

524200

524250

459450

459400

459350

459300

152

Nr. cad.
103822

Nr. cad. 102726 -
Drum de acces

Nr. cad. 103821

}\lr. cad. 103603

Nr. top. 2309, 2313/2

182°0

181

459500

459450

459400

459350

ANEXA NR.1.35

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000

Suprafata masurata a

Nr. cadastral imobilului (mp)

Adresa imobilului

103936 7483 mp

Loc. Poiana Marului, Jud. Brasov.

Nr. Cartea funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

POIANA MARULUI

A. Date referitoare la teren

459300

Nr. Categorie de A
parcela folosints Suprafata (mp) Mentiuni
1 A - extravilan 7483
Teren delimitat partial prin gard electric.
Total 7483
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
Total -

Suprafata totala masurata a imobilului = 7483 mp

Suprafata din act = 7483 mp

524100

524150

524200

524250

Executant
Ing. BAIA NICOLAE
Seria RO-BV-F nr. 0182, categoria B
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documenta tiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

Semnatura si stampila
Data: 08.12.2022

Inspector

Semnatura si parafa

Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral.




ramona
File Attachment
Anexa nr. 1.35 - lot nr.2.dxf

monica.jigara
Text introdus
103936


524125
524150
524175
524200
524225

524250

524275

- 280

PLAN TOPOGRAFIC

- 883.73 © S 268
o 344 384.050 330 N N
- 282 _Bpe 206 884.04 sy ER ) -
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o N
268 883.19
459425 _|_ 326, _|_
— © 2.95
! 0 e ! V|
SN 5 N 35
2 881.82
T 21 28.30M Q213 ¥ 88158 i
834.68 86458 \
\
a6 Q 354
0876 8 3-67
| ==
198b b Nr. top. 2309,
885.35 8851!192 P [=4 \' 231372
: 2
” 180 © 876,13
T 885.17 \
181 0 . 320
o 885.89 872.42 8 <.7e
\
— \19
y d 359.73
N\ u
2339 889.98 337 \
b\ 869.68 8004 A2 56753 \
O 888.00 08
\ 59, |
c-OP_ {86608 1317
\ s 234 (2 =L \Q/\W
\ o 889.84 o 889.98 190 > 864\66 3
\ 888,89 \
o\ - -~ N X 309 . \
\ - > Be557 o0\
\ 22 235 86380 - 86542 |
\ o"889.80 o 889.96

469375 88941 | : 363. :
—_ . 90 —
\ ] 86158 .
\ m 312 % 864.92
NF, cad. 103935 ez ! B\
\\ 238 \ " r. top. 2309,
st \ N 2313/2
\ 240 ! . 8
\ o 888.29
\
\ 7
\ 887.13 ©
69 —— R
m 886.92
| 66
459350| 68 67 _st@ B
(88499 T3g5.19 ), | 1 159
| Nr. cad. 103822 pr167)), o 18 Q1 s 002
2 s 8ge26 86784 ~N — /d/163~60/3
\ sttt r. cad. Sistem "Stereografic 1970"
| Sistem de referinta Marea Neagra 1975
W= —— - Executant: e=1,00m
881.53 881.48 o .
Receptionat BAIA NICOLAE Legenda
OFICIUL DE CADASTRU Sl Seria RO-BV-F nr. 0182,
categoria B limita PUZ

PUBLICITATE IMOBILIARA BRASOV
Prezeqtul document o Semnatura si stampila
| | receptionat este valabil insotit Data: 02.10.2024
459325

e - de procesul verbal de receptie
Nr. 4153 /2024

B —
o

limita proprietate

suprafata conturului exterior
al ridicarii topografice

gard electric

stalp electric

Scara 1:500

Judetul: Bragov
Teritoriul administrativ : Poiana Marului
Cod SIRUTA : 41621
Adresa imobilului: Loc. Poiana Marului,
Jud. Brasov
CF nr. 103936 Poiana Marului
Nr. cad. 103936

Beneficiar:
GRAPA OCTAVIAN domiciliat in
localitatea Poiana Marului, nr. 119,
judetul Brasov.

Coordonatele imobilului
cu nr. cad. 103936 identice cu
coordonatele punctelor de inflexiune
care definesc limita PUZ - ului

Nr. X Y

Pct. [m] [m]

335 459391.422 524235.365
336 459393.568 524239.557
337 459394.338 524243.910
114 459412.598 524239.073
339 459420.600 524238.636
340 459422.814 524234.280
341 459424.869 524224.649
342 459427.801 524208.608
343 459430.418 524205.068
344 459431.046 524204.845
296 459430.093 524202.622
261 459422.758 524174.630
256 459420.153 524146.450
253 459417.185| 524136.419
249 459410.626 524125.689

1 459406.129 524118.021
2 459363.462 524135.714
3 459355.955| 524132.686

345 459356.762 524137.340
346 459355.119 524156.813
38 459350.624 524169.297
6 459360.360 524237.516
347 459380.495 | 524233.797
348 459386.338 524232.308

Suprafata din CF 7483 mp
Suprafata din masuratori 7483 mp

459425

459400

459375

459350

459325

524125
524150
524175

524200

524225

524250

524275




lenovo
File Attachment
OCPI.dxf

rodica.bodriug
Typewritten Text
Prezentul document 
recepționat este valabil însoțit
de procesul verbal de recepție 
Nr. 4153 / 2024



| LK
4

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr 9, Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4153 / 2024
intocmit astazi, 04/10/2024, privind cererea 35585 din 02/10/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: GRAPA OCTAVIAN
2. Executant: Baia Nicolae
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

6578 06.03.2023 |act administrativ BCPI Zarnesti
Documentatie [02.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Baia Nicolae

Plan 02.10.2024 jinscris sub semnatura privata PFA Baia Nicolae

14 19.02.2024 fact administrativ Primaria Comunei Poiana
Inventar de  [02.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Baia Nicolae

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 4153 au fost receptionate 1 propuneri:
* Ridicare topografica in scopul:
,ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANT"" - Imobilul nr. cadastral 103936 Poiana Marului

conform Certificatului de urbanism nr. 14 din 19.02.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului
Planul topografic intocmit la scara 1:500 contine reprezentarea reliefului prin puncte cotate si curbe de

nivel si detaliile topografice existente in teren reprezentate prin semne conventionale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator

ip eroare

Mesaj suprapunere

103936

Avertizare

stratul permanent!

Receptia 6043199: Imobilul TR-3692-1 se suprapune cu terenul 103936 din

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Rodica Bodriug

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1




[ PERSOANA FIZICA AUTORIZATA BAIA NICOLAE ]

Sediu profesional: Oras Rupea, strada 1 Decembrie 1918 nr. 4, judeful Brasov

CUI: 33029151; ORC: F8/469/07.04.2014
E-mail: nicolacbaia@yahoo.com

Persoana contact: Ing. Baia Nicolae Tel 0741 306 157

RIDICARE TOPOGRAFICA

pentru imobilul identificat prin nr. cad. 103936

Beneficiar:

GRAPA OCTAVIAN domiciliat in Sat Poiana
Marului, Comuna Poiana Marului, nr. 119, judetul
Brasov.

— SEPTEMBRIE 2023 -




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 6578

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 06
, Luna 03
F - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE InasEAGae
Carte Funcars Nr. 103936 Pofana Maruli OURTOREAAAANDMD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
Nr. |Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103936 7.483
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2157 / 25/01/2023
dezmembrare si partaj voluntar;

Act Notarial nr. 1472, din 27/10/2022 emis de NP Balau loan Marian - act de
Act Notarial nr. 56, din 16/11/2022 emis de NP Balau loan Marian - incheiere de rectificare;
Intabulare, drept de PROPRIETATE- ca bun propriu, dobandit prin lesire
B2 . S
Din Ind|V|2|_une, cota actuala 1/1
1) GRAPA OCTAVIAN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103858/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 38797 din 25/11/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103936 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103936 7.483
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

102726
e

103934

103933

103503

103822 103821

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
Crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 7.483 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 4.709 2 3 4.421

3 4 18.89 4 5 8.014

5 6 4.886 6 7 9.848

7 8 16.307 8 9 4.402

9 10 0.666 10 11 2.419

11 12 28.937 12 13 28.3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103936 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)

13 14 10.461 14 15 12.576

15 16 8.889 16 17 46.19

17 18 8.095 18 19 4,724

19 20 19.542 20 21 13.269

21 22 68.91 22 23 20.476

23 24 6.03 24 1 5.932

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.4374117/06-03-2023 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii,
07-03-2023
Data eliberarii,

Asistent Registrator,
ANA BANUCU

/1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

(parafa si semnétura)

Referent,

(parafa si semnétura)

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



INVENTAR DE COORDONATE

Judetul Bragov

Denumirea U.A.T. Poiana Marului

Cod S..LR.U.T.A. 41621

Coordonate puncte radiate

Nr. X Y Z
Pct. [m] [m] [m]
1 459406.129 524118.021 889.28
2 459363.462 524135.714 887.23
3 459355.955 524132.686 886.31
6 459360.360 524237.516 858.43
7 459361.548 524241.945 859.09
8 459364.337 524248.297 860.70
9 459357.261 524251.719 860.55
10 459354.530 524245.346 858.28
11 459353.313 524241.122 857.00
12 459352.239 524234.662 857.31
13 459351.017 524227.729 858.61
14 459349.533 524220.931 861.20
15 459348.839 524214.895 863.42
16 459348.142 524208.049 865.84
17 459347.272 524201.559 867.84
18 459346.999 524195.692 869.26
19 459346.920 524192.248 871.67
20 459346.063 524186.630 874.20
21 459344.222 524181.471 875.96
22 459342.575 524176.495 877.14
23 459343.468 524170.405 878.67
24 459344.667 524161.913 879.84
25 459345.349 524153.004 880.54
26 459344.535 524143.694 880.49
27 459342.808 524135.713 880.81
28 459340.469 524127.762 881.13
29 459339.426 524120.036 881.48
30 459339.568 524113.106 881.53
34 459350.307 524136.718 883.78
35 459351.523 524144.950 883.22
36 459351.445 524153.875 882.31
37 459351.671 524161.810 881.84
38 459350.624 524169.297 880.12
39 459353.402 524177.429 879.04
40 459346.559 524175.808 879.06
41 459353.898 524183.951 876.11
42 459355.332 524189.628 873.71
43 459357.611 524196.051 871.12
44 459357.972 524201.362 868.84
45 459358.348 524208.288 866.35
46 459359.985 524213.990 864.09
47 459360.816 524220.577 861.66
48 459360.874 524228.336 859.04
49 459374.501 524245.223 861.58
50 459372.789 524238.180 860.78
51 459371.378 524232.272 860.07
52 459368.427 524222.479 862.08
53 459366.375 524214.937 864.26




Nr. X Y Z
Pct. [m] [m] [m]
54 459363.598 524207.719 866.84
55 459361.552 524200.763 869.33
56 459359.726 524193.456 872.28
57 459358.114 524186.908 874.78
58 459356.752 524182.025 876.70
59 459355.531 524176.796 879.15
60 459354917 524170.793 880.00
61 459354.200 524163.552 881.71
63 459353.721 524150.627 883.29
64 459353.234 524142.718 884.07
65 459352.276 524135.472 884.69
66 459350.562 524127.417 885.23
67 459349.033 524120.525 885.19
68 459348.915 524112.872 884.99
69 459354.252 524111.303 886.40
70 459356.306 524120.137 886.92
71 459358.380 524127.395 887.13
72 459361.734 524137.608 886.85
73 459365.835 524145.381 886.38
74 459362.513 524151.251 885.03
76 459356.453 524160.981 882.66
78 459360.403 524173.183 879.82
79 459361.260 524181.946 876.93
80 459364.364 524188.037 874.42
81 459367.715 524194.415 872.59
82 459371.451 524200.696 871.23
83 459375.770 524206.844 869.92
84 459380.084 524213.218 868.64
85 459384.512 524218.782 867.41
86 459388.454 524225.750 865.90
87 459392.707 524232.940 866.17
88 459395.202 524240.709 867.43
90 459403.404 524238.748 871.57
91 459401.389 524232.631 870.22
92 459399.031 524226.022 869.67
93 459395.541 524219.642 870.20
94 459391.086 524212.785 871.79
95 459386.025 524206.595 873.15
96 459381.146 524199.507 874.41
97 459375.777 524193.054 874.99
98 459370.937 524186.461 875.99
99 459365.592 524180.081 877.24
100 459361.292 524171.246 880.04
101 459361.485 524164.966 882.22
102 459369.169 524169.221 881.45
105 459373.008 524176.635 879.42
106 459377.638 524184.975 878.03
107 459379.664 524188.161 877.86
108 459382.444 524193.889 876.66
109 459388.393 524200.172 876.41
110 459395.100 524206.481 875.56
111 459401.159 524212.218 874.67
112 459406.775 524220.526 873.83
113 459410.163 524227.618 874.51
114 459412 .598 524239.073 876.15
115 459418.312 524234.881 879.05
116 459416.815 524228.043 878.10
117 459413.917 524221.357 877.16




Nr. X Y Z
Pct. [m] [m] [m]
118 459410.024 524214.907 877.00
119 459404.694 524208.085 877.80
120 459398.832 524202.940 878.41
121 459391.288 524197.486 878.68
122 459384.632 524192.217 878.20
123 459377.983 524180.558 879.16
124 459386.053 524184.768 880.18
125 459392.105 524189.662 880.78
126 459397.322 524194.115 880.82
127 459403.565 524198.699 880.64
128 459409.297 524203.954 880.24
129 459416.157 524210.136 880.22
130 459421.815 524216.070 880.93
131 459425.102 524218.687 881.74
132 459426.048 524213.996 882.54
133 459420.175 524208.126 881.92
134 459414 .272 524202.609 881.87
135 459408.112 524197.469 882.04
136 459399.955 524191.266 882.27
137 459391.685 524184.753 881.95
138 459385.673 524180.128 881.32
139 459379.031 524175.669 881.06
140 459372.018 524171.045 881.22
141 459364.763 524166.752 881.81
142 459360.549 524156.469 883.85
143 459368.121 524160.391 883.90
144 459375.045 524164.069 883.63
145 459382.556 524168.856 883.42
146 459389.584 524174.096 883.52
147 459396.368 524179.198 883.93
148 459402.551 524184.320 883.96
149 459409.332 524189.763 883.77
150 459415.307 524194.798 883.53
151 459420.562 524199.534 883.42
152 459427 .881 524206.282 883.61
154 459423.506 524195.256 883.91
155 459417 .854 524189.225 884.14
156 459411.906 524184.716 884.42
157 459406.531 524180.621 884.67
158 459400.211 524175.653 884.82
159 459393.951 524170.516 884.93
160 459388.714 524166.379 884.94
161 459382.382 524162.101 885.01
162 459376.539 524157.749 885.27
163 459371.067 524153.988 885.32
164 459364.444 524149.474 885.38
166 459367.981 524143.207 887.08
167 459365.225 524138.014 887.61
168 459375.595 524148.990 886.77
169 459381.220 524153.941 886.35
170 459387.102 524159.846 885.83
171 459392.881 524165.235 885.53
172 459398.485 524171.459 885.10
173 459403.226 524175.300 884.96
174 459408.971 524179.183 884.67
175 459415.937 524184.582 884.31
176 459421.615 524188.707 883.97
177 459422.169 524184.566 884.07




Nr. X Y Z
Pct. [m] [m] [m]
178 459417.111 524179.930 884.42
179 459414 .635 524177.933 884.65
180 459409.067 524172.143 885.17
181 459403.908 524165.101 885.89
182 459398.998 524158.869 886.51
183 459392.664 524152.984 887.06
184 459388.165 524148.299 887.59
185 459382.988 524142.092 888.23
186 459377.284 524136.392 888.64
187 459371.987 524130.892 888.68
188 459379.163 524126.936 889.48
189 459383.871 524132.911 889.34
190 459388.436 524138.965 888.89
191 459393.594 524145.660 888.00
192 459398.444 524152.302 887.17
193 459403.116 524157.814 886.60
194 459407.229 524163.432 885.87
195 459412.169 524170.129 885.12
196 459417.716 524175.138 884.50
197 459417.011 524171.062 884.71
198 459411.991 524165.335 885.35
199 459408.490 524158.720 886.12
200 459405.729 524151.973 886.91
201 459402.566 524146.296 887.60
202 459398.335 524140.453 888.43
203 459395.244 524135.519 889.15
204 459392.305 524129.682 889.69
205 459389.590 524124.815 889.91
210 459410.629 524146.116 886.38
211 459414 .122 524152.435 885.61
212 459417.264 524158.786 884.97
213 459421.020 524163.792 884.58
214 459420.567 524156.096 884.88
215 459415.508 524150.060 885.55
216 459410.267 524143.649 886.63
217 459405.830 524136.483 887.85
218 459402.109 524130.746 888.98
219 459399.275 524125.548 889.69
220 459396.963 524121.488 889.98
221 459403.113 524118.903 889.46
222 459406.138 524122.932 888.89
223 459410.176 524129.044 887.90
224 459413.453 524134.662 887.03
225 459416.400 524140.951 886.19
226 459419.612 524147.298 885.38
227 459417.175 524138.564 886.40
228 459414.193 524132.845 887.19
229 459410.590 524126.653 888.13
230 459407 .527 524122.257 888.71
231 459405.165 524118.523 889.31
232 459401.212 524113.498 889.74
233 459395.760 524116.630 889.94
234 459389.765 524119.602 889.98
235 459384.028 524121.900 889.96
236 459377.363 524124.859 889.41
237 459371.968 524127.769 888.82
238 459365.755 524130.609 888.27
240 459363.726 524122.116 888.29




Nr. X Y Z
Pct. [m] [m] [m]
241 459377.172 524115.763 889.47
242 459383.847 524113.185 889.80
243 459389.763 524110.510 889.84
244 459394.653 524107.816 889.68
245 459399.380 524106.511 889.52
246 459401.699 524103.836 889.56
247 459406.380 524112.604 889.17
248 459404.301 524115.044 888.96
249 459410.626 524125.689 888.20
250 459411.626 524121.550 888.26
251 459416.185 524128.175 887.37
252 459414.100 524130.486 887.21
253 459417.185 524136.419 886.42
254 459419.853 524133.957 886.56
255 459423.983 524146.219 885.64
256 459420.153 524146.450 885.39
257 459420.974 524154.701 884.93
258 459424 .258 524154.696 884.92
259 459424939 524164.290 884.53
260 459421.558 524165.602 884.53
261 459422.758 524174.630 884.33
262 459425.894 524173.251 884.30
263 459427.788 524183.465 884.21
265 459425 .441 524192.319 883.95
266 459430.255 524191.477 884.13
267 459433.861 524201.540 884.01
268 459432.250 524207.521 884.05
269 459435.610 524215.486 884.23
270 459438.767 524213.114 884.30
271 459440.594 524221.630 884.76
272 459437.809 524223.465 884.70
273 459437.781 524227.397 885.12
274 459440.277 524228.104 885.25
277 459442.763 524217.849 884.53
278 459439.873 524208.937 883.89
279 459435.864 524198.804 883.74
280 459433.774 524192.647 883.73
281 459431.622 524185.878 883.68
282 459430.071 524177.269 883.62
283 459428.774 524168.481 883.70
284 459428.428 524162.152 883.73
285 459426.403 524161.801 884.33
286 459427.223 524153.787 884.17
287 459426.127 524146.783 884.79
288 459425.146 524140.216 885.50
289 459422 .673 524133.740 886.47
290 459419.327 524127.904 887.30
291 459416.835 524123.037 887.96
292 459414 .521 524123.635 888.49
293 459412.883 524116.990 888.86
294 459407.159 524108.850 889.71
295 459404.273 524103.897 889.78
296 459430.093 524202.622 884.08
299 459424.794 524226.161 882.13
301 459421.873 524237.647 882.06
302 459419.018 524238.965 880.43
303 459415.459 524239.367 878.13
304 459410.066 524239.678 875.41




Nr. X Y Z
Pct. [m] [m] [m]
305 459404.163 524241.635 872.42
306 459399.359 524242.727 869.88
308 459392.009 524245.783 865.45
309 459387.661 524247.083 865.57
310 459383.227 524248.480 864.45
311 459376.974 524251.140 863.36
312 459370.571 524254.250 863.46
313 459371.987 524258.180 864.92
314 459380.159 524255.720 865.12
315 459384.736 524254.204 865.37
317 459390.942 524253.183 866.10
319 459398.309 524251.835 869.73
320 459404.478 524250.032 872.76
322 459410.726 524248.840 876.13
324 459416.862 524247.603 879.67
325 459421.269 524247.960 881.82
326 459424 .684 524241.333 882.96
327 459426.897 524234.565 883.19
328 459429.318 524224.325 883.10
329 459431.445 524215.158 883.63
330 459432.456 524211.182 883.75
332 459438.027 524199.710 883.56
333 459433.032 524198.597 —
335 459391.422 524235.365 865.62
336 459393.568 524239.557 866.71
337 459394.338 524243.910 867.53
339 459420.600 524238.636 881.58
340 459422 .814 524234.280 882.11
341 459424 .869 524224.649 882.18
342 459427.801 524208.608 883.18
343 459430.418 524205.068 883.99
344 459431.046 524204.845 884.04
345 459356.762 524137.340 886.13
346 459355.119 524156.813 883.12
347 459380.495 524233.797 862.27
348 459386.338 524232.308 863.18
349 459350.987 524247.032 858.52
350 459350.481 524250.291 858.94
351 459376.430 524235.543 —
352 459378.368 524237.788 —
353 459381.980 524237.628 —
354 459382.341 524233.732 —
355 459387.400 524233.687 —
356 459384.950 524237.837 862.30
357 459387.377 524242.144 863.80
358 459391.806 524243.014 864.66
359 459391.585 524250.320 866.08
360 459388.163 524250.735 865.42

Persoana fizica autorizata

BAIA Nicolae

Semnatura si stampila

Seria RO-BV-F nr. 0182, categoria B



CALCULUL SUPRAFETELOR

CF. nr. 103936 Poiana Marului

Nr. cad. 103936

Identic cu limita PUZ — ului

Numar X Y
Punct [m] [m]

335 459391.422 524235.365
336 459393.568 524239.557
337 459394.338 524243.910
114 459412.598 524239.073
339 459420.600 524238.636
340 459422.814 524234.280
341 459424.869 524224.649
342 459427.801 524208.608
343 459430.418 524205.068
344 459431.046 524204.845
296 459430.093 524202.622
261 459422.758 524174.630
256 459420.153 524146.450
253 459417.185 524136.419
249 459410.626 524125.689

1 459406.129 524118.021

2 459363.462 524135.714

3 459355.955 524132.686
345 459356.762 524137.340
346 459355.119 524156.813
38 459350.624 524169.297

6 459360.360 524237.516
347 459380.495 524233.797
348 459386.338 524232.308

Suprafafa = 7483 mp




Suprafata conturului exterior al ridicarii topografice

Numar X Y
Punct [m] [m]
277 459442.763 524217.849
288 459425.146 524140.216
289 459422.673 524133.740
291 459416.835 524123.037
293 459412.883 524116.990
295 459404.273 524103.897
246 459401.699 524103.836
244 459394.653 524107.816
70 459356.306 524120.137
69 459354.252 524111.303
30 459339.568 524113.106
29 459339.426 524120.036
22 459342.575 524176.495
350 459350.481 524250.291
313 459371.987 524258.180
325 459421.269 524247.960
274 459440.277 524228.104
Suprafafa = 12219 mp

Persoana fizica autorizata
BAIA Nicolae
Semnatura si stampila

Seria RO-BV-F nr. 0182, categoria B
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Drum de acces

Nr. cad. 103821

}\lr. cad. 103603

Nr. top. 2309, 2313/2

182°0

181

459500

459450

459400
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ANEXA NR.1.35

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000

Suprafata masurata a

Nr. cadastral imobilului (mp)

Adresa imobilului

103936 7483 mp

Loc. Poiana Marului, Jud. Brasov.

Nr. Cartea funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

POIANA MARULUI

A. Date referitoare la teren

459300

Nr. Categorie de A
parcela folosints Suprafata (mp) Mentiuni
1 A - extravilan 7483
Teren delimitat partial prin gard electric.
Total 7483
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
Total -

Suprafata totala masurata a imobilului = 7483 mp

Suprafata din act = 7483 mp

524100

524150

524200

524250

Executant
Ing. BAIA NICOLAE
Seria RO-BV-F nr. 0182, categoria B
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documenta tiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

Semnatura si stampila
Data: 08.12.2022

Inspector

Semnatura si parafa

Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral.
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File Attachment
Anexa nr. 1.35 - lot nr.2.dxf

monica.jigara
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OFICIUL DE CADASTRU Sl Seria RO-BV-F nr. 0182,
categoria B limita PUZ

PUBLICITATE IMOBILIARA BRASOV

Semnatura si stampila
| Data: 20.09.2023 | ________

459325 |

B —
o

limita proprietate

suprafata conturului exterior
al ridicarii topografice

gard electric

stalp electric

Scara 1:500

Judetul: Bragov
Teritoriul administrativ : Poiana Marului
Cod SIRUTA : 41621
Adresa imobilului: Loc. Poiana Marului,
Jud. Brasov
CF nr. 103936 Poiana Marului
Nr. cad. 103936

Beneficiar:
GRAPA OCTAVIAN domiciliat in
localitatea Poiana Marului, nr. 119,
judetul Brasov.

Coordonatele imobilului
cu nr. cad. 103936 identice cu
coordonatele punctelor de inflexiune
care definesc limita PUZ - ului

Nr. X Y

Pct. [m] [m]

335 459391.422 524235.365
336 459393.568 524239.557
337 459394.338 524243.910
114 459412.598 524239.073
339 459420.600 524238.636
340 459422.814 524234.280
341 459424.869 524224.649
342 459427.801 524208.608
343 459430.418 524205.068
344 459431.046 524204.845
296 459430.093 524202.622
261 459422.758 524174.630
256 459420.153 524146.450
253 459417.185| 524136.419
249 459410.626 524125.689

1 459406.129 524118.021
2 459363.462 524135.714
3 459355.955| 524132.686

345 459356.762 524137.340
346 459355.119 524156.813
38 459350.624 524169.297
6 459360.360 524237.516
347 459380.495 | 524233.797
348 459386.338 524232.308

Suprafata din CF 7483 mp
Suprafata din masuratori 7483 mp

459425

459400

459375

459350

459325

524125
524150
524175

524200

524225

524250

524275
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SCARA 1:5000

- ortofotoplan -
___Com. Poiana Marului, Jud. Bragov




DENUMIREA LUCRARII; Elaborare PUZ - construire case de vacanta,
comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului FN, jud. Brasov

FAZA: PUZ

BEENEFICIAR: GRAPA OCTAVIAN

LISTA DE SEMNATURI

SEF PROIECT:

INTOCMIT: Dipl. geolog Soare Viad Tudor

BRASOV
23.10.2024




DENUMIREA LUCRARII: Elaborare PUZ — construire case de vacanta,
comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului FN, jud. Brasov

FAZA: PUZ

BENEFICIAR: GRAPA OCTAVIAN

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de semnaturi
2. Studiu geotehnic

B. PIESE DESENATE

1. Plan de situatie GE-01

2. Profile geo GE-02
BRASOV INTOCMIT
23.10.2024 PRSEVIT.




DENUMIREA LUCRARII: Elaborare PUZ — construire case de vacanta,
comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului FN, jud. Brasov

FAZA: PUZ

BENEFICIAR: GRAFPA OCTAVIAN

STUDIU GEOTEHNIC

CAP. . Date generale

1. Tema

Prezentul studiu stabileste conditile de cadru natural si geotehnice,
in vederea elaborarii documentatiei geotehnice pentru obiectivul mai sus
mentionat.

2. Amplasamentul

Se studiaza un teren aflat in extravilanul comunei Peiana Marului, sat
Poiana Marului FN, acesta figurand in documentele cadstrale cu CF nr.
103936, nr. Cad 103936 si o suprafata de 7483,00 mp.

3. Date privind obiectivul proiectat

Se are in vedere elaborarea documentatiel in faza PUZ pentru
construire case de vacanta, regimul de inaltime, structura de rezistenta si
amplasamentul urmand a se definitiva in functie si de concluziile studiului
geotehnic.




Cap. Il. Cadru natural

1. Date geologice

Din punctul de vedere la care ne referim amplasamentul studiat se
Incadreaza in unitatea morfostructurala cunoscuta in literatura de
specialitate sub numele de Muntii Persani — puntea muntoasa dintre
Carpatii Meridionali si Orientali.

Evolutia framantata a muntilor Persani este reflectata de mozaicul
litologic ce cuprinde atat sisturi cristaline cat si rocile flisului (calcare,
conglomerate, mame, argile si gresii), roci eruptive (bazalte andezite,

gabrouri, serpentinite, porfire si jaspuri) si roci vulcanogene sedimentare
(piroclastite si tufuri)

In partea sudica a Muntilor Persani se afla in zona de netezire Foiana
Marului, unde intalnim vai inguste si dealuri abrupte. Sisturile cristaline,
gresiile si marnele se pot observa atat in fundament cat si la zi in diferite
parti ale zonei.

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate in zona au stabilit ca
8icl nu se gasesc goluri carstice, hurube, zacaminte de saruri solubile.
carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice cu efecte negative asupra

constructilor (mal, turba).

2. Date geomorfologice

In ansamblul sau terenul se prezinta in panta de la nord — vest catre
sud - est, cu zone mai line spre latura care se invecineaza cu drumul spre
abrupte pe masura ce se indeparteaza de drum si caracterizandu-se ca
aflandu-se in perfect echilibru litostatic. declansares fenomenelor
distructive din categoria alunecari, prabusiri, curgeri fiind exclusa daca se
respecta anumite conditii.

3.Date hidrologice- hidrogeologice

Pantele slab si moderat inclinate sunt caracterizate prin spalare si
siroire excesiva. Apa subterana in versanti, apare sub forma de infiltratii de
panta, dupa perioade de exces de umiditate, Acestea se SCurg, spre baza
versantului, pe suprafata stratelor coezive.




4. Conditii referitoare |a vecinatatile lucrarii

Tinand cont ca suprafata studiata se afla pe varful colinelor din

Poiana Marului, nu exista vecinatati care sa influenteze negativ viitoarea
Investitie.

Cap. lll. Date geotehnice

1. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrarile de teren

Lucrarile de teren au fost efectuate la mijlocul lunii octombrie 2024

2. Stratificatia terenului

F1

0.00 =040 m — =sol vegetal

0,40 — 0,90 m — nisip prafos galben

0,80 — 3,90 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
3,90 — 4,70 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,70 — 5,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)

F2

0,00 — 0,40 m — sol vegetal

0,40 — 1,00 m — nisip prafos galben

1,00 — 2,80 m - nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
2,90 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 — 6,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)

F3

0,00 — 0,40 m - sol vegetal

0,40 = 0,90 m — nisip prafos galben

0,90 — 3,00 m — nisip prafos galben cu fragmente calcaroase
3,00 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 ~ 6,00 m - sisturi calcaroase (roca de baza)

F4

0,00 — 0,40 m — sol vegetal

0,40 = 1,60 m = nisip prafos galben

1,60 — 2,70 m — nisip prafos galben cu fragmente calcarocase
2,70 — 4,80 m — grohotis cu bolovanis si nisip

4,80 — 6,00 m — sisturi calcaroase (roca de baza)




2. Riscul geotehnic

_ _Fac:to'ri avuti in vedere Incadrarea | Puncte
1. Conditii de teren | Terenuri bune 2
2. Apa subterana | Fara epuismente ‘ 1
3. Clasa de importanta a constructiei | Redusa 2
4. Vecinatati Fara riscuri | 1
5. Zona seismica az= 0,20 2
Risc geotehnic redus 8 1
| e — =
=
3. Adancimea de inghet
Potrivit STAS B054/77, in zona la care ne referim adancimea de
inghet masoara 1,00 m raporiata de la cota terenului amenajat exterior
4. Zonarea seismica
Conform "Cod de proiectare seismica —Partea —I- Prevederi pentru
cladiri”, indicativ P100-1/2013, pentru perimetrul cercetat se va lua in
consideratie
- acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.
L] - perioada de control (colt JTc=0.7 s.

6. Conditii de fundare

Avandu-se in vedere litologia terenului se recomanda urmatoarele

presiuni conventionale de calcul:

Adancime Formatiune

Pconv

1.10m Nisip prafos galben/ =350 kpa
Nisip prafos galben cu
fragmente calcarpase




Se recomanda :

- Fundarea directa sub adancimea de inghet in stratul de nisip prafos
galben/ nisip prafos galben cu fragmente calcarcase.

Se vor respecta urmatoarele relatii |

- la incarcari centrice
Pef < Pconv
P'ef max= 1,2 Pconv

- la Incarcan cu excentricitate dupa o singura directie
Pef =1 2 Pconv in gruparea fundamentala;
P'ef max= 1.4 Pconv in gruparea speciala;

- la incarcari dupa ambele directii
Pef = 1,4 Pconv in gruparea fundamentala;

P'ef max = 1,6 Pconv in gruparea speciala;

Conform NP 112-14, valoarea de baza a presiunii conventionale
corespunde fundatilor avand latimea talpii B=1,00 m si adancimea de
fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m,

Pentru alte adancimi si latimi de fundare se vor aplica corecti

conform NP 112-14.

NOTA:

Conform normativelor in vigoare privind disciplina in constructii, in
timpul executarii sapaturilor pentru fundatii aferente obiectivului de care ne
ocupam, proiectantul geotehnictan va fi solicitat in santier pentru
receptionarea terenului de fundare si semnarea procesului verbal de faza
determinanta.

Nereceptionarea fterenului de fundare degreveaza proiectantul
geotehnician de oricare raspundere, riscul apartinand constructorului si
beneficiarului.

!

BRASOV INTOCMIT
23.10.2024 Dipl. geol. SogreVI:
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I. Introducere

Studiv a fost realizat in baza contractulul nr. 194 ¢ 04,12,2024, incheiat intre O.5.PA.
Brasov si Grapd Octavian. Studiv are drept scop stabilirea claset de calitate, pe baza bonitirii, a
unui teren agricol (arabil), cu suprafata de 7.483 mp. Studiu va fi folosit in scopul  ELABORARE
PUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA” conform Centificatului de uwrbanism nr.
14/19.02.2024 eliberat de Comuna Poiana Marului Brasov. Tercnul este inscris in CF nr. 103936
Poiana Marului, nr. cad. 103936, teritoriul comunei Poisna Marului, judeful Bragowv.

Terenul este situat in partea sudicd a teritoriulul administrativ al comunei Polana Marilui, in
extravilan, la aproximativ 3.500 m nord de centrul intravilanului Poiana Maraluai (fig. 1),

Studiu pedologic a fost intocmit in faza birou pe baza studiukui pedologic existent in arhiva
O.5.P.A. Brasow $ 4 fost intocmit pe baza Sistemulm romin de taxonomie a solunlor (5B T.5.
2012, a Mewdologiel elabordni swdiilor pedologice. vol. | - 1 {LC.P.A. Bucuregti, 1987) 5 a
Ordinului M.A.D.R. nr. 3622021,

1. Conditiile fizico - geografice

Terenul aferent obiectivalui este situat Tn Muntii Persani (subunitatea Munfii Poiana
Mirului), la altitedinea cuprinsd intre 859 gi 889 m,

2.1. Relieful. Forma principald de reliel este munte. Ca elemente ale formei principale de
reliel a fost identifical o culme largd cu suprafata slab Tnclinatd (panta 5 - 10%%) s un versant
uniform lung puternic inclinat (panta 35 - 50%6), In cadrul terenului studiat reliefil este modelat pe
rocile metamorfice (sisturi cristaline). Culmile pnncipale sunt relativ largi, tar cele secundare
inguste. Versantii sunt lungi, moderat Inclinati, rectilinii, viile sunt inguste §i adinci, energia de
refief fiind mare. Solul dominant. pentru acest sector, din cadrul terenului studiat distncambosaol.

2.2, Gealogia. Terenul in adincime ¢ste alcatuil in cea mai mare parte din roci metamortice
precambriene (sisturi crisialing). Pe suprafaje mici, insular, apar si roci magmatice vechi (trahite,
granite, mezozoice) $i roci sedimentare vechi (conglomerate i gresn permiene $i gresii wiasice).
Toate aceste roci (bine consolidate) conferd versantilor o stabilitate foarte buni. Solurile s-au format
in stralurile superficiale ale acestor roci, respectiv pe depozite de suprafaid rezultate din
dezagreparen 5i alterarea rocilor amintite. Materialu] paremal al solului este de natura deluviald
alcfituit din luturi nisipoase necarbonatice.

1.3, Hidrografia si hidrogeologia. Reteaua hidrograficd in zona studiaid apartine bazinului
riului Olt. Principalul rdu (afluent al Oltului), care strabate comuna de la S5E [a NNV, este Sercaia

(Sinea). Regimul hidrie se incadreaza in ripul carparic (ape mani de lungd duratd); subtipebon-a

mari de primavard si viituri de vard si lamd: alimentare pluvio-nivald (Atlas H.S.Rf:/'.‘-"i44 -nh;f.d,,}
WerE T
Scurgerea medie lichida este de 6 — 10 Is’km® (valori mijlocii). Scurgerea medie de alu¥ihi in ’
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suspensie este de (.5 - 1 vha‘an (valon miei). Aceste valori ale scurgerii de aluviuni in suspensie
denotd setivitatea erozionald (prin apd) redusi. Densitatea rejelei hidrografice este de aproximativ
0,7 km&km’,

Apa freatich se pAseste la adincimi de peste |0 m neavand nici un efect asupra pedogenesei.

2.4. Clima, Conform microzonirii pedoclimatice elaborate de 1LC.P A, se incadreazi in zona
a IV-a, rece - foarte umedd. Tomperatura medie anuald este de 6-7 °C, far cantitatea medic anuald
de precipitagii intre 800-1000 mm.

Bilantul hidroclimatic mediu anual este 304.,, 600 mm (puternic excedentar).

Aceste valori generale sunt modificate de condifii locale: panta si expozifia, in cazul
temperaturilor, sau panta, microreliel §i permeabililatea solului, in cazul precipitajilor. De aceca, Ia
honitarea terentlui se fac corectii impuse de aceste modificin locale.

2.5 Vegetatia. Terenul se incadreard in zona padurilor de conifere (boreald), subzona
(etajul} padurilor de amestec fag + brad + molid, subetajul padurilor de fag, brad 5i molid. Vegetagia
mifrald a fost inlaturstd pentru a face loc culturilor agricale. Domind pajistile de tip Agrosiis lennis
- Festwea rubrg, la core pariicipd (in proporiil variate) NMardus sivicfa.

2.6. Folosinga terenurilor este arabil, conform CF mentionate mai sus.

3. Solurile

3.1. Repartifia teritoriald a solurilor. Terenul este ccupat de un singur tip de sol
{Districambosol) carc aparfine clasei Cambisoluri (Sistemul Romin de Taxonomie a Solurilor /
SRTS, 2012},

3.2. Lista unitifilor de sol. A fost delimitati o singurd unitate de sol, Districambosol tipic,
pe baza Sistemulud Romdn de Taxonemie a Solurtlor, 2012 (tabel 1). O unitate cartograficad de sol

poate cuprinde pind ln 10 - 15% din suprafatas ei incheriuni de alte soluni care nu se pot evidentia

cartopgrafic.
Tabel |
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
Textura
P Supratara : s
! Denumirza unitiiii de sol in she Material parentsl Relief
L3 La suprafald _ )
_ e 2, OriZeniuri
- . materiale deluvialz
Dhestricambiosol fipee, = = ) o
] lut nisipos lut nizipos rrecarbonatice (uijloecii
I TAR3 | 1HLD necalcaric, moderat - ; VTS
mijlociu mijlociu ¢ gisturi clorito-
profund | e
sericitonse
Total| 7483 | 1000 ;
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3.3. Caracterizarea unitigilor de sol - teren. In fisa urmétoare vom descrie si caracteriza

unitatea de sol (US), precum i profilul de sol reprezentativ al acesteia. Accastd unitate de sol se

poate divide prin elemente exterioare solulw. in funefie de caracteristici ale reliefului, pantei.

expozitiel, In mai multe unitdfi de teren (UT). De aceea notatia US-UT se face cu doud grupe de

cifre (de ex. 1.1} primul reprezintd nr. US, al doilea reprezintd or. UT, (tabel 2). © unitate

cartograficd de teren poate fi constituitd din unul sau mal mulie areale, acestea putind cuprinde

pand la 19 - 15% incluziuni de alte terenuri.
Pe suprafifa studiatd an fost delimitate dowd unitdi de teren.

Tabe] 2
LEGENDA UNITATILOR DE TEREN
i Suprafaja ity Adéncimea
Element ol formel Fornte de . o : apei
L5~ =i A : weronolui | Expozitia Alunechri
i {mp) 5% principale do refiel micToretiel i pedafreatce
AL
I 4,115 55,00 culime largi . 5«10 - =1
12 3368 45,00 | wersant usiform lung - 35-30 @5l = 1y

Tatal T.AR3 16K
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (LL5) Nr. .1

Denumire:
Districanthazal tipic, necalcaric, modeal profund, uf pisipos miifloci £ Tul NiSIpos
miflocin, materiale deluviala necarbonatice miflacii / yisturi clorito-sericitoase, payune.

Formula: DO ti Ka-dsz-SMS SM-5pm/C Im-Ps;

Sgprafaja: 11,324 mp,  60,54%

Judeul; Bragov teritoriul cadastral: Poiana Maralui;

Raspandirea (unitatea fizico-geografica): Muntii Pergam {subunitatea Muntii Poiana Mirului)

Aspectul suprafeqel terenului; notmal

Canditii paturale in care aparc:

- relief, panti: munte. culme largd cu suprafald slab inclinaid (panta 5 — 10%) si versant uniform
lung moderat inclinat (panta 35 - 5096}

- procese de pantd: -
_ adancimea apei freatice, inundabilitatea: peste 10 m. neinundabil;

CARACTERISTICILE SOLULUT

Caractenistici mortologice:

Aot, 0-10 cm, lut misipes mijlociu; brun {FOYR 4/3) in stare umeda 5 brun pal (10YR 6/3) in stare
uscali: cu structurd poliedrica subangularil foarte mica, bine dézvoltats; reaviin; slab
compact; fara efervescentd; trecere clard, dreapti;

A, 10-20 ¢m, bt nisipos mijlociu; brun (1OYR 5/3) in stare umeda g brun pal (10YR 6/3} in stare
uscatd: cu structurd poliedricd subangulard foarte micii, bine dezvoltald: reaviin; slab
compact; frd efervescenti recere clard. dreapti:

AR, 20-30 em, lut nisipos mijlociu; brun galbui fnchis (10YR 4/4) in stare umeda i brun galbui
(10YR 5/4) in stare uscatd; cu structurd poliedrica subangulach mica. maoderat
dervoltati: reavin; afinat; fird efervescentl trecers clard, dreapti;

By, 30-50 cm, lut nisipos mijlociu cu 1%% schelet: brun gilbui (10YR 5/4) in stare umeda §i brun
oalbui deschis (10YR 6/} in stare uscatd: cu structurd poliedricd subangulara medie,
moderat dezvoltatd; reavin; afinat; fira ofervescentd; trecere clara, dreapti:

Rva. 50-75 em, nisip lutos mijlociu cu 3% schelet; brun galbui (10YR 3/0) in stare umedd 51 galben
bruniu (10YR 6/6) in stare uscath; cu structurd poliedricd subangulard medie, moderat
dezvoltata: reavan: affinat; far efervescentil; trecere treptatd, dreapti:

BR. 75-100 cm, lut nisipos mijlociu cu 15% schelet; galhen bruniu (10YR 6/6) in stare umedi §i
galben (10YR 7/6) in stare uscatd; cu ciructurh poliedricd subangulard medie, slah
dezvoltati; reavin; moderat compact; fird efervescenta, trecerc treplatd, dreapta:

Rp. mai jos de 100 cm grohotis din sisturi clorito-sericitoase (pesie 01 % schelet).

Fizice 51 chimice:

Numndie gi denumive indicator __ Valoare _ dmivrpretare Cod__
44 Poroesica totald, orgons restriciyv, pe 20-T5em 543 VY farte mare =15
44 Gandul de e, aront restricty, pe 30 T5em 13,5 WV afanat -15
50 Permeahilitates, orizon restrictiv, pe {1-150om 160 mm'h foarte mare 65,0
61  Carbonati (CaCOk) total, 8-5lcm 00 % nu este cazul L
63 Reaciia selului {pH in HA). 0-20cm 47 = puternic acida 4,7
69  Gradul de saturagie in baze, 0-20em 392 % oligomezobazic 43
70 Conjinut de humus, 0-20cm g60 % foarte mare &
71 Contimut de azot total, 0-20em 0392 % fmarc 0,435
72 Conginut de fosfor moebil, B-20cm 90  ppm mic 013
73 Continut de potasiu mebil, -20cm 66,0  ppm mic T 098
133 Volumul edafic : 954  W%VIV ol - DE3
: 75

144  Rezerva de humus, 0-30cm 263.1  tha
Alte caracteristici: drenaj global bun



DATELE ANALITICE PENTRU US Nr. |

Orizonturi Aoyl Ao, AB Bv, By, BR | Rp
Adincime orizont {(cm) 1 0-10 | 10-20 | 20-30 | 30-50 | 30-75 T5-104
Adincime probd {cm) 0-1d 10-20 | 20-30 | 3545 | 60-70 90-11K)

Nisip grosier (2 — 0.2 mm % 20,14 | 26,14 | 28,50 | 3243 | 3552 | 3430

Nisip fin (0,2 — 0.02 mm)% 48,16 | 34.86 | 3630 | 3577 | 3958 | 3740

Peaf 100,02 — 0,01 mm)¥ E-. .10 6,80 6,70 5,60 6,50

Praf 11 (0,01 = 0,002 mm}¥ 1240 | 1550 | 1260 | 10,30 7,60 9,10

CArgila (< 0002 mm)% 13,40 | 1740 | 1580 14,80 ) 1170 12,70

Argill fizich (= 0,01 mmts 22,80 | 3290 | 2540 25,10 | 19.30 21,80

Textura M SM SM SM UM SM P
Schelet (%) 0 0 0 ] 3 15 9
Violumuod edafse (%) | 100 HIXH [ (.0 19.3 4.3 21,3
Densitalea aparentd (DA g'cme) .20 | 1.4 L21 1,19 .18
Densitatea (D pleme) 255 | 245 2,68 2,70 212

Porozitaten totald {PT %) 319 54,3 34,9 w k] a9

Gradul detasare (4] %) -13.5 | 154 | -166 | -17.0 =
Conductiv. Hidraulich (Kmm/ori) 580 360 42,0 0.0 gig |

pH in H.0 4.5 4.5 4.9 5.0 5.1 5.2
Carbonafi (CaCO: %) 00 | 0o | 00 .0 ih.0 .0

Humus (%) 1.60 | 5,60 2,30 1.20

Rezerva do humus (tha) 1342 a7k 218 8,3

N total (%) 0,534 | 0249

F mobil (ppm) | 14.50 | 350

B miodil {ppind aik0 a0
 Sumn hazelor de schimb (SH} {me/ 100ps0]) 11.4 T 5,30 4 ﬁ{J 4 20 4.0

Avidinte de schimb tat=lt (SH) (med100gsaly | 17,5 3 | 960 | 1000 [ 740 [ 080
“Capackatea de schimb cativaic (T

med ikigsod) 28,9 18,5 14,9 14.7 | 1.6 14.0

Lirad e spurabes in bage o SH (Vg M) a4 10 35,0 1.3 16,2 E1 RN
Adurminn sehivmb, (e 100E sl 3.950 | 2475 | 1225 1,750 LATS 1,473
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4. Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirea clasel de calitate a terenurilor se face pe baza bonitirii.

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operafie de determinare a pradului de
favorabilitate a terenulul pentru anumite folosinte i culturi 5i este realizatd conform Metodologiei
elabordrii studiilor pedologice, 1987 5i a Ordinului MADR nr. 362/2021. Se iau in considerare 17
indicatori de sol-teren si anume: de climd (emperatura st precipitatiile medii anuale corectate), sol
{gleizare, psewdogleizare, salinizare / alcalizare, textura Tn Ap sau In primii 20 cm. poluare,
porozitatea totald in orizontul restrictiv, continut de CaCO; total pe 0-30 em, reaefia (pH) in Ap sau
in primii 20 cm, gradul de saturatie in baze in Ap sau In primi 20 em, volum edafic, rezerva de
humus in stratul 0-50 cm), teren (panta, alunecari) $1 ludrologie (adincimea apei frealice,
inundabilitatea, excesul de wmiditate de suprafaga). Fiecare din acesti indicatori ecopedologici
participd la stabilirea notei de bonitare cu coeficiengi care pot varia Intre 0 5i | (funcgic de intervalul
valoric al indicatorului specific unui anumit sol-teren). Indicatorii $i coelicientii folosili lTa bonitare
se gasese n tab. 3. Prin Inmuliires coeficientilor intre i $1 apoi eu 100 rezulid note (puncte) de la |
fa 100 {in conditn naturale). Gruparea acestor puncte cate 20 genercazd cinet ¢lase de ¢alitate:

clasa 1, B1-100 puncie; clasa a ll-a, 61-80 puncte;  clasa a [ll-a, 41-60 puncte;

clasa a IV-a, 21-40 puncte;  clasa a V-g, 1-20 puncie.

Tabel 3
Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare

INEHCATORI ECOPEDROLOGICT DE BONITARE
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INDHCATORN ECOPEDROLOGICI DE BONITARE
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MNota pentru arabil se caleoleazd ea medie a opt culturi: gedn (GR), orz {OR), poramb (PB),
floarea soarelui (FS), cartof (CT), sfecld de zahdr (SF). soia (SO). mardre-fasole (MF). Acestca sunt

prezentate in tabelul 4.

Tabel 4
Notele de bonitare pe opt culturi §i pe arabil si clasa de calitate

Nr. Suprafata Cultura Nota Clasa
US- i (i | medie de
UT mp %o GR | OR (PB | F§ | CT | 5F | 50 | MF Garabily | ctie

1.1 4115 5500 | 23 19 12 3 47 | 31 7 14 20 v
1.2 3.368 4500 | & &) 3 I i 5 2 Z 4 L
Total | 7483 101,00
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5. Concluzii

Terenul agricol (arabil), studial, cu suprafata de 7483 mp, din extravilan, afectat de
JELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA", inscris in CF nr. 103936 Poiana
Méruhai, nr. cad. 103936, tertioriul comunei Poiana Marului, judeful Bragov, se incadreazi in clasa
a V-a de calitate pentru arabil

Din punct de vedere agrochimic (valon la suprafaia solulw), solul esie co reacjic puternic

acidd, cu asigurare in humus foarte mare, co asigurare in azol mare, cu asigurare in fosfor mobil

micd §i asigurare in potasiu mobil mica,
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Fig, |
PLANDE INCADRARE [N ZONA
COMUMNA: POIANA MARLILLI
IUBETUL: BRASOV

BENEFICIAR: GRAFA OCTAVIAN

CT e, 103236 Polana Maruluk, nr. cad. 103936

LEGENDA

LEMITA TEREMULLN CARE A GENERAT P.UZ




Fig. 2
Q.5 FA BRASOY
HARTA CLASELOR DE CALITATE
COMUNA: POIANA MARULLUI
JUDETUL: BRAROY
seara: 10 1,000

BENEFICIAR: GRAPA OCTAVIAN

CF nr. 105936 Poiana Marlui, or. cad, 103934

| Claza a V-a de calitate pentro arabil
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Citre; Grapd Octavian

Referitor: soliciiarea nr. 250:27.01.2025 privind emitere punct de vedere despre existenta
cerectlnlar arheologice in tetenul in Clurten Funciard a UAT Polana Mitulwl,
ta nr. codastral 103935

Priy precenta va confinniim cd nu depinem informatin despre realizarca de corcetin
arheologice i rerenul inseniy in Cartea Funclart a AT Polana Mamlui, la nr. cadasten] 103936, D
wsemenca, precizém ob wrenn] nu se afla in pericmetnal sau in aria de protecyie legald a vreunul sit
u:hn:ulu%ic, conforn Ancsei 1,

n cazul in care cu prilejul luerarilor de sipaturd vor fi descoperite vestipli atheplogice va
alen]iondm ol trebuie 53 envafsi autorictile Iocale §i lucrdrle s fie imtrerupre pind |a salvarca
informatiiior 5i recuperurea materialului artheologic de citre arleolog.

Anexim prezenbcl 31 Aeferatd de aaslfrd o solfcidrl ae 2302700 2025 intoemit de
arheologul debutant Barbu Andrel Daniel 31 verficat de arheologul specialist Tiwica Qlaa Savy si
Trregistrar la muzey ¢y numdral 122222 052025,

Cu aleass pn:tuiﬁ?
Mapager, Arheolog,
—Wicalge Dorin Pepeny —— - Eavo Lucica U_l_.ﬂﬂ-""\




Aprobat,
Wianager
Micolae Darin Pepeng
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Referat de analizd a selicitirdi nr, 250:27.01.2025

* Denumire: Blahorare PUE — Consirwire cuve de vacangd, foc. Pofang Marudes, fud Sragev, pe.
cadastrale 113834
» Beaefleiar: Grapi Ociwvian
» Justifleere: completares documentatis prin care se solicith elibwrermsy wvizulul specific de la
Directia Judepeans penice Culiucd Bragow
» Date de contacl: Gleveganu Viorel, 1l (762958589 e-mail: hellagis@bellagio.rn
¢ Dedalii ayupra terenului vizet:
- Loealitate: cxtravilan DAl oiana MAarolni
- Wr. Cadustrale; 103936
- Supregkila wotald: 7483mp
* Urmare a studicni documematies i a literaturit oo speific arheologic referitoare la arealut vismt
pnmlle Pt 17 ermize urrndtoarele comclueii:
Terenul 5 afld in comuna Poiana 3andud, Tz nond de s, Toir-o zond inaltd, deluroasi aflatd fo
dezvoltane. Se afld La eca 43km distantd de sediui M Rragoy, s com reiess din Auexa 2 i cca,
3k de priména comunei Poiana bMandui.
- Wuexistd inforoeii despre realizarea vreunei cercetdri arheolopice pe terennl studiat
- in acca areal au fivst realivate de-n lungad timpola wy swrer vedos de evaludr tl.rhl:ulugme
de teren inoruzive, inclusiv Tn leritoriul localicdtiler vecine. insa in nici unwl dinire cazur oo a
Fost evidentiata precents vestigiilor cu earacter erheologic { dneva 1.
- Terenul studial nu s¢ 114 in perimetrud sau In aria de protectie legedd 2 vrounai sit arheoloeic.
- Wiel cu oeazia verificarnii de suprafapi a terenului nu au fost identificate materiale arheologice
ori plttel ¢ urme antropice care 34 necesite verfichti gupliménlaze intruzive {dmezs 7).
- Dislanis dinure beren 51 zoncle cu potendol arheclogic este indicala In acceagl Anexd 1.
- Trebuic fAcuck mentivnea e, in cazul Tn care, cu prilejul sapAni fundatiilor vor fi descaperite
vestigii arkigglogice 58 fic anungate avtoritijile locals tar loeracle s& fic introrope pand la
salwarea infneraetiilar st recuperarca materizlul arheelogic de ciire specialistii in demeniu.

Mr. INr. MY,
Crl. are | apecialisti
1. Studiere docwmnentalie 3 I
2. Studizrea liretaruni de specialilale & I
3, Werificarea neinlruzivd g wrenului (periechesd) 2 [
a4 Badactare Punct de vedere 5i docuwmentapia afersnid 3 1

FPropunere:z
Intocmirea unei Adrese care 53 fic trimisd simultan solicitantulu; prin care 54 fie clarifcats

aituagia

fotocmit, Verificat,
Barbu Andrei [aniel Savu Lurica {3ga

Arbeolog - Cod AM-D-1207 Arhecolog - Cod AM-5~188
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MINSTERLIL CULTURI

Directia Judeteand peniry Culturs Brasoy
5ir, Michoel Weissnr. 22, Brasov 300031 ted 0268473004, fax 026R/472055
E-mail:directinpatrimoniubrasovi@yahoo.com
Wk site: wyw, pairimanie-kErasey.ro

5758 /05.06.2025

Ciatre
GRAPA OCTAVIAN/ 5.C. URBAN WISE S.EL

Jud. Bragov, Loc, Poiana Marului, str. Principald nr. 119
Tel.: 0762 958 892, e-mail;: bellagio@bellagio.ro

In urma solicitirii inregistrate la DJC Bragov cu nr. 575B/09.12.2024, 25.05.2025, privind
proiectul Elaborare PUZ - Constriiire case de vacangd, situat in jud. Brasov, comuna Poiana
Marului, extravilan, F.S, FN., CF/nr. CAD 103936,

Vi comunicim urmatocarele:

- Imobilul ce face obiectul documentatiel nu se afld in zon3 de protectie (monument /
ansamblu / sit) sau in zond construitd protejata 51 nici nu face obiectul unui studiu
de fundamentare istorico - stiintific pentru delimitarea zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de
specialitate din planurile urbanistice.

- Conform punctului de evedere emis de Muzeul Judetean de Istorie Brasov, in cazul
in care cu prilejul lucrarilor de sapdturd vor fi descoperite vestigii arheologice,
trebuie 53 fie anuntate autorititile locale iar lucrarile si fie intrerupte pinia la
salvarea informatiilor si recuperarea materialului arheologic de citre specialistii in

dome i

NS
Director Executiv intocrmit "i.' l;.
Ruxandra Stefan-Pescaru f} ,5- ..-.' arh. Mara Catabgiu
Tfr e 3
L-'-[r.u.i-

1



Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Brasov
. . . . Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov
A\ Distributie Energie

J E | ectric 5 Rom an i a Tel: +40268305999 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722/14526006

Sucursala Brasov Fax: +40268475541 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J08/328/2002

office.brasov@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
Catre OCTAVIAN GRAPA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7010241013792 / 23.10.2024 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
de la adresa: POIANA MARULUI, sat -, strada FARA STRADA, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

507160, numar cadastral -, judetul Brasov.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010241013792 / 19.05.2025
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 19.02.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului
nr. EO3 VIZAT DE DEER SI COR MTJT si a Certificatului de urbanism nr. 14 / 19.02.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 29.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. 1n zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
n vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau
de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

14 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se conditiile de coexistenta fata de LEA
20kVsi LEAjt impusede:

. Ord ANRE nr.239 /2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice:

- Zona de protectie aferenta capacitatii energetice - zona adiacenta capacitatii energetice, extinsa in
spatiu, in care se introduc interdictii privind accesul persoanelor si regimul constructiilor.

- Zona de siguranta aferenta capacitatii energetice - zona adiacenta capacitatii energetice, extinsa in
spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii normale si pentru evitarea
punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului; zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

- Pentru LEA 20 kV zona de protectie este identica cu zona de siguranta.

- Culoar de trecere (de functionare) a liniei electrice aeriene - suprafata terestra situata de-a lungul LEA
si spatiul aerian de deasupra sa, in care se impun restrictii si interdictii din punctul de vedere al coexistentei
liniei cu elementele naturale, obiecte, construcitii, instalatii; culoarul de trecere include zona de protectie si
zona de siguranta a liniei.

- Latimea normata a culoarului de trecere pentru LEA 20 kV este 24 m (12 m stg-12 m dr din axul LEA) ,
simetrica de o parte si de alta fata de axa liniei.

- Pentru linii electrice aeriene cu tensiunea mai mica sau egala cu 1kV:

Zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice fata de axul liniei
si se delimiteaza la 1 m in exteriorul conductoarelor extreme ale liniei, in plan orizontal si vertical

-Zonele de siguranta comune pentru LEA cu tensiunea nominala mai mica sau egala cu 1 kV si obiecte
invecinate cu acestea sunt stabilite prin respectarea distantelor de siguranta prevazute in anexa nr.5 din
Ordinul ANRE 239/2019

- In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii
normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor , bunurilor si mediului din
vecinatate .

. Cap. lll din Ord. ANRE nr.239/2019 , Conditiile de coexistenta a LEA cu tensiuni nominale peste 1kV
echipate cu conductoare neizolate ,, .

. PE 106/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de j.t."

. Studiul de coexistenta nr. 145/2025 intocmit de SC BLUEL SRL

LEA 20 kV St. Tohan-Poiana Marului,derivatia PTA 3 Bardas,in zona stélpilor nr. 96.25.34-96.25.36—- instalatii in
gestiunea DEER. Bragov.
Se solicita studierea solutiei de reglementare a LEA 20 kV existente in zona viitoarelor amplasamente
proiectate.
Retele de distributie de medie tensiune:
LEA 20 kV St. Tohan-Poiana Marului,derivatia PTA 3 Bardas existenta cu conductoare AL/OL 50/8 mm?2, aflata
in gestiunea si exploatarea DEER Brasov — C.E. MTJT Brasov Brasov.
o] Stélp nr.96.25.34 — amplasat pe proprietate privata vecina :
- Stalp tip SC 15014;
- Coronament orizontal, console CIT 140;
- Separator vrtical
- Tip legaturi: L=12 legaturi duble de intindere;
- Tip izolatori: izolatori sticla ICs-24;
- Fundatie: beton;
- Priza de pamant;
- Conductoare: AL/OL 50/8 mm2 — corespunzatoare — nu sunt innadiri in deschidere.
o] Stélp nr.96.25.35 — amplasat pe proprietate:
- Stalp tip SC 15006;
- Coronament orizontal, console — CSO 1100;
- Tip legaturi: L=S2 legaturi duble de sustinere
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- Tip izolatori: izolatori ceramicl ICs-24;

- Fundatie: burata;

- Priza de pamant;

- Conductoare: AL/OL 50/8 mm2 — corespunzatoare — nu sunt innadiri in deschidere.
o] Stéalp nr.96.25.36 — amplasat pe proprietate privata vecina :

- Stalp tip SC 15006;

- Coronament triunghi, console — CS01100;

- Tip legaturi: L=S2 legaturi duble de sustinere;

- Tip izolatori: izolatori ceramici ICs-24;

- Fundatie: burata;

- Priza de pamant;

- Conductoare: AL/OL 50/8 mm2 — corespunzatoare — nu sunt innadiri in deschidere.

Sinteza lucrérilor analizate si propuse:
Norme tehnice
O Conform Ordinului ANRE 239/2019 modificat si completat de Ordinul nr.225/2020 art. 23 gi anexa 6
art. 2.5, latimea zonei de protectie si siguranta (culoarul de trecere):
- pentru LEA 20 kV este egal cu 24m;

Conform Ordinului ANRE 239/2019 modificat si completat de Ordinul nr.225/2020 anexa 6 art. 3.9.1(5)
tabelul 13 si figura 10 - distanta minima de siguranta dintre conductoarele LEA in orice pozitie si orice parte a
unei cladiri este de:
- ds =3m pentru LEA 20 kV;
0 Conform Ordinului ANRE 239/2019 modificat si completat de Ordinul nr.225/2020 art.(7) pct.26,
culoarul de trecere (de functionare) al LEA 20 kV reprezinta suprafata terestra situata de-a lungul liniei electrice
si spatiul aerian de deasupra sa, in care se impun restrictii si interdictii din punct de vedere al coexistentei
liniei cu elemente naturale, obiecte, constructii, instalatii, etc..

Analiza coexistentei LEA 20 kV St. Tohan-Poiana Marului,derivatia PT 3 Bardas, stalpii nr.96.25.34 — 96.25.36
prevederile Ordinului ANRE 239/2019 modificat si completat de Ordinul nr.225/2020 anexa 6 necesar a fi
respectate

. Avizul CTE 71/13/165 din 09.04.2025

. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:
a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de amplasament al
operatorului de distributie ;
b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, fara acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice alt mod
asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod
accesul la instalatii al operatorului de distributie.

Proprietarul terenului (afectat de LEA ) va prezenta la DEER Sucursala Brasov o declaratie notariala prin care

e Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu pericliteze functionarea LEA
existente pe terenul sau si sa nu deterioreze sub nicio forma elementele componente ale acesteia ;

« Declarantul se angajeaza ca, prin activitatile pe care le desfasoara, sa nu pericliteze siguranta persoanelor si
a bunurilor aflate in apropierea LEA existente pe terenul sau ;

« Declarantul isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice daune umane si materiale, produse pe terenul
sau, ca urmare a unor accidente functionale ale capacitatilor energetice existente, cauzate de factorii de risc

3/4 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3

AVAnr. 7010241013792 719.05.2025



Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Brasov
. . . . Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov
A\ Distributie Energie

’ E Iectricé Roma n ia Tel: +40268305999 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722/14526006

Sucursala Brasov Fax: +40268475541 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J08/328/2002

office.brasov@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

(situatii fortuite) ce nu pot fi incadrati in situatii de forta majora.

» Declarantul va asigura titularului instalatiilor DEER Sucursala Brasov, dreptul de uz si servitute de trecere
asupra suprafetelor de teren afectate de capacitatile energetice existente (LEA), pe toata durata de existenta a
acestor instalatii, pentru lucrari de exploatare, mentenanta, modernizare si interventii pentru remedierea si
inlaturarea unor eventuale avarii.

. Documentatia , Echipare edilitara faza PUZ

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu plansa nr.E03 vizat spre neschimbare de DEER
Sucursala Brasov si COR mtjt din Proiectul ,Echipare edilitara” nr. 20 /2025 intocmit de SC BLUEL SRL.

. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ('a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie/fisa de
solutie de catre Sucursala Brasov , la emiterea avizului/avizelor tehnice de racordare.

. Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat de DEER Sucursala
Brasov.

. Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul
energetic ce se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la faza DTAC .

. Orice modificare a datelor energetice prezentate , genereaza obtinerea unui nou aviz de amplasament
si reanalizarea documentatiei PUZ.

. Eventualele lucrari de reglementare se vor realiza la faza DTAC

« Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului vizat de DEER Sucursala Brasov sau se modifica datele / elementele care au stat la
baza emiterii avizului de amplasament.

Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular
cu cel putin 15 zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele
existente la momentul emiterii avizului.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment BRASOV

BRASOV

DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas

474 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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ROMANLA
COMUNA POIANA MARTULI

judetul Bragov b
@ ] ﬁg-! 5 '

Streda Prncipals, nt. 189, cod poglal 307060, el A0EMHL TG,
Tax: 0368005177

Mr. 5058 din 21,07 2025

RAPORT )
AL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI IN
Etapa de documentare si elaborare a siudiilor de fundamentare

Privind intenpia de intecmoire a docomentajici FUZ, (Flan Urbanistic Zonald pentot
ohiectivul: ,, COMSTRUIEE CASE DE VACANTA " la qavesy din Comuna Poiang Marale, fadeid
Brayiry, pe imirbilud teren identificar avtfel: C.F nr. 103936 v cad. 179346,

Document elaborat in conformitare ¢y Ordinut Ministermlul Dezvoltini Regionale =
Turisonulu nr. 270 din 30 decemboe 2014), pentna aproburca Metodologiel de informare
consuliare a publiculod co prvire 1a elaboraned sau cevi zuarea planenlor de aroena)arsd terbot ulo i
de urbanizmn si prevederilor regnlamentolai privind informares gi consultarea publicilod cn privire la
claborarca sau revizwirca planunlar de amenagare a rerioninlal 51 wrbanism.

Pergoana respotsabila din partea Primiriei Coimunei Poiana Mamloi: ICBU Nicoleta loana - arhitect
in cadral bircualun wrbanism:

Meadul de planificate: in comfortnolate oo peevedenle art. 10 din Oedion] o, 2701200 penira
aprobarea Metodologiel de informare st consultare a pabliculul oo privire 1a elabetarea s1o revizurea
planurilor de amenajare a terikerivlai si vrbanism;

BENEFICIARUL INVESTITIE]L: GRAPA QCTAVIAN
PROIECTANT PUZ: 5C URBAN WISESR._L.

AMPLASAMENT: Comuna Porana Mamlw, judem] Bragay, pe imobilol teren denbibcat asttel: OF.
nr. 103936 Poiona Mirolu, or. cad. 13934,

Diraumentafia de Urbenism JCOMSTRUIRE C43F DE FACANTA™ 2 urmaril ermitoare]s staps:
L. Etapa anunt d« indentie 3 studiv de oportunitate:

Anuml de ndentie 5 ostudio de oporumimwee Inregistral sob e (822 din (60320024 a fusl Tn
dezhatere publicd incepdnd cu data de 06.03.2024; Anunjul de intentie a fost postal la avizier, la
terenul care face obiectul PUY 31 pe site-ul primine incepdnd cu data de (6. 03,2024,

Anunful de intenfic 51 cercrea privind documentatia PUZ — Faza Aviz de oporunitatc procum
1 docormentalia fncegistrata co ne 1822 din dara de (6.03.2024 a fost publicatd i disponibila spre
conzultare la sedinl Primdriei Comonei Poiana Mamlui meepand cw data de (603 2024,

PM?&%M

JUDETIIL BRASOV




REOMANIA
COMUNA POIANA MARULUI P

fudesul Brasov b

— ﬂ ) ﬁ:-ﬁ 5 »
Sreada Principala, ne. 1%, cod pustal: S07160, Tel: (680081 76: AT snsoy
Fax: 0363005177

BeneRciarul 2 monkat in luna mantic 2023 un panou informoatry cu dimensivnea 085 X 1,.2m,
Cu it La drusmol e peces g weenulod situat (3 adress din Comoga Pouane banolud, identifican astlzl:
CoF.one 103936 Pojana Marului, nr. cud 103536 51 a pustat ofie o aviziero] Primins Comuonet
Poiaya 3arului dar 5 in localuate, prn care se aduce la cunoglinga celor intecesati despre elaborarea
docementatict PUZ - Faza Anunl de ineatie 31 studic de oponunilate. Panol de infoondre oot la
lerenul eare fac obiectel mvesriien. a Tost montat incepand cu luw marie 20024 si 4 fost menfinut pe
tof cupminsul lunalor wprihie 5 man o agu g 2024,

In wina dezbatendi pulilice din data de 29042024 s-au propus modifichn confonn Proces
Verbal al dezbaterii in urma informini si consuliarii popolagiei nr. 2 din 280 2024 5i 5.3 reloat
pracedura de Anonf de nkentic 31 sdiu de oportunitate.

In urma reluéici procedurn de Anunl de intenbic 51 studin de opomunitale s-a depus
docurreentayie alerentd lweei anunf de inlenfie si sludio de oparlunitale, documentalie fnrepistruld sub
nr. 3149 din 17072024, Docwnentafia a fost o informare 51 consultare pablich incepdnd co daa da
ETT 20

Anunpul de infenfie a fost postat la avizier, la terenurile care fac obicorul PUE @1 pe sic-ul
primangt incepand cu dula de 17,07 2024.

Amungul de ntentie 5i cererea privind docomeancapia PUS - Fazo Aviz de opoctomtale precum
gl docwmentatia inregisteatt oo e 5149 din data de 17072024 a fost publicata s a fost disponibila
spre consultare Ja Priméricy Comunet Polana Mérmlor incepdnd oo daa de 1707 2024,

In wcest sens beneficivrad o relust procedura 4 montal in luna ivkie 2024 un panou informativ
cu dimensionea 085 x 1.2 m, cu from Ta drumol de scees al ierenulo siteat Ja sdress din Comuna
IPeiana Marolui, sdentifical azifel: © I ar. 103926 Praaha bl ne. cad 103936 61 2 postar afige la
avizicrul Priménel Comuoned ojana Mimlel dar 5i Tn localitate, pein care se aduce 1a cunostinga color
interesal despre elaborarca documeneaties PLY — Faza Anunt de mientic si studin de oportunitaic.
Faopul de informare montat 1 terenunle care fae obieetn] investiticn, » fost moptat ineepand cu luna
e 51 a fast mentinut pe ot coprnsul lunii anguse 2024

i. Etapa de documentare si elaborare a studiilor de lundamentare:
- splicitare cu amant 51 decumentape aleresnid, inreglsteatd sub nr, 4148 din 12.06.2025, = fost In
consultare pubhed ineepdnd oo daty de 12062033 pand in (GO7. 2035, 4 foo publicad pe ste-nl
primarici, lu aviemenl din sediol Fomane Comnet Peiana Mamlo g disponibild spee consultars la
sadin] Pramaree Comune i Polana Marolw tneepdml oo data de 12 0624025,

Informared 53 consuliarea publica a fust anwngatd peio algare [ sediol primieie, prin aligare
Ia terenunle care tae obiectul PLEZ ulw gi pe site-ul afical al Mrimdriei Comunes Moiana Mirulai.

¥ [ooumentatis disponibila lasediv] Primdner Comune Polana MéEm b Biroul Lichanism, au
si Tt conyuliatd de nici o persoang”

bt

# N aw fost primice de la persoane fizicedjunidice puncte de veders oo privire la documneniajia
de urbanisin pusa o consullare publicd i aceastd eapd § 1w no s-au cerul informalin cu
privice la docurnentatia de whanisin pusa In consullare publicl in aceastd etapd.
[ 4 — r
?m?ﬁ{am
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ROMANLA
COMUNA POIANA MARULUI

judetul Brasov U

Strada PrincipalE, nr. 189, cod pogal: SOTTS, Tel: 13650081 76; s
Fux: 03cEC04 177

Rezultaitul proceselor de informare si consultare pulilici:
¥ In prima ctapd: sounf de infenfie §i sudio de cporfunitate la dezhaterea publicd au

participat un numdr de 9 perspanc ieteresate, conform histel ancxe la procesul vetrbal de
preveniare s deshalers publicd din data de 20,04 20824

- Decursentapa dispombila la seadia] Poméne Comunet Polane M, Compatimentuo]
Urbanisim i a lost consullatd de nicl o perocand”

= MNu au [pst primite de la peisoane fzcedquridice puncte de vedera cu privire la
documentafia wrbamsticd pusa in dezhatcre.

# ina dou tlapd: de elahorare & studiilor de fundamentare si elabordedi propurerilor ce
vor [l supuse proccsolui de avizare
- Documentagia disponibili la sedinl Primariel Comuonel Poiana Maroloi, Comparlimenmul
Urbanism, .t a fost consnltatd de nic o persoand™
- WNo auw fost pnmute de la perscanc fimeciundice puncle de vedere cu privire la
ducomentaia whanisticd pusa in derbatere,

in cadml consultani publice asupra documentahs de orbamsm PUK o vederes gomstruio -
WCONSTRUIRE CASE DE VACANTA,. sunt propuse urmidtoarele:

- dispuncrea construciilor pe terenu va (ine cont de specificul sl caractend Zonei Pojana
BAdrului. Potama Marulhu precamid andd strucioed de st de up rasficat car 51 structued do sat de tip rgipit,
ambele fiind specifice zonelor de munte g de dealen. Teremorle sidiate sunt siloate ntra zond de
tip risipit & Comunci Poiana Maralui In proximitatea zoned de dp sisfical. Satele ey stroclurd Jde lip
nsipit sunl esezan specifice zonclor cu dealun 5i munii 5i sunl formaie din gospodarii izolate {locuinge
41 amexe), fiecare avind in jur propril teren de folosin}a. Tn strucion de tip igipit, pespoddriile izolate
se afld de obice la distangd unele de alisle. bn steuctora de Up chstivat, gospodinile s ali amplassle
in front compact.

- aspeciul consttuctilor propuse wa fine cont de spocificul Fonci g1 do oarhiteclura spacificd
consteucfilar din 2omnele de runle, pon propocfit sdecyule ale volumelor, pon calilates matenalelor
utilizate gi prn alegerea cromatich;

- 8¢ vH Aaconda ¢ dtenfic sporitd iardrii corecte si coerenre i faradalor;

- fe mtermee falogirea matenlelor care imitd muterialele naturale, in speeial folozirca de materiale
plastice g de materiale core pot aves un impoet segative asupra mediolui incomjuritor.

= %C va acorda arcndic sporitd ratiri acoperisului i sarpantd in soncordan|d cu specilicu] wone

~ prin P117 5e vt stabali reguli priviod volumettia 5i aspechul general al constractiilor propuse actfel
mcal aceslea 53 oo ntre o contradichie cu aspes lolfearactenul general al zonel- Conform BLU modulu
n care constructiile nol wrmeazd 58 se Inscnie in specifiou] Zoned, cu espostores poneipiilor de
catcticd arhitecturald, prociun si a waditiilor locale, va avea in vedere wrmitoarela.

copformares constmefiel; materialele de construcfic uhilizale pentm invelitort si linisaje exlerioars,
enlwrile ansamblulu s ake detalnlor, comlvrmares lajedelor 1 amplasarey gelemlor, Sum inletase

'Puw' 7’1"’& 127 /774
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ROMANLA
COMUNA POIANA MARULLUI :

judeful Bragov b
Sreada Frincipald, wre. 1BY, cod pogtal: 3071640, Tel 43680051 7, AnBE[LL Ragov
Fax, GAGRHIE1TT

redlizatea pe Fajadele clidinlor existente san propuse imitagin de measteniale nalurale sau placaje cu
malenale penatursle.
= s imlerzice allerarea aspectulul archilechural al constuctiilor propuse prin montarea’dispuneres de
panouti de tip reclamd pe fajade. balcoane. parapeti, eftc
- in ez de impreymuire, imprepmanred se va realiza in concerdania cu speaificul zonel, s va ummarn
e «d pasibil ca dimensionile 5t aspeciu] Tmprgimuinlor 54 fie cele adipenale jar Tnsiloadin onoe
fmprejmuin ransparente (Jemn, plase de simad, ew.) 52 va practica o dublare a acesiors co garduri
vib (din veperatia) amplasate inspre interiorul propristiii

L urina discutitlor gi propunetilor si conform documentapitlor supuse informdri 51 conswlian
publice. s-an propus de camre beneficiar prin intermediu] praicctantul ul, urmteacele:

# prin intervenedic]l documenladbel de wrbanism s propune infroduceres T inrraviion g
reglementarea lmobllulul teeen in suprafatd totald de 7483 mp (teren cu nr. cad. 103936 in
suprafaid de 7483 mp):

& v propune ILZarea in doud oo 2 imobaiulon teren co e, cad. 103936 5 supealfath totals
de 7483 mp

* Lomal 1 =in suprafatd de 2000 mp
= sc propunc o consiructic locuings individuald — cash de vacanld, In regim lzolat eu
suprafajd construiti la sol maxim 120 mp si doud anexe gospoddresti, frecare anexd
o1l suprafafd constrwitd La <ol maxim 40 mp

Construclia locwintd individwald — caxd de vacan|i:

+ suprafard construich la sol maxim LZ0mp

«  REGIM DE NALTIME mazim; {510 1+ T+ B (subsel sau demisol, parter, etaj sau
manseeda. H coami mawim 19 m de 1 wrae 2000 = cota £ 000 Ind eota de caleare
La parier 5t H comigd maxim = mode la coa +0000; cota + 0.00 fiind cota de calcare
l2 parter )
FOT max: 10 %,
CUT max: (hi;
propruneTi e duoldn $i amenindn alersnts
propunare aoces, cirenlatii auto si pietonale de incintd
prapuneTe pareaje dimensionate conform nomnelor 3 pommatweler 7m0 vigaang,
condurm funcfiunia g destimatien congtrociilos
+  popunere spabi veezi

& m & W

Construcyiile anexe gospod fresti:
« supralatd consiruild 13 5ol maxim 40 wmp penl flecave anexi
+ repim de indliime maxim: P (parter H coamd maxim = 5m de Ta oola £0.00; cma=
(.71 fiined ot de caleare Ju parter st H comisd maxim = 3mode Lo cola —00H]; cota +
(LK) findd euota Je val{ure la parlsary

FYLUEUL EAEGOY




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

judetul Brasov b

Folana Wisului

Straca Principatd, nr. 189, cod pogtal; 507160, Tel: Q361 76,
Fax: 03aR0051TY

= Laotel 2 - in suprafatd de 5064,9 mp

* s¢ propun (rei construcfii locuinge individuale - casd de vacantd dine care: o locuinth
casd de vacanti co suprafata construitd la sol maxim 114 mp 3i dowd latwinte cose de
vacuntd ficcare cu suprafatd construstd 13 5ol maxim 65 mp

Constructia locnintd individual® — ¢asd de vacan{dl oo suprafata conseruita la ol 110
mp:
¢ REGIM DE INALTIME maxin: P+EM (parter, etaj san numsardd H comnd maxim
=Y de la cota =0.00; ecota = 0.00 fiind cota de calcare la parter zi H comisi maxin
="m de la cota 20K cota £ 000 fiind cota de caleare la parter)

Construcfil dond locuinte individoale - case de veean|d fiecsre co suprafafd construitd
la sol maxim 63 mp:
» REGIM DT INALTIME muxim: F+T/M (paner, etaj sau mansardd H cosma maxim
= G de la cola 00000, cote £ (00 ftnd eota de calewre To parter 51 H comisi masim
= Tm dela cota 000, cota + .00 flind cota de calcare la parntar)

procent maxim de ocupare leren POT max 5%

coclicient de wtilizare maxint CUT max 09,1

suprafath censtruitd desfisurati max 480 mp

propuneri de dotird 3i amenajiri aferents

PropuncrTe acess, circulalin aute si pictonale de meinté

propunere percaje dimensionate sonform nonnelar g1 nannativelor o vigoans, conlenm
functiunii 5i destinatiel constractiilor

& pPrOpuncrs spail veIZl

B & B & ¥ B

= gt Instifule imterdicha de lotizave parcelare ulierioaca aprobdivin PLE o Bturilor propuze pirin
documentatia de urbanism -F1UZ;

Anahzind -

Faphal cd s-a parcurs procedura prevazutd do Ordinul 2701 din 30 decembric 2010, emis de
binistoma] Dezvoltdni Begionale s1 Tunsmuln, pentu aprobarca Mewedelogicl de infommare 5
pomsul e v publiculud cu povice L elaborares sau revieoired planonler de amenz)ured eoboeriolod 51
de urbatusn
5l

PModul in care comunitalea locald a paricipat 1o informaérile st consultdnle publice cu
derbitere publicd enumeratd i fapiul cé nu au exdisiat shiechio oo porvire T amvestijia OOWSTRUTRE
CASE DE FACANTA™ B comuma Poicrme MOl soid Potena Mireial, ideriifica priv exfiuy oo
Carre Furchmd: OF nr (33930 Pofane Marului, nr, codaseraf 39346

Folana Ma'uclui

JUDETUWL BRASOV




ROMANIA
COMUNA POIANA MARLULUL
Judetul Brasay

">
Poiaa Wisadui

APl g BRASOY

Strada Prncipala. at, 18%, cod pogtal; 307 L&), Tel 4365800317,
Fax: [GA0RET?

Se mailaazl acest raport al procedurin de infottnae ¢ consultare publicd it Etaps de claborare a
studiilor de fwndamentare 3i elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesuivi de avizare

pentru ohicctive] LCONSTRUIRE CASE DE VACANTA " |a adresa din Comuna Poians hManidui,
judequl Bragoy, pe imokilol weren identificat sstfel: O.F. ne. 1403936 Poiana hlansui, nr. ol 1050546,

tururor instilabiilor si persoanelor ioleresas.

Arhitect e,
Bivoul Urbamicm Pringaria Comunei Poiana Maroluai

arh. LB Micoleta [oang
pZa

N RH{-':{__#__ /l
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Bragov

e P ' ﬁ'-I i
Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176;

Fax: 0368008177

Nr. 7667 din 31,10.2024

Ca urmare a solicitirii adresate de citre GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in
Judetul Bragov, comuna Poiana Marului, str. -, nr. 119, bl.-, se. -, i,-, ap.-. cod postal 307160,
lel-. e-mail-, prin imputemicit Marcus Andrei cu domiciliul In municipiul Bucuresti,
sectomul 2, str. Dorin Pavel, nr. 7, inregistratd la ne. 7667 din 31.10.2024, in urma analizirii

situaliel prezentate siverificdrii datelor existente, se emite:
AVIZ FAVORABIL

Privind obiectul .ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA",
conform Certificat de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024 pe drumul comunal cu nr. cadastral
102726 din CF 102726 Poiana Marului, idemtifical conform plan de situagie, in urmitoarele
condifii:

- In caz de lucriri suplimentare la bransamente utilitdl, aceste lucrri s¢ vor cxecuts
numai pe terenuri ce apartin domeniului public al Comunei Poiana Marului, sat Poiana
Mirului, judetul Brasow

= Drumurile vicinale. comunale. publice propuse in vederea realizdirii investifiei sunt
cuprinse in urmitoarele Cirfi Funciare: drum comunal, identificat prin C.F. nr. 102726 cu nr.
cadastral 102726,

- Pareajele, circulatiile auto si circulatiile pietonale aferente investifici propuse
prin Certificatul de Urbanism nr. 14 din 19022024, se vor execats strict pe
propriefaten persoanei fizice/juridice, respectiv pe imobilul teren identifical prin CF
103936 cu nr. cadastral 103936,

= Primdria Comunei Poiana Maralui va i instiinjatad de data inceperii locririlor. la fel
51 furnizorn de utilitigi, iar executantul 751 va asuma rfspunderea pentru lucriirile efectuate, iar
strada Principaldi (DN 73A) nu va fi afectatd de aceste lucriri;

Folana Matului

JUDRETL BN ARDY




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judeful Brasov

Strada Principal, nr. 189, cod postal: 507 160, Tel: 0368008 176; TS T
Fax: 0368008177

Poiana il

- in caznl in care prin solufiile tehmice se propun lucrdiri in zona strada
Principalda (DN 73A), beneficiarul se va adresa la C.N.A.LR Dircctia Regionald
Drumuri 5i Peduri Brasov in vederea obfinerii avizulwi‘acordulul favorabil al
administratorulud deomoluei.

- Repararea’ remedierea pagubelor produse asupra rejelelor existente pe drumurile pe
care se va realiza investifia (gaz, curent, apd, canalizare, iluminat stradaf) cad in sarcina
investitorilui,

= Lucririle vor N semnalizate conform normelor 51 normativelor in vigoare.

- Constructorul va redacta un proces verbal la finalizarea luerdrilor semnat 51 de un
reprezentant al Primdriei Comunel Poina Marului.

- Merespectarea acestor conditii conduce la sanctiuni potrivil legislatiei in vigoare,

Primar, Secretar general,
Alexandru-Citilin Pergoin Daniel-Ligonte Popa

Inginer,
Simona-Toana Piseu
o

Poiana arulus

JEUDETHL DEASOY



MINISTERUL AGRICULTURI 51 DEZVOLTARI RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUHATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BRASOV

Calea Feldioarei 64 Bragoy Tel: (268, 440,807

Judetul Bragov, ROMANA Fax: 0268, 444,01

CIF 2950075 E-mail: brasowdanif.m
woarw.anif.ro

v BN, 22 1. %2

Catre : Domnul MARCUS ANDREI
BUCURESTI, Strada Dorin Pavel nr. 7, sector 2

Referitor la: Aviz A.M.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA,
pe o suprafatid de 7.483 mp, din extravilanul localitatii POIANA MARULUI, judetul
Brasov, identificata prin CF.nr. 103936,

In urma analizarii documentatiei depusi de domnul MARCUS AMDREI, cu
domiciliul in BUCURESTI, Strada Dorin Pavel nr. 7, sector 2, inregistratd la Agentia
Mationala de imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriala Brasov, cu nr. 636 din 30.10.2024 s
a Eertiﬁcatului de Urbanism nr.14 din 19.02.2024, emis de Primaria Comunei POIANA
MARULUI, in vederea eliberirii Avizului AN.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA, pe o suprafatd de 7.483 mp, din extravilanul Il:r::ahtal;n POIANA
MARULUI, judetul Brasov, identificati prin CF.nr.103936, va comunicim cd terenul
respectiy - nu face parte din amenajarile de ilnhunﬁtal;lri funciare, aflate in
administrarea A.N.LF. - Filiala Teritoriala de I.F. Brasov.

Prezentul Aviz A.M.I.F. la faza P.U.Z. are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

Cu stimd,

Ing. Calin HOGEA
Director Filiala Teritoriald Brasov,
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AGENTIA NATIONALS DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BRASOV

Calea Feldiparei nr. 64, Brasov, judejul Brasoy, Romania

Telefon 0268440803, fax 0268.440021

e-mafl ; brasovi@anif.ro F-7 502
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1.1n temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl
urbantsmul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea §i
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 766/12.02.2025, inregistratd la Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltdrii Rurate
cu nr, 244479/18.02.2025

In baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 182/14.01.2025 a beneficiarului Grapd Octavian cu domiciliul in Sat Poiana Marului
{(Comuna Poiana Marului), nr. 119, Judetul Brasov;

3 Certificatul de urbanism nr. 14/19.02.2024 emis de citre Primaria Comuna Marului, Judetul Brasov;
3.5tudiul urbanistic PUZ i regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4 Studiul pedologic si agrochimic nr. 752/18.12.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice i
agrochimice Brasaov;

5. Avizul tehmic nr. $50/22.11.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatin funciare, eliberat de Agentia Mationald de Imbunatatini Funciare Brajav;
& Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7899/15.01.2025 intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judeteana Brasov;

7. Mota de calcul nr. 247/16.01,2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Brasov.

Tn scopul introducerti in intravilan a terenurilor agricole in baza studiulul urbanistic PUZ, in vederea
realizirii obieetivului de investitii:” Elaborare PUZ - Construire case de vacantd”, de catre beneficiar
Grapa Octavian, in suprafata de 7.483,00 mp, categoria de folosintd arabil, inscris in CF nr, , 103936,
numar cadastral 103936, clasa a V a de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul
localitdtii Polana Marulut, Judetul Bragav

Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale emite:

AYTL

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 7.483,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. . 103936, numar cadastral
103936, clasa a V a de calitate, teren liber de constructil, situat in extravilanul localitatil Poiana
Marului, Judetul Brasov

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile 5 termenele provazute de Legea
cantenciosului admiristratty nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioars,

La elaborarea documentatiel tehnico - economice pentru realizarea investitiei, s& vor respecta
prevederile:

-art, 23, alin. (2}, Capitolul Il din Legea nr. 50/1591 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructif, republicatd, cu modificirile st completarile ulterioare,

Buisvardul Carod |, Ar =4, Sectar 3, Boodnest
Tel: =4 021 307 2404,
sacretarial oTH iEmadr. 5o wers,msdrrd Fagina 1 din 2
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MIMISTERUL AGRICULTURIE $I DEZVOLTARIL RURALE

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat 53 ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decoperiare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care s&-| depoziteze 5i si-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultur a Judetulyl Brasov in vedersa punerii in valoare
<ay a amelior3rii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
madificirile si completarile ulterioare

E!eneﬁcia.rul I.n*.'estit,i_el va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile gl culturile din zona
limitrofa, altele decat cele previzute in documentatie, prin depazitarea de materiale ori deseuri de

pietris, moloz, nisip, prefabncate, constructii metalice, reziduun, resturi menajere, gunocaie si altele
ASEMeEned. i

Benaficlarul investitisi va respecta conditlile §i recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 14/19.02.1024 emis de citre Primiria Comuna Marului, Judetul
Brasov, care stau la baza aprobarii Planulul Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile fimitrofe precum §i
masuri pentru a evita afectares rerenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie 51 prin scurgeri de orice fel.

Beneficlarul sl profectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in decumentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numal pentru acest shiectiv de investitie " Elaborare PUZ - Construire
case de vacanti”, dacd aceasta e realizeazd pe amplasamentul menfianat in prezenta
dacumentatie. In situatia in care se modifich destinatia obiectivulul de investitie ce face obiectul

acestel documentatii, prezentul aviz este lovit de nulitate.

Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea (a data la care autoritatile competente al comunicat
beneficiarulul neadoptarea hotararii de aprobare a introduceri terenului in intravilan.

Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea 5r eazut anulirii oricirul document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Bulevardul Carol 1, nr.d-4; Sector 3, Bucurestl
Tel.t =4 011 307 24 I, din 2
secretariat, difPEmade. ropsis.m wdr . ra Pagma 4 din
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: OCTAVIAN GRAPA From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0762958892 Pagini, inclusiv 4
Date: 16-06-2025 aceasta:
Referinta AFO700022/27690/2544
2

Referitor la cererea dvs. din data de 05-06-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA in Poiana Marului, jud.Brasov, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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E.C PROTELCO S A
Reyg. com.: J2/877M1996 CIF:RO8806680
Adresa; 3STR.ECATERINA TEQDOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOWA
IBAN: ROGE RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data; 16-06-2025 :
Referinta; AFOT00022/27600/.5, 7650

Catra:

OCTAVIAN GRAPA
Conform Certificat de Urbanism nr.14 din 19.02.2024

In atentia,
OCTAVIAN GRAPA

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFOT00022/27690 din data 05-06-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs, privind eliberarea avizulul Orange Roméania S.A. peniru lucrarea

ELABORARE FUZ - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, Conform Certificat de Urbanism nr.14 din
19.02.2024, Brasov, Poiana Marului
va camanicam urmatoarahs;

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masurl, menite a proteja instalatile de talecomunicalil afiate In exploatare,
executia lucrarilor proieciate {mai jos sunt enumerate condiiile impusa).

Mu este afectat traseul Orange.

Mantionam ca narespactarea condltilor atrage nulitatea Avizulul exprimal da catre Orange Romdnia 5.4, sl
supartares de catre cei vinovati a tuluror consecintelor ce dacurg din acaastia,

Frezentul document inaoleste avizul s este valabil un an de zile de la data eliberarii,

In cazul avarieri instalati®for de comunicalii veti suporta contravaloarea pagubeior razultate si valoarea lucrarior
de restabilire a functionaltati lor, conform reglementarior tehnice in vigoars sl legli specifics in vigoare.

Este interzisa folosirea informatilor referitoars la instalatile da talacomunicatil, paniru afte scopurl decat ceba

pantry care au fost fumizate, ca sl transmiterea lor unor tart,
Masurile suplimentare impuse da lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe vaerso, facand parte intagranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania 3.4

DIRECTOR OPERATIUNI

Iy, Fairaf Constantin o N |
' ; 3 ; |
State .i.r]allr:e-Mﬂriﬂna
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PROTELC

5.C. PROTELCO 5 A,
Reg. com.! J29/8771996,CIF:RCAG0EE90
Adresal STR.ECATERINA TEQDORCHU NR, 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOWVA
IBAN: ROGE RZBR 0000 0800 1153 3051
Banca: RAIFFEISEM BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Mu asta cazul,

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legli, de respectarea conditilor generale si speciale cu
privira la prodectanaa si exscutares de lucrzr IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIIL

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA 5E EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEALA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A,

Consiructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S A, telefon nr, 0374443275,
0374744741, email ; NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelel de telacomunicatil din zona
fucrarllor

c-.::u Aﬁﬂ COMPARTIMENT INTOCMIT
an I;:nﬁ:t”' State Anelice-Mariana

i J ke d

o
;




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judeful Brasov

——

Strada FﬁHEEPEH. fnr. 1Sq| e Pﬂ"ﬁﬂﬂl.‘ S07160, Tel: DEERME1F|I'5: TR T
Fax: 0368008177

Foiana Mt

Mr. 7668 din 31.10.2024
AVIZ

Ca urmare a cererii adresate de domnul GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in
Judequl Bragov, comuna Poiana Marului, str, -, nr, 119, bl.-, 5¢. =. &1.-, ap.-, cod pogtal 507160,
tel-, e-maili-, prin imputernicit Mircus Andrei cu domiciliul in municipiul Bucuresti,
sectorul 2, str. Dorin Pavel, nr. 7, inregistrata la nr. 7668 din 31.10.2024.

Prin prezenta se adevereste de cire noi ¢d in comuna Poiana Marului In zona
peniru care se solicitd prezentul aviz, nu existd refea publicd de alimentare cu apd. In
vederea stabilirii solufiei tehnice de aprovizionare cu apd, beneficiarul se va adresa Apelor-
Romane-Administrafia Bazinald de Apd Oli-Sistemul de Gospodiirire a Apelor Brasoy.

) In zona pentru care se solicitd prezentul aviz nu existd refea publicd de canalizare,
In vederea stabilirii solujiilor de evacuare a apelor uzate si a apelor uzate menajere,
beneficiarul s¢ va adresa Apelor Roméne - Administrafia Bazinald de Apd Olf - Sistemul
de Gospodirire a Apelor Brasov,

D asemenea, mentiongm cd Primdria Poiana Marului are contract de salubritate cu o
firmd specializatd, putorizatd, persoanche fizice si juridice care beneficiazd de aceste servieii,
achitind taxa la primérie,

Pentru desenrile rezultate din_constructii se va incheia un contract co o firmd

specializati in preluarea, gestionarea si evacuarea acestora.

S-a eliberat prezentul AVIZ spre a servi numitului GRAPA OCTAVIAN, in scopul;
JELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA" cu amplasament in
Comuna Poiana Marului, sat Poiana Mirului, str. -, or. -, C.F. 103936 Poiana Aiarului, nr.
cadastral 103936 conform Certificatolui de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024.

Primar, Secretar general,
Alexandru-Citilin Persoin

Inginer,
Simona-loana Pisen

= I

Poiana Wawlui

JuUBLfUL EiEgow
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Tel: D268-647072 036 8-00°9000, Fai 2GE-54T9T
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NOTIEICARE!
IASISTENTAID E¥ BE CTACITATE

Nr. 49/A/15 01.2025
Beneficiar

GRAPA OCTAVIAN

Com. POIANA MARULLY, Sir.FARA STRADA nv, 118
Punct de fucror

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASE VACANTA

Com, POMANA MARULLY, Sir. FARA STRADA nv, FN
Evaluator:

Dr.Anca Mundean - nr 1322025
Descriens 51 funciionare proieci:
Elaboran: PUZ ~Construire case vacarda. Cerhfical urbanism v, 14/29.02.2024
Téren ol sipralaly totala TA83 mp, exfravilan. 2 odws: 2000mp s 5064 5mp,
Lol 1. 2006mp, T eass vacanta-120mp, 2 anaxe gopodarest (2x 40mp). POT =10%, CUT=0.16, zana verde-1531mp
Lof Z5064mp- 2 case e vecania-2x110mp, Ix6smp. POT=5% CLT=01. Fona verde- 4159 90 mp
Locuirite oroguse! fegim inaltime; S0P+ 10,
| Ragsord apar put foral care vor agroviziona cefe doua lodurl Elimirares apelor menajere; bazm vidanjahil (Aviz 5G4

243407 12 2034)

i vt
Arnplasameniul;

LE6 wa efecld peun feren sigur si salubvy care 5a asigure akal grofeciia poplated faka de producerea wnor fenomens
ASfUrEe Lo adanecsn de teren inundalli, avalanse cat 5i fata d2 poluarea anirgnica CU compus! chivmicl, radiali sisau
CONGRATY DR
& Ma respEre DT Ifenico-sanitare privitoare fa; separarea nciivnior, dofanie iehnkco-ediiiare (sovuil avzate), zonele
e prodeciln sanitara cu regim sever ale conductelor retelsd de eductivne’ disiributie a apei potabile s/ raparturife pe
vertcala sf orizontals fata de conduciele oo cahalizare conform HG 9302008, respeciarea ronelor de profectle sanitara
paning soneis profejatedacuinie oo pOZIRONAea oivesivelor Qeneralogrs e rociwial i min, 15m fata de ferestrele
roCuinismar, asigurarea spailor de jpaca peniru Copil, ASgLVEnSa Spaiior DEnNFU Jararea Sf parcanea autovehiculelor [a
distanta de i 5m de de ferestrele camergion de locwll, amenajerea plalfonmelor desiinale penlry depositarsa
recipientelor e colectare selectiva a desewrlior mengiere, respectiarea paramelilor sanitan care privese profectarea si
EHe LS locuitsior (Ssuprafeta | inalfimy, twminat natural. venbifafie naturala), precum s nsorined necssara atal a focwinieior
prideciale cal & a celor invecinale existente (dupa caz).
Legislajie:
L 852006 Ord MS: 1102014 cu modificanie s/ completarle wiznoare, Ord. M5 10302009 cu modificarie si completarie
LUIEETEr T,

ey r Executiv
ing, Ancyid - Ofelia Blinaru

Loistint s chni e 07022005 D4cds
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MIMISTERUL MEDILLLI (& %
APELOR §1 PADURILOR

Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov

F-AkA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Hr. 24317112024
Privind: , Elaborare P.U.Z. - Construire case de vacanta”,
in com. Polana Marului, sat Polana Marului, nr. FN, jud. Bragsov

Bazin hidrografic: raul Olt, paraul Vulcanita, cod cadastral Vill-1.80.1.2.

Cod corp apd de suprafatd: RORWS. 1.80_B1 Sercaia (5inca) s toti afluentii
1. Date Generale:
Beneficiar . GRAPA DCTAVIAM
Domiciliu : Com. Poiana Marului, sat Polana Marului, nr.119, jud. Brasov
Denumire plan : Construire case de vacanta
Localizare obiectiv  : comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, nr. FN, jud. Brasov
Bazin hidrografic . raul Olt, paraul Vulcanita, cod cadastral Vill-1.80.1.2, cod corp apa

suprafata: RORWE.1.80_B1

Proiectant general ¢ URBAM WEISE 5.R. L.

Elaborator atestat v ROCCA IMDUSTRY COMSULTING 5.R.L. certificat de atestare M.M.A.P.
nr. 432/13.09.2024

Regim juridic teren : Teren cu suprafata de 7.4B3 mp, situat in extravilanul com, Polana
Marului, jud. Brasov, proprietate privatd a persoanei fizice Grapa
Octavian, conform extrasului C.F. nr,103936-Poiana Marului, nr, cad.
103936 si certificatului de urbanism nr. 14/19.02.2024, emis de
Comuna Poiana Marului.

2. Hecesitatea si oportunitatea investitiei: Beneficiarul doreste realizarea P.U.Z.-ului in vederea
organizarii arhitectural-urbanistice a suprafetel de 7.483 mp pentru stabilirea noflor functiuni,
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerentd precum si organizarea circulatiei carosabile si
pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.
3. Situatia existentd: Terenul studiat se afla in extravilanul com. Polana Marului, jud. Brasov, in
partea de nord, are categoria de folosinta "arabil” si destinatia terenului conform P.U.G, de ,teren
extravilan-fara reglementari urbanistice”. —
Accesul se realizeaza din drumul comunal identificat cu nr, cad. 102726, /
Terenul este liber de constructii i este delimitat dupd cum urmeaza; o &
la nord: drum de acces cu nr. cad, 102726 {pamant); (J
la vest: teren proprietate privata cu nr. cad. 103935; N
la sud: teren proprietate privata cu nr. cad. 103603; M, ;
la est: teren proprietate privata cu nr. top. 2309, 2313/2;
Urmare a celor douad mediatizari, conform art. 12 al Ordinului nr. 104472005, nu au fost facute
miciun fel de observatii, sesiziri sau recomandari.
4. Elemente de coordonare si cooperare:
Certificat de urbanism nr. 14/19.02.2024, emis de Primaria com. Poiana Marului;

- Aviz de oportunitate, anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 46/25.09.2024, emis de Consiliul Local al com.
Poiana Marului;

Adretas de corespandenta Coed fiscal; T2ATEEDG
sir, Malor Cranga, e, 33, C.P. 500084, Brasow, jud, Brasow Coodl 1BAN: ROET TREZ 13115 01701 E 5AT]
Tal; +4 0268 412 277Fau +4£ 068 412 277

Emaii: dispecerat, bn@dao. rawater, ro fagina 1/ 4



- Aviz privind alimentare cu apa i evacuarea apelor uzate menajere nr, 7668/31.10.2024, amis
de Primiria com. Poiana Marului:
- Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic zonal, in 2 (doud) exemplare.

Incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu 5TAS 4273/83, investitia se incadreaza
inclasa a IV-a de importanta, constructii a caror avariere are o influenta scazuta asupra obiectivelor
social-economice din zona, categoria 4 - lucrdrd de interes public. Conform STAS 4273/83
constructiile hidrotehnice privind alimentarea cu apa si canalizarea se incadreaza n clasa de
importanta 1V, constructii permanente principale.

Oblectivul s incadreaza in schema directoare de amenajare si de management a bazinului
hidrografic Olt si nu influenteaza negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata si
nici alte obiective existente sau care Urmeaza a e executa in zona.

Urmare a seolicitarii 3i a documentatiei tehnice inregistrate la 5.G.A. Brasov cu nr.
12967/05.12.2024, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr, 107/2002, privind infiinfarea Administratiei NHationale
“Apele Romane”, cu modificarile 5i completarile ulterioare 51 a Ordinului nr, 828/2019 al
Ministrului Apelor si Padurilor, privind procedura §i competentele de emitere a avizului de
gospodirire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: ,Elaborare P,U.Z, - Construire case de vacantd”, in jud. Brasov, com. Poiana Marului,
sat Poiana Marului, nr. FM, care conform documentatiei inaintate in vederea avizarii prevede:
1. Organizarea arhitectural urbanistica: a suprafetei de 7.483 mp in vederea construirii unor
case de vacanta precum s organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor
legituri corespunzatoare cu celelalte zone. Terenul va fi impartit in 2 loturi, lotul 1 cu suprafata de
2.000 mp pe care e va construi o casa de vacanta 5i 2 anexe si lotul 2 cu suprafata de 5.064,%0 mp
pe care se vor construl 3 case de vacanta.

5¢ propune modernizarea drumolui de acces identificat cu nr. cad. 102726 pentru care
beneficiarul P.U.Z.-ului va ceda suprafata de 418,10 mp domeniului public. Madernizarea se va
realiza pe o lungime de cca. 90 m cu un profil transversal de 7 m, din care 3,5 m carosabil dublu
sens si 1 m trotuar pe partea stanga.

Accesul la lotul 1 se va realiza prin drumul de incint3 cu lungimea de 15 m, latime carosabil
de 5 5i trotuare bilaterale cu latimea de 1

Accesul la lotul 2 se va realiza pr‘:n drumul de incinta cu lungimea de 45

suralarglre si una de intoarcere la capat.
_ Locurile de parcare se vor asigura in incinta fiecarei parcele.

BILANT TERITORIAL
Zone functionale mpEmsten;l
EEQ_L_IEER DE CON _S_'[Rl_.lj:'fll 7.483 100 ;
LOTUL 1, CASE DE VACANTA . : 2.000 | 26,73 |
Edificabil propus E ¥ 200 10
Platforme carosabile - - 269 13,45
Zona verde _ q - - 1.531 76,55
Totalzoma| - | - 2.000 | 100 |

LOTUL 2, CASE DE VACANTA E 2 5.064,90 67,68
Edificabil propus . - 240 4,74
Platforme carosabile - : 663 13,13
Zona verde - - 4.159,90 82,13
- . Total zona - . 5.064,90 100
Suprafata teren propus spre cedare largire drum - . | 418,10 5,5%

TOTAL P.U.Z 7.4830 100 | 7.483 100
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Indicatori urbanistici propusi:
Lotul 1
- P.O. T.max. = 10%; C.U.T.max, = 0,15;
- Rhmax. casa vacanta = 5/D+P+1/M;
- Rhmax. anexe = P;
Lotul 2
= PO T.max, = 5% C.U.T.max, =0.1;
- Rhmax. casa vacanta = P+1/M.
2. Ansamblu de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat, se vor incadra in clasele de
importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/83, Pentru localitati STAS 4273723 stabileste clasa
a I¥-a de importanta a constructiilor hidrotehnice de alimentare cu apa si canalizare.
3. Dotari hidroedilitare : 1n zona studiatad, nu exista retele publice de alimentare cu apa si nici de
canalizare menajera, conform avizului nr. 7668/31,10.2024, emis de Primaria com. Poiana Marului.
3.1, Alimentarea cu apd: se va realiza din subteran prin executarea unui foraj si prin intermediul
unei retele intericare de distributie apa, comuna celor 2 loturi.
1.2, Evocuarea opelor uzate menajere:
pentru lotul 1 se va realiza gravitational intr-un bazin etans vidanjabil ;
pentru lotul 2 se va realiza gravitational si prin pompare intr-un bazin etans vidanjabil prin
intermediul unei retele de canalizare de incinta prevazuta cu 2 statii de pompare.
Echiparea _hidroedilitard a constructiilor propuse se va realiza prin grifa_si cheltuialg
beneficiarului P.U. Z.- ului,
3.3. Evacuarea apelor pluviale:
apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurile constructiilor, colectate prin
jgheaburi si burlane se vor descarca liber (a nivelul solului;
apele pluviale de pe zona circulatiilor auto, pietonale si parcaje interioare se va realiza pe
zonele verzi adiacente.,
4. Apararea impotriva inundatiilor : conform hartilor de hazard s risc la inundatii, actualizate in
cel de-al doilea Ciclu de implementare a Directivei Inundatii 2007/60/CE, terenul studiat nu se afla
in zond inundabild pentru debitul cu probabilitatea de depasire de 1%.

5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: 5 vor amenaja spatii speciale pentru
colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

6. Alte consideratil din punct de vedere al gospodaririi apelor: Amplasamentul nu se afla in zonele
de protectie sanitard sau a perimetrelor de protectie hidrogeologicd ale unor capj.ﬂn de apa
subterana, inventariate. V. Vi

Avizul de darire a apelor se emite cu urmatoarele comditii:"

1. Sevor respecta prevederile din documentatia tehnica inaintata spre avizare pl‘@tm 5111; s
din Certificatul de Urbanism.

2. Awvizul de gospodirire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanistica si nu conferd dreptul de executie a lucririlor hidroedilitare
inscrise in aviz.

3. Orice modificare de solutie fata de cea avizatd duce [a obfinerea unui nou aviz de gospodarire a
apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

4, Elaboratorul documentatiei tehnice isi asumd responsabilitatea exactitatii datelor si
informatiilor cuprinse in prezentul prolect, conform Ordinului nr. B28/201%, anexa 1, cap.
Il. Procedura de emitere a avizului de gospodarire a apelor - art. 9(6),

5. La faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C.) se vor prezenta spre avizare detaliile tehnice
privind alimentarea cu ap4, colectarea si evacuarea apelor uzate menajere precum si a celor
pluviale, printr-o documentatie tehnicd intocmitd de o firma atestatd de M.M.A.P. care sa
respecte normativul de continut, conform Ordinul M.A.P. nr. B28/2019. Documentatia va
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contine studiu hidrogeologic elaborat de o institutie publica sau privata atestata de citre
M.MACP., expertizat de citre |LN.H.G.A.

5e interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafata, pe
sol sau acviferul freatic, atat pe perivada executdrii constructiilor, cat si dupd punerea n
functiune a acestora.

Se interzice depozitarea/aruncarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sauin
albiile acestora.

. Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la dispeceratul 5.G.A.

Brasov, telefon 0268/414.567; se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce
au produs-o 5 pentru inlaturarea efectelor acesteia.
Herespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa precum si

raspunderea civild sau penala dupa caz, conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu
maodificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta 5i stabilitatea constructiilor.
Un exemplar din documentatie, stampilat =i semnat spre neschimbare, s-a transmis

solicitantului, impreund cu un exemplar din aviz.

ing. Toni BUTARL

Sef Serviciu Avize si Autorizatli %

/

DIRECTOR, /55" A2

ing. Mihal E.JTH\ i
) L

Inginer Sef,.

L=l

r
-

Intocmit,

g _E
ing. Ana-Maria TARU * - =
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV

DECIZIA ETAPE| DE INCADRARE
Nr. 43/2808 din 03.04.2025

Ca urmare a notificirli adresate de GRAPA DCTAVIAN cu domiciliul in jud. Brasov, com. Poiana

Marului, sat Poiana Marulul, nr. 119 privind planul ,,ELABORARE PUZ - CONTRUIRE CASE DE VACANTA™
propus a fi implementat in jud, Brasov, com. Poiana Marulul, sat Poiana Marului, FN, identificat prin CF
nr. 103936 Poiana Marului, nr. cad. 103936 conform CU nr. 14 din 19.02.2024 cu valabilitate de 24 de
luni, emis de Primaria Comunei Poiana Marului, inregistratd la APM Brasov cu nr. 2B08/04.03.2025 si
completata cu nr. 4467/01,04,.2025 n baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea st funcfionarea Agentiei Mationale pentru Protectia
Mediviui 51 a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

QUG nr. 195/ 2005 privind protectio mediviui, aprobotd cu modificdrl si completari prin Legea nr.
2652006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HG nr. 1076/ 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediv pentru planuri si
programe;

QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protefate, conservarea habitatelor naturale, o
florel sl founei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile viterioare;

Ordinul MMAP nr. 1682 din 14.06.2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluares
adecvatd a efectelar potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra arlilor naturale protejate de
interes comunitar, modificat si completat cu Ord. MMAP nr. 2452/25.09. 2023 :

HG nr. 971/2011 pentru modificarea si completarea HG 128412007 privind declararea ariilor de
protectie avifaunistica ca parte fntegranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania,
Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/ 2007 privind instituirea regimului de arie
maturald protejald a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
eurapene Natura 2000 fn Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:

-

ca urmare a consultarii autoritdtiler publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 26.03.20235, a completarilor depuse la documentatie;

in cenformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 5i a anexel nr. 1 - Criterit pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludri de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Decide
Planul .ELABORARE PUZ - CONTRUIRE CASE DE VACANTA" propus a fi implementat in jud. Brasaov,

com. Poiana Marului, sat Polana Marulul, FN, identificat prin CF nr. 103936 Poiana Marului, nr. cad.
103936 conform CU nr. 14 din 19.02.2024 cu valabilitate de 24 de luni, emis de Primaria Comunei
Poiana Marulul, titular GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in jud. Brasov, com. Paiana Marului, sat Poiana
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Marului, nr. 119 ,nu necesita evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata 5i se va supune
adoptarii fara aviz de mediu,

1. Caracteristicile planurilor 5i programelor cu privire, in special, la:

a) grodul in care plemud sau programul creeazd un cadru pentru profecte si alte activitdfi viitoore
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;

Titutarul planului doreste reglementarea terenulul in suprafata totala de 7483 mp in vederea
organizarii arhitectural - urbanistice, pentru stabilirea noilor functiuni & incadrarea intr-o solutie de
ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor
legatur corespunzatoare cu celelalte zane.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat prin PUZ are o suprafata totald de 7433 mp, este situat in extravilanul com. Poiana
Marului, avand ca folosinta actuala teren arabil.
Terenul identificat prin CF nr. 103936 Poiana Marului, nr. cad, 103936, se afla in proprietatea privata
a perspanei fizice Grapa Octavian.
Terenul este liber de constructii.
Vecindtatile amplasamentulul studiat prin PUZ:
- la nord; drum de acces;
- la vest: proprietate privata;
- la sud: prorietate privata;
- |la est; proprietate privata,

SITUATIA PROPLISA:

Organizarea arhitectural urbanisticd a suprafetei de 7483 mp in vederea construirii unor case de
vacanta, precum sl organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone. Terenul va fi impartit in 2 locurd, lotul 1 cu suprafata de 2000 mp pe
care s va construi o casa de vacanta 5i 2 anexe si lotul 2 cu suprafata de 5064,90 mp pe care se vor
construi 3 case de vacanta.

PROPUNERI DE CEZVOLTARE URBAMISTICA
Circutagie

Se propune modernizarea drumului de acees identificat cu CF nr. 102726 Poiana Marului pentru care
titularul PUZ-ului va ceda suprafata de 418,10 mp domeniul public. Modemnizarea se va realiza pe o
lungime de cca, 90 m cu un profil transversal de 7 m din care 3,5 carosabil dublu sens 51 1 m trotuar pe
partea stanga.

Aceesul la lotul 1 se va realiza prin drumul de incinta cu lungimea de 15 m, latime carosabil de 5 m
si trotuare bilaterale cu latime de 1 m.

Accesul 1a lotul 2 se va realiza prin drumul de incinta cu o lungime de 45,60 m latime carosabil de
3,50 m sl trotuar pe partea stanga cu latime de 1 m. drumul va fi prevazut cu o zona de supralargire si
una de intoarcere la capat.

Parcaje:

Pentru lotul 1 se vor asigura 2 locuri de parcare/ casa de vacanta;

Pentru |otul 2 se wvor aslgura 2 locuri de parcarefcasa de vacanta si un loc de parcare oestinat
vizitatorilor; totalul fiind de 7 locuri de parcare.
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ZLonificare functionala - reglementari bilant teritorial, indici urbanistici
BILANT TERITORIAL - INDHCI SI INDICATORI URBANISTICI

BILANT TERITORIALEXISTENT/ PROFUS PE AMPLASAMENT REGLEMENTAT
Nr.crt, S ORE ORI OhALE EXISTENT PROPUS
mp p A mp %
1 [TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 7483 | 100
2 |LOTUL 1, CASE DE VACANTA - . 7000 | 26,73
3 |Edificabil propus - - | 200 | 10 |
4 |Platforme carosabile = | s 269 131,45
5 [Zona verde | - - 1531 76,35
& Total zona® - - 2000 100
7 |LOTUL Z, CASE DE VACANTA T 5064,9 | 67,68
8 [Edificabil propus E = 240 | 4,74
 §  Platforme carosabile I 3 - | 663 | 13,13
10 Zoma verde - . 41599 | B2,13
K Total zona - - 5064,9 | 100
12 Suprafata teren propus spre cedare largire drum = - | 481,10 [ 5,59
13 Fnul puz ' 7483 | 100 | 7483 | 100

INDICI URBANISTIC| PROPLISI;
Lotul 1
=  POT max. = 10%
- CUT max. = 0,16
= Rh max. casa vacanta = 5/D«P+1 /M
- Rh max. anexe = P
Lotul 2
=  POT max. = 5%
- CUTmax. =01
- Rh max. casa vacanta = P+1/M

Amplasarea cladirilor fata de alinfament si limite laterale si posterioare ale parcelelor
Retragerea cladirilor fata de limitele laterale a loturiler va fi la o distanta cel putin egala cu jumatate
din Inaltimea la cornisa, dar nu mal putin de 3 m;
Retragerea cladirilor fata de limita posterioara a loturilor va fi la o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea la carnisa, dar nu mai putin de 5 m;
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acelasi lot
Reglementarea celor 2 loturl propuse din cadrul terenului identificat prin CF nr. 103936 Poiana Marului:
Pe lotul 1 in suprafata de 2000 mp sunt penmise 3 constructii din care:

- D casa de vacanta cu suprafata construita de 120 mp;

= Doua anexe cu suprafata construita de 40 mp fiecare;
Pe lotul 2 in suprafata de 5064,9 mp sunt permise 3 constructil dintre care:

- O casa de vacanta cu suprafata construita de 110 mp;

= Doua case de vacanta cu suprafata construita de 65 mp fiecare;
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Spatii verzi libere si spatii plantate
- Spatiile verzi vor fi reprezentate minim 30% din suprafata fiecarul lot;
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini;
- Spatiile neconstruite si neocupate de acces vor fi inierbate si plantate;
- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite Impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru aceese si parcari.
Imprajmuiri
Acestea trebuie sa fie cat mai apropiate de cele traditionale si se va tine cont de faptul ca
impreimuirile zonei sunt fie transparente, fie vizibilitate ridicata si se vor corela cu cele existente in
vecinatatile terenului.
Inaltimea gardului nu va depasi 1,350 m;
S¢ interzice imprejmuirea din elemente din beton, prefabricate, tabla, plasa de sarma, plac
aglomerate din lemn.

Pentru elaborarea PUZ-ului s-au emis:

- Avizul de oportunitate favorabil emis Primaria Comunei Poiana Marulul Anexa nr. 1 la HCL nr,
d64 25 09,2024,

- Certificatul de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024 cu valabilitate 24 de luni emis de Primaria Comunei
Poiana Marului;

- Awviz MADR nr. 199728.03.2025 emis de DAJ Brasowv;

b) gradul In care planul sau programul influenteazd alte plonuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integregzd sou care derivd din ele - nu este cazul;

c} relevanta planuiui sau programulud in/pentru integrarea consideratifior de mediu, mai ales din
perspectiva promovirll dezvoltdri durobile - nu este cazul;

dl problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

DOTARI HIDROEDILITARE

ALIMENMTAREA CU APA: se va realiza din subteran prin executarea unui foraj si prin intermediul unei

retele interioare de distributie apa, comuna celor 2 toturi;

EVACUAREA APELOR UZATE MEMAJIERE:

Pentru lotul 1 se va realiza gravitational intr-un bazin etans vidanjabil;

Pentru lotul 2 se va realiza gravitational si prin pompare intr-un bazin etans vidanjabil prin intermediul

unei retele de canalizare de incinta prevazuta cu 2 statil de pompare.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE:

- convential curate provenite de pe acoperisurile constructiilor se vor colecta prin jgheaburl sl
burlane si descarcate pe statiile verzl amenajate in incinta;

- de pe zona circulatiilor auto, pietonale si parcaje interioare se va realiza pe zone verzi adiacente.

APARAREA IMPOTRIVA INUNDATIILOR - amplasamentul studiat nu se afls in zona inundabila.

ALTE CONSIDERATII DIN PUNCT DE VEDERE AL GOSPODARIRII APELOR:

Amplasamentiul nu 52 afla in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica

ale unor captari de apa subterana, inventariate,

Pentru solutiile de alimentare cu apa, evacuare ape uzate menajere si pluviale s-a obtinut Avizul de

Gospodarire a Apelor nr. 243 din 17.12.2024 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov si aviz nr,

THA9 31,10, 2024 emis de Primarfa Comune! Polana Marului.
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ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

e

Pe terenul studiat exista in proximitate retea de distributie a energiei slectrice:

ALIMENTAREA CU GATE NATURALE:

Agentul termic propus in regim individual pe gaz metan si electric.

Pe terenul studiat exista in proximitate retea de distributie a gazelor naturale:

DEPOZITAREA SI COLECTAREA DESEURILOR:

€ vor amenaja, in incinta proprietatii, zone pentru preluarea de deseuri menajere si se va inceheia un

contract cu o firma specializata in preluarea, gestonarea si evacuarea acestora conform Aviz nr.
7668/31.10.2024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului,

e} relevanta planwlui sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu- nu este cazul:

4. Caracteristicile efectelor $i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenia sl reversibilitatea efectelor - nu este cazul:

by natura cumulativil a efectelor- nu este cazul;

c} natura Eransfrontierd a efectelor- nu este cazul:

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Planul se va incadra in normele sanitare conform Motificare - Asistenta de specialitate nr.
49/A415.01.2025 emisa de DSPJ Brasov. Se vor respecta prevederile Ord. M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Hormelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat 2018,
tu modificarile si completarile ulterioare.

e} mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)- nu
este cazul;

[} valoarea si vuinerabilitatea arealului posibil a fi ofectat, date de:

(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului- nu este cazul:
{ifi) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

2} efectele asupra zonelor sau peisajelor core au un statut de protejare recunoscut pe plan nationat,

comunitar sau international : - nu este cazul;

In urma analizarii planurilor de incadrare in raport cu pozitia fata de ariile naturale protejate s-a
constat ca amplasamentul nu se afla in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale protejate,

Obligatiile titularului:
Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu cu urmatoarele conditii:
* se va respecta planul inaintat spre avizare si conditiile impuse prin actele de reglementare anexate;
« orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de mediu;
*» beneficiarul PUZ-ului are obligatia respectarii si realizarii solutiilor de alimentare cu apa si evacuare
a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;
= dupa aprobarea PUZ-ului si inainte de demararea lucrarilor de construire, aveti obligatia sa
prezentati la APM Brasov documentatia tehnica necesara, in vederea obtinerii acordului de mediu
(conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor prolecte publice si private asupra
mediului), pentru constructiile propuse, pentru solutiile de alimentare cu apa si evacuare a apelor
uzate menajere/ pluviale;
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= respectarea legislatiei de mediu in vigoare s5i a actelor de reglementare emise;

= g vor respecta conditiile impuse in Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 243 din 17.12.2024 emis de
Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov

« 5@ vor respecta prevederile Ord. M.S. 11972014 - actualizat 2018, pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu madificarile si completarile
ulterioare;

= se vor respecta cele stipulate in Motificare Asistenta de Specialitate nr. 49/A/15.01.2025 emisa de
D5P.) Brasow;

« in cazul instrainarii terenulul, beneficiarul PUZ-ului este obligat sa comunice noilor proprietar
obligativitatea realizarii sistemului centralizat hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape
uzate menajere si pluviale;

In conformitate cu prevederile QUG nr. 195/2005 privind Protectia Mediului, aprobata cu modificari si
completard, prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu modificarile si completirile
ultericare conform art. 21, alin.i4) "rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la
dispozitia autoritdtilor competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului
profectului”,

Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzator titularul planului,
Informarea =i participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/ procedura de evaluare
adecvata:

Dovada publicarii in mass-media prin grija titularulu a:

s declansarii etapei de incadrare (anunturi in ziarul online “Cotidianul Buna ziua Brasov™ din
27.02.2025 si din 03.03.2025);

s deciziei etapei de incadrare (anunt in ziarul online “Cotidianul Buna ziva Brasov"” din 31.03.2023).

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciesului administrativ
nr. 554/2004, cu modificdrile 5i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIY,
Ciprian Marius BANCILA
F, & ..I il A .'H. .:-::_.'-_.'\.

#
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(3 EERTS
F..
\

)
8\ gl 5 sef Serviciu A.A.A.,
g 8 Adriana RAILEANU
Sausd S — =
Intocmit: =

Consilier Mihaela MOISESCU

iy
O4F

Faging & o &
AGEMTIA PENTRU PROTECTIA MECHULLE BRASOY
Sir. Politehnbeil, a3, Brasov, jud. Brasou, Cod pastal 500049
Tel.: +4 0268 419013, 0368 409124, e-mall: off egnormby.anpin,ry, website: fup:((Apredmniy
I__ Qperator e date ou caracter persona, confonn Regulamentulul [UE) 20165678
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Directia Flux Gaz si Operational

ET{“&W Mentenantd Specializata
ul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Secior 4, Bucurest] GRAPA DCTAVIAN

Cod postal: 040254

Contact online: www distrigazsud-retele.ro

Interacutor. Elena lonala CAjoi Folea

Sfrada - nr. 119

Sat Palana Marulu
Comung Poigna M&rului
Judetul Brasay

Nridaté: 60220/ 320306917/ 25.10.2024
Prin imputernicit Marcus Andrei

Strada Darin Pavel, nr, 7
Secior 2
Municipiul Bucurasti

Referitor |a solicitarea dumneavoastra inreqistrala cu nr. 60220/ 320306917 din 24.10.2024, privind eliberarea
avizulul de principiu in scopul declarat pentru elaborare PUZ - construire case de vacantd = in comuna Poiana
Marului, satul Polana Mérulul, str. -, nr. = nr. cad. 103936, judeful Brasov, in urma analizei doocumeantehor, va

transmitem planul de siteatie scara 1:500 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 909/2023. elaborat de Urban Wise
S.R.L,, completat cu datele solicitate si v& comunicam urmatoarele:

Conform planului de situate prezentat, pe terenul studial 2 in proximitatea acestuia, operatorul sistemului de
distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu IIE‘“I'IE refea de distributie {conducte,

nstalatii si echipaments aferante pentru vehicularea gazalnn' naturale). etalula grnrlnd gg ua_de distributie
oximitates zonei de amplasament, care se afld in area soci fease in planul

GlIS al DGSR, ansx:at prezentuluil &viz
Lucrdrile propuse nu afecteazd reteaua de distribufie gaze naturake,

Inurma analizari documentaliel depuse se smite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiumile:

1 Awvizul nu asta valabil peniru obbnerea autonzaliel de construire §i reprezinid o informare asupra refeles
dedisinibutie gaze naturale existenta Tn zona studiata in vecarea elaborarii documeniatiel PUZ,

2 Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune, in funclie de solicitrile
din zona respectiva In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de disiributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr 772022, In acest sens, este necesars depunerea si inregistrarea la
DGSR, 8 unei cererl de racordane [a sistemul de distribubie, prin postdfizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul nostru  hitps fwww distngazsud-relele rolcasd-tainu-am-gaz,

3. Amplazares de obiective nol, constructi nai si'saw lecran de orice naturd in zona de profectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a stafiflor de reglare sau reglare-maAsurare a gazelor naturale (SRS/SREM), a
statiilor de protectie catodicad (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Mormelor Tehnica pentru proiectarea, executarea $i exploatarea sistemalor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 882018 [distante minime admise paniru ragimul
de media presiung, conform Tabel nr 1 sinr 2), a prevedaritor Leg:i energiel electrice si a gazelor naturale nr
123720792, cu madificarile = completdrile ultericare, precum sia Ordinului BMEC nr 47/2003

T
Distriga® Sud Aatata 5.7 L

Bg. Maransgh, o, -8 Soprp 9 N: Bag Com  JAQr2T28/2009 - m ==y S
o 5 . oy o Iy o
Sector 4, Bucwragli, 040258 Oul | RO ¥3303833 . =l 3
Call Cgnimr 537 4374 Capstal aacial 74 280 318 lau gr-ry; mmm

hpthgastud-refels 5
e . |
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Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestula, numai pentru elaborare PUZ
Avizud este emis in conformitate cu prevederile Crdinului MEC nr. 47/2003, numa penfru amplasamentul

ohiectivuluyl propus, conform planului anexat si Cedificatulul de Urbaniem nr. 14 din 19.02.2024, eliberat de
Primdria Comunei Poiana Mérului, judetul Bragov,

! Marian Catalin ILIE

SEF DEPARTAMENT,
DIRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL

ARSI,
\

Prezentul aviz este insotit de urmétoarele documente:
- Plan de situatie s, 1:500,
- Facturd nr 1805447324 1805448238

Ristrigaz Sud Refein 5.3 L
Bd Mardgast, ar 4-8 Carp B

Nf Heg Com  JA0I272R2008
Secitor 4 Becurastl, 040268 Sl RD 33284813
Cail Canftat 321 DITE Cagial social T8 FET 318 kai m

D EINOAZRUR-TEE 7G
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Sediul; MARASESTI 4<6, CORP B, BUCURESTI

fcrit DCTAVIAN GRAPA
C.LF: ROTIMARIS Strada:PRINCIPALA, nr.0 1%, loc: POIANA MARULUIL
Capisal social: Th.200.910 CodP:S07160

Punce de lueru: Brasov Tuderul: Brases

Adresa: Str. Bisericil Romane or. 107 A, Brasoy Cod chicnt: pHI0BMGESIYT7

Tel; B21-5374h
Fas: D2 1M0T 1819
[HAN: RIMABRDEASISY VIRTAHS4500

Banca: BANCA ROMANA PENTRL DEZYOLTARE 5A

TRAN: ROS1 TREZTHISBAONX K08 2060
Trezorena: TRELZODRERIA STATULUI

Factura fiscala nr. 19054458238/25.10.2024

T.V.A,19,00%

Cont contr; 200344550
Mraondreg.comesan:

ELF .

Comiul:

Banga:

Detalii necesare platii
Murmar factura: 1905448238

Cod chent: GO0ONSGEI29T

| Data factura: 25,10 2024

Motificare: 320306097

Adresa amplasamant
Jud. B Lo, POIARMA MARLILLI

Sir. PRINCIPALA Nr. CF 103936

Dheseriere servicin LLM. | Canritaie Prt it Valoare TN A
{fura TV AL LEI LEl
] ) E] 4 Haxdh i
Aviz principia complex BLIC 1,000 451,35 451,35 25,76
Avay principie complex (limita maxima) BLIC 1,000 1.014,75- 1.014.75- 1wl K-
| A .
|
Teda il & A

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TVA

( ) 563 40- 107.05-
Tuatal
T4
Faceurn fiacals crresla fon semmatum si sinmpila conform prevederilor Codului Fiscal
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Flata prazanted prin seanaras codukil do bare, 28 poais elacis doar 18
ki BRD & srminakes SlanPay

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI OCTAVIAN GRAPA

C.1.F: RO23308833 Strada:PRINCIPALA, nr. 119, loc:POIANA MARULUI

C-apital saclal: Te.204.210 GodP: 507160

Punct de lucru: Brasoy Judetul: Brasov

Adresa: Str. Bisericii Romane nr. 107 &, Brasow Cod client: 600009689237

Tel: 021-9376 Cont contr: 2003844550

Fax: 0213011819 Mr.ord.reg.com./an:

IBAN: RO44BRDE450SVIOETEES4500 ClLF.:

Banca: BAMCA ROMAMA PENTRU DEZVOLTARE SA ol

IBAN: ROS1TREZTOOS06SX X X002060 Banca:

Trezoreria; disponibil numai psenbru insditutiile pubslice.

NOTA DE PLATA nr. 800446981 [/ Data 23.10.2024

| Detalil necesare plath Data document: 231020234 Maotiflcare: 000320305017

| Nurmar document: BO0446981 | Tip sendich; Adresa Loc Amplasament:

|Cod client; 600009683297 Aviz principiu Lioc. POLAMNA MARLUILLL Sir. PRIMNCIPALA
Total plata: 1.207.55 lei M, GF 103936 Bl EL Ap.

{cu T.V.A.)

Urmiare cerenl dumneavoasta nr, 000320306917/25 10,2024, pan care salicitall emilerea de Aviz principiu complex
(limita maxima), va transmitam nola da plata afersnta serdiciului solicitat,

Maodaiitati de plata:

@ COMLINE p= site-ul www distigaz-sud-retele ro, in sectiunsa Plata online ;

e Prin virament bancar In urmatoarele conturt:

- RO44BROE4 505V ISETEEL4500, duschis la BANGA ROMANS PEMNTRLU DEEVOLTARE 5.A;

- ROG1 TREZ70050E0 002060, deschis la Dir. Oe Trezorerie si Cth Publica a Municipiului Bucwrest {disponibll
ngemal pening institutile publice),

Va rugam sa indicall codul da ciant si numarnsl documenbaui din secliunes ¥Detalii necesansplatiis.

Datele DISTRIGAZ SUD RETELE SEL sunt: CUI RO23I308B33, M0/2728/2008.

e Laterminalele BROD (numeran'cand) prin scanarea codulul de bare;

e La terminalele StartPay din releaua nationala a parlenserulul nosiau (numesar prin scanantea codului de bare,

Pe aceasta cale va informam ca, numal dupa achitarea tarifulul vom continua procesul de emilers a avizului sclicitat,
In cazud im care in farman de maxim 30 zile de la data em#lendi notei de plata nu achitati tardul s5i nu prezentati dovada
de plate, careraa se anuleaza.
Ermitent
PELTEA CLALINA CAMA

Prezenta nota de ploils esie mdormativa, aceasty necanstifuind Bclurs i sansul legisatier facals,

C3 - INTERM
——
Digirigar Sud Rejela 5 0,1
Bd. Mar&sedtl. nt 4.8 Corpg 8 Kr. Reg Com . MO0/ZTIEr2CDE ﬂ -?'I.T!' Sh 3“
Sector 4, Bucursgil. 040284 Ul RD giI0E8 33 = -

T R g E
Cwll Caniar OF1 5378 Coplial sockal: 75201 810 le %‘_‘# mﬂ

gasrrigazsud-retede ra




ROMANIA
JUDETLUL BRASOY

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA

nr. 46 din 25,09,.2024

privind aprabarea emitertt AVIZULUE DE OPORTUNITATE pentru infocmirea docim entatiol de urbanism
LS (Pan Urbamisle Zonal) pentru oblectivil  ELABORARE PUZ-CONSTRINRE CARE DE V4 E‘.dN}'..-ﬂ' a
la adresa din comuna Poiang Marulud satul Pojara Marulul identificat prin extras de Carte Funciard-
GF nr. 103936 Poiana Maruhe, nr. cadastral 103936

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

a) art, 120 alin. (Tysiarc 127 alim. (1) 51 (23 din Canstitutia Romaniei, republicacs;

b) -art. 7 afin. (2] din Cadul civil 3l Romdniel, adoptat prin Legea nr, 287/2009, republicat, cu
maodificarile si completarile ultenioare,

¢} art. 5, alin. (1} 5l art. 12 din Metedologia aprobatd prin Grdinul Ministrulul Dezveltarll Regionale si
Turssmului nr, 27012010 pentru aprobarea Metodologiei de infarmare 51 consultare a pubficulul
cu privire |a elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriulul si urbanism;

d) art. 5, art. 25 alin, (1), art. 56 alin, (6) 51 {7) 5| ale Anexel nr, 1, cap. B, pct.11, colpanele 2 51 3 din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritonului §i urbanismul, cu modificarile §i complatarile
ultericare;

e} art. 122 alin. {1) alin, {2} bt. ¢} alin [(6) L c), art. 139 alin, {13, alin, (31 6L e), art, 155 alin [5) lit, T diny
QUG nr, 37/2019, Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

fi art. 3 alin. {2} art 31, art. 40-4% 5i art. B0-B3 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificinle si completarile
ultericare;

Tindnd cont de:

a) praieciul de haotdrare nr, 48/06.09 2024 al Primarului Comunel Poiana Marulul, n calitatea sa de
inipator, msoiit de referatul de aprobare nr. 631570409, 2024

b) raportul nr, 6312/04.09.2024 al compartimentului de resoet din cadrul aparatulu: de specialitate al
Primarului Comunei Potana Marului;

€] avizeie comisillor de specialitate nr. 1 5i 2 ale Consifiului local Tnregistrate cu nr. 67100/25.09,2024 si
cu nr. 6711/25.09,2024;

Ludmd act de;

a) Certificatul de urbanism nr. 1471%.02.2024 emis de Comuna Poiana Marulut

b) Extras de carte funclarda CF. nr, 103936 Polana Marulul aferent terenului pe care se doreste
Implementarea imestitiel studiate prin documentatia PUZ

) Documentatia urbanistica PUE (Plan Urbanistc Zonal) - FAZA AVIZ DE OPORTUMITATE pentris
obiectivul: .ELABORARE PLIZ - CONSTRUIRE CASE DF WACANTA™ 3 sdress din comuna Boiams
Marulu, saful Povana MIrwlul identificar prin extras de Carte Fundiard: CF nr 103936 Poiana
Mdruluy, nr. cadastral 783935 ntocmitd de SC SPECIFIC URBAN 5.R.L, pentru beneficiarul GRAPA
OCTAVIAN:



d} Solicitarea beneficiarulul pentru eliberarea Avizulul de Oporturitate inregistratd la Comuna
Foana Maruluisub nr. 1822 din 06032024 sisub nr, 5149 din 17.07.2024:

Bl Anunt nr. TEZ06.03.2024 si anunt nr. 514% din 17.07.2024 privind Iniflerea procedurii de
informare/consultare publics,

I} Anunt privind dezbaterea publicd Tn urma informarii si consultarii publice cunr, 1822/15.04.2024;

gl Raport al informdrii $| consultari publiculul in etapa Anunt de Intentie si Studiu de Oportunitate cu
nr. 5756 din 09.08.2024,

in terneiul prevederilor art, 139 alin, (1151 alin. {3} lit. e} coraberat cu art. 196 alin. (1) It a) din Qrdonanta
de urgenta a Guvernulul nr. 5772019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULUI

intrunit i sedintd ordinara, adopld prezenta hotdrare;

Art. 1. Se emite/nu se emite AVIZUL DE OPORTUMNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotdrdre, pentru
docurmentatia wrbanisticd P.ULZ, (Plan Urbanistic Zonal) ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DE
VACANTA®, Iz adress din cormuna Poiana Maris, satul Poiana Méarulul, identificat prin extras de Carte
Funcard: CF nr. 103936 Poiana Marwlul, nr. cagastral 103936 intocmitd de SC SPECIFIC URBAN S.R.L
pentru beneficiarul GRAPA QCTAVIAN, pentru terenul identificat in CF. nr, 10359368 Polana Marulul cu
nr. cadastral 103936 0n suprafata de 7483 mp situat in extravilanul Comunei Polana MAarulul jud. Brasov,

Art. 2 Se insuseste raportul informarii si consultarii publiculul cu nr, 5756 din 09.08,2024 - In pericadels:
06.03.2024 - 30.03.2024 i 17.07.2024 - 0B.08.2024 s.5 fhcut informarea si consultarea publiculul cu
dezbatere publics in etapa de informare Tn data de 29.04.2024, Nu s-au inregistrat oblectli cu privire la
imvestitia pentru care s-a solicicat Certificatul de urbanism emis de Primaria Comune Poiana Marului sub
nr, 14/19.02.2024 in scopul: ELABORARE PUZ-CONSTRLUIRE CASE DE VACANTA",

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentel hatardrise Tmputerniceste primaral comunel Poiana Maralul,
prin Arhtectul Sef.

AT, 4.Tmpcutrlva prezentel hotarari se poate face contestatie in termen de 30 de zile de la publicare, |3
instanta de contenclos sdministrativ.

Art. 5. Prezenta hotirdre se comunica prim grija Secretarului general urmatoriler: d-lul GRAPA DCTAVIAN,
Institugiel Prefectulul-ludetului Brasoy, biroulul Urbanism, Primarulul Comunel Poiana Marului si se aduce
la cunostintd publicd prin postarea pe site-ul institutiet.

COMNTRASEMMEAZA PENTRU LEGALITATE:

¥, QEEHI:‘I’AELIL GEMNERAL AL COMUNEI POLANA
o RARLILLIL

Daniel-Leonte POPA

PRESEDINTE DE SEDIMTA.
Gheorghe ENESCU

AL




PROCEDURI ADMINISTRATIVE QBLIGATORII,
dnterioars atestdni autenticitaii Hotararl Consilivlu Local nr, 46 § 25,058 2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mdini individual
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

a

Mr.
crt,

Hotarare care se adopta ou votul:

majorititil absolute a consilierilor locali in functie FRIECE LTt ||

Mumarul consilierilor locali, potrivit legii 13
MNumarul consilieriior locali in functie . 13
Humamul consilierilar lecali prezenti la adoptarea hotararli g
Bumarul voturllor ,, PENTRLU™ 9
Nurrarul voruriior JMPOTRIVA" Voturile ABTINERE" <e 0
Mumarul voturilor ,ABTINERE™ Haﬁfﬁbﬁ;ﬁmm a
Nurmdrul consilieribor locali care absenteazd motivat 4]
Mumidrul consilierilor locali care sbsenteazd nemaotivat 4
Mumarul consiberilor locall care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, a

neavand drept de vol

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ultericare adoptari Hotardnil Consilulul Local nr. 48 7 2500 2024

Semnatura
persaangi

CFERATILIMNI EFECTLUIATE Data respansabile sa
efectuere

protedura
i 2 3

Adoptarea hotaran 25.09,2024
Comunicarea citre primar

Data pand la care hotdrdrea trebuse comunicatd prefectului,
patridt legii 0B.10.2024

Comunicarea catre prefectul judetului
Aducerea la cunostingd publics

Devine obligatorie 5 produce efecte juridice incepand cu



A3 scara 1:500

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500

Judetul: Brasov

Teritoriul administrativ : Poiana Marului | ssacs
Cod SIRUTA : 41621

Adresa imobilulu: Loc. Poiana Marului

jud. Brasov
CF nr. 103936 Poiana Marului

Beneficiar:

GRAPA OCTAVIAN domiciliatin

localltatea Poiana Marului , nr. 119,
judetul Brasov .

Coordonats le imobilului
cu nr. cad. 103936 identice cu
coordonatele puncielor de inflexiune
care definesc limita PUZ - ului

\ s N X v
i\ cad. 103035 T P ) m

= \ 335 | 459391422 624235365
336 | 450303.568 | 524230.557
o 337 1394338 | _524243.910
14 524230 073
o 339 524236,636
340 524234.280
341 524224649
37 524:206.608
345 524205068
384 204,845

206 | 450230003 b24202622] [ ]
261 524174630
256 524145.450

Sistem "Stereografic 1970" 259 524136419 o
- . 249 524125689
Sistem de referin {a Marea Neagra 1975 : Sparznone
Executant: e=1.00m 2 524135714
BAIA NICOLAE Legendi 3 52413686
eceptonat Seria RO-BV-F 1. 0182, “ 348 524137.540
OFICIUL DE CADASTRU §1 BV otz - 346 524156513
PUBLICITATE IMOBILIARA BRASOV categoria e limith PUZ 38 524169.207 P
s —————— limita proprictate 6 524237 516
Semnatura si stampia Er 524233.707
e Data: 02.10.2024 suprafafa conturului exterior a8 524232.508] | 00
= + + al ridicarii topografice =
e rdeletic Suprafata din CF 7483 mp
° Ip electric Suprafata din méasurétori 7483 mp

o




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Bragov

e P ' ﬁ'-I i
Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176;

Fax: 0368008177

Nr. 7667 din 31,10.2024

Ca urmare a solicitirii adresate de citre GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in
Judetul Bragov, comuna Poiana Marului, str. -, nr. 119, bl.-, se. -, i,-, ap.-. cod postal 307160,
lel-. e-mail-, prin imputemicit Marcus Andrei cu domiciliul In municipiul Bucuresti,
sectomul 2, str. Dorin Pavel, nr. 7, inregistratd la ne. 7667 din 31.10.2024, in urma analizirii

situaliel prezentate siverificdrii datelor existente, se emite:
AVIZ FAVORABIL

Privind obiectul .ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA",
conform Certificat de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024 pe drumul comunal cu nr. cadastral
102726 din CF 102726 Poiana Marului, idemtifical conform plan de situagie, in urmitoarele
condifii:

- In caz de lucriri suplimentare la bransamente utilitdl, aceste lucrri s¢ vor cxecuts
numai pe terenuri ce apartin domeniului public al Comunei Poiana Marului, sat Poiana
Mirului, judetul Brasow

= Drumurile vicinale. comunale. publice propuse in vederea realizdirii investifiei sunt
cuprinse in urmitoarele Cirfi Funciare: drum comunal, identificat prin C.F. nr. 102726 cu nr.
cadastral 102726,

- Pareajele, circulatiile auto si circulatiile pietonale aferente investifici propuse
prin Certificatul de Urbanism nr. 14 din 19022024, se vor execats strict pe
propriefaten persoanei fizice/juridice, respectiv pe imobilul teren identifical prin CF
103936 cu nr. cadastral 103936,

= Primdria Comunei Poiana Maralui va i instiinjatad de data inceperii locririlor. la fel
51 furnizorn de utilitigi, iar executantul 751 va asuma rfspunderea pentru lucriirile efectuate, iar
strada Principaldi (DN 73A) nu va fi afectatd de aceste lucriri;

Folana Matului

JUDRETL BN ARDY




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judeful Brasov

Strada Principal, nr. 189, cod postal: 507 160, Tel: 0368008 176; TS T
Fax: 0368008177

Poiana il

- in caznl in care prin solufiile tehmice se propun lucrdiri in zona strada
Principalda (DN 73A), beneficiarul se va adresa la C.N.A.LR Dircctia Regionald
Drumuri 5i Peduri Brasov in vederea obfinerii avizulwi‘acordulul favorabil al
administratorulud deomoluei.

- Repararea’ remedierea pagubelor produse asupra rejelelor existente pe drumurile pe
care se va realiza investifia (gaz, curent, apd, canalizare, iluminat stradaf) cad in sarcina
investitorilui,

= Lucririle vor N semnalizate conform normelor 51 normativelor in vigoare.

- Constructorul va redacta un proces verbal la finalizarea luerdrilor semnat 51 de un
reprezentant al Primdriei Comunel Poina Marului.

- Merespectarea acestor conditii conduce la sanctiuni potrivil legislatiei in vigoare,

Primar, Secretar general,
Alexandru-Citilin Pergoin Daniel-Ligonte Popa

Inginer,
Simona-Toana Piseu
o

Poiana arulus

JEUDETHL DEASOY



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judeful Brasov

——

Strada FﬁHEEPEH. fnr. 1Sq| e Pﬂ"ﬁﬂﬂl.‘ S07160, Tel: DEERME1F|I'5: TR T
Fax: 0368008177

Foiana Mt

Mr. 7668 din 31.10.2024
AVIZ

Ca urmare a cererii adresate de domnul GRAPA OCTAVIAN cu domiciliul in
Judequl Bragov, comuna Poiana Marului, str, -, nr, 119, bl.-, 5¢. =. &1.-, ap.-, cod pogtal 507160,
tel-, e-maili-, prin imputernicit Mircus Andrei cu domiciliul in municipiul Bucuresti,
sectorul 2, str. Dorin Pavel, nr. 7, inregistrata la nr. 7668 din 31.10.2024.

Prin prezenta se adevereste de cire noi ¢d in comuna Poiana Marului In zona
peniru care se solicitd prezentul aviz, nu existd refea publicd de alimentare cu apd. In
vederea stabilirii solufiei tehnice de aprovizionare cu apd, beneficiarul se va adresa Apelor-
Romane-Administrafia Bazinald de Apd Oli-Sistemul de Gospodiirire a Apelor Brasoy.

) In zona pentru care se solicitd prezentul aviz nu existd refea publicd de canalizare,
In vederea stabilirii solujiilor de evacuare a apelor uzate si a apelor uzate menajere,
beneficiarul s¢ va adresa Apelor Roméne - Administrafia Bazinald de Apd Olf - Sistemul
de Gospodirire a Apelor Brasov,

D asemenea, mentiongm cd Primdria Poiana Marului are contract de salubritate cu o
firmd specializatd, putorizatd, persoanche fizice si juridice care beneficiazd de aceste servieii,
achitind taxa la primérie,

Pentru desenrile rezultate din_constructii se va incheia un contract co o firmd

specializati in preluarea, gestionarea si evacuarea acestora.

S-a eliberat prezentul AVIZ spre a servi numitului GRAPA OCTAVIAN, in scopul;
JELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA" cu amplasament in
Comuna Poiana Marului, sat Poiana Mirului, str. -, or. -, C.F. 103936 Poiana Aiarului, nr.
cadastral 103936 conform Certificatolui de Urbanism nr. 14 din 19.02.2024.

Primar, Secretar general,
Alexandru-Citilin Persoin

Inginer,
Simona-loana Pisen

= I

Poiana Wawlui

JuUBLfUL EiEgow
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Directia Flux Gaz si Operational

ET{“&W Mentenantd Specializata
ul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Secior 4, Bucurest] GRAPA DCTAVIAN

Cod postal: 040254

Contact online: www distrigazsud-retele.ro

Interacutor. Elena lonala CAjoi Folea

Sfrada - nr. 119

Sat Palana Marulu
Comung Poigna M&rului
Judetul Brasay

Nridaté: 60220/ 320306917/ 25.10.2024
Prin imputernicit Marcus Andrei

Strada Darin Pavel, nr, 7
Secior 2
Municipiul Bucurasti

Referitor |a solicitarea dumneavoastra inreqistrala cu nr. 60220/ 320306917 din 24.10.2024, privind eliberarea
avizulul de principiu in scopul declarat pentru elaborare PUZ - construire case de vacantd = in comuna Poiana
Marului, satul Polana Mérulul, str. -, nr. = nr. cad. 103936, judeful Brasov, in urma analizei doocumeantehor, va

transmitem planul de siteatie scara 1:500 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 909/2023. elaborat de Urban Wise
S.R.L,, completat cu datele solicitate si v& comunicam urmatoarele:

Conform planului de situate prezentat, pe terenul studial 2 in proximitatea acestuia, operatorul sistemului de
distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu IIE‘“I'IE refea de distributie {conducte,

nstalatii si echipaments aferante pentru vehicularea gazalnn' naturale). etalula grnrlnd gg ua_de distributie
oximitates zonei de amplasament, care se afld in area soci fease in planul

GlIS al DGSR, ansx:at prezentuluil &viz
Lucrdrile propuse nu afecteazd reteaua de distribufie gaze naturake,

Inurma analizari documentaliel depuse se smite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiumile:

1 Awvizul nu asta valabil peniru obbnerea autonzaliel de construire §i reprezinid o informare asupra refeles
dedisinibutie gaze naturale existenta Tn zona studiata in vecarea elaborarii documeniatiel PUZ,

2 Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune, in funclie de solicitrile
din zona respectiva In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de disiributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr 772022, In acest sens, este necesars depunerea si inregistrarea la
DGSR, 8 unei cererl de racordane [a sistemul de distribubie, prin postdfizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul nostru  hitps fwww distngazsud-relele rolcasd-tainu-am-gaz,

3. Amplazares de obiective nol, constructi nai si'saw lecran de orice naturd in zona de profectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a stafiflor de reglare sau reglare-maAsurare a gazelor naturale (SRS/SREM), a
statiilor de protectie catodicad (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Mormelor Tehnica pentru proiectarea, executarea $i exploatarea sistemalor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 882018 [distante minime admise paniru ragimul
de media presiung, conform Tabel nr 1 sinr 2), a prevedaritor Leg:i energiel electrice si a gazelor naturale nr
123720792, cu madificarile = completdrile ultericare, precum sia Ordinului BMEC nr 47/2003

T
Distriga® Sud Aatata 5.7 L

Bg. Maransgh, o, -8 Soprp 9 N: Bag Com  JAQr2T28/2009 - m ==y S
o 5 . oy o Iy o
Sector 4, Bucwragli, 040258 Oul | RO ¥3303833 . =l 3
Call Cgnimr 537 4374 Capstal aacial 74 280 318 lau gr-ry; mmm

hpthgastud-refels 5
e . |
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Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ
Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numal pentru amplasamentul

obiectivulu propus, conform planului anexat si Cerificatulul de Urbansm nr. 14 din  19.02.2024, eliberat de
Primiria Comunei Poiana Marului, judetul Brasov,

' Marian Catsfin ILIE

SEF DEPARTAMENT,
DIRECTIA FLUX GAZ 51 OPERATIONAL

S
\

Prezentul aviz este insotit de urmétoarele documente:
- Plan de situatie sc, 1:500;
= Facturd nr 1805447394 1005442238

Dintrigaz Sud Reiein 5.8.L

Bd Marasasl, ar 4-8 Cacp B N Reg Com  JADI272N/Z008

~y ) )
Sector 4, Becuregll, 040258 Cul RO 233288313 =1 - R -1
Call Cantai 321 D376 Cagiial social T8 201 310 ke mm

D RICJAIRUZ-TaEIE Q

]

wl
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Sediul; MARASESTI 4<6, CORP B, BUCURESTI

fcrit DCTAVIAN GRAPA
C.LF: ROTIMARIS Strada:PRINCIPALA, nr.0 1%, loc: POIANA MARULUIL
Capisal social: Th.200.910 CodP:S07160

Punce de lueru: Brasov Tuderul: Brases

Adresa: Str. Bisericil Romane or. 107 A, Brasoy Cod chicnt: pHI0BMGESIYT7

Tel; B21-5374h
Fas: D2 1M0T 1819
[HAN: RIMABRDEASISY VIRTAHS4500

Banca: BANCA ROMANA PENTRL DEZYOLTARE 5A

TRAN: ROS1 TREZTHISBAONX K08 2060
Trezorena: TRELZODRERIA STATULUI

Factura fiscala nr. 19054458238/25.10.2024

T.V.A,19,00%

Cont contr; 200344550
Mraondreg.comesan:

ELF .

Comiul:

Banga:

Detalii necesare platii
Murmar factura: 1905448238

Cod chent: GO0ONSGEI29T

| Data factura: 25,10 2024

Motificare: 320306097

Adresa amplasamant
Jud. B Lo, POIARMA MARLILLI

Sir. PRINCIPALA Nr. CF 103936

Dheseriere servicin LLM. | Canritaie Prt it Valoare TN A
{fura TV AL LEI LEl
] ) E] 4 Haxdh i
Aviz principia complex BLIC 1,000 451,35 451,35 25,76
Avay principie complex (limita maxima) BLIC 1,000 1.014,75- 1.014.75- 1wl K-
| A .
|
Teda il & A

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TVA

( ) 563 40- 107.05-
Tuatal
T4
Faceurn fiacals crresla fon semmatum si sinmpila conform prevederilor Codului Fiscal
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Flata prazanted prin seanaras codukil do bare, 28 poais elacis doar 18
ki BRD & srminakes SlanPay

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI OCTAVIAN GRAPA

C.1.F: RO23308833 Strada:PRINCIPALA, nr. 119, loc:POIANA MARULUI

C-apital saclal: Te.204.210 GodP: 507160

Punct de lucru: Brasoy Judetul: Brasov

Adresa: Str. Bisericii Romane nr. 107 &, Brasow Cod client: 600009689237

Tel: 021-9376 Cont contr: 2003844550

Fax: 0213011819 Mr.ord.reg.com./an:

IBAN: RO44BRDE450SVIOETEES4500 ClLF.:

Banca: BAMCA ROMAMA PENTRU DEZVOLTARE SA ol

IBAN: ROS1TREZTOOS06SX X X002060 Banca:

Trezoreria; disponibil numai psenbru insditutiile pubslice.

NOTA DE PLATA nr. 800446981 [/ Data 23.10.2024

| Detalil necesare plath Data document: 231020234 Maotiflcare: 000320305017

| Nurmar document: BO0446981 | Tip sendich; Adresa Loc Amplasament:

|Cod client; 600009683297 Aviz principiu Lioc. POLAMNA MARLUILLL Sir. PRIMNCIPALA
Total plata: 1.207.55 lei M, GF 103936 Bl EL Ap.

{cu T.V.A.)

Urmiare cerenl dumneavoasta nr, 000320306917/25 10,2024, pan care salicitall emilerea de Aviz principiu complex
(limita maxima), va transmitam nola da plata afersnta serdiciului solicitat,

Maodaiitati de plata:

@ COMLINE p= site-ul www distigaz-sud-retele ro, in sectiunsa Plata online ;

e Prin virament bancar In urmatoarele conturt:

- RO44BROE4 505V ISETEEL4500, duschis la BANGA ROMANS PEMNTRLU DEEVOLTARE 5.A;

- ROG1 TREZ70050E0 002060, deschis la Dir. Oe Trezorerie si Cth Publica a Municipiului Bucwrest {disponibll
ngemal pening institutile publice),

Va rugam sa indicall codul da ciant si numarnsl documenbaui din secliunes ¥Detalii necesansplatiis.

Datele DISTRIGAZ SUD RETELE SEL sunt: CUI RO23I308B33, M0/2728/2008.

e Laterminalele BROD (numeran'cand) prin scanarea codulul de bare;

e La terminalele StartPay din releaua nationala a parlenserulul nosiau (numesar prin scanantea codului de bare,

Pe aceasta cale va informam ca, numal dupa achitarea tarifulul vom continua procesul de emilers a avizului sclicitat,
In cazud im care in farman de maxim 30 zile de la data em#lendi notei de plata nu achitati tardul s5i nu prezentati dovada
de plate, careraa se anuleaza.
Ermitent
PELTEA CLALINA CAMA

Prezenta nota de ploils esie mdormativa, aceasty necanstifuind Bclurs i sansul legisatier facals,

C3 - INTERM
——
Digirigar Sud Rejela 5 0,1
Bd. Mar&sedtl. nt 4.8 Corpg 8 Kr. Reg Com . MO0/ZTIEr2CDE ﬂ -?'I.T!' Sh 3“
Sector 4, Bucursgil. 040284 Ul RD giI0E8 33 = -

T R g E
Cwll Caniar OF1 5378 Coplial sockal: 75201 810 le %‘_‘# mﬂ

gasrrigazsud-retede ra




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATU DE URGENTA ' NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIT DE URGENTA Nr. 1773202
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Tara Barsei™ al judefului Brasov Brasov 14.08.2025

I'xemplar

Catre,
Domunui
GRAPA OCTAVIAN
Comuna/Sat Poiana Mdrului, Nr. 119, Jud Brasov

Urmare a cererii dumneavoastri din data de 07.07.2025, prin care se solicitd aviz P.U.Z
pentru investitia “ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA™ - faza
P.UZ., in Comuna/Sar Poiana Marului, C.F. nr. 103936 Poiana Mdrului, numar cadastral
103936, Jud. Brasov. vd comunicam ca:

o la aceasta faza de proiectare nu este necesar avizul de securitate la incendiu pentru
asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice, avind in vedere prevederile
Regulamentului general de wrbanism, aprobat cu HG nr. 525/1995, cu completirile si
modificérile ulterioare;

o in ceea ce priveste P.U.7Z.-ul prezentat, suntem de acord cu picscle scrise §i desenate
prezentate.

De asemenea, va informam:

o lafaza P.A.C., se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectivele)
care intrd sub incidenta 11.G.R. nr. 571/2016 (cu modificérile si completarile ulterioare),
conform cerintelor stabilitc in Normele metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu §i protectia civila, aprobate prin O.MLA.L nr. 180/2022;

o odatad cu extinderea/realizarea refelei de apd se va avea in vedere si extinderea/realizarea
retelei de hidranti stradali.

Incepind cu data de 01.01.2024, documentatiile de avizare/autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila se depun in format electronic. Cererile, insofite de
documentatiile tehnice, se vor transmite la adresa avigare autorizare@isujbv.ro. Prin exceptie,
pand la modificarea prevederilor Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu yi protecfie civild, aprobate prin OMAI ar. 180/2022, rectificat,
documentatiile tehnice de proiectare se pot depune si in format letric.

Cu stima,

/ INSPECTOR SEF,
al Inspectoratului pentru Situatii de Urg@ntﬁ\l'ara Birsei” al Judetului Brasov
(:enera/ de'bri
MARCLU Luc";_ nDe-.Hdlsmtru

-

Wira) &l
M—’SH.RH ~ 4
Str. Mihai Viteazu, or, 11, cod 300174, Brasov
Telefon: 0268/428888; Fux. 0268/543537
Email: contact/@isu)bv.ro

nr. 172
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Email; infu@hluel.oe
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LUCRAREA nr. 14572025
Studiu ¢le coexistenta LEA 20 kY |, ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA®
Jud, Brasov, Comuna Poiana Marulul, sat Polana Maruluf, strada identificatd cu nr.cad.
102726, teren wdentificat cu nr. cad 103936
Solicitant: Cctavian Grapa
FAFA: Studlu de coexistenta




Etr Zizinulhuai 108, Brioy

‘_ﬂ."!'i:.\I
Tel: 0268 422 147

i |
Emait Iodfoileluel e

Web:  Tluelrn B I_U B l @ m%

LU RAREA nr, 14572025
Studiu de coexistenta LEA 20 kY . FLABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"
Jul, Brasov, Comuna Polana Marulul, sat Polana Maruluil, strada identificatd cu nr.cad.
102726, teren identificat cu nr, cad 103934
Solkcitant: Octavian Grapa
FaZa: Studiu de coexistenta

PROCES YERBAL INCHEIAT CU D.E.E. R - SUCURSALA BRASOY

FAIrDIBES A 1 4EF+A)6
—_—— eSS .. oW

Studiu de coexistenla LEM 20 ky ELABORARE PLUZ-CONSTRUIRE CASE DE YACAMTA™

Jud. Brasav, Comund Polhna Mirulyl, sar Poiana Maruolui, strada identificatd cu nr,cad, 102726, teran |
identificat cu nr. cad 1032346

Srlicitant: Qctawvian GrADe
Foza: Hudiu cocnstenta




e 2klnulal 108, Eragoy
Tel: 0Zad 422 147
Emall: infogiiluclro
Wek:  Hueloo

rf:\
F |
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LI RAREA nr. 145/ 2025
Studiu de coexistenta LEA 20 KY  ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DE YACANTA"
Jud. Brasov, Comuna Paiana Marulul, sat Poiana Marului, strada identificata cu nr.cad.
102724, teren Identificat cu nr. cad 103934
Solicitant: Octavian Grapsa
FAZA: Studdiu de coexistenta

PROCES VERBAL THCHEIAT CU D.E.E.R - SUCURSALA BRASOY
C.0.R. MTjt Brasowy

Tnohelat azi oo e e, intre img. Laurentiu DiMA reprezentant al 0.EE-R. Sucursala
Brasow, £.0.R. MTIT Tara Barsei 5i ing. Scrinel #ICU, reprezentant al 5,0, Bluel S.R.L Brasov in
calitate de proiectant Juwd., Brasov, Comuna Poiana MArulul, sat Poiana Marului, stradi
identificats cu nr_cad. 102726, teren kdentificat cu nr. cad 103936, pentru cane Grapa Octavian 5
intentioneazi = realizeze studiu de coexistenta LEA 20 kY 0 kY ELABORARE PLIZ-COMSTRUIRE CASE DE
VACANTA™

Proiectul se va realiza cu respectarea cerintelor din Instlintarea emisa de DEER - Sucursala
Brasov- Acces Retea nr. emis de catre Serdciul Acces Relea al DLE E.R. Sucursala Bragow,
Carecteristiclle amplasamentolui:

Altitudine {peste nivelul mérii) :

= 1 000y

203 mekearologElca;

fona b

[ Indice eronckeramic (eonforrm HTE 001 503700

Jowa B (100 + 129 ore)

Indice {zokeramic foonform MTE 00 /035000

Toma B (480 2 49 FHlet

Mival de pediare Joonifonr MTE OO F03 500

Iora | inivel de poiuars slab}

Temperatua ambianta : B maximd : + 40
| O mecthe ; -15%C
| B minima - 30 4% |

| Grad de sermicitate, conform PIOLZ00 -
| Adandime de inghet (conform STAS 6034, 77}

Shuagle energethch a zoned
Swrse de energie:

Tem 702, ag= 4,208

14,005 1,%m

= Statia 1102046 k¥ Tohan (la distanta de aproximabee 12,8 knj.

Repeld d distnibutie de medhe fensimne:
- LE& 20 kY 5t. Tohan-Pojana Marluf, devivatia FTA S Bardas,
]

LSRR oo TS

Studiv de coexistenta LEA 20 kY ELABCHRARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTAY

Jud. Arasoy, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Méruldl, stradd identificatsd cu nrocad. 102726, teren
identificat cu nr, cad 103934

Sl tants Qotavian Grapa
Faza: Studiu coexistentsa




Str. Zizinului 104, Bragoy ..

Tel:  26H 3232 147
Email: infubluel. ro
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Cescrierea RED existente din 2ona obectivalul;

»  Graga Cctavian o demarat intecmirea unui Plan Urbanistic Zomal,  solicitat prin
Certiflcatnl, de wwbanlsm ne, 14 din 19.02.208d emis de Pimara Comunei Poiana Marului , Judehd
Bwasow. care serveste la reglementares ohiectului de investitie ELABORARE PUZ-COMSTRINRE CASE
DE waCAHTA", pe terenuyl din Jud, Brasoy, Comuna Pgiang Mamloi, sat Poiana Maroloi. stradd
ieptificatd cu nrcad, 102726, leren identifical cu nr. cad 103334 LEA 20 kY St Tobwn Polana
mMarulul, derivatia FTAa 3 Bardas.in zona stApilor nr. 9% 25 34-96_ 25 36 instalagii in gestiunea DEER,
Bragoe. %6 salichtd studiersa solubisi de reglementare @ LEA 3 kY exitents in zoma wijtoarelor
amplasamerta proectate.

Retele de distribuie de medie tersiune:
LE& 2P k¥ 5t. Tohan-Podana saruliioderivatia PTA 3 Bardas exstentd oo conductoare ALAOL 5003
mirnZ, aflatd in gestiunes 3l exploatarea DEER Grasay - C.E, MTUT Bmsos Srasoy,

r S-Lalp nr.96.15 34 - amplasat pe proprietate privata vecing @
Stalp tip 30 13014,
- Cogronament arizontal, console CIT 14k
Separator wtical
«  Tip legaturi: Lel2 legatun duble de intinders;
- Tipizolator: izelaton stida 1Cs-24;
Fundatie: bebde;
- Prizd de pamant;
Conductbaare: ALAOL 5008 mirn! - coresprnzdiosne - i) ot innadie in deschdoere.
= Stﬂlp rr.96,25,35 - amplasat pe proprietate:
Stalp tip 3 15008,
- Lomnament grzontal, console - Cu0 110
- Tiplegatur: L=52 legaturi dubla de sustinere;
- Tipizolatori: zolatori ceramict [Cs-24;
- Fundatie: burata;
- Pria de pamant;
- Conductcare: ALFOL 5008 mmd  coresgpuonzaloars - o surd n3did i deschiders,

o Stilp A 9. 25, 36 - amplasat pe propristate privata vecing ¢
SLalp tip B 45006;
Corgnament triveghi, Lorgale - CHOT100;
- Tip legatury; L=52 legaturi duble de sustiners;
- TMpizdaton: izolabon ceramic Ks-24;
Fundlatie, bursta;
- Priza de pamant;
- Conductoare: ALAOL 508 mmE - eorespuribaane - A sunl Treddi inodeschiders,
Impactul co mediud
Inskalatiile electrice proiectate mu impun luares de mdsur speclale pentru protectia mediulai 5| a aper,
nu sunt surse poluante pentra mediol oogmato . Aspeclels de awedil st bratate dekallal in Cap, 4 al
documentakiei.

ol coexistentel RED 2 kY cu oblectivy| stodiat;

Instalatii exktents - prezaniace la paragraful 7,53
Studwil de coexlstentd al situatisi existente (conform art. 23 5 Anewei & din Morma bshmica privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd afersnte capacitibilor energetice, aprobata prin Qrdinud

rlli‘l::l-:lrﬁ - -.-:J-.m*rl: |

RN SN

Studiu de coexiztenta LEA 20 kY ELABJRARE PUZ-COHSTRUIRE CASE OE YACAHTA" |

Jud. Orasev, Comuna Poiana Marului, sat Paiona BMarului, stradd identificakd cu nr.cad, 1487 84, teren
[dentfleat cumr, cad 103%35

salicilant; Cctavian Grapa |
FaEa; Soudiu Coeesistanta
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Str. Zizinulul 1038, BEragov
Tel: O2uE 4232 147
Emuail: infoarbloel.roe
Wich:  bluelru

(]
Bluel

AHRE nr. 23952019 completat sk modificat de Ordind ARE o, 2250 20807, va cuprinde studierea sitwalie
proiectate in ceEea oF piveste
* Studierea LEA 20 kY existenta in conditi nomale de functionare 3 in regln de conditii metecrologice
maximale raportata la obiectivele sbudiate,

Conditiile de dimensionare LEA 20 kY:

Caracteristicile constructive ¢ (metionale LEA 20 kY St Tohan-Polana Marulud derfvatia PT 3 Bardas

Podans stanulud sunt ;
#  Temsisnea de functionars:
»  Toemsjonea nominal constrocbng:

20 kv,
24 kv,

MHorme tehinice
% Conform Qrdinwlui AMRE 23972019 modificat 5i completat de Ordinul ne 2250 2000 arc- 23 5 anexa &

art. 2.5, latimea zonei de protectie 8 siguranfd {culoarul de trecers):

- pRrkry LEA 20 kY e<te agal cu 24m;

Conform Ordinului ANRE 23372019 mwdiflcat & completat de Ovdinul e 11572020 anesa 6 art.

3.9.1(5) tabetud 13 &i figura 10 - distanta minima de cigurangd dingre conductharale LEA n 0nce

poTitle ¢ grice parte a wnei cladin este de:
- g5 - Im pentru LEA 20 kY,

Conform Grdinului AMRE 23%/201% medifical si completat de Ordinul or, 22572020 art. (7 pet. 26,

culoarul de trecere (de functivsaret al LEA 20 kY reprezintd suprafata terestra situatd de-a luneul
limiel electrice 5| spatiul aeran de deasupra sa, in care se impun restrictil 31 nterdlcfli din ponct de
vedere al ¢oexistentsi liniei cu elemente naturale, cblecte, constructi, instalati, etc..

Anglize coexlstentel RED;

Analiza coexistendel LEA 20 kY 5t. Tohan-Poiana Marulud, derbvatia PT 3 Bardas, stalpii rr, %6.25.24 -
0525310

Prevaderile Ordinulul AHRE 23572019 modificat 5i complatat de Ordinul nr, 225/2020 anexa 4

necesar a f respectate:

werinte drdin AMRE 2372019 armxa &

MEsur studate f reallzzte:

Art. 1.1, La amplasarsa unor obisclher el 0
fulcw il de fenctiotare al unel LEA existente e
aplica masyrile de siguranta si protectis prevszine
N reorind

Art. 1.3, In portiumile specisle de raseu 5¢ aplice
rdsurile de protectle maritd din tabelul or. 1 din
[reEzenta anesa.

Constnctiile proiectate sunt in culaarol de
functionane noarnak al LEA 20 kY {24m), este
necesarn respectared masurilor de sigurantd i
protectia provdzute Tn noima

Construectiile proisctate my s afla in culoaril
de trecere (calculat) de 140,62 Al LEA 20 kY

Lunk Fespectate:

- nu surik Torddins ale conductoarsedor LEA,
sectiune conductor de 5058 mm?;

- legftur de ntindere,

- deschiderile reale La incarcan din vant i la

Incarcin verticale nu depdsese W din cele de

dirmenskanare a stalpllar, =

Ant, 1.4, De la caz I c;z,_‘ln afara masurilor de
protectie marts previzube I pot 1.3, 58 BBy g

masurl de sigwania suplimentars, constand fie in

|5e- respectd, legaturle existente de la stalpii
952534 sunt legaturl dulde de intindere,
| 46.35.35, 96.2% 36 sunt legaturi duble de

CLISQEIES nr ApEdandE

Studiu de coexlstenta LEA 20 kY  ELABGRARE PLZ-COMSTAUIRE CASE DE VALAHTA™
Jud, Brasov. Comuna Polana Marulul, sat Porana Marului, strada identificatd co nr.cad, 102726, teren
[dentticat cu nr. cad 1030346
salicitant: {Ctawvian Grapa
Faza: Studiu cissxishenta




Sir. Zizinulul 104, Bragov
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@ 130 %007 :

dublagrea lantuloi de  izclatoare  {redpectiv B
leghemlor izolatoareld supert) fie in marrea
nivelulii de Rodatie

usLbners

Tobehd 1% - Traversar § apeopieni LEA fafd O
corstructii (elidir)

Se respectd constroctly culoarul de funciisnare
al LEa 30 4% - de 10.62m , nu sunk necesare
masuri suplimantare

Tabeld 7.b - Treversar si apropien fatd de drumur
Stalpil war fi amplasati in afara zonei de sigurants a
drumului s mdsuratd de o parte fode alia a
chnamA Lyl de la ampriza acestuia

Hu este cazul, £ respectd constrsctlv aceasta '
| cerintd

Tabell 7.b  Traversdri shapropher! (abd de drumar

Urghi g traversare minim 42 15" pentru drum de
interes local

38 respedta

Tabeld 7.b  Traversdri shapropken! iatd de drumon
Sapealkd maxima

S8 respectd construckiv construckiv - conform
anexa de caleul  Inocel mai delavorabil cazla -
5L chiciura si vant:

- 8.5 m in deschiderea stilpiici 49-50 In
dreptul dromulis] de acoes imobal.

» 7 00m

art. 1.7, 13k AL 3.7.3 Top sudlpil LES dine zonele
cu drculagle frecventd, precum @ stalpii co
aparataj din zonele cu ciculatie redush trebuke 53

(le prevazsh cu pize artlflciale de pamant pentr
dirijarea distributiei potentialeler.

Este replizald - s va realiza priza de pamant
cu 3 contururi {dirijare distibugle potential) la
stalpul existent ar. 26, 2%, 33 din incinta
arnplasamwenilolui studlat, Rpp=44t,

Art. 1.7.47] Se recomandd ca plle metalice ale
chlectivelor  anaplasate n Interional zonei de
sHUrAItE 5i protectie sa fie legate 43 pamant.

Tn sltwafla in care incinta wa awea garduri
metalice, e impune legarss acestora la o prizd

de pamént de maxim 4.

Tabelul 11. Trecerea LEA prin zone oo circulatie frecsentd

- Deschiderile reale ale stElplor La inchrcdn din
wANE 5 13 incarcan vertcale my wor depag 0%
din cele de dimensicnare ala sLalpilar

- incarcars stalp nr 96,25 36 2505 datm
tip 5C 15006 - 9%

- incargare stdlp nr.9%.25.35: 2505 daMm
tip SC1500  59%

-incarcare stilp nr, 96,25, 34: Fikd 22 dakm
tip SC15014 - 54%

- Protectie médrith conform tabelolui 1 din
prezenta  anexs.  excluzandu-se  masura
interzicerii innadirilor,

- nu aste cazul, conductoarels nu au nradi

- Legaturi e suebinere cu rephseres oot tordul
{legaton de sigumnia)

Exista.

T erinte frcin AMRE 1397019 anexa &

| s sodlale ! realgate;

| Tabelul 1, Misur de pracectie marita

LLEronr g nr_ ASRIA0TE
$tudiu de coexistenta LEA 20 kY ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DE YACAHTA"

Jud. Brasov, Comuna Folana Marulyl, sat Poiana Marului, strada identificatd cu vr,cad, 102726, beren
wlentificat cu nr. cad 1039234

Solicitant: Chchavian Grapa

Facra: S1uiid Ccoeristentia
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- St e conductorulls de minimum 25 mm?
penitr funie Al-ClL

+ Gectiune coructor de 50/8 mm?;

- ¢erintg indeplinita, conductoarele Ao auw

- Dresehiderde reale la incarcan din vang si la
incarcan verticale mu vor depdsi 0% din oede
de dimensiorare a stalpilor,

- %2 intermice nnadirea condocloarslor  in
b hvickera nnadin
- Legatur de sustimere cu rellveren cokluctonlyi | - Exista
{lesFtun de siguranta)

- incarcars stilp e 98,25, 36 2505 dabim
tip L 1%006 - 39%

Cincarcare slalp me, 98,15, 3% 2405 daMm
tip 018006 - 59%

incarcara stalp m 968,79, 354 7], I dalm
tip $C15044 - 54%,

Art, T8, - Trecerea LEA prin Tone oo ooltord pe

spaliere metalice §i peste ingradiri mwetalice Cu

caracter  permarent  thebuie | respecte

pre*.-gd&ﬂle tabeluld 12 (figue % din prezenta

SNENA.

- Dlstanks mbalond pe verticald e coneuctorul
inferior al LEA la sigeata maximd 3 partea
superioand a soalberulue sau ingradiris 3,00m

¥ distanta minimd de 598 mo> 3m admis
zona  dinspre  nord in romk  slalpHor
O, 25.35-96.25, 34, pentru un gard proiectat
de 4,50m;

Carintd e plinktd

Instalatil pralectate - care se wor ofectua pe SuHf de reshem attirs pantry inog plinirga conditiilor de
coexistenta comform pravedeiior Ordinulu ANRE 239/2019 mordificat si completat de Ordinul

ar. 22502020 AreexR e
Retele de distributie de medie tensiune:

+ 5t Statla Tohan-Folana Manulu, derivatia PT 3 Poiana Marulul
= Este realizata priza e pamant co 3 conturori (dirijare distAbupe potentlal) ta stalpul
axistenth nr, 98,25 30 din 1ncinta ampasamentolui studiat, Rppoddl.
= MU SUHT HECESARE LLMRARI E REGLEMEHTARE

Lucrdri constructive necesare 13 edificarss obectivelor - nu fac ohiectul prezemted dacumentali;
in cituatia in care Clntsle wor avea gardur metalice, se impune legarea acestord W o priza de pamant de

maxirn 40 Delirmitarss instalapiflor <in punciul de vedere al gestiondi;

Exploatares wnstalatiilor:

o LEA 20 kY steediatd este ingestiunea si exploatarea OEE.R. Sacursala Brasoy,

Exploatarea instalatiilor studiate LEA 20 kY se v face de citre [ EELR. Suoursala Bragéw - Cenbroul

fiperatiuni Retea MTIT Tara Birsel {gestionm ol aoesior instalai) iar LEA 20 kY e va face de citre BLE.ER.
Sucursala Brasow - Centrul Operatiuni Rekea WTIT Jara Barsed (pestionanl acestor instalatii).

Observatii

D.E.E.R. SucursalgBrasov / C.O.R. MTJT
u:lg l'.aufﬂﬂ.'ltlu DAMA

{
| [

| &=

LR nEs pr 4 SESAANE
Ltudin de coexistenta LEA 20 kY L ELABRORARE PLIZ-C DMNSTAWRE CALE DE YACAMTA™
Jud. Brasov, Comuna Poiana sarului, sat Pokang sarului, strads [dentificatd cu nr.cad. 102726, teren
identiflicat ¢ nr, cad 103914
cravian Grapa
Faza: Studiu coexisterts

Solicitant:

5. El.uElSﬁL Br.
ing. Sari EHW
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priving] wverificarea documentatis=i

Verificator: ing. Kovacs Szilard Autorizatie Hr. 20192005551 3.04. 2019 valabila pares Ly dats 13,04, 20024
Crerumires proigctului Mudiu de coexistenta LEA 20 kY si ELABCRARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DE WACAMTA
Proiectant @ BLUEL 5RL

Benefiriar: Grapa Octayian

synplasarnent: din Jud, Brasow, Comyna Poiang Mandu, sat Poiana Maralui, strada identificatd ou nrocad. 102726,
Léarsn sdentificat co or. cad 103936

Grapa Chtavian a demarat intgocmirea (s Plan Urbanistic Zonal, solicitat prin Certificatol de Urbaniam
nr. 14 din 19021024 emis de Primaria Comunei Poiana Marodoi |, Jodetul Brasee, care servesbe la
reglomeantarea obisctul de imvestitie  ELARDRARE PUE-CONSTRUIRE CASE DE WACANTA™, pa tevenul din Jud.
Bracov, Comuna Poiana Marolui, sat Poiana Marolui, strada identificatd cu or.cad. 102726, tecar identiticar oo i,
cad M3E3G.

Pot rivit Actuiun Motarial cu nro 735 din 12.07. 2023 incheiat de notar publle 5.5, BSEw kan Saran ok
in suprafatd botald de 7.422 mp este proprietate privatd a domnuluk GRAPA DCTAYIAN. Investitia se propune & se
realiza intr-o zona din extravilarul lecalitatii, care se invechieazs tu alte zone destinate loculnl, a Coselor de
vacantd sau serviciilor buristice-pensiuni.

Metoda de construire si amplasare 8 constroctillar in aceasta rona de ewtravilan este una risipita, tipk
zome mortane, InLroesat exista atal oo contegl o locuire 51 cace de vaCanta I zona interventiei, propunerca se
inbetraazd co wurintl, fcind astfd parte din tendinds de dezsoltare generald a Zonei,

Fursetirea proyats sste i botsd concordwikl cu dezvoltarea actwal?d a zoned in care e situweaza terenul
ctudiat, Prin |wezenta docwnenlatle, e conbobule in meod pozitle la degeoltarea economica 5 sociala a zonet.

Fetale de distributis de medie tensiune:
LEA 20 kY 5¢. Tohan-Poiana Marului, derivatia FTA 3 Bardas existenta cu conductoare ALSOL 5008 mm, aflats in
gestiynea $i exploatarea DEER Brasov - C.E. MTJT Bragowv Brasov.

- Stalp ar96, 2% 3 - amplasar pe proprietate privakd Yecing
- Stalp tip SC 15014,
- Coromament grizontal, console CIT 14
- Geparator wrhical
- Tip legatun: L=12 le-g'él;l,ri duble de intinders;
- Tipizolaton: igflator stida Ks-24;
- Fundatie: betom,
- Priza de pamant;
Conductgare: ALSOL 50/8 mm? - corespunzatoare - re sunt ineadin i deschiders,
- Stilp L I5. 35 amplasat pe proprietats:
SEAE tip 55 15006,
- Coranarment orlzorkal, congale - £50 110;
Tp legaturi: L=52 legaturi duble de sustinere;
Tip izdator; izolator ceramicl Hs-14;
- Furedatie: Hhurata;
- Priga de pamant;
- Conductoare: ALAOL 5048 mm?- corespunzitoare - nu sunt innddic in deschiders,
5th nr, 6. 2536 - amplasat pe propoietate poeath vecing .
Stalp Up 5C 13006,
- Corgament bnunghd, comsals - LS00,
- Tiplegatur: L= {epitur dubls de sustinere;
«  Tip izelaton, izolaton ceramici 1C5-24;
«  Fundatie; byrata;
»  Priza de pamant;
- Conductoare: ALAQOL 90/ mm? - corespunzatoane - o sunt innddin in deschidere,
Morme tehnice



~Conform Grdinulai ARRE 2392019 modificat 5i completat de Crdinul nr.225/2020 art, 23 i anexa 4

art. 2.5, lagimea zonei de protectie i sigurantd (ouloarul de trecens);
-pentkrd LES 20 BY este egal cu 2dm;

-Confanm Crdinulei ANRE 2392019 neudificat 5 completat de Qrdinal or. 225/ 2020 anexa & art. 3.9.1(3)
tabelul 1.3 51 figura 4 - distanta minima de sigumngd dindre conductoarele LEA noonice poZifie §
orice parle a uneh Ol este des

- os « 3Im pentru LEA 20 KY;

-Confaray Ordinolu] AMRE 23672010 madificar si completat de Ordinul ar 2250200 art, (7)) pet 26,
culparul de trecera (da functionare] al LEa 20 kY reprezinta suprafala berestra situata deea lungul
linigs electrice si spatiul aerian de deasupra th, I Care & Inypun restictii i interdictin din punct de
vedere al cosxistente linkei oo elemente naturale, abiscte, constrocqik, Wstalali, e,

Analiza coexisteniei RED:

fnaliza coexistentei LEA 20 KY 5t Tohan-Poiara sarulul,devkvatia FT 2 Bardas, stalpll nr 96.25,04 -
ko PR T

Frevederile Ordinulyi AHRE 2297 201% modificat si completat de Ovdinul nr, 2255 2020 anexa & nexesar a
fi respecrale:

Cerinte Ordin AMRE 23952019 anexa & Mas stukhiate ! realizate: |
Art. 1.2, La amplasarea unor obbectve aon v | Constioctiile proiectate sunt in culoaryl de |
I
|

culoarul de fucgionzare al uned LEA existente se | funchionare nopmat al LEA 20 kY [24m), oste
aplica masurile de sipurantd si prolactie previnae | necesard rospedtares mdurllor de siguranta 4
in newrmd profectie prevazute in norma

Comstruckiile proiectate nu se aflain cultarul
de trecere (caloulat) de 10,62 al LES S0 kY

Art. 1.3, T porpionlle spaciale oo trasel e apid | Sunt respeciate:

raswnde de protectie mantd din tabelul nr. 1 dine | - i sunt innadin ale conduckoarelor LEA
prezenta arvsd. sectiome conducton e 5008 mm’;

- legatur de intinders;

- deschiderile reale La Tearcin dim vant 5 la
mCarcan! vertlcale nu depasesc %% din cele de
dimensionare a sl pilor. - .
art. 1.4. De la £az la caz, n afara masurilor de | 50 respectd, legaturile sxistenle de la stAlpdl
protectie mdrith previirute la pot 1.3 58 daw 5| 962534 suml legioen doble de intindere,
mdsuri de sigurantd suplimentard, constand fie in | 96,3535, %6154 sunt legaturi duble de
cdublarea  landului de  izolatcare  (respectly @ | sustiners

legatrdor izolatparelor suport) fie ' marirea

nivelului de izdatie |
Tabelul 13 - Traversdri sl apropleni LEA Tatd de | Se respecta constructiv culcarul de Turechbonare
Ccoevtruck (el al LEA 20 kY - de 10.6Im . nU 5UAL necesars

masun syplimentare
Tabelul 7.k - Traversar 5i apropier fatd e drumod | Mo este cagul, 5¢ respectd constructiv aceastd

sLalpl @or fr amplasali inafara 2o0si de dguranta a ceringi
grumulyd Fs masuratd de o parte 3§ e Aty A
ramulul de Ls 2mprza acesi ks

Tabelud 7.b - Traversan si apropisri (a8 de drumod | 52 respecta
Lwighl de travessare mialm de 157 pertru dnom de

inkeres local
Tabedul b - Traversan s5i aprapien lata de drumoei | 5 respechd conskrctiv consbnuctiv - conform
Shieath manlmd anexa de galcul - in cel mai defavorabil caz La -

5 chiciurd 56 wank:




- 4.8 m in deschidersa stalpilar 4% 50 In
dreptul drumului de acees imobil.

2 7,000

At 1.7, (5, Art, 3.7.3 Toti stdlpii LEA din zonele
o cincedatie frecventd, precum 3 stalpli cu
aparataj din 2oteels Cu croulatie redusd trebuie sa
fee prevaoni cu prioe artiticiale de pdmant pentru
dirijanea distiibutie] potentialelo.

Este realizatd - se vor realiza prize de pamant
cu ¥ conturur {dirijare distribulic potengial) la
stalpul exlstent nr. S0 din incinta
amplasamentului studiat, Rppedil

Art. 1.7.(7} % recomandd ca partile metalice ale
cheechivelor ampasate n idenoul  zonei de
SigUranta =i protect e 53 e legate 3 pamant,

in situatia in carc incinta v Aved gardur
metalkce, s& impune Isgarea acestora la o priza
de pdmant de maxim 4o

- Deschideriie reale ale stilplor 1o oc3rcar din
want & 13 ingarcan verticale nu vor depagi 90
din cate de dimcnskonare ale sLalpilor

Tabelul 11. Treceres LES prin zone cu crtulatie frecyerta

-incdrcarg skalp nr 94025 36 2505 dakm
tip 5C 150046 - 5%

- pcarcare stalp nr. 9425 35: 215 dalm
tip C1R006 - 594

- ncarcare stalp nr.94.2% 34: 7064 22 dabim
fip Mo15014 - S4%

Pretectle mantad conform tabeluldi 1 din
prerenta  anexd, exchuzEndess  mdEturd
irterTicarti innddirlon.

- my este cazul, conductoarele nu au rnddic]

- Legatur de sustinere ou retinaea conduc borylui
{Legatun de sigurant3)

Exlsta.

Tabelul 1. Misur de protectie marita

- Sectiunea conductorului de minimum 35 mm*

- Gectiune conductor de 5178 mm?

o ceqittd  indeplinitd, conductoarele o ao

pentru funie Al-ClL

G inkeyrmice  Trnddirea  condicboarelar in

deschidere, _ imnadin
- Lepatun Je sustinere cu refinersa conductarului | - Exista

(legsturi de siguranta)

- Deschiderile reale la incarcani Jdm «ant 3l la
ncdrcin verticale nu wor depasl ¥ din cele
ce dimensionare a stalpikor.

cincBreare sLAlp o 96,25, 36 2505 datm
vip 5C 1500 - 593

incarcare stilp o 96,25, 3% 2505 dalm
tip SC15006 - 59F

- incArcars stalp ne 6. 25 34 70e4 27 dalim
tip 19014 - 54%

Art, L& - Trecerea LEA prin zone cu cultun pe |

spaliere metalice 5i peste ngradini metalice ¢u

caracter  peymanenl  frebule & respecte

prevederile tabelulyi 12 (flieura 9] din prezenta

arsth,

- Mstanta minim3 pe verticald intre conduchand
inferior al LEA la sdgeata maslmad s portes
guperioara a spalierului sauw ingradici: 3,00m

B stanta mnkmd de 4,4 m = 3m admis inozone
dinspre nord - in zona stalpilar 4950, peitng
Lre gard prodectat e F,50m;

Cerintd ingeplinita

Retele de distributie de medie tansiume:

= St Statla TohanPoiana Marulod, derivatia PT 3 Polana Maralul
Este realizata priza de pamant cu 3 Lontunur {dirijare distrbutie patential b la stilpul
existent nr. 3% 25,35 din incinta amplasamentulgs scudiat, Fpp-403.

WU SLHT NECESARE LUCRAR| DE REGLEMENTARE



Delimitares instataillics din punctul de vederg al gestivniiz

LE& 20 kY stucligtd este in pestionea 5i exploatarea 0,6 ER, Sucursala Bragoy,
Legea FE I B pentru modificarea sl completaren Legii energiei electiice si a wazelo naturale nr 12372032
Horme de protectia muncii si P51 sunl coprings b Legea 319/ 2006 Legea W77 20006 si HG 3000 2006,

Lemyan rir, 26042006 privind prdectia mednilyi
Ordinudi AMRE 2392012  Horme tefwlce prvind gelimitarea zonelor de protectie g de sigurarngd alerenge
caparitafilor energetice"

iy

ing. Kovacs Szilard 5
2N 9HG55 /1 5,04, 2009 1 L
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LUCRAREA nr. 145/ 2025
Studiu de coexistenta LEA 20 kY _ELABORARE PUZ-CONSTRIARE CASE DE VACAMTA™
Jud, Brasov, Comuna Poiana M&rulwi, sat Polana Marului, strada ideptificatd cu nr.cad.
1027256, teren identificat cu nr. cad 103955
solicitant: Octavian Grapa
FAZA: Studiu de coexistanta

MEMORIU TEHNIC

7.1. DATE GEHERALE :
7.1.1. Benurnirea investitizi: ,, FLABORARE PLUZ-CONSTRUIRE CASE DE YACAHTA"

7.1.2. Amplasament obiacthr: Jud. Brasov, Comuna Paiana MErului, sat Poiana Marului, stradd
identificata cu nr.cad. 102726, teren Identificat cu nr. cad 103936

7.1.3. Beneficiar: GRAPA Cetinvian
7,753, Orchnator principal de credite: D.E.E.R. Sucursala Brasoy
sir, Pictar Luchian, nr. FN
7.1.4. Prolectant: €. C. BLUEL S.R.L Brasoy
sir, Tizinw 16
Talefon; 03637422111, Fax03s68/422111
1.1.5, Fara de provectare: Studiu coexistenta

7.1.6. Elemente care au stat la baza elaboranli acested lucran:
«  Solicitare Aviz de Amplasament nr, F024 100379272025 emis d& catre Sehvidiul Acces Retea
al D.E.E.R. Sucurzala Bragov;
Procesul Yerbal incheiat ¢u DLE.EL R, Sucursala Brasoy - C.0.R, MTIt Braso;
Certificat de Urbamism nr. 14 din 2024 emis de citre PAmMania Poiana Marului;
Comantda de proiectare a solicitantulul catre S.C Bluel 5.R.L. Brasoy;
Date culese de projectant pe teren.

7.2, NECEWTATEA 5| OPORTUNITATEA LUCRAR :

farapa Octavian a demarat intocminea unui Plan Urbandstic Zonal, solicital prin Certlfcatul de
Urbanigm nr. 14 din 19.02. 3024 emis de Primaria Comunei Poiana Marului |, Judetul Brasov, care
serwaste la reglementarea obiectului de investitie | ELABORARE FUZ- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA",
pe terenul din Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, <at Polana marolul, shrad3 identificata cu nr.cad.
10726 veren wentificat cu nr. cad 103936,

Potrivit Acoului Motarial cu nr, 735 din 13072023 incheiat de notar public 5.%. Bal3u loan
Marian #mabilul in suprafati totalad de 7,483 mp este proprietate privar a domnului GRAPA,
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Shufiy de coexistenta LEA 20 kY  ELABDRARE PUZ COMSTRINEE CASE DE VACANTA™
Jud, Brasoy, Comuna Polang Mamoiui, sat Poiana Marulai, streds idenlificata v nr.cad, 102726, teren
identificat cu nr. cad 105956
Solicitant: Oclavian Grapa
Faza: Studid coexistentd
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OCTAVIAM, Investitia s propune a 42 realiza intr-¢ 2ona din extravilanul localitatii, care s
invecineaza cu alte zone dastinate leculr, a caselar de vacanta cau sericillor tunistice-pensiuni,

Metoda de construire st amplatare 3 constnictlilay In aceasta zona de extravilan este una
risipita, tipic Zonei montane, [ntrucat exista atat on context de locuire si case de vacanta in zona
interventiei, propunerea se integreazd ou weurintd, facind astfel parte din tendinta de dezvoltare

generald a Zone,

Functiunea propusd este In tokald concordanta cu dezvoltarea actuala a zonei n care e
sitieazd terenud studiat, Prin prezenta documentatie, se contribuie in mod pozitiv 3 dezvoltarea

economicd 9 sociald a zomei,

7.3, CARACTERIZSTICILE INSTALATIILQR

FROIECTATE

¥.5.1. Caractaristiclle amplasamentifui:

Altitudine [peste nivelul mnii -
2ona rstesrologica
Indice crorokeramic :

= 1000m

fona & =
Zong B (100 = 13% are]

1A

IncHce: lTokerami | _ Zema B (40 2 49 Fle}
Hivel de poduwre Zemia | imivel de poluare slab
Temperatus ambianta - o maximd: + 40 “C
o rvedie + 15 °C
: [ b rminima - 0%
Orad de seftamicitabe | Tca 0,705, ag=0.20g
| Adancime de inghet, 1,00+ 1,100

7.3.%. Situatla energetica a zonei

7.3, LA, Surse de anarghe:
= Statia 110/2076 kY Tohan [la distarta de aproxmsatiy 12,8 kn,

7.3.1.¢. Rejele de distributie de medie tensiune:
. LEA 200 k¥ 5t. Tohan-Poiana Mewulu desivatio PTA 3 Bardas,;

T.1.1. Descrierea RED existents din zomb oblectivul:

«  Oiapa Octadan a demarat intocmirea wougi Flan Lrbanistc Zonal,  solicitay prin
Cartificatul de Ubandism nr, 14 den 19,02, 2024 2mis de Frimaria Comunei Foiana Maroloi |, Judetot
Brasow, care serveste La reglenentanca obiectului de vestitie [ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE
DE YACANTAY, pe terenal &in Jud. Brasoe, Comuna Poiana Marului, sat Podana Mavolui, stradd
ilenlificatd cu o cad, 192726, teren identificat cu . cad 103936 LEA 20 kY 5t. Tohan Poina
Marulul, denlvatie PTS 3 Bardes,in zona stalpilor nr. 86,25, 34-%%.25. 3% instalatil T gestionea DEER,
Bwasow, S2 solicltd stodiersa sohdied de reglementars a LE&A 20 WY exdstents in zona wbonneton
amplasaments proigctate.

Retele de distribufie de medie tensiunse;
LEA 20 k¥ 5t Tohan-Faiara Marulub, derivatia PTA 3 Bardas existentd cu conductoare AL/ 5048
mm*, aflatd in gestiues 5l exploatares DEER Bragey - C.E- MTJT Eragoy Brasow.

o StAlpor,94,25.234  amplasat pe proprietata privaka recing :
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Studiv de coexistents LEA I0 kY ELABORARE PUZ-COHSTRUIRE CASE DE WACANTA'

Jud. Brazav, Comumg Poizima Mérulal, 23t Patang Bparglgl, strads sdentificata ou nr.cad. 102724 teren
{ilent!ficat cu nr. cad 103%36

Lalicitant; Cctavian Grapa
Faza: Sudiu coexistenta
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SERlp tip S0 15014;

Coronaneent arigental, cpnsole CIT 140;
Separator witical

Tip legatun: L=12 legakuri dyble de intindere;
Tip 1zolator: 1zlaton steda Kos- 14;
Fundatia: beteon;

Priz3 de pamant;

_/.ﬁ

rfm":x

g ] ATt L ey
B mu=
--\\.\. ETaN

Conductoare: ALMOL S0/8 mard  carespunzdtedne - Ad sunk nnddid in deschidere,
o Stalp mr.$5.25.35 amplasal pe proprietate:

SEAp tip SO 15006,

Coranarrent onizostal, corsale - CS0 114;
Tlp Legaturk; L=52 legaturi dubde de sustiners;
Tl [zolatort: waclator ceramict ICs-24;
Fundagee: burata;

Pnza ge pamant;

Canductoars: ALAOL SO mmd - cnrespunzatoars - nu sant nnadicl in deschidere,
% E-talp nr. 96,2536 - amplasal pe propristate privatd vecing

Ctalp tip 5C 1500%:

Caranament triuehi, cemsale - C5071100;

Tip legatori: L=52 [eghturi duble de sustinere;
Tip izolatoni: Eolalori ceramici [Cs-24;
Fundatie: barata:

Prizf ol parmant;

Cormdu Lo e ALFCL S04 mm® - conespun@atoars - i sunt innadin in deschiders.

7.3.4. Impactul cu ruediul
Inskalaliile ¢lecbice prolectare ne bnpon lares de masun speciale pentru protectia mediului 5i 4 aped,
nu sunt sorse poluante pentry mediul nconjurator. Aspectele de medio sunt tratate detaliat fn Cap. B ol

docurmertatich
7.1.5, Studul coexistentei RED 20 kY cu oblectivul studiatk:

T.3. 5.4 Instalatli existents - prezentate la paragraful 7.3,3:

Studild de coexistenta al situatie] existente (confarm ark. 23 50 Anexed 6 din tHorma tehnicd privind
defimitarea zoned de probeddie s de siqurantd aferente capacitdtilor snergetice, aprobata prin Crdinul
AMRE wr, 2330019 completat 31 modificat de Ordinul ARE nr. 2252000}, va copeinde stutlered sitoatied

proieciate Tn ceea oe priveste;
» Studieres LEs 20 kY existentad in conditfi normale de functionars siin reghm de condit | metecoologice
maximale raportatd la obiectivele studiate,

F.i%b Conditile ds dimenskonare LEA 10 kY:

Caracteristicile constructive $i Funchlonale LEA 20 kY 51, Tohan-Poiana sarulul, defvatia PT 3 Bardas

Folama M onulul sunt
¥ Tersiunea de functionare: Hh kv

F  Tersiunea nominal conetoclivi: rERR
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Studiv de coesistenta LEA 240 kY L ELABORARE PUZ-COHSTRUIKE CASE DE WACANTA"
Jugl. Brasay, Comuna Poiana Marului, sat Poiana sardlui, strada identficata <o nr,cad, 192726, teren

identificat cu nk, cad 1031936
Solicitant: Octavian Grapa

Faza: Studiu coexkstentd
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#  Conform Ordinolid AMRE 1390 2019 maodificat si completat oe Ordinud nr. 22 502020 art. 23 5 anexa &
art. 2.5, lapimea 2o de proeecpie 51 sigurantd (culoaryl de trecera):

.
o

7. 154

CpEREry LEA 20 kY aste egal cu 2dm;

Conform Ordinului AMRE 239/2019 modiflcat 5 completat de Oedingl o Q2502000 anexa & arl.
191049k tabeld 13 5l flpura 10 - distanta minim3 de cigurantad dintre conductaarele LEA in orce

porilie 5 orice parte a unei dadin este de:
- e = I penbra LEA 20 kY,

Conform Qrdinuivi AMRE 23272019 modificat si completat de Ordld or, 2292080 art (7p pot 26,
culoarul de trocere [de functkonare) al LEA 30 kY reprezingd suprafata terestra situata de-a ungul
Imleh electrice sl spagiud aerian de deasupre =a, in care se impun restrictii 3 interdlcph dinopunct de
vedere al comsistentei liniel cu elomeate naturale, oblecte, constructi, Instalatii, gtc..

Analiza coegistentel RED:

Analiza coaxistentsd LEA 20 kY 51, Tohan-Foiana Maruloi, derivatia FT 3 Bardas, stSIpd nr, %6.23.34 -
965 25 36

s+  Prevederle Ordinulul AMRE 23592019 rrodificat ¢ completat de Ordinul nr 22302020 anexa &
recesar & 0 recpectale;

Cevinte Dndhn AMRE 239720149 anewa b

Macuri stpdiate ! realizate:

Ak 1.2 La arnpasarea mwor oleecllve nel in
culmand e funciignare al wnei LEA esistente 52
aplica mésurile de sisurantd si proteckle prevazute
L

Constrectiile projectate sont o culearul de
funchionare nprmat al LS 20 kY {24m ), este
nocesardh rospectanaa masurllor de siguranta ji
protectie prevagute in norma

Constructiile proiectate nu sc afld in culoarul
de trecere [caleolat) de 10,62 al LEA 20 kY

Art. 1.3 in portlundle speciale de traseu se aplica
masyrile de protectie maritd din tabeled e, 1 din
prazenLy ek,

SLmit réspecate

- i sunk jrnadini ale conductoareior LEA,
seckiine conductor de 3006 mimed;

- epdtwr de intindere;

- gdeschiderile reale la incarcari din vk 5 1a

incarcan vertlcale nw depasesc 905 din cele de

dimensionars a stalpior.

Art. 1.4, De la caz la caz, n afara mdswilor de
prodectie mard previaute e pot 1.3, se gy o
masuri de sigurantd suplimentard, constind e o
dublarea  lanpulul  de izolatoane  (respsciiv @
legaturilor 1zolatcarelor suport) fie n mEnirca
nivelului de izolatie

Lo respectd, legaturile existerte e la stAlpil

95,2534 sunt legaturl duoble de intindere,
g8, 3%, 35 96.25.36 sent Llegaturi duble de
suEtinere

Tabelul 13 - Trawersiri o apropker LEA fatd oe
Constrckil foLacinp

S respectd constructiv codcarul de furcbionare
al LEa 20 kY - de 10,62m . nu Sunt necesarg
masur suplimentare

Tabelul 7.b - Traversan si apropier fatd de dromin

Stalph vor fl amplasali in afara zonet de siguranta a
drumulesi s masurald de o paie 5 de alla a

| drurmului de La ampriza acestula

Hu este aful, 58 respecta constructiy aceasta
cerintd
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Studiu de coexistenta LEA 20 kY ELABORARE PUT-CONSTRUIRE CASE DE VAL ANTA"

Jud . Brasay, Comuna Poiana Maruloi, sat Porana Marului, stradi [dentiikcatd cu ar.cad. 102726, teren
identificat o nr, cad 103934

Salicitant: Dotavian Grapa

Faza: Shudle coexdstentd
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Tabelul 7.k - Teavershit sl apropler fata de drumuri | Se respecta

Unghi ¢k traversare minim de 157 pentro doom de
interes Loval
Tabelul 7.t Traversari si apoplent fagd de drumun | G2 respectd constructiv constructine - conform
$4geats marma anexa de caleul  in cel mal defavorabil caz la -
S chaCiura si want:

- B.5 m in deschidersa stalpilor 49-50 1
dveptul drumulbid de acces impbil.

= T, 00m

Art. 1.7 (%), Art. 3.7.3 Toti stalpli LEA din zonele | Este realizatd la stalpul existent nr. #6.23.3%
Cu citculatie frecvertd, precom s stdlpii oo | din beclota amplasamentului soediat, RppeedCe.
aparataj din zonele cu ciroulatic redusd Erebuie s&

fie prevdzut] cu poize artiflclale de pamant pentru I

| dirijarea distribuliei potential=lor.

Art, 1,7.(7) 58 recomandd ca partile metalice ale Tn sitwatia in care incinta va avea gardu
ohiectiveler  arnplasate v intenorul Zonel de | ieralice, se impune legarea acestara la o priza
slgurantd 5| protectie =a fie legate fa pamant. fe pamant de maxim 400

Tabelul 11, Trecerga LEA prin zone cu circulatie fredcventh
- Deschiderile reale ale stalpilor la incarchri din - - incarcare staip nr 96,15 36 2505 daMm
wvant 5i la Tecarciari vesbicale i vor depasi 908 Lip SC 1 530HM - 59%
din cele de dimengionarne ale stalpilor - inchArcare stalp nr.96.25.35: 2505 daMn
Cip SC15006 - 9%
- Tncarcare stalp nr.96.25 34: 7064 72 daMm
bip SC159074 - 548
Protectie maritd conform tabelului 1 din 0 - nueste cazul, comductearcle nu au Tnnadid
prezents  anexd,  exchzindu-se masura
interzicer innadinlar, |
- Legatur! de sustiners cu retinerea condutorului | Exista,
 (legaturi de siguranil) |

| Caripre Ordln AMRE 239720N% anaxn 4 Macuri studiale ¢ realizate:

| Tabwalul 1. MAsuri O protectle mantd =
- Sactiireed Conductorulin de minimum 38 mmE | - Sectiune conducter de 5048 |
| pentn funie Al-(1
- %= intergice innddirea conductoarelor n | - <erintd indsplinita, conductoarsls oo au
deschidere. fnnadiri
- Legaturi de sustiness cu retineyea conducbordlub | - Exicka
(legdtur] de sigurania)
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Sludiy de coexistenta LEA 20 kY , ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DE YACAHTA"
Jud, Brasoy, Comuna Polana Manuui, sat Poiana Marului, strada identificata cu nr.cad. 102726, teren
identificat cu nr, cad 103936
Solicitant: QOctavhan rapa
Fara: Studhiu coexistents
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- Deschiderile reale la incarcii din <ant s la | - incBreare stalp o, 96,259, 36 250% dalm
incErcan vorticale nu wor depdsi WE din cele bip 5C 15006 - H9%
de dimensionare a st3lpilor. - incarcare stalp nr.%6,25.35: 290%F dadm
tip SC15006 - 59%
- ingarcare stalp nr. B 25 34 764 2F dathn
tip SC150714 - 54%

Art, 3.8 - Trecerea LEA prin zone cu culturi pa > distanta minimd de 8,34 m = dev acmis n

spaliere metalice 5 peste ngridid metasce cu zond  dinspre nord - W zona  stalpiler

caracter  permanent trebuie 53 respecte 0625 35-96.25 36, pentru um pard proiectal

prevederle tabelului 12 (figura 9] din peezenta de 2,50,

Arwees . . Cernta indeplinita

- DstantAa minima pe vertiada intre coreloclos s
irfevior al LEA 18 sageata maxima si parten
wperara 4 spalieni sauingradini: 3,00m

7.3.5.0 [nstadath profectate - care se vor efectua pe tarf de reglementars pertru fndeplinirea conditilor
de coexisbentd conform prevedariir Ordinulul ANRE 23%/2019 modificat 5i completal de Ordinul
nr.2E5ri0i0 anexa §:
Retele de distributie de medie tensione:
v 5L Statla Tohan-Poiana Marului,derivatia PT 3 Poiana Marclui :
v MU SUNT HECESARE LUCRARI OF REGLEMENTARE- axista prira ce pameant (8 stalp exlstent e,
L

Lucrar constnuctive necesare la edificares pbiectivelar - nu fac oblectul prezentel doumentatii;
= in sitwalia in care incintale var avea garduri metalicd, Se ienpane legarea acestva la o
prizh de pmant de maxim 443

7.3.7. Debmitarcs instalabifler $n pusctul de wedere al gestiunii:
= LEA 20 KV studiats este in gestivnea =i exploatares DUEE R, Sicuesala Brasoy,

7.3.8. Exploatarea instalatiilor:

Exploatarea instalayiiler studiaee LEA 20 kY e va Fece de catre DUE.E.R. Swousala Brasow - Centrul
Operatiuni Retea MTJT Tara Barsed (pestlonarul acestor nstalatli] iar LEA 2004 se va face de citre DLE.ER.
Sunursala Brasow - Centrul Speratiml Betea MTJIT Tara Barsei (gestionarul acestor instalatiit,

7.4, REGIMUL TEHHIC

Studiod de coexptentd ecto vexlizat in conformitate cuumatgarele nermative i fise tehnoloTice:

« MTE DO1/03)00 - Mowrnatne privind alegerea izolatied, coordonarea izolatiei ci protschia wrstalatislor
elec Lroenerge oe ampotnya supratersiunilon
HTE 001 0%/ - Mowmmnate de Tcencar si maswatori ale echipamentelor si instalatilor;
HTE #0103/ - metedologie privind determinarea sectiumii econmmice a conductoarslor in instatzgil
elactrice de distributie de 1-110 ky;

o Codul tehmic al reelelor electrice de distributie - Cod AMRE 1011, 1030, 0, 06,/06/00;

a  HTE Q07 /0B - Mormativ pentru profectarea si eeecatia retelelor de cablur alactrice,

= IP-SEM-01 SRO0C0 - Instrochiume proprie de secieitake g0 shidtats in mwnca pentnn instalafi elecince in
exploatare gestionate de DE.E.R. c operater de distribatie dln cadnl Grapolui Electrica;

» Orcdin AMRE 2295109 completat si modificat oo Ord 22572000 - Horme kehnire privind delimitaraa
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Studiu de comsistenta LES 0 kY |, ELABORARE PUZ-COMSTRUNAE CASE DE YACAHTA"
Jul, Brasoy, Coemona Polana sardlul, sat Paiana Marulai, skrads identificata co ar.cad, 1927 LE, teren
Identiflcat cu nr. cad 103%36
Lolicitant; Octawvian Grapa

Faza: Soudiu cosxisbenta
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2aneldr ge protectie side sigmnid aferente capacitatilor energetice;

« PE 1372/2000 - Homativ pentry proiectarea retelelor electrice de distribugie publick;

# 1 BE - Ip 45/90 - Indreptar de preisctare a protectiilor prin relee 5 siurante fuziblle in postun de
transfarmare §i Tn refeaua de jpasa fensiune.

(IR IRE L, E= T

7.4 a. Definirea zonel de siguranta 5 protectie:
Conform Ovdinedul ANRE 23972019 completar 5 modificay ¢u Qrd. Z25/2020 Nonmee telhnics privied
delimitarea zonelor de protectie si de siguramtd aferente Capacitatitor evergetice”, se definesc
wmmEtcarele Fone de protect e shde siguranta:
o Peptry LEA 20 kY exitentd - zona de protectie coincide cu zona de siducartd 4l este de 24m pe
toatd lungimea traseulul,

¥.5 REGIMUL JURICHC AL TEREHURILOR
Instakal e existente sunt amplasete pe domenl, public §i proprietati private.

7.6, REGMALL ECOMOMIL
Lucrari cane s vol sfecbua pe baril de reglemenlanes
Retele e dstribubie de medie tensiune;
o Sk Statfs Shesle JOF Cerndtu ntre 55T 113 3E-FT S &
= sm wor reall2a prize de pEmant oo 3 contarun (dedjare disgributie potendiaty la stalpl
exisrent nr. 50 dinincinta amplasamentuled $todiat, Appedn.

7.7, REZULTATELE CALCULELOR DE DWMENSIOHARE
De asemenea s-au repectat in dimensionarea  ms@latilor prevederile NTE  401/03000 prkind

determinarea sectlunii economice a conductoarelor ou verificarea acestora ba stabilltace teambcd 5l corentl de
sourtcircuik, conform STAS #INF-2000.

7.5, CATESORIA OE [MPERTAHTA A CONSTRUCTIEI
F LCategoria de importantd, conform HGR M560199 0 O (armatdh
» Lategoria de importanta, conform B YO0 00 - NIl (normalay;

7.%. MASUR| DE SECURITATEA MLINCI

L3 elabgrarea documentakiei s-au avut in vedere:
w  [P-SEGR-H SMIM - Insbractiune proprie de securibate =i sindlabe 1 moned pentna inscalatik electdce v
exploatare gestionate de 0.E.E. R, @ operabor de distributie din cadrul Srupulid Electrica;
Legea securitatii 57 sanatati in muncd 319 2004,
HG nr. 52026 privind cerinbele minirme 9e aecuritate 5hsanatate relentoars 2 expunersg luoratonlor
la riscurd generabe de cimpud electromagnetice;
¢ HG e SO0 wivind cernfele malndme pentru semnelizansa de sequritate sifsag sanatate la ooyl de

mauncd;
+  HG 3007006 cu privire la ceringele minime de sequritate § sdnakate pentru santierele temporare sau
rrechble |

= Qrdin AHREE 2390/ 2019 conppletat 5 modificet cu frd. 23572020 - Horme tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie ¢ de sigurantd aferente capacicalilor energetice;

= Legeanr, 1001395 privind calitates in constract, modificata prin Legea nr. 1237407,

= Legeanr, 3372000 cu privire 1 godul mundcii.
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7.10. MASURI DE PREYENIREA 51 STIHGERES INCENDIILOR
Documentatia respecta prevederile F.5 1 confor

Legea 1072006 - Legea prividd apararea mpotnva incerdiilor;

Grdin nr. 2102007 pentry apiobarea metodologlei prving dentificarea, evaluarea ;i controlul
rizcurilor de incendio pukdican i G, 594 din 15, 052004

HG nr. 57172006 privind aprobarea categoriilon ce wonstrodi § armenajar] care s supun avizani #i/sau
auterizari privind securtatea La ncendiv,

7.11. MASUR] DE FROTECTLA MEDILULUN

UG nr. 19572005 privind protectia medivlui aprobata i modificatd prin Legea nr. 36572008 (abroga
Legea ar, 1301995y,

QUG i, 1962005 pavdnd fondul de medio, actualizata la data de 2210200, cuo modificarle §i
competdrle ultermoare;

Legea nr, 1235207 - Legea energiai electrice ;

Legea nr, 1077190 - Legea apelor, modificata gi complatatd prin Legsa i, 11272006

HG nr, BT8R 2008 prwdng acoesul Liker 12 edormatia privind meediul;

T.12.2. Swrse da poluanl 5i protectia Tactorlor de mediu

7.ALxa.1, Froteciia apelor
irstalafijle woiectate nu produc agenti poluanti pentng apele subtevane 51 de suprafata in timpal

execigiel cranlor < nici dupa darea in folusinkd 4 abeectivolul,

My exista ours de apa n apropierea abiectivofil B e ittpun mdsunl de protedie a apei pe parcursul
executiei lucrani 5i nic dupd darsa in flosingd & abiectvolui,
FAra 2 Protedda aerulul

nstaiatiile proiectate mu proded agenfl poluant] pentne 2er, In timpul exploatani nu st pericabul
nici unei forme de ermisii. Dgloararea instalatillor prelectate nu premnta fiscun de poltere pentro mesdiol
ToonjuEto;e s neossiti masori speciale de protecgie, i@r in oeea e priveste efectuaren (Lcranlon e
ponsbructii- montaj, polutrea Domel detorate acestor wcran, va conska doar in emisii de gaze dc ciapamont
La transport. echiparrentelar,

Mu s& frmpun nivisur] de protecte a aemilui pe parcursul execuliei lucrani s mci duph darea In
FAcsingd & obiectivulib,

T.1l.4.3. Proteciia impoetriva zgometulu 3 a vibratiilor

Echipamertele previzute in dooumentatie pentru sxecutia lucrariler 5 el dupd darea in folosints 2
abiectlvuled nu sunt emitatoare de zgomwt, nu esists restickl orare referitoars (A zgonob impuse de
autoritagile locale.

T.12.a4. Protectia impotriva radiatiilar

Instalatiile projectate nu prodoc radiagii poluante pentro mediul Snoonjurator, cameni sau anmale.
Rarfiatiile plectromapnetice produse de irstalalille ebecirice no au un nived semniftcatie de snpact asupr
meului.

7.1La.5. Protectia solului 51 & subsolulul
Lucrarle de sdpStord afectearh partial sl gi subsoldl. La Finalizares lucrdrilor se va face nivadarea
i tachrea seloboi. Accesul otllajelor se va face pe drwmunle de acces ewistente. Materialele necesars
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lucrdrli L@ wir depomita in Locuri marcate, ipr dupd terminarea lucrdni we vor 2iibera wprafefele de teren
Bupate,

Splusal de pamant rezultat din sapatun este nesemnificativ, acesta rmiand a 1l taset in janfurils
de provenlenta,

Executantul are obfigatia efectudni lucrddlor fark a produce fencmene de poluare sau de
isalubrizare Tn zond, La montarea prizelor de pdmant este necesy sh 58 @ masurl pentny prokeciia
calitath apelor de suprafata 5i subterane impotriva mporficdei in wima sEpatunll, cat 5 in caz de incident
LAy ACCigent,

7.7E.a.6. Proteciia ecosistemnelor terestre | acvatice

Instalatiile proisctate nuo peodoc agentl poluanti pentrl ecosistemele terestre s acvatice, S wor
vespecta dlstantele nommate inire instalatiile electrice §i cladinle civile cordohn rewrnelor Tn vigoare.
Asazsrile umane aflate in apropi=rea obisctivolui no wor (i afeclate de esecutla lwcranlor pe amplasament.
Fentru sfectbuares locrarilor sau din fucrdd i regulta substanie periculoase.

Mu s impun mdsur de probectie a sistemelor terestre 5 acvatice po parcursul emeculled lcranin 4
rilci dupsd darea i folosingd a obectivalud.

T2 b, Luerke| de reconstructie ecobegich

fonede afectate de lucrdn s& wor elibera de toate resturile rezultate o cometructie si s va reface stratul
vegetal ™ zooele unde acesta a bost afectat. Suprafetele afectabe de shpleod se vor reface astfel ingat 53 52
Tncadreze tn relleful inconjurdter. 53 nu precinte obstacole la scurgeres apelor 5 & nu comstitig looun propice

stagnaril acestora.

7.11.c. Gestionarsa dejeurilor
Prin executares lucrarilor projectate au s¢ produ; deseun perkouloase, Destionarga dcodectarea, transporbl,

5 eliminarea) deseurflior §i ambalajelor remdtare se va (ace prin grije constractorului, conform legilabiei in
vigoare. Gestionarea desewrilor ard in wedere utillzares processlor 4 & metodstor care nu pun inpericol sSndlates
populatied 5i a medivlu roonjurdtar,
Producitom de deseuri aw wrndtoarele obilgatii:
- =i adopbe solubiile 3 tehnologille de eliminare say de diminuare ta minimom posibil 3 producedi
deseurilor
- A nu pund in elieulalie produse, dach ) existd posibilitatea elimindnii acestord ca deteur;
- <& ia miBsurile necesare de reducere lp memim a8 cantitdtilor de deseur reTultate din acthenagile

exlslente,
Deyaur rezultate la gfectuarea luecrarilor:
M. . Cod pa | - nbitate mod de etiminare. Line exenaa
ot Tips i Hi3 JRALa valorificans operagiy de
- B5a S HID2 eliminare yaloicare
1] | | 2 3 4 5
Plm&nl sezulkat din e v ransporta Tin Ios
- . - Constructor (Esecutiant
1 | din lcrarle de 120504 1,2m?* special amenajate. conform xcrare] ‘
sapdturd aprobddlor Primane| Bod
Proiactat.

ing. Sorinet MICL
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LUCRAREA nr, 14572045
Studiu de coaxistenta LEA 20 kY _ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DE YACANTA"
Jud, Brasov, Comuna Poiana Marulul, sat Pofana Mérului, strada identificats cu nr.cad.
102728, teren identificat cu pr. cad 103936
Solicitant: Qctavian Grapa

FrZa; Studiu coexistanta

AR, CALCUL MECANK LEA 20 kW

Caracteristicile const ructive 51 funcianale ale conducloaredor ALOL 5008 mm?;

::rt Caracteristich LIs, Valor
1| Sectines conductoaralor | mm? - SO/ E
1 Secimne reald a comductoarelar | mm? 58, 30 i
3 | Driametrul eonductarulud | mm G, il
4 | Masa conductarului negretat kg/m 0,195
i) todul de clasticitate da Ml mm? T (X
& Coeficient de dilatare termicd 1480 O, 008577
7 Forta de rupere conductor | daN 171000
iy Specificalhs Simbol Lk valuare
1 Tipul de amplasament al liniilor electrice - - & tfost )
2 Altituding === m - < BOD
K| Indlee crormakarauni i} - Bre 111
4 | Indice isokeraunic ' - zile 44
g | Previunea dinamich de hazd data de vant maxim fara — dalimp 0
chiclurd
. | Preslunea dinamics de bazd datd de vant simultan cu | Pvch elaNsmp 12
chiciurd
7 Groshrvea skratubd de chiclura E IR 14
-8 Greolatea volumich a chiclurel | ych daH/dme 75
¥ | CooficlentAd de corectie o vitezei vantuluila rafal3 B - . 1.0
10 | Coeficientol de corectie 8 grogiml stratului de chiciura Beh - 60
11 | Temperaloea aerului @
- maxima by " 40
- minima tmin o .30
- medie fmed "C 15
- de formare a chiciurei L 1ch o -5
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Calenlul mecanls al LEA 20 kY existenta:

Incircdrt unitare normate §i ncdrcan unitare de caloul conductoare AL/OL 5086 mm?

DaTE DE PROIECTARE ¢
|1 Masa conductorului negresat (kgim) Bt = 0,193
2 Sectiyned conclackorui (mmp) | = 0,30
1 Diametml conductonlui fmim) | = = 9,60
Cosfckentul de neuniformitate a vitezed vanblui in - .75
4  decchidere !
Coeficientul aerodinamic (1,10 pentro 3 = Hmm ;| 7,20 Che = 1,20
5  peotwade < 2mm) | :
Fresiunea dinamlca de baza data de vant maxim fara chiciua Preriian: = 0
& [daMSmp) |
Presiunsa dinamica de baza data de vant simubtan cu chiciurs
Pwih = 12
7 daM/mp) .
£ Grosimea stratului dé chiclura (] b= = 16
| % | Greutatea volumica a chiciured (dansdme) _ yeh - 0,75
10 Cooficientul de corectiz a vitaZsd vantulul 12 rafala Ay = 1.0
11 Coeficientul da corectie a grosimii stratulub de chicuwa Bchw 0, &
12 Coeficientul partial de siguranta - ' ¥n = 1,51
Sarelnk unitare peamate Sarcini unizare de calcul
M, Specificati ALAE 50/3mmp ALADL S0 B
F-E-EI cagie
Grt. Yaloare . Yaloare
Lol ¢ Fommla ik /m] Limbaol  Formula [daM iy
o] 1 2 3 4 5
Greutatea unitara a faseiculului |
= a.1% =1,1+g1In 0.215
. 1 (eorvdactendul ) | pIIi = 193 _g"‘ Lohck i
. Lo mdn=314- Bk - '
2 | Greutaten wiitara & chiciwred | & by« ych « 107 0,965 | g2c - 1,BE=gln 1.737
Grautaten wnitara & fasciculului |
3 | (conduetsndul) acopett cu ' g3n - gin + g2 1,160 | g3c =gl + giv 1,952
<hiziura
Incarcarea la vant maxim pe b ST
4 | fascicul (conductor ) neacoperit [ TERSL TN = 0,535 | 2dc = e « 240 0,696
Pymax « dc » 107
| fu £hkIUra | ,
IMearcares La vant pe fascioul gAn = e« B « Puch
§ | [conductor) acoperit cu . [dg + 2 0,928 | g%C - g0 » 29m 0,147
chiciura | b= 1072
Incarcared totals pe iasccul | el . - ; F
B | conductor] a vant madm "g-ﬁl'l—.l gint « i 0,570 | géc=SElc? 4 pdct | 0,729
InCarcarea totala pe fascicul )
7 | [conductor) i vant simoltan cu | gFmo= S g3n? + £30° 1,486 | @@= =S gle? = gict I 1.195
chiciura {
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' Chulierea deschiderii intre stalpii nr.96.25.34 - nr.546.15.3%
| 1. | Deschiderea medic pentru LEA 20 KV existenth (m) | = | 74

i 2. Distanta purct calod in deschidere [dist) ] dist - 7
BET I

| Tractiweea specifica grizontala pe conductoare (dai fmmp) rspe = | 12,18

S calculeazd sEgeata maend in conditii climato-meteorolowice [pe grupe de inclrcrf - cucalcsbul desdagied
maxime a crawlttoarelor sise vor compara cu tabels e sageli conform HTE, i caloulul culoarulu de Lrecers

utilizindu-ze valoases cen mai defavorabila,

4 | iﬁ_ma_v_:ile de mn:nnLaJ_r&zulL& din tractiunle de mentaj dups ' fmax = a? - gFC £ B » Tsp = 50 116
unmatoarea fomms:
5. | Cocficient amnplasare punct de caloulin geschidere: | keefdesc = 2%disk 7 a) L1
£. | Sageata de montaj in rona punctului ce calouls Apunce = Tras « coal, desc 118
§j0 H mentaj LEA 3
_ Meap ZUKY praieriLacd
7. | Stalpl stuchiati : Tipul stalpului {dabiar) {m) Hr. stalp
SC 1504 - Stalp de ntindese exlstent | 13077 10,5 34
SC TROOE - Stalp o sustinere exltkent 4231 10.44 35
Momente de MCalsl = Msp «br s
- . . TR 54
5 |2eploatara SC 154 - Sealp de Intinders existent i H1 134%]
" | pentry stalpi g . L
existentiidabm| SC 15006 - Stalp de sustinene wulskant H1 Mealed = ketde™™ | 2H05(5%%)

©-a dimensionat starea - Serade 51 chiviwra, 5-a venficat ipoteza vant masim - temperatura medie 5i vant +
chit lurd,

Erau__u vh:;ital maettele capai:nile IMCals = MCap) perntru skalpii a0 e SN | BEE.S |
5-a wgrificat gabaritul minim la sol {Hmin < Hadm)] pertru LEA Hrmin = [H1+HZ)' 2 - fmar, 9 12 |
20k prowectatd - fazele R, T, im| .
| 9. | Cistanta minima de sigurantd a LEA ds 3,00
| 10, | Latmen LEA LLEA 2,80
| 11, | Culoand de trecere al LEA - deschidere studiatd €T = LL,EA+.5‘!:1+I-_'_-|:|5 il 10,52
Colosard dé trecere al LEA - noinkd imokil o 7ona oea mai - O ;
12, apropiata de.clsdire cTe = LLEA+tze+ itk 10,52 |
Mhewiiakia maxima 2 conductorlui exbrem al LESA 20 kY Tn 2ond . i 1
| 13| e sigearh maximd A= Viimax-dma] | 0363
14 E[Ei?nt:a maxima a conductor vl &xbreat al LEA 20 kY Tn 2ona e oy | 0,361
' | Calculul distantel minime ge protectse intre conductanul o
1% | axtrem al LEA 20 ¥ i Cladire Cjin SRmaax 3.663
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| Studisrea deschiderit intre st3lp nr, 96,2535 - r.96.35,36
1. | Deschiderea medle pentru LEA 10 kY existentd {m) a= 75.8
Z. | Distanta punct calcul in deschiders (disth dist = 17.4
i | Tractiunea spacilich arizontald pe Conductoars (daMs minp Msp e __ 1218

e calouledrd sigeata maxim3 in conditid dimato- matsorologice Ipe gripe & inchroli} - Co calcuhul desnatic
maxime a conductoaralor 51 52 vor compara cu Labele de sagen conform WTE, In calouiul culoamalui de trecerg
utilkzAru-£o valoarea cea mai defavorabyila.

4, ﬁggile Je mu:-nta]vr&zultﬁ din tractiunile de monkaj dupa | frmax = a7 « g7c , 8+ Tsp = S | .M
urmmatoaraea formedla: |
5, | Coeficient amplasare punct de caloul in deschiders: i coef.desc - Idist 7 ay I 1,00
| 6. | E3geata de menta] in 2ond porcluld de caldd; | fpanct = fdd - cosd, deic 1A
Hmontaj LEA
i Mran 20KY proiectata
T. | SeSApi sricHatl 2 | Tipul stalpului (ctaMrm ) (M) Nr. stalp
| SC15006 - SEalp de swstinere existent 43137 10. 44 . 4
| SC15006 - Stalp de sustonerse existent 4132 10,30 , 36
MomEnte de SC15006 - SLALp e sustinere existent. | H1 | Mealcl = ke*dc*H1 | IEUE[E'?E'E-J
g eaploatare
T |pentru stalpmi 515006 - Stalp de sustinere existent H1 Mecalel = ke*dctH1 150515*?.‘#}
enlstent] (ahrm | e

Soa dimensicnat slares -5 grade « chicluna, 5-a venficat pokeza vant makm - temperatura medie 5i vane +
chiciura.

;Eﬁetﬁnt misrienbele capabdle (M < Moap) pentru skalp§b v s 2 ) | ARG, &
%-a verifcat gabarit minim 2 sod gHmin « Hadm) pentru LEA Hintire = {H1=HI 2 - (imd: 9 .48
kY proicctata - fazele R, 7. m) ' '
%, | Diztarta mirema de sipurantd a LEA ik | 3400
10 | Lapimea LEA, : LLEX, ; 1.8
1. | Culsarul de brecere al LES - deschiders studiata R EEEASi I SARES il 0.62
Culoarul de trecara al LEA - mcinta inmdil i zona cea mal
12. aproplatd de clidire Slse LEaaseiies 11:I.E.
Dedatia mexima & conduckarulul eatrem al LEA 2HKVingona | _ oo i
13. de sgeatd mamm % = W[Emad- (23 max)] B I}f_
44 Eﬁ;ant:a maimad 3 gonductanulu extrem al LEA 20 kY i 20 e . 0%
e | Caloulul distantei minime de protectle intre conductonl, 2 q
1. extrem al LEA 20 kY 5 cladire — Dmln bl 39
Studbrea geschider]! intre stalpil nr. 962534 - nr 96.25_35 - reper mg;adlrea cazul ool mal defavorabil:
Dieviatia conductorului extrern al LEA in punctul de shgests maind considerand conductcarete ou punctels de
Pag. 23
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sspenske La Tnaltimile de 10,44 |stalpul nr. 36 §5i 10,44 (stalpul or. 35) ste de 0%

Culoamil de trecers gl DEA Cp= Lip, + Tac + 2d, = HL&L « 24m (rormidt)
L&tirmea LEA:
= 2.8 minzona stilpiler . D6, 25,34 5 96,25, 35 donzcetal
Calcuful hstantei minime de probectie mtre conduclotul extren al LEA 3 kY 5i cladine:
Dmin = 0Drma + x = 31,00+ 0.9 = 3.9 m = D=%6m (realizata constructiv) ;
= Dma = ds = 3,00 este distarta masimd admisd ;

A=W 2 g f] » 2 m,doviatia maeima Lo shPeatd maima.La traversares drmirilor de
aceas i imobdl avern SE m> Fmeonormat ar 0 panctd dine deschidere din dreptul ingradirii
nElHmea minima a condoctoarelor n situatia exisbentd esie de 9430 (L sheeata I drepiu
ingradiri este &.9E m > 3rn adiis penlro oo gard de X5 m),

Concluzi;

%e pot stabili urmdtoarcle:

Te noate acorda aviz de amplasament favorabil, distantele minime de apropiers ale conductarului
cxbiemy al LE& 20 kY de cladire la deviatie maxima este 4.7 m - masurakd fakd de margines
jgheabului pluvial < ¥m realizat constructiv;

Avand in veders ¢ culpan.| caloulat al LEA 20 kY se afla pe terenul sclicitantului, acesty wa trebul 53
acorde drapt de servitute pentru DEER Sucursala Brasow,

Conditii tehnice impuse i m3suri necesare:

din punciyl de vedere al elementelor constroctive ale LEA 20 kY exfstente, nu s¢ impun macor
suplirnentare privind nnvelul de izofatle, ruperea izolatoarelor inkr-o decchidere, adiacenta;

» i situagia in care incinta va avea garduri metalke, seompune legarea acestera la o priza de pamant
de maxim 45}, cu realizarea continuitati tuturor slementeior netalice;

din punctul de vadeve al pericolug de incendiu, explozie, al graduluf o rezisientd (3 fol, obiectivl
este compatibil 52 copxiste inculcarul EEA 20 kY,

- plRvay

Eemples ;.
Prolectant, inm. Sarhel mcU
L} |'|l‘|" - ..I' i
"":-ﬁ s
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Studiu de coexistenta LEA 200 kY LELABORARE PLUZ-COHSTRUIRE CALE DE VACAHTAR
Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, s&t Poiana Maruiyl, strads identificata oo nrocad. 102726, teran
[dentulcal cu nr, cad 103236
Solicitant: Jctavian Grapa
Faza: Studiu coexistenta
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LU RAREA nr. 14572025
Studiu de coexistenta LEA 20 KY | ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE £ ASE DE WACANTA™
Jud, Brasov, Comuna Polana Marulal, sat Pofana Marului, strada identificats cu nr.cad.
102726, terven 1dentificat cu nr, cad 103936
solicitant: Octavian Grapa

FAzé: Studiu coexistenta

A9, CHESTHOMAR ASFECTE DE MEDIU

CARACTERISTICILE FRCHECTELOR - |

- DaMu  Este posibll ca sfectul a8
latretan HHC | fie penudleatly 7 Pece ]
! 0 1 7] |

kntratrare : - Profectul va implics wna &in wrmétonrely actiuni, care vor crees schimbbrl fn rond ca rezuliat al naturdi, |
| mdrimil, formed sau seopulu new ineestign 7

5.:|-.|r-rl:-are Py MECIENTS S3u pMTporara a folosintel beranoiui. madului de aoopenne | 1Ty Lukcari e LEA |
| sau rapografiel, Inchely cresterea gradulul de folosire al berenului ¢ { | |
| Hiberarea tereraia cxmtert do vepetatie 5 clkdin ? DA Lucran pe LEA
M folosknge ate tarenului 7 - | DA Lucran pe LEA

| Iranl5tiEa;'i'i_El'¢Iim’l1.ur|_- Tazei H= comsbructie e, Retke de ol toaje) ! _ﬂU |
Lucrar de canscroctl 7 DA Lucram pe LEs
| bwrcrari de demalare H]J_
ﬁnmlas.arren‘te temporare folosibe port oo [ecranile de constroctii mw lagonts penbiu | WU |
| Lostmecton ! |
Comatryetii pentry depa TR mwren sl 1oy 51 matenalelor ! MU

| Ll (B trarsport ebectric sau conducte, non sau modificate 7 . DA Llkcrdi pe LEA
Traversan de rauri ; U -
Tranzpgat de perscane sav materate necesare w timpul fazelor do combrectid, | pa temporar - I zile

functignare sau dezalectans ! -

ACERATATI Care COMMWE DE palCural sooatenii Jin fUnChune 3 CAre pot aved U1 4y
et asum o meedivlyi ¥

fiorebare © - Prolectul va folos am din urmitoarele réaurse naburale 3au orce alte resurse cire sund neregene rabile
| FW eiEtd i cankitate mica T ~
T¢r-|=.-nur'i i special teremu aflabe in stare naturstd (Ve ) sau tarer agricoe? | WU
Energ're ITE'iLEI\'ElI.'CLI'I'EiL-!tI_' si comnbnstibdli 7 | WU

Tntrebare © - Profectul presupune folesdrea, deporitarea, transportul, manenTargs B producetes $¢ Subarange aay
rinktErisle care pot 1 dbuniecars sinathbll pepulatiel sau mediohd sau care pot spor terneatibe S PO RCEU] AP Avis LR
rHe penitry st abes gl atbed T

" Bmdectul imgAca filosirea de substance sau materile cire Mm ristarle sau Wce |y
pentru sanitatea populatéed sau pertmu mediu ol faund, Mimentan oo api)
Proiectul va afects bundstarss populalien (%, poip sohanbarea condielllor de wiagsy ! A Lucran po LEA
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Studiu de coexistenta LEA 20 kY ELABUR.-!-.RE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACAHTA"
Jud, Brasgy, Comuna Paoiana Marului, sat Poiana Marului, stradd identficatd cu nr.cad, 102726, teren
identificat ¢u nr, cad 103936
solcltant: Qctavharn Grapn
Faza: #Udlu coexptents
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Tel; Q265 422 147
Coail: jlomlsl el en
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Contirmmre Lo Cheglitnis Atheets de mddha
1] I==4 2 |

intretars ; « Projectul va produce deprur solde indimpal eonstruai, fucbiond sau incetnd aotlviesipl ?
(eseun penculnass sau bowice fdnclusy deseur Fill:lll:lnctl'-"l.':l g

Alte degeuri din procese mdustriale | | DA | returi brlgn |
fAaLini zau echlpamenta care rm mai sunk utibzate 7 | HU

intretrars ; - Prolectul va avea ca efect emtersd i aer 49 polustii =au oric albe substanke periculosse, beskce sau
macive 7

Erniii dimp prixassede e productis ? HU 7
Ertigii cho I rarseraned niatecialeb, Slusiv depoTiLansa sau Transportul aceshara § HU
Ermisii dingrica alte S 1 RU

intrebare ; - Probectul va cauza zgemote, vibradli sau va ven ob fect rpdirdie luminosed, termbck 2 afte forme de
radiati electromagnetice®

Ctin eoploatares echipameskelos co o8 es. moboare, instalatil tenice de vantiae, HU

conaspars 1

_[Fim Coretrc i sam demolar . NU
rin explod sau Tolosiea acumulatomior electmc ¥ ML

"D gralcul geneimr da Waerinle de construc tie ? NO | e
Drin slsbemmele de ilurninat. s racire T RU

Oin 4ree e radieglh slectrormagnetios consederand efectals asupra poulatied taw NU
ATUpra evertuale or echipamente serminbe aflabein apropiere) 7

[Fim orice alte surse | H | B

intrebare * - Prolectul va conduce |a risoul de contaminarg al solvlui g apei prin smisibe de polusngi pe tereonei wu in
ape de supralatd, ape subterane, ape de coastd sau ape marirme

Crin rrainevrare, MpOTILArES Wil devivsaten g8 mateniale periculease caukaodze 7 | WU |

lntrebare ; - Existd riscul ca, i gl construlrli s funchionan’ prodciului, sh ¢ preduch secidens care pot slecta

_sAnaabea populatie] sau medilubf )

DA eaplogii, dewetawl, ke, g, geparRarea, manipularez, folomrea sad NU
producirgs g subsbante perc Uboass fa bosine ¥

(win evenmmente care o2 sibdeaza 10 afora cordilor normake Me protscged medivlul HU

|ex. avarisrea sibemeler penru controlul poluai) ¥

Fraokecbul poake 0i sfoctar de dezastre naturale care conds la pa.E.IbE' perTtru mmeadiu HU
(s Inuneatil, cutremure, alunecdr de teren, et ) ! {
Tntrobare © - Ewisth alfi Fackor chra pot 1§ Just] n condiderars ?

“Ca umaare a proleciu.ul vor 1 Wmperios necesare dezvoltan ulericare care ar putea

awea un imgact semnificativ asupra medwdui, ca de ex, mai moltc looginte, dname | MU
reet, LNIESH idustnale suport sau uklltats, etc.j ¥

L S o

Prokeciu, va soadyce L devaltarea unitabilor suport, demyoltarea Inchstrilar
autiliore g ale derondtn care ar putea awea un mpact auspra meded, 8 ;
- Infrassructura supart Jdruman, aimemare cw energle, cratanea decaurnilor sau
apel yzate, anc.)? [ CA
. Bemmltarea leconnpelor 2
o Imchestra sxtractiva ?
v Incustra pentme fumlzarea matedivar primes 1
- albete ¥

Prilesbid, &r pates limlka mogl de folesire Uiterioara 3 amplasamentului asbfiel incak HU
58 i irnpact sernihoatiy asupta medluloe

Proiectul va constibwn un preceent pehe & teemiltare vionre ¥
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Studly de cossistenta LEA 20 kY L ELABQRARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE WACAMTAT
Jutl, Brocoy, Comnwng Polara saralul, sat Poiang Manolol, stradd identificaca cu ne.cad. 132714 teren
Identificat cu nr. cad 1339314
Solicitant: Gctavian Grapa
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LUCRAREA nr. 145/2025
Studin de comxdstenta LEA 20 kY | ELABCRARE PUT-COMSTRUIRE CASE DE YACAHTA™
Jud, Braspy, Comuna Polana Marului, sat Poiana Marulul, stradd ideatificath cunr.cad.
102726, teren identfficat cu nr. cad 103936

Solicitant: Octavian Grapa

FaZa: Studiu coexistentd

A.10. CERINTE %1 CRITERI DE PERFORMANTA

PENTEU INSTALATIILE ELECTRICE

'
£ ReEE
e V.
e e re! o]

() muum ©

Pokrivit Legonr. 107 1995 refeniuoare la calitatea Tn Consractn, pe Wata durata de existenta a
instalatiilor sunt chligatodi sase cerinbe Jde calitate.
La aceste cevinge obligatorii, profeciantul poate addugs, dupd caz, 5ialte cerinte,

Tn Functle de specificul, instalatiilor electrice, evaluarea performantelor este prezentatd sinkctic in tabelul

urmator:
Hr. . Hivel de
ert. Cerinta sertormantd Mt §1 valew! preserize

1. REZISTENTA §1 STABILITATE

1.1

Aezimtenia mecanica
@ elementelar
mitdladiilor sleince
la elorturile
EsErCifate i cursl
rrploatini

2. SIGURANTA La FOC

Riscurile de kesonire
a Wil Incendiu

Efertul mamim admis
Férd gt eriorka,
aplicet pe elemeniele
Instalaylibr elecurce

Adaptarea instalaliei
electiice 13 gradul de

De=rialaring akdirlon ah gl de
pe tambari, cu rale de ghidane 5i
de alurecaie:

Fizarea echipamentelor pe pozitii
Ul imkedndr prin sunebun stansa 2

v ool b A0 L 6T MG

- cAMuUA Eolate nawand armdturd [

dr protectie begatd la pEmant
- canale 51 tubor de protects

Referinte

FE 107 9%, ref. [a pozare bl
eleclige

ATi5 BSHAT-IE fubmd PV o
instal elecir, C56 penlm
wartflcarea catltabil buoanher

| canstructii 5 n instalatiii

PE 10747, red. la pocane cabl.
clectr PE1ZA, ref, Ia

1| daorita mstalatiei | rezisteotd afocal | cablurd ‘;ﬁﬁ?{eﬁ,‘ ml:'c;'; L';I'j[ar':”:
electrice constrcf i ' priza de pamant de prateckie, . r:d I.-:-
e o B8 wicanedsilar
- ¢2kmurl cu incarzlere manta la
progagarea Adcarl shcu
. Hiveb awastingars
?ﬂ'é“:t‘l“ﬁ;;m;“ comby AL L i - echiparante moakate Tn cubie g’;r”hq FAC Narrme, gererse
LT Constiuente ale matefiztelor e ki STAS 5647 - 20 - cabluri de
insbalatied cloctricn conalitanle & wn - iridan] e pritechie L Cupes cu lanlatie
ncendis exctenor RIpraswcnag 5 surtcircuil prin

dedanzabaare automate

| eleckrorine:
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Studiu de cosxistenta LEA 20 kY ELABORARE PUZ CONSTRUIRE CASE D YALANTA"

identiFeat ou ar, cad 1057 36
Solicitanl: Chtawlan Grapa
Faga: Stusdm) ooerlstents

Jud, Brasoy, Communa Foiana sar olui, sat Poiaree Marulai, seeadd denlificato oo ne.ad, T02TL8, teren




Eir. Fiminului 108, Briyow

| STAG 5325.7%F40) grade prat.

| STAE 813R-27 (DY Ethiparrente

e ace

STAS 1260 d-B95-50 (K13)
protect|a impaoa

ele oyt dler

STAD H6IE-THFUT] Aarss
elettrice, clase de protecie
impntrivg ehectrotuti

eloctnce SR EN alMd T 1891
[Fd5| fntreroplitnare amomate
g jt.

OTAS B8EG- M ree. 2-23 R4S
irtr_ Automat, misi

Sreaua 14 AD STAS 197/1-88
Oy 4RO 1 Codori 5iindicatoare
de secimitake

PE 937 - Regulamernit do
frmizare 3 ereeghed eectioe
PE 124 - referitar &
alirendares o0 en. Blecwich a
cansumatonlar indwstriali

- PrestperT, [ LR

| STAS B1T4/1,2,35-77 (A3

lahilltate, nemtonabiliate 5
dlspanlalilEate

STAS 03075 (W3 mdicatodd
de fiabllitate

Anexa 14 A0

Tel: (el 422 147
Email: infugpbluel m
Web:  blucl.ro
3. SIGURAMTA M EXPLOATARE
pratottis
Srdimabea elertned | ubhlEabondu
a utilizaton s e LT T E::]-:;?eﬁd: T;EEE::EW de
piotectd acestula la | prin atingere directd i : S .
31| e ciectrics prin. | - protectta ailikea SeEistesiit de Slecke
contact direct tau utilizatorui ) leg;re F % artasslr
indirecy impotnya socunlor el D
prin #tingers irdinecLd
Seourikabea electricd | - protechia ba
& Irstabakilor sLPHALAncing gi . . o
Lg | eectee potectia | scurtcircat e
- acestela la ainszalatiei edectrice R
TuCylgmarea e redm | pein dec lansator
marmal AL AL
4. DOHFDRT YIZUAL
- 13 seociale; phoptiveered
ﬁﬂm ritencItatll lumencase, sndiferemt
a1 semnglzinior ge pe - aslpurara vizibilitate | ge trespta regulatonulyl, s& face
R automat cu un disgozitiv
FAMOAR Fespe shertranlc pe pancy
5. ADAPTARE LA UTILIZARE -
Crudul de siguranta - asigurare alimentare
< in alimend ares cu de referyd totn P
- enengie elecorica a de balizaj fird ashiat
ik alapiei de @rupul elactrogen
Hivelul de . .
5 | beoedibBlate La -aﬁaﬁm‘l’g&nmm
' ol pmentels perian:
instalatiel electrice | PToAltale
6. DURAMUTATEA
- Clacza da duratd de
Dl gher vwiald & sarlciu a Instalatie
B.1 | Irstalakie la electrice Fia - eirca1h . 20 A
patametril prolectat. | difertelar elements
| LOIHae ke
Anduranta aparatelar | 3r de Caclun da
clowtrier, wzitérle | g i i candithi | - Lanpl © vransformatoare de
| 6,1 | aparatetr electree unclionbes o ¢ ' g =
normale suportabe O | separind
| L un nomdr de Fat
| cidduri de functionae | F
| - reTictenwa la i
og |Rememalamei |umiote, e e ot
, bioipgici Sensia

Slas BEYES1-20 LHE) Proteghie
climateca, Tnceran climatice,
e M, R R
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Studiu de coexistenta LEA 30 kY (ELABQRARE FLUZ-CONSTRUIRE CASE DE ¥ACANTA™

Jud, Brasov, Comuna Poiana Marubui, sat Polang Marulul, stradé identificatd cu nr.cad. 102716, teren
identiflcat cu nr. cad 103034

Solicitant; Octawian Grapa
Faga: Sy coexisbenta
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Tel: 136K 422147 e

Emvall: infog@lduelro
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LUCRAREA nr. 145/ 2025
Stixliu de coexistenta LEA 20 KY ELABORARE FUZ-CONSTHUIRE CASE DE VACANTA™
Jut, Brasov, Comuna Pojana Maralud, sat Poiana Marulul, strad3 identiflcatd cu nr.cad.
102724, teren Wdentificat cu nr. cad 103936
Solicitant: Cctavian Grapa

Fazs; Studiu coexistentd

A.11. CERTIFICAT DE URBANISM HR. 50/ 22.02.2022
AYIZE, DOCUMENTATII
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Etudiy de coexistenta LEA 20 kv ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACAHTA™
Jud, Brasoy, Comuna Poiana Marului, sat Poiana sarulul, stradd identificata cu nr.cad. 10I716, teren
identiflcat cu nr, cad 103%36
Sicitant: Octavian Grapa
Faza: Studlu coexments
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV 37

B-dul Erailor nr, 5, Brasow, Romanis, SDO007 - =
Telefon: = A0 264 430 777, Fai: +40 268 475 576
officeB cjbrasoy. nd, s cjhrasmern

JUpETUL BRASOV

Directio Arllbect Sef Eﬁl f.ﬂnr: ;ﬁﬂﬁrﬂ e

Serviciul Urbanism, Amenajares Teritonubis, . J udetul Brasay

GI5 3i Protectia Mediulul |r+.11:‘:3=3"' Irregiairal cuc Mr, lucmrs 5118681 din

, 17.07. 2025 { Nr. act (116279 din
AL | 4002025
i Dl 04 09 2025 15:13:45 [GMT+1300)

Ca urmare a cererii adresate de Grapa Octavian, co domicilivl in judetul Brasov, com. Poiana Marulai,
cod postal -, str. -, or. 119, bl -, sc. -, et - ap. - telefondfax 0749750000, e-mail wrb.zarif@gmail.com,
Snreglsrratd la nr. 16661/17.07.2025, in conformitate cu prevederile Legil pr. 35002001 privind amenajarea
feritoriulul 51 urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIL
Nr. 60 din 28.08.2025

pentru Planul urbanistic zonal: Construire case de vacanta, com. Poiana Marului, jud. Brasov,
generat de imobilul: teren arabil in extravilan, identificat prin extrasul CF nr. 1035936 - nr. cad. 1035936,
proprietar Grapa Octavian.

Inigiator: Grapad Octavian
Projectant: 5.C. Urban Wise 5.R.L.
Specialist cu drept de semndiurid: urb, Dan Simion

Amplasare, delimitare, suprafajad zona studiatd in P.U.Z.: Zona reglementata cuprinde terenul identificat
cu extrasul CF nr, 103936, cu categoria de folesinia arabil in suprafaia de 7.483.00 mp. siwat in
extravilanul com. Poiana Marulul, find delimitatd dupd cum urmeazd:

= la N - drum de acces identificat co nr, cad. 102726 pe o lungime de 91,59 m;

= la N-E - proprietate privata neidentiticatd cu nr. cad. pe o lungime de 37,87 m;

- la E - proprietate privata cu nr. top. 2309, 23132 pe o lungime de 26,9 m;

= la 5-E - drum de pimdant neidentificat cu nr.cad. pe o lungime insumata de 41,57 m;

= la 5 - proprietate privatd identificatd cu nr. cad. 103603 pe o lungime de 68,91 m;

= la §-V- proprietate privati cu nr. cad. 103821 pe o lungime de 37,53 m;

- la V- proprietate privati cu nr, cad. 103935 pe o lungime de 54,28 m;

Prevederi PUGTPLUZ aprobate anterior: teren in extravilan f3ra reglementari urbanistice.

Prevederi PUZ-RLU propuse:

-  UTR: Zond rezidenfiali - case de vacan{i;

= regim de construlre: discontinun;

= functinmi predominante: locuinte individuale, case de vacanta;
= regim de naljime:

*  Pentru lotul 1 indltimea casei de vacanta va fi de maxim 5/D+P+1EM niveluri, H max cornisa 8
m, H max coama 10 m fala de cota £ 0,00 (cota de calcare la parter); inal{imea anexelor va fi de
maxim P, H max cornisa 3 m, H max coama 5 m;

*  Pentru lotul 2 indltimea caselor de vacantd va fi de maxim PH1EM niveluri, H max cornisd 7
m, H max coama 9 m fata de cota + 0,00 (cota de cilcare la parter).

= procent de ocupare a terenulul:
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e [otul 1 in suprafata de 2.000 mp - POT max. 10%:;
= |otul 2 in suprafata de 5.064,9 - POT max. 5%;
coeficient de utllizare a rerenuloi:

*  Pentru lotul 1 in suprafatd de 2.000 mp - C.U.T. max. = 0,16;
*  Pentru lotul 2 in suprafata de 5.064,9 mp - C.U.T. max. = 0,1.
reglmul minim de aliniere:

» Retragerea minima fata de aliniament este generatd de linia de protectie a LEA 20 KV care
prin studiul de coexistenta s-a redus la 7 m stanga-dreapta din axul acesteia gi variaza intre 9,13
m in partea nord-esticd, 13,61 central si 9,85 m in partea nord-vestica pentru lotul 1 §i intre 5,28
m in partea nord-estica si 7,54 m in partea nord-vesticd pentru lotul 2.

retragerl minime fatd de limitele laterale §i posterioare:

* Retragerea clidirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi la o distanta cel putin egala cu
H/2 la cornisd, dar nu mai putin de 3 m;

s Retragerea cladirilor fatd de limita posterioard a loturilor va fi la o distania cel putin egala cu
H/2 la corniga, dar nu mai putin de 5 m;

Circulail sl accesuri:

¢ Accesurile auto si pietonal se vor realiza din drumul comunal inscris in CF or, 102726 - nr. cad.

102726 cu profilul existent cuprins intre 3,43 m si 3,88 m, care se reglementeazd la un profil de

B m; Suprafata de teren propusi spre cedare in vederea largivii drumului identificat cu or. cad.

102726 este de 418.1 mp.

Echipare tehnico-edilitara:

Conform avizului S.G.A. Brasov nr. 24%17.12.2024 pentru alimentarea cu apd potabild a
constructiilor care vor fi edificate pe cele doua loturi se propune realizarea unui foraj; Avind in
vedere amplasarea comstruciiilor si condigiile topografice ale terenului studiat, l[orajul va L
amplasat in celful de nord-vest al incintei, astfel incit consumatorii si peatd fi alimentati
gravitajional.

Conform avizului SGA Brasov nr, 243/17,12.2024, evacnarea apelor uzate menajere se va realiza
astfel:

o Pentru lotul 1 se va realiza gravitational intr-un bazin etans vidanjabil;

o Pentru lotul 2 se va realiza gravitational §i prin pompare intr-un bazin etang vidanjabil;
Conform avizului de amplasament favorabil nr, 7010241013792 din 19.05.2025 in zena din care
face parte terenul care a generat P.UZ. exista refea electrica de distributie a energiei electrice de
medie tensiuneljoasd tensiune; Utilizarea amplasamentului propus se va face respectandu-se
conditiile de coexistentd faga de LEA 20 kV.

Conform certificatului de urbanism nr. 14/19.02.2024 autorizaiiile de construire pentru lucrarile de

bazi se vor emite concomitent san dupa asigurarea accesului si utilitigilor corespunzatoare prevazute
n PUZ,

In wrma sedingei Comisiel whnice de amenajare a rteritorivlui §i urbanism din daa de 14.08.2025 se

avizeaza favorabil Planul urbanistic zenal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdn anexatd i vizatd spre neschimbare,

Elabaratorul i beneficiarul P.ULZ, r3spund pentru exactitatea datebor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in P.ULZ, care face obieciul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) Ut g) din Legea or, S50/ ]

privind amenajarea teritoriului s urbanismuol, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenml aviz este un aviz tehnic st poate fi foloslt numai In scopul aprobarii P.LLZ.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certtficamlui de
urbanism or. 14/19.02.2024, emis de Primaria Comunei Poiana Maruluoi.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

~ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"

Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului,
strada identificatd cu nr. cad. 102726, teren identificat cu
nr.cad. 103936.

Borderou

LIABANISM

A, PIESE SCRIGE
1.1 Mamariu General = 2 pag,
1.2 Regulament Local de Urbanism = 12 pag.
1.3 Plan de actiune — 5 pag,

B. PIESE DESEMNATE

2.1 Incadrare in P.ULG, Palana &80ulu - 10
L2 Incadrare in zona — U2
1.3 Situatle existenta - g3
1.4 Reglementari urbanistice - L4
2.5 Regim juridic =5
2.6 llustrare wbanistica - LIDG
1.7 Aeglementari retele edifitare = LE7
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Str. B, Jean Clussdt nr, 17, partar, 20,2, sechor 5, Becuresti
l\\ P, R O IO 8010084004, CULE RCE04BREEA
Tel.: 0765033033

PLAN URBANISTIC ZONAL

+ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA”

Jug. Brasov, Comuna. Poiana Marului, sat Poiana Marului,
5trad$ |dent|ﬁcata cunr.cad. 102726, teren identificat cu nr.

% e lgad 103936
L Wi Al Lh
Memoriu General
LT~

1 Introducere

1.1 [Date de recunoastere a documentalic

Denumirea lucrarii: PLAM URBAMNIETIC Z0MAL
JELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"

Amplagament: Jued, Brasow, Comuna Poiang Malui, sat Polana Marolul, stradd identificatd

cu nrocad . 102726, veren wbantificat cu nr. cad 1039356

Suprafaia teren: TAEImp

Benaficlar: GRAPA DCTAVIAN
Projgcrant: 5.0, LURBAMN WISE 5.0.L
Proiect Nr. LOE 074

Datai funie 2025

"an-rlrl

P.LLE — ELABCAARE PLIZ-COMSTALIRE CASE DE wACANTAT

Jud. Brasov, Comuna Foiana MErukil, sat Polana MSrubal, steadd dentificatd cu necad. 102726, teren identifica oo nr. cad
103935
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1 PRI L A5 .

1.2 Baza legala !
*  Legea nr. 350 din D5.07.2001 priving amena@rea teritoridlul 51 urbarismulul = taxt actualizat Iy

data de 10062013, Actul include modficdrile din urmdrearsls acte: Ordonanta Ne, 6572004,
Legea Mr, 2893006, Ordonanta N, 182007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr, 242/2009, Legea
Mr, 345/2009, O.ULG. Nr, 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.LLG. Nr_81/2011, Legea Nr. 221/2011,
LG, Mro 852012, Legea 1902013

= HAG. W 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru agrobarea regulamentului general de
urbanism —text actualizat la data de 24,05.2011. Actul include modificirile din ermidtoarals acte:
Hotdrdrea Nr. 4302011,

= Ordin 80T, Ne. 2707 dine 30.12:3010 pertru aprabare METODOLOGEE din 30 decembrie 2010
de informane & congultare & publiculul cu privice la elaborares sau revizuires planurilor de

amanajare a teritoriulu si de urbamism.

13 Obiectul lueriri

Prezenta documentatie are ca chiect intocmirea unui Flans Urbanistic Zonal, soficitat prim Certiticatul de Urbanlsm
Ar, 14 din 15022024 amiE de Primaria Comunei Polana Marofui , Judetul Brasow, care serveste la reglamentaras
obiectulul de investite ,ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DF VACAMNTAT, pe terenul din Jud, Brasoy, Comuna
Poiana Marulul, sat Poiana Marulul, stradd identificatd cu nrocad, 102726, teren identificat ou nr. cad 103936,
Potrvit Actulul Motarial cu nr. 735 din 12.07.2023 ncheiat de notar public 5.5. BSldu boan Marian imabilul in
suprafatd totald de 7.483 mip este propristate privetd & domnulul GRAPR DCTAVIAN,

Maodul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zond

Irestitia se propuna a se realizaintr-o gona din axtravilanul bealitatl, care e lnvecineaze ouw alte 20ne destinate
locuirll, a caselor de vacantd sau serviclibor turistice-gensiunk,

Metods de construlre & amplasare & constructiilr in aceasta zona de extravilan este una risipita, tipic zonei
mantana. |mtrucat exista atat un context de locure sl case de vacanfd in zona mierentiel, propunersa e
integreazié cu wsuringd, ficdnd astfel parte din tendinta de dezvoltare genesalh a 2oned,

Conform Ministeruliai Cultuil, respectiv adressi 5753/ 05062025 obfinutd pentru prezentul proiect, investitia
propusd nu se.afld in zond de protectie [monument ansamblu =t) sau fn zond construktd prote)zt simicl nu face
obiectul umui studiu de fundamentare istocico — stiingific pentre delimitares ronelor de protects a monumentelos
itorice sau 8 rohelor construite protejate ale sectivnilos de spacaalitate din planurile urba nistice. &vdnd invedeare
cele mantionate inwestitia propusa tine cont de contextul zonal cu menfiuned ca 3c2asta nu este inclsd in done

protejate a MENUMEenTelor sauw a unar IO consmruine,

Prezentarea consecinlelor economice si sociale 1a nivelul UAT
Functiunea propasd este in totald concordanta cu dersvoltares actuald a ronel Tnocane e situgard terenul studiat.

Prir presenta desurnentitie, se contribuse in mod pozite |3 dezvoltares economicy st sociald 3 zonai,

r'lq;uu3

P UL = ELARORARE PLEZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTAS

Jug Brasoy, Comuna Folana MErukl, sat Polana MEndlul, sracs sdentficacd cu nrcad. 102726, teren identifecat ew rr. cad
103536
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Categoriile de Costuri ex vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sareina autoritatii

Ciosturlle pentruinwestitia propusd vor [iin proportie de 1005 din fonduerfie proprii ale investitorului privat n ceea
e priveste 7ona destinatd locuirii 31 functivsilor com plementare- servicii de tunsm. in ceea.ce prveste costurile
destinate realizani retelelor edilitare, invastitia o sa fie tot in proportie de 100 % din fondurile investitorulol.
Prim sistematizarea drumulul de goces cu o, cad. 102726, s2 prevede cedarea a 4181 mp privati domeniului
public. Largirea drumului de acces cu ne, cad, 103726 este prevazuta pentry momentul in care vor exista fond uri

din hasil primare: pentru modearnizarea dromului de acces,

14  Surse documentare
Studii = proiecte cu caracter directar, elaborate antericr prezentel documentagii P.ULE:
8 PG Poiana Marului;
= St topografic execulat de Baig Mecolae wigat DCPI
B Studivl gectehnic intacmit de dipl. Geslog Soare ¥iad Tudor;
A ﬁeﬁgm e mhalizd . 250/ 27.01.2025 ntocmit de arheologul debutant Barbu Andrei Danial &
uenfl:at da a?henr'bu'ﬂ}ecmhst Lucica Olga Savu Tnregistrat [a muzeu cu nr, 1222722 052025,
Cd AUE PP srudiu g:-edculugln::s! agrochimic pantru ncadrarea terenulul in clase de calitate Intocmit de

inginer Geoarge Ezfg}aanu
P — . Lddin A,

2 Situatm existenti
21  Imcadrare in teritoria i localitate

Zona studiati cuprinde terenul care a generat documentatia de fatd s vecindtitile acestuia, Terenud este sluat in
Jud, Brasoy, Comuna Polana MEndul, sat Polzna Marulu|, strads identificatd cu nrcad, 102726, tecen identificat
cu nr. cad 103336, Conform PUG Polana Marubul, imobilul teren este situat in extravilan si conform Extrasului de
carte funclara terenul intra in categoria teren arabil,

Tererul carg a generat documentatia de urbanism P sre o supralald (ofald de 7483 mp conform
masuratcribor cadastrake. Conform actelor de proprietate, GRAPA OCTAWIAN este proprietarul teranului situat la
adresa Jud. Brasov, Comuna Poiana Mareldl, sat Poiana Mandul, stradd (dentificatd cu nrocad. 1027246, taren

iche nrifkeat cu nr. cad 103935

Teranul ara urrnatoarale vecindTags

= la N—drume de acces identificat cu ar, cad, 102726 pe o lungime Thsumats de 91,59 m;

= 3 N-E- proprietate privatd neidenfiticatd cue nr. cad, pe o lungime insumatd de 37 87 m;

= 5 E- proprietate privatd neddentificatd cu nr. cad., cu nr, top. 2300, 331303 pe o lungime da 26,9 m;
= 3 5-E- drum de pimént neddentificat cu nrocad, pe o lungirme irsemata de 41,57 m;

= a5 progeietate privata identificatd cu or. cad. 103603 pe o lungime de 68,51 m;

= I3 5-Y- propristate privatd cu nrocad, 103827 pe o lungime insumatd de 37,53 m;

= L4V propeletate privatd ow nr, cad, 103935 pe o lungime insumatd de 54,28 m;

r'-r-d"

PLLE = FLABORARE PLIZ-COMSTRLUIRE CASE DE VACAMTR®

o, Brasoy, Coenuna Podana Wdsulul, cat Polana M3rulul, stradd dentificald eu necsd. 102726, taren identificat o nr. cad
103835
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2.3 Elemente ale eadrului natural . e ---W{- e
Configurares functianslyalumetrcd (zspects urbanistice} va respecta functia pe care o au efementale de cadru

natural exstents in reglemantdrile peiving 2ona studlat prin PUE

Casele de vacantd wor pastra caracterlsticlle specificulul local atat prin amprenta & sol 5o swprafata consifuita
desfizuratd a cladivilor, cat i prin volumetrig, Dispunerea constrectilor pe tarenuri va tine cont de specificul si
caracterul zonei Poians Marului

Poiana Marulul prezinte atat structura de sat de tip rasfirat cat siostructura de sat de tip risiplt, ambele fiind
specifice penelor de munte i de dealuri, Teranurike studiate sunt siteate intr-0 2ona de tip risipit 2 Comunei Po@ana
Marului in prosimitatea zonei de tip rasfirat si intr-o zona in care locwintele de tip rsipit u regim de Inaltime
rasim P+E/W | parter, etaj sau mansardal.

Gatele cu structura de tip risipit sunt asezas specfice ronelor ¢u dealur 5 munti § sunt formate din gospodarii
izolate |locuintz si anexe), fiecare avand in jur propriul teren de folosinta. In structura de tip risipit, gaspodarille
izolate se afla de obicei la distanta unele de altele. In structuera de tip rasfirat, gospodariile se afla emplasate in

Trent compact,

Conditii climatice
Clirma aste temperat-continentald, cu influenfe escesive unear pe perioadd anobimpulul rece 51 eu preciderne in
luna ianoarke. Media muliianusld a precipitatiilor se sitveard in jurel valorii de 600 de mm, jar temperatura medie

multiznuald este de aproximativ & grade Celsius

Pracipitatii
Fegimul precipitatiilor este unul daficitar pe Smpul Brnllin cazul fncere masele de asr umede sosesc dinspre sud

s Munfil Bucegi sl Muntll Badrsel blocheazd o mare parte din precipitags,

2.3 Circulatia
Agcecu| carosabdl =i cel piatonal ze realizeaza din partea de nord a terenulw prin intermediol dremulul de aooes

identificat cu ne. cad, 102726 care ditpune de un profil transversal varabil cu gabariiul copring intre 343 m 5
3. BEm.

2.4 Fone expuse la riseuri naturale
Din #nalize efectugta b nivel ronal pentro noul amplasament, a aluneciridor de teren sa0 8 cutremureior de
pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat wrmatoarels:

Risceul ehnic

ragrad

POULZ. — ELABORARE PUZ-COMSTRUBRE CASE DE WACANTA"

Jud. Brasoy, Comung Préana MArule, sat Polana Maruwl, stread identificatd cu nr.cad, 102726, teren dentificat cu nr. cad
103935



T 5.C URBAN WISE 5.R.L.
Str. Or, by Chanel ie 17, partes, ap. 2, secsor 5 Bucurast]
B, Feg Comu 203800 904004, DU ROSI4AE6ES

Tal: DPes 032032

| Puncly

1. Condilii de basen Terenur bune A

. Apa subterana Fara apulsmants 1

3. Clasa de importanta a constructiel | Redusa z

4. Yecinatali Fara risclsi 1

5. Zona seismica ag= 0,20 2

Risa geotehnic Tadus g
Adéncimea da Inghet ! CORGILIBL U W HRASOV

Potrivit STAS 8054/77, In 2ona de studi adancimes de inghet Msoard 1.m r portatd de s cota terenulul amenajat
extericn. [ | mi l:ff.ﬂl £ B AU R A
2omarea selsmicd i

Conform “Cod de= pn'ﬂljat are seismica —Partea | F;E:Bﬁcli pertraetadin”, pedicatiy P1O0-1/2033, =2 va lua in
el O [ 1P e

- e— Ak

Lt e T

consideratie ;
)
# accefaratiz terenului peniru proiectare ag= 0,20,

+ periosda de contral {ealt [Te=0,7 5

conditil ge fund
Awdnd in veders fitologia terenului se recomandd urmitoarele presiunl convenfionale de calcul:
Adancime Formatiune Pconv
1.10m Misip prafos galben £350 kpa
HMisip prafos galbern cu
fragmente calcaroase

Lo recomands fundarea directd sub adancimea de inghet in stratul de nisip prafos gafben nisip prafos gatben cu
fragmente calcarpase.
Se var respecta urmdtoarele relati:
- & incarcar centrica
#  Pefz Poony
e Plefmax s 1,2 Peom
- la incarcari cu excentricitate dupa o singura directs
e Pef=12 Peoow in gruparea fundamentala;
o  Plef maxs 14 Poonv in graparea speciala;
-3 incarcan dupa ambele directil
s Pefg 14 Poosw in gruparea fundamentala;

s Plaf max < 1,6 Poony in gruparea specizla;

Conform MP112-14, valoarea de baza a presiusii convientionale corespunde fundatiftor avand Btimea talpii B=1,00
m =i adancimes de fundare fats de nvelul terenului sistematzat Of=2,00 m. Pantre alte adancimd sl [ztimi de
fundare se vor aplica corectll conform NE L12-14,

finand cont c2 suprafata studiata 5o afly pe varful colinelor din Polana Marulul, nu exists vecinatati Safe 53

influenteze negatly vitoarea investitie,

FIHME

PULT, = ELABORARE PUZ-CONSTRLARE CASE DE WACANTA"

Jud Brasce, Comuna Polana 8drulul, sat Poiana Maralui, siradd deatificald cu nrcad. 10Z0 26, teren icentficat cu . cad
103536
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Amplazamentul viltorubul imobil este i perfect echilibru Iilimmﬁ_d;ﬁl_anprua_femmnﬁur. distructive dig

categoria — alunecars, prabugici, curgen find exclusa dacd se respect? condifiile de bune practici me n;im'na';té. |

e 3l
2.5 Echipare edilitara R " ‘
Allmentarea cu ap8 potabils b i it A L o e T _:-r

Cordorrn fvizului nr, 7EE8 din 31.10.2024 emis de Primdris Comunei Poizna Ml Tl'rzuna amplasamentulul
studiat nu e=std retele publice cu alimentare cu apd .

Conform documentatiel tehnice pentru obtineres avizulul de gospoadinine al apelor 5i Avizuiul de Gospodarire al
Spelor nr. 243017,12.2024 emis de Adminsiratia Nationald Apele Romane Administratia Barinala de Apd Qly,
pentry alimentarea cu apd potabEld a constructilor care wor fi adificate pe cele doud foturl, Tn urma studiulul
hidrologic care va fi inbocmit pentru etapa urmdtoare de projectare, s2 propune realizarea unul fora).

dind Tnowedere amplasarea construgtibor g conditiile topografice ale teronului studiat, forajul wa fi amplasat in
cottul de pord-vest alinginted, astfal Tncde consumatorii 53 poatd fi alimentati pravitational,

Forajul va i echipat ou o pompd submersiblld ale cirel caracteristicl se vor staldll fn funcpe de adéncimea

acwifarulil 51 de debltul necesar satisfacerd tuturor consematerilor d2 pe armplasamentul care a ganerat PULZ

Din cakina subtarand a forajului, o aductiune principald realizatd din condocte din PEID De 90 mim cu lungimea de
circa 45 m pozata inzonaverde, wa alimenta atdt casa de vacantd C1 din cadrul lotului 1 At 5i reteaua de distributie
secundard citre lotul 3 (eventual 5 anemele),

Reteaua secundard va fi realizatd din conducte din PEID De 50 mm cu lungimes de circa 21,23 m sl va fi pozatd pe
drumul de frcintd al lotulul 2,

Gin refebele menfionste, prin intermediul ungr conducte de bransament din PEID De 32 mm cu lungimea total®
de circa 45,18 m, vor H alimentate toate cele patru case de vacantd previzute prin P_LLZ.

[ungimea totald & refelel de allmemtare o apd potabiih aferentd amplasamentului studiat va fide 121,35 m,
Cheltuielile aferente studivlul hidrogeologic, proectulul de executie a foarajulul, constructiei acestuia precum sia

retelel de distributie vor cadea Tn sarcing exclusivd a frvestitorilor.

Evacuareds apelor uzate menaiens

Conform Avizulus cu mr. TEES din 31.1002034 emis de Primara Comunet Polana Marulul, Tn 2ona amplasarmentulu
studiat nis exista retea publica de canallzare.

Avand n vedery propunernea prezeniului P.ULZ de Tmp@riire 3 tarenului in doud loturd si configuratia topografics
2 amplasameantulul s2 propun dowd seteme de colectare a apelor urate menajara,

Lotul 1 — evacuarea apelor wzate menajers s va realize gravitational Tntrun Bazin etans vidansjabll. Mal pracis,
evaruarea apabor uzata provenite da la casa d= vacantad C1 sl eventualde Bl anexe sa va face in interionsd acestors
cu conducte avand dizmetre cuprinss intre 40 sl 100 mm pded in reteaus sxtenoard de incintd, alsatoitd din

conducte PVCES Dn 110 mim cu lungimea de aproximativ 18 m care se va descdrca in bazinul de stocare BY1,

F'.l.l'.?

PLLE = ELARORARE PLECONSTRUIRE CALE DE VACAMTA”

Jud. Braday, Comuena Poeans hMarului, s&t Polans M), siradh dentficatd cu necad, 102726, teren identificat ou nr cad
1039346



| P T
o GO B A T

|
v L0 LIRBAM WISE SR.L |
Sav, Dy, Jegn Chinot A 17, parter, apd, secior 5, Bul.'l.l"ﬂi!l | &
N, Rag. Com I 20240L80EA00L, CUI: AD50ARERE I - ,r‘ll o

s

Ted - OTH5032.093 | R i .!s‘éfi-;l._.q__

L T

L

Barinul va fi realizat din beton, etans, vidan|abll, acoperit de un strat da pimant vegetal insdmantat t:J BALan &) Ge
va amplasa in zona verde din vestul sccesului pe lotuf 1,

Lotul 2 =Evacuarea apelor uzate proven ite de la cebe trej case de vacanta se va realiza gravitational s prin pompare
intr-(n Bagin etans vidanjabll prin intermediul unei retele de canalizare de incinta prevazuts cu dous statil de
pompare,

Evacuarea spelor uzate se va face in intariorul acestoda cu conducte avand diametre cupriraes intra 40 51 100 mm
pana in reteaua extertoara de ncinta, alcatuita din conducte din PYC-EG On 110 mm

Tinand cont de declhitatea importanta a terenulul apartinand kotului 2, se propune adogtarea unei retele de
canalizare ape uzate menajere de incinta kn dowa trepie, prin intercalarea a dowa statii de pormpare astfel :

- De la constructia C3 amplasata la cota 580,00 mdbd, apele wrate menajere sunt descarcate gravitational
priey intermediul unul colector din PVC-EG On 110 mm cu eegimes de cea, 3,7 m, inostatia de pompare 5PE cuun
solum wtil de 2,4 me care va fi echipata cu o pomgpa submersibila cu tocator, fiind capahila sa evacuere un debit 0
= 15 I/s la o inakime de pompgare de & m prin Intermedid unel conducte da refulare din PEID Dn 80 mm cu
lungirmea de coa. 3,03 m pana in caminul menajar CM,

D la esnstructia C2 amplacata 1a cota 880 mdh, apate uzate manajers sunt descarcate gravitational prin
intermadiul unui celector din PYC-EGE On 110 e eu lungimes decce. 24,72 m, incaminul menajer CW mentionat
rak Sus.

Din acesta, prin imtarmediul unul colector de canalizara din PVC-EG Dn 130 mm cu lungimes de cea. 17,55 m, apaia

uzate sunt descarcate gravitational in statia de pompare

SRR cuwn vilurn util de 4,8 meo care va fi echipata oo o pompa submersibila ou tocator, find cagabila 3a evacueze
un dehit =30 1% & o Inaltime de pompare de & m prin intermediul unai conducte de refulare din PEID Dn 20
mm cu lungimea de cea, 1142 m pana in baziogd de stocare BY2. Bazinul va fi realizat din beton, etans; vidanjabil,
amplasat in zona verde din zona coltului de nord al lotubs 2.

va fi o constiuctie ingropata avand dimensiunile intericare de 3,50 x 2,60 x 1,50 m cu wn vodurm utid de 12 mccare
va fi exacutata cu pereti, pardoseala si planssul din beton armat cu grosimea de 20 cm, Suprafetele interioan: ale
pardosalil, peretior si tavanulul vor i izolate cu tencuiala hidrofuga iar suprafetele exterioare cu o membrana
biteminoasa bistrat. Bazinul va fi acoperit cu un strat de pamant vegersl sarmantar ou gazan,

Accesul pertru videnjare, inspectie sk reparatii s va faca printr-un gol cu dimersiunibe de 80« 80 cm practicat in
planseu, tare ¥3 fi prevacut o un capac metalic.

Bazinul va trebui widanjat aproximativ o dats B dous saptarmani, tinand cont de volumul mediu de ape uzate
EvatiLare.

O la constructia ©4 amplasata la cota BE1 mdh, apele uzate menajere sunt descarcate pravitationsl grin
intermediul unw colector din PYC-KG Do 110 mm ew lungimesa de cca. 14 m, In bazinu! vidanjabil BY2 mentionat

T LS,

agira £

P2 - ELARORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE WACANTA"

Jud. Brascw, Comuna Bolana tiirulu, sak Poisna Miralul, stredd identificatd cu nrcad, L0372, teren dentificat cu or, cad
L0E93h
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Evacuarea apelor pluviale PR CPUITOTOAL La /'0:.4 . ika

Apele pluviale corventional curate provenite de pe acoperisurlle constructillor, colectate pr’m‘j'ghcahuri i burlane,
vor fi descarcate liber [a nivelul solwlul.

Apele pluviale din 2ona chroulatillor suto, pistonale 5i parcaje interioare s2 va realiza pe zonele verzl adiacente,

Apdirarea Tmpatriva inundatiilor

Conform hirtibor de hazard 58 risc la inundatii, actealizate in ool de-al doilea Ciclu de implemnetare a Directivel
Inudats 200760/CE, terenul studiat nu se afld in 2ond nundabild pentru delbitul cu probabifitatea de depdsire de
1%.

Alte |lucrarl Impuse pentru protectla factoriior de madiu

S MOT ATiena 3 spatii speciale peniru colectarea selectivd a desaurilor care var fi valorificate prin firme specializate

de profil

Alte consideratil din punct de vedere al gospodaririi apelar
Armnplasamentul nu se afla In zonele de protectie sanltara sau a perimetrelor de protectle hidrogeologica ale unor

captar oe apa subterana, inventanate.

Alimentars cu energie electrica

Conform avizulu: de amplasament favorabed e #00024101 3792 din 19,05, 2025 Tn rona din care lace parte terenul
care s ganerat P.ULE exlsts retea electnich de distributie & energivi electrice de Medie tensiune |joasa tensiune.
Uilzarea armplasamentului propus sa va face respectdndu-se conditiile de coaxistentd fatd de LEA 20 kY,

Reteawa Ebactricd - LEA 200KV,

Potrivit Flaswlui Topografic receptionat de OCF| Brasoy, Tn partes nordicd a terenulul care a generat PUZ sxists o
ref=a de electricitate de tip LEA 20 kV, lar potrivit Ordinulul &NRE mir. 472007, modificat prin Ordinul nr. 49 din
200112007, Capstoul ¥ privind delimitares sonelor de protectie si de sigurantd aferente capacititilor energatice,
art. 18, pct. 2, pentru refele LEA cu tensiuniintre 1 5i 110 kY se impune o zond de protectie si de sigurantid de 24
m | 12 m stdnga = dreapta din a=}.

Frin studiul de cosxistenta nr, 1452025 afocmit de SC BLUEL SRL s-a redus culcarul de protectie si de sigurania
de 2&m | 12 m stanga — dreapta din ax] parma fa 24 m (7 m stanga-dreapta din ax).

actfel, rona edificablla a terenulwl rezultata la sod de zona de protectie s de siguranta LEA 20 kW se aflz lz o
distanta varizbila fata de alintamentul now propus In urma reglementdrii drumului de acces identificat cu nr. cad.
102726, mai exact intre 9.13 m in partea nord-esticd, 13,61 central €l 985 min partea nord-westich pentro bl
1&fintra 5,28 rn In pariea nord-esticd =i 7,54 mon partea nord-vastich penteu lolul 2.

Se vor respecta distantele de vecinatate fata de linifle electrice affat in zona conform normativelor I vigoare:
Ordinut AWRE nr. 4872007, PE 106,/2003, NTEDOIAEAD0, NTEDDTMBMDD, SREES1/IT 4 kkgea Energiei Electrice
e 1233,2003,

Fl-pmg

F.UZ = ELABOAARE FUE-COMSTRUIRE CASE DE VACAMTA®

Judd, Brasew, Comura Powna hirula, sat #oigna Maruiul, stradd identificatd cw nr.cad. 102726, teren identficar cu . cas
0336
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Conform avizule poFitiv Orange cu refernta nr. AFOTO0022/27650/25442 56 conform C-:vr:dil;iinlnr tehnice emise
de 5.0 FROTELCO 5.4, cu acelasi numdr de referingd atasate avlzulul Orange, Investitia propusa nu afecteazs
traseul Orange,

Tn Conditiile Tehnice emisa de 5.C PROTELCD 5.4, unde sa mantioneazd ol realizares investifiel se efectueazs fard
a afacta reteauas existentd Orange e mantloneard urmitoarele aspecta:

- Tncazul avarierii instalatilor de cornunicatii beneficianid va suporta contravaloarea pagubelor rezuttate si
valparea lucrrilor de restabilires functiondsi kor, conform reglermentdridon tehnece In vigoare silegli
spacifive n wigoarse.

- Este interziss folosirea informatiilor referitoare la instalaflile de talecomunicatii pentru alte scopuri decit

cele pentru care au fost turmizate, ca g bransmiterea 108 unos teei.

Allmentarea cu gaze naturale

Conform avizuliu favorabil PUZ emis de Distrigaz Sed Retebs inzona din care face parte investisia propusa nu exstad
retaa de distrubufie jconducte, instatatii s achipamente aferente pentruvehicslares gazelor naturate), iar lucrarile
propuse nu afecteazd refedua de distributie a gazelar naturale,

Conform aveului de mediu agentul termie este propus in regim Indkeidual pa gaz natan sau sledtne,

Tri ceea ce priveste normele de sndtate, conform Motificsi de Asistentd de Specialitate amisd da Directia de
Sindtate Publicd a Judetulul Brasov cu nr49/47 15012025 se vor respecta normele igaenica-sanitare ou privire
la separaraa functiunilor, dotdribor tehnico-edilitate {solufille avizate], zonekor de protactie sanitard cu regim
sever ale conductelor retelei de aductivne/ distribugic a apei potabile 3 raporturde pe verticald i orizontald faid
de conductele de canaligare conform HE 930/2005, respectind normele de profectie sanitard pentru 2onels
protejate) locuinte cu pozifionares obiectivelor generatoare de nocivitd la minin 15 m faté de ferestrale
lecuintelor, eslgurares distantei de minim 5 m intre ferestrele camerelor de locuit 5 becurile de parcare,
amenajares unce platforme dastinate pentru colectarea sebectivd a degeu rilor miensjere 5 respectares
suprafetelor cu privire b prosctares 5l executla locuintelor in asa fel incdt 53 se respecte suprafetels minime

precum si insorirea necesard atdt a locuinelor prosectate ¢at sl a cslor invecinate exlstante,

Biand n vedere categoria de Folosint® arabil a terenulul studiat 5 pozitionarea acestuia fn extravitanud locafitagl
Poiana MErolul, ludetul Bragov s-au obfinut urmatoarele aulze: fdiz ANIF ] AVIEZ MADE,

Conform Avizulul ANIF pantru elabarare PLULZ Conform avizul ANIF cu nr. 650/ 22.11.2024 terenul studiat cu ar.
cad, 103936 nu face parte din amenajirile si imbunatdgirila funciare, aflate in administrasea ANIF —Fillala
Teritoriali de [.F. Bragow,

Confiorm Saizuiul MADR cu nr, 199 28.03,2025 terengl studiat are clasa de califate a = Y-a, este libar de
constructii 5 5@ situeazs in extravilanul localicdtii Podana. Marului, Judetul Bragov, mativ pentru care prin avizul

obtinut se manianeaza anumite obhigatil care trebule respectate.
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Titlularul investitiel asta obligat 53 fa masun prealablle construlri de dacoperfare a stratulul -:lf";:nl fertll pe care
& 1l depoaitere si niveleze pe terenuribe neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Sgriculter
2 Judetubui Bragow i vedersa punesii in valgare saw a ameliorsri acestora, conform prevederilor art. 200 din
Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificirile 5 completirile uiterioars.

Terodatd beneflciarul ireestified va lua m&surt corespunzdtoare de o me ooeps shu degrada teremarile 4 nici

culturile dam rara Gmitrof,

frin Certificatul de Urbanism mr. 14 din 19,02 30234 5-a sobgitat ahblinecea unel Adrese emsd de citre
mtinistenului Culturii §i Cultelor de Patrimeniu National — Directia de culturd Bragov, motiv pentru care 5-a
solicitat un Funct de Viedere din partea Muzeului Judetean de Istorie Brasow care 2 fost obfinut st emis cu nr.
475/ 19,06, 3025,

Prin Punciul de Vedere emis de Muzewl ludetean de Ktorie Beasow cu nr, 4757 29052025 s¢ mentioneaza faptul
5 nw e defin informalii despre realizares de cercetdn arheokogice Tn terenul studiat, lar acesta nuse afla in
perimatrul sau aria de protectse legald a vreunul sit arheologhc.

Conform Anexel atasate punciulul de vedere, respiecty conform Referatulul de Analizd a selcitini cu

nr. 2502700, 2025 inregistral la mugew oo namdrul 1222/22.05.2025 si intocmit de debutant Barbu Andrel
Daniel 5i werificat de arhealogul specialist Lucica Ciga Savu, =& mentloneazd cd in acest areal au fost realizote de
a lungul timpulul un numidr redus de evaluarl arhectogice, Thsd n miel wiul dintre cazurt nd o fost evitials
prazents wastigillor cu caracter arheologic

Prin Adresa amisd de Ministerul Culturii — Directia Judeteans pentru Culturd Brasov, =6 menticneazd fapiul ca
imobilul nu face obiectul documantatied sionu 5& a4 Tn zond de protectis {menument, ansamblu/ £it] sau in 2ond
construitd protejatd i nicl nu fece oblectulel unwi studiu de fundamentare istorico - stiintific pentru delimitarea
zonalor de protectse a monumentelor istorice sae zonelor construlte protefate abe sectiunilor de spacialitate din
planurile urbanistice. Conform Punctulul de veders emis de Muzeul de Istorie Bragov cu nr, 475/ 29052025, Tn
cazul in care cu prileful lucrdrilor de shpdturd vor fi descoperite vestigii arheologice, tréebuse 53 fie anunate
autorititite locale far lucrdrile 53 fie intrerupte pind la sabvarea Informatiilor st recuperarea materkalului

arhacipgic de cltre specialistil In domeniu,

2.6 Probleme de medin

Pentruviitor se propune consemnvaraa siimbundtdfires calli3gi mediulul, printr-o judicloasa coordonare a factardor
poluanti in cadrul oragulul, finandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona,
eristanta sau viitodre

n scopul fmbunStSsin calitdil mediulul se vor respecta prevedarile incluse n Declzia Etapet de Tncadrare

nr. 43/2B08 din 03.04.2025 emis3 de Ageniia pentru Protectia Mediuiui Bragov, respectiv: spatidle varzi vor ocupa
rinim 3048 din suprafata feecdnui lot | prin prezenta investitie se propun 40% spatil verzil, spatiile libere vizikile din
cirgulatife publice vor fi tratate ca gradini, jar spatiile neconstruibe §i neocupate de accese vor fi inierbate si

plartate,

ragna 1 1
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Pantru imohbilul case @ generat Planul Urbanistic 2onal s-a efectuat informarea 5 consultases pablicubul, peniru
care 5-a obtinut Rapartul Informari si Consltani Publiculul in etaps de documentare si elaborare a studilce de
fumdamantare cu Mr. 5088 din 2107 2035,

Documentafia de Urbanlsm  CONSTRUIRE CASE DE VACANT A" 3 urmnarit urmaloarels etape:

i. Etapa anunt de intentie si stediu de oportunitate:

Aneent de ntentie si studiv de oportunitate inregistrat sub nr. LE23 din 08032024 a fost in derbatere publica
incepand cu data de 06.03.2024; Anuntul de intentie a fost postat la avizier, la terenud care face obiectul PUZ si pe
site-ul primarigi incegand cu data ce 06.03.2024.

Anuntul de intente si eererea privingd documentatia PUS-Fazae Avie de oportunitate precwn i documentatia
inregistrata cu nr, 1822 din data de 06.03.2024 a fost publicata si disponibila spre consultare fa segiul Primariei
{omumnei Poiana Marulil incepand cu data de 06.03.2024,

Beneficiarul a montat in luma martie 2024 un panou informaty cu dimensiunea 0,85 x 1.2m, cu froat la drumul de
poces al terenalul situat la adresa din Comura Poiana Marulul, identficat astfel: CF. nr. 103536 Poiana Marului,
fr. cad 103936 &l a postat afise la avizierul Primaried Comunai Paiana Marulul dar <6 in localitate, prin care se aduce
la cunostinta celor interesati despre elaborarea documentatiel PUZ - Faza Anunt de intentie o studia de
oportunitate. Panoul de informare montat la terenul care face oblactul investitiel, a fost montat incepand cu funa
martie 2024 5i a fost mentinut pe tot cuprinsul lunikar aprilie 50 mal a anglul 2024,

I urma dezbateril publice din data de 29.04.2024 s-au propus moedificar conform Proces Verbal al dezbateril in
wrrna irformari si consultari populatiel nr, 2 din 29.04. 2024 sl s-a relugt procedura de Anunt deantentss s stuediu
de aportunitate,

by wrrna reduarii proceduril de Anunt de intentie si studiu de oportunitate s-a depus documentatia aferenta fazel
anunt ge intentie s studiu de oportunitate, documentatie Inreglstrata sub nr. 5143 din 17072024, Bocumentatia
a fost in informara si consultare publica incepand cu data da 1707 2024;

anuntul de Intentie 2 fost postat b avizier, fa terenul care face obiectul PLZ 5 pe site-ul primariel incepand cu data
da 17.07.2034;

Anuntul de intentse s corgrea privind docementatis PUZ- Faza Aviz de oportunitate preturn i gocumentatia
inregistrata cu nr, 5149 din data de 17.07.2024 a fost publicata i a fost disponibila spre consultare [ Primaried
Camungl Palana Marului incepand cu data de 17.07. 20324,

in acest sens benefickarul a reluat procedura a montat in buna wlie 2024 un panou informatie cu dimensiunea GBS
1.2 m, cu front ka drumul de acces al terenudui situat la adresa din Comuna Poiana Marului, identificat astfek: C.F
nr, 103936 Pelana Marulul, nr, cad 103936 513 postat afisg la avizierul Primariel Comunei Poiana Marului dar si in
localitate, prin care se aduce |z cunostinta celor interesati despre elaborarea documentatiel PUZ - Faza Anunt de
intentie si-studiu de aportunitate. Panowl de informare montat 3 terenul care face obiectul investitied, a fost

montat neepand ou luna iulie sia fost mentinul pe ol cupringul lunil august 2024;

ﬁemlz
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lud. Brasov, Comuna Folara Mdsubii, sal Foiana Marubid, stradd igentificatd cu neocad. 102726, teren identificat oo nr, cad
103535
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2, Etapa de documentare sl elaborare a studifor de fundameniare; {._._______ ! __.xéié/

solicitore cu anunt si documentatie sferenta, inregistrata sub nr. 4142 din 12.06.2025, a fost inconsultare publica
incepand cu date de 12.06.2025 pana in 06,07 2025, & fost publicata pe site-ul primarial, la avizierul din sediul
Primariel Comunei Polana Marmului &l disponibila spre consultare le sediul Primariel Comunel Potama Marubul
incepand cu data de 12.06.2025,

Informarea si consultarea publica a fost anuntata prin afisare la sediul primariel, prin allsare
Iz terenul care faca oblectul FUZ-ulul sipe site-ul oficial al Primariei Camunei Poigna Marulul,

Documentatia disponibila k8 sediul Primariel Cormunel Polana Marulul Biroul Urbanism, ,.nu 3 fost
cansultatii de nici o perscana”

Mu au fost primite de |z pereoane fizica/juridice puncts de wedere cu privire la documsntatiz de urbanism
pusd in consultare publica in aceasta 81ERa §i nici nu S-au cerul infarmatii cu privire |3 documentatia de urbanizm
pusd in consuftare publica in aceasta etapa.

Rezultatul proceselor de informare si consuitare publica:

In prima etapa: anunt de Intentle | studlu de oportunitate, La dezhbaterea publica au participat wn numar de 9
pecsoang Interesate, conform fistel anexe la procesul verbal de prezemtase 5| dezbatere publica din data de
25 04,2024

-Documentatia disponibile la sadisl Primariel Comunei Polana Maruliel, Compartimentul Urbanism |, ni a fost
corgultata de nici o persoana”

-Mu au fost primite de la persoane fizice/juridice puncte de vedere cu privire la documentatiz urbanistics pusa in
dezbatere.

Ira dous etapa: de elaborare a studiilor de fundamentare 5i elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesalul de
avizare, documentatia a fost disponibila la sediul Primariel Comunel Polana Marulul, Comgartimentul Urhaniam si
W A fost consultata de nick o perscanad” s nu au fost primite de & persoass: Tizice/juridice puncte de vedere cu

priviee la decurmentatia urbanlitica pusa in dezbaters,
3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

41 Coneluzii ale studiilor de fundamentare

Acpasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectede realizate 13 capitolul 1.4 = Surse
documentara, Tenand cond de tendinta conbnud de deroltare a constructiilor cu functiunea de locuire individuat,
cade de vacantd sk funciiunl complementare, realizarea investitiei propuse ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE
DE VACANTAY we incadraaza in specificul zanei de studiu,

Muzeul ludetean de |storie Brasoy

Conform referatulul de anallzd a soficrtdeii cu nr, 2504 27.01.2025 intocmit de arbeologul debutand Barbw Andrei
Cankel i verificat de arbeologul specialist Lucica Clea Savu i inregistrat la muzew cu numdryl 1222,/22.05.2025,
t=renul care 3 penerat prezenia documentatie nu se &fld s perimetnd sau fnara de protectie legald a vreunul sit

arbeplogic.
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Confoem referatulul s 8 anexel acestula si a literaturii cu specific arheologic s-au emis urmiatoarsle concluzil:
- Terenud se afla in Poidna Marulul, la nord de sat, Tntr-o zond inaltd, delurcasd, aflatd in dezvoltare, la o dstanla
de aprommativ 43 km de sediu Museulul Judetesn Beasow 56 5 km de primaria comunel Folana harulud,
- n arealul din care face parte limita P2, de-a lungul timpubai @ fost realizete wn nemar redus de evaluarl
arheologice de teren intruzive, inclusiy inoteritorie localitdtilor wecine, nsd In nic unil distre cagudl nu a fost
evidenfiati prazenta vestigibor cu caracter arheodogic,
Totedats, nicl prin verificarea de suprafatd a terenului s au fost identificate materiale arheologlce or altfel de
aremg ankropice care 53 necesite varificdri suplimantare intruzive,
Cu toate acestea, in cazul in care, cu prilejul 3 pdril fundatlibor vor fl descoperite vestigii arhaolagios va fi necesar
ca autorditile focale 53 fie anunjate, far bugrdirile i fig Tntrerupte pand la salvarea Informatiilor 5l recuperarea

materialulul arhecfogic de citra specialistii in domendy,

Confarm studiule pedalogic 5 agrochimie pentru incadrarea terenulul in clase de calitate, terenul agricol farabil]
studiat cu nr. cad, 103936, suprafatd de 7.433 mp, situat in gxtravitanad comonsl Poiana Marulul, fudetul Brazo,
pE care & progune prezenta investitie de tip P cu privire la constfuire case de vacanid, se Tncadreazd n clasa
a-V-a de calitabe pentru arabll

Calitatea a-V-a pentru arabil — din punct de vedere agrachimic (valorl la suprafata solulul), solul este cu reacqie
puternic acids, cu asigurare in humus foarte mare, cuasigurare in azet mare, cu asigurare in fosfor mobil mic3 31

asigurare i patasiv mabil micd,

1.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Carform PUG Polanz Marului, imabilul teres se incadreaza inextravilan, lar conform extrasului de carte funciara

terenul esté considerat ~arabil™

453 DESCRIERE SOLUTIE
Commul GRAPA OCTAVIAN solicitd introducersa in intravilan 5 reglementarea imobllulul cu suprafats wotadd de
7483 mpin vederss efectuarii investitel ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA” care sa raspurda
actuablalor cerinte de dexvoliare 3 zonel.
imohild identificat cu nr, cad, 103036 in suprafatd totald de 7483 mp se parceleazd in doud lotur dupd cum
urmedzs:
Lotul 1 care dispune de o suprafatd de 2,000 mp are urmitoarele vecindtitk

® 3 W-drum de acces identificat cu nr. cad. 202736 pe o lungime insumatd da 53,05 m;

= a5 proprietate privatd identificatd cu o, cad, 103821 pe o lungime fnsumats de 8,84 m;

= fa - proprietate privath ow nr, cad. 103935 pe o lungime insumatd de 54,28 m;

® 3 E- loful 2, - limith progasd In cadrul parceldrii, pe o lungime insumata de &7,86 mpy

Fagira 14
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Lotul 2 care dispune de cswprafaid de 50849 mo are urmdioarele vecindtag t’:

* | N-drum de acces identificat cu nr, cad, 102726 pe o lungime insumata de 42,2 m;

* a5 proprietate privatd identificatd cu nr, cad. 103821 pe o lungime insumats de 28,659 m; proprietate
privatd dentificatd cu nr. cad.; 103603 pe o lungime fnsumath de 68,91 m:

3’ lotul 1= lmitd propusd in cadrul pasceldni, pe o lungime surmasd de 67 86 mp;

®  |a E- propristate privatd neidenfiticatd cu or, cad., ou o, top, 2305, 23137 pe o lungime insumatd de
4,77 m; drum de pimant neidentificat cu nrcad. pe o lungime fnsumatd de 41,57 m,

e institule Interdictla de lotizare/ parcelare ulterioard aprobdrii PULE. & Infurlier propuse din documentatia de

urbanismm — PLIE

Reglementarea celor dowl loburi propuse:
1, Pelotul Lin suprafatd de 2,000 mp sunt permise trei constructii dintre care:
® (O casd devacantd cu suprafata construitd de 120 mp;
=  Doud anexe cu suprafate construitd de 40 mp fiecars;
2. Pelotul 21in suprafatd de 5.064.9 mp sunt permise trei constructii dintre care:
& O casd de vacantd cu suprafata construitd de 110 mp:
o [owd case de vacantd cu suprafata construith de B% mp Becane:
Mu e admite parcelarea ulterioard a celor dowd loturi reglementate, dupd aprobarea PULZ -ulul;
Aliniered propusd @ constructilor fatd de noul aliniament rezeltat Tn urma modermiziell drumulul de acces
identificat cu nr. cad, 1027206 variazd intre 9,13 m in partea norg-esticd, 13,61 central & 9,85 m Tn partea nord-
vesticd pentru lotul 1 sk intre 528 m in partea nord-esticd s 7,54 m in partea nord-vesticd pentru lotul 2,

reapecting poma de protectie gi sigurantd aterentd retelei electrice LEA 20 kY.

Chroulatil sk accese:

Actesul carasabil si el pietonal se realireaza din partea nordica prin intermediul drumului de acces identificat cu
nr. cad. 12726,

Drumul de agces identificat cu me. ead, 102726 dispure Tn prezent un profil transversal variabil cupeins intre 3,43
m 5i 3,88 m 5i 52 reglementeazd la un profil cu wn gabarit d= 8 m care dispune de o parte carosabild de T mcuo
bandd pe sensul de mers de' 3.5 m fiecare 5i un wokuar de 1 m Beime situat pe latora sedicd a partii caroszbile,
spre terenul care & generdt PUZ Modemizarea drumului de acces prevede o zond destinatd manevrelor de
intoarcere pentru autovehicule, masini de trafic greu sl autospeciale de urgentd, cu o suprafetd de 92,66 mp,
conform HaG: nr. 325 din 1996 pentru aprobares Regufamentului general de urbranism, anexa 4, articoful 4.11.1 -
pbteese carosabile pentru loouite unifamiliabe cu acces i lot propriu®,"drumurile ou o lengime de maximuem 100
m vioe dispune de minimem 2 benzi {total T m}, cu trotuar cel gutin pe o latura s sepralargicl geatre manevie de
intoarcere la capat”,

Suprafats de teren propusd spre cedare in wederea 37gini dromulul identificat cu nrced: 102716 este de 4181

mp rezul@nd o suprafaja de teren rimasd destinatd caselor devacanid de 7.084.9 mp,

FLZ. — ELABORARE PUZ-COMSTRUIRE CASE DE WACANTA®

wd. Brasow, Comune Polana Marsul, sat Poizaa MErului, soradd identificard co nrcad. 1027 26, taren idantificat cuw nr cad
103935
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peresul carotabll si cel pietonal pe katurile propuse se realizeaza din latura nordicd prin intermediul dremului de

acces idantificat cu e, cad, 102726,

# [n cadrul lomlul 1, accesul carosabif si cel pietonal se reglementeaza conform: HG. nr. 323 din 1996 pentrs
aprobarea Regulamentulul general de urbansm anexa 4, articelul £,11.1 -, Accese carosabile pentru locuinge
unifamdiale cu acoces §i lot propriu™ | pentru alel {semijcarosabile in interiorul fonalor pargelate, cu o lungime
de maximum 25 m ee impune o [3time de minimum 3,5 m.

Astfel se propune un drum care dispune de o lungime & axulii contral oe 22,18 m§l de o deckvitate de 5.24%
{3, care 5 permitd accesul autospecialelor de urgentl 5l care sh desenveascd casa de vacantd propusa §i cele
doud anexe, cu partea carosabild de 3,5 m i cwun trotear de 1 mope letura vestcl, previdzut cu o 2ond pentru
desfisurarea manevrelor de intoarcere auto In suprafati de 94,32 mp in capdtul acestuia $icu o supralargire

pentru depdsire auto.

o T cadrul lotelul 2, s2 propune un drum cu o lungime fotsld de 45,62 m care se reglementeard confarm H.G.
nr. 525 din 1996 gentre aprobarea Repulamentuly general de urbanism anexa 4, articolul 4.11.1 - Accese
carosabile pentry locuinje wnifamiliale cu acces sl lot progriu® ,pentrd alel (semifcarosabile inointeriong
ronelos parcelate, cu o lungime de maximum 25 mose impune o |&ime de minimuam 3,% m, lar pentru
drmurile su lungiml mai mari de 25 m vor fi previiute supralingin de depdgire g suprafeie pentru manevre
de Intoarcare”,

Astfed se propune un drum care dispune de o lungime a amulul central de 45,62 m 3 o deckvitate de 3,16%
(1,81%), cara &3 permitd accesul autospecialelor de urgenid si care sa desenieasca cele tred case de vacanta
propuse, cu partea carosabild de 3,5 m i cu un trotuar de 1 m pe i@tra esticd, prevazul Cu 0 2003 pentru
desfisurarna manevrelor de intoarcere auto in suprafald de 92,57 mp in capdtul acestuia §i cu o supralingire

pantro depdsira autd,

Conform neemathedul privind securitatea la incediu @ constructilor din 2023 art 261 cele doud loturi
reglementate prin PUZ $¢ pot accesa 31 traversa cu magini i trafie gred sau autowehbcule speciake de yrgenta,
potridt H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobares Regulamentului general de urbanism, anexa 4, articolul 4.12 -

Toate categorlibe de constructii'” drumurile de acces sunt dimensonate in conformitate cu normebe pentru trafic

greu 5i permif intervenid in caz de incerdiu,

stationarea autowvehiculelor

Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incintele nou amenajate, n afara circulatiilor publice,
conform. H.G ne, 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentulut general de urbanlsm anesa S.pet 5:11 astfel:
Pentru lotd 1 se vor asigura 2 kseuri de parcare casel de vacantd propuse,

Pentry botul 2 28 wor asligura 2 locur de parcare) casd de vacantd propuss sl un joc de parcare destinat vizitatorilor

rezultdnd un numdr total de 7 locurl de parcare.

—

BT — ELABORARE PUZCONSTRUIRE CASE DE WACANTA®

Jud, Brasov; Carmuna Palana Miralul, 53t PolEna Mandul, stradd dentificard cu arocad. 102726, teren identiicat cu nr. cad
103536



CONSIE 11y T

. i ar

T 5.C. URAAM WISE S.RL ||,-|." “r g i
l\\ Str. Or. Jesn Chunet ne. 17, garter, ap.2, ::l::nl:&,ﬂ.lna"l:ﬂ] HE i
Hr. Meg, Com, 202400908004, EL'I:'I’H:I&MB-D'-E-EF- Fal ;
Tel. 07650334033 | _{f‘ o7 v “, [
iy ]

A&mplasarea cladisi fata de aliniament R T TIN nlrhd

e

Aetrageras minima fatd de aliniameant [definit ca linla de demarcagis intre teranurile apa.ri;nﬂnd domenalui
pubslic 51 cele apartindnd domeniulul privat) este generata de lini de protectie a reteles electrice exstente pe
teren LEA 20 KV sl astfel, aceasta variaza intre 3,13 m in partea nord-esticd, 13,61 central s 9,85 min partea
nord-vesticd pentru lotul 2 siintre 5,28 m in partea rord-esticd si 7,54 min partea mord-vesticd pentru lobed 2.,

Conformares spatial velumetricl

Dispuneraa constructiller ¥a tina cont de spetiticul 51 caracterul zonei Poiang Marului. Poiana MErului prezintd
atét structurd de sat de tip résfirat cét si structurd de sat de tip risipit, ambeks filnd specifice zonelor de munte 5i
de deplurl. frvestitla este situats intr-o 20nd de tip risipit @ Comunei Paianas Marului in procomitatea 2enei de tip
résfirat 5i intr-o 2ond in care locwingele de tip risipit au un regim de indltime de P4E/M |parter, etaj sau
mansardé).

Satele cu structurd de tip Flsiplt sunt agezin specifice ronelor cu dealuri $ munyi sisunt formate din gospodarii
zolate [locuinte 3§ anexe), fiecare aviind n jur proprivl teren de folosingd. fn structura de tip risipit, gospodariile
izcdate se aftd de obicei la distantd unele fatd de altele. In structura de tip rdsfirat, gospodirile se alli amplasane
i Front compact,

Aspectul constructilor propuse va fine cont de specificul zonei 5i de arhitectura specifich constructiilor din

zonele de munte, prin praportii adecvate gle volumelor, prin calivatea materatelor utifzate sl prin alegerea
cromaticd.

Se va acorda o alentie sporitd tratdrii corecte si corrente a fatadelor.

S interzice folosirea materialelor care imitd materalele naturake, o special In folosires de matwenale plastics i
de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediuul inconjuratoe,

5@ va acorda o atentie sporith tratirii acoperigulul In garpantd n concordantd cu specificul ronei, sunt admise
construciile cu atogstls i sarpanta = nu s admit constrectii cu acopers tip terass,

Conformarea constructlel, materiatelor de constructie utilizate pentru inveliton i finizaje exterioare, cularila
angamblului i abe detaliilor, conformarea fatadelor ¢ amplasires §i amplasares gelurilorvar fiin concordantd cu
specificul zonel sia vecinatatilor limitel PULZ,

Se inierzice alierares aspectulul aritectural al constructlibor propuse prin montares/dispunerea de panguri de tip
reclarnd pe fatade, balcoana, parapetl, elc.

Tn caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza n concordantd cu specificul zonas, 5e va urman pe cat posiks| ca
dimensiunile 5 aspectul imprejmuirilor s& fle cele tradifionale, iar in situstia unar imprepmuin transparente {lemn,
plaza de sarma, ebt.) se va practica o dublare a acestora cu garduri ¥il {din vegetatie] amplasate Tnspre intariorul
prageietdtii

Tmprefmuitibe wor respecta caracteryl ponel sl se vor canforma ba imprejmuirile din vecindtate atit din punct de

vedere al materialelor din care sunt executate cit si caindltime.

pagrmd 7

FILLT = ELABORARE PLIZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"

Jud. Brasow, Comung Polana MEralul, sat Polana WMaruhl, stradi identificstd o nrcad, 102728, teren identificat oo ne. cad
103536
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{
Sunt interzise imprejmuoirile opace, care nu permit vizibilitatea. 5 vor folosi tipuri de fmprejmuin transparente gi

semi-transparente. ndlfimea impreimuirilor se va stabili in Tunctie de Tnditimea Tmprejmuirilor din zona 5i nu vor
vor degasi 1 ny,
S va acorda o importantd crescutd propoctilor de spatiu verde — spatiu construit in vederes mentineri ol

caracter unitar al pomed, respectind cerintele Svizului de Protectlz Meadiulul

Pantru g tine cont de conformarea zonel sub forma unul sat de tip rifirat 5i de tip risipit cele rel constrectil sunt
amplasate cu o distantd variabild intre ele, cea mal mica filnd de & m, de-a lungul a doud drurmuri de Bvcinti cu
forimd sinunacd care urmeazd curbale de nivel, in concardantd cu modul organic de dezvoltare 2l satelor rasfirate
gi risipite caractarlstice zonelor montane

Pantru & respacts Taptul ci spatille warzl ample sau spatifle verzi de tip livezi reprezintd un element caracteristic al
zonai si al satebor rasfirate si risipite in general, se opteazd pentra spatil verzi ample, respectiv pentiu un procent
minim de 40 % spatii verzi in cadrl frecdrui kot propus {lot § gilet 2),

Cladiride propuse au acopers Tnosarpantd, fajade din lemn, cu cofori neutre, complet integrate fn contestul
arhitectural kecal,

Pantru circulatiile pietonale, se propun poteci cu elemente din piatrd pentru a se integra in imagines Incala
imrestitia propusd prin conformarea volumetrica respectd caracterul general al zonel din care face parte sl

consolideazd identitatea rurald, integréndu-se in paisajul natural al zonei

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Pentru lotul 1:

—  Distanta minim& dintre ¢ casd de vacantd si o anexd smplasate pe acelasi kot va fi egald cu Tndlyirmea la
cormish a clddici celsi mai Tnalte {masuratd de la cota terenului amenajat la cel mal inalt punct), dar ny
mai putinde £ m,

= Distanta minama dintre doud anexe amplasate pe acelasi ot va fi egatd cu Wdkimea la cornizd a chadini
celei mai Tnalte (maswratd de b cats terenului amenagat 13 cel mal inalt punct], dar nu mai patin ce 10
fit.
Pozitionares casel de vacantd pe kotul 1 va tine cont de cuksarul de vizibilitate catre valorile naturale
locala alg pomei Munth Patra Cradulul [5-) simwentil Bucegi (5-E).
Pentru lotul 2;

~  Distanta minimd dintre doud case de vacantd amplasate pe acelas) lot va fi sgald cu indltimea la cornigd
a clddiril celei mai inalte {masuratd de la cota tergnulul arenajat la cel mal inalt penct], dar nu mai
putin de 8 m.
Pozifionares celor trel case de vacanta pe lotul 2 va fine cont de culcarele de wizibilltate ciktre valoribe

naturake locale ale zonel WMuntil Piatra Crasulul {5-V} 5 muntil Bucegi {5-E)

P2, = FLAAORARE PUZ-CONSTRURE CASE DE WACANTA"

il Brasee Comiuna Polana Mirulul, ss6 Poiara Marahui, stradd identibicatd cu nrcad, 102726, teren iendificat cu ar. cad
10353
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Indici & indicator] urbanistici propusi: | e —— ] ‘
L
| . b TTOUSRRH L
& taren reglementat = 7 483 mp o ;r |

Steren propus spre cedars in vederea largirti drumului cu nr, cad. 102726 = 4181 mp
5 teren destinat locuirii in urma suprafetei cedate in vederea Wrgiell drumulul cu ne cad, 102726 =7 .064,3 mp

Pentru botul 1:

Skt1=2000mp POT maks=10% CUT max =018

RH mas. casd de vacanti= 5/DePi3/% nivelur [ subsol sau demisal, parer, ELdj sall mansarda)

(H coamd maxim = 10.m de |a cota 2 000, H max cornisd maxim = B m de fa ootz 2 0.00; cota +£0.00 fiind cota de
cAlcare [a parter)

RH max; anaxes P { parter) (H coam& maxim=5m da & eota £ 000, H cornish maxirn = 3 m de la cata £ 0,00, cota
# (000 flind cota de cdlcare la parter]

ST max, = 200 mp (o casd de vacantd cu suprafata de 120 mp 5i dould anexe cusuprafata de 40 mp flecarg)

SCD max = 320mp

Swerde la sol = mirn. 0% = B00 mp

Pentru lotul I:

Shot 2= 50545 mp POT. maxs=5% CLT. max=0,1

RH max, case de vacanti= P+ 108 (parter , etaj sau mansardal |H coama maxim= % m dela cota £ 0200,

H gorpisd maxim= 7 m e [a cota 2 000, cots £ 0.00 find cota de cilcare la parter)

SC max. = 240 mp {0 cash de vacantd cu suprafaga de 110 mp 5i doud case de vacartd cu suprafata de 65 mp
fiscare)

SC0 man, = 480 mp

Sverde la sof = mim, 0% = 2.025 96 mo

Mu && admilte parcelarea uitericard & celor doud lotun reglermentate, dupd aprobarea PUZ -ulul

ragru 1 9

PUI - ELAAORARE PLIZ-CONSTRUIRE CASE DE YACANTA™

sid. Brasoy, Comuna Folana hdrdlul, sat Polana MBrulul, stracl icertifcad ou nrcad. 102726, teren identificat cu nr. cad
103934
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Indici i indicatori urbanisticl
Existent| Conform PLIG PROFPL S
Poiana Marului
Filryeiie o Srwall Case devacantd 5/0+P+ 1M
Functiuneg Arabil intercalat
Extrodlla sl anese P
Ll
T [eren reglamentat FAR3 7483 7483 mp
L teren propus Sprg cedang in
wedered Wrgini dromulul cuonr, 418,1
cad.: 102736 mp
L taren rimas in urma cedril
pertru Brgirea dromuluicu nr, 7.064,90
cad.: 102726 mpd
Lotul 1
Slotl 2,000 2000 mp
POT max, 10%
CUT mmge 0,16
Casd de vacanth - 5/D4P+LIM
(H max. coamd= 10 m
Rk mae H max. comisi=2m)
Anexe - P [H max. coama =5m
H max. carmisd = 3 m)
5C max
(1 cas¥ de vacantd de 120 mp; 204
Drowd anexe de 40 mp fiecare; me
SCO ma. 220 mp
5 wvarde ka sal min A0% = 800 mp
Lotul 2
5 kot 2 5.064,30 5.064,900 mp
FOT mas. 5%
CUT max. 0.1
Case de vacangi - P+1/M|
Fh max 1H max. coama=9m
H mas, cormizdi= 7 m)
S max,
Crpasd de vacanid de 110 mp; 240
Doud case de vacantid
de 55 mp fecare; : mp
SCD s ety - 480 mp
5 verde |z sol L] R min. 40% =2.025.96) mp,
= __1:_....-. {_ronan s "'TI 5

] 41 D, wunie m-"$|d—_:l=='_'
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FL.Z — ELABDRARE FUZ-CONSTRUIRE CASE DE VACANTA™

Hid. Bracoy, Comuna Peians MAruhd, sat Folana MSrulul, strad3 identificatd cu nrcad. 102726, teren (dentificat ou nr. cad
103934
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PLAN URBANISTIC ZONAL

»PROMOVARE P.U.Z. — CONSTRUIRE CASE DE VACANTA"

jud, Brasow, comuna Polana Marulued, sat Polana Marulul, stradd identificatd cu nr. Cad.:
102726, teren identificat cu nr. Cad.: 103936

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentaliel

Cenumirea lucrari; FLAN URBAMNISTIC 20MAL
SFROBOVARE PLLE — CORSTREUIRE CASE DE WACANTA"

dmplasament: Jud, Brasov. Comuna Poizna Maruldi, sat Poizna B3rului, stradd identificatd cu
nr.cad. 102726, taren identificat cu nr. cad 103936

Suprafata teren reglementat: 7483 mp

Beneficiar: GRAPA CCTAVIAN
Frivieciant: 5.0 UABAN WISE SRL.
Proiect Nr.: Q0972024

Dati: Iure 2025

Reguiament Local de Urbanism FUZ = (JFAOMOVARE F.U 2. = CONSTRUIRE CASE DEVACANTA
Jud, Brasov, Comuna Poiana Maruluy, sat Poiana Marulul, strad3 identificatd cu nr.cad. 102726, teren identificat e i,
cad 103936
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONE
Functiunea propusd: Fona L- Locuinge individuale i funcfiunl complementare

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICCHUL 1 - UTILIZAR] ADMISE

kazuinte indwiduale amplasate in regim izolat cu 5C max. permis g& 13 mpl constructe;

case de vacantd amplasate in regirm izolat co 5C max. permis de 120 mey constroctie;

anaya (bucEtini de vard, magasl, folgoare, garaje, plscing, sere) a ciror suprafatd construitd s nu depaseascl BO mp;
reparatii & extinderi B Iocuintele exstents;

parcaje ka sok

spatil verzl armenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatulul, specil specifice zonei;

spalii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILEZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ge admile mansardarea caselor de vacansd cu regimud de indftirme P, cu luares Tnocalowhul a8 coeticientulul de utilizare &

terenului @ unei suprafets desfhsurate pentru nivelul mansardsd de maxim 60% din aria parterului;

ARTICOLUL 3 - UTILZAR: INTERZISE

eonstructii, dotari, instalatii anese cu functiune ind ustriala, agricola sau agroind ustriala, specializare sicare prinsuprafata,
circulatii, iy au & lemante comune cu zona de loouit si pot contribul Brafectarea mediulul urban ambiant prin degajare de
lec

Ipcuings insirwite sau cuplate,

piste karting, motocros, standuri de tir cu arma siin genéral arce activitate producatcare da 2gomot,

deschider de carere, gropi de impremut, @1c care pot duce |z degradarea solului si pesajului

actvitati productive poluante, cu riss tehnologic sau generatoare de trafic grew;

dapozite s3u antriepozite comerclale

realiarga unor fakke mansarda;

constrectih provizorii;

istalarea incurfi @ panourilor pentru reclams;

dspuneres de panouri de afisaj pe plinurile fatadeler, desfigurind arhitectura si deteriorand finisajul acestara;
depozitare en-gros;

deporitan de materiale refolosibile!

platforme de pracolactara a dasaurilor urbane;

depozitares gentry vEnzare a unor canfitdti man de substante inflamahbila sau toxice;

activitdtl productive care utilizeaza pentru depotitare 51 prodisctie teren vizebil din circulatiile publice;

Regulament Local de Urbanisrm PUZ =  PAOMOWVARE P.UZ, — CONSTEUIRE CASE DE WACANTA®
Jud. Bragoy, Comuna Polane MErului, sat Poiana Marelui, stradd identificatd cu nroad, 102726, weren identificat cu nr,
cad 1035936



. 5.C WARBAN WISE SR
atr. Or. Jean Ounet ar 1T, parter, apJ, s&chod 5, Busunesil
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Statii de beloane; s |
- Loy i
autohaze: | ¥ I: 2 Ll o I:ir'}
statil de Intratinere sispalatorie auta; ' J

spalitori chimice; | _ __ i 11

lucrén de terasament de naturd 53 afectere amenajérile din si:na-'_:lllllqenp_nJ-l:TITaFe- £j mﬁ;éﬁﬁ pa parcelele adiacente;
orice IUErarFi de terasament care pot 58 provosce scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care fmpedich evacuares 5
colactarea raplda a apelor meteorice.

ponstructii provizerii pe domeniul public, altede dect czle ce sa ncadreazd la maobilier urban;

orice alte utilizhe care nu sunt incluse ks Utilizdn permise/ Utilizdr permise cu condition&rl;

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE 5! CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELE! [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Imobilul dentificat cu nr. cad. 103936 in suprafatd 1o1ald de 7483 mp se parceleazd in doud loturi dupd cum urmeazd:
Lotul 1 care dispune de o suprafatd de 2,000 mp are urmatoarek: vecindtag:

fa W= drum de acces identificat cu nr, cad. 102726 pe o lungime Irsumaté de 53,05 m;

la 5- proprietate privatd lentificatd cu nr, cad. 103821 pa o lungeme Tnsumati de 8,84 m;

la V- proprietate privats cu nr, cad, 103535 pe o lungime Trsumatd de 54,28 m;

la E= botul 2, = fimitd propusd o cadrul parcal3i, pe o ungime Tnsumatd de 67,66 mp;

Lotul 2 care dispune de osuprafatd de 5.0640 9 mp are urmitoarele vecindtdgl:

l& M- gfrum de acces dentificat cu nr, cad. 102726 pe o-lungime insumats de 42,2 m;

la 5 proprietate privatd identificatd cu nr, Gad. 103821 peo lungime insumatd de 28,69 m; proprietate privatd identificats
cu nr. cad,: 103603 pe o lungime insumatd de 68,51 m;

Iz W lotul T-lmitd gropusl incadrul parceldril, pe o lungime insumatd de 57,86 mp;

la B+ proprigtate privatd neidenfiticatd cu nr.cad., ou nr top.- 2309, 2313/2 pe o lungime insumatd de 64,77 m; drom de

pamant neidentificat cu nrocad, pe o lungime Tnsumata de 42,57 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PULE; cu wrmatoarele recomandari privind zonele de extinders:

fefrageren minirmd fatd de aliniament [definit ca linfa de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniulul peblic 50
cale apartindnd domeniului privat] este generatz de linlz de protectls a retelel electrice axistents pe teren LEA 20 KV
care prin studhl de coexistenta s-a redus la 7 mostanga-dreapta din axul acesteia si variaza intre 3,13 m In partea nord-
esticd, 13,61 central 41 9,35 miin partes nord-vesticl pentru lotul 1 siintre 5,28 min partea nord-estics sl 7,54 s

partea nord-westica pentru odul 2

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FP.'[.I. DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIQARE ALE LOTURILOR
Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale ale loturlior va fl la o distantd cal putin egals cu jumatate din inalimea la

cornigd (masurata de la cota teranulul amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putinda 3 m;

fagulament Loca de Urbanmm PLE = JPROMOYARE P.UT = DOMNSTRUERE CASE DE VACANTA"
Jud. Brasoy, Camuna Polana Mandui, sat Poiana Marulwi, stradd identificatd cu nr.cad, 102726, teren identificat cu nr
cad 103935
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Retragerea clidirilor fatd de imita posterioard o loturidor va fi la o distantd cel putin egala cu jumatate din inaltimea la
cormisd (masurata de la cota terenulud amenajat la cel mai inalt punct), dar ne malb putin da 5 m;

Conform studiulyi geotehnic nu exista zone cu risc de alunecari de teren & astfel nu se bnpan zone cu restrictii de
construire. smplasamentul viterului imaobil este in perfect echilibru Btostatic, declansarea fenomenelor dstructive din
categoria — alunecir, prébusirl, curgeri fiind exclusd dach se respectd conditiile de bune practici menticnate in studiul

geotahinic,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACELASI LOT

Conferm P.ULZ, cu urmitoareke conditionars;

Reglemantarea celor doul boturl propuse din cadrul terenubul identificat cu nr. cad. 103936
Pe |otul 1 Tn suprafats de 2.000 mp sunt permise rel constrectll dintre cara:

0 cagd de vacantd cu suprafata construita de 120 mp;

Doud anexe cu suprafata construstd de 40 mp fiecare;

Pe lotul 2 in supratata de 5.064.0 rp sunt permise trel constructil dintre care:

0 casd de vacantd cu supratats construitd de 110mp;

Douwd case de vacantl cu suprafata construitd de 65 mp fecare;

Mu ge admite parcelarea ulterioard a eelor doud loterl reglementate, dupd aprobarea P -ulul.

Pentru fotul 1:

Distanta minim3 dintre o casd de vacantd si o anexh amplasate pe acelasi lot va fi egald cu ndlfimea fa corniga @ cladidi
calei mai inalte {masuratd de la cota terenvdui amenajat la cel mai inalt punct), dar numal putin de 4 m.

Distanta minim4 dintre doud arexe amplasate pe acelagl lot va fi egald cu Inditimes la cornigd a clidini celei mai inalte
imasuratd de b cota terendlul amenajat [a cel mal inalt punct), dar niu mal puetin de 10 m.

Poritionarea casei de vacantd pe kotul 1 va tine cont de culoarele de viribilitate ctre vaborile naturale focale ale zonel:

Kunta Platra Craiukul (5-V] 5§ mungil Buecegi [5-E).

Pertru lotul 2:

Distanta minimé dintre doud case de vacantd amplasate pe acelagh ot va fiegala cu Indlfimea la cormagd a clidire celei mal
Inatte [masuratd de o cota terenulul amenajat [z cel mai inalt penct], dar ne mai patin de & m. Pazitionarea celor tred case
de vacantd pe lotul 2 va tine cont de culgarele de vizibilitate cdtre valorile naturale locale ale posei: Muntil Pratra Crabulul
{5-%} 5 rmungil Buzeg [5-E}

ARTICOLUL B - CIRCULATINST ACCESE
docesul carasabil 5 pietonal cdtre cele doud loturl propuse e realizeaza din partea nordicd, prin intermediul drumului de
acces identificat cuw or. cad. 102726
Drumul de acoes identificat cu nr, cad, 302726 dispune Tn prezent un prafil transversal varighil cupring intre 3,43 m gl 3 88

m 5i se reglementeazs la un profil cu un gabarit de B m care dispune de o parte carosabild de 7 m cu dublu sens, cu o

Regulament Local de Urbanism FUZ — (PROMOVARE P.LLZ. — CONSTRUIRE CASE DE WACANTA"
Jud. Brasov, Comurna Poiana Mareiul, sat Foiana Mrulud, stradd identificatd cu nr.cad, 102726, eren identificat cu nr.
cad 103935
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bandd pe sensul de mers de 3,5 m fiecare 5i un trotuar de 1 om I&time situat pe lstura sudic a‘r'ﬁé;'tii carosahila, spre
terenul care & generat B.UL

Modernizarea drumului de acces prevede o zond destingtd manevrelor de Intoarcers pentru autovehicule, masing de
trafic greu si autospeciale de urgentd, cu o suprafapd de 92,66 mp, conform MG ne 535 din 1996 pentre apobares
Regulamentubuyl general de urbanism, anexa &, articolul 4,111 - Accese carcsabile pentru locuinte unifamiliale cuacces
st lot progriu®, “drumarile cu o lungime de magimum 100 m vor dispune de minimum 2 banzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura 58 supralargin pantru manayre de intoarcere i capdt™,

Supratata de teren propusd spre cadare Tnovadarea Brgini dremulul identificat cu nrcad, 102726 este de 4181 mp
rezultdnd o suprafata oe teren rdmasa destinatd caselor devacantd de 7.064,9 mp.

i cadrul lotului 1, accesul carcsabil si cel pietonal se reglementsazd conform H.G. nr, S25-din 1996 pentru aprobanes
Regularmentulut general de urbanicm anexa 4, arficalel 4. 11,1 - Aecese cargsabile pentru beuinte unifamiliale ou acces
4ot propriv’’ | pentru alel [semilcarosabile in intariarul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m se impune o
[Etime de minimum 3.5 m. Astfal ze propune un drum care dispuna de o lungime & axulul central de 22,18 m 5l de o
declivitate de 5,24% [3°), care 58 permitd accesul avtospecialelor de wrgentd si care 53 deserveascd casa de vacangd
propusa 3 cale doud anexe, cu partea carcsabild de 3,5 m sl cu un wobear de 1 m pe latura vesicl, previzul ou o sond
pentry desfisurares manevrelor de ntgarcere auta fn suprafatd de 94,32 mp in cepdtul scestuia 3 cu o supraldrgire
pentru depdsire aulo,

Tn cadrul ketului 2, se progune un drum cu o lungime totald de 45,62 m care se reglementeazd conform H.G. nr, 525 din
19596 pentru apreares Regufamentului general de urbankEm anexa 4, articolul 4.11.1 - Accese carpsabile pentru locuinge
unifamiliale cu acces sl ot propriu” pentru alel [semijcarosabile in interoml zoneloe sarcelate, cu o lungime de
ervaxirm s 25 m e Impune o ltirme de minimum 3,5 e pentru dearmuribe co lungimi mal mard da 25 movor fl prevazute
supralargin de depdsire 5 suprafete pentru manevre de Intoarcare”

Astfel se propure un drum care dispune de ¢ lungime a axului central de 45,62 m 5i o declivitate de 3,16% |1,81°), care
sé permitd accesul autospecialelor de urgentd si care s deserveascd cele trei case de vacantll propuse, cu partea
carosabild de 3.5 m gl cu un trotuar de 1 m pe laturs estich, previzut cu o rond pentru desfasurarea manevrelor de

intoarcere auto in suprafatd de 92,57 mp in tapdtul acestvia 5icu o supralargire pentru depdsire auto.

Conform normativedul privind securitatea la incediu o constructilor din 2022 art. 2.6.1 cele dowd loturi reglementate prin
PUZ se pot accesy 5i raversa cu masini de trafic greu sau autovehicule speciale de urgenta, jar potrivit H.G. nr. 525 din
199& pentru aprobarea Regulamentubui general de urbanism, anexa &, articolul 4,12 = Toate categorille de constructi™
drurmurile de acces sunt dimensionate Tn conformitate co normele pentrd trafic gred si permit interventii n caz da

incendiw,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELDR
Statiomarea sl parcarea autovehiculelor =2 wor realiza in incintele now amenajzte, Tn afara circwlatiilor publce, confarm,
H.G. nr. 525 din 1396 pentre aprobares Regulamentulul general de urbanism aneda S, pet. 511

Pentru lotul 1 2¢ vor asigura 2 oouri de parcare casel de vacantd propuse;

Regularment Local de Ursanism PUEZ - (PROMOWVARE P U2 — CONSTRILIRE Co5E DE vaCanNTA”™
Jud. Brasow, Comuna Polana fdarulul, sat Polana Mandul, stradd identificatd cu nr.cad. 107726, teren identifical cu nr
cad 103936
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Pantru lotul 2 se wor asigura 2 locuri de parcares Ehﬂ dp'-'ac,a,g'l-fﬁ propusd i _u;i Il'.'n: -:I,e P'mﬁ& destinat wizitatoribor

i

=i

repultdnd wn numar total de ¥ locurn de parcare; | 1 Ly iE :'. it i

_._,|

".-' I ,e
aa.

Se va asigurara o distanta de minim 5 m Intre ferestrulT camerelor de loguit 5 lacurile de parcare propuse;
GO, 10 AR 2025

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILE Ac:.Atumr_r::n a

Pentru lotul 1: T /4544 B .

indltimes casei de vacanyd va fi de maxim 5/0+P+E/M niveduri [ subsol sau detnisol, parter, etaj sau mansarda){H coama

friaxim = 10 m da la coba 4 000, H max cornisd maxim = 8m de |z cota £ 0.00;

cota & 0000 find cota de cdlcare |3 parter)

Tn&ltimea anexelor va fi de maxim P{parter] {H coamd maxim= 5 m de |a cota ¢ 000, H comigd maxim = 3 mde [# cota £ 0.00,

cota £ 0uDD fiind cota de cileare la parter )

4 admite mansardarea caselor de vacangd cu regimul da Trditirme P, ou luarea in caloudul a coeficientuiul de utizare a

terenulul & unel suprafete desfisurate pentru nivelul mansardel de masim a0% din ara parterdui;

Pentru lotul 2

Tndlyimea caselor de vacantd va fide maxirn P+1/M {parter , etaj sau mansarda} [H coama maxim= 9 m de la cota £ 0000,

H cornisd maxim= 7 m de la cota + 000, cota + 000 fiind cota da calcare la parter)

Sa admite mansardarea caselor de vacantd cu regimul de indltime P, o luarea in caboulula coaficientuful de utifizare a tarenuiul

a unel suprafete desfisurate pentru nivelsd mansardel de maxm 60 % din aria parterulu;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

pspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul 2enei sl de arhitectura specifica cladinbor din zonele de
munts, pein propartd adecvate ale volumelar, prin calitatea materiabelor utilizate <iprin alegerea cromatica.

e wa acorda o atenfie sporitd tratirii corecia 31 coarente a fagadelor,

Se va acorda 0 atentie sporits tratirii acoperisulyl in sarpantd in concordanta cu specificul 2onei, sunt admise
carstructite cu acoperis In sarpantd sinuse admit constructii cu acopearls tip terasd.

Se interzic acoperisurile tip tarasa cirowtabila) necirculabild i
acoperisul va fi de tip sarpantd in concordantd cu specificul zonel;

%e interzice alterares aspectulul arhifectural al constructilor propuse prin montares/dspunsres de pancuri e tip

reclamé pe fatade, balcoane, paraget, et

Materiale permise:

-5 va acorda atentie sporitd tratirii acoperisului i concordantd cu specificul zonei

. Vedumetria 5i aspectul ganeral al constructiilor propuse s3 ru Intre in contradictle cu aspectul/taracterul general al
zonei. Modul Ta care constructlile nol urmeaszd =5 se inscrie in specificul zone, cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturald, precum si a traditilor bocale, va avea in vedere conformarea constructie prin materialele de constructie

utilizane pentru invelitori 5i finizaje exterioare, culorike ansamblului §i ale detalibor, conformarea fatadelor si amplasarea
golurikor

Regularment Locslde Urhanism PLIZ = PROMOVARE P UZ — COMSTALIRE CASE DE VACANTL”
jud. Brasow, Comuna Poiara Marubul, sat Polana Marului, strad identificatd cu-nr.cad. 102736, teren identificat cu nr.
cad 103936
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- 5e wor folosi materiale traditionale precum tigla. Se interzice orice ijlaéllnmljtﬂare care mu se incadredza In 5pe’n:ﬁ".’£u

tesutului traditional al cormune: Polana Marulul precurm tabla, F'Iar;-ar+_ atadazuem reliza folosind materiale naturale |
LI T, '

Al ws1mem = M s g |

- Re intersice Tolosirea materizlelor care imith materislels pafurale, fnospecial folosires de materiale plastice = de

sidurabile cu conditia armaonitarii = inscrierd in peisaj |

Materiale Interrize:

materiale care pot aved un impact negativ asupra madilul inconjurdtor;

- Este interzisd realizarea imitaglilor de materizle naturale sau placaje cu materizle nenaturale pe fatadele cladieilor,

Culori parmise.
%e recomanda ca pe langa cukorde naturake ale materislelor sa se foloseasca nwante neutre , de pamant sau pasisdate, la

finisarea fatadelor, specifice tenculeltar sk zugravelibar traditionale {pigmenti minerali)

Culori interzisa;
Baintarzice folosirea culorilor si nuantalor stridente, puterple contragtante atat pantru finlcares fatadelar, cat &l penkru

tamplarile exterioars.

ARTICOLUL 12 ~ CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

Almentarea cu api patablld

Conform Avizuls nr, 7663 din 31.10,2024 emiz de Primaria Comunei Poiana Marubai, in zona amplasamentudui studiat nu
axistd rejele publice cu alimentare cu agd |

Conform dotumentalis tehnice pentru obimerea avicului de gospodarire ol apelas § Svizului de Gespodiirire al Apelor
nr.243,17.12.2024 emis de Administratia Nationald Apele Romane Administratia Bazinald de &pi Olt, pentru alimentares
cu-apd potablld 3 constructiilor care vor fi edificate pe cele doud katurl, T wrma stiediulul hidrobogic care wa T Intocmil
pentru etaps urmitoars de proiectare, se propune realizarea unui foraj

Auind in vedere amplasarea constrectBlor i conditiile topografice ale terenulul studiat, forajul va fi ampkasat in coltul de
nard-vect 3l inclntei; astiel incit consematorii =8 poatd fi alimentati gravitathonal,

Forajul va fl echipat cu o pompd submersibld ake clirel caracterstici sa vor stabili Tn functie de adincimed aovifernibul sida

debitul necesar satisfacerii tuturor comsumatorilor de pe amplasamentul care a generat P.ULE

Din cabina subterand a forajulul, o aductiune principal realizatd din conduwecte din PEID De 20 mim cu lungimea de circa
45 m poratd in zona varde, va alimenta stat cass de vacantd C1 dim cadru! lotwfui 1 Gt st refeaua de distributle secundard
catre lotul 2 [eventual sl anexals ).

Aetedua secundand va T realizati din conducte din FEID Do S0 mem cu lungimes de cirea 33,23 mosi va 0 pozats pe drumul
daincintd al lotului 2,

Din retelele menfionate, prin intermediv! unor eonducke de beensameant din PEID De 32 mm cu lengimea tatald de circa
45,19 m, vor fi alimantate tsate cete patru case de vacantd previzube prin P2

Lunmynes totald a ratelzi de alimentare cu apd potabild aferentd amplasamantulud studiat va fide 121 35 m,

Engularmant Lacal de Urbanisrn PUZ -  PECOROVARE PUZ. - COMNSTRUIRE CASE DE waCANTA”
Judd, Bragow, Comung Paiana Marulul, sat Poiana Maredui, stradd identificatd cu nr.cad, 102726, teren identificat cw nr
cad 103536
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Cheituialile aferente studiulul hidrogaclogic, projectului de executie a forajuiu, constructiel acestuia predum sia retale
4 20l LU

r ]
de distributie vor cacdea n sarcing exclusivd a lnu'ES:rturlﬁnr,i. (- |'.r d

Evacuarea apelor uzate menajers IR 1L 1
Conform Avizului cu nr. 7668 din 31102034 emis de Priméria Comunei Foigna M3 ruhi-."iln rong amplasamentulul studiat
nu existd retea publica de canalizare,

fvdnd in vedere propunerea prezentului P.UZ de impdrtire a terenuldi in dould loturl & configuratia topograficd a
amplasamentului s8 propun doud sistame de codectare a apelor uzate menajera.

Lotul 1 =evacuares apalar uzate menajers sa va reallza gravitational intr-un bazin etans vidanjabil Mai grecis, svacuarsa
apelor uzate provenite de la casa de vacania C1 5 eventual de la anexe se va face Tn interlorul acestora cu conducte avdnd
diarmietre cuprinse intre 40 5i 100 mm pdnd in reteaus exterioard de incintd, alcatuitd din conducte PYC-KG On 110 mm
cu lungimea de aprosimativ 18 mocare se va descirca in bazinul de stocare BV, Bazinul va ff reafizat din beton, etang,
videnjabil, acoperit de un strat de pmdnt vegetal Tnsdmantat cu gazon 5i se va amplasa n zona verde din vestul acoasului
pe lotul 1, '
Lotul 2 — Evacuares apelor uzate provenite de la cele trei case de vacanta se va realizg gravitational <1 prin pompare ntr-
un bazin etans vidanjabil prin intermediul unai retela de canzlizare da incinta pravazuta cu douastatii de pompars.
Evacuarea apelor uzate se va faca in intericrul acestors cu conducte avand diametre cuprinse intre £0 si 100 mm pana in
retedus exterioara de incinta, alcatuita din conducte din PYC-KG Dn 110 mm,

Tinand cont de declivitates importanta & terenulul apartinand lotului 2, se propune adoptarga unel retele de canalizare
ape uzate menajere de incinta in doua trepte, prin intercalarea a doua statii de pempare astfel ;

- Pe a3 constructia £3 amplasata & cota BEOO0 mdM, apebe uzale menajere sunt descarcate gravitational prin
intarmediul unui colector din PYC-KG Dn 120 mm cu lungimea de cca. 3,7 m, in statia de pompare SP1cu un vobkum utl
de 2,4 mc care va fi echigata cu o pompa submersibda cu tocator, find capabila sa evacueze un dabit G= 1.5 /s la o
inaltime de pompare de & m prin intermediul unei conducte de rafulare din PEID Dn %0 mm cu lungimea de cca, 3,03 m
pana in caminual menajer Skl

: D b comstructia ©F amplasata 2 cota 880 mdM. apele uzate menajere sunt descarcate gravitational priil
intermediul unwi colector din PYC-KG D $30 mm ou lungimea de cca. 34,72 m, In caminul menajer CW menticnat mai
hlE,

Oin acesta, prin intermediul unui cofector de canalizare din PYC-KG O 110 mm o lungimea de coa. 27,59 m, apele wzate

sunt descarcate gravitational in statia de pompara

SP2 eu wn wolum utll de 4,8 mc care va fi echipata cua pornpa submersebila cu tecator, filnd capabdla =3 evacueers wn debit
= 3,0 % i3 o inaltirne de pormpare de & m prin imtermediul uner conducte de refudace din PEID On 90 mm cu lungimea
de cca. 11,42 m pana i bagzingl de stocare BY2. Bazinu va fi realizat din beton, etans, vidanjabil, amplasal in aong verce
dint zana coftulul de nosd al fotule 2

Wa fi o constructie ingropata avand dimensiunie intericare de 3,50% 2,60 » 1,50m co un walurm wtll de 13 mc care va i

axecutata cu peretii, pardoseala si planseul din beton armat cu grosimea de 20 cm, Suprafetels intericare ale pardoseli,

REE'.llarnnm Loeal de Ufbanism PUZ = PREOMOVARE PILE = CONSTRINRE CASE DE vACANTAY
Iud, Brasow, Comuna Poana Marului, sat Poizna Marului, stradd identificath cw necad, 102726, teran dentificat cu nr.
cad 103936



| : i’ i ol |
|| weoeo el
v 5O LREAN WISE S.RL [ |
St Do lean Clunet ne 17, parter, ap. 2, sector 5, Hui':'utn-rll . |
Hr, feg: Comcl202a01 8084004, OUs: BOS0AR00EE | i
Tel. 0765033033 (% - - A pfaliap Sl
peretifor si tavanului vor fiizolate cu tencuiala hidrofuga izr suprafetele extericare cu o membrana bituminoasa bistran,
Bazinul va fi acoperit cu un strat de pamant vegetal insarmantat cu gazon,
Becesul pentru vidanjare, inspectie si feparatiise va face printr-un godcu dimensiunile de B0« BO cm practicatin planseu,
care va i prevazut cu un capac metalic,
Bazinud va trebul vidanjat aproximatly o datz |a doua saptamani, tinand cont de volumul mediu de ape uzate evacuals,

De la constructia C4 amplasata b cota 881 mdid, apele uzate mengjene sunt dedcarcate gravitationz! prin inter mediul

unui calector din PYC-EG D 110mm cu lungimea de coa, 14 m, i bazinul vidanjabil BYZ mentionst mai sus.

Evacuarea epelor pluviale
apabe pluviale comentional curate provenite de pe acoperisurile constructilor, oolectate prin [ghesburisi burlane, vor fi
descarcate liber la nivelul soluls,

Apela pluwiale din zona cinculatiilor auto, pletonale st parcale interoare se wa reallza pe onele vers adlacente,

Apdrares mpatriva inundatiibar

Conform hartilor de hazard i risc la inundagil, sctualizata in cal da-al doilea Celu de implamneatars & Directivel Inudati
2007 falyCE, terenul studiat nu se &fl Tn 2ond Inundabild pentru debiltl cu probabilitates de deploire da 1%,

Alte lucrarl impuse pentru protectia factorilor di mediu

Se vor amenaja spatii Epeciala pentru cofectares selectivd 8 deseurilor care wvor fi valorificate prin firme specializate da

gerafil,

Alte consideratii din punct de vedere al gospodaririi apelor
Amplasarmentul nu se 2fla In zonele de protectie sanitara sau a perimstrelor de probectle hdrogeologica ale unor captar
de apa subtesana, inventariate.

Allmentare cu energie electricd

Cemfarm avirulul de armplasarment Taverabil nr. 7010241013792 din 15.05.2025 in zona din care face parte terenul care 3
generat FLLY existd retea alactricd de distributie a anargiel elactrice de Medie tensiuna| joasd tensiune.

Ltilizarea amplasamentulul propus s va face respectdndu-se condiflile de coesdstants fatd de LEA 20 kY,

Reteaua Electrich — LEA 20 kv

Potrht Planulul Topografic receptionat de GCPI Bragow, In partea nordicd a terenului care & generat PUZ existd o refed
de electricitate de tig LEA 200 kv, iar potrivit Crdinulul AMRE mr 402007, modificat prin Ordingd nr, 4% din 20,11 2007,
Caplioul ¥ privind defimitarea zonelor de protectie side sigurants aferente capacitdtilor energetice, art. 18, pet, 2, pantry
repede LEA cu tensiunl indra 1 5 110 kY s8 mpuna o ronik de protectie i de sigeranth de 24 m [ 12 mostdnga — dreaptacdin
al,

Prin studbul de coexistenta nr, 1853025 ntocmit de SC BLUEL SAL s-a redus culoaril de protectie sl de sigurantd de 24 m

[ 12 m stiings — dreapta din a4) pana lo 14 m |7 m stanga-dreapta din ax),

Regulament Local de Urbansm PUZ - FPROMOVARE P.UZ. - CONSTRUIRE CASE OE VACARTA"
fud. Brasov, Comura Folana Marmabul, sat Polana bMarulus, strada identificatd cu nread, 102726, teren dentificat co nr
cad 103335
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Astfal. pona edificabila a terenului rezultata la sud de rona de protectie side sgurantd LEA 200 kY se afla fa o distanta
veriabila fata de alinfarmentul now gropus In urma reglerrent&ri drumudui de acces identificat cu nr. cad. 102725, mal
exact intre 9,13 m n partea nordeesticd, 13,61 central 5985 m In partea nord-vestica pentru botul 1 s intie 528 moin
partea noed-esticd st 7,54 m in partea nordwvesticd pentry lowd 2,

Se yor respecta distantele de vecinatate fata de bnlile electrice aflate in zona conform normativelor in vigoare: Ordinul

AMRE nr, 4%/ 2007, PE 10602003, NTEQD3/02/00, NTEGIZ/ 0800, SRAS91ST <i legea Energiel Electrice nr 1232003,

Telefonizare

Conform avizului pogitiv Drange cu referinta nr, AFOP0002 227690025442 si conform Condifiller tehnice emise de 5.0,

PROTELCD 5.4, cu acekasi numds de referingd atasate avizulul Orange, investitia propusd nu sfecteazd traseul Crange.

in Conditiile Tehnice emise de 5.C, FROTELCO 5.4, unde se mantioneazs cd realizarea investiflel se efectusazd fird a afecta

refeaus axistentl Orangs se mantioneazd urmatoaraie aspects;

- Tn cazil avarieri instalatillor de comunicati beneficiarul va suporta contravalparea pagubelor rezultata §i

valpares hucririlor de restabjlires functicadril kor, r.'mfﬂu'm reglement!rllntmhncei‘nwguare sl legii spacitica Tn
vigoare, l Iﬂ- i I__ L8 Sy .i' .
Este interzisd folosirea mforrr|a-tllhr referrt-:.'-aria ] InFI.‘:Ila-tl“E' de te!ecnmunmxli :[;n:ru alte scopuri decat cele
pentru care au fost f'.rrnr:ll:d:.f:am gﬁ"l‘fr-_r_r_ur,erealdr dadr 12 s

[ JL _

I 4
Alimentarea cu gaze naturake | T ,clé e

Conform avizuliu favorabil PUZ ermis de Distrigar Sed Aetele in zgna din care face par'te investitia propusd nu existd retea
de distrubutie (conducte, instalatii 5i echipamente aferente pentruvehicularea gazelor naturale), iar lucririle propuse nu
atecteazd reteaua de distributie a pazelor naturale.

Conform avizulud de medi agentul termic este propas in regim individual pe gaz netan sau electric.

Tn ceea ce priveste normele de slindtabe, conform Motificlli de Asistentd de Specialitate emisd de Directia de Sanitate
Fublich a Judetulul Brasow cu nr49/87 1501, 2025 sa vor respecta normebe igienici-sanitare cu privire la separarea
functiunilor, dotirior tehnico-edilitate [solufille avizate), zonelor de protectie sanitard cu regim sever ale conductelon
retelel de aductiune/ distributie a apei potabile 3i reporturile pe verticald sl orizontals fatd de conductele de cangiizare
conform HG 93072005, respectand normele de protectie sanitard pentru tonele protejate/ locuinte cu pozitionarea
obiectivelor generatoare de nocivitdtl |z minin 15 m fagd de feresteele locuintelor, asigurarea distantel de minim 5 m
intre ferastrele camerelor de bcult i iocurile de parcare, amenajarea unor platforme destinate pentru colectares
salactiva a desaurllor menajere si raspectarea suprafetelon cu priviee la prolectarea sl execufla locuintelor in asa fel
IncEt =3 se respecte suprafatele minime precum si insorirea necesard atat a locuinjebor prokectate cat sia celor

Tnwecinate existente,

Avdnd in veders categoria de folosingd arabdl & terenuluistudiat $1 poeilionarea acestula in extravilanul bocalitatil Poana

PA&rulul, Judetul Brasey s-au obtinut drmatoarele avize: Ayiz ANIF 1 AV MADE,

Fagulament Lotal g2 Uirbanism U = FREOMOVARE PLLLE —{SHSTRUIRE CASE [OF YalANTAY
Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, stradd identificash cu nrcad. 102726, teren identificat cu nr.
cad 1031936
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Conform Avizulul AMIF pentru elaborare PALZ, Confarm avizul ANIF cu nr, 850 22.11.2024 terenul studiat cu ne. cad,
103936 nu face parte din amenajérile siimbundtitirile funciare, aflate In adminstrarea ARIF - Fillala Teritoriald de 1F,
Brasow.

Conform Avizulul MADR cu nr. 199y 2803, 2025 terenul studiat are clasa de calitate a - V-a. este liber de constructii si se
sitpeazad in extravilanul localititi Poiana Marului, Judejul Brasov, motly pentru care prin avizul objinut se mentioneasd
gnurnite obligatii care trebuie respeactate,

Titfularul imeastitiel ecte obligat =5 i mBsun prealabile constirii dﬂ:l:mp_ertart a stratului de sof fertil pe care s34
depoziteze si niveleze pe terenurile neproductive sau shab productivel indieate de Directa peniru Agricultucd & J_u-d:n]ui
Brasov in vederea punerii Tn valoare sau a amellordrd acestora, LniﬁfﬂT'ﬁré&dHllﬂr art. 100 din Legen ﬁr.']ﬁ_,!i 9&1,.!_
republicatd, cu modiflcirile si complearile ulierioare, f" J AT . i~ ' ff!.fa
Totodatd beneficiarul investitiel va lup mdsuri corespunsitoare ::|¢ ar:ru'ﬁéirpah:.aau degrada terenurlle 5 nic culturile
i /

] I

monz limitrofa.

PTG TP ks | i fr_ RS SR
Frin Cerificatd de Urbanism nr. 14 din 19,07 2024 w3 solicitat cbtinerea unei Adrese emisa de citre Ministerulul
Cultwrii 51 Cudtelor de Patrimaniu National = Directia de culturd Brasoy, motly pentru care s-a solicitat un Punct de
‘eders din partea Mureulul Judetean de Istorle Brasov care a fest objinut 51 emis ouw nr, 4757 29.05, 20325,
Prin Punciul de Vedere emis de Muzeul Judetean de Istorie Bragov cu nr. 475/ 29.05,2025 se mantioneazd faptul o nu
se detin iformalil despre realizares de cercetdn arheologice Tn terenul studiat, tar acesta nu s afld in perimatrul sau
aria de protectie legald a vreunul sit arheclopic.
Cenfarm Anesel atagate punciulul de vedere, respactiv condarm Referatului de Analizé asolicitdni cu
nr, 25002701, 2025 Trrpgistrat [a muzey cu numdred 12222206, 2025 =i intocmit de dabutant Barbu Andrei Danlel 5i
varificat de arhealogul specialist Lucica Olga Savuy, se mentioneazd o in acest areal au fost realizate de-a lungul timpului
un nurmds redus de evaludn acheologice, insd in nid unul dintre cazuri nw o fost evitiata prezenta vestigelor cu caracter
arhaclagic,
Prin Adresa amisd de Ministerul Culturii = Directis Judeteend pentru Culturd Brasov, se menfiomneazd faptul ¢i imobilul
nu face obiectul documentatiel si nu se afld in tond de protecte (monument/ ansambluy sit) saun 2ond construitd
protejatd sinici nu face obiectului unu studio de fundamentare storico = stiintific pentru debmitares zonelor de
protectie a monumenteior istorice sau 2onelor construite protejate sle sectlunllor de specialitate din planusie
uranidtice. Conform Punctulul de vedere emiy de Mugewl de store Brasoy cu nr, 4755 29,05, 2025, in cazul Tn care cu
pribejul hucrdrilor de shpdturd vor fi descogerite vestigii arheclogice, trebule s fle anuntate autaritStile locale lar
lucrdrile s& fie intrerupte pdna la salvarea informatiilor 5i recuperarea materialuls arhechogic de cltre specialistii in

darrisni.

ARTICOLUL 13- 5PATII VERZI LIBERE 51 SPATI FLANTATE
- Spatiile waszi wor reprezents minim 4% din suprafata flecdrul lot,
- Spatiile libare virlbile din circulagiile publice vor i tratate ce gradind,

Spatiiia neconstruite 5 neocupate de access vor fi Tnierbate si plantate,

F:Eg.-.rla‘ﬂen‘[ Local de Urbanism PUZ =  FAOMOVARE P.UZ. —COMNSTRUIRE CA5F DF VaCANTE”
Jud, Braso#, Comuna Polana Marulul, sat Polana Marulul, strada identificatd cu arcad, 102726, teren identificat cu nr
cad 103935
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- se recomanda ca pentru Tmbundtatices microclimatulul - 5i pentru- protectia--construciiel 53 52 evite

o [ = '_l|'|‘||.'ll'
irvpermeabilizares terenulul peste minimum necesat nmtm am::sew parcaje. 1

it -
Hiiy

= 5@ va acorda o Importantd crescutd pr-:mnrnnllu- e spatiu verde — sgagih -:'nnsl'rult'fﬂ vederea mentinerii wnui
carasctar unitar al Fonei, respectdnd minimul de -I'-Ilirl‘33|E|=5|:|at.|n.gn_z_@-'1I { o ALR. 275 priie A
| {f s
= ! '
- (e
ARTICOLUL 14 - TRPREIMUIRI  ————— A 53 |

= T prepmuwnibe vor fi c31 mai aprogae de cele tradiflonale 5 sevar fine cont de fapiul ca imprejrmuirile spacilice
zongi sunt fie ransparente, fie samitransparente ¢ sunt executate de cele mai multe orl din lamn, pealocuri partial din
piatr3, sau din plasd dublate de garduri vil. De obicel imprejmuirile au ndlyimi red wse §i dublarea acestora cu gardurl vil
[dinvegetatie) se face Tnspre interiorul proprietdi.

- Imprejmuirile se vor corela cu cele axistente fn vecinitatile terenului Tn ceea c@ privaste aspectid 5l proportille,
lar inditimea acestora nu var depdsi indlfimea de 1 m.

- Sa interzic imprefmuirile din elemente din beton, prefabricate, tabld, plasa de sdrmd, placi aglomerate din lamn

SECTIUNEA [l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 5 UTILIZARE A TERENULLI

ARTICOLUL 15« PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT]

Pentru lotul 1 in suprafatd de 2.000 mp procentul maxim de ocugars a terenuiul este de 10%.

-5 rmax, = 200 mp |0 casd de vacant 5/ 0+P+ 1/ cu suprafata de 120 mp si doua anexe P ou suprafata de 40 mp flecare]
R max. = 320 mp

Pentru lotel 2 in suprafatd de 5.064,9 mp procentd maxim de ocupare a terenubul este de 5%,

- 5C max, = 240 mp [0 casd de vacantd P41/ cu suprafata de 110 m i doul case de vacantd Pe1/M cu suprafata de &5
mp fiecare)

- 5C0 max, = 450 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMULLA {CLT)
Pentru lotul 1 in suprafatd de 2000 mp - CLUT. mas. = 0,18 adc/mp teren
Pertru lotul 2 in suprafatd de 5064, mp - CU.T. max. = 0,1 adc/mp teren.

u.rb. Dan Siireon
Froiecat

urh,

Ragulament Local ge Lirbanism PUZ — ,PROBACWARE P.UZ. = TONSTR UIRE CASE DE WACANTA®
Jud. Brasoy, Comusa Poiana Mandui, sat Polana Marului, stradd identificatd cu nr.cad. 10E726, teren identificat cu nr,
cad 103936
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PLAN DEAU]'IUB%I#'

Planul de actiung al imdestitiei PUZ propene urmtoarele categors principale de interventie care s§ susting

rmaterializarea programului de dervoltare:

X

In prima etapd se va dezmembra imoblul cu nr, cad, 103935 in scopul lotizinl @ doul lotur pentru
realigares investitiel s Tn scopul realizisii tramei stradale conform planselor UDE Beglementdn
urbanistice 5i 05 Begam Jurdic.

Pentru realizarea modernizari drumulul de acces Identiflcat cu nr. ced. 102726 se va ceda cu ttlu gratult
citre demenlul public o suprafatd de 418,1 mp din suprafata totald de 7.483 mp a imobiiulul studiat
identificat cu nr, cad. 1035936,

in urma cedérii cu titlu gratuit a suprafepel destinate modemnizérll tramel stradale suprafata destinatd
imvestitiel va fl de 7.064,90 mp,

Accesul carosabid si cel pietonal al imabilului care a generat P.U.Z se realizeazd din partea de nord a
tarenulul rin imtermeadiul drumulul de acces dentificat cu nre. cad. 102726 care dispuna Tn prezent de
un profil transversal variabil cu gabaritul cugries intre 3,43 m o4 3,88 m i 40 reglementeazd [a un goafil
U un gabarit de B mocane dispune de o parte carosabild de 7 m cu dubdu sens cu o band3 pe sensd de
mers @ cite 3.5 m fiecare i un trotuar de 1 m Stime situat pe latura sudicd & pariil carceablie, spre
teramul care & generat P.ULE Modernizarea drumulul de acces prevede o pond destinatd manevralos da
intearcers pentru autovehicule, masini de trafic grew si autospeciale de urpentd, cu o suprafatd de 92,66
mp, conform HG, nr, 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentulul general de urbantsm, anexa 4,
articolul 4.11.1 - Accese carcsabile pentru locuinge enifamiliale cu acces sl lot propriu™,”drumuriie cu o
lungimie de maximum 100 m vor dispune de minimum 2 benzi {total 7 m), cu trotuar cel pufin pe o latura

# supralargis] pentru manevre de Intoarcere la capat”™.

Se va lotiza terenul rdmag in urma operativnilor cadastrale aferente tramei stradale n 2 loturi cu
urmdtoareke supratete:

& Lot 1= 2000 mp

g Lotul 2=5064.8 mp
Accesele carosabile si cele pietonale pe loturile propuse se realizeazd din latura nordicd a tersndul grin
intermediul drumulul de acces identificat cu nr, cad. 102726,

incadrul lotulul 1, accesul carcsabil 4i cel pietonal 4 reglementeazd corform; H.G. nr, 525 din 1996
pantru aprobarea Regulameniulul general de urbanism anesa 4, articolul 4.11.1 - Accese carcsablie
pentry locuinge unifamiBabe cu acces sl lot propriu™ pentru alei (semijcarasasile o interiorul anelor

parcelate, cu o lungima de maximum 25 m sz impure o Btime da minimom 3,5 m.
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Astfel se propume un drum care dispure e o lungime a axulul central de 22,18 m 5 de o deciivitate de
5,24% (37), care 58 permitd accesul autospecialelor de urpentd s care 538 deserveasca casa de vatanid
propusa 5i cele doud anexa, cu partea carcsabild de 3.5 m §i cuun trotuar de 1 m pe latura vestics,
previzul cuo 2ond pentru desfasurarea manevrekor de intoarcere auto in suprafatd de 94,33 mp T

capatul acestuia $i cu & supraldrgire pentru depasire auto.

s Incadrul lotule 2, 58 grogaens wndriem o o lungime totald de 45,62 m care =2 reglementeazi confarm

H.A3. nr. 525 din 1995 pentru aprobares Regulamentuful general de urbanism anexa 4, articolul 4.11.13 -
LAcoese caroszhile pentru locuinte unifamiliale cu-acces s lot progriu™ | pentre alei [semijcarazabile n
invbericiil panelor parealate, cu o lungirme de maximum 25 m se impune o [&ime de minimem 3,5 m, ar
pentru drumurile cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralirginl de depdsire si suprafete
pentru manevre de intoarcera”,
Astfel se propune un deum care dispune de o lungime & axuly central de 45,62 m si o declivitate de
3.16% |1,817), care s& permitd accasul autospeciaielor de urgenta sicare & deserveasch cele trel case
de vacantd propuse, cu partea carosabild de 3,5 m 5 cu un trotuar de 1 m pe latura esticl, prévizet cu o
zond pentru deslisurarea mansvredor de Tntoarcere autoin suprafaid de 892,57 mp in capdtul scesiuia £
cu o supraldrgire pentru depasire auta

2. A doua etapd presupune obtinerea Certificatelor da Urbanism pentru obiinerea Autorizafiilor de
Construmn aferente celor dowd ot

3. Allla etapd presupune sbfingrea avizelor necesane fazed DTAC pentru fiecare fot in parte.

4, A lv-a etapd necesard investitiel presupune realizares sistemubs edilitar (foraj, bazin vidanjakil, statil de
pompars, conducte de apd 3i de canalizare menajerd, cutie de distribufie, linli akectrice, Post de
Transformare, carmin menajer)

Alimentarea cu apd potabild

Canfarm dvizwlul nr. 768 din 31.10.2024 emis da Primdria Comunei Podana Marului, Tn gona amplasamentulul
studiat nu exista retele publice cu alimentare cu apa .

Corform documentatiei tehnice pentre ebtinerea aviculel de gospodarire al apelor si Awvizubel de Gospodérire al
Apelor ne, 24317122029 emis de Administratia Mationald Apele Romdng Administrafia Bazinald de Apd Ol
pentru alimentares oo apd potabild a constructilor care vor fi edificate pe cele doud loturs, fnourma studiulul
hidraologic care va fi intoemil pentru etapa unmitoare de proiectare, se propune reslizarea unui foraj,

do&nd Tn vedere amplasarea corstructitor si condifiibe togografice ale teresului studiat, Torajul va fl amplasat in
caltul de nord-west al Incintal, astfel Incdt consumatoril s3 poatd fi alimentati gravitational,

Eorajul va fi echipat cu o pompd submersibild ale cirel caracteristics s2 vor stabili Tn functe de adincimea

acwiferulul 51 de debitul necesar satisfacesii tutw or consumatasilon de pe amplasamentul care a generat B2
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fesrajulud, o aductiune principald realizats din conducts dinllPEJD_-ﬁ:r;';_nf'ﬁ.:i furh.gi'nig i circa 45 m pogatd in
zona varde, wa alirmanta #1310 casa de vacanta C1 din ¢adrol lotului 1 5t si reteawa de distributie secondard citre
lotul 2 [eventual sl anexels),

Aefeaua secundard va Tl realizatd din condecte din PEID De S0 mm cu lenglmes de cirea 21,23 m sl va fi pozatd
pe-drumul de incinta al logului 3.

Din refelele mentionate, prin mtermediul unor conducte de bransament din FPEID De 32 rm cu kesgimea totald
de circa 45,19 m, vor fi glimentate toate cele patru case de vacentd prevazute pein PALE

Lungimed tolaid a ratelel de aimantare cu apd potabith aferentd amplasamentubui studiat va fi de 121,35 m.
Chettuielite afarente studiului hidroge clogic, prosectului de executie a forajului, constructiel acestuia precum sia
refelai de distributie var cadea In sarcing exchuesivd 3 investitoribar.

Evacuares apelor uzate menajers
Conform Avizulul cu nr. 7668 din 31.10.2024 emis de Primdria Comunei Polana Mardlul, Tn zona emplasarentulul
Hudiat nu existd retea publicd de canalizare,
Evind In vedere propuneres precentului PAULZ, de impdrtive 3 berenului in doud loturi si configeratia topograficd
g amplasamentului se propun doud sisteme de colectare a apelor uzate manajere,
Latul 1 — evacuarea apelor uzate menajere se va regliza gravitational intr-un bazin etans vidanjebll, Mai precis,
evacuares apelor uzate provenite de la casa de vacantd C1 si eventual de la anexe seva face in interiprud acestora
ou conducte avdnd dizmetre cuprinse intre 40 51 100 mm pand Tn refeaua exterioard de incintd, alcitults din
corducte FYC-EG On 110 mim cu lungimea de aprosimathy 18 m care se va desclrca Tn bazinul de stocare BYL,
Bazinul wa fi realzat din beten, etam, vidanjabil, acoperit de un strat de pdmdnt vegetal insdmdntat cu gazon si
58 w3 ampiasa in rona verde din vestul acoesudul pe lotul 1.
Liptul 2 = Evacuarez apelor uzate provenite de |z cele trel case de vacanta we va face in interlorul acestora eu
conclucte avand diametre cuprings wntre 40 & 100 mm pana in reteaua exterioara de incinta, alcatuita din
congtucte din FUC-KG Dn 110 mm
Tinand cont de declivitates importanta 2 teranulul apartinand lotulul 3, 32 propune adoptarea unsd retele die
canalizare ape wrate menajere de incinta in dowa trepte, prinintercalarea a dowa statii de pompare astfel ;

Cle la corstructia ©3 amplasats la cota 80,00 md M, apele uzate menajere sunt descarcate gravitational
prin imtermediul unul colector din #YC-8G On 110 mmocu lungimea de coa. 3,7 m, i statia de pompare 3PT cu un
vadur wtll @ 2,4 mc carg va fi echipata cu o pompa submersibila cu tocator, fiind capabila sa evacusze un debit
0 =155z oinaltime de pompare de & m prin intarmediul unel conducte de refulare din PEID Cn 90 mm cu
lungirmea de coa. 3,03 m pana in caminul manages CM,

Dl constroctia CF amplasaka ka cota BED mdh, apale wrate manajere sunt descarcate gravitational
prin intermedie! unui colector din PVME-EG Dn 130 mim cw lungimes de cca. 2473 m, In camdnul menajas C
i ALiEnal Fredl Sus,

Oin acesta, prin intermedivl unui colector de canalizare din PYC-EG Do 1310 mm cu lungimea de cca: 27 58 m,

apsle uzate sunt descarcate gravitationat in statia de pompare
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P2 cu un wolum utll de 4,8 mc care va fi echipata cu 0 poriga submersibila cu tocator, filnd capabila sa evacueze
un debit O = 3,0 1% la o inaltirme de pompare de & m prin intermediul unei condecte de refulare din PEID Dn 20
mm cu lungimes de coa. 11,42 m para B bazinul de stocare B2, Bazinul va fi realizat din baton, etans, vidanjalil,
armplasat in Zona verde din zona coltulyi de rord al lotulul 2.

Vafi o constructie ingropata svend dimensiunile intericara da 3,50 2,60 % 1,50 m cu un walum util de 12 mc care
wva fl executata cu peretii, pardoseala si planseul din beton armat cu grosimea e 20 cm, Suprafetale interioare ale
pardoselll, peretilor si tavanului var fi zolate cu tenculala hidrofuga lar suprafetels exerioara cu o membrana
bitumninoasa bistrat. Bazinul va fi acoperit cu un strat de pamant vegetal insamantat £u gazon,

Accesul pentru vidanjare, inspectie si reparatil se va face printr-un gol cu dimensiunile de B0 x BO cr practicat in
plansew, care va fi prevazut cw un Capac metaic.

Barinul va trebul vidanjat aproximativ o data la dowa sagtarman, tinand cont de wolumul mediu g ape uzata
evacuate,

De |z constructia C4 amplasata |a cota B81 mdM, apele uzate menajere sunt descarcate gravitatonal prin
intermediul unuh cofector din PYCEG Dn 110 mim cu lungimea de cca. 34 m, In bazmul vidanjabil BV2 mantionat

i s,

Evacuarea apabor pluvishe
apele pluviale comventional curate, provenite de pe acoperisurile construsctilor, cofectate prin jRhiaburi si
burlare, vor fi descarcate liber la nivelul solulul.

Apele pluviale din zona circulalilor auto, pietonale 3 parca je interioare se va realiza pe ronede verz adiacente.

Aplrarea impotriva inundatiilor

Confarm hdrtilor de hazard gi risc l2 inundagi, actualizate in cel de-al doilea Ciclu de implemnetare a Directivel
Fmidatii 2007/60,/CE, tergnud studiat nu se afla Tn 2ona Inundabild pentru debitul cu probatbilitates dedepiisire
dia L.

Alte Wicrarl Impise penfru protectlz factorilor de mediu

S vor amendid spati spaciale pentru colectare selectwd a dessurilor care vor 0 valorificate prin firme
spacializate de profil

Arnplasamentul mu 58 afla in zoneke de protectie sanitard sau & perimetraior de protectie hidrogeologica ale

unar ¢a pta.ri e apa 5uhler3ﬂa, Inwentanata.

Mlimentare cu enargie electricd

Conform avizului de amplasament favorabil ne, 7010241003753 din 19.05.2025 in zona din care face parte
terenud care 2 generat PULZ, existh refea electricd de distributie a energiei electrice de Medie tensiune [joasa
tensiune.

Utifizarea amplasamentulul propus se va face respectindu-se condifille de coaxistentd fatd de LEA 200kY,
ketesus Electricd — LEA 20 kY,
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Patrivit Panului Togografic receptionat de OCPI Bragoy, Tn partea nondicd a I_Efr:nuh.-u tare g generat PLIZ
Bristd o retes de electricitate de tip LEA 20 kY, far potrivit Cordinului ANRE mre. 4/2007, modificat prin Crdinul
nr. 4% din 200112007, Capitouw! % grivind delémitazea zonelor de protectie si de slgurania aferente
capacit3titor energetice, art. 18, pct. 2, pentru retele LEA cu tensiunl fintre 1 56 110 kY se Impune o qand de
protectie s de siguranta de 24 m | 13 m stdnga — dreapta din ax),
Prin studiul de coexistenta nr. 1452025 intocmit de SC BLUEL SRL s-a redus cuboarul de protectle si de
sigurantd de 24 m | 12 m stinga — dreapta din ax) pana fa 14 m (7 m stanga-dreapta din ax).
Astfel, zona edificablla a terenulul rezultate la sud de 2ons de proteciie s de siperantd LEA 20 kY se afla lao
distanta variabila fate de aliniamentul nou propus in urma reglementdrii dremelui de acces identificat cu nr.
cad. 102726, mai exact intre 3,13 m In partea nord-esticd, 13,61 central 519,85 m In partea nond-vesticl
pentru lotd 1 sl intra 5,28 m in partea nord-estica si 6,25 m in partea nord-vesticd pentru lotwl 2.
Se wor resgecta dstantele de vecinatate fata de lindile electrice allate i possa conform rarmatelos in vigoare;
Ordiaul ANRE nr. 4572007, FE 106,/2003, NTEGCG302 /00, NTEQOT/0E/00, SRA53L/97 i legea Energisi Elactrice
nr.123/2012,

Allmentarea cu gaze naturale

Conform aviguliv Favarabil PLIZ emis de Distrigaz Swd Retale in 2ona din care face parte investitia propus® nu
existd retea de distrubutie [cond wcts, Instalatil si echipamente aferente pentra vehlculares gazelor naturale),
lar fecrarile propuse ne afecteazd rejeaua de distribotie a gazedor nafurale.

5, Etapa a V-3 presupune realizarea celor patru casa de vacanid si celor doud anexs, o casi de vacantd i
cele doud anese pe lotul 1 &0 trel case de vacantd pe lotul 2, incepand cu sipiturile pentru fundatii,
realizarea suprastructurilor, inchiderilor perimetrabs i partifiilor intericare, toate tipurile de instakatii si
finisajele intericare,

&, Etapa a Vi-a propune sistematizarss terenurilor W0 scopul smenagni ronelos carosabile, respactiv
armenajared calor dowd drumuri de incintd, amenajarea zonelor pietonale si celor peisagistice din incinta
imobilelor,

Toate costurile aferante lucr@rilor mentionate cad in exelusivitate in sarcing benseficlarulul,

.','-\_\.
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