F4 - Cerere pentru emiterea avizului de oportunitate

Citre  Primarul Comunel Polana Marului [conducitorul autoritatit administratiel publice emitenta®)]
Mr...........din.. .. ..... 20 .

CERERE
pentru emliterea avizului de oportunitate

Subsemnztul”! Riilleanu-Szeles Daniel, CNF 1730719100044 cu domiciliulfsedit® in judeful Bragov,

runicipiulferagulicomuna Bra:;o\r, satd ... ... ... Jsectorul .. ... L. Jcod pogtal ... L., . 5tr. Lamditel.
nr&@., bl . 5L, et Lap. ... , telefonffax 0723448434, e-mail maximilianastalus{@yahoo.com,
in calltate defreprezentant at - CUI .......... .

in conformitate cu prevederile I.Jegn nr. 351].‘2&&1 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu madificarile si
completarile ultericare, solicit emitersa avizuiui de oportunitate pentru elaborarea Planuivi urbanistic zonafl pentru®
Construire locuintd 5i anexe gospodaresti generat de imobilut GF 102983

Anexez |2 prezenta cergre:

a) Certificatul de urbanism nr. 71 din 15.12.20625 emis de Priméria Poiana Mérului {copie)

b) Dovada tittufui 2supra imobilului - teren gifsau constructifextrasul de plan cadastral actualizat |a zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi (copie)

¢) Studiul de oportunitate campus din:

c.1} piese sorise: memariu tehnic explicativ, caré cuprindg:

- prezentarea investitieifoperatiunii propuss;

- indicatori propusi;

- modul de integrare a investitisifoperatiunii propuss in 2ons;

- prezentarea consecintelor economice gi sociale la nivelul unitai teritoriale de referinté;

- categorile de costuri ce var fi suportate de investitorit privati gi categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina
autoritiiii pubiice locale.

c.2) piese desenate;

« incadrarea in zond;

- plan topograficfcadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtailer, modul de asigurare a accesurilor
gi Ltifittior.

d) Chitarta de plats a taxei de emitere a avizului de oportunitate

Semnatura™y __—

W Numele 3i pranumela salicitanbului:

- peracans fizicd; sau

~ reprezentant al Anmel (persoand juridica), cu precizarsa denumirii acesteia, precum si a calibati solickantului In cadri| Frmei.

A Adresa sollcitantulyl:

= pentru persgand fizicd s completeazd cu date privind domiciliul 2casteiz;

- pentruy persoané juridica se completeazd cu dabe privind 2ediul social ak firmai.

U Denumtea Investifelfoperatiumil propuss,

4 Date da identificars & imobiulud - teren sisau construdil - cordorm certificatulul de urbanism ermis in care este solicitatd obtinerea avizului
da oportunitats.

*} S completeazd, dupé caz:

- Pragedintele Consiliulul Judetean . ... . ..

- Priman! municipiviul Bucures;

= Primaryl menicipiolui . .. ... ... . Y

= Prrivnarut raguidi . ...

- Prmarul comunet . ...

=} 3a va inzcre In clar numale sollcika ikl

- pentru peragana fizicd: numels si prenumeals acesheia;

- pertr pergoand unidich: numele i prenumels reprezentantuivi acesteia, 3i e va adiduga semndura olpgrafi a solisitantului, Tmpreund o
stamipila parcoans| urldlze.
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Nr. 8928 din 15,12.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 71 Din 15.12.2028
in scopul

CONSTRUIRE LOCUINTA §I ANEXE GOSPODARESTI

Ca urmare & cererii adresate de RAILEANU SZELES DANIEL cu domicitivi in fadegul Bragoy, municipiyl
Bragov, str, LEméitei, nr. 59, bl, - sc. -, et.-, ap.-, cod postal-, tel. 0729423225, e-mail: daniel.reileanu@yshoo.com,
inregistratd ia nr, 8928 din 2025-12-05,

Pextru imobilul - teren si-eenstraetii - situst n Jjudeful Brasov, comuna POLANA MARULUY, satul POIANA

ARULUI, str, —, 1r. - s identificat prin Extrase de Carte Funciard: C.F, nr.102983 Poiana Miizului, or. cadastral
102983,

in temeiul reglementiriior documentaici de urhsmism nr. 34090/98, faza PUG, aprobeti cu Hotlirirea
Consiliului Judejean Bragov ar. 110/23.12.99 ¢i HICL nr. 27/06.12.1999 §i prehungit prin HCL nr, 57/04.11.2011,
Poiana Mamtuj pr. 56/14.10,2019 5i HCL Poiana Miirului nr, 95/ 26.11.2023.

b1 conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind antorizares executirii lueririlor de constructii, cu
meodificlirile §i completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC

1 Situares imobiluhi iz intravilan san in afara acestuia:
Imobilul teren cu nr. cedastral 102983 tn suprafatd totald de 2000 my din acte se afll in extravilanul
Comunef Poiana Mivului, conform PUG sprobat gi Extras de Carte Funciard;

2 Natura proprietitii sau titlul asupra imobilului, conform extras CF:
Iobilui teren in suprafaii de 2008 mp, identificat ¢u air, cad 102983 din C.F. 102983 Poianz Miirului
aparjine proprietarilor: RATLEANU - SZELES DANIEL, i sofia RAILEANU-SZELES MONICA
prin intabulare, drept de proprietate cu tithu de drept cumpirare ca bun comun, dobéindit prin Conventie
cota actuslf 1/1.

3 Servitutile care greveazi asupra imobiluhu, dreptul de preemiiune, zona de wtilitate publich: my este cazul

4 RestrictiifRegim special instituit; nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC
1. Destinafia stabilith prin planurile de urbanism si de amenejare a teritoriului aprabate:
Imohil teren cu nr. cadastral 102983 fn suprafatd tofald de 2000 mp are destinatia teren exiraviian — firh
reclementiri de whanism, conform PUG aprobat.
2. Folosinga actuali:
Imobilul teren identificat cu ar. cadastral 102983 in suprafafl totald de 2000 mp din acte are categorie de
folosint¥ féneaid, conform C.F. or. 162983 Poiana Mirului.
Imiobilul teren cu or. cadastral 102983 este lber de construcfil conform Exiras de Carie Funciari.
Reglementard fiscale: conform Coduhyi Fiscal.
4. Alte prevederi rezultate din hotirdrile consiliului local / judetean cu privire la zona In care se afli
imobilul: vu este cazul. :

Lad

3, REGIMUL TEHNIC
Se solicitl certificat de urbanism fn scop CONSTRUIRE LOCUINTA §1 ANEXE GOSPODARESTI
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Tmobilul teren identificat cm nr. ead. 102983 din CF. nr, 102983 Paiang Mirului se afli in extravilanul
Comunei Poiana Miruloi, conform PUG aprobat si asifel no are reglementiri urbanistice in vederea

construiri.
in vederea reglementdrli imobillalei teren ca or. cad 102983 in vederea comstruirii scestuin este

necesari introducerea in intravilanul locakititii.

Conform Levii nr, 5¢ din 29 julie 1991 (**republicatd**) privind autorizaresz executirii
lucriirllor de constructii:

Articolului 23 alineatele 1,2 5i 3

o (1) Intravilanul localitdtilor se stabileste prin planurile penerale de urbanism - PUG -, aprobate
potrivit legii,

. (2} Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi introduse In intravilanul
wcalititilor §i unele terennri din extravilan, numai in condifii temeinic fundamentate pe bazi de planuri
urbanistice zonale - PUZ -, aprobate potrivit legil,

(3) Terenurile destinate construirit, evidenflate in intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv,
prin autorizafia de construive. In cazul in care proprietarul tevenulni doreste sk scoatd din circnitul
agricol dear o parte din terenul definuf, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire
va fi insofitié de documentafia tehnicd cadastrald.”

1. Informatii extrase din docurmentatiile de urbamisin gi regulamentele de urbanism afevente, din plenul
cadastral detiuut de OHCPI ori din plannrile de amenajare a teritortului, dupli caz:

i) Conform RLY aferent PUG sprobat prevederile pentru:

Functiunea de bazd pentru teren extravilan: fars reglementiici de urbanism.

Functiuni admise cu conditiondirf 3i fuxctinni interzise:

- lueréri de utilitate publica de interes nationel sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicata, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competents conform legil;

- lucréri previzute de Legea nr. 50/1991, republicati cu modificdrile §i completirile ulterioare,

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN;

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazd de regulz grupat, In imediata a propiere a cillor de comunicatie {cf.
Legii nr, 18/1991, republicaty);

- Constructiile care prin natutd si destinatie nu pot fi incluse In intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicats, vor avea procente minimale de ocupare a terenului 8i se vor avtoriza In unma obtinerdi acordului
de mediv emis de autoritatea competent, in conditifle legi.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu s¢ admit constructit pe terenuri agricole de clasa I 5i 11 de calitate, terenuri smenajate cu lueriri de
fmbunitatiri funciare precum §i plantata cu vii si livezi (ef. Legii nr. 18/1991, republicati);

Proprietatea tereourilor :
La geeagta datd (2025) terenurile sunt:
«  proprietatea persoanelor fizice

ii} Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art, 3 Terenuri agricole din extravilan:

W1 Autorizarea executdrii constructiilor 5t amengilvilor pe leremmile agricole din exiravilom este pernilss
pentru fimetivnile si in condifitle stabilite de lege.

(2) Auterirdtile administratiei publice locale vor wrmdri, la emiterea aworizafiel de construive, pruparea
suprafetelor de teven afectate constructiilor, spre g evita prejudicierea activitdfilor agricole.”
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2. Obligathi/constringeri de natord urbanistici ce vor fi avufe in vedere la profectarea investitici:
Terenuri extravilane — fird reglementini wbanistice.

3. Echiparea cu ufilitifi existente si referinfe cu privire la noi capacititi previizute prin studiile i
documentsfiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrics, energie férmici, telecommnicatii,
transport wrbhan eie.);

Este asigarati echiparsa tehnico-edilitari cu; -

4. Circulatia pietonilor §i a autovehiculelor, accesele auto gi parcajele necesare fn zonii, potrivit studiitor
si proiectelor amterior aprobate;

Imobilul teren cu nr. cadastral 102983 are acces din drum vicinal.

Reimul de actoalirare/modificare a documenta iflor de urbanism :i a resulamentelor locale aferente:

In vederea respectirii Ordinutui $39/2009, art.35, abn. ¢3), lit. ¢), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligaji: / constrangeri de naturii urbanisticd ce vor fi avute In vedere 1a proiectarea investitiei:

" 2. - Regionul de atiniere a terenulni §i constructiilor faii de drumurile publice adiacente;

- Retragerile §i distanjele obligatorii la amplasarea constructiilor fati de proprietitile vecine;

- Elemente privind volunetria gifsau aspectul general al clidirilor in raport eu imobilele Invecinate, precum
yi alie preveder] extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanisen, din P,U.Z., P.U.D. sau din
Regnlamentu! General de Utbanism, dupd caz;

- [nalfimea maximd admis# pentru constructiile noi (totald, la cornigs, la coamdi, dupd caz) si caracteristicile
valumetrice ale acestora, exprimate atht in numiir de niveluri, ¢t $i in dimensiuni reate (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) 5 coeficientu]l matim de utilizare al terenului {CUT),
raporiate la suprafate de teren corespunziitoars zonel de parcele care face obiectul solicitarii;

~ Dimensiunile gi suprafetele minime gi/saux maxime ale percelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3, Echiparea cu utilitifi existente gi referinfe cu privire la noi capecititi previzote prin studiile s
documentatiile anterior aprobate (apdl, canalizare, gaze, energic clecirich, energie termici, telecomunicatii, transport
urban ete.);

4. Circulatia pietonitor §i a amtovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in 20nd, potrivit studiitor gi
proiectelor anterior aprobate,

1 fn vederea obtinerii Avizului de oportunitate se vor studia: modul de asigurare al acceselor. modul de
agicurare sl piffititilor, parcajele. circeulatiile aote si pietonale pfind la un divm publle.

Accesul va fi dimensionat corespunzifor deservirii zonei de locuinte care se preconizeazs prin dezvolterea
zonald. Acest drum va face legitura Ia o arterd de citculatie, capabild sé prefa un flux corespunzitor de mijloace de
iransport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de térenuri vor trata inclusiv accesu] la investitie.

Conform art, 32, alin. (3} din Legea 350/2001 - cu actualiziirile §i modificivile ultericare, aviznl de
oporfunitate se emite in baza unei soliciidri scrise cuprinzind urmitoarels elemente:

&) piese scrise, respectly memeriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezemtarea investitiei/operagiunii
propuse, indicatorii propusi, modvol de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referingd, categoriile de coshmi ce vor fi suportate de investitorii
privati §i categoriils de costuri ce vor ciidea Tn sarcing autoritifii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea In zond, plan topografic/cedastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea funcfiurilor, a vecinititilor, modul de asigurare al acceselor gi al
utilitAjilor,

Conform art, 32, alin, {4) din Legea 3502001 — cu actualiziirile s modificarile ulterioare, prin avizul de.

oporiunitate se stabilesc urmitoarsle:

a) teritorin! care urmeazd 53 fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltirii 51 eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligaterii - limitele minime §i maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea scceselor, parcajelor, utilitatilor;
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£) capacitifile de transport admise.

Conform art. 32, alin. {6) din Legea 350/2001- cu actualizirile 5i modificdirile ullerioare, dupi aprobarea
Plznului urbanistic zonal san, dupé caz, a Planulwi urbsnistic de detaliu se poate Intocmi documentatia tehnicd n
vederea obfinerii antorizatiei de construire.

Conlorm Ordin 2701201) - peniru aprobarea Metodologlei de informare §i consuitare a publiculni tu
privire la elaborarea san reviznirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si de urbanism:

articolul 4 - Informaren i consultarea publicului se fac obligstoriu in vrméitoarele etape din cadrul

procesului dr elaborare sau revizuire a planurilor de uwrbanism sau amenajare a teritorinlui:

a) etaps pregititoare — anmniarea intentisi de elaborare;

b) etapa de docurmentare gi elaborarve a studiilor de fundamentare;

¢) etape elaborini propuneriior ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaboraren propunerii finale, care include toate observafiile avizatorilor gi care se supupe procedurii de
transparenti decizionald, se fece confonm Legii 52/2003 — privind transparenta decizionald si Legii
54472001 — privind liherul acees la informatgiile de interes pubiic.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu lepislatia in vigoare. Prin Planul urbanisiic
zonal se stabilesc, in baza analizei confextukui social, eultural istordc, urbanistie i arhitectural, reglementiiri cu
privire la regimw de construire, funcfivnen zonei, indltimea maximd admisd {exprimald atit §n o, de niveluri
cit §i in dimensiuni rcalc In meiri), cocficienin]l de utilizare a tercavlui (CUT), procentul de ocupare al
terentlui (FOT), retragerea clidicilor fatl de aliniament si distantele fati de limitele lalerale 5§ posterioare ale
parceled, caracteristicile arhitectnrale ale ¢lidirilor, materialcle admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi gi accese.

Prin P.IL.Z. 2¢ va studia inciusiv accesul Ia ua deum public dimensionat coresimnziitor fonc ok,

Aprobeares P.U.Z. se va face ulterior abilnerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.
in vederea apliciirii art. 31°1, pet. (4) din Eegen 350/20MM mctualizatd cu modificirile 3i completirile
ultericare, in B.L.U vor fi avute in vedere 5i urmdtoarele aspecte (In vederea emiterii autorizatiel de construire):

a) existenfa 1wwi rise privind securitaten, siindtatea oameniltor sau nefndeplinirea conditiilor de salubritate
minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autorititile abilitate etibereazii Certificatul de desciircare de sarcind
arheologicd sau Instituie resicictii prin avizol eliberat, in termen de 3 lund de la inaintarea de citre beneficiarfinantator
a Raportutui de cercetare arheologicé, elaborat in urma finalizirii cercetirilor;

) existenta risculul de fncilcare a normelor de prolechic a medinha;

d} existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimonivl naturel san peisaje valorosse -
recunoscute gi protejate potrivii legii;

&) existenta riscurilor naturale de inundatii san aluneciri de teren;

£} evidentierea vnor riscunt mzturale gifsan aniropice care no au fost loale in considerure cu prilejul
elaborari documentatiilor de urbanizsm aprohate anterior pentru teritorinl respectiv.

Planui urbanistic zonal va putea fi supus aprobirii numai dupd parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Owdinului nr. 27017 2010, emis de Ministerul Dezvoliarii Regionsle si Turismului,
pentru aprobarea Metedelogiei de informare gi consultare & publicnlui cu privire Ta elaborarea san revizuirea planurilor
de amenajare a feritotinlui §i de urbanism. Datele de identificare {mume, premime, adresd, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor alifurate, cit §i din imedista vecinfitate, vor i furnizate de infiatorul FUZ cEtre Primaria
Comunei Poiana Marului - zerviciul wrbanism, s vederea consultirii si informéarii publicului, conform Ordin
270172010,
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Documentatia tebnicl, inkcusiv plese scrise gi piese desenate, va fi depwsii pe suport de hirtie (3
exemplare) §i In format electronic (word gi pdf pentrw piesele serise) iar planga de reglementiiri gl alte plange
relevante in format CAD (dwg, dxf) gi GIS, pe sepoxt topo STEREQ 70.

Auntorizatia de constroire pemtru lucriirile de bazii se va elibers numai dupX asigurarea accesului gi
utilitiilor corespunzitoare P.U.Z. sprobat, sau daci acestes se realizeaz concomitent cu investifia de bazi.

Dupi sprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obfinerii antorizatiei de comstrmire, se va
solicita wn rou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanisim poate fi utilizat/ supoete-fi-utilient in scopul ;
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA §I ANEXE GOSPODARESTI
pentru/intrucit*: cererea /solicitarea NU se incadreazi in documentatia de urbanism PUG aprobati.

Certificatul de urbapism nu tine loc de antorizatie de construire/desfiintare
si nu confers dre;tul de a executa lucriri de comstruciie.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru antorizarea executdrii neririlor de comstructii - de constmiref de desfiingare -

solicitantul ae va adress autoritatilor competentepentro protectia mediului:
Acveniia pentrn Proteeiia Medinlwi Bra-ov. air. Politehnicii. nr.3. Brasoy

In aplicarea Directivei Comgiliviui 85/337CEE (Directiva E1A} privind evaluarea efectelor anumitor proiects poblice i
private asapra mediuhi, moedificeta prin Directiva Consilinlui 97711 /CE si prin Directiva Consitichii Padamentulni European
2003/35/CE privind participarea publiculuj i1 ¢laborarea amumitor planuri si programe in legihri cu mediul si modificarea, cu
privire: Ia participarea publicului si accesuf la justifie, a Directivel 85/337/CEE s a Directivei 96/61/CE, prin certificam] de
wrbanism s¢ comronica solicitentului obligatia de a contacta zutoriiates teritoriala de medin pentru ce aceasia sa analizezs &i 53
decida, dupli cay, incadrares/neincadrarea projectulni investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalufrii impactuhi
asupra mediulo;.

In aplicarea prevedeilor Directivel Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desEisoara

 'péi emiterea certificatubui de urbanizm, aoterior mdncmmmpmmmm executirii Imerfirilar de constroctii la
wwiorifatea administratiei publice competents.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privive a procerdura de emitere a acordutui de mediu, sutoritatea competenta pentru
profectia medivhni Stabilegte mecanismul asipurdrii consulivii publice, centralizérii ohiivnilor publiculvi si al formubri wayi
punct de vedere ofivial cu privire la realizarea investified in asord on rezultatele consultin publice.

In aceste condilil:

Dupé printirea prezentolui certificat de urbanism, Hitularu) are obligatia de a se prezenis la awtoritatea competents pantry protectia
medinlui in vederea evahirii inifiale a mvestifiei 3i a stabilirii necesitatli evaludrii efectelor acesteia asupra mediulvi, To urma
evalulirii ini jale a investi/ied s2 va emite actul administrativ al mieitatil com)etente entm | roteg i medivivi

In sitealia in care auloritatea competenta pentre protectia medinlo Stabilegte necesitates evaludrii efectelor investitiet asupra
meifiulni, snlicitanml are obligatia de a notifica acest fapt awtoritatii administratiei publice competents ¢n privire 1a menfinersa
cererii | enteu antorizarea executieli lucrarilor de constrac)ii,

Int zimagia in care. dapdl emiterea certificatahn de urbanism ori pe parcursul derldrii procedarii de evaluare B efectzior investitiel
asupra medinhoi, solicitantal remunfa ia intentia da realizare a ivestitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatis
administra|ici ublict com! etente
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5.CEREBEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI BE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmdicarele documente:
a) Certificatul de urbanism;
b} Dovada titlulei asupra imobilulmi, teren sifsau constructli, sauw, dupd caz, exirasul de plan cadastrat
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(I} dvize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Avige solicitate pentru P.U.Z.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatn] de urbanism
di) Avize gi acorduri privind ilicdfile urbane §i nfrastraciuri

X glimentare cu apa - Primiria Poiana Mirului B gaze naturale - Distrigaz

] canalizare - Primiria Poinna Marabui B4 telefonizare - Orange

[ alimentare cu emergic electrici -Flectrica SA salubritate - Primiris Poigna Mirului
[3 alimentare cu eoergie termicd O transport urban

Alte avize/acorduri

B Aviz/acord admin. drum branssmente ntiliiti: -Drumuri comunale - Primiria Comunei Polana Mirului

Aftefe (pvize amplasament |
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id2) Avize gi acordvri privind

securitatea la incendiu — ISU Bragov 8 protectia civili — ISU Bragov

B sinitatea populatied - Directia de Siniitate Publicd Bragov B protectia mediuloi - AP.M. Bragoy
Directia Sanitar Veterinarl gi Siguranta Alimentelor

d3) Avizele/acordurile specifice administrafiet publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Gospodiaricea Apelor — SGA Bragoy

8 ANLF;

B M.A.D.K. - Directia pentru Agriculturi Judefeana Bragov

B Ministeral Culturii si Cultelor gi Patrimoninlui National — Directia de culturii Bragoy

E Aviz prealabil de oportunitafe pentru elaborare P.UZ.

Bd Aviz Consilinl Judetean Bragov

Hotirires Consilitlui 1.ocal de aprobare a IILZ,

Avizul Arhitectului Sef conform art. 37 alin 173 din Legea nr, 350/2001

dd) Studii de specialitate

B PU.Z. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; confinutul i modul
de elahorare i prezemtare vor respecta prevederile Ordinmlei nr. 176/N/20600;

&l Stadin topografic vizat O.C.P.I;

Bl Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

&) Punctol de vedere/actul adminisirativ al antoriti{ii competente pentia protectia mediulwi {copie);
g} Bocrumentele de pluati ale urmatoarelvr taxe (copie)

BE Taxa aviz fazd de oporfunitate

Taxi aviz fazd P.U.Z

B Taxs RUR
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Nr. cerere 419

y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
-___ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 12
.' i Luna 01
- Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
0199283558

ANCPI
i

Carte Funciara Nr. 102983 Poiana Marului

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1048 Poiana Marului

TEREN Extravilan Nr. topografic:823/2/3, 824/2/3

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102983 2.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3044 / 05/10/2004
Act De Dezmembrare Cu Contract De Vanzare Cumparare nr. 1619/2004 emis de BNP Balau loan, act cf. nr.
3044, din 05/10/2004 emis de .;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al

Bl comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) RAILEANU-SZELES DANIEL, si sotia
2) RAILEANU-SZELES MONICA
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102983 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102983 2.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

02983 -7

o~

%
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 2.000 - - %22?"1//22//35

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 6.528

2 3 7.968

3 4 11.848

4 5 14.74

5 6 15.561

6 7 2.394

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 102983 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 2.658
8 9 10.416
9 10 8.966
10 11 14.231
11 12 9.978
12 13 7.927
13 14 7.175
14 15 9.74
15 1 47.895
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/01/2026, 11:23

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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”'! NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti
oA EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 420
H“M “H ‘ “H ‘mwmm““m || pentru imobilul cu IE 102983, UAT Poiana Marului / f::; ;i
100199283700 BRASOV, - Anul 2026
Teren: 2.000 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 2000mp
Plan detaliu
534550 534800
2 2
i W
] u
UAT POIANA MARULUI
g g
i LTa
e g
Legenda O —
] 5 M Ik metri
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din



Plan de ansamblu
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460000

455000

520000 525000

Legenda

— Intraviian

[ lLlegea17
) Legea 165

Sistem de prowecie Sterea 70

AG0000

255000

450000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 12-11-2025
Data si ora generarii: 12-01-2026 11:24

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




MAXIMILIAN ASTALUS BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Brasov, Mircea cel Batran, 35, tel. 0723448434 maximilianastalus@yahoo.com
NI USNER T
m ‘/4! | ARHITECTILOR DIN

membru ROMANIA RECANTIRL LRARTRTILOR TS BOALUNTA

PROIECT NR.. 266/2025
BENEFICIAR: RAILEANU-SZELES
AMPLASAMENT: POIANA MARULUI
FAZA: P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii - Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTA SI
ANEXE GOSPODARESTI, CF 102983, comuna Poiana
Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov

- Beneficiar - RéILEANU-SZELES DANIEL
- RAILEANU-SZELES MONICA

- Proiectant general - MAXIMILIAN ASTALUS
Birou Individual de Arhitectura

- Data elaborarii - decembrie 2025


mailto:maximilianastalus@yahoo.com

1.2. Obiectul PUZ

- Solicitari ale temei program - prezentul studiu are ca obiect intocmirea Plan
Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTA SI ANEXE GOSPODARESTI, CF 102983,
comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov, pe un teren in suprafata totala de
2000mp.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata -
conform PUG comuna Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023 terenul
are destinatie de faneata situatd in extravilanul localitatii;

1.3. Surse documentare

o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Plan Urbanistic General Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023,

jud. Brasov;
- Ridicare Topografica elaborata ing. Munteanu Dan decembrie 2025, Proces Verbal de
receptie ......coveuneen ;

- Certificatul de Urbanism nr. 71 din 15.12.2025 eliberat de Prlmar|a Comunei Poiana Marului;
- Aviz de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL ....... din ............ ;

- Actele de proprietate intabulate;

- Legislatia si normele in vigoare in domeniul constructiilor si urbanismului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

> dupa anul 2000 se observa o accelerare a dezvoltarii zonei datoritd cererii crescande de
spatii pentru locuit si turism;

o dintre caracteristicile semnificative ale zonei putem remarca ca terenul studiat are ca limita
nordica terenul privat cu nr. Top. 823/2/1,824/2/1, limita estica nr. Top. 823/2/,824/2/2 drum
piatrd, limita vestica drum piatrd, iar ca limitd sudica drumul vicinal care face legdtura intre
DN73A (oras Zarnesti — comuna Poiana Marului) si drumurile comunale DC8 respectiv DC5A;

o potentialul de dezvoltare al zonei este foarte mare in special datorita apropierii de Municipiul
Brasov (cca. 35 km.), al apropierii de viitoarea autostrada Brasov-Bors, a drumului national
ce leaga centrul tarii cu partea de nord si nord-vest a acesteia.

2.2. Incadrare in localitate

> zona studiata se afla in extravilanul (conform PUG Poiana Marului) localitdtii Poiana Marului—

in sud-vestul judetului Brasov;

2|Pagina



o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat astfel:

- la nord — teren privat cu nr. Top. 823/2/1,824/2/1;

- la vest — drum piatr3;

- la est —drum piatra nr. Top. 823/2/,824/2/2;

- la sud — drumul vicinal care face legatura intre DN73A (oras Zarnesti — comuna Poiana
Marului) si drumurile comunale DC8 respectiv DC5A;

> relationarea zonei cu localitatea sub aspectul accesibilitatii se face greoi datorita existentei
unui drum vicinal de macadam/pamant de cca. 860m care face legdtura intre DN73A (oras
Zarnesti — comuna Poiana Marului) si drumurile comunale DC8 respectiv DC5A.

2.3. Elemente ale cadrului natural

o relieful zonei - amplasamentul este situat pe treapta joasa a depresiunii tectonice
intramontane a Brasovului, la altitudini cuprinse intre 700,00 si 850,00m, formele de relief
sunt reprezentate in aceasta zona, de sesuri aluviale, de acumulare fluvio — lacustra, — terenul
studiat prezinta o panta spre limita vestica, cu diferente de nivel de cca. 7m si un unghi de
cca. 25 9;

> perimetrul studiat nu este afectat de artere hidrografice, sursa de apa de suprafata cea mai
apropiatd este Raul Mare, care este format din mai multe péarauri la altitudine, dar se
numeste asa in acea zond, parte din bazinul Raului Barsa, aflat la cca.300m spre vest de-a
lungul DN73A;

o clima este temperat continentald dar asezarea in depresiunea Tarii Barsei face ca iarna
temperaturile sa scada foarte mult in anumite perioade;

> terenul nu pune din punct de vedere geotehnic probleme deosebite la constructia cladiriilor
relativ joase, locuintelor unifamiliale — a se vedea studiul geotehnic;

> in succesiunea formatiunilor cuaternare ce alcdtuiesc umplutura sedimentara a Depresiunii
Brasovului, spre suprafata terenului se afla un orizont petrografic dezvoltat predominant in
facies — dietritic (pietris si nisip) a carui grosime depaseste 60m.

In masa depozitelor grosiere se gasesc intercalate, la diferite nivele si lentile subtiri de
pamanturi coezive. In masa lor, pe treapta joasa a depresiunii, sunt semnalate, mai ales spre
suprafata terenului si pamanturi cu compresibilitate ridicata.

> Concluziile Studiului Geotehnic

Elemente ale cadrului natural ce pot intervenii in modul de organizare urbanistica. relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul in cauza nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau inundatij, iar in
vecinatate nu exista obiective sau unitati industriale care ar putea genera riscuri in situatii
normale sau accidentale.

La faza DTAC, PT se vor avea in vedere un minim de masuri constructive, care sa permita
preluarea impingerilor sau deplasarilor neuniforme cauzate de umezirea, respectiv uscarea
terenului de fundare (avénd in vedere sensibilitatea la umezire a nisipurilor argiloase) si
anume:

3|Pagina
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https://www.google.com/search?q=R%C3%A2ului+B%C3%A2rsa&sca_esv=e5cbd14f40937cac&sxsrf=AE3TifOFVizSer8SYa6kbEnExdg08UgCgw%3A1766765911113&ei=V7VOadLIBteP-d8PjvWbiAw&ved=2ahUKEwidyJeF1NuRAxWDWf4FHapiHnAQgK4QegQIARAC&uact=5&oq=cum+se+numeste+raul+de+langa+DN73A&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiImN1bSBzZSBudW1lc3RlIHJhdWwgZGUgbGFuZ2EgRE43M0FIyoEBUIYaWJp9cAJ4AJABAJgB3AGgAe0OqgEGMC4xMi4xuAEDyAEA-AEBmAICoALkAcICCBAAGBYYChgewgIFEAAY7wXCAggQABiABBiiBJgDAIgGAZIHAzAuMqAHlQ6yBwMwLjK4B-QBwgcDMC4yyAcDgAgA&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfBQJYSdN_KbWO4kzTfRrfqDiqA3BaI2Hibs4oeeTJauW1EVJIticJRXxOPqIgqjz-B6bEs7IyqNQ3zCpny_eqRbL1n3oc1ZECdrPeocOgBCzvZFyr2q809CWpqqVjIVb1Q0JC7F6PQ-OD7rnQPcM_DdgeMrZ7QgUqexznmoBR-jMf6B8nR221stLU0IbHbzXr8cYziX66fWrfU6br5gA2i0fBQNiuQA7JYHbRPAyBM77WgSgq2TqdIZTAQ_UdMpRBDsHInfTPWsNRV6j1ixlV1OPM7AjIGGfBReZqLJib6D6A&csui=3

-conductele purtatoare de apa vor fi montate aparent, pentru a se putea interveni rapid in
caz de avarii si vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau a
funaatiilor;

-realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiilor, cu latimea de min. 1,00m,
asezate pe un strat de pamant local, cu grosime de min. 0,20m si pantd spre exterior
-evacuarea apelor superficiale (rigole, drenuri), pentru a se evita stagnarea apelor la distante
mai mici de 10m in jurul constructiei ;

-apele de pe acoperis vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate prin rigole
impermeabile catre un colector (sistem de canalizare, fosa septica etc.);

-umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat dupa ce constructia a depasit nivelul
terenului natural .

Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, in perioade
lipsite de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernir),
pentru a nu risca prabusiri ale peretilor sapaturij, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare
sau de inghet-dezghet.

In zonele cu pantd si la constructiile cu demisol/subsol, datorita apelor de infiltratie se
recomanda realizare de drenaje in jurul constructiilor pe latura din amonte si pe flancuri,
Taluzurile se vor amenaja sub un unghi care sa le asigure stabilitatea, astfel ca tangenta
unghiului de inclinare fatd de orizontald sd nu depdseasca valoarea de 1/1,25 in cazul
nisipurilor prafoase sau argiloase si 2/1.....4/1 in cazul rocilor stincoase. In situatia ca terenul
poate fi astfel amenajat, la baza taluzurilor se vor realiza ziduri simple de sprijin.

o riscurile de catastrofe naturale nu sunt;

- intensitatea seismica - conform normativului P 100 -1/2006 privind proiectarea
antiseismica a constructiilor, perimetrul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “*D”
caracterizata prin coeficientul Ks =0,16. din punct de vedere al perioadelor de colt Tc = 0,7s;
2.4. Circulatia

o circulatia se face cu dificultate pana la teren datorita existentei unui drum vicinal de
macadam/pamant de cca. 860m care face legatura intre DN73A (oras Zarnesti — comuna

Poiana Marului) si drumurile comunale DC8 respectiv DC5A, cu latimea intre 3.00 si 5.00m.

2.5. Ocuparea terenurilor

o gradul de ocupare a zonei cu fond construit 0%;
o a@sigurarea cu servicii a zonei nu este inca realizata la standarde urbane;

o principala disfunctionalitate este data de latimea mica si lipsa imbracamintii asfaltice pe
drumul de acces.

2.6. Echipare edilitara

> nu exista echipare edilitara;
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2.7. Probleme de mediu

> lipsa spatiilor industriale si de productie in zona, face sa nu existe probleme de mediu;

> traseele din sistemul cdilor de comunicatie si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta
riscuri pentru zona;

> nu exista valori de patrimoniu in imediata apropiere a zonei studiate care sa necesite
protectie;

o jmobilul ce face obiectul prezentei documentati nu se afla in zona de protectie
(monument/ansamblu/sit) sau in zona construitd protejata si nici nu face obiectul unui studiu
de fundamentare istorico-stiintifica pentru delimitarea zonelor de protectie a monumentelor
Istorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de specialitate din planurile urbanistice
— conform adresa ....... din ....oevnee eliberata de Directia Judeteana pentru Cultura Brasov;
> nu exista potential turistic in zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

1. Etapa anunt de intentie si studiu de oportunitate; Anunt de intentie inregistrat sub

nr. ... ain .............. a fost in dezbatere publica incepanénd cu data de ........... , Anuntul de
intentie a fost postat la avizier, la terenul care face obiectul PUZ si pe site- u/ primariei
incepénd cu data de ............... Studiul de oportunitate inregistrat sub nr. ......... ain ..........
a fost postat pe site-ul primariei incepand cu data de .................

Anuntul de intentie cu nf. ........... ain ... s/ cererea privind documentatia PUZ — Faza
Aviz de oportunitate precum si documentatia aferenta inregistrata sub nr. ............. din data
de.......... a fost publicata si disponibilda spre consultare la sediul Primariei Comunei Poiana

Marului incepénd cu data de ....................

Beneficiarul a montat in luna ianuarie 2026 un panou informativ cu dimensiunea 0,85x1.2m,
cu front la drumul de acces al terenurilor situate la adresa din Comuna Poiana Marului,
identificate astfel: CF nr. 102983 Poiana Maruluj, nr. cadastral 102983 si a postat afise la
avizierul Primariei Comunei Poiana Marului dar si in localitate, prin care se aduce la cunostinta
celor interesati despre elaborarea documentatiei PUZ — Faza Anunt de intentie si studiu de
oportunitate. Panoul de informare montat la terenul care face obiectul investitie, a fost
montat incepénd cu luna ianuarie 2026 si a fost mentinut pe tot cuprinsul lunilor februarie si
martie a anului 2026,

In urma dezbaterii publice din data de .................. s-au propus modificari conform Proces
verbal al dezbaterii in urma informarii si consultarii populatiei nr. .... din .............. care s-au
notat in procesul verbal si la care nu au existat obiectil;

2.Etapa studiilor de fundamentare si a elaborarii propunerilor preliminare:

- solicitare cu anunt si documentatie aferenta, inregistratd sub nr. ............... din
.................. , a fost in consultare publica incepand cu data de ............... PANEG N ....ovvvvveennns ST
a fost publicatd pe site-ul primariei, la avizierul din sediul Primarie/ Comunei Poiana Marului si
disponibila spre consultare la sediul Primériei Comunei Poiana Marului incepdnd cu data de
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Informarea si consultarea publica a fost anuntata prin afisare la sediul primdriei, prin afisare la
terenurile care fac obiectul PUZ-ului si pe site-ul oficial al Primariei Comunei Poiana Marului,
- Documentatia disponibila la sediul Primariei Comunei Poiana Marului Biroul Urbanism,
,,NU a fost consultata de nici o persoana”
- Mu au fost primite de la persoane fizice juridice puncte de vedere cu privire la documentatia
de urbanism pusa in consultare publica in aceasta etapd si nici nu s-au cerut informatii cu
privire la documentatia de urbanism pusa in consultare publica in aceasta etapa.

Rezultatul proceselor de informare si consultare publica:

- In prima etapd: anunt de intentie si studiu de oportunitate /a dezbaterea publics
au participat un numar de .......... persoane interesate, conform listei anexe la procesul
verbal de prezentare si dezbatere publica din data de .................

- Documentatia disponibila /la sediul Primariei Comunei  Poiana Marului,
Compartimentul Urbanism, ,,nu a fost consultata de nici o persoana”

- Nu au fost primite de la persoane fizice/juridice puncte de vedere cu privire
la documentatia urbanisticd pusa in dezbatere.

- In a doua si a treia etapd: studiilor de fundamentare si a elaborarii
propunerilor preliminare

- Documentatia disponibila la sediul Primariei Comunei Poiana Marului,
Compartimentul Urbanism, ,,nu a fost consultata de nici o persoana"
- Nu au fost primite de la persoane fizice/juridice puncte de vedere cu privire
la documentatia urbanistica pusa in dezbatere.
o populatia locala priveste cu interes proiectele de dezvoltare urbana (intr-o zona in care
marea majoritate a locuitorilor fac naveta in Mun. Brasov iar restul se ocupa cu agricultura si
cresterea animalelor) acestea ducand la crearea de noi locuri de munca pe plan local, in
special in constructii dar si in servicii, mica industrie si alimentatie publica;

o solicitarile beneficiarului proiectului se inscriu in reglementarile impuse prin Planului
Urbanistic General elaborat pentru comuna Poiana Marului, jud. Brasov, nepunand astfel
probleme deosebite elaboratorului proiectului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

- Plan Urbanistic General Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/29.11.2023,

jud. Brasov;

- Ridicare Topograﬁca elaboratd ing. Munteanu Dan decembrie 2025, Proces Verbal de
receptie ......ceees

- Certificatul de Urbanlsm nr. 71 din 15.12.2025 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;
- Studiu Geotehnlc elaborat la data de ............... deSC..coirriiiiiiee e, SRL, ing. geolog
- Verificare de calltate la cerinta Af, referat nr.................. , Verificator de proiecte ing.
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- Avizul de Oportunitate aprobat cu HCL nr. ................ eliberat de Primaria Comunei Poiana
Marului;

- Studiu Pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate nr....... din
.......... intocmit de ing. ................. — OSPA Brasov;
- Adresa nr. ......... din oo , elaborat arheolog ..................... , Muzeul Judetean de

Istorie Brasov;

o studiile de fundamentare releva faptul ca solicitarile temei program nu afecteaza prevederile
Planului Urbanistic General elaborat pentru comuna Poiana Marului, jud. Brasov, si
completeaza cu reglementari urbanistice fluente terenul in studiu (aflat in zona cu terenuri
reglementate prin PUZ-uri aprobate, avand aceeasi functiune principala — aceea de locuinte
individuale cu Hmax= P+1E/M si anexe gospodaresti cu Hmax= Parter;

3.2. Prevederi ale PUG pentru zona studiata — comuna Harman,

- parcelarea
- teren extravilan — nu exista reglementari

- functiuni prevazute
- zona nestudiata in PUG

o principali indici urbanistici
- POTmax-%
- CUTmax-

> cdi de comunicatie
- profilurile pentru arterele secundare de circulatie vor avea latimea partii carosabile de
3.50m;

- deservirea cu retele de utilitati

- la data elaborarii documentatiei terenul studiat nu este racordat la retele edilitare;

- toate constructiile si instalatiile noi vor fi racordate la retelele publice de apa, energie
electricd, gaze naturale, telecomunicatii, existente sau aflate in constructie in zona.

o protectia mediului
- functiunea propusa fiind de locuinte individuale si dotari complementare, nu sunt probleme
legate de protectia mediului.

3.3. Valorificarea cadrului natural

- prezenta spatiilor plantate
- se vor realiza in interiorul proprietdtilor spatii plantate cu gazon, arbori si arbusti decorative
fin vederea obtinerii unui cadru agreabil (minim 40% dar nu mai putin de 100mp/pers.);

- construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
- conform studiului geotehnic anexat la proiectarea fundatiilor imobilelor se va tine cont de
urmatoarele:
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Terenul este omogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionala fiind cuprinsad
intre valorile de Pconv=160kPa si Pconv= 300kPa.
Pentru dimensionarea fundatiilor se vor respecta urmatoarele relatii .
-la incarcari centrice
Pef < Pconv
P’ef max < 1,2 Pconv
-la incarcari cu excentricitate dupa o singurd directie
Pef < 1,2 Pconv in gruparea fundamentala,
P’ef max < 1,4 Pconv in gruparea speciald,
-la incarcari dupd ambele directii
Pef < 1,4 Pconv in gruparea fundamentala,
P’ef max < 1,6 Pconv in gruparea speciald,
Conform STAS 3300/85 presiunea conventionala corespunde fundatiilor avénd adancimea
Df=2,00m raportatd de la cota terenului amenajat si latimea B=1,00m.

Incadrarea terenului conform TS 988

Icepand de la suprafata, terenul care urmeazd a fi excavat se incadreaza in categoria « teren
mediu » in cazul sapaturilor manuale si in categoria a II-a in cazul executdrii acestora
mecanizat. Stratul de pietris cu nisip si bolovanis incadrdndu-se in categoria « teren tare » in
cazul sapaturilor manuale si in categoria a 1V-a in cazul executarii acestora mecanizat.

- terenul se incadreaza conform Normativului P 100 -1/2006 in zona seismica de calcul “D".

- adaptarea la conditiile de clima

- constructiile vor respecta Legea nr. 238 din 19 iulie 2024 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, se recomanda
realizarea unor cladiri de tip nZEB (cladire al carei consum de energie este aproape egal cu
zero - cladire cu o performanta energetica foarte ridicata, la care consumul de energie pentru
asigurarea performantei energetice este aproape egal cu zero sau este foarte scazut).

3.4. Modernizarea circulatiei

- se va face pe baza unui proiect de drumuri realizat unitar pentru intreaga comuna de catre
o firma specializata in domeniu, si avizat de catre institutiile in drept; propunerea facuta in
documentatia de fata (latimi, pozitionare, racordari intersectii etc.) avand rol
informativ/consultativ - se va respecta Aviz ISU Brasov — Prevenirea si stingerea incendiilor
o] ST din ............ cu plansa anexa.

> organizarea circulatiei auto
- accesul pe teren se va pastra:
- un drum vicinal (latime totald variabild intre 3.50m si 5.00m, profil A-A, lungime
cca.860) cu acces din DN73A, respectiv DC8 si DC5A, astfel:
= carosabil 3.50m;
= |atime de lucru parapet 0.25m(pe partea stanga in sensul de urcare);
- va fi prevazut acces auto si spatiu de parcare pentru autoturismele proprii si ale vizitatorilor;
- se va respecta Aviz ISU Brasov — Prevenirea si stingerea incendiilor nr........... din ...........
cu plansa anexa.
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- organizarea circulatiei pentru trafic greu — acces ISU

- drumul public existent — DN73A — este amenajat pentru trafic greu (respectiv carosabil
7.00m);

- avand in vedere ca distanta de la drumul public existent — DN73A- la terenul studiat prin
PUZ (care prevede o singura locuinta si o anexa) este de cca.300m in linie dreapta, si ca
panta terenului este de cca.25%, autospecialele de interventie pot stationa pe DN73A in zona
cea mai apropiata de teren (vezi plansa A01 — Plan de incadrare in zona) iar dispozitivele de
interventie se pot realiza cu linii de furtun alimentate de la acestea (conform dispozitiilor
art.25 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare: (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumuri publice , direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. (2) In mod exceptional se poate autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.(1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri).

- precizare - in zonad exista retea publica de apa conform Aviz favorabil nr........... ain ............
eliberat de Primaria Poiana Marului;

> organizarea circulatiei pietonale
-circulatia pietonala se va realiza pe carosabil datorita faptului ca drumul va fi folosit ocazional
si deserveste un numar redus de locuinte;

o parcaje
- locuinte - parcajele pentru proprietari, angajati si vizitatori se vor asigura in incinta (minim
1 loc de parcare pentru locuinte cu suprafata utila mai mica de 100mp, minim 2 locuri de
parcare pentru locuinte cu suprafata utila mai mare de 100mp + minim 1 loc de parcare
vizitatori);

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

- parcelare
-Se pastreaza parcelarea existenta;

- aliniament
- se considera aliniamentul strazii linia de demarcatie intre drum si parcele;

- aliniere
- se va pastra caracterul zonei cu locuinte imprastiate fara conditii de aliniere;

o functiuni
- zona de locuinte individuale izolate si anexe gopodaresti conform Certificatului de Urbanism
nr.71 din 15.12.2025 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;

- sistematizarea pe verticala

- terenul este in panta fiind necesare proiecte de sistematizare pe verticala;

- Se vor asigura pantele necesare de scurgere a apelor pluviale pentru a evita stagnarea lor
in incinta.
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- bilantul teritorial — teren care a generat PUZ

Teren extravilan ( studiat) existent propus
ha % ha %
1. faneta in extravilan 0.2000 100 0.00 0.00
2. perimetru construibil 0.00 0.00 0.0240 12.00
3. zone verzi in int. parcelelor  0.00 0.00 0.1460 73.00
4. amenajari in int. parcelelor 0.00 0.00__0.0300 15.00
0.2000 100

- regimul de indltime

- P+1E/M (maxim 10.00m, 8.00m la streasina de la cota terenului natural),

- Parter (maxim 7.00m, respectiv 4.00m la streasina de la cota terenului natural);

o principali indici urbanistici

- POTmax-12%

- CUTmax-0.2

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

- alimentarea cu apa

- alimentarea cu apa se face din reteua comunei conform Aviz favorabil nr............ din

- se vor prevedea si hidranti pentru stingerea incendiilor;

- alimentarea cu energie electrica

- conform Avizului de amplasament favorabil nr. .................. ain............ eliberat de D.E.E.R
sucursala Brasov si plansa nr............. , intocmit de ...coooeeeeennnn , din lucrarea Studiu de
coexistenta Nr.................. — Echipare edilitara - faza PUZ, vizat spre neschimbare de DEER

Brasov in data de ..............

- alimentarea cu gaze naturale

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune,
la data elaborarii documentatiei DGSR nu detine retea de distributie conform cu Aviz favorabil
PUZ . ......... ain ..occevnaa. eliberat de Distrigaz Sud Retele;

- telecomunicatii

- se va face prin extinderea retelei existente, in zona exista cabluri/echipamente de
telecomunicatii/fibra optica instalata conform Aviz Pozitiv nr. ............ ain ............. eliberat
de Orange Romania SA;

> canalizare
- 1n Comuna Poiana Marului existad lucrari in curs de infiintare retea publica de canalizare
conform Aviz favorabil nr............. o[/ R eliberat de Primaria Poiana Marului;

- alimentarea cu energie termica
- se va realiza cu sistem de incalzire centrald, cu functionare pe baza de combustibil solid;

- gospodarie comunala
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- se vor realiza amenajari pentru sortarea si evacuarea deseurilor si se vor face contracte
cu firmele de salubritate acreditate conform Aviz favorabil nr........... o /[ B eliberat
de Primaria Poiana Marului;

- apele pluviale

- apele pluviale de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane Si se vor
descarca liber la nivelul solului pe spatiul verde conform Aviz SGA nr. ... din ............

- este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare eX|stenta in zona conform
Aviz SGA nr. ......... ain ...........

- se recomanda limitarea S|g|Iar|| suprafe!;elor exterioare (pr|n asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural.

3.7. Protectia mediului

- diminuarea surselor de poluare

- poluarea aerului — va fi redusa prin folosirea centralelor termice cu randament peste 90%;
- poluarea panzei freatice — va fi eliminata prin realizarea etansa a sistemului de canalizare
din tevi de PP cu garnituri de cauciuc si cdmine de vizitare etanse avand interiorul si partea
inferioara din beton sclivisit.

- depozitarea controlata a deseurilor

- deseurile solide vor fi depozitate in europubele cu capac pe platforme de beton special
amenajate in interiorul incintei, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor, si vor fi periodic golite de societatile de salubritate acreditate;

- pentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat exterioare cat si interioare, se va
avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena, estetica si
accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluarea olfactiva,
poluarea solului si a apelor, creeare unor focare de infectie. Se va avea in vedere
accesibilitatea punctelor de depozitare pentru colectarea lor cu autospecialele de salubritate
si asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri menajere; carton/hartie,
sticla, plastic, metal. Deseurile provenite din materiale de constructii vor fi predate unor
operatori specializati.

> organizarea spatiilor verzi

- in cadrul parcelei, terenul ramas neconstruit se va amenaja cu plantatii de gazon, arbori
si arbusti;

3.8. Consecinte socio-economice

- extinderea intravilanului comunei Poiana Marului cu spatii de locuit determina:
- cresterea bazei de impozitare in beneficiul Primariei Poiana Marului;
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3.9. Categorii de costuri

o costuri suportate de investitori privati

- documentatiile tehnice si avizele necesare aprobarii PUZ, alipiri, dezmembrari, documentatii
cadastrale, notariale;

- documentatiile tehnice, proiecte, avize si altele, necesare extinderii retelelor edilitare,
precum si construirea acestora;

- documentatiile tehnice, proiecte si avize privind dezvoltarea infrastructurii rutiere si de
comunicatie aferente terenului studiat si cedarea terenului necesar catre domeniul public;

- cedarea terenurilor prevazute in documentatii pentru realizarea de spatii verzi publice;

- costuri suportate de autoritatea publica locala

- documentatiile tehnice, proiecte si avize privind dezvoltarea infrastructurii rutiere si de
comunicatie pentru drumurile publice;

- construirea si intretinerea arterelor si cdilor de comunicatie prevazute in documentatiile
mentionate mai sus;

- construirea si intretinerea spatiilor verzi publice prevdzute in documentatiile mentionate
mai sus;

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prin lucrarea de fata se propune sistematizarea zonei respective:

- se asigura circulatiile pe teren si accesul la acesta;

- se stabilesc functiunile in zona;

- se stabileste regimul de indltime si indicatorii urbanistici;

- se indica masurile de protectie a mediului, de paza contra incendiilor, sanitare etc., ce
trebuiesc respectate in fazele urmatoare ale proiectdrii si executiei investitiilor din zona.
Urmare a celor de mai sus consideram ca:

- ansamblul propus va fi realizat din materiale durabile si pe baza unui proiect care sa asigure
un aspect unitar si decent al zonei;

- functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau juridice
adiacente;

- amplasamentul este potrivit functiunii propuse si este usor accesibil;

- se realizeaza revitalizarea zonei.

Intocmit,

Maximilian Gh
ASTALUS

arhitect
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PROIECT NR.: 266/2025
BENEFICIAR: RAILEANU-SZELES
AMPLASAMENT: POIANA MARULUI
FAZA: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTA SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 102983, comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov

I. DISPOZITII GENERALE

o Reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind
reglementarile din PUZ.

o Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreaga
suprafata studiata.

1. Baza legala a elaborarii

o Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si ghidul
de aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in PUG Harman si in prescriptiile regulamentului
local de urbanism aferente.

o  Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (nr. 50/1991) republicata si
actualizata;

o  Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata;

o  Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

o  Legea locuintei (nr. 114/1996);

o  Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

o Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata,
actualizata;

o  Legea apelor (nr. 107/1996);

o  Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

o  H.G.R.nr.525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;


mailto:maximilianastalus@yahoo.com

o

Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata

al populatiei (nr. 119/2014);

@)
@)

Noul Cod Civil;
Avizele si studiile (parte integranta din documentatia PUZ) obtinute in baza Certificatului

de Urbanism nr. 71 din 15.12.2025 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului:

2,

o

= Ridicare Topografica elaborata ing. Munteanu Dan decembrie 2025, Proces Verbal de

receptie ......coveunen. ;

= Studiu Geotehnic nr. .......... din i, elaborat SC .........ceeeeenes SRL, ing.
geolog ...ovvvvniiennnnns

= Verificare de calltate la cerinta Af, referat nr................. verificator de proiecte ing
= Avizul de Oportunltate favorabil aprobat cu HCL .......... din e, ;

= Anunt intentie de elaborare PUZ nr. Inrg. ......ooevvevvvnnnnn. ;

= Raport consultare publiC .......c..cceuveee.. eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;

= Raport al informarii si consultarii publicului in etapa studiilor de fundamentare si a
elaborarii propunerilor preliminare Nr..........ccccvveeeenee.

» Aviz apa/canal — nr. ........... din .coovuneee. eliberat de Primaria Poiana Marului;

= Aviz alimentare energie electrica — Aviz de Amplasament favorabil nr. .....................
din .o, eliberat de DEER Brasov;

= Aviz gaze naturale — Aviz Favorabil PUZ nr.......... din ..eeiiiiennnn. eliberat de Distrigaz
Sud Retele;

= Aviz telefonizare — Aviz Pozitiv nr. ............. din ........ eliberat de Orange Romania SA;
= Aviz salubritate nr. ........... din cooeveiinnnns eliberat Primaria Poiana Marului;

= Aviz drumuri comunale, bransamente utilitati nr. ....... din............ eliberat de Primaria
Poiana Marului;

= Aviz ISU Brasov — Prevenirea si stingerea incendiilor nr. ........... din .eeeiieis ;

= Aviz ISU Brasov - Protectia civila nr. ............ din e, ;

= Aviz DSPJ] Brasov nr............. din oo, ;

= Aviz Agent|a pentru Protectia Mediului — DeC|2|a Etapei de incadrare ............ din
= Aviz SGA Brasov nr.......... din coovieiiinnns ;

= Aviz ANIF nr. ............. din ..o, ;

= Studiu Pedologic si agrochimic pentru mcadrarea terenului in clase de calitate nr..........
din .......... intocmit de ing. ........... — OSPA Brasov;

= Aviz MADR nr. ...... din .o,

»Adresa Nnr..........ccco...... elaborata arheolog S , Muzeul Judetean de Istorie
Brasov;

» Adresa Ministerul Culturii nr. ............ din cooeeniieene. ;

= Aviz Consiliul Judetean Brasov;

= Avizul Arhitectului Sef;

Domeniul de aplicare

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al administratiei publice locale;

@)
@)

Prezentul Regulament are un caracter de reglementare;
Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este potrivit legii unitatea administrativ-

teritoriala, respectiv UAT Comuna Poiana Marului;
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o Documentatia devine bun public dupa aprobare prin Hotarare de Consiliu
Local, chiar daca a fost finantata din surse private, nefiind admisibila nici o
revendicare privind proprietatea asupra documentatiei sau privind vreun drept de
exclusivitate in utilizarea acesteia;
o Activitatea de construire in zona studiata urmeaza sa se inscrie in
urmatoarele principale categorii:

= Construirea pe teren liber;

= Realizarea constructiilor si amenajarilor propuse in documentatie;

» Amenajarea cadilor de circulatie rutiera si pietonala;

= Echiparea tehnico-edilitara;

= Realizarea zonelor verzi.
o Avizarea acestor categorii de lucrari se va supune procedurilor PUZ si a RLU
aferent PUZ, in conformitate cu prevederile HG 525/1996 — “ Hotarare pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism” , ghidul PUG — 0.176/N/2000,
0. 233/2016 — NM de aplicare a Lg. 350;
o In situatia respectarii prevederilor PUZ-ului si Regulamentului aprobat,
realizarea constructiilor si amenajarilor se va face prin autorizare directa, nefiind
necesara intocmirea de PUD-uri;

o Executia cailor de comunicatie si sistematizarea verticala se vor face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.
o Se instituie interdictia de lotizare/parcelare ulterioara aprobarii PUZ a

loturilor propuse prin documentatia de fata;

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

3. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

o terenuri agricole din intravilan si extravilan:
- autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan si extravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari care respecta prevederile
legislatiei in vigoare si ale prezentului regulament;
- terenul va fi introdus in intravilan dupa aprobarea PUZ;

o constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:
- in documentatie nu sunt prevazute si nici nu se vor autoriza constructii sau amenajari
care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice;

- asigurarea compatibilitatii functiunilor:
- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinanta a zonei, stabilita in documentatie;

- utilizarea de materiale de constructie reciclabile;

o utilizarea de materiale de constructie produse cu tehnologii care au impact
poluant minim asupra mediului;
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- minimizarea efectelor asupra solului pe durata realizarii constructiei:

- deseurile solide vor fi depozitate in containere cu capac si vor fi periodic golite de
societatile de salubritate acreditate;

> diminuarea surselor de poluare:

- poluarea aerului — va fi redusa prin folosirea centralelor termice cu randament peste
90% si a echipamentelor de incalzire care folosesc energia solara;

- poluarea panzei freatice — va fi eliminata prin realizarea etansa a sistemului de
canalizare din tevi de PP cu garnituri de cauciuc si camine de vizitare etanse avand
interiorul si partea inferioara din beton sclivisit.

- depozitarea controlata a deseurilor:

4.

- deseurile solide vor fi depozitate in europubele cu capac pe platforme de beton special
amenajate in interiorul incintelor si vor fi periodic golite de societatile de salubritate
acreditate;

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior dimensionate
pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe clddiri, in functie de dimensiuni si de
functiune;

- pentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat exterioare cat si interioare,
se va avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena,
estetica si accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice:

- poluarea olfactiva,

- poluarea solului si a apelor,

- creeare unor focare de infectie.

Se va avea in vedere accesibilitatea punctelor de depozitare pentru colectarea lor cu
autospecialele de salubritate si asigurarea colectarii selective separata pe categorii
pentru deseuri menajere; carton/hartie; sticld; plastic; metal.

Deseurile provenite din materiale de constructii, substante poluante cu risc de
contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor
operatori specializati.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public

- se vor respecta prevederile Noului Cod Civil privind vecinatatile;

- se vor amplasa constructii individuale, iar distanta minima obligatorie fata de
una din limitele laterale ale parcelei va fi de min.3.50m (conf. normelor PSI);

- aplicarea normelor de protectie a muncii pe timpul realizarii constructiilor;

- aplicarea normelor de proiectare privind circulatiile orizontale, verticale a
parapetilor etc.

5.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- orientarea cladirilor fata de punctele cardinale:

- autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fatda de punctele cardinale (art.3 alinl si 2 din Ordinul
119/2014):
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(1) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1%z ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele ivecinate;

(2) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza cd distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. 1.

- amplasarea fata de drumurile publice:

- in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;
- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

- amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- se propune alinierea cladirilor la distanta de:
- min.7.00m fata de aliniamentul drumului - profil A-A;

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor -
retrageri minime
- fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cel putin jumatate din indltimea la
cornisa dar nu mai putin de 7.00m (limita sudica -cu respectarea prevederilor din Noul
Cod Civil;
- fata de limitele parcelei spre spate va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa —
dar nu mai putin de 5.00m (vezi plansa U03- Reglementari Urbanistice);
- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite de normativele in
vigoare privind Securitatea la Incendiu;
- amplasarea cladirilor cu destinatie de locuit trebuie sa asigure insorirea acestora pe
o durata de minim 1 %2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate (conform Ordin nr.119/2014);

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,0 metri, daca fronturile opuse nu au
camere locuibile;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate (pe aliniament numai
cu acordul emitentului A.C.) cu conditia sa nu depdseasca inaltimea gardului catre
parcelele invecinate (2,00 m.);

6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

> accese carosabile:
a. autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.
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b. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea fiind dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Pentru constructiile de locuit se vor asigura:

C. accese pentru locatari si pentru stingerea incendiilor respectiv colectarea deseurilor;
d. aleile carosabile din interiorul parcelelor vor avea o latime minima de 3.0m si o
lungime maxima de 25,0m.

e. parcarea autovehiculelor riveranilor cat si a vizitatorilor se va face in incinta
parcelelor, in garaje sau pe platforme special amenajate(un loc de parcare pentru
locuintele cu o suprafata utila mai mica sau egala cu 100m2 si 2 locuri de parcare
pentru locuintele care depasesc suprafata utila de 100 m2+ minim 1 loc de parcare
vizitatori); distanta dintre parcare si ferestrele camerelor de locuit situate la parter
trebuie sa fie de minim 5.00m conform Art.4, lit.c din Normele de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat cu Ordinul ministerului Sanatatii
nr. 119/2014.

> organizarea circulatiei auto —
- accesul pe teren se va pastra:
- un drum vicinal (latime totald variabild intre 3.50m si 5.50m, profil A-A, lungime
cca.860) cu acces din DN73A, respectiv DC8 si DC5A, astfel:
= carosabil 3.50m;
= [atime de lucru parapet 0.25m(pe partea stanga in sensul de urcare);
- va fi prevazut acces auto si spatiu de parcare pentru autoturismele proprii si ale vizitatorilor;
- se va respecta Aviz ISU Brasov — Prevenirea si stingerea incendiilor nr........... din ...........
cu plansa anexa.

> organizarea circulatiei pentru trafic greu — acces ISU

- drumul public existent — DN73A — este amenajat pentru trafic greu (respectiv carosabil
7.00m);

- avand in vedere ca distanta de la drumul public existent — DN73A- la terenul studiat prin
PUZ (care prevede o singura locuinta si 0 anexd) este de cca.300m in linie dreapta, si ca
panta terenului este de cca.25%, autospecialele de interventie pot stationa pe DN73A in zona
cea mai apropiata de teren (vezi plansa A0! — Plan de incadrare in zond) iar dispozitivele de
interventie se pot realiza cu linii de furtun alimentate de la acestea (conform dispozitiilor
art.25 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare: (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumuri publice , direct sau prin servitute, conform destinatie/
constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. (2) In mod exceptional se poate autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.(1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri).

- precizare - in zona exista retea publica de apa conform Aviz favorabil nr........... ain ...........
eliberat de Primaria Poiana Marului;

o organizarea circulatiei pietonale - circulatia pietonala se va realiza pe carosabil datorita
faptului ca drumul va fi folosit ocazional si deserveste un numar redus de locuinte;
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7. Reguli cu privire la echiparea edilitara
(a se vedea Avizele detindtorilor de retele de utilitati)

- se vor realiza proiecte de specialitate pentru retele (apa, canal, electric) conform solutiilor
impuse de avizatori si a studiilor de fundamentare.

- extinderile de retele edilitare vor fi executate si suportate de catre beneficiarul prezentului
PUZ impreuna cu potentialii cumparatori ai parcelelor dezmembrate.

- este de preferat ca toate cablurile, conductele si alte elemente componente ale retelelor
edilitare sa fie realizate ingropat.

- alimentarea cu apa
- alimentarea cu apa se face din reteua comunei conform Aviz favorabil nr............
ain ..o eliberat de Primaria Poiana Marului;
- se vor prevedea si hidranti pentru stingerea incendiilor;

- alimentarea cu energie electrica

- conform Avizului de amplasament favorabil nr. .................. ain ............ eliberat de
D.E.E.R sucursala Brasov si plansa nr............. , intocmit de ......ovvvviveenneen. , din lucrarea
Studiu de coexistenta nr.................. — Echipare edilitara - faza PUZ, vizat spre

neschimbare de DEER Brasov in data de ..............

- alimentarea cu gaze naturale
- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie
presiune, la data elaborarii documentatiei DGSR nu detine retea de distributie conform
cu Aviz favorabil PUZ nr. ......... /[0 R eliberat de Distrigaz Sud Retele;

- telecomunicatii
- se va face prin extinderea retelei existente, in zona exista cabluri/echipamente de
telecomunicatii/fibra optica instalata conform Aviz Pozitiv nr. ............ am .ccoevenn.
eliberat de Orange Romania SA;

- canalizare
- in Comuna Poiana Marului exista lucrari in curs de infiintare retea publica de
canalizare conform Aviz favorabil nr........... ain ....oeuun.n. eliberat de Primaria Poiana
Marului;

- alimentarea cu energie termica
- se va realiza cu sistem de incalzire centrala, cu functionare pe baza de combustibil
solid;

- gospodarie comunala
- se vor realiza amenajari pentru sortarea si evacuarea deseurilor si se vor face
contracte cu firmele de salubritate acreditate conform Aviz favorabil nr........... din
............... eliberat de Primaria Poiana Marului;

- apele pluviale

- apele pluviale de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane
si se vor descarca liber la nivelul solului pe spatiul verde conform Aviz SGA nr. ... din
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- este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare existenta in zona
conform Aviz SGA nr. ......... ain ....cocev.. ;

- se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

o parcelare
o Se pastreaza parcelarea existenta;
- forma parcelei aprox. patrat;
- subparcelarea ulterioara nu este posibila;
o comasarea ulterioara este posibila cu respectarea normelor prevazute in
Regulamentul General de Urbanism dar nu mai mult de trei parcele, cu
respectarea alinierilor si indicatorilor din prezentul RLU;
- suprafata minima a parcelei construibile 1000mp;

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- in cadrul fiecarei parcele terenul ramas neconstruit se va amenaja cu plantatii
de gazon, arbori si arbusti (cel putin un arbore la fiecare 100mp);

- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata fiecarei parcele pentru
locuit respectiv 30% pentru parcelele destinate functiunilor complementare;

- spatiile verzi publice reprezinta 5.77% din suprafata initiala;

- sunt interzise speciile de plante straine, invazive sau cele care pot crea disconfort
locuirii, cum ar fi speciile de plopi; se vor planta specii de plante locale, rezistente
si adaptate climatului specific zonei;

- imprejmuirile se vor realiza in concordanta cu specificul zonei si se vor conforma
la imprejmurile din vecinatate atat din punct de vedere al materialelor cat si ca
indltime; sunt interzise imprejmuirile opace, se vor folosi imprejmuiri
transparente si semitransparente dublate de gard viu spre interiorul proprietatii,
vor avea inaltimea maxima de 1.00m.

10. Conditii pentru eliberarea autorizatiei de construire pentru
locuinte si functiuni complementare

- obtinerea in prealabil a autorizatiilor de construire pentru extinderea, respectiv
aducerea utilitatilor la terenul pentru care s-a aprobat introducerea in intravilan;
- obtinerea in prealabil a autorizatiilor de construire pentru modernizarea
drumurilor ce deservesc terenul respectiv; drumuri care vor fi dimensionate
corespunzator deservirii atat a zonelor de locuinte existente cat si a celor care se
preconizeaza prin dezvoltare zonal3, inclusiv transport in comun;

o respectarea suprafetelor minimale pentru locuinte conform Legii nr.114/1996
anexanr.1;

- autorizarea executarii_constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si

tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.
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- locuinta va fi data in folosinta numai dupa racordarea la retelele centralizare, de
alimentare cu apa si canalizare; nu se accepta solutii individuale de alimentare cu
apa si/sau stocare ape uzate menajere.

11. Reguli privind estetica constructiilor

- dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul zonei
Poiana Marului, terenurile studiate sunt situate intr-o zona de tip risipit formate
din gospodarii izolate, fiecare avand in jur propriul teren de folosinta;

- aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de arhitectura
specifica constructiilor din zona de munte, prin proportii adecvate ale volumelor,
prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea cromatica;

- se vor utiliza materialelor durabile, naturale (lemn, piatra, caramida, fier forjat,
grilaje metalice ornamentale, zidarie, etc);

- se va acorda o atentie sporita tratarii corecte si coerente a fatadelor;

- se interzice utilizarea materialelor care imita materialele naturale (ex. gresie
care imita lemnul sau caramida; polistiren care imita piatra, caramida, lemnul,
diverse ornamente din beton; plastic care imita orice tip de material, etc.), sau
sarma ghimpata la imprejmuire;

o se va respecta aspectul natural al materialelor (culoare, textura, etc.). se va
interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din aceeasi
culoare ori culori diferite; se interzice utilizarea culorilor stridente, tipatoare,
fosforescente, etc. ;

> se va acorda o atentie sporita tratarii acoperisului in sarpanta in concordanta cu
specificul zonei, sunt admise constructiile cu acoperis in sarpanta si nu se admit
cosntructii cu acoperis tip terasa;

- se vor prevedea pentru balcoane si terase balustradele din lemn, sticla, fier
forajat, zidarie plina si se interzice utilizarea materialelor ca pvc sau panourile din
pv¢, inox, combinatii de materiale cum ar fi lemn, zidarie si sticla, etc. ;

o se interzice alterarea aspectului architectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri tip reclama pe fatade, balcoane, acoperis,
parapet, etc. ;

- asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna
conservare.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12. Unitati si subunitati functionale
o functiuni prevazute

— zona ZL1 - locuinte individuale izolate si anexe gospodaresti
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

- pe lotul studiat in suprafata totala de 2000mp se vor putea construi (conform
Avizul de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL ...... din .............. ):

- o locuinta cu suprafata construita la sol de maxim 200mp

- 0 anexa gospodareasca cu suprafata construita la sol de maxim 100mp

o principali indici urbanistici
(conform Avizul de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL ..... din .............. ):
— locuinte individuale/functiuni complementare

- POTmax-12%

- CUTmax-0.20

o regimul maxim de inaltime

- pentru locuinte P+1E/M (maxim 10.00m, respectiv 8.00m la streasina de la cota
terenului natural);

- pentru anexe gospodaresti Parter (maxim 7.00m, respectiv 4.00m la streasina
de la cota terenului natural);

- adaptarea la conditiile de clima

- constructiile vor respecta Legea nr. 238 din 19 iulie 2024 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, se recomanda
realizarea unor cladiri de tip nZEB (cladire al carei consum de energie este aproape egal cu
zero - cladire cu o performantd energetica foarte ridicatd, la care consumul de energie pentru
asigurarea performantei energetice este aproape egal cu zero sau este foarte scazut).

Intocmit,
Arh. Maximilian Astalus

Maximilian Gh
ASTALUS
arhitect
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10|Pagina


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/265880

a de Vis

25009,*2":1%

JUDETUIS
EEASE

Pensiunea Briddda @

SPECIFICATIE | NUME

Arh. MAXIMILIAN ASTALUS
Arh. MAXIMILIAN ASTALUS

beneficiar proiect nr.
RAILEANU-SZELES DANIEL 266/2025
RAILEANU-SZELES MONICA

titlu proiect
PUZ CONSTRUIRE LOCUNTA S| ANEXE GOSPODARESTI
com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.102983, jud. Brasov

titlu plansa

PLAN DE INCADRARE IN ZONA




PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
PLAN TOPOGRAFIC SITUATIA EXISTENTA

Scara 1:500

Judetul: Brasov Proprietar: RAILEANU-SZELES DANIEL
Teritoriul administrativ : POIANA MARULUI RAILEANU-SZELES MONICA
Adresa imobilului: Jud. Brasov Adresa: Mun. Brasov, Str. Lamaitei,
CF 102983 Poiana Marului, Nr. Cad. 102983 Nr. 59, Jud. Brasov
s = s s e limita zona studiata

................................

.................................

stz % . Top. 823/2/1,824/2/1 455175

INVENTAR DE COORDONATE . faneatd - teren situat in extravilan
Sist. de proiectie: STEREOGRAFIC 70

Lungimi .
N Coordonate pct.de contur Iatﬂri - zona carosabil

Pet. tur | R ..o LD
X[m] YIm] ] D(i+1)

53 | 455165.602 | 524532.927 6.54
66 455159060 524533056 795 I EEEREEEEEREE R R I I EEr e .
64 | 455151.235 | 524534.470|  11.85
44| 455130.898 | 524537.914|  14.74
41| 455126.048 | 524542.957|  15.56 e .
39 455113.433 | 524552.068 2.39
| 38 455113.804 | 524554.432 2.66
455150 ‘ > /L |455150 32|455115.833 | 524556.150 | 10.42

826.469 29 | 455121.912 | 524564.608 8.97
CF 102983 28 | 455127.145 | 524571.888 | 14.23
€ | Ar/cad. 102983/ & 25 | 455135.450 | 524583.445 9.98

82h.29

5=2000mb S 21| 455145211 | 504581.372 793 S .
S 20 | 455153.087 | 524580.474 717
191 455160.244 | 524579.975 9.74
18 455169963 524580622 4789 D I R I R A R Y .
S=2000mp

455125

| 455125

.................................

© M A beneficiar proiect nr.
9 3 2 = RAILEANU-SZELES DANIEL 266/2025
S & & S AXI M I LIAN STALUS RAILEANU-SZELES MONICA
Legenda:
i . SPECIFICATIE| NUME | SEMNATURA scara titlu proiect faza
—— Limita proprictate ] PUZ CONSTRUIRE LOCUNTA S| ANEXE GOSPODARESTI PUZ
pr0|ectat Arh MAXlM”_IAN ASTALUS 1/500 com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.102983, jud. Brasov
d t titlu plansa
esena Arh. MAXIMILIAN ASTALUS c(ij%tg. 2025 SITUATIA EXISTENTA



AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
18.9

AutoCAD SHX Text
SE

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
NORD

AutoCAD SHX Text
NV

AutoCAD SHX Text
NE


PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
PLAN TOPOGRAFIC SITUATIA PROPUSA

Scara 1:500 REGLEMENTARI URBANISTICE

Judetul: Brasov Proprietar: RAILEANU-SZELES DANIEL
Teritoriul administrativ : POIANA MARULUI RAILEANU-SZELES MONICA
Adresa imobilului: Jud. Brasov Adresa: Mun. Brasov, Str. Lamaitei,
CF 102983 Poiana Marului, Nr. Cad. 102983 Nr. 59, Jud. Brasov
r = 5 s e F e limita zona studiata

S H / . Top. 823/2/1,824/2/1 455175

INVENTAR DE COORDONATE
Sist. de proiectie: STEREOGRAFIC '70

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pc{ laturi N A
' X[m] Y m] D(i,i+1)

531 455165.602 | 524532.927 6.54 - zona carosabil

66 455159060 524533056 795 ® o 00 00 00 000 s s s e e e e e e e e e s
64 1455151.235 | 524534.470 11.85
44 1455139.898 | 524537.914 14.74
41 455126.048 | 524542.957 15.56 e eee e
391 455113.433 | 524552.068 2.39

38 [455113.804 | 524554.432 | 2.66 :
1455150 32|455115.833 | 5245656150 | 1042 N acces auto/pietonal

455150
29|455121.912 | 524564.608 8.97
28|455127.145 | 524571888 [ 1423 8.39 o . )
25 | 455135.450 | 524583.445 9.98 /%m/ retrageri minime obligatorii
21| 455145.211 | 524581 372 703 B A A .

20| 455153.087 | 524580.474 717
19| 455160.244 | 524579.975 9.74
18 455169963 524580622 4789 ® o 00 00 00 000 s s s e e e e e e e e e s .

S=2000mp

BILANT TERITORIAL (ha) - teren care a generat PUZ

teren existent % propus %

1. fineat 02000 100 0.0000 0.00 e .
455125 }1455125 2. perimetru construibil 0,00 0 0.0240 12.00

4. amenajari in int. parcelei 0,00 0 0.0300 15.00

tOtal 02000 100 ---------------------------------

% 5.00m Y 7.00m

erimetru construl

LlAN ASTALUS RAILEANU-SZELES DANEEL Sgge,‘;to”;s

g g g g RAILEANU-SZELES MONICA
Legenda:
i ot SPECIFICATIE| NUME | SEMNATURA scara titlu proiect faza
imita proprietate ] PUZ CONSTRUIRE LOCUNTA S| ANEXE GOSPODARESTI PUZ
pr0|ectat Arh MAXlMILIAN ASTALUS 1/500 com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.102983, jud. Brasov

dec. 2025 | REGLEMENTARI URBANISTICE

desenat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS data filu plansa U 0 3
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
PLAN TOPOGRAFIC SITUATIA PROPUSA

Scara 1:500 ILUSTRARE URBANISTICA

Judetul: Brasov Proprietar: RAILEANU-SZELES DANIEL
Teritoriul administrativ : POIANA MARULUI RAILEANU-SZELES MONICA
Adresa imobilului: Jud. Brasov Adresa: Mun. Brasov, Str. Lamaitei,
CF 102983 Poiana Marului, Nr. Cad. 102983 Nr. 59, Jud. Brasov
s = s s e limita zona studiata

stz % . Top. 823/2/1,824/2/1 455175

INVENTAR DE COORDONATE
Sist. de proiectie: STEREOGRAFIC '70

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pc{ laturi A A
' X[m] Y m] D(i,i+1)

531 455165.602 | 524532.927 6.54 anexa gospodareasca
66 | 455159.060 | 524533.056 795 e .

64 1455151.235 | 524534.470 11.85
44 1455139.898 | 524537.914 14.74
411455126.048 | 524542.957 15.56 e ettt
39 | 455113.433 | 524552.068 2.39
38| 455113.804 | 524554.432 2.66 . L . .
455150 32| 455115.833 | 524556.150 10.42 parcaje/alel in interiorul parcelel
I 291455121.912 | 524564.608 8.97

455127.145| 524571.888 14.23

455150

X4
&

DAV

‘ 25455135.450 | 524583.445 9.98 amenajari exterioare
q 21455145211 | 524581.372 7.93 Tt in‘interiorul parceléi
f." 20| 455153.087 | 524580.474 717 P
’pdﬂa 19 | 455160.244 | 524579.975|  9.74 - zona carosabil
6§ 18 455169963 524580622 4789 I I R R R I e A A I I R NS .
S S=2000m
- faneata - teren situat in extravilan
BILANT TERITORIAL (ha) - teren care a generat PUZ
teren existent % propus % A acces auto/pietonal
1. fneala 02000 100 0.0000 0.00 i .
455125 1455125 2. perimetru construibil 0,00 0 0.0240 12.00 8.39m retrageri minime obligatorii
4. amenajari in int. parcelei 0,00 0 0.0300 15.00
fotal 0.2000 100 I T
/EE?%’ 5.00m , —— 100m - :
Eg&, - o 'g .................................
g “éi =
Z carosabil o 2
S L) 3= S| | C—" . s cc e i ct it ittt ct e
L@IU -A . sc. 1:100 == i

© M A beneficiar proiect nr.
8 3 2 S RAILEANU-SZELES DANIEL 266/2025
S & S & AXI M I LIAN STALUS RAILEANU-SZELES MONICA
Legenda:
i ot SPECIFICATIE| NUME | SEMNATURA scara titlu proiect faza
—— Limita proprietate . 1/500 PUZ CONSTRUIRE LOCUNTA $I ANEXE GOSPODARESTI PUZ
pr0|ectat Arh MAXlM”_IAN ASTALUS com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.102983, jud. Brasov

desenat Arh. MAXIMILIAN ASTALUS data filu plansa )
dec. 2025 | ILUSTRARE URBANISTICA
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
PLAN TOPOGRAFIC SITUATIA PROPUSA

. PROPRIETATEA ASUPRA
Scara 1:500 TERENURILOR

Judetul: Brasov Proprietar: RAILEANU-SZELES DANIEL
Teritoriul administrativ : POIANA MARULUI RAILEANU-SZELES MONICA
Adresa imobilului: Jud. Brasov Adresa: Mun. Brasov, Str. Lamaitei,
CF 102983 Poiana Marului, Nr. Cad. 102983 Nr. 59, Jud. Brasov
r = 5 s e F e limita zona studiata

.............................

S H . Top. 823/2/1,8241211 455175
INVENTAR DE COORDONATE teren privat al persoanelor
Sist. de proiectie: STEREOGRAFIC '70 fizice sau juridice
Lungimi . .
N Coordonate pct.de contur Iatﬂri - domeniu publIC
Pt 1 Xml Yim | D+

53 | 455165.602 | 524532.927 6.54
66 455159060 524533056 795 I EEEREEEEEREE R R I I EEr e .
64 | 455151.235 | 524534.470|  11.85
44| 455130.898 | 524537.914|  14.74
41| 455126.048 | 524542.957|  15.56 e .
39 455113.433 | 524552.068 2.39
38 455113.804 | 524554.432 2.66
|455150 32|455115.833 | 524556.150 | 10.42
29 | 455121.912 | 524564.608 8.97
28 | 455127.145 | 524571.888 | 14.23
25 | 455135.450 | 524583.445 9.98
21| 455145 211 | 524581 372 793 e .
20 | 455153.087 | 524580.474 717
19| 455160.244 | 524579.975 9.74
18 455169963 524580622 4789 I EEEREEEEEREE R R I I EEr e .

455150

S=2000mp

455125

| 455125

© M A beneficiar proiect nr.
g 3 2 8 RAILEANU-SZELES DANIEL 266/2025
S & & S AXI M I LIAN STALUS RAILEANU-SZELES MONICA
Legenda:
i . SPECIFICATIE| NUME | SEMNATURA scara titlu proiect faza
—— Limita proprietate . PUZ CONSTRUIRE LOCUNTA SI ANEXE GOSPODAREST! PUZ
pr0|ectat Arh MAXlMILIAN ASTALUS 1/500 com. Poiana Marului, sat Poiana Marului, CF.102983, jud. Brasov
d t titlu plansa
esena Arh. MAXIMILIAN ASTALUS C(ijztg 2005 | PROPRIETATEA ASUPRA
’ TERENURILOR
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