: ANUNT DE INTENTIE
280 ' ETAPA DE FUNDAMENTARE

B —

Scopul apunfulud privind elaborarea Planulyl Wkbanishc Zonal pentru introducarea in
intravilan in vedarea congtrultii de loculnte $i funciiuni turdetlcs, conform Cerlificatului de
Urbarism nr, 27/22.03.2023, emis de Priméns Comunei Peisna damilui, pdetul Bragov,

Titularul Proiectului: BLAJ COSMINAONUT sl BLAJ IULIA-ALEXANDRA

Adress proiectului: Terenuri idartficale cu or. cad 100939 =i 100941
catis. Polana Marului, jud. Brasow.

Efaboratarul Prolectutul: 5.C. ARHIMAKER STUMO S.R.L.

Terenul aflat Th propriclalea privat® a beneficisrlui, in suprafala totald de 8280 mp
{loturi de 7.72% mp 5i 565 mp), incadrat ca leren extavilan arabilffaneatd, face obieciul
inroducerli in intravilan eonform Avizulul de Opartunitate Favorabil, emis prin HCL .
SA26,05.2024, Tn vedersa dezvoltinii unsl Zone de kocuire si furism. Pa terenuile identiicate
el . cad, 0932 (565 mp) si 100441 (7. 725 mp) 2o propute elaborarea unul Plan Urbanistic
<onal pentru reglementarea urbanistic & posibiltetea construinl a maximum 4 locuinte
individuale In scop turlstir, conlribuind la dezvollarea rezidentiald 5| tristicd a
kcalitatii Lolirarea reglamantald prin Avizul de Oportunitate se realizeazsd gatiel:

Loturi cu suprafata  2.000 mp. paniru care se permiia:

* € locuintd in regim S0 + P + E/M, cu suprafald consirulia 1a sol max. 120 mp
* Mha sal daud anexe gospodiresti cu supralata construiti la 2ol max. 80 mp
« spalii veszi minime: 4% din supralata botului

Loturi cv suprafata intre 1.800 mp i 2.000 mp, pentru care e parria;
* 0 locuinga in regim SI0+ P + EMM, tu suprafald conetrulla Ia sol max. 100 mp

v ahexe gospadarecti cu supralald construlld max, B0 mp fiecars

= spafii varzi minime; 40% dit suprafaga latuui

Indicateri urbanisticl aproheti prin Avizul de opovtunitate;

* Regim de Indfime: /0 + P+ EM. H_max = § m |a coamd
“*POT maxim = 10%

+ CUT maxim = 0,20

- Funelivnes propusé: loculnts ndividuale s servici turlstice
- Interdictia divizarli uitericars a lotunilor sub 4,600 mp.

* &2 propune supralargirea drumului de acces |3 {Atirees de 7,0 m, cu tratugar de 1,0 m 5i
dgold, prin cedare de laren cétre domeniyl pubic;

* o slabilesc imltele de amplasament ale conetrugtidor conform rétragenlor regleamerntare prin
prezentut PUZ.

OCbsarvalile publleuluf s2 vor pites fransmite pe o parioads de 25 zile de |g dsla afsdrii
anuniulul de informare, in pertads 30.01.2026 - 20,02,2026 . Interval crar 9:00—1% 00.
Responsabilitatea informsnl gi consulianl publicului revine Sarviciukai de Lrbanism

din cadrul Primariel Comunei Paoians Marulul, t=lefon 0368 D08 176, emall

eonta cL@ primania poiatemarulul.ra.




ANUNT DE INTENTIE
ETAPA DE FUNDAMENTARE

Scopul anuntului: privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru introducerea in
intravilan in vederea construirii de locuinte si functiuni turistice, conform Certificatului de
Urbanism nr. 27/22.03.2023, emis de Primaria Comunei Poiana Marului, judetul Brasov.

Titularul Proiectului: BLAJ COSMIN-IONUT si BLAJ IULIA-ALEXANDRA

Adresa proiectului: Terenuri identificate cu nr. cad. 100939 si 100941
com. Poiana Marului, jud. Brasov.

Elaboratorul Proiectului: S.C. ARHIMAKER STUDIO S.R.L.

Terenul aflat in proprietatea privata a beneficiarului, in suprafata totala de 8.290 mp
(loturi de 7.725 mp si 565 mp), incadrat ca teren extravilan arabil/faneata, face obiectul
introducerii in intravilan conform Avizului de Oportunitate Favorabil, emis prin HCL nr.
32/26.06.2024, in vederea dezvoltdrii unei zone de locuire si turism, Pe terenurile identificate
cu nr. cad. 100939 (565 mp) si 100941 (7.725 mp) se propune elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal pentru reglementarea urbanistica si posibilitatea construiri a maximum 4 locuinte
individuale in scop turistic, contribuind la dezvoltarea rezidentiala si turistica a
localitatii Lotizarea reglementata prin Avizul de Oportunitate se realizeaza astfel:

Loturi cu suprafata 2 2.000 mp, pentru care se permite:

* 0 locuinta in regim S/D + P + E/M, cu suprafata construita la sol max. 120 mp
* una sau doua anexe gospodaresti cu suprafata construita la sol max. 80 mp
* spatii verzi minime: 40% din suprafata lotului

loturi cu suprafata intre 1.600 mp si 2.000 mp, pentru care se permite:
* 0 locuinta in regim S/D + P + EM, cu suprafata construita |a sol max. 100 mp

* anexe gospodaresti cu suprafata construitd max, 60 mp fiecare

* spatil verzi minime: 40% din suprafata lotului

Indicatori urbanistici aprobati prin Avizul de oportunitate:

* Regim de inaltime: S/ID + P + E/M, H_max = 8 m la coama

* POT maxim = 10%

* CUT maxim = 0,30

* Functiunea propusé: locuinte individuale si servicii turistice
* Interdictia divizarii ulterioare a loturilor sub 1.600 mp.

* se propune supralargirea drumului de acces la latimea de 7,0 m, cu trotuar de 1,0 m si
rigola, prin cedare de teren catre domeniul public;

* se stabilesc limitele de amplasament ale constructiilor conform retragerilor reglementate prin
prezentul P.U.Z.

Observatiile publicului se vor putea transmite pe o pericada de 25 zile de la data afisarii
anuntului de informare, in pericada 30.01.2026 - 20.02.2026 , interval orar 9:00-15:00.
Responsabilitatea informarii si consuitarii publicului revine Serviciului de Urbanism

din cadrul Primariei Comunei Poiana Marului, telefon 0368 008 176 emall

contact@primariapoianamarului.ro.




Citre,
Primaria Comunei Polana Marulul,
In atentia serviciulul de urbanism,

Subsemnatul BLAJ COSMIN-IONUT, domiciliat in Poiana Marului nr.614, in calitate de
proprietar al terenurilor identificate cu nr. cad. 100838 si 100941, situate in extravilanul
comunei Polana Marului, depun spre analizip si publicare, cu scopul informarii si consultarii
publicului — etapa |l (etapa de documentare si elaborare a studiilor fundamentare) -
documentatiile specifice pentru elaborare PUZ, pe o suprafatad de 8280mp, conform extraselor
CF mentionate anterior, si pentru care exista certificate de urbanism nr. 27/22.03.2022.

Persoana contact Blaj Cosmin
Telefon 0753689573, e-mail blaj_cos@yahoo.com

Data. 2407262 € somnitre. Pl

-------------------------
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N, 1643 din 22.03.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 27 Din 22.03.2023
in scopul
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE 31 FUNCTIUNI TURISTICE

Ca urmare a cerert adresate de PADURARU CORNELIA - MANUELA cu domieihul in municipiul
Bucuresti, sectornl 2. sir. Chrzan. nr. 67. bl 210, se. A, o=, apd, cod postal -, tel. (724360020, e-mail:
arhimaker@ gmail com, inregistratd la nr. 1643 din 2023-03-06

Pentru imobilele - terenuri siisau-eenstruet - situate in judepul Brasov, comuna POIANA MARULLI, satul
POIANA MARULUIL str. — nr. -, sou identificat prin Extras de Canc Funciard nr 100939 Poiana Marului, nr.
cadastral 100939 si Extras de Cante Funciard nr. 100941 Poiana Miarului. nr. cadastral 100941

In temeinl reglementirilor documentatici de urbanism nr. 34090/98, faza PUG. aprobati cu Hotérirca
Consiliului Judetean Bragov nr. 110.23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 562019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind aulorizarca executdrii luerarilor de construetii, ¢U

modificirile §i completirile ultenoarc,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC

1. Imobilele (lerenuri) steensirseti
Teren in suprafatd de 565 mp este situat in extravilanul comunei Poiana Mirului cu categorie de

folosinti fdneapd, confonm Extras Carte Funciard ar. 100939 Potana Marulu,

Teren in suprafad de 7725 mp esie situat in extravilanul comunei Poinna Mirului cu categorie de
folosinid arabif. conform Extras Carte Funciard nr. 1000941 Poiana Marului.

Drepl de proprictate:

Imobilul teren in suprafai de 565 mp, identificat cu nr. cad 100939 din C F. 100939 Poiana Marului
apartine proprictarului: IORDACHE CORNELIA-MANUELA, necdsitoritd, prin intabulare, drept de
proprietate cu titla de drept cumpdrare ca bun propriu, dobdndit prin Conventie, cota actuald 171,

e noteazd anlecontractul de vinzare - cumplrare inchetat intre Padurary Comelia Manuela, Sawl Altfel
SRL ¢ sedivl in comuni Poiana Mérului in calitate de promitenti viinziori 51 Blaj Cosmin lonu casitorit
cu Blaj lulia Alexandra in calitate de promitenti cumpirdtori, cu menjiunea ¢i pand la dota de 10.06.2024
urmeazd a s¢ inchein contraciul de vinzare - cumpirare in formi nutentich,

Imobilul teren in suprafajd de 7725 mp, entificat cu nr. cad 100941 din C.F. 100941 Poiana Marului
apartine proprietarulul. IORDACHE CORNELIA-MANUELA, nechsitorith, prin intabulare, drept de
proprietate cu titlu de drept cumplirare e bun propoib, dobandit prim Conventie, cota actuald 1/1.

Se noteazd antecontractul de vinzare - compirare incheint intre Padurar Comelia-Manuela, Satul Alifel
SRL. in calitale de promitenti viinzdtori 4i Blaj Cpsmin lonug casdtorit cu Blaj lulia-Alexandra in calitate
de promitenti cumpdrdtori, cu menfivmen ¢t pand Ji data de 10,06,2024 yrmicazd a se incheia contractul de
viinzire — cumpdrare in formi autenticd.

3, Sarcini;
Pentru terenul in suprafbfd de 365 mp identilicat cu nr. cadastral 100939, SATUL ALTFEL S.R.L., CIF:

36180786, cu sediul in comuna Poiana Mirului. judejul Brasos defjine prin intabulare, drept de
SUPEREICIE pe o duratd de 30 de ani conform C.1. nr. 100839 Porana Marului,
Pentru terenul in suprafatd de 7725 mp identificat cu nr, cadasiral 100941, SATUL ALTFEL S.R.L,,
CIF: 36180786, cu sediul in comuna Poiana Mirului, detine prin intabulare, drept de SUPERFICIE pe o
durati de 30 de ani conform C.F. ar. 100941 Poiana Méarilui.

4. Restrictii/Regim special instituit:-

Pk
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3. REGIMUL ECONOMIC

1. Folosinja actualia terenurilor;
Teren extravilan 565 mp cu
100939 Poiana Minlu.
Teren extravilan 7725 mp cu or. cadastral 100941 are categorie de
100941 Poiana Marului.
Destinatia zonei - conform UG conform Plan
de urbanism.
3, Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.
4. Functiuni permise sau interzise: pentrd lerenuri extravilane -

17AR] PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

Tucrdni de utilitate publicd de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicatd. pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competeme conform legii;

. luerdri prevzute de Legea or. $0/1991, republicali cu modificirile si completdrile ulterioare:

UTILIZAR] PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare s¢ amplaseazi de reguld grupal, in imediata a propiere a chilor de comunicatie (cf.

Legii nr. 1871991, republicatd):
. Constructiile care prin naturd §i destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991. republicatd. vor avea procenie minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza in urma obtinerii acordulul

de mediu emis de autorilalea competentd, in conditiile legii.

"TIL1ZARLINTERZISE TEREN XTRAVILAN:
_ Nu se admit constructil pe terenuri agricole de clasa 1§ 11 de calitate, terenun amenajaie cu lucrari de

smbunitatiri funciare precum §i plantate cu vii 5 livezi (ef. Legiior. 18/1991, republicatd).

nr. cadastral 100939 are categaric de folosint fincapd, conform CF. o
folosinid arabil, conform C.F. nr.

Urhanistic General, teren extravilan - fiird reglementari

!'-.'l-

frd reglementdri de urbanism.

1, REGIMUL TEHNIC
intrucit terenurile pentru care se colicita certificat de urbanism in scopul ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE
LOCUINTE $1 FUNCTIUNI TURISTICE se afli in extravilanul Comunei Poiana Marualui - zond pentru care
nu existd reglementiri urbanistice in P.U.G. avizat si aprobat, este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.), in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

imul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism

In vederea respectini Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. €), pet. 2,34 respectiv regimul tehnic privind
pbligatii / constrangeri de naturd urbanisticd ce vor i avate in vedere | projectarea mvestitiei

2. - Regimul de aliniere a terenulul 51 construetiilor fagh de drumurile publice adiacente:

- Retragerile 5i distanjele obligatoni la amplasarea constructiilor fag de proprietitile vecine,

- Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al eladirilor in rapont ¢u imobilele fnvecinate, precum
si ulte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism. din P.UZ., PUD. sau din
Regulamentul Gieneral de Urbanism, dupd caz,

- nallimea maxima admisi pentru constructiile noi {totald. la cormigh, la coami. dupd caz) i caracterisiicile
volumelrice ale acestora, exprimate atét in numdr de niveluri, ¢il st in dimensium reale (metri),

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) §i coelicientul maxim de utilizare al terenului (CUTY
raportate la suprafala de teren corespunzitoare zonei de parvel care face obicctul solicithni: .
- Dimensunile si suprafefele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proicctelor de parcelare);
3, [chiparea cu utilitay existente §i referinje cu privire la noi capacitfi previzute prin studiile si
d-::rhtumenmtiit.; anterior aprobate (upd. canalizare, gaze, energie eleciricd, energie termicl. telecomunicatii, transport
urhan etc. )
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4. Circulagia pictonilor $i & autovelieulelor. aceesele auo §i parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si

proiectelor anlerior aprobate.

Se vor studia ii i pi i la un drum public.

Accesul va fi dimensional corespunzdtor deservinii zonei de locuinje care se preconizeazd prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legdtura la o arterd de circulagie, capabild si preia un Mux corespunzitor de mijloace de
transpont. Avizele de amplasament si acordurile proprictarilor de terenun vor trata inclusiv accesul la investitie,

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 - cu actualizirile si modificarile ultericare. avizul de
oportunitate ¢ cmite in baza unei solicitdri serise cuprinzind urmitoarele elemente: .

al piese scrise, respectiv memonin tehnic explicaliv, care va cuprinde prezentarea 1m-e_~;ti{itia'npera[iuni{
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinlelor economice §i
soctale la nivelul umititii teritoriale de referings, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privali si categoriile de costuri ce vor eidea in sarcing auloritalii publice locale:

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topograficicadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
= plan de sitatie cu prezentarea funcliunilor, a vecindtafilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitigilor.

Conform art, 32, alin, (4) din Legea 350/2001 - cu actualizirile si modificarile ulterioare. prin avizul de

oportunilate se stabilesc urmitoarele:

a) teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufi;

¢) indicatonii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;

d) dotarile de interes public necesare, ssigurarea acceselar, parcajelor, utilitatilor:

¢) capacitiifile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizdrile si modificirile ulterioare, dupad aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliv s¢ poate intoemi documentafin tehnici in
vederen objinerii autorizatiei de construire.

Elaborarea P.U.Z. s¢ va face prin informaren si consultarea publicului - obligatoriu- in urmitoarele

ctape:

a) etapa pregdttoare — anunfarea intentici de elaborare:

b} etapa elaboriirii propunerilor cc vor i supuse procesului de avizare;

¢) clapa aprobirii P.U.Z. se face conform Legii 522003 - privind transparenja decizionali si Legii 544 2001
- privind liberul acces la informaiile de interes public,

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislufia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, Tuncliunea zonei, indljimen maximd admisi (exprimatd atit in or. de niveluri
cat si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT)., procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fagd de aliniament si distantele fagd de limitele laterale $i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise. solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi si accese,

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul In un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.

Aprobares P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale prin 11CL,

In vederea aplicarii art. 311, pet. (4) din Legea 3502001 actualizatd cu modificirile $i completirile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere si urmMoarele aspecte (in vederea emiterin autorizalici de construire):

a) existenta unui rise privind securitates, sdndtaten vamenilor sau neindepliniren conditiilor de salubritate

minimd:

b) prezenta unor vestigi arheologice. Autoritilile abilitate elibercard Certificatul de desciircare de sarcing
arheologich sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 Juni de 1a inaintares de eitre beneficiar finanator
a Raportului de cercetare arheologicd, elaborat in urma finalizirii cercetdrilor;

chexistenta riscului de incileare a normelor de proteetic a mediului:
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d) existenia riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute i protejate potrivit legii;
¢) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneciri de teren; -
f) evidenfierca unor riscuri naturale sifsau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
clabordrii documentaliilor de urhanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv, . o .
Planul urbanistic zonal va putea i supus aprobiirii numai dupd parcurgerea procedurii E:riwnd |rnfnn1_1arm §i
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regmna!c 5i Tunsmu_lul.
pentru aprobarea Metodologici de informarc $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de contact) “l.:
proprictarilor parcelelor aliturate, ciit si din imediata vecindtate, vor fi fumizate de initiatorul PUZ ciitre Primiria
Comunei Poiana Marului - serviciul urbanism, in vederea consultdrii si informarii publicului. conform Ordin
270172010,
Documentatia tehnici va fi depusi pe suport de hirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70,
Autorizatia de construire pentru lucririle de bazi se va clibera numai dupd asigurarea accesului si
utilitifilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, sau dacii acestea se realizeazd concomitent cu investifia de bazi,

Dupid aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatici de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism,

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ nu-peate-fiwtilizat in scopul declarat
pentru/inteuedtt:
ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI TURISTICE

Certificatul de urbanism nu tine loe de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructie.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In seopul elabordrii documentagiei pentru aulorizaren execuldrii lucririlor de constructii - de construire’ de desfiinjare -
solicitantul se va adresa autormtatilor competentepentru protecfia mediului:
in pentru Protectia Mediului v, str. Politehnicii, nr.3, B '

In aplicarea Directivei Consiliului 85337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proecte publice si
privale asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliulyi Parlamentuhui European
2003/35/CE privind participaren publicului ln elaborares anumilor planun s programe i legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, o Directivel B$/337/CEE si a Directivei 96/'61/CE, prin centificaml de
urbanism s¢ comunica solicitantului obligajia de @ contacia autoritsiea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si xa
decidd, dupd caz, incodrarea/neincadmarea projectului investijiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactulu
psupra mediului,

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere  acordului de mediu se desfasoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executdrii
autoritaiea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediv. sutorita
proteciia mediulm Stabileste mecanismul asigurinii consultdri publice, centralizirii obtiunilor
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului centificat de urbanism. titwlarul are obligatia de o se prezenta s autoritalea competenta pentru protectia
mediului in vederes evaludrii inifiale a investiliei s1 a stabilirii necesitdii evaludrid efecielor acesicia asupra mediului. In urma
evaludrii inifiale 4 investifiel se va emite actul admimstrativ al sutorittii competente pentru protectin mediului.

lucrdrilor de construetii la

led compelent: pentru
publicului si al formuldri unui

In situalis in cure sutoritatea competenta pentru proteciia mediului Stabilegte necesitaten evaludrii efecielor investitiei asupr

mediului, solicitomul are obligstin de o nolifica seest fapt autornatn adminisirajiel publice competente cu privire la menjinerea
Lererii pentru aulorizares executdrii lucrdrilor de construetii,




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

judetul Brasov b

Poiana Pravvudui

Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176;
Fax: 0368008177

In situalis n care. dupd emiterea certificatului de urbanism on pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul renunia la intentin de realizare a investifiel. cesta arc obligatia de a notifica acest fapt autoritati

administratier publice competente

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmidioarele documente;

) Certificatul de urbanism;
b) Dovada fitlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, cxtrasul de plan cadastral
actualizat la zi si Extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

astfel (copie legalizard)’,

¢) Documentatia tennici - DLT., dupid caz:

OD.TAC OD.TAD ODTOE Eruz O PUD
O Avize solicitate pentru proiect awtorizare - DTAC B Avize solicitate pentru P.U.Z

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) Avize gi acorduri privind utilitifile urbane §i infrastrictira

B Alimentare cu apa; B Canalizare;

B Salubritate, E Alimentare cu energie electrici;

® Telefonie;
1 vize amplasament

Electrica SA Brasov
d2) Avize i acorduri privind
B securitatea la incendiu

& protectia mediului
d3) Avizele/acordurile specifice administragiei publice centrale si‘san ale serviciilor descentralizate ale acestora:

& Dovada titlului asupra imobilului; B Gospodirirea Apelor
B 0.C.P.1. Brasov B AN.LEF:

M.A.D.R, = Directia pentra Agriculturd Judejeand Bragov

B Ministerul Culturii si Cultelor gi Putrimoniului National - Directia de culturid Bragov

& Ministerul Turismului - Autoritatea Naionald pentru Turism

& Aviz prealabil de oportunitate pentru claborare P.U.Z.

d4) Studii de specialitate
& P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal claborat, avizat si aprobat conform legislafiei in vigoare: confinutul i modul

de elaborare $i prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;
&l Studiu topografic vizat 0.C.P.1.;

B Studiu geotehnic - verificat In cerinta AT

d3)Alre avizeracorduri

B8 Primiria Poiana Marului - Refea apd — canal - salubritate;
& Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

B Aviz Consiliul Judefean Brasov

¢) actul administrativ al autoritatii pentru protectin mediului
f) dovada privind achitarea taxelor legale

B Taxi aviz fuzd de oportunitate

B Taxi aviz fazd P.UZ

E Taxas RUR



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULLUI 5

judetul Brasov b
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (doudzecisipatru) luni de In data emiterii.

Primar, 'l Secretar,
)]

Alexandru Cil’lnhl;snuiu Popa
e 4
W Vi c
,«: " ll Arhitect,

e e T N’imlel,_l-;wl Tubu
Taxa in valoare de 45 LEI a fost achitald conform eh#tantd’ OP seria - nr. 674951 ?1".-‘2?1 din 20.03 2023,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul directprin posta datade oo,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizares executirii lucririlor de construclii, cu
maodificiirile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la dota de.. 2. 0%, Z2K ... plnd b data de.. 2103, W02C

Dupd aceastd datd, o noud pn:lung!m a valnhdl:i[u nu este posibila, soliciiantul urménd si nbfltna. in cnndlttr!: legii.
un alt centificat de urbanism,

Primar, ] Secretur,

& LA

sef serviciu .. tr

Intocmit .. ﬂ@i LU fﬂ!ﬂ‘ﬁ"?f F'

Data prelungirii valabilitagii ... X; .......... i 5 ...........

I'lf.
Achitat taxa de. 3. e, -:nni'nnn Lhuan!_ma'ﬁ'P nrxﬁﬂ’ﬁji1nﬂjlﬂamﬁ

Transmis sujiq:immqui dir&:la‘priu postl 1 datn de . i



CERERE
SCHIMBARE TITULAR PUZ / PRELUARE DOCUMENTATIE

Cétre Primaria Comunei Poiana Marului, Tn atentia serviciului de urbanism,

Subsemnatul BLAJ COSMIN-IONUT, domiciliate In Poiana Marului nr.614, CNP
1820420082564, in calitate de proprietar al terenurilor identificate cu nr. cad. 100939 si
100841, situate in extravilanul comunei Poiana Marului,

Solicit SCHIMBAREA TITULARULUI DOCUMENTATIEI PUZ pentru ,ELABORARE
PUZ CONTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUN! TURISTICE conform CU nr. nr. 27/22.03.2023,
emis de Priméria Comunei Poiana Marului, judetul Brasov., initiatd anterior de PADURARU
CORNELIA-MANUELA si preluarea calitéii de Initiator/Beneficiar al Planului Urbanistic Zonal

Motivul solicitarii Tl reprezinta transferul dreptului de proprietate, conform contractului de
vanzare-cumpérare incheiere nr.autentificare 658/07.iunie.2024 .intocmit la BNP BALAU
IOAN MARIAN.

Prin prezenta, declar c3 accept in mod expres continuarea procedurii PUZ Tn numele
meu si Imi asum calitatea de titular al documentatiei de urbanism; Confirm cé toate
documentele depuse r&méan valabile si sunt de acord ca documentatia PUZ s3 fie procesata
mai departe in numele meu si al sotiei BLAJ IULIA-ALEXANDRA.

Anexez.

Copie act de identitate nou proprietar

Copie act juridic de transfer (contract vanzare-cumparare)
Extras CF la zi pentru nr. cad. 100939 si 100841

Copie HCL nr. 32/26.06.2024 - Avizul de Oportunitate

Data. ) /.27 2026 Eamnﬂum....,%
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Oficlul de Cadastru 5 Publicitate iImobillara BRASOV Nrocerere | 3311

F
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Larmesti Zlua 23
24 luna | 0-15
Al 202
r
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vefificars

ANCPL
Rl PENTRU INFORMARE lll'ﬁﬁill“
Carte Funclard Nr. 100841 Poiana Marulul

A. Partea |. Descrierea imobilului
MNr. CF vechi:3814

Nr. cadastral vechi:281

TEREN Extravilan Nr. topografic:2759/ 1, 2776/ 1
Adresa: Jud. Brasoy, UAT Polana Marulul

o [N cacastra 1| Supratata® (mp) Observatil / Referinte

Al 100941 T.725

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte

20064 [/ 10/06/2024
Act Notarial nr. 658, din 07/06/2024 emis de NP Balau loan Marian, contrcat de vanzare cumparare; Act
Administrativ nr. 721, din 27/01/2023 emis de Primaria Poiana Marului, proces verbal; Act Administrativ nr,
723, din 27/01/2023 emis de Primaria Polana Marului, anexa;

a7 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun| Al

|comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 | 1

i 1) BLAJ COSMIN-IONUT, casatorit cu

2] BLAJ IULIA-ALEXANDRA,

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
. de garantie si sarcini
NU SUNT I e - g
Document care confing date cu Caracter personal, profejate de prevederife Legi Nr. 87 772001, Pagina 1 din 2

Gatrase g=ntru mformand dr-ine Ip adeess SHay aRcpl.no Forrmiar versiunss 1.1




Carte Funciard Nr. 100941 Comuna/Oras/Municipiu; Polana Marului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
100941 7.725
"~ Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
 — T
\ I _MI . ; / B
! |__|-_,-_-lI y N
i}
e | - | 'I_I o T
f [ ] L
| [/t
- oy f
— mIw |II--_\__||IF -r = — JI /
W1 |
= f e
f
KA I'
L5 k]
Date referitoare la teren
E‘,; CE: :ﬂﬁ:? f_,",':;: SUFHTPTH Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 arabil | NU 7.725 5 i 27591 1,
2776/ 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit ' segr_ (m)
1 2 5721 2 3 8.542
3 4 18.851 4 5 29.767
5 6 19,837 6 [ 4.452
T a8 15.12 a 9 2509
9 10 30.879 10 11 16.053
11 12 14.871 12 13 26.816
Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase gty informarn an-jins fF adress spay.sncpl.ro

Forrmular versinmes 1.1



Carte Funciara Nr, 106941 Comuna/Oras/Municipiu: Polana Maruiuwi

Punct Punct Lungime segment| Punct| Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = {m)
13 14 16.59 14 15 40.684
15 16 34.042 18 17 3.781
1T 18 27.14 18 19 15.386
19 20 22154 20 21 21.84
21 22 15.278 22 23 AT
23 24 33.482 24 25 11.169
25 26 3.103 26 27 3.618
27 1 7.142

* [ungimile segmentelor sunt determinate In planul de & Stereo 70 §l sunt retunjite ja 1 millmetru.
=+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI| contine informatille din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generdril,
23/01/2026, 20:03

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

Document care conting date cu caracter personal, protejale de prevederie Legd Nr. §77/2001, Pagina 3 din 3

Extrage pentry Informans an-lins 8 adreas epey.ancplro Forrmilar versiunes 1.1



hr. cerere | 2212

» 4 Oficiul de Cadastru 51 Publicitate imoblliara BRASOV

' Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Zarnesti Ziva | £
L4 Luna o1

r Anul | 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G wificars

ST Ml PENTRU INFORMARE Jlllmiiﬁ""

Carte Funciard Nr. 100939 Pofana Marului

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3832 POIANA MARLULUI

Nr. cadastral vechi:292
TEREN Extravilan Nr. topografic;2775/1/6, 2799/1/6

Adresa: jud. Brasov, UAT Polana Marului
Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 100934 565

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

20040 / 10/06/2024
nr. 658, din 07/06/2024 emis de NP Balau loan Marian, contract de vanzare-cumparare; Act

Act Notarial 3
Administrativ nr. 725, din 27/01/2023 emis de Primaria Poiana Mdrului, proces-verbal de finalizare al

\procedurii; Act Administrativ _nr. 726, din 27/01/2023 emis de Priméaria Polana Marului, adresd; .
' rep Al

' B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titiu de drept cumparare ca bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BLA] COSMIN-JONUT, casatorit cu
2} BLAJ IULIA-ALEXANDRA
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Docwment care confine date cu caraclay parsonal, protejate de prevederie Legil Nr. B77/2001 Pagina 1 din 3

Entrade pentry informare an-line la adrens epayancpl.oo Formular versianes 1.1




Carte Funciara Nr, 100938 Comuna/Oras/Municipiu; Polana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
100939 565
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
| I_J 'l ; ” -ﬂHH i
I Doy |
I
I
= I .
3
I .'I ]
1t . _"
|
=1
= Lk ] .I
LBk L
Date referitoare la teren
Categori 5 fa o
i fulnsglﬁgj; ian urn?p} » Taria Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 565 2 = 2775/1/6,
2795/1/6
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan.
Punct Punct| Lungime ment
inceput sfarsit o ml‘ {m)
1 2 15.12
2 3 28.524
3 4 21.881
4 5 13.739
5 6 18.862
B [4 1.73
Docurnent careg confine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legh Nr. 67772001, Pagina 2 din 3

Extiase pentru informare on-Bne s 3oresa Epay ancpl o Farmular yersiunes 1.1



Carte Funcfard Nr. 100938 Comuna/Oras/Municiplu; Polana Marulul

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
T 8 14,871

8 g 16.053

9 10 30.879

10 1 2.509

# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 5| sunt rotunjite fa 1 milimetru,
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infarmatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil 5i realitath informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data sl ora generarii,
23/01/2026, 20:03

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Documint care confine date cu caracier personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67772001, Pagina 3 din 3

Extrage pentry informsrs on-ine 18 adress spay sncpl.ro Fermidlar versisies 1.1
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r ANCPIL Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BRASOV

e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (Wi-carere U313
" ‘ [ Ziua 23
‘IIIIII IIII]II pentru imobilul cu |E 100941, UAT Poiana Marului / s L
100157 28718 BRASQV, - {Anul” moze |

Teren: 7.725 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp}: Arabil 7725mp

Plan detaliu

‘ 535106 SZSF00

_ 458100

525100 525200

Legenda
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stareg 70

Coaul de yerificare din antat poSte If TEosI penkra wevilcaea Auleniiclall Gocomenti (3 a0ress W ancpl (aveTicars Pag. 1 din



Plan de ansamblu

460000

é »
At &Cmpésﬁm =
Ty S

o B
f 4

4E0000

=1 =]
T -2
9 5
Pasai Foiana Manskif®
sul Plegifel ) 2
1DB§2 0 ] : e 2 < Varful (Kge = H
' \ : 34?.9
157;‘,1 Ty & Ny
i - I P .
L]
515000
Legenda
JEE— [['I[I'a"uﬂ fan r ; . T = .
'_egea i B FL L o 300 rruptt

: Legea 165 Sispern de proiectie Sterea 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 2 O

Ultima actualizare a geometriei: 31-08-2022
Data si ora generarii: 23-01-2026 20:06
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-
r " Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

M Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Zarnesti

 Cod wericare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL [Nrcerere Pﬁ‘ .

\III'!“IIIII'I pentru imobilul cu |E 100939, UAT Poiana Marului / lﬂi : 'Pi" _‘:
199728115 BRASOV, - o

Teren: 565 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosintalmp): Faneata 565mp

Plan detaliu

458150

_  45EISD

525150

Legenda
[ Legea 165 | .

Sistem de proiectia Sterea 70

Coaul de yarficare ain antel poate F fost panti verilcarsa aulenticltat Jocumenniaw i@ agress it ffemnw . ancpl rafventicans Pag. I din 2



Plan de ansamblu
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Sarcinl tehnice (intersectil cu limitele legilor speciale) :5erﬁn'at electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 03-08-2016
Data si ora generarii: 23-01-2026 20:06
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Mumele si prenumele propriatarutul;
Judatul; BRASOV
: Polana Marsul PLAN TOPOGRAFIC | Blaj lanut Cosmin, Blaj lulia Alexandra
&mww Scara 1:500 Adresa’ loc.Pokana Marulul, nr.614A, jud Brasoy
Adresa imobilului: loc.Potana Mamlul, Jud. Brasoy
Nr. cad. ol imobiluluicad 100830, 100841
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Intocmit:
Ing. MINDREANU Carmen Elena

24.09.2024 5 CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.O173




ing. Mindreanu Carmen Elena Cosmin
Certificat de autorizare categoria B EEILTlILIHE Hulg::lu:a
seria RO-BV-F Nr.0173/2013 i
loc. Polana Marului
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MEMORIU TEHNIC

Metode de lucru folosite la masuratori: Metoda folosita la ridicarea in plan a terenului este
metoda radierii. Pentru terenul in cauza s-a realizat o ridicare tapografica cu ajutorul GPS-ului HI-
TARGET V60 RTK prin conectare la sistemul national de pozitionare TOPCAD VEST. Masuratorile au
urmérit toate punctele care definesc limitele proprietatii si drumurile. In acest sens s-au masurat toate
drumurile, gardurile sau alte detalii relevante din teren.

Preciziile obtinute: Masurétorile si calculele efectuate au respectat normele tehnice in vigoare

referitoare la acest tip de documentatji. Erorile rezultate se inscriu in tolerantele admise de norme.

Punctele utilizate pentru incadrarea n sistemul national de coordonate Stereografic 1970, au
fost calculate utilizand soft-ul instalat pe carnetul de teren al GPS-ului dintr-o medie de 10 determinari
RTK, solutii fixe. Precizia rezultata fiind cea a masuratorilor GPS de +3cm. Masuratorile utilizand
tehnologie GPS prin metoda cinematica (RTK), folosind receptorul HI-TARGET V60 avand precizia
RTK H 2em+1ppm, V 2cm+1ppm, cu dubla frecventa L1/L2, GPS/GLONASS, precum si serviciul Pivot.
Masuratorile au urmarit toate punctele care definesc limitele proprietatil, gardurile sau alte detali
relevante din teren.

- in confomitate cu precizia data prin sistemul de pozitionare TOPCAD VE 5T,
Sistemul de coordonate: “Stereografic 1970".
Sistemul de referinta cote: “Marea Neagréd 1975

Date referitoare la imobil: Imobilul se gaseste in extravilanul loc.Poiana Marului, jud. Brasov,
conform Certificatului de Urbanism nr. 27/22.03.2023 si se invecineaza:

» In partea de nord cu nr, Cad 100413, cad 102856,
» Inpartea de sud cu nr. Cad 100385,

» In partea de est cu nr. cad 103281, top 2760,2762;
# In partea de vest cu nr. Cad 100840, cad 100413.

Suprafata pe care se executa lucrarea este de 8290mp, rezultata din masuratori conform
planului topografic atagat.

Date referitoare la situatia existenta si la cea propusa: Ridicare topografica cu curbe de
nivel in scopul elaborare PUZ-construire locuinte si functiuni turistice pe imobilul cu nr. Cad. 100939, in
suprafata de 565mp, inscris in C.F. nr. 100939 Poiana Marului §i are ca proprietari tabulari pe Blaj
Cosmin lonut si Blaj lulia Alexandra si pe imobilul cu nr. Cad 100941, in suprafata de 7725mp avand
aceeasi proprietari ca si cad 100939, Terenul este delimitat pe latura nordica, vestica de drumuri. in
urma studiului realizat s-a constatat faptul ca in baza de date digitala exista stocate imabile limitrofe cu
imabilul in discutie, cad 100413, cad 102856, cad 100395, cad 103281, cad 100940.

Specificarea modului de materializare a limitelor: Imobilul este delimitat partial de drumuri.

Data intocmirii: Semnatura gi stampila

25.09.2024 Ing. MINDREANU CARMEN ELENA
CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR. 0173



Calculul suprafetelor

Imabill nr. cad 100841 Irmobil nr, cad 10083
Nr. | Coerndonate pet.de contur | Lungiri Nr. | Coordonate pet de contur | Lungimi
r, Naluri * |t
P | xim) Yiml | opist) Pt | xm) Yiml | D)

450166 096 | 525168.237 2,508
458166741 | 525164 953 | 30.879
458126.474 | 525210 688 3.103 456141243 | 5251476536 | 16,053
AG8127 005 | 625207 631 11.168 456125352 | 5265145261 14.871

GOT | 456136.604 | 626214.144 T.142 581
502
583
584
458128918 | 525196627 | 33462 543 | 458115.208 | 25134387 1.730
G85
596
597
8§16
510

458120900 | 525211850 3618

458110266 | s2stesms2 | 2470 458116873 | 525135918 |  19.562
458108404 | 525170.848 | 15278 458134 688 | 525142000 [ 13739
BO1 | 458103,405 | 525184.867 | 21,840 456148,152 | 525144734 | 21881
BO0 | 458086546 | 525108.781 | 22954 458160.758 | 526148.103 | 26.524
131 | ABBOBO.445 | 575212.865 |  15.386 ASB181,857 | E28174024 | 15420
133 | 45B055. 372 | 525219.085 27140

550 | 45B046.612 | 525193397 | 3781 Seong atmp PHICASCAm
55 | 458045.393 | 525188818 |  34.042
551 | 458034.407 | 525157.507 |  40.664
54T | 458073.486 | 525146352 |  16.580
546 | 45B089.458 | 525141875 | 26.816
543 | 458115208 | 525134387 | 14874
504 | 458125357 | 525145261 | 16.083
503 | 458141.243 | 525147538 | 30,879
507 | 458166741 | 525164.253 | 2508
591 | 458188.896 | 525166.237 | 15120
510 | 458181.857 | 525174.024 | 4452
810 | 458182 745 | 525178088 | 10837
800 | 458179242 | 525197975 | 29.7E7
20 | 458169.000 | 525226 325 10.951
605 | 458150162 | 525218 782 | B542
B0 | 458142082 | 525216881 | 6721

BRasul

§%7724.83mp P=452057m

Intocmit:

Ing. MINDREANU Carmen Elena
CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.O173



INVENTAR DE COORDONATE - FISIER ASCII

Judetul: Bragov
Denumirea unitatii administrativ - teritoriale:Poiana Marulul
Cod SIRSUP:
Coordonate puncte vechi Coordonate puncte stafie _
X [m] Y [m] Descriere X [m] Y [m] Descriere
Coordonate punclte noi
X [m) ¥ [m] Descriere
458116873 525133919 5
458134 688 525142,000 B
458148152 525144734 7
458183745  525178,056 8
4581709,242 525197375 8
458150,152  525218,782 10
458142082 525215081 11
458136664 525214144 12
458129900 525211850 13
458110,256  525168,852 14
458103405 525184 897 15
458086, 546 525188,781 16
458168,001 525225325 20
458128818 525186627 61
458127005 525207631 62
458126474  525210,688 63
458069,445 525212865 131
45B0G5,372 525219084 133
458170,795 525220402 491
458181857 525174024 510
458176,335 525162,234 512
458173,905  525157,048 513
458171,495  525151,901 514
458169768  525148,193 515
458115,208 525134 387 543
458109,707 525135887 544
458034407 525157 597 551
458125,541 525191 601 570
Intocmit
ing MINDREANU Carmen Elena

CATEGORIA B SERIA RO-BV-F NR.O173
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Dosarul nr. 20040 / 10-06-2024

INCHEIERE Nr. 20040

Registrator: VASILICA BANUCU
Aslstent: ANA BANUCU

Asupra cereril introduse de BLA]J COSMIN-IONUT privind Intabulare sau inscriere provizorie
in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.658/07-06-2024 emis de NP Balau loan Marian, contract de vénzare-cumparare;
_Act Administrativ nr,726/27-01-2023 emis de Primaria Poiana Marului, adresa;
.Act Administrativ nr.725/27-01-2023 emis de Primaria Polana Marului, proces-verbal de finalizare

a proceduril;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 245 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2024051481/10-06-2024 in suma de 245

pentru serviciul avand codul 232, 241

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 100939nr. topografic 2775/1/6, 2799/1/6, inscris in ca rtea funciara
lﬂggag UAT Poiana Marului avand proprietarii: IORDACHE CORNELIA-MANUELA In cota de 1/1 de
sub B.3;

- se radiazs notarea antecontractului de vénzare cumpdrare de sub B.7 asupra A.1 sub B.9 din
cartea funclara 100939 UAT Poiana Marului:

- se radiaza dreptul de superficie de sub C.1 asupra A.1 sub C.2 din cartea funciara 100939 UAT
Poiana Marulul;

- se [ntabuleaza dreptul de PROPRIETATE - cu titlu de drept cumparare ca bun comun mod
dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea BLAJ COSMIN-IONUT, casatorit cu, BLAJ
IULIA-ALEXANDRA, sub B.8 din cartea funciara 100939 UAT Polana Marului;

Prezenta se va comunica partilor:
BLAJ IULIA-ALEXANDRA
BALAU IOAN MARIAN
BLAJ COSMIN-IONUT

¥ Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastru s
Publicitate Imoblliara Zamestl, se inscrie In cartea funclara 5| se solutioneaza de catre reglstratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
19-06-2024 VASILICA BANUCU ANA BANUCU
Focorart Core Eonling dals tu caracier persanal. pralajal de prevedenie Aeguismentiul (UE) or. 6792018 g Legh 160/2018 Pagina 1 din 2

Autanticitates docomantuful poste f§ verificatd b sdresa wew.ancal ofverficars



Inchelere Nr, 20040 / 10-06-2024

MMWNMMEMMWMMMMMmeHm
Legea nr. 7/1996, republicath, cu modifichrile s/ completdrile ultericare.

#) Cu exceptia situatiilor prevzute la Art. 52 alin, (1) din Regulamentul de receplie §i inscriere in evidentela
de cadastru sl carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Bciment Care coat e TU CHICR CEA0N. SR O GrEsearTr Regaamentau [UE) . 619208 § Legi TO0E0 e a
Dacimaed datw . i Lan f - Legi 18 | i
Autenhicitatag secuertuful poate [ verfoacd o saress wwaaancel mvverifcrw Pagina 2 din
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_ANCPL  oficiul de Cadastru i Publicitate Imobillari BRASOV
FOUTRYY  Biroul de Cadastru s! Publicitate Imabliiard Zarnest

Dosarul nr. 20064 / 10-06-2024

INCHEIERE Nr. 20064

: VASILICA BANUCU
Asistent: ANISOARA STANCIU

Asupra cererll introduse de BLA] COSMIN-IONUT privind Intabulare sau inscriere provizorie
in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.658/07-06-2024 emis de NP Balau loan Marian, contrcat de vadnzare cumparare;
-Act Administrativ nr.723/27-01-2023 emis de Primaria Polana Marulul, anexa;
-Act Administrativ nr.721/27-01-2023 emis de Primaria Poiana Marului, proces verbal;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, repubiicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 245 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.2024051544/10-06-2024 In suma de 245

pentru serviciul avand codul 232, 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cereril cu privire |a:

- imobilul cu nr. cadastral 10094 1nr, topografic 2759/ 1, 2776/ 1, inscris in cartea funciara 100941
UAT Poiana Marului avand proprietarii: IORDACHE CORNELIA-MANUELA in cota de 1/1 de sub B.3;
- se radiaza notarea antecontractului de sub B.6 asupra A.1 sub B.8 din cartea funciara 100941
UAT Polana Marului;

- se radiaza dreptul de superficie de sub C.1 asupra A.1 sub C.2 din cartea funciara 100941 UAT
Polana Marului;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - cu titiu de drept cumpdrare ca bun comun mod
dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea BLA] COSMIN-IONUT, cAsétorit cu, BLAJ
IULIA-ALEXANDRA, sub B.7 din cartea funciara 100941 UAT Poiana Marului;

Prezenta se va comunica pértilor:
BALAU 10AN MARIAN
BLAJ COSMIN-IONUT
BLA] IULIA-ALEXANDRA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou| de Cadastru si
Publicitate Imobillara Zarnest!, se Inscrie In cartea funclara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutiondril, Registrator, Asistent Registrator,
19-06-2024 WVASILICA BANUCU ANISOARA STANCIU

Document semnat cu alectronic bazet pe cartificst caiificat, In conformitate cu art. 281 din
legea nr. 7/1996, cu modiiciirlle s/ vherfosre.

DocumEnT cam Conting GHE £ CATaCIaT PArsonal, Protajat v prevedenis Megyiemantail [UE] v, 872018 31 Lepl 190/2018 Fagina 1 din 2
Autenticilated docwmendyin poate 7 venficatl [ advesa s, ancpirofveiane



Incheiere Nr. 20064 / 10-06-2024

“) Cu exceptia situatiiler prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receplie gl Inscriere in evidenfeie
de cadastru 5/ carte funclard, aprobat prin Ordinul Directorvlul General al ANCP!

D= care coafing Saie Cu CATaCie: porsonad, proteat e Crevecerie Regoamentuial (UE] nr. BIS2056 & Legy 1500018 ]
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ANEXA NR.23
OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA BRASOV
BIROUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA.........c.cccouene

Nr. de inregistrare ................. P

CERERE PRIVIND SOLICITAREA AVIZULUI-DE INGERERE-*/ RECEPTIE A LUCRARII

Subsemnatul (a) Mindreanu Carmen Elena cu domiciliul in loc.Poiana Marului, nr.452B, judetul
Brasov, legitimat cu C.|. seria ZV nr. 495520, CNP 2841213082562, tel./ffax ...............ccooiii
e-mail: .........ooiiiiirenny persoana fizica / juridica autorizata ing. MINDREANU CARMEN ELENA,
posesoare a certificatului de autorizare categorie B seria RO-BV-F nr0173 eliberat de ANCPI, la
data 06.06.2013, solicit:
I. OBIECTUL CERERII :

‘receptia tehnica a lucrarii de specialitate:
II.TIPUL LUCRARII: Plan topografic pentru elaborare PUZ-construire locuinte si functiuni turistice
pe imobilele cu nr. Cad 100939 si cad 100941 Poiana Marului
ILEXECUTANT: ing MINDREANU CARMEN ELENA
IV.BENEFICIARI: BLAJ COSMIN IONUT, BLAJ IULIA ALEXANDRA
IMOBILUL este identificat prin: UAT/zond POIANA MARULUI

Adresa imobil Nr. CF/
Localitate Strada (Tarla) Numar | ooc | 597 | e | Ap. | Nr. Cad ()
(Parcela) a ' '
POIANA MARULLI 100939
100941
Semnatura

ing. MINDREANU CARMEN ELENA
Categoria B seria RO-BV-F nr.0173

Serviciu achitat cu chitanta nr. Data Suma Cod serviciu
250 112

Prin semnarea prezentel cereri ma oblig 58 respect dispozifile Legil nr. 190/2018 privind masurl de punere In aplicare a Regulamentulul (UE)
ZIMNG/ETE gl ale Regulamentubui (UE) rr. 5792016 al Parlameniulul European $i al Consdiulul din 27 aprille 2018 privind profeciia persoaneslor fizice
in ceea ce privegle prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulalje a acestor dale s de abrogare a Direclivel S5/46/CE
:Rugumnenhﬂ general privind protectia datelor), In sensul nedivulgaril informaliler cu carscler personal despre care am luat cunogtingd

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobifiara Brasov, institulie publicd cu personalitate juridica aflata in subordinea Agentiel Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliars, prelucreazd date cu caracter personal furnizate de dumneavoastrd nume, prenume, serie si numdr act de identitale, cod
numeric personal, adresa pogtald etc. Dalele cu caracter personal sunl prelucrate de citre operator In vederaa Indeplinidli competenielor legate
privind evideniele de cadastru §i cane funciars 5i pot i comunicate numal destinatariior abilitali prin acle normative (Codul civil, Codul de procaduss
civild, Codul fiscal, alte legi speciale), inclusiv organelor de polifie, parchetelor, instanelor sau altor autorital publice, in conditile legii. In acest sens
va informam i v asigurdm o am lual masuri tehnice 31 organizatorice adecvale periru profejarea datelor dumneavoasird.  In exercitarea
dreplurilor dumneavoastrd prevazute de Regulamentul nr, 6782016 privind prolectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal i privind libera circulalie a acestor date. dar $i pentru orice alle informalii suplimentare legate de proleclia datelor cu caracier
m;v: w?idn?;a responsabilului cu proteciia datelor, la adresa rpd_brasov@ancpl.ro, formuldnd o cerere scrisd, datatd i semnatd sau
a3 : 0268/4



Numele si prenumele verificatorului atestat:
ANEXA 2a

Aut. 5. BMV Nr.12122
DAVID CRISTINA (conf. Ord. MLPAT 77/N/96)
Adresa, telefon, fax: Mr. 018 data 19.03.2025

Mun.Sacele, str. Brasovului, nr.253
Telefon: 0723285169

REFERAT
Nr.018/19.03.2025

Privind verificarea de calitate la cerinta Ag a proiectului
“Elaborare PUZ Construire locuinte si functiuni turistice”

Faza: PUZ

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- 5.C. RO GEOTEHNIC 5.R.L.

Proiectant:
Beneficiar: Blaj Casmin lonut, Blaj lulia Alexandra
Amplasament: Loc.Poiana Marului, Jud.Brasov ,5tr.FS Nr.FN , CF100941 CF100939

Data prezentaril proiectulul pentru verificare: 17.03.2025
2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE CONSTRUCTIEI

A fost pusa in evidenta litologia terenului precum si caracteristicile geotehnice ale
terenului de fundare.

3. DOCUMENTE CARE SE PREZINTA LA VERIFICARE

Piese scrise:
1. Memeoriu geotehnic
2. Extras CF
3, Tema de proiectare

Piese desenate:
4. Pfan de incadrarea in zona
5. Plan de situatie
6. Coloane litologice

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII PROIECTULUI:

Corespunde cerintelor Ag
Am primit 2 (doua) exemplare
BENEFICIAR




§C RO GEOTEHNIC SRL, ] 082820723 10 2008, CUT 24645618, STR MITR | METIANL, NR34, CAM.2Z, LOC ZARNESTL JUD BRASOV
BANCA COMERCIAL A ROMANA, ITHAN: ROTSRNCHOO61 151117040001, TREZORERLA RASNOV, ROGETREZLIBSS02XCN001 157, TEL M

(724589250, EMAIL GEOTEHNICEY AHOO COM

Nr.106/12,2024
STUDIU GEOTEHNIC
pentru:

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
TURISTICE

Faza: STUDIU GEOTEHNIC - PUZ
Amplasament: sat POIANA MARULUIL, FNr. CF 100941, CF100939, jud. Brasov

Beneficiar:  BLAJ COSMIN-IONUT, BLAJ IULIA-ALEXANDRA

Proiectant : S.C. RO GEOTEHNIC S.R.L.
Ing. geolog Bran-Craciun Nicolae

Decembrie 2024



$C RO GEOTRHNIC SRI, 1 087820423 10 2008, CUT 24549618, STR. MITR 1 METLANL, NR BE, CAM.2, LOC ZARNESTE, JUD BRAROV
BANCA COMERCIALA ROMAN A, IBAN, ROTSRNCBO0O061131117040001, TREZORERIA RASNOV. ROGETREZIIES SOIOCK001 137 TEL M

Piese scrise...

1
.1
1.2,
1.3
1.4
L5
1.6,
1.7

2.
21
22
23
24,
2.5
26
2.7,
28
2.9,

2.10.

3

724389250, EMAIL GEOTHHNICE Y AHOO COM

BORDEROU

Tema pentru elaborares studiulul GEOIBRNIC: ..ot s s e
Denumires $i AMPIBSATCR JUOTATLE 1 vuerus orsmriiomissresssusisssssrassss srmrenrsssesssssssarssssni s sbars sbbsstisasnsnss s basasnss issss sissinss
Proiectant de spﬂclniﬂnt: pentru Studiul gmtﬂhm. T AT
Numele si adresa tuturor unitatilor care au participat la investigarea tevenului d: fundare:...
Date tehnice firrnizate de bencliCiar SAU PIOIBCIRNLI .......comuimmimimnmsinrms it e sesssss psass s
DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT ...

Date pnlnpcegmtle -
Cadrul gmnwrfulogn:. h:dmgnﬁn:p hldm@eulngic UL O SRR YL 0 2 1

Istoricul lmplmentulm 81 situatia actuala...

Conditii referitoans I8 vecNBIRTIIE MICTRIL .. ..ciiiiemmsremamsi e siinsrnia s drmssas s s s b st
Incadrarea obiectivului in “Zone de 1Sc REIUTRT™ .o i ss s et s e s
Incadrarea lucrarii in categoria geotehnica: ... i
PREZENTAREA WVES'I'IG&T]]]_DR SLA TNFGRMATHL’DR GEOTEHNICE 5]

B O Bk b b B W W W oW oW W oW oW W W W

i
i

HIDROGEOLOGICE EFECTUATE ...

£ A
3
33

4

Prezentarea uﬂunnmmorwhmm si hdmyalngm obtinute :fhcnm

EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEI'DH{'E ..... e e A R e 8

7
B

Piese desenate . e e e A S S R e LD

ANEXA 4, RELEVEU C|Errﬂr" Bookmark not defined.
ANEXA 7, EXTRASCF ... SSERR————— 1 gy |8 L1 T T LT

ANEXA B, SECTIUNE - LITOLOGIE 81,582 83.. ceaiemmimssnnissirmsrenens o ETTOT S Bookmark not defined.



SC RO GEOTEHNIC SRL, J08/2820/23 10 2008, CUT 24549618, STR. MITR [ METIANU, NEL8K, CAM 3, LOC ZARNESTL JUD BRASOV
HANCA COMERCIALA ROMANA, IBAN- ROTERNCEO061 151117040001, TREZORERIA RASNOV, ROGSTREZ1 3835 502XXX001 157,TEL M
0724589250, EMAIL GEOTEHNIC@YAHOO COM

Picse scrise

STUDIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

1.1. Tema pentru elaborarea studiului geotehnic:
Studiul geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului pentru prospectarea unui teren in vederea
elaborarii puzului pentru construire locuinte
1.2. Denumirea si amplasarea lucrarii:

DOCUMENTATIE TEHNICA INTOCMIRE PUZ;
in intravilanul localitatii: sat POIANA MARULUI, FNr, CF 100941 £FT

1.3. Investitor/ Beneficiar: ; 4
BLAJ COSMIN-IONUT, BLAJ IULIA-ALEXANDRA/

1.4. Proiectant general:

1.5, Proiectant de specialitate pentru Studiul geotehnie:
S.C. RO GEOTEHNIC S.R.L ‘. :

1.6. Numele si adresa tuturor unitatilor care au participat la investigarea terenului de fundare:
Toate investigatiile au fost realizate de S.C. RO GEOTEHNIC S.R.L

L.7. Date tehnice furnizate de beneficiar sau proiectant:
Au fost puse la dispozitie: Plan situatie, Plan de incadrare, CF

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. Topografia
Terenul se afla in intravilanul loc Poiana Marului, proprietate particulara, in suprafata de 8290mp.
Loc. Poiana Marului se afla intr-o zona de podis montan.
Amplasamentul studiat se afla pe un platou amenajat al unei culmi montane la o altitudine de 812-
861m cu declivitate Sud-Estica si pante cuprinse intre 42°-14° (ANEXA /)

2.1. Date geologice generale

In perioada erei Mezozoice intreaga regiune era acoperita de ape formand un mediu oceanic.
Regiunea o putem amplasa la limita dintre litosfera oceanica si cea continentala, caracterizata prin ape
putin adanci si calde, In acest mediu in Jurasic se depun prin precipitare sedimente. Prin miscarile placilor
tectonice continentale, (Cretacic)pe zona de limita dintre cele doua litosfere se produc ridicari (ce duc la
formarea M-tilor Carpati) si scufundari (formarea depresiunilor Tarii Barsei, a Brasovului, Ciucului etc.)
Pana la sfarsitul Pliocenului depresiunea functioneaza ca o mare interioara in care se acumuleza masive
depozite sedimentare detritice,de la grosiere la fine, specifice zonelor de self, piemont marin si campie
marina. Retragerea apelor si ridicarea catenelor muntoase de la sfarsitul Pliocenului si remodeleaza

relieful piemontului marin dand nastere colinelor submontane aflate acum pe perimetrul depresiunii.

3



S0 RO GEOTENNIC SRL, 1087182023 10 2008, CUI 14649618, STR MITR | METIANU, NR.88&, CAM.2, LOC ZARNESTL, JUD BRASOY
BANCA COMERCIALA ROMANA. TRAN ROTERNCBO0G1 51117040001, TREZDRERIA RASNOV, ROGSTREZIISISOINICNO01IST.TEL M
0724389250, EMAIL GEOTEHNICE Y AHOO COM

Amplasamentul nostru se afla pe aceste coline
Formatiunile geologice din cuvertura fac parte din faciesul sisturilor verzi, roci metamorfice, alterate

puternic la suprafata formand pietrisuri nisipuri in prafuri argiloase (ANFEXA 2).

2.3. Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic
Din punct de vedere geomorfologic zona studiata se afla pe colinele din Sudul catenei Fagarasul
de Est, si la Nord de depresiunea Tarii Barsei - Golful Zamnestiului.
Din punct de vedere hidrografic zona este brazdata de paraiase sezoniere tributare paraului Zarnestiului
afluent al Paraului Sinca, Bazinul Oltului,
Din punct de vedere hidrogeologic: apele subterane sunt sub forma de infiltratii de suprafata, rocile
cuverturii nefiind propice acumulariilor de ape subterane.

2.4. Date geotchnice generale
Terenul este format la suprafata dintr-un strat subtire de sol vegetal care este asezat pe un complex
format din pietrisuri, nisipuri si argile. Acest complex sta pe roca de baza alterata formata din sisturi
cristaline si filite. Alterarea rocilor de baza scade odata cu cresterea adancimii.

2.5, Date climatologice:

Din punct de vedere climatic - arealul geografic din care face parte §i loc Poiana Marului, aparfine
sectorului cu clim de munte, caracterizat prin ierni friguroase cu ninsori abundente, cu strat de zipada
gros §i stabil pe o perioadd indelungatd (intrerupte din cénd de intervale de incilzire), respectiv veri
ricoroase cu precipitalii insemnate cantitativ.

+ Temperatura medie anuali a aerului se situeazi in intervalul 4 = 6°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 4 + - 6°C;

- temperatura medie a lunii julie: 14+ 16°C

= Precipitatiile medii multianuale sunt cuprinse intre 1000 + 1200 mm/an;

- cantitatea medie de precipitatii din luna ianuarie: 40 = 50 mm,

- cantitatea medie de precipitatii din luna iulie. 120 = 140 mm.

* Conform STAS 6054 - 77

- adincimea maximi de inghef in terenul natural "Z” este de 110 cm.

» Conform STAS 9470 - 73 — din punct de vedere al ploilor maxime amplasamentul se afld in zona
.

* Conform CR 1-1-3-2012 . incéircarea caracteristica de ziipada la sol este s0.k =2 kN/m2.

« Conform CR 1-1-4-2012 : valoarea de referinid a presiunii dinamice a vantului, avind 50 de ani
intervalul mediu de recurentd este de gb = 0.6 kPa.

2.6. Date seismologice:

. Conform ,,Codulwi de proiectare seismicd” P100-1/2013, Partea 1, aceleratia terenului pentru
proiectare, pentru zona amplasamentului proiectat, corespunzitoare unui interval mediu de recurentd (al
magnitudinii) IMR = 225 ani - ,ag" prezinti valoarea de virf a acceleratiei terenului de 0,20g, iar perioada
de colt .. Tc"” corespunziitoare zonei este de 0,7 secunde.
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* Factorul de amplificare dinamicd maxim3 a acceleratiei orizontale a terenului de citre structuri
este f0=2.5 pentru 0. 14s<T<3.0s.

[—__'.a'_.__ Bt e A i e
Y N
A ,.
SCARA
1:3.000.000
3
LT
L] b e b o
BEEw
LT A




SC RO GEOTIHNIC S81, J 08/2420/23 10,2008, CUI 24640618, STR. MITR. [ METIANLU, NR 88, CAM.2, LOC ZARNESTI, JUD HRASOV
BANCA COMERCIALA ROMANA, TBAN: ROTERNCBO0G1 1311 17040001, TREZORERLA RASNOV, ROGFTREZ 138550230001 157.TEL M

0724589250, EMAIL GEOTEHNIC@ Y AHOO.COM

2.7. Istoricul amplasamentului si situatia actuala
Suprafata terenului a fost utilizata ca pasune. In prezent terenul este liber pentru construit

2.8. Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii:

Vecinatatile sunt reprezentate astfel: In partea nordica terenul se invecineaza cu drumul de acces
catre amplasament. In partea sudica si estica terenul se invecineaza cu pasuni si terenuri lipsite de
constructii, iar in partea estica terenul se invecineaza cu amplasamente construite si lipsite de
constructii.

2.9. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc natural™:
7onele de risc natural sunt areale delimitate geografic in interiorul carora exista un potential de
producere a unor fenomene natural distructive ce pot afecta populatia, activitatea umana, mediul natural
si cel construit si pot produce pagube si victime umane.

Cutremure de pamant lnundatii | Alunecari de teren

Localitate | Numar de l”‘st‘f’“‘f““ Pecurs| Pe | Potential de Tipul alunecarilor
clsmica

locuiton MSK de apa | torenti | producere

Primara Reactiva

Poiana ' '
Marului | 3315/2011 VIl - . a " [ .
g . ®o RASPINDIREA TERITORIALA
g, .8 STy LUNECARILOR POTENTIALE DE

Nu apar indici de alunecari de teren in zona amplasamentului.
Unghiul natural de taluz, observat in sipituri de taluz vechi are > 60"
Fenomenele care pot afecta sunt cel de giroire a apelor de suprafata si erodarea terasamentului,
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2.10. Incadrarea lucrarii in categoria geotehnica:

FACTORI AVUTI IN VEDERE INCADRARE | PUNCTE
1. Condiii de teren Terenun dificile | 6
2. Apa subterana Fird epuismente I 1|
| 3. Clasificarea constructici dupd importanta _ Redusa 2
4. Vecinatii Fira risc 1
| 5. Zona seismica 8, =020g 2
| Categoria geotehnici 2 12

3. PREZENTAREA INVESTIGATIILOR SI A INFORMATIILOR
GEOTEHNICE SI HIDROGEOLOGICE EFECTUATE

3.1. Prezentarea lucrarilor de teren efectuate:

3.1.1. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrarile de teren
Lucrarile s-au efectuat in luna lanuarie cu utilaj mecanizat

3.1.2. Volumul lucrarilor geotehnice si hidrogeologice, metodele si standardele pe care se
bazeaza, utilajele si aparatura folosita:

Pentru identificarea stratificatiei s-au executat 2 sondaje conform STAS 1242/3-87 si observatii directe
in zona amplasamentului, Sondajele au fost executate pe o adincime de 3,00 metri de la cota terenului
natural

S-au utilizat date si din aite lucrari geotehnice mai vechi (acelasi autor).

3.1.3. Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor:
- 8-au recoltat probe tulburate: din sondaje, in saci etansi,

3.2. Prezentarea informatiilor geotehnice si hidrogeologice obtinute efectuate::

3.2.1. Pozitia pe teren a investigatiilor realizate:
Pozitia forajelor este prezentata in anexa ,Plan de situatie cu pozitia sondajelor” (ANEXA 3)

3.2.2. Stratificatia primara pusa in evidenta:
Stratificatia intdlnitd este urmitoarea (considerind cota terenului amenajat drept cota +0,00);
Sondaj 5,
0,00 = 0,20m: sol vegetal cu radacini de plante
0,20 +2,20m: nisip argilos cafeniu cu pietris angular, indesat, cu umiditate redusa
2,20 = 3,00m: filite, sisturi cristaline sericitoase cloritoase alterate cu aspect de pietris angular in
matrice nisipos-argiloasa

Sondaj S;
0,00 = 0,20m: sol vegetal cu radacini de plante
0,20 = 2,10m: nisip argilos cafeniu cu pietris angular, indesat, cu umiditate redusa
2,10 +3,00m: filite, sisturi cristaline sericitoase cloritoase alterate cu aspect de pietris angular in
matrice nisipos-argiloasa

Sondaj S;
0,00 +0,20m: sol vegetal cu radacini de plante
0,20 = 1,90m: nisip argilos cafeniu cu pietris angular, indesat, cu umiditate redusa
1,90 + 3,00m: filite, sisturi cristaline sericitoase cloritoase alterate cu aspect de pietris angular in
matrice nisipos-argiloasa
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Sondaj S4
0,00 + 0,20m: sol vegetal cu radacini de plante
0,20 + 2,00m: nisip argilos cafeniu cu pietris angular, indesat, cu umiditate redusa
2,00 = 3,00m: filite, sisturi crisialine sericitoase cloritoase alterate cu aspect de pietris angular in
matrice nisipos-argiloasa
3.2.3, Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer:
Sondajele efectuate nu au intdlnit apa subterana sub formd de nivel hidrostatic. Apar infiltratii si

curgeri pluviale.
3.2.4. Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane/ straturilor de pamant:
Pentru aceasta lucrare nu au fost colectate ape subterane. Din datele cunoscute, apele subterane nu

au un caracter agresiv,

3.3. Prezentarea lucrarilor de laborator efectuate:

3.3.1. Datele calendaristice intre care s-an efectuat lucrarile de laborator:
Nu au fost executate lucrari de laborator.

4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

Studiul geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului pentru prospectarea unui teren in vederea
elaborarii puzului pentru construire locuinte

Terenul se afla in intravilanul loc Poiana Marului, proprietate particulara, in suprafata de 8290mp.

Loc. Poiana Marului se afla intr-o zona de podis montan.

Amplasamentul studiat se afla pe un platou amenajat al unei culmi montane la o altitudine de 812-
861m cu declivitate Sud-Estica si pante cuprinse intre 420-140.(ANEXA1)

Terenul este format la suprafata dintr-un strat subtire de sol vegetal care este asezat pe un complex
format din pietrisuri, nisipuri si argile. Acest complex sta pe roca de baza alterata formata din sisturi
cristaline si filite. Alterarea rocilor de baza scade odata cu cresterea adancimii.

Adéncimea maxima de inghef in terenul natural "Z” este de 110 cm.

Suprafata terenului a fost utilizata ca pasune. In prezent terenul este liber pentru construit

Vecinatatile sunt reprezentate astfel: In partea nordica terenul se invecineaza cu drumul de acces catre
amplasament. In partea sudica si estica terenul se invecineaza cu pasuni si terenuri lipsite de constructii,
lar in partea estica terenul se invecineaza cu amplasamente construite si lipsite de constructii

l Smdajele efectuate nu au intdlnit apa subterana sub formé de nivel hidrostatic. Apar infiltratii si curgeri
pluviale.

Categoria geotehnicéd — 2

Tinand cont de datele prezentate anterior presiunile conventionale sunt urmatoarele:

Presiunea conventionald de bazi (,,peorv”) la 0 adincime de fundare, fagi de nivelul terenului _Df" =
2,0 m §i o latime a tdlpii fundagiei ,B” = 1,00 m, conform STAS 3300/ 2 - 85 a terenului de fundare
petrisuri, nisipuri argiloase este -

Peonv 320 kPa

I"ru_iunu conventionalid de bazi (,,peory”’) |2 0 adincime de fundare, fagii de nivelul terenului <D =
2,0 m i o ldfime a tilpii fundatiei ,,B” = 1,00 m, conform STAS 3300/ 2 - 85 a terenului de fundare filite,
sisturi cristaline sericitoase cloritoase alterate fisurate este :

Peon = 450 kPa

Pentru incarcari centrice de calcul in gruparea fundamentala
Pentru alte adancimi si latimi de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/ 2 — 85, punctele

B2.1, B2.2, B23
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Pentru cai de acces se va decoperta si se vor face umpluturi controlate de pietrisuri, tasate 97% in

straturi de 10-15cm

NOTA: Terenul este construibil in conditiile prevederilor legale si prevazute de proiectant.
Prezentul studiu nu este valabil pentru proiectare DTAC
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ANEXA 1. INCADRARE GEOGRAFICA
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ANEXA 2. INCADRARE GEOLOGICA
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ANEXA 4. EXTRASECF
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 100941 Polana Mruluf

A. Partea |. Descriarea Imobliulul

Nr. CF vechl:3814
Nr, cadastra] vechl:281
Nr. topografic:2759/ 1, 2776/ 1

Suprafeta® (mp) Observalll [ Referinge

7.125 [ N

B. Partea Il. Propristanr gl acte

Inscr'esi privitoars la dreptul de propristats gl alte dreptur reale Referints
20064 / 10/06/2024

Act Notarial nr. 658, din 17/06/2024 emis de NP Baiau loan Marian, contrcat Ge vanzare cumparare: Act
Agministrativ rr. 721, din 27/01/2023 amis ce Primar.a Paiana Marulu,, proces verbal: Act Administrativ nr.
723, din 27 €23 em's de Prim iangd Mbrului, anexa;
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B Se gacantie & sarcle) - o

B AL o Bl
d .

‘u-*-...,___

-
b

LR

SRS




SC RO GEOTELNIC SRL, J 082820/23.10.2008, CUT 24649618, STR. MITR. 1 METIANU, NR 8, CAM.2, LOC ZARNESTL, JUD BRASOV
BANCA COMERCIALA ROMANA, TBAN. ROTSRNCDO0O61151 117040001, TREZORERIA RASNOV, ROSSTREZ 1 383S0TXNX001157,TEL M
0724589250, EMAITL GROTEHNICE Y AHOO COM

o g
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"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .
Sy PENTRU INFORMARE bl
Carte Funciard Nr. 100938 Polana Mdrufu: |ﬁ

A. Partea |. Descrierea imobliviul
Nr, CF vechi:3832 POIANA MARULLI
pir. cadastral vechi: 292
TEREN Extravilan Nr. topograhc:27T5/1/6, 2799/1/6

Crt] topognfic

a1 100939 | 565

jud. Braswl e
N [ cadeatrl M Supratega (mp) Obsarvaiit/ Referinte .n..._-~.4

B. Partea II, Proprietari §i acte
Inscriert privitoare Is dreptul de proprietate sl aite drepturt reale Refarinje

Act Notarial nr. 658, 9n 07/06/2024 emis de NP Salau loar Manan, cortract de vdnzare cumpdrare: Act
Agmiristrativ o, 725, din 27/01/2023 emis de Primdria Polana Marulu, proces-verbal de linalizare a

proceduri; Act Admunistrativ_nr. 726, din ET%lep_ﬂ;f;_ emis de Primbria Poiana Marulyi, adresd,
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| 1) BLAJ COSMIN-IONUT. cisatarit cu
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ROMANIA
JUDETUL BRASDV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA
nr.32 din 26.06,2024

mwmmmmnmwafammmmrmm imtocmirea documentatiel de urbanism
PUZ MHM&EM}MMM'_MMWEW{MES
FUNCTILIN mmwrmmudmmm-mmmw%mmfm identificar prin
extrase de Carte Funciard: CF nr 100939 Poiana Marului nr. cadasitral 100939, s/ OF nr. 100947
Poiana Mdrulwi, nr. codastral 100947

Analizhnd temeiurile juridice, respectiv:

4) art. 120 alin. (1) s art. 121 alin. (133 (2) din Constitutia Romdniel, republicats;

b} art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romdniei, adoptat prin Legea nr. 2B7/2009, republicat, cu
maodificirile i completarite ulterioare;

€ art. 5 alin. (1) si art 12 din Metodologia aprobatd prin Ordinul Ministrulul Dezvoltaril Regionale si
Turismulul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului
€u privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teriroriuiul $i urbanism;

d) art 5, art. 25 alin, (1}, art. 56 alin. (6) §i (7) 51 abe Anexel nr. 1, cap. B, P17, coloanele 2 si 3 din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriulul 5i urbanismul, cu modificirile § completarile
ulterioare;

€) art 129 alin. (1) alin. (2) lit. ) alin (8) L. <), art. 139 alin. (1}, alin, (3) Wt e), art. 155 alin. {5} lit. ) din
OUG nr, 57,2019, Cadul administrativ, cu modificarile si compietdrile ulterioare;

f) art 3 alin. (2), art. 31, art. 40.48 §f art. BO-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnics
legislativd pentru elaborarea actefor naormative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tinand cont de:

a) proiectul de hotdrlre nr. 34/19.06,2024 al Primarulul Comunel Poiana Marului, in calitatea sa de
initiator, insotit de referatul de aprobare nr, 4458/19.06 2024:

b) raportul nr. 4399/17.06.2024 al compartimentulul de resort din cadrul aparatului de specialitate al
Frimarului Comunel Polana Marului;

c) avizele comislilor de specialitate nr. 1 5 2 ale Consilivlui local inregistrate cu nr. 4616/26.06.2024 si
cu nr. 4617/26.06,2024;

Ludnd act de;

a) Certificatul de urbanism nr, 27/22.03.2023 emis de Comiuna Poiana Marului;

b} Extrasele de carte funciars CF. nr, 100939 Poiana M3rului sl CF. nr. 100941 Polana Maruluj,
aferente terenurilor pe care se doreste implementarea investitiel studiate prin documentatia PUZ:

¢) Documentafia urbanisticd PUZ (Plan Urbaristic Zonalj - FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE pentru
obiectivul: .ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE  SI FUNCTIUNI TURISTICE, /s adresa din



MANUELA;

d) Solicitarea beneficlarulul pentru eliberarea Avizului de Oporiunitate Tnregistratd la Comuna
Poiana Marului sub nr, 9571 din 11.12.2023;

&) Anun{ nr, 7196/02.10.2023 privind Inifierea proceduril de informare/consultare publica;
0 Anung privind dezbaterea publicd in urma informarii si consultdrii publice cu nr, 7196/17,04,2024;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) 5i alin. (3) lit, ¢) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit, a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernulul nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificsrile 5| completarile
ulteripare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULUI
intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare:

Art. 1. Se emite/nu se emite AVIZUL DE OPORTUMNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotarire, pentru
documentatia urbanistics p.U.z, {Plan Urbanistic Zonal): ,[ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI TURISTICE", /s adress din comuna Poiana Mdruls, satwl Polana Marulw, identificat prin
extrase de Carte Funciard: CF nr. 100939 Poiana Mdrulul, nr. cadastral 100939, s/ CF ne. 100947 Poiana
Marului, nr. cadastral 100941, intocmitd de SC ARHIMAKER STUDIO S.R.L. pentru beneficiarul PADURARL
CORNELIA - MANUELA, pentru terenurile identificate in CF, nr. 100939 Poiana Marului cu nr. cadastral
100939 in suprafatd de 565 mp situat in extravilanul Comunel Polana Marulul jud. Brasov si in CF. nr,
100341 Poiana Marului cu nr, cadastral 100941 in suprafata de 7725 mp situat fn extravilanul Comunei
Poiana Marului, jud. Brasov.

Art. 2.Se insugeste raportul Informaril § consultari  publiculul - in data de 29.04.2024 t-a Ficut
informarea §i consultarea publiculul cu dezbatere publicd in etapa de informare, nu s-au inregistrat
obiectil cu privire la investitia pentru care s-a soficitat Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei
Polana Marului sub nr, 27/22.03.2023 in scopul: JELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUN
TURISTICE".

Art. 3, Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdriri ss imputerniceste primarul comunel Poiana Marului,
prin Arhitectul Sef,

Art. 4. impotriva prezentel hotirir se poate face contestatie In termen de 30 de zile de la publicare, la
instanta de contencios administrativ,

Art. 5.Prezenta hotdrire se comunica prin grija Secretarulul general urmatorilor; d-nel PADURARU
CORNELIA - MANUELA, Institugiel Prefectulul-judetulul Brasov, compartimentului Urbanism, Primarulul
Comunei Polana Marulul i se aduce |a cunostinta publica prin postarea pe site-ul institutiei,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMMNEAZE PENTRU LEGALITATE:
Gheorghe EMESCU 3 LCRETARUL GENERAL AL COMUNE! POIANA

MARULU,
M

I:unItI-L§nm POPA




| PROCEDURA DE VOT UTILIZATA
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORI,
anterioare atestarii autenticitagi Hotardrll Consilivlui Local nr. 32 / 26,06.2024

| Hotdrire care se adopta cu votul:

| Vot prin ridicarea mainil individual

Voturi necesare
_majoritétii absolute a consilierilor locali In functie S |
1 | Numirul consilierilor locall, pumm Iegll 13
2 Numam consilierilor locali in funciie 13
3 | Numarul consilierilor locali prezenyi la adoptarea hotararii 10 :
4 | Numérul voturilor , PENTRU" 10 |
5 | Numarul voturilor .IMPOTRIVA® ' Voturile ,ABTINERE" se g |
= T 2 numard la voturile =
& | Mumdrul voturilor JABTINERE" JMPOTRIVA", o |
— ! =i
| 7| Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 1]
3. ' ——— e o N—— i — I
| 8 | Numarul consilierilor Im:ar | care absenteaza nemotivat ] 1 |
| Numarl.ﬂ consilierilor locali care nu lau parte la duelihefare 5l Ia adoptarea hotararii, o '
| | newhd m'ptde vot
; PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
| ultericare adoptaril Hotararii Consilulul Local nr., 32 / 26.06,2024
i Semnatura
Nr persoaneai |
l.‘rt: OPERATIUNI EFECTUATE Data responsablle sd |
[ efectueze [
[ procedura I
| o 1 {(—=cli— 3 |
| 1 | ' Adoptarea hotarrii | 26062024 !
: =l =i Ot T 1
| 2 | Cumunlmrla catre pﬂmar
Da:a panad ia care hotdrarea whuue comunicatd prefectulu, B i
3 | potriv Iegili 09.07.2024
4 ] l:mmicarea r;atn: pl‘efettul Judewh.nl | l i
5 Adu:zrea la cunostintd publica | '
6 | Devine obligatorie si produce efecte juridice incepind cu '
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Anexa nr, |
La HCL nr. 32/26.06.2024

* Caurmare a cererii depuse de doamna Paduraru Cornelia-Manuela, in calitate de proprietar -
identificat in C.F, 100939 si C.F. 100941 » inregistratd ln Primiiria Comunel Poiana Marului sub nr, 9571
din 11.12.2023 prin care se soliciid emiterea avizului de oportunitate pentru .ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE LOCUINTE $1 SERVICH TURISM™ la adresa din Comuna POIANA MARULUI,
JUD. BRASOV, C.F. 100939 Poiana Marului nr. cad. 100939 5i C.F. 100941 Poiana Mirului nr.
cad 100941, intocmitd de SC ARHIMAKER STUDIO SRL pentru bencficiarul PADURARU
CORNMELIA - MANUELA, pentru terenurile identificate in C.F. nr. 100939 Poilana Mérului cu nr.
cadastral 100939 in suprafaja de 565 mp situat in extravilanul Comunei Poiana Marului jud, Bragov si
C.F. or. 100941 Poiana Mirului cu nr. cadastral 100941 in suprafiyd de 7725 mp situnt in extravilanul
Comunei Poiana Mérului, jud. Brasov.

* Avind in vedere Certificatul de urbanism emis de Primiiria Comunei Poiana Miirului sub nr.,
27/22.03.2023, piesele scrise §i desenate anexate cererii in conformitate cu prevederile Legii
nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului cu modificirile 5i completarile ulterioare.
se emite/nu se emite urmiiorul:

pentru  elaborarea Planului  Urbanistic Zonal ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE
LOCUINTE §1 SERVICII TURISM" Ja adresa din Comuna POIANA MARULUT, JUD.
BRASOV, C.F. 100939 Poiana Mrului nr. cad, 100939 3i C.F. nr, 100941 Paiana Marutui nr. cad
100941 generat de imobilele - terenuri in suprafafi totald din acte de 8290 mp (teren cu nr cadastral
100939 in suprafaik de 565 mp si teren cu or. cadastral 100941 in suprafatli de 7725 mp), conform
certificatului de urbanism emis in care este solicitata obfinerea avizului de oportunitate.

A e i varahil mite cu i ii or condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este situat in Comuna Poiana Marului astfel:
teren cu nr. cadastral 100939 din C.F. 100939 Poiana Marului este teren extravilan §i teren cu o,
cadastral 100941 din C.F. 100941 Poiana Marului este teren extravilan

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat astlel:

= la nord - drum principal

= la vest — drum nr. cad 100940

- la sud — teren proprietate privatd, imobil cu nr. cad 100395

- la est — teren proprietate privatd, imobil cu nr, cadastral 103281
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2. Categoriile funcfionale ale dezvoltirii i eventuale servitufi
.1Ca in tii;

Conform PUG Poiona Marului aprobat cu Hotiirirea Consiliului Judejean Brasov o,
110/23.12.99 si HCL Poiana Mrului nr 56/2019 si HCL Poiana Marului ne, 95 din 29.11.2023, terenurile
se afld in Comuna Poiana Mirului astfel:

- Imobilul teren in suprafajd de 565 mp cu categorie de folosingd faneafd, identificat cu nr.

cadastral 100939 din C.F. 100939 Poiana Marului se afla in extravilanul comunei Poiana
Marului, Conform PUG si RLU aprobat: teren extravilan — firdi reglementiri de
urbanism.

- Imohilul teren in suprafaji de 7725 mp cu categorie de folosinta arabil, identificat cu nr,

cadastral 100941 din C.F. 100941 Poiana Marului, se afla in extravilanul comunei Poiana
Marului. Conform PUG si RLU aprobat: teren extravilan — fird reglementiri de
urbanism.

22 Ca ali H

Pe terenurile studiate s¢ propune: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE $I
SERVICH TURISM

Propunerca vizeazd introducerea din extravilanul in intravilanul localititii Poiana
Mirului a imobilelor terenuri cu nr. cadastral 100939 si eu nr. cadastral 100941, lotizarea
acestora, zonificarea funcfionald pentru celei doud terenuri i reglementarea celor doud
terenuri in vederea construirii obiectivelor solicitate.

Categoria funcfionald propusd pe terenurile beneficiarului - Zond mixth - locuinfe

individuale si servicii turism.,

- Accesul la cele tref terenurd se face din drumul identificat en nr. eadastral 100940 5i
din drum aflat Ia nord de imobilele terenuri

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime 5i maxime)

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabilegte in funciie de destinafia zonei in care
urmeazd s fie amplasate construcfiile 5i dotirile propuse pe teren stabilite prin regulamentul de
urbanism.

Procentul de ocupare al terenului (POT%), completat de coeficientul de utilizare al terenului
{CUT), de regimul de indlfime 5i de retragerile fatd de aliniament §i fatd de limitele laterale, formenza
un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executiirii constructiei.

Terenurile studiale situate in extravilanul Comunei Poiana Marului respectiv teren cu nr.
cadastral 100939 si teren cu nr. cadastral 100941, conform documentatiei de urbanism nr. 34090/98,
faza PUG, aprobatd cu Hotfirdrea Consiliului Judetean Bragov nr. 110/23.12.99 5i HCL Poiana
Marului nr 56/2019 si HCL Poiana Marului nr. 95 din 29.11.2023, terenuri in extravilan sunt
terenuri fird reglementiiri de urbanism,

in comuna Poiana Mérului, conform Regulamentului local de urbanism, pentru zonele de
locuinie individuale 5i funcfiuni complemeniare, pentru zonele cu structurd risfiratd (in lungul
drumurilor publice DN si DC) POT maxim este 20%-30% si CUT maxim este de 0,45-0,60,
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Folosinja actuald a terenurilor studiate: teren cu nr. cad 100939 in suprafa(d de 565 mp are
categorie de folosintd fineatd si teren cu nr. cad 100941 in suprafati de 7725 mp are categorie
de folosingd arabil,

ROPUSA:
Pentru TERENURILE STUDIATE in suprofaf totald de 8290 mp (teren cu nr. cad. 100939 -
suprafalld 565 mp §i teren cu nr. cad, 100941 - suprafaga 7725 mp):

» Se propune un numir de maxim 4 locuinfe in vederea inchirierii acestora in scopuri
turistice astfel:
=S¢ vor constitui 4 loturi de teren in vederea construlrii de locuinfe cu funcfiuni turistice
= pentru loturile constituite eu suprafati mai mare sau egalll cu 2000 mp: pe fiecare lot
S¢ propune construires unel locuinfe cu suprafafi construitd la sol maxim 120 mp si
anexe gospodiresti: o anexi gospodiireasci cu suprafafii construiti la sol maxim 80 mp
sau doua anexe gospodiresti in suprafafi de maxim 80 mp.
- pentru loturile cu suprafatd cuprinsd intre 1600 mp §i 2000 mp: pe fiecare lot se
propune construires unei locuinfe cu suprafafd construiti la sol maxim 100 mp §i anexe
gospodireyti: o anexd pospodireasci cu suprafafi construiti la sol maxim 60 mp sau
doua anexe gospodireyti in suprafafi de maxim 60 mp.
- suprafefele finale ale loturilor/parcelelor propuse se vor definitiva dupd obfinerea
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism si prin avizul de Oportunitate si dupa
cedarea suprafefelor necesare citre drumuri (in vederea asiguriirii unor circulatii
conform legislafiei in vigoare)
- pe fiecare lot se vor propune circulatii cu spafii de parcare
= pe fiecare lot se va propune minim 40% spatii verzi

# REGIM DE INALTIME maxim: S/D + P + E/M (subsol sau demisol, parter, etaj sau
mansardd, H coami maxim 8 m de In cota #0.00, cota * 0.00 find cota de cileare la
parter)

7 POTmm: Iﬁ";"i.,

# CUTan: ﬁ,ﬁ:

» [n ceea ce priveste propunerea de lotizare (din cele 4 loturi/ parcele propuse) suprafata
minimi a unui lot/a unei parcele, in cazul a cel pufin douil dintre cele 4 loturi/parcele va
fi de 2000 mp iar pentru celelalte doud, suprafafa minim# a unui lot/a unel parcele 1600
mp.

> se institule interdictia de lotizare/parcelare ulterioari aprobirii PUZ, n loturilor
propuse prin documentafia de urbanism -PUZ (2 loturi de minim 2000 mp $i doud loturi
de minim 1600 mp).

GLEME Rl OB H

- dispunerea construcfiilor pe terenuri va fine cont de specificul si caracterul zonei Poiana
Mirului. Poiana Mirului prezintd atit structurd de sat de tip risfirat cit 3i structuri de sat
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte §i de dealuri. Terenurile studiate sunt
situate intr-o zond de tip risipit a Comunei Poiana Mirului in proximitatea zonei de tip
risfirat. Satele cu structurd de tip risipit sunt ageziri specifice zonelor cu dealuri si munti
§i sunt formate din gospodiirii izolate (locuinfe si anexe), fiecare avind in jur propriul teren
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de folosingi. In structura de tip risipit, gospodiriile izolate se afli de obicei la distan{i uncle
de altele. In structura de tip risfirat, gospodiriile se afli amplasate in front compact,

= aspectul constructiilor propuse va fine cont de specificul zonei $i de arhitectura specifich
constructiilor din zoncle de munte, prin proportii adeevate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate §i prin alegerea cromatici;

= 5¢ va acorda o atenfie sporitd tratirii corecte si coerente  fajadelor;

= s¢ interzice folosirea materialelor care imitd materialele naturile, in special folosirea de
materinle plastice si de materiale care pot aves un impact negative asupra mediului
inconjuritor.

- 3¢ va acorda atenfie sporitd tratirii acoperisului in garpantd in concordanti cu specificul
Tonei

= prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul general al constructiilor
propuse astfel incit acestea sii nu intre in contradicfie cu aspectulcaracterul general al
zonei. Conform RLU modului in care constructiile noi urmeazii sii se inscrie in specificul
zomei, cu respectarea principiilor de estetici arhitecturali, precum si a traditiilor locale, va
avea in vedere urmitoarele:

conformarea constructici; materinlele de constructie utilizate pentru invelitori §i finisaje
exterioare, culorile ansamblului si ale detaliilor, conformarea fatadelor si amplasaren
golurilor. Sunt interzisc realizarea pe fafadele clidirilor existente say propuse imitatii de
materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale.

= sc¢ interzice alterares aspectului architectural al constructiilor propuse prin
montaren/dispuncrea de panouri de tip reclami pe fatade, balcoane, parapeti, etc

- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordantii cu specificul zonei, se
v urmiri pe ciit posibil ca dimensiunile si aspectul imprejmuirilor si fie cele traditionale
iar in situatia unor imprejmuiri transparente (lemn, plasi de sirma, ete.) se va practica o
dublare a acestora cu garduri vii (din vegetafic) amplasate inspre interiorul proprietitii.
Sunt interzise imprejmuirile opace, care nu permit vizibilitatea, S¢ vor folosi tipuri de
imprejmuiri transparente si semi -transparente. Indljimena imprejmurilor se va stabili in
functie de indltimen imprejmuirilor din zond si nu vor depdisi indltimea de 1,5m.

- 8¢ va acorda o importangil crescuti proportiilor de spafiu verde - spafiu construit in
vederea menfinerii unui caracter unitar al zonei, respectind cerinfele Avizului de Protectin
Mediului.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurares acceselor, pareajelor, utilititilor

Pentru realizarea investifiei este necesard claborarea unei documentafii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Legii 35002001 ¢y
modificirile si completirile ulterioare, a Legii 50/1991 cu modificirile si completirile
ulterioare, a Ordinului 8392009 cu modificirile si completiirile ulterionre, & Ordinului
233/2016 cu modificiirile 5i completirile ulterioare si a normelor si normativelor in vigoare,
Documentafia se va coreln cu documentatiile de urbanism aprobate in zond.

* Amplasarea cladirilor fafi de limitele laterale §i posterioare ale pareclelor:

# Se vor realiza conform normelor i normativelor in vigoare si conform wvizelor
specifice.
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* Asiguraren utilitatilor:

# Terenul nu este racordat la utiliagi. Echiparea tehnico - edilitart se va face conform
avizelor specifice (conform Aviz Primaria Comunei Poiana Marului Apa-Canalizare-
Salubritate, Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor, etc) §i a normelor si normativelor
in vigoare. Echiparen tehnico - edilitari cade in exclusivitate in sarcina
beneficiarului. in scest sens, pentru emiterea autorizafiei de construire,
beneficiarul va prezenta o declarafic in formi autenticd, in care isi asumid
cheltuiclile necesare echipirii tehnico — edilitare a imobilelor care fac obicctul
documentatici de urbanism PUZ.

*  Accese §i circulafii:

¥ Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunziitor
funciiunii. Drumul de acces ciitre terenurile cu identificate cu nr. cad 100939 si cu nr.
cad. 100941, este drum proprietate privatd identificat in C.F. nr. 100940 Poiana
Marului cu nr. eadastral 100940,

# Se vor ceda suprafejele necesare modemizirii drumurilor in funclie de normele si
normativele in vigoare si de avizele specifice.

# Parciirile necesare funcfiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului, Parcérile in incintd vor fi dimensionate corespunziitor normativelor si
regulamentelor in vigoare;

# Vor fi respectate caile de intervenlie pentru masinile de pompieri conform
normativelor in vigoare;

*  Spatii verzi:

# Acestea se vor realiza conform normelor si normativelor in vigoare §i conform

Avizului de la Agentia de Proteciia Mediului,

5. Capacitiitile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/striizilor si pentru aleile propuse va fi realizatd prin PUZ
in funcfie de legislajia in vigoare pentru functiunea propusd. Se vor amenaja circulafii carosabile si
pictonale, precum si locuri de parcare. '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certifieatului de urbanism nr, 27/22.03.2023:
Avize necesare pentru PUZ:

. ize_si rduri d u t : alimentare cu apl,
canalizare, salubritate — Aviz apd-canal-salubritate Primérin Comunei Poians Marului,
alimentare cu energie electrica — Aviz Electrica SA, telefonie - Orange.

- Avize si acorduri privind: Aviz Securitatea la incendiu — ISU Bragov, Aviz Agentia pentru
Protectia Mediului Brasov — APM Brasov,

- Avizelel, u ifice i i le u_ale ci

escen e ale : dovada tithului asupra imobilului, Aviz Sistemul de
Gospodarirea Apelor Bragov — SGA Brasov, Aviz M.A.D.R. - Directia pentru Agriculturg
Judejeand Bragov, Aviz AN.LF - Agenia Nafionald Imbunatitiri Funciare Brasov, Aviz
0.C.P.1 Brasov, Aviz Direcfia Judejeans pentru Culturd Bragov, Ministerul Turismului -
Auloritatea Nationald pentru Turism.
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- Studil de specialitate: P.UZ. - Plan urbanistic zonal, Studiu geotehnic verificat Af, Studiu
topografic vizal OCP], ] k

» eay : Hotdirdirea Consiliului Local privind aprobarea avizului de oportunitate,
Hotdriirea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z., Aviz Consiliul Judefean Bragov. Punctul
de vedere al autoritalii competente pentru Proteciia mediului; alte avize si acorduri conform
legislatiei in vigoare, dacii este cazul,
Studiul topografic va fi vizat 0.C.P.1.
Studiul geotehnic va fi vizat Ia ceringa Af,

7. Obligatiile inifintorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Se vor parcurge etapele de consultare §i informare a publicului in conformitate cu prevederile si
procedurile indicale in Ordinul nr. 27012010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriulu; 5i
urbanism

Cerinfele de informare si consultare a publicului aplieabile unui PUZ vor cuprinde
urmitoarele;:

*  Grupurile finid ce trebuie implicate pe parcursul procesului:

*  Obiectivele, metode specifice §i termenc ale informdrii si consultrii publicului pe parcursul

elaborfirii PUZ:

*  Metodele de analizi a rezuliatelor $i de prelucrare a acestor rezultate in documentatia PUZ:

*  Modalitifi $i termene de aducere |a cunogiinga publiculul a rezultatelor colectarii informayiilor

si ale consultdrilor §i introducerea acesiora in documentatia PUZ.

Prezentul aviz este valabil de a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 27 din 22.03.2023, emis de Primaria Comunei Poiana Mirului.
PRESEDINTE SEDINTA AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

;ﬂt N

Gheorghe ENESCU




PROCES-VERBAL DE
INFORMARE S1 CONSULTARE PUBLICA

CU DEZBATERE PUBLICA
Nr. 1 din 29.04.2024 ora 16,00

incheiat astdizi, 29 aprilic 2024, ora 16:00 cu ocazia consultlirii publice in vederea informarii si
dezbaterii publice nsupra intenjiei de elaborare Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii, in
lpcalitatea Poiana Marului, judeful Bragoy:
JCONSTRUIRE LOCUINTE §I FUNCTIUN I TURISTICE,. in comuna Ppiang M, satul
Poiana Marului, identificat prin extrase de Carte Funciard: CF nr. 100939 Pojana Mdrilui, nr.
cadastral 100939, 5i CF nr. 100941 Poiara Marului, nr. cadastral 100941

Intlnirea a avut loc in data de 29 aprilic 2024, inceplind cu ora 15.30in sala de evenimente
de la Caminul Cultural ol Comunei Poiana Marului.

Informarea si consultarea publich a fost anunfata prin afigare la sediul primérici, prin afisare
la terenurile care fac obiecrul PUZ-ului §i pe site-ul oficial al Primériei Comunei Poiana Mirului.

La intitlnire au fost prezenii:

Jubu Nicoleta loana - arhitect sef al Comunei Poiana Mirului

Blaj Cosmin reprezentant al beneficiarului Piduraru Comelia-Manuela
- Orzan Adriana — consilier local al Comunei Poiana Mirului
- Meculoiu Mariana — consilier local al Comunei Poiana Marului

lpcuitori ai Comunei Poiana Marului ( 5 persoane),

La degbaterea publich de informare §i consultare publich faza anunj de intenfic — etapa
pregititoare i aviz de oportunitate in vederea Elaboririi documentajiei de urbanism PLIZ
in vederea construirii - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI TURISTICE,, s-au
propus urmitoarele:

- 4 Joturi in vederea construirii de locuinje §i funcjiuni turistice

- pe fiecare lot se propune construirea unei locuinje cu o anex] aferenti

- eirculafii auto i pietonale

- spafii verzi

- regim de indlfime solicitat D+P+E+M

- procent maxim de ocupare teren 20%

- coeficient de uiilizare maxim 0.5

L

» in cadrul dezbaterii publice asupra documentafici de urbanism PUZ in vederea
construirii - ,CONSTRUIRE LOCUINTE §1 FUNCTIUNI TURISTICE,, s-au stabilit
urmitoarele:

- s¢ vor constitui 4 loturi de teren in vederea construirii de Jocuinje cu funcfiuni turistice

- pentru loturile de 2000 mp: pe fiecare lol se propune construirea unei locuinje cu suprafa)
construitd la sal maxim 120 mp §i o anexdl gospodireasch cu suprafafh construitd la sol
maxim 80 mp sau doua anexe gospodiresti in suprafajii de maxim 80 mp




- pentru lotul de 1716 mp se propune construires unei locuinie cu suprafafl construith la
sol maxim 100 mp i 0 anexd gospodreasch cu suprafald construith la sol maxim 71 mp
sau doua anexe gospodaresti in suprafath de maxim 71 mp

. pe ficcare lot se vor propune circulafii cu spafii de parcare

- pe fiecare lot se va propune minim 40% spajii verzi )

- regim maxim de indljime: S/D+P+EM ( subsol sau demisol, parter, €la) sau mansardd)

- procent maxim de ocupare teren 10 %

- cocficient de utilizare maxim 0,3

in urma interventiei doamnei arhitect lubu Nicoleta loana pentru primiria Comunei Poiana
Miirului, cu privire la respectarea earacterului specific al Comunei Poiana Mirului, respectiv:

- Comuna Poiana Marului, din punct de vedere al tipologiei de locuire, s¢ prezinil cu o
structurd de locuire riisfiratd §i o structurd de locuire de tip risipit,

in vederea respectarii caracterului zonei i a tipologiei de locuire in zona de deal unde
existdi locuinie §i gospodirii dispuse in mod risipit, se fac urmitoarele preciziri:

- wspectul constructiilor propuse va fine cont de specificul zonei §i de arhitectura specifici
constructiilor din zonele de munte, prin proporfii adecvate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate §i prin alegerea cromatich;

= regimul de indljime propus nu vo deplisi regimul maxim de indljime admis pentru zonele cu
functiune de locuire 5i funcfiuni complementare, respectiv P+E+M (parter, etaj, mansardd)

- se v acorda o atenfie sporitd tratdrii corecte si coerente o fajadelor;

- s5¢ imerzice folosirea materialelor care imith materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice §i de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurdtor,

- se va acorda atenfie sporith tratérii scoperisului in concordant cu specificul zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria §i aspectul general al constructiilor propuse
astfel incit acestea s3 nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul general al zonei. Modul in care
construcfiile noi urmeazil s& se inscrie in specificul zonel, cu respectarea principiilor de esteticl
arhitecturald, precum si a iradifiilor locale, va avea in vedere urmitoarele:

- se menfioneazd necesitatea justifichril Indl{imii construcliilor prin proiectele de
specialitote la nivel de PUZ sau PUD prin care se va ciuta incadrarea volumetriei constructiilor
noi in peisajul caracteristic §i in relajie cu vecinftdjile imediate, insistindu-se pe grija de a nu ge
altera caracteristicile tradifionale si silueta fieclirei ascziri.

- aspectul exterior: toate constructiile din cadrul zonei de locuin|e se vor adapta caracterului
arhitectural tradifional, mai ales in situafia loturilor, respectiv a gospodiriilor cu funcfiune
tradijionald. Pentru fajade se admit numai materiale durabile cu condijia armoniziri §i inscrieri
in peisaj; nu se admite acoperisul in terasd; invelitorile vor fi executate din materiale durabile
tradijionale (jigla) sau materiale similare. Sc va evita la maximum acoperirea constructiilor cu
tabld; ca policromie se va utiliza culoarea naturald & materialului de finisaj, jar pentru tencuieli si
vopsitorii, s¢ recomanda culor §i nuanje deschise sau care se integreazh cu cele din fondul
construil vecin; s¢ recomandd ca pe lingh culorile naturale ale materialelor 53 se foloseascd
nuanjele deschise predominind albul.

- s¢ interzice alierarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin montaren/dispunerea
de panouri de tip reclama pe fajade, balcoane, parapeli, ctc

- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordanth cu specificul zonei, se va urmfri
pe ciil posibil ca dimensiunile §i aspectul imprejmuirilor si fie cit mai apropiate de cele
tradifionale; sunt interzise imprejmuirile opace, care impiedich vizibilitales i cu elemente de




l'fnisu__ic nenaturale; se vor practica tipuri de imprejmuiri transparente §i semi - transparente iar in
situalia unor imprejmuiri transparente (lemn, plasd de sirmd, e1c.) se va practica o dublare o

acestora cu garduri vii (din vegetafic) amplasate inspre interiorul proprietatii, Indlfimen
mprejmuirii se va raporta la indljimea imprejmurilor din zond si nu va depiisi 1,5m.

Informarea $i consultaren publicd s-a incheiat la ora. 16.00, in sala de evenimente a Ciminului
Cultural Poigna Mérului.

Nu s-au transmis propuneri §i nu au existat obiectii cu privire la investifia Elaborrii

documentafiei de urbanism PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
TURISTICE,,

lubu Nicoleta loana - arhitect sef W

Blaj Cosmin - reprezentant beneficiar PUZ Paduraru Cornelia-Manuela
Orzan Adriana — consilier local al Comunei Poiana Marului %ﬂ//
Neculoiu Mariana — consilier local al Comunei Poiana Mirului V/‘

Locuiton ai~Comunei Poiana Marului

@;gw% C%L

=

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 5 exemplare §i va fi publicat pe site-ul Primriei Comunei
Poiana Mirului si la avizierul Primfriei Comunei Poiana Miiruluj,

intocmit,
arh. sef Nicoleta loana luby

Data:
20.04.2024
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI TURISTICE

Amplasament: Extravilan Com. Poiana Marului , str.-, nr. F.N,
Jud. Brasov S teren = 8290 mp
Beneficiar: BLAJ COSMIN-IONUT si

BLAJ IULIA-ALEXANDRA
Faza de proiectare:  P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)
Proiectanti: Arh. Radu Nica , Arh. Alina Rudei
Nr. proiect: U05/2023
Documentatii pe baza carora s-a intocmit proiectul faza P.U.Z.:
- Comanda beneficiarului;
- Extrasul C.F. nr. cad 100939 si 100941

- Certificatul de de urbanism nr. 27/22.03.2023 prelungit si aviz oportunitate
emise de Primaria com. Poiana Marului.

1.2. Obiectul lucrarii

Pentru amplasamentul mentionat mai sus, situat in partea centrala a
comunei , in extravilan, cu acces dinspre drumul comunal, in zona de creasta,
unde se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal solicitat prin Certificatul
de Urbansim cu numarul sus mentionat pentru a stabili reglementarile conform
carora se vor construi locuinte individuale in zona studiata, unde se va da
functiunea de zona de locuinte si functiuni turistice, terenului studiat.



Prezentul Plan Urbanistic Zonal consta in aprofundarea si rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din
analiza situatiei existente si a disfunctionalitatilor.

Prin intocmirea documentatiei se urmareste realizarea urmatoarelor
obiective:

* organizarea arhitectural-urbanisticd a zonei prin stabilirea

amplasamentelor noilor functiuni prevazute a se realiza, precum si
incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;

* organizarea circulatiei carosabile si pietonale, realizarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone;

* rezolvarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.3. Surse documentare

Studii si documentatii elaborate anterior P.U.Z -ului:

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Poiana Marului, in zona
nu dispune de regementari specifice pentru edificarea de constructii, acesta fiind
scopul elaborarii documentatie PUZ, care va fi in conformitate cu regulamentul
general de urbanism aprobat.

Studii de fundamentare care stau la baza oportunitatii:
* ridicare topografica la scara 1:500,

* studiu geotehnic

Proiecte de investitii pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei:

Pentru zona studiata nu s-a intocmit nici un proiect de investitie.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul in studiu se afla in extravilanul comunei Poiana Marului, in
partea centrala a acesteia.
Folosinta actuala a terenului este de teren extravilan arabil in suprafata de
8280 mp (suprafata loturilor de 7725mp si respectiv 565mp).
Terenul este proprietate privata a beneficiarului BLAJ COSMIN-
IONUT si BLAJ IULIA-ALEXANDRA, conform datelor din extrasele C.F. -

Potentialul de dezvoltare al zonei

Terenul analizat apartine unui proprietar privat si nu este utilizat in
prezent, avand folosinta arabil si nefiind ocupat de constructii sau amenajari.
Amplasamentul se afla intr-o zona aflatd in proces de extindere rezidentiala,
unde cererea pentru locuinte individuale si unitati turistice este in crestere.



Avand in vedere planurile de dezvoltare ale comunei Poiana Marului,
precum si necesitatea extinderii intravilanului in zone cu accesibilitate buna si
relief favorabil, terenul prezinta un potential ridicat pentru dezvoltari cu densitate
redusa (locuinte individuale, unitati turistice mici).

Implementarea PUZ-ului va contribui la dezvoltarea coerenta a zonei, prin:

. asigurarea cadrului legal pentru extinderea intravilanului,

- crearea de noi oportunitati pentru investitii private,

« generarea de locuri de munca in etapa de construire si ulterior in zona
turistica,

« cresterea veniturilor la bugetul local prin taxe si impozite.

In imediata vecindtate a amplasamentului se regasesc functiuni
rezidentiale individuale si unitati de cazare, ceea ce confirma caracterul in
dezvoltare al zonei si compatibilitatea functiunilor propuse.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul in studiu se afld in extravilanul comunei Poiana Marului.
Terenul este amplasat in zona centrala a comunei, avand ca vecinatati:

e LaVest —drum nr.cad. 100940

e LaEst — proprietate particulara nr.cad. 103281;
e La Nord — drm principal.

* La Sud — proprietate particulara nr.top. 100395.

2.3. Elemente ale cadrului natural

in zona nu exista elemente deosebite ale cadrului natural care s
trebuiasca sa fie puse in valoare.

Conform zonarii topoclimatice arealul geografic din care face parte si
localitatea Poiana Marului, apartine sectorului cu clima de munte (tinutul climatic
al muntilor mijlocii), caracterizat prin ierni friguroase cu ninsori abundente, cu
strat de zapada gros si stabil pe o perioada indelungata (intrerupte din cand de
intervale de incalzire), respectiv veri racoroase cu precipitati insemnate
cantitativ.

* Temperatura medie anuala a aerului se situeaza in intervalul 4 + 6° C;
- temperatura medie a lunii ianuarie: - 4 + - 6° C;
- temperatura medie a lunii iulie: 14 + 16° C.

= Precipitatiile medii multianuale sunt cuprinse intre 1000 + 1200 mm/an;
- cantitatea medie de precipitatii din luna ianuarie: 40 + 50 mm;
- cantitatea medie de precipitatii din luna iulie: 120 + 140 mm.



Conform ,Codului de proiectare seismica” - P 100 - 2013, Partea |,
aceleratia terenului pentru proiectare, pentru zona amplasamentului proiectat,
corespunzatoare unui interval mediu de recurenta. (al magnitudinii) IMR = 225
ani - ,ag” prezinta valoarea de varf a acceleratiei terenului de 0,20g, iarperioada
de colt ,Tc” corespunzatoare zonei este de 0,7 secunde.

« Conform SR 11100 / 1 — martie 1993 ,Macrozonarea teritoriului Romaniei” -
harta de zonare seismica - gradul de intensitate seismica al zonei cercetate 71
(grade MSK), cu o perioada de revenire la 50 ani (1).

« Conform STAS 6054 -77 — adancimea maxima de inghet in terenul natural "Z"
este de 90 cm.

= Conform STAS 9470 -73-din punct de vedere al ploilor maxime amplasamentul
se afla in zona"19".

» Conform SR EN 1991 — 1 — 3 (2005) - din punct de vedere al incararilor date
de zapada (potrivit unui interval mediu de recurenta — IMR = 50 ani),
amplasamentul se afla in zona "2".

« Conform SR EN 1991 — 1 — 4 (2006) — din punct de vedere al valorii
fundamentale de referinta a vantului (Vb,0), amplasamentul se afla in zona cu
Vb,0=27 m/s.

» Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se va face cu respectarea
masurilor din indicativ C 169 — 88. Avem roci alterate si matrice pietris, nisipoase
argiloase

Din punct de vedere al probabilitati si posibilitati de producere al
alunecarilor de teren in zona nu s-au inregistrat alunecari de teren.

2.4. Circulatia

in prezent, accesul in zona studiata se realizeaza printr-un drum comunal
existent, cu latimi variabile intre 3,6 m si 4,5 m, care nu asigura conditiile
minime pentru deservirea viitoarelor loturi.
in cadrul prezentului studiu, se propune modernizarea traseului de acces prin
realizarea unei strazi proiectate cu latimea carosabila de 7,00 m, constituita
din doua benzi a cate 3,50 m, la care se adauga trotuare bilaterale cu
latimea de 1,00 m, conform profilului 1-1.
Pentru realizarea acestui profil sunt necesare donatii de teren catre domeniul
public al comunei, in vederea implementarii infrastructurii rutiere.
De asemenea, s-au prevazut retrageri locale de tip alveola pentru facilitarea
incrucisarii vehiculelor si pentru evitarea blocajelor temporare pana la
modernizarea completa a drumului rezultat in urma reglementarilor PUZ.

2.5, Echiparea tehnico-edilitara existenta

Datorita pozitiei amplasamentului, situatia retelelor edilitare din zona
studiata este urmatoarea:



a) Alimentare cu apa: )
in zona studiatd nu exista retea publica de alimentare cu apa.

Pentru functionarea loturilor, alimentarea cu apa se va realiza prin solutii
locale, respectiv:
. rezervoare ingropate de apa potabila (RAP) dimensionate pentru fiecare
pereche de loturi,
« alimentate periodic cu autocisterna,
+ panad la extinderea unei retele publice la care se vor putea realiza
racordurile definitive.
Solutia este conforma avizului de oportunitate si normativelor in vigoare.

b) Canalizare:
In zona studiati nu existd sistem de canalizare publica.
astfel, vacuarea apelor uzate se va realiza prin:

+ bazine etanse vidanjabile (BEV),

« cate unul pentru fiecare pereche de loturi,

- dimensionate in baza unui studiu de solutie,

« cu vidanjare periodica prin operator autorizat.

c) Alimentare cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza in baza unui studiu de solutie

emis de operatorul de distributie, prin:

» cutii de distributie in joasa tensiune (JT),

« cate una pentru fiecare doua loturi,

« cu bransamente individuale pentru fiecare parcela.
In zona PUZ existd o linie electrici aeriana LEA 20 kV, considerati
constrangere, pentru care se va obtine avizul operatorului.

d) Alimentare cu gaze naturale:

In  zona studiatd nu existdi retea de gaze naturale.
Eventuala alimentare viitoare se va realiza in functie de extinderea retelelor in
zona.

e) Telefonie:

In zona studiatd nu exista o retea publici de telecomunicatii prin cablu
(internet sau telefonie).
Comunicarea si accesul la internet pot fi asigurate prin solutii de
telecomunicatii wireless, specifice zonelor fara infrastructurd dedicata,
respectiv:

« servicii mobile 4G/5G (ex.: Orange, Vodafone, Digi),
« servicii de tip satelitar (ex.: sisteme comerciale dedicate — Starlink sau
echivalente),

+ Instalarea ulterioara a unei retele fixe atunci cand operatorii vor extinde

infrastructura in zona.






















































