F4 - Cerere pentru emiterea avizului de oportunitate

Cétre PRIMARIA COMUNE! POIANA MARULUI  [conducatorel autoritafii administratiei.publice emitents™]
Mr din coee 200

CERERE
pentru emiterea avizului de ocportunitate

Subsemnatul’ Elena Romas., CNP . 2810802035315 cu domiciliulsediul® In judetul

municipiulforasulicomuna BUCUREST! L satul ... ... ... . sectorul. . 3., codpostal. . ... .. str. . GURA
CALITEl. .nr. .. 432 bl .. 4. sc B.... ..et 11.... . ap 1682...... telefonfax 07204404586
., e-mail . . office@mhba. ra

n calitate de/reprezentant al . CCU.

In conformitate cu prevedsrile Lagll nr. 350/2007 prlwnd. émenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i
completsnle Llitericare, solicit emitarea avizului de oportunitate pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pantru®

Elaborare B.U.Z. - Censtruire locuintdl individuald, anexe §1 fmprejmuire., generat de imabilut® . , CF nr.

163153,
Anexez |a prerenta cerare:
a) Certificatul de urbanism nr. . 41 ... din .. 02.07.2025 . . . emis de . . COMUNA POIANA MARULLU | {zopig)
b} Dovada titlului asupra imobilutui - teren sisau constructivextrasul de plan cadasiral actualizat la zi si extrasul

de carte funciard de informare actualizat la 2i (copig)

c) Studiul de oportunitate compus dim

c.1] piese scrise: memeriu tehnic explicativ, care cuprinds:

- prezentarea investifisifoperatiunil propuss;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investifieifoperatiunil propuse In zond;

- prezentarea consecinielor economice §i sociale la nivelul unitétii teritoriales de referint;

- categorile de costuri ce vor fi suporiate de investitorii privati s categoeriils de costur ce vor cidea in sarcina
autoritalil publice locale.

c.2) piese desenate:

- Tncadrarea n zon:

- plan topograficicadastral cu zona de stediu;

- concepiul propus - plan de situatie cu prezentares funciiunilor, a vecindtatilor, modul de asigurare a accesurilor
si utilitatilor,

) Chitanta de platé a taxei de emitere & avizului de eporfunitate

Semnatufa™

7

M Murmele §i prenemele solicitartelui:

- parsoand flzled: sauw

= reprazantant al firmei (peceoand juddicd), cu precizares denumirl acestela, precum o o calitdtii solicitantului in cadrul firmei,

% Adresa solcitantulni:

- pantru perasana fizics a8 sompieteaza cu date privind domigiliul acestaia;

= pantry parsoand jurdicd se completeazd ou date privind sediul sosial sl frnei

¥ Denumirea investigeiloparatiunli propuse,

* Digte de identificare & imobilului - teren sifsau construcii « confarm certificatylui da yrhanlsm emis it carg este sollchatd obiinersa avizului
de aportunitate,

"1 Sa cornpleteazd. cupd caz

- Pregedintele Conailiului Judefean . . .

- Prlrmatul munlclplulul Bucuresti;

= Primanul urasulm e

- Primaml semanal oo,

1 Geva inscrle in clar numele selictantului:

= pentru persoand fizicd: nomels si grenymsls acastals;

= pENtru perstana jeridica: numels 5i prenumels regrezentartuls acasteia, s se v adiugs semndiure slogrefd & solicitantutui, Tmpreund cu

starmpila persaans juridica,
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COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov

Foiana Mardué
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Nr. 4471 din 02.07.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 41 Din 02.07.2025
in scopul

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE SI IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de ROMAS FLORIAN-DAVID si ROMAS ELENA cu domiciliul in
municipiul Bucuresti, sectorul 3, str. Gura Cantei, nr. 4-32, bl. 4, sc. B, et.11, ap.162, cod postal -, tel. 0720440456, e-
mail: office(@mhba.ro, inregistrati la nr. 4471 din 2025-06-25

Pentru imobilul - terenuri si-eenstruefii - situat in judeful Brasov, comuna POIANA MARULUL, satul
POIANA MARULUIL, str. —, nr. - sau identificat prin Extras de Carte Funciard: C.F. nr.103153 Poiana Marului, nr.
cadastral 103153,

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobatdi cu Hotdrirea
Consiliului Judefean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Mirului nr 56/2019 si HCL Poiana Marului nr. 95 din
29.11.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC

1 Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia:
Imobilul teren cu nr. cadastral 103153 in suprafatd totald de 2723 mp din acte se afli extravilanul
Comuna Poiana Mirului, conform PUG aprobat i Extras de Carte Funciara;

2 Natura proprietitii sau titlul asupra imobilului, conform extras CF:
Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 103153 in suprafafa totald de 2723 mp din Carte Funciard
103153 Poiana Mirului, apartine proprietarilor: ROMAS FLORIAN-DAVID cisitorit cu ROMAS
ELENA prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumpérare ca bun comun, dobéndit prin
Conventie, cota actuali 1/1, conform C.F. nr. 103153 Poiana Marului.

3 Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemiiune, zona de utilitate publica: nu este cazul

4 Restrictii/Regim special instituit: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC

1. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:
Imobil teren cu nr. cadastral 103153 in suprafatd totald de 2723 mp are destinatia teren extravilan — fard
reglementiri de urbanism, conform PUG aprobat.

2. Folosinta actuald:
Imaobil teren identificat cu nr. cadastral 103153 in suprafata totala de 2723 mp din acte are categorie de
folosinta faneaid.
Imobilul teren cu nr. cadastral 103153 este liber de constructii conform Extras de Carte Funciara.

3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.
Alte prevederi rezultate din hotéréirile consiliului local / judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul: nu este cazul.

3. REGIMUL TEHNIC

Se solicitd certificat de urbanism in scop ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA, ANEXE SI IMPREJMUIRE
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1. Informatii extrase din documentatiile de urbanism si regulamentele de urbanism aferente, din planul
cadastral definut de OCPI ori din planurile de amenajare a teritoriului, dupi caz:

i) Conform RLU aferent PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de bazi pentru teren extravilan: fard reglementiiri de urbanism.
Functiuni admise cu conditiondri si functiuni interzise:

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucrdiri de utilitate publicd de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicati. pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrdri prevazute de Legea nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completirile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguld grupat, in imediata a propiere a ciilor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicata):

- Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicatd, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului
de mediu emis de autoritatea competent. in conditiile legii.

UTILIZARI ISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucriiri de
imbundtatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicati);

Proprietatea terenurilor :
La aceastd daid (2025) terenurile sunt:
- proprietatea persoanelor fizice

ii) Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:

Art. 3 Terenuri agricole din extravilan:

(1) Autorizarea executarii construcjiilor gi amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd
pentru functiunile §i in condifiile stabilite de lege.

(2) Aworitdfile administratiei publice locale vor wrmari, la emiterea autorizafiei de construire, gruparea
suprafejelor de teren afectate construcfiilor, spre a evita prejudicierea activitafilor agricole."

2. Obligatii/constrangeri de naturd urbanisticii ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
Terenun extravilane — fird reglementiri urbanistice.

3. Echiparea cu utilititi existente si referinfe cu privire la noi capacitifi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (api, canalizare, gaze, energie electrici, energie termici, telecomunicatii,
transport urban etc.):

Este asiguratii echiparea tehnico-edilitari cu: -

4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate;

Accesul la imobilul teren cu nr cadastral 103153 se face din drumul comunal identificat in CF nr. 102726
Poiana Marului cu nr. cadastral 102726.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:
In vederea respectirii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind

obligatii / constringeri de naturdl urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

-
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2. - Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine;

- Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z,, P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupi caz;

- Indltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totald, la cornisa, la coami, dupa caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numir de niveluri, ciit si in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcele care face obiectul solicitérii;

- Dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilitifi existente si referinfe cu privire la noi capacitifi prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricl, energie termicd, telecomunicafii, transport
urban eic.);

4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

in vederea obtinerii Avizului de oportunitate se vor studia: modul de asigurare al acceselor, modul de
asigurare al utilititilor, parcajele, circulatiile auto si pietonale pani la un drum public.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinie care se preconizeazi prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legditura la o arterdi de circulatie. capabila si preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizarile §i modificdrile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzind urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operajiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zon#, prezentarea consecinfelor economice §i
sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autorititii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitagilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile §i modificarile ulterioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmétoarele:

a) teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;

d) dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

e) capacitatile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001— cu actualizirile si modificirile ulterioare, dupa aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupi caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Conform Ordin 2701/2010 - pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

articolul 4 - Informarea si consultarea publicului se fac obligatoriu in urmitoarele etape din cadrul

procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare:

¢) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor §i care se supune procedurii de
transparentd decizionaldi, se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionald §i Legii
544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public.

-
1
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Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, infilfimea maximi admisa (exprimati atit in nr. de niveluri
ciit §i in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fafi de aliniament si distantele fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunziitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.
In vederea aplicrii art. 31°1, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizatdi cu modificarile si completirile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere $i urmétoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenfa unui risc privind securitatea, sinitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de descircare de sarcind
arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizarii cercetirilor;

¢} existenta riscului de inclcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecéri de teren:

f) evidenierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elabordrii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea {i supus aprobirii numai dupd parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr, 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltiri Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor alaturate, céit §i din imediata vecindtate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ cétre Primiria
Comunei Poiana Maérului - serviciul urbanism, in vederea consultdrii si informarii publicului, conform Ordin
2701/2010.

Documentatia tehnici va fi depusi pe suport de hirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) si GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de consiruire pentru lucririle de bazi se va elibera numai dupi asigurarea accesului si
utilitatilor corespunzatoare P.U.Z, aprobat, sau daci acestea se realizeazii concomitent cu investitia de bazi.

Dupii aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ su-peate-fi-utilizat in scopul declarat
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE SI IMPREJMUIRE
pentru/intrucit®: cererea /solicitarea se incadreazi in documentatia de urbanism PUG aprobata.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructie.
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European

. 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturdl cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE &1 a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupid caz, incadrarea’neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului
asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentajiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centraliziri obtiunilor publicului si al formulfri unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultani publice.

In aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta peniru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investijiei si a stabilirii necesitifii evaluarii efectelor acesteia asupra medivlvi. In vrma
evaludirii initiale a investijiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situajia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului Stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifiel asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul renunja la intengia de realizare a investijiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritatii
administrajiel publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si Extrasul de carte funciarid de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

astfel (copie legalizard)’,

¢) Documentatia tennici - D.T., dupi caz:

LDTAC ODTAD OD.T.O.E & ruz O PUD
L Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Bd Avize solicitate pentru P.U.Z.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize gi acorduri privind wtilitdfile urbane si infrastructurd

Bd alimentare cu api - Primiria Poiana Mirului B gaze naturale - Distrigaz

B canalizare - Priméria Poiana Mirului telefonizare - Orange

B alimentare cu energie electrici -Electrica SA B salubritate — Primiria Poiana Marului
[ alimentare cu energie termicé [J transport urban

Alte avize/acorduri
Aviz/acord admin. drum bransamente utilititi — Primdria Comunei Poiana Miarului

Altele (avize amplasament)
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d2) Avize yi acorduri privind

securitatea la incendiu — ISU Brasov B protectia civili — ISU Brasov
sinitatea populatiei — Directia de Siniitate Publici Brasov protectia mediului — A.P.M. Brasov
[ Directia Sanitar Veterinara si Siguranta Alimentelor

d3) Avizele/acordurile specifice administrafiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B4 Gospodirirea Apelor — SGA Brasov

M ANLF;

B M.A.D.R. - Directia pentru Agriculturd Judeteani Brasov

B Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National — Directia de culturd Brasov

& Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

X Hotiirirea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

Bd Aviz Consiliul Judetean Brasov

d4) Studii de specialitate

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul $i modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

B Studiu topografic vizat 0.C.P.L;

B Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Documentele de platii ale urmitoarelor taxe (copie)

B Taxi aviz fazi de oportunitate

Taxd aviz fazi P.U.Z.

B Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (doudfizecisipatru) luni de la data emiterii.

Primar, Secretar general,
Alexandru Citilin Persoiu Daniel Popa

Taxa totald in valoare de 41 LEI a fost achitatd conform ehbitastd/ OP seria
25.06.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postadatade ...........cocoiiiiiiiiiinnn



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI A
judetul Brasov -

Polana Marubui
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; JentTee seayen
Fax: 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.. .. pini la data de.. . e
Dupé aceasta data, o nouﬂ prelungim a va]abllltﬁtu nu este posibila, ml:cltantul urmand sd crbtmﬁ in condlf,nlt legii,

un alt certificat de urbanism,

Primar, Secretar,
Intocmit
L s T ———
o @y | R A e et e
OO i s s m st S Tl Gt
Data prelungirii valabilitdii ...........cooovvceimnriiisnniiiniins
Achitat taxa de......ccommmmiinn lei, conform chitantei/OP Ar........ccccveevens (4 11 OO
Transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ..o






Nr. cerere 21624

y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

-_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 10

F” Luna 06

' o Anul 2025
ILN{:JII EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA g?govzegzgzgz

; e e i

Carte Funciara Nr. 103153 Poiana Marului

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2032 Poiana Marului

TEREN Extravilan Nr. topografic:2413/2

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului, Loc. Poiana Marului
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103153 2.723

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8347 /16/03/2022
Act Notarial nr. 443, din 12/03/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- contract de vanzare; Act
Notarial nr. 9, din 15/03/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta - incheiere de rectificare;
Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, ca bun Al

B> comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) ROMAS FLORIAN-DAVID, casatorit cu

2) ROMAS ELENA
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103153 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

103153

2.723

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

&

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 2.723 - - 2413/2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 15.582 2 3 18.815

3 4 36.148 4 5 6.798

5 6 8.93 6 7 10.434

7 8 9.82 8 9 1.324

9 10 10.093 10 11 9.816

11 12 10.843 12 13 38.871

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 103153 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)

13 14 10.83 14 15 0.31

15 16 2.123 16 17 9.211

17 18 8.499 18 19 7.906

19 20 11.309 20 21 9.584

21 22 10.695 22 23 12.136

23 24 15.162 24 1 1.066

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/06/2025, 10:55

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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” ; NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
«wwnaes Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

mR oK
FVRE B FEATE PHABIELS

p EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere T35
H“H “H ‘ “ || ““H‘N‘““W“H pentru imobilul cu IE 103153, UAT Poiana Marului / f::; ;2
e BRASOQV, Loc. Poiana Marului Antl 5075

Teren: 2.723 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 2723mp

Plan detaliu

~ UAT POTANA MARULUI

459100

524700

Legenda
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

525000

460000

455000

460000

455000

525000
Legenda
— Intravilan | ; s
[llegea17 o
== Legea 165 Sistem de prowctie Sterea 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 26-01-2022
Data si ora generarii: 10-06-2025 10:57

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2




wr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRASOV
L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
ANCPI
1 e Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit I. Metianu Nr 9, Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2901 / 2025

intocmit astazi, 24/07/2025, privind cererea 27645 din 21/07/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ROMAS FLORIAN-DAVID

2. Executant: PLUGARIU ANDREI-CATALIN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica in scopul: Elaborare PUZ - Construire
locuinta individuala, anexe si imprejmuire.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

156/2025 18.07.2025 |inscris sub semnatura privata [PLUGARIU ANDREI-
156/2025 18.07.2025 |inscris sub semnatura privata |PLUGARIU ANDREI-
156/2025 18.07.2025 |inscris sub semnatura privata [Plugariu Andrei Catalin
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2901 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica in scopul:
»Elaborare PUZ - Construire locuinta individuala, anexe si imprejmuire." - Imobilul nr. cadastral 103153
Poiana Marului conform Certificatului de urbanism nr. 41 din 02.07.2025 emis de Primaria Comunei Poiana
Marului .
Planul topografic intocmit la scara 1:500 contine reprezentarea reliefului prin puncte cotate si detaliile
topografice existente in teren reprezentate prin semne conventionale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

103153 Avertizare Receptia 27645/21.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 103153 pe o
suprafata de 2723 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Rodica Bodriug

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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& 8 8 8 g 459160
w w wn w w

459160

891.162,,
PLAN TOPOGRAFIC 892.07%/
Scara 1/500 895;7,9"*"’"'
sgéiszé/
459150 o~ 459150
8890.032 891.902
Judet: BRASOV Beneficiar: -~ aorous
udet: O\ ) o ] ) ROMAS FLORIAN-DAVID w0150~
Unitate administrativ teritoriala: Poiana Marului ROMAS ELENA 667556 -
Adresa: Loc. Poiana Marului, jud.Brasov s
Cod SIRUTA: 41630 - 8902%
Cod SIRSUP: 41621 '
889192
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie STEREO 70
CF 103153 Poiana Marului,
nr.cad.:103153
88423 188" (Zona Studiata)
Nr.pct. X y
Bt 18 459053.348 | 524716.588
S ' 845 459053.102 | 524716.399
884150, 846 459059.863 | 524707.938
Saa522 847 | 450083.843 | 524677.345
...... o 848 459089.937 | 524668.377
' o 849 459094.683 | 524659.785
,,,,, s04.261 s6f422 o86.230 850 459098.615 | 524650.489
"""" 02’{26 884,350 o 085,057 730 459098.896 | 524651.783
204 926 cad"‘\ 728 884380 ° 729 459100.338 | 524661.497
W o 864,361 o 728 459106.931 | 524686.815
884.541
,,,,,,,,,,,,,, 884736 8848%8 a87 041 853 459118.379 | 524721.102
e P o osras o 727 | 459124338 | 504738.948
“Tesazee 2 & an375 115 459130.621 | 524753.207
459100 884271 884637 e84 729 O ssgore 843 459129.674 | 524752.718 459100
oL 878 459128.326 | 524752.087
o . s ' 844 | 450115.941 | 524746.292
ssasos : 885 166 877 459107.965 | 524737.845
. 884,664 25 459107.609 | 524737.468
84078 - 090473 24 459099.732__| 524730.233
©sas ‘ . /e 23 459090.812 | 524726.727
864057 eoee . : 587 830 2 186 | 459080497 | 524722.091
884832 g5 0gg . 21 459072.769 | 524720.423
587,034 iy 20 459064.389 | 524719.007
sos a5 ~® 19 459055.327 | 524717.356
S_° o884.523 “a85.262 886.101 o Suprafata masurata = 2723 m*
] 890.423
884,299 887546
884251 884.771
Q
8850'686 886?976 8870882 b':.
g
S
Legenda 885.266 >
. ° 88%219
884462 887.047
¢~ - stalp electric Intocmit:
-LEA Plugariu Andrei-Catalin
—— - Limita PUZ ( Zona studiata) - .
AN DRE'_ Digitally signed by
884.996 ANDREI-CATALIN
CATALIN PLUGARIU
27645/ 21.07.2025 Date: 2025.07.18 16:41:37
.07. PLUGARIU +0300"
459050 Prezentul document 459050
receptionat este valabil insotit Data:04.06.2025
de procesul verbal de receptie son 071
Nr' 2901/ 2025 Digitally signed by Rodica 885.934
Rodica Bodriug sodrivg
Date: 2025.07.24 09:14:36 +03'00'

459035 459035
g 3 8 8 8 g
© © ~ ~ o ©
N N S & N N
w w wn wn w w



rodica.bodriug
Typewritten Text
27645 / 21.07.2025
Prezentul document 
recepționat este valabil însoțit
de procesul verbal de recepție 
Nr. 2901 / 2025



Anexa ar ] 29

Mr, de fnregistrare/data.. ... .. s e e
BORDEROL
Adresa imobiluluei: UAT Poiang Marului

Adresd imobil
N M CESf
Localitate Strada (Tarla/Nr.dop) [ " |Bloc |Scara |Etaj |Ap. Nr.cad
{Parccla)
(1E)
, ; CF 103153 Piana
1 - - - . - -
Poiana Marulyi Marulul, or.cad.: 103153
Proprictari:
MNums Prenumc CNPCTUL
ROMAS FLORIAN-DAVID 1921026330229
R{IBAAS CLEMNA 2010902035316
Nume Prenume CNP
PLLGARILT ANDREI-CATALIN 1800924030053

Numar pagini documentatie: 24 "HG/ by
Nuitarul de ordine al documentagiel din registral de evidentd a luerdrilor: 156/2025
Continutul documencatici:

X |borderou
X |dovada achitarii tarifului
X |lormualarele tipizate de ceren 91 declarafii
X |certificat fiscal
% copii ale actelor de identitate ale proprietarilor persoane fizive say copil ale certificatelor de
inmatriculare, in cazul persoanclor juridice
X |copic a extrasuiyi de carte fanciara, dupd cax
X |originalul sau copia lepalizatd 2 actelor in temeiu] cirora s¢ solicitd Tnsericrea
X |memeniy tehoic
X [plan de amplasainent 5§ delimitare
releveele constructiilor |
plan de incadrare in zona la 0 scara convenabila. astfel incat imobilul sa poate fi localieat 10000
Semnitura 5 stampils o0
PLUGARITT ANDREI-CATALIN
F o ALTORIZARE
[ Ygna RO-Evf
T 0ZZTI0.0.2020
5, PLUGARWN
S AMNERE] - CATALY !;
Serviciu achitat cu chitania rr. Thats Suma Cod {¥wyiciu

O.P, 18.07.2023 250 lei VLN Gafp oy on®

Oficinl de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard, institulic publich cu personalitate juridics allata in subordinea Agentic
Mationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, prelucreazi date cu caracter personal firnizate de dumneavoastra;
nume, prenume, serie 51 mundr act de identitate, cod aumeric personal, adresa pogtald ste.

Dhalele cu caracter personal sunt prelucrate de catre operator In vederca fndeplinirii competentelor tegale privind
evidentele de cadastru i carte funciard sl pot fl comunicate nymai destinatarilor abilitai prin acte normative

(Codul eivil, Codul de procedurd civilg, Codul flscal, alte legi speciale), inclusiv organelor de pelifie, parchetelor,
instantelor sau altor auteritati publice, To conditiile legii. In acest sens v informam 1 va asleuram ol am leat misuri
tehnice 5i organizalorice adecvate penttu protejarea datelor dummeavoastra.

In exercitarea dreplurilor dumneavoastrs prevazuic de Regulamentul or, 6792016 privind protectia persoanslor fizice
0 ceeq ce privegte prelucrarca datelor ey caracter personal §i privind Khera circulagie a acestor date, dar i pentry
orice alle inlormatii suplimentare legate de protectia datelor co caracter personal va puteti adresa respansabilolui co
protectia datelor, la adresa: Ste, Zizinvlul, ne. 46A, Mun. Brasoy, Jud, Brasov, BCPI Brasov, cmail; byidiancm.ro ,
formylind o cerere scrisi. datald ¢i seinnald sau la Telefou: (0268) 47 18 08 ; Fax; (0268) 41 10 65,




ANEXA NE. 23

CATRE QFICTUT. DE CADASTRL $LPUBLICITATE IMOBITIARA . Brasov.......
BIROUL DECADASTRU 31 PUBLICITATE TMOBILIARA ... Larnesti...........

NI de Inregg strare
....................... e

CERERE PRIVIND SOLICTTAREA AVIZULUL DE INCEPERE / RECEPTIE A LUCRARTI

Subsemnatul(a) . PLUGARIU ANDREI CATALIN. ., domiciiad) in localitates...Brasov...,
mun, .. Brasov.., bulevardul..Saturn.., nr. 4. sc. -, ap. 1., legitimat (a) cu CE/BI seria BY,

945883 C]‘NP JR0092408(H)33..., tel. S e-m:ul
perz-uam fizica autorizatd, posesor a certificatulul de autorizare czrtegurleﬂ seria...RO-BV-F,
ur.. 0227... eliberat de .. BOCPTI Brasov.... ladata ... ... 20010.2020......... . solicit;
LOBIECTUL CERFRII:

- ' - - - n.n.‘
-etniterga avizului de cepere a lucrarii ;

X | - receptia tehnicd a lucraril de specialitate;

ILTIPYL LIICRARIL: RIDICARE TOPOGRAFICA in scopul:

“Elaborars PUZ — Constroire locuinta individuals, anexe s1 imprejimuire™

LHLEXECTITANT: PT°A PLUGARTU ANDREISCATALIN

DLBENEFICIAR: ROMAS FLORIAN-DAVID
ROMAS ELENA

IMOBILUL este identificat prin: UAT Polana Marului

Adresd imobil - MNr. CF/

Localitate StradaiTarla) Numair ‘ Bloc | Scara | Etaj | Ap. | Nr.cad({lE)
(Iarceld)

—— — T
Paiana
4% EPRbl Ty B ‘

) CF 103153 Poiuna |
|Marului. nrcad. 103153

Sempdtura si 5

I
ST ARE
Hoa RO.8V-F
Ke drzrmatawzmen

PLUGARIL

- AMDOREL- CATAL M |
ol

Servivin achitat o chitang nr. Trata Suma \lgiir;.,‘.(lani- 1 Viciu
P L8.07.2025 250 1ei 1.1.2.

%) e arignad wuwed perty faedinde e se reccppiomeasd oy Cemte! Naoean &= Carmegraria
A5 wowpleteasd o dately corespumcdnare rerporesaiiieiue o2 praiacle dotelor dlaremee Ja niveful feodrng OO P

o e
=0

L L)

1"?.’
L)



Prin semnarea prezentei cereri mid oblig 58 respect dispozifiile Legil nr. 190/2018 privind méisuri de punere In aplicare
4 Regulamentulud (1TE) 20164679 5i ale Regulamentulai (LTE) nr, 6722016 gl Parlamentului Buropean si al Consibiolui
din 27 aprlic 2016 privind protectia persoanelar fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulalic s scestor date gl de abrogare a Dircotivel 95/46/CF (Regolamentul general privind protectia
datelor), in sensul nedivulgaril informetiilor cu caracier persenal duespre care am luat conostintd.

Nothi:

Oficiul de Cadastro i Publicitate Tnobiliara, institutie publica cu personalitate juridica aflatd in subordinea Agentied
Nationale de Cadastri si Poblicitate Inmobiliarsl, prefucreazs date co caracter personal lumizate de dumneavodsied:
UM, Pronume, seric $i numir act de identitate, cod noneric personal, adresa postal3 et
Datele cu caracter personal sunt prelucrate de cilre operalor in vederes Indeplinirii competentelar legale privind
evidenlely de cadastru 91 carte funciard si pot i conunicate nwmai destinatarilor abilitati prin acte nonmative (Cadul
civil, Codul de procedurd civild, Codul fiscal, alie legi speciale), inclusiv organclor de politie, parchotetor, instantelor
s altor autoritati publice, Tn conditiite legii. fn acest sens va informan si v astgurdim cfi am luat mésuri tehnice gi
organizatarice adecvale pentru prolejarea datelor dumneavoastriin excreitarea drepturilor dummeavoastri previzute
de Repulamentul nr. 6792016 privind protecta persoanglor fizice in ceea ce priveste prelucearea datelor cu caracter
personal si privind libera cicculalie a acestor date, dar si penin omice alte intormatii suplimentare legate de protocfia
datcior cu caracter personal vi putefi adresa responsabilului cu profectia datelor, la adresa epd_Brasovigancpiro.
formulind o cerere serisi, dalali 91 semnatd sau la telefon: 0268/4 71808



MUN.BRASQV, B-DUL SATURN, NR.4, AP.1, JUD.BRASQV;
MOBIL: 0740982522

AUTORIZARE O.C.P.I. BRASOV RO-BV-F Nr, 0227

TOPOGRAFLE * CADASTRU * GEODEZIE

* ridicari topografice pentru proiect de constructil;

* identificdri imoblle (terenur cu 5i FErs constructii;

* dezmembrdri, cormasdri, contopiri imoklle;

* fntabuldri terenur conform legilar proprletsti ;

* planuri de situatie pe suport topografic;

* Inscrieri in cartea funciard a terenurifor cu si fars constructii;
* Inscrieri in cartea funciard a constructiilor;

* determindri puncta staren 70 prin tehnologie GPS.

MNr.doc.:156/2025

DOCUMENTATIE CADASTRALA

; r I|I‘-|_1'\-"'
Pt | f 1|'|.'\‘-'
. -\.5'.6- o
. - B r Vi
Fertre, -

U e

.OBI ECTUT_" LUCR}B.RII Ridinare topug raf‘ t:a

"‘-Hll-'l-t-dlih‘ . k- - L L

ADRESA IMOBI“I'_U_LUf: Ldt.ﬁuié"na"hﬂl'arului_,"Jud.Brasnv .;L,;,f,?.

T

BENEFICIAR:'LUCRARE: ROMAS FLORIAN-DAVID
RUMAS ELE.NA

-

- N, 4

. EXECUTANT: PLUGARIU ANDREI-CATALIN
o B = ?"f




ROUMANIE
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ROUMANIE

20 roMANIA
CARTE CERTE DE IDENTITATE IDERTTTY

OIOENTITE  “oema RK we SOSO75  GARD
cw 2910902035316 |

. '-.*
Prenume/frenam:First name b &
: : ﬂ"?‘j ,1| Sew/Sexs:Ser
Romana / ROU : . F
Loc nacissa Livi de neissanze/Place m ¢
Jud AG Mun. F'1te$1:1 . \; \ .:;

y Dorm e AdiezanAddress -

1 1 I .:."
i R

. ¥ Mun.Bucuresti Sec.s brm.Gura Calitei
nr.4-32 bl.4 sc.B et.11 ap.162
838 gﬁ B Emizd dacletedee pas ksived by Walabiliats Ya e o, Valind y

8.P.C.E.P. Sector 3 30.03.22-03.08.2C51
IDROUROMASC<CELENACKCLLLCLLLLLICLLLKK

RK9OB075<6ROUPT109021F310803320353164



'.r Offciul de Cadastru i Publicitate |mohbiliard BRASOW Mer. cerare B3ar
. Birawl de Cadestru 5i fubdicitabe Imobiliara Zamesti 2lus 15
wr tuna 03
AN Al 2093
_ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA éod varflcare
EEH PENTRU INFORMARE m m
Carle Funciars Nr. 103153 Pofana Maruui

A, Partea L. Descrierea imobilului
HWr. CF wechi:2032 Poiana Marului

TEREN Extravilan Wr. topografic: 24132

Adresa; Loc. Poiana Maruili, jud. Brasoy

g'r{ [wr. :::am: N gupratata® (mp) Qbservatii / Referinte
Al 103353 2,723

B. Partea |l. Proprietan gi acte

inscrieri privitoare $a dreptul de proprietate sl ake drepturi reale Referinie

8347 [ 16/0372022

Act Notarial nr. 443, din 12/03/2022 emis de NP Stoian Loniolan Adrana Georgeta- contract de vanzare; ack
Motarial nr. 9, din 15/03/7022 emis de NP Stolan Corlalan Adriana Georgeta - incheiere de reckificars;
BS intabulare, drept de PROFRIETATE - cu titlu de drept cumparare, ca Al
bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuala /3 B -
i 1} ROMAS FLORIAN-DAWVID, c3zatarit cu

2} ROMAS ELENA

€. Partea fil. SARCINY .

Inscrier priving dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
IR e N
CarlEnt cara COntne Jate c0 CRracter personal orokefate de pravedsaria Lagil Nr, 67742001, Paging 1 odin 3

Exbrage penfru Infeifane onbne e adresy epay BEpLRS Errmuler wesaores 1.1 p":?;-
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Carte Funciard Nr. 103153 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marulul
Arexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafaia fmp)* Observat!l f Referinge
103153 2.123
* Suprafata este determinata in planul de preiectle Sterea 70.

PETALN LINLARE IMCBIL

K273

Hiyea2

Date referitoare {a teren

3; ?gfggg;f i,'::;ﬁ SUFHT;]?W Tarla Farcela fr. topa Observatii f Referinte
1| faneata |MU 2723 - - 241372
Lunglme Segmenks
1) Valarile lurvgimiior segmentelor synt obtinute din proiectie iy pian.
Punct Punct Lungime segment Punt Punct Lungire segment
nceput sfargit = im} fnceput sférgit i {rad
1 2 16.582 2 3 18.815
3 4 36.148 4 5 6,793
S B 893 G ¥ 10434
7 & 982 8 4 1.324
) 10 10.053 i) % 49.816
11 12 10.843 12 13 35.87t

Decument care conging glate cif Caractar peresnal, probefate de prevadenle Leghl Ny, 67 F{200T, Pagind £ din 3

Zatrafs pentry infonmarg ardine |3 adies s epiy ancpl.r Feemialar weryiunes X1




Carte Funciard Nr, 103153 Comuna/OrasiMuniclpiv: Poiana Maruui

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime sagment
tnceput sfarg#t o= {m} Inceput strslt = {m}
13 14 1083 14 14 .31

15 16 21238 15 17 821

17 18 5495 18 19 7.906)

15 20 11.309 20 21 9.584

2% 2z 10.695 22 23 12,136

22 24 19.162 24) 1 1.066

* Tungimils cegmentelor sUnt determinate in PIaNU @ profectie Stanen 70 ¢ Sunt hie fa 1 miimetru,
e Distanta iintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl deck valparea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pezitiile in vigoare din cartes funciara originald, pastrats de acest

birgu.
la autentificares de catre notarul public a actelor juridice prin

Prezentu! extras de carte funciard este valabil
care & sting drepturife reale precum si pentru dezbatersa succesiunilor, iar informetiile prezentate sunt

susceptibile de orice modifleare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 74 RON, -Chitanta interna nr. 20220219421 6-D3-2022 in suma de 74, pantru serviciul de

pubdicitate imobillaré cu codul nr. 2332,

Data solutienarh, Asistant Reglstrator, Referent,

21-N3-2022 CANA TROFIN

Data efiberarii,

A {parata st semnatura) {parata 5i semnatural
Dotument arg coniine date Lo Racrer Devsonal. protefate de prevederie Lagi M. B7 72001, Pagina I din ¥

Bxtrage penw infarmase on-ling |a soresh wpay,ancH.re Farmular version=a 3.1




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUL
judetul! Brasov

Foiana Jatudsl
Strada Principald, nr. 189, cod postal; 507160, Tel: 02680081 76; subtim baagay
Fax: 0368008177

MNr. 4471 din 02,07 2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 41 idin 02.07.2025
in scopul

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE $1 iIMPREJMUTRE

Ca urmare a cererii adresale de HOMAS FLORIAN-DAVID si ROMAS ELENA cu domiciliul in
municipial Bueuresti, seetoral 3, sir. Gura Canted, ar. 4-32, bl. 4, sc. B, &t.11, ap. 162, cod postel -, fel. 0720440456, e-
mail: pifise@mhbayo . nregisiratd la nr. 4471 din 2025-06-23

Pentru imobilul - teremori si-eenstmati - siluat in judetu! Brasov, comuna POIANA MARULUIL satul
POLANA MARULUIL, str. -, or. - sau idemificat prin Extras de Carte Fupciard: C.F, nr.102153 Poiana Mamlui, nr.
cadastral 103153,

In temeinl reglementirilor documentajiel de whbanism nr. 34090/93, faza PUG, aprobatd cu Hotrires
Congiliwlui Jedetean Brasoy ne. 110/23.12.99 5i HCL Poiana Miruiui o 56/201% si HCL Poiana Marfui or. 85 din

20.11.2023,
In conformitate cu prevederile Lepii nr, 50/1991, privind avtorizarea execulfin lucririlor de constrocti, on
madifisdrile si complethrile ultericare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

1 Simarea imobilului in amiravilan sau in afara avestuia
Imobilul teren co nr, cadastral 103153 in suprafafd 1iald de 2723 mp dio acte se afld extravilanud
Comuns Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte Fupciarg;

2 Matura proprietifii san titlul asupra imobile i, confonn extras CF:
Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 103153 In suprafad wotald de 2723 mp din Carte Funciard
103153 Polana Maniiui, apartine propoetadior: ROMAS FLORIAN-DAVID cisitorit cu ROMAS
ELENA prin intabulare, drgpt de proprictate eo titls e drept cumpfivare ca bun comun, dobdndit prn
Convenfie, cote ammatd 1/1, eonform C.F_nr. 103153 Poiana Marului.,

3 Bervitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul! de preemtiune, zona de utilitate publica: nu esle cazal

4 Resirictii/Regim special instituit: oo este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC
1. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriulul aprobate;

Imciul teren v fir. cadastral 103153 in suprafatd totald de 2723 mp are destinatia terén extravilan - fac
reglementini de uibanism, conform PUG eprobat.
Folosinta actusli;
Tmobil teren identifical cu or. cadastral 103153 in syprafatd totald de 2723 mp din acte are cstegoric de
folosinti fineapd.
Imobilul teren cu nr. cadastral 103153 este liber de constructii conform Extras de Carte Funciari.
3. Reglementan Ascale: confiom Codulul Fiscal.
4. Alte prevederi rezuliate din hotardrile consiliului local / judetean cu privire la zona o care se afli

imobilel: nn este cazul

12

3. REGIMUL TEHNIC
Se solicitd cenificat de urbanism In scop ELABORARE P.U.Z. ~ CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA, ANEXE §1 IMPREJMUIRE
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetui Brasov

Strada Principalg, ne, 189, cod pastal: 507166, Tel: 0368008178; T
Fax: 0368008177

L Informatii extrase din documentatiile de nrbanism st regulamentele de urbanism aferente, din plaoul
cadastral definut de OCPI ori din plapurile de amenajare a terftoriului, dupi caz:

i) Conform RLU aferent PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de baz3 pentlru teren extravilan: fird reglementfirf de urbanism,
Functivni sdmise cu condition2r si fanctiuni interzise;
UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:
- lueréri de utilitate publici de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 1871991, republicald, pe

baza unor documentalii specifice, aprobaie de organismele competente conform legii:
- lucrari previizute de Legea nr. 50/1991, sepublicaldl cu modificarile si complewtirile vhterivare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITE TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazd de repula grupat, in imediata a propiere 2 caflor Jde comunicatie (cf.
LEegit o, 18/1991, republicata);

- Construetiile care prin naturd si destinatic nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii or,
18/1941, republicatd. vor avea procentc minimale de ocupare 3 teremutni 51 se vor autoriza in urina obtinerii scordufui
de mediv emis de autoritatea competents, In conditiile legii,

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa ! si II de calitate, terenuri amenajate ou luerdn de
imbunétitiri funciare precum gi plantate cu vis §i Jivezi (of. Legii nr. 1871991, republicati);

Fraprietatea terenurilor :
La aceastd datd (2025) terenurile sund;
- proprielatcs perscanelor fizice

il) Conform Regulamernd General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:

Art 3 Terenuri agricole din extravilan:

w1} dutorizaren execotirii constructifior § omengidritor pe tevenyrile agricole din extravilan este pevmisd
pentru fimctiunile 5 In condifiile stabilite dz fege.

(&) Aworitdtile adminisirafiel publice locale vor wwmdri la emiterea autorizatiei de consfruire, grupered
suprafefeior de teren afectare consiruciilor, spre a evita prejudicierea activitdiilor agricole.”

2. Obligatii/'constringeri de naturii urbanistica ce vor fi avute in vedere la projectarea investitiei:
Terenuri extravilane — fara reglementén urbanistice.

3. Echiparea cu utilitifi existente gi referfate cu privire la nei capacitiifi previizote prin studiite 5
docnwmentafiile anterior aprobate (api, canalizave, gaze, energic clectrled, epergie termicsi, telecomunicafii,
transport wban ete.),

Esle asiguratii echiparea tehnico-cdilitars cu: -

4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele anto gi parcajele necesare in zond, potrivit stodiitor

# proicctelor anterior aprobate;
Accesul la imobilui teren cu nr ¢cadastral 103153 se face din dremul comunal identifical in CF ar. 102726

Pojana Marului en or. cadastral 102726,

Regimul dc actualizare/modificare a documentatiilor de urbanizm si 2 repulamentelor locale aferente:

In vederes respectarii Ordinubuj 339/2009, art 35, alim, (3), lit. ¢}, pet. 2.3.4 respectiv regimul] 1ehnic privind
obligatii / constringeri de naturi urbanistica ce vor fi avute in vedere la proicctaren investitiet:

2

Foiana Mishului



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULU!
judefu! Brasov

Folana Mé
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 307160, Tel: C368008176; T
Fax: 036eR00E17T

2. - Regimul de aliniere 3 terenufui gi constructiilor fati de drumurile publice adiacente;

- Retragerile §i distantele obligatorii |a amplaseres constructiiior fata de proprietitile vecine;

- Elemente privind volunretria sifsau aspectal general ai cladirilor in raport cr imohilele invetinate, precum
si alte prevedert exirse din documentatii de urbanism, din regulamental local d¢ urthanism, din PUZ, PULD. zau din
Regulamentul General de Lirbanism, dupa cax;

- Indltimea maximi admisd pentru comstrucliile noi (fotald, la cornisd, la coami, dupa caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate a4l fn numar de niveluri, cil $i In dimensiun reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al teremilui (POT) si coeficlentul maxim de utilizare al terenului {CUT),
raporiate la suprafaga de teren corespunzitoare zonei de parcele care face ohiectul solicitirii;

- Dimensiunile 51 suprafetele minime sifsau maxime ale parcelelor (in cazul prolectelor de parcelars);

3. Echiparea cu utilititi existente 5 referiofe cu privire la opi capacititi previzule prin studiile 5
documentatiile anterior sprobate (apd, canalizarc, gaze, energie clectric, energie termicd, tclecomunicatii, transport
urban aic.);

4. Circulatia pictomlor §i a autoveltculelor, accesele aulo 5t parcajele necesare in zond, potrivit studiilor gi
prodectelor anterior aprobate,

In vederea obtinerii Avizalui de gporiunitate s¢ vor studia: moduf de asigurare al accesetor. modul de
asigurare ol ptilititilor, paveajele. circulagiile auto si pietonale pind ks un drum pablic,

Accesul va §i dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinte care se preeomizeazd prin dezvoltarea
zonali. Acest drum va face leghtura la o arterd de circolatie, capabild si preia un flux corespunziior de mijloace de
ransport, Avizele de amplasament sf acordurile proprietarilor de tevenuri vor trata inclusiv accesul la investifis.

Conformy art. 32, alin. (3} dic Legea 350/2001 — cu actualizédrvile gi modificirile ultericare, avizul de
opoartunitate se emite in baza unel soliciténi scrise cuprinzind urmitcarele elemenis:

a) piese scrise, respecliv memoru tehnic explicativ, care va cuprninde prezemtarca investitiei/operapivnii
propuse, indicatoni propugi, modul de integrare a acesteia In zona, prezentarza conserinlelor economice i
sociale la piveln] uoitdtii tetiloniale Je referinth, caleporiile de epstuti ce vor §i suportate de investitori
privati §i categorile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdiit publice locale;

b} piese desenate, respectiv incadrarea In zond, plan topopraficreadastral, en zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentares functiunitor, a vecindtitilor, modul de asigurare al accsselor 3 al
utilitifitor.

Conlorm art, 32, alin, (4} dio Legea 350/2601 - cu actealizdrile 1 modificirile ulierjoare, nein avizl de

oportunitale se slabiiese ormitasrele:

a) teritoriui care unncazd sA fie reglementat prin Planul urbanigtic zonal,

b) categoriile funclionale ale dezvoltirii si eventualele servitugi;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime 5i maxime;

d) dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitapilor

e} capaciiiile de tmnsport admise,

Conform ard, 32, abin, (6) dic Legea 350/ 2000— cu actualizdrile g modificarile ultericare, depa aprobarsa
Plasului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Plannlui wrbanistic de detaliu se poate Imocmi documentafia tehnicd in
vederea obiinetil autorizatiei de construire.

Cenforn Ovdin 27(#1/201¢ - pentra aprobarca Metodolegiei de informare gi ¢onsoltare a publicolui tu
privire Ia elaborarena sau revizuirea planurilor de amenajare n teritorinivi i de urbamism:

articolul 4 - Informarea 5i consuliurea publicului se fac chligatoriv fn vrmdatoarele ctape din cadrul

proceswlui de elaborare sau revizuire a planuriior de wrhanism san amenajare a terftorului:

a) etapa pregititoare — anuntarea inlenlici de elaborare;

b) etapa de documentare 5i elaborare a studiilor de fundamentare;

c) etapa elaboriril propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor 5i care sc supune procedordi de
transparenii decizionali, se face conform Legil 522003 - privind transparenia decizionald si Legii
544/2(01 - privind liberul acees la informatitle de interes public.

K
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

Fax: 0368008177

Planul urbanistic zonal s¢ va elabora in conformitate cu legislatia ia vigoare, Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic §i arbitcetural, veglementiiri cu
privire la regimul de constroire, funclivnea zonei, indlfimea maxim3 admisd (exprimats atit in or. de niveluri
ciit gi in dimensiuni reale in metri), coeficientl de ufilizare a terenulni (CUT), procentul de ocupare ai
terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distangele fagd de limitele lnterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spafii verzi 5i accese,
rum public dimensionat

Prin P.1I. udia inclusiv aceesul la u

Aprobarea P.U.Z se va face ulterior obfinerdi #eordurilor si avizelor legale, prin HCL,
in vederca aplicarii art. 3171, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizati cu medificarile §i completirile
ulterioare, in B.L.1f vor fi avute In veders $i urmitoarele aspecte (in vederes emiterii autorizaiet de constrmire);

4} existenta unui rise privind securitates, sinataiea oamenilor say neindeplinirea conditiilor de salubritale
minimi;

b} prezenta unor vestigii arheologice. Autorititile abilitate elibereaza Cerificatul de desciircare de sarcing
arheologicd sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inatntarea de citre beneficiar/finantator
a Rapermalui de cercetare srheologich, elaborat In urma finalizérii cercetiilor;

) cxistenta riscului de fncalcars 2 normelor de protectie a medialy;

d} existenta riscului de a afeeta negativ pattimoniu? construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunosette §i protejate potrivit legii;

g} existenta riscurilor paturale de nundatii sau alunecini de teren;

[} evidentierea unor rischri naturale sifsan antropice care nu au fost huate in considerare co prileful
elaboririi documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentry teritorinl respeciiv,

Flamul urhanistic zonal va putea fi supus aprobairii numai dups parcurgerea procedurii privind informarca si
conscliarea publiosl, conform Qrdinulei or. 2701/ 2010, emis de Ministeru] Dezvoltarii Regionale gf Turismului,
pentr aprobares Metodologied de informare £i consultare a publicului oo privire Ia elaborarea sau revizuiren planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, Datele de identificare (mume, prewume, adress, date de contaet) ale
proprictaritor parcelelor alfturate, cit si din imediata vecindtate, vor fi fumizate de inifiatorul PUZ cétre Primdria
Comunel Polana Mamloi - serviein! wbanism, in vederes consuiting s informarii publiculoi, conforrn Ordin
270172010,

Dacumentafia tehnick va fi depusi pe suport de hirtie (3 exemplare) sl fo format electronic {pdf} far
planga de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) 5i GIS, pe suport topo STEREQ 70.

Autorizafis de constraire pemtru lucriirile dc bazi se va elibera numai dupit asigurarea accesului gi
utilititilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, sau daci acestea se realizeazd concomitent cn investifia de bazs.

Bupi aprebarea documentafici de nrbanism, in vederea obtinerii autorizafiei de constroire, se va
solicita un nou certificat de urhanism.

Prezentul Cerlificat de Urbanism poate fi utilizat/ au-postefi-utilizat in scopul declarat
ELABORARE P.1).Z, - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE 51 IMPREIMUIRE
pentrufinbrucht*: cererea fsolicitarea se incadrear in documentatia de urbanism PUG aprobati.

judetn! Bragoy
Fioiana Péacdu
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 036800817¢: Jeaki dhaaar

Certifieatul de nrbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
st nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructie.

Fodns.

s



ROMANIA
COMUNA POTANA MARULUL
judetul Bragov

- —
e

Paiuna Wil
Strada Principald, or. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; T e maior
Fax; 0363008177

4, OBLIGATN ALE TITULARULUT CERTIFICATULUL DE URBANISM;

In seopu] elabordrii documentaticr pentru autorizarea executdvii lucrarilor de constructii - de constroire! de desfiingars -
slivitanlul s6 va sdresa qutoritatilor competentepening proteciia mediulu;

Agentia pentru Protectia Bediulai Bragov, str. Politehmicii, nr.J3, Brasov

In aplicarea Dhirectivel Consiliului $3/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anemilor proiecte pablice si
private asupra medivhui, medificata prin Dircetiva Consiliulni 97711 JCE si prin Directiva Consilivlui Fardamenmlui European
2003/35/CE privind participarea puiticului Ts elaborarea annimtitor planur si progrume in legdturd cu tnediul si modilicarea, co
privire la participarea publiculu si accesut la justitie, 2 Directivel 85/337/CEE si 8 Diroctivet 96/614CE, prin cerdficaml de
urbanism se comunica sohetentului obligatia de a contacta aunforitaten teritoriala de mediv pent ca aceasta sa analizeze si su
decidt, dupd caz, incadrarea’neincadrarea preiectolui investtiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiini fmpactului
asupra medizoi.

In aplicarea prevederilor Direciivel Consiinsini 85/337/CEE, procedura de emiters 5 acordulni de medin se desfasoata
dupd emiteres certificatului de urbaniam, amerdor depunerii decumentagiel pentry antorizarea execuiarii lucrérilor de construerii la
antoritates administratiet pubiice competente,

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procerdura de emitere & acordulni de medhy, anforftatea competents pentru
protectia medinlui Stabilegte mecamismul asigurdrii consuitarii publice, centraliziri obtiunilor publicuiui sé al formulfr unwi
punet de veders oficial cu privira Ia sealizarea investijiel in acord cu rezultatele consultii publice.

In aceste condifli:
Dup# primirea prezentului eertificat do urbanism, titnlara] are ohligatia de a se prezenta la antoritatea competenta pentru prolectia
mediutui in vederez evaluarii indtiale a vestitiel si & stabilinl necesitifii evaludri efeciclor secstela asupra medinlui. In urma

evalufiri mitale @ investitiei se va emite actu] admimstrativ af anloritalii compreicote pentmu proteciia medinlg.

In gituafia in care autoriiziea competentla pentry proteciiz mediului Siabilegte necesitatea evaludrdi efecielor investifiel asupra
mediului, solicitantul are oblipejia de a notifica acest fapt antoritagi administragiel publice competente oo privire la menjinerea
cererii pertry sulonzares sxeoubiic lucririlor de constuctii.

In siwatia in care. dupd emiterea certificacadui de urbanism o pe parcursul derulficli procedurii de evaluere & efecielor investiyict
asupra nredivlvi, solicitanm] renunia la inientia de realizare a investilied, acesm are oblipatia de 2 netifica acest fapt aumoritatij

|_edministraliei publice competente
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va f fnsotita de

urmiitearele documente:

a) Certificatn] de urbanism;

b) Dovada tflolwi asupra imobilulei, teren si'snu constructii, saw, dupdi caz, cxtrasu! de plan cadastral
actualizat la zi i Exfrasal de carte luaciard de informare actualizat Ia zi, ia carul in care legea ou dispune
astfel (ropie legalizand) ",

c} Docomentatia tennicd - IVT., dupd caz:

OD.T.ALC ODTAD HDT.OE B puz £ PUR

E1 Avize soffcirate penivy proiect awtorizave - DTAC & Avize solfcitate pentron P.UZ.

i) Avizele si acerdurlle stabilite prin certificatul de urbanism
d I} Avize yi acorduri privind utilitdfile urbane si infrastrucred

I alimenfare cir apd - Primdria Paiana Marului gaze natuarate - Distrigaz
B2 canalizaire - Primiria Poiana Mirnlui & telefonizare - Orangse
& alimentare cu energie electricd -Flectrica S4 B salubritate — Primiria Poiana Mirubui
L alimeniare cu energie termica O ranspor viban
Alte avizefacorduri
Avizfacord admin. drum hrangamente utilitifi ~ Primtiria Comunci Poiana Mirului
Altelc (avize amplasamept)
(|
5 ”



ROMANIA

Fax: §368008177

#2) Avige §i acorduri privind

Bd securitatea la incendin — ISU Brasov Bl protectia civild — ISU Brasov
sinitatea populatiei — FYirectia de Sinatate Publici Brasov protectia medinlui — A.P.M. Brasoy
0 Directia Sanitar Veterinard si Siguranta Alimentelor

3] Avizele/acordurile specifive adodnistrafiel publice centrale sissau ale serviciilor descentrolizate ale acestore:
B Gospodiirirea Apelor - SGA Brasev

M ANLF;

B M.A.D.R. — Directia pentru Agriculturi Judeteans Brasov

B Ministernd Culturdi i Cultelor si Patrimonivfui National - Directia de colturd Bragoy

B Aviz prealabil de oportunitate peatru elaborare P.U.Z.

Hotirfirea Consilinlui Local de aprobare a P.1LZ.

Aviz Consilint Judejean Brasov

d4d) Seudii de specialitate

& P.1LZ. — Plan Urbanistic Zonal elaborst, avizat si aprobat cenform legislatiei in vigoare; continutul i modul
de elaborare gl prezentare vor respects prevederile Ordinului nr. 176/Nf2000:

& Studiu topografic vizat G.C.P.L:

Studin gectelnic — verificat ]a cerinta Af:

e} Punctul de vedere/actul admindstrativ al antoriifgii competente pentra protectia medivlui (copie);

g} Documentele de pdatd ale wrmétoarelor taxe (copie)

Taxi aviz fazd de oportunitate

Taxi aviz fazi PTLZ

B Taxe RUR

Prezental certificat de urbanism are valabilitate 24 (doudzecigipatru) luni de |2 data emiterii.

Primar, Sccretar gencral,
Alexapdru Citilin Persoin Damniel Popa

Arhitect gefi-
arh. Nic :{,I‘umd Tubu

Taxa totald in valoare de 41 LEI & fost achitatad conform ekitastd’ OP seda ....ar/ 1 or. ref IBK2506250022026 din

25.06.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postadatade .......oovceiviiiiiininnne

-

COMUNA POIANA MARULUI oA
fudetul Brasov b
Polana Jtarudui
Strada Principaid, . 180, cod postel: 307160, Tel: DI68002176; e ararer

s



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetu! Brasgov
. e — ] ¥ b ]
Poiana Pismlus

Slrada Principalg, nr. 139, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; T e—
Fax: 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind aulonizarea executini lucrarilor de constructii, co
medificirile gt completdrile ulteriosre,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFKCATULUI DE URBANTSM

de la data de... o ~pAndladatade...

Dupd aceastd dati, o m::ué prclungme a valahﬂrtam r este posibili, solicitantul urménd sa obtipd, Tn conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Frimar, Secretar,
intoemit
i e | T
a5 ) T R
Data prelungirii valabilitdti .......c.cccommivreemerierisiisisein
Achitat taxa de. e l&i, eonform chitantciOP oo F 11 1 [

Transmis solieitantului direct/prin posts la data de v






UAT: Paiana Maruluyi
Adresa:loc Poiana Marului, Jud.Brasov
CO0 SIREUTA: 41630
COD SIRSUP: 41621

INVENTAR DE COORDONATE

SISTEM DE PROIECTIE STEREO 75

SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 75

Puncte masurate Puncte masurate
Ny, Pct X ¥ £ COD | Nr. Pct X Y i LoD
100 | 459104.353 | 524633.455 | BR4.282| 15 138 | 459150.475| 524793.423 | R91.902| 2
101 | 4%91(1.164 | 524632958 | 884.252 | 15 139 | 459145816 524785479 (8910456 2
102 | 459100.595| 524632.707 | 884.310| 3 140 | 459141.134 | R2A777 543 | 890,296 2
103 | 459103.126| 52463R8.687 | 884 .421| 15 141 | 459136.753| 524769.550 | 889.152| 2
104 | 4559102.704 | 524642 979| BB4.326| 15 142 | 459132.682 | 524762.105 | 888,253 2
105 | 459102774 524647.740 | BE4.416| 2 143 | 459128.781| 524753.833 | BR7.277| 2
107 | 459099.112 | 524645,324 | 884.271] 15 144 | A59125.646| 524746.133 | 886.408| 2
108 | 459099705 | 524652 745 | BR4.570| 15 145 [ 459121.722| 524741.075| 886.600| 9
109 | 459101.979| 524664.856 | BR4. 78R | 15 146 | 459123.022 | 524738.509| 885790 2
112 | 459105.721 | 524663.209 | 884,745 | 15 147 | 459120.262 | 524729 784 884,985 2
111 | 459103.355|524651.981| 884509 1% 148 | 459116.894 | 524721.310| 884.758| 2
112 | 459105.607 | 524651 923 | 884,816 9 149 | 459113.760| 524712.206 | 884.522| 2
113 | 458107.397 | 524558 456 | 884.436| 9 150 | 459110.736| 524703.574| BR4.432| 2
114 | 4559107 803 | 524673.693 | B84.626| 15 151 | 459108.701| 524695.420| RB4.3R0G) 2
115 | 459130.621| 524753.207 | B85.975| 15 152 | 459106.171| 524686.506 | R24.541| 2
115 | 459103.895)| 524674425 | 884.736| 15 153 | 459103.882 | 524677.2548 | 884 B3| 2
116 | 459110.980 | 524687.042 | 884.261| 15 154 | 459100787 | 524686 795 884 925 9
117 | 459107763 | 524689.307 | 884 353 15 155 | 458101.852 | S246868.112 | B84.782| 2
1i8 |459113.303 | 524708.292 | 884 235 15 156 | 459099.351| 524662.714| 884.670| 2
119 | 459117432 | 524707 345 | B84.150| 15 157 | 459099.792| 524637.544 | 834.391| 15
120 | 459123515 524726414 | B84.323| 15 158 | 459092967 | 524637.656| 884.202] 3
121 | 459120.440|524728.045 | 884,411 15 159 | 459097 360 | 524646, 101 | BR4.166] 15
122 | 459128.611| 524739.903 | BB4.932| 15 160 | 459096.146 | 524645.864 | 883.783| 3
123 | 459125.740| 524741 800 | BR4 9898| 15 161 |459093.913|524654.217 | 884.073] 15
124 |459134.223|524751.092 | B35 806 | 15 162 | 459096.732 | K24555 755 | 884,101 15
126 | 459138.783 | 524760.764 | BR7 700 15 163 | 459092 832 | 524663.624 | 884.172| 15
127 |1 459142.525 | 524768 108 | 887 556| 15 164 | 458090.067 | 524662782 | 884.031| 15
128 |459146.234| 524783.176| 880,185 15 165 | 459080061 524677.537 | 884.251| 15
129 | 4551459768 | 524782.624 | 889.032| 15 166 | 459082.285| 524679.081| BB4.299| 15
130 | 459161.662 | 524798.32% | B01.084| 15 167 | 459071358 | 524602.922 | A34.508| 15
131 | 459157 926 | 524B00.287 | 891.162 | 1% 168 | 459067.560| 524693.194 | AR4.462| 15
132 | 459161.905 | 524R807.161 | 890.884| 15 169 | 459057.308 | 524706.873 | #84.995| 15
133 | 459165.419| 524R05.659 | RO 845| 15 170 | 4590559.336 | 524708. 709 | 885069 1%
134 | 4559156.588 | 524805.610 | B93 345| 171 | 459052.299| 524717054 | 885.420| 15
135 | 459158.098 | 524804 654 | 892 773 2 172 | A5905{0.263 | 524715.308 | 885.388| 15
126 | 459155893 524801.255| 892,779 2 173 | 459040.295| 524724, 470| 885.734| 15
137 |459153.632 | 524798.167 | 8425249 2 174 | 459041.808 | 524727.045| 885934 15




Puncte masurate

Puncte masurate

Nr. Pct X ¥ Fi COD | Nr. Pet X Y Z coD
175 | 459028.774| 524736.73%| 886.54%| 15 220 | 459074556 | 524706.334 | RE6.970| 2
176 |459024.366| 524735.341 | B8R6.29R | 15 221 | 459067.609|524705.431 | 886.2153| 2
177 | 459040.010| 524732.210| BR7.437| 2 222 | 458064450 524703 377 | 885.34G6| 2
178 | 459045.006 | 524727 730 | BBE.071| 2 223 | 459068.696 | 5246098 835 | B85.266| 2
179 | 458051.695| 524722532 | 2887.708| 2 224 | AR9075.022 | 524685706 | 8B5.686| 2
180 | 459054 380 | 524718044 | 887.549| 2 225 | A590184.318| 524687 Bo0 | RBE.101| 2
182 |459054.321(528717.018 | BRG.B43| 44 226 | 459002 854 | 524703.305 | 8RA.523| 2
183 | 459060701 | 524717.747 | BR7.740| 33 227 | 459100074 | 524710152 | 886,513 2
184 | 459066.761 | 524718.275 | BRR.378| 33 228 |459105.686| 524717 357 | BB6.367| 2
185 |459071.851|52471R.997 | 388.887| 33 229 | 459111.440 | 524722.550 | 885.811| 2
186 | AS9080.497 [ 524722 091 | 889,809 | 33 230 | 459110645 | 524715.821 | BE5.250| 2
187 | 459083.558 | 524725.100| 850,423 33 231 | 455107 887 | 524708.063 | BR5.067| 2
188 | 459091.754 | 524729.455 | 890,473 | 33 232 | 259105.828 | 524702.670 | RBRA.BBG| 2
182 | 459100570 | 524735.600| 890.056| 33 233 | 459058.687 | 524684.985 | 885.178| 2
190 | 4559107.563 | 524743.173 | 890,185 | 33 234 | 459091.399| 5246591.741|885.473| 2
191 |[459114.619|524750.263 | 889.845 | 33 235 | 459084.643 | 524683 727 | 885,262 2
192 | 459121.154 | 524752 831 | 883 928 33 236 |458078.179| 524686558 | 884.771| 2
193 | 459131.033 | 524757391 | B37.532 | 44 237 [ 459083 600 524679.345 | 884.523| 2
194 [ 459124.381| 524752 475 | 888,159 | 2 238 | 459089114 | 524683.677 | 8R5.088| 2
195 | 459119.819| 524747171 | B87.927| 2 239 | 459096.448 | 574680793 | RR5.166| 2
196 |459114.910| 524740582 | BR7.671| 2 240 | 459103.53% | 524605.329 | 884 45| 2
197 | 459108.362 | 524733.983 | BR7 962 | 2 241 | 455106.5096 | 524690.99% | 8384 361| 2
148 | 459102.067 | 524727.064 | RRR.375| 2 242 | 459103.068 | 524680.580 | BB4.732| 2
195 | 459095,115 | 524724.425 | 889.024| 9 243 | 459097.362 | 924680.206| 8384972 2
200 | 459090075 | 524722716 889.383| 2 244 | 459089.601 | 524678.059 | 884 .8B32| 2
201 |A59082.243 | 524720444 | 885,358 | 2 245 | 458083.747| 524678.59109 | 884,452 | 2
202 | 459073384 | 524718.207 | BRB.7RS| 2 246 | 459085.743 | 524670.578 | BR4.389| 2
203 | 459064.797 | 524715.849 | BR7.730| 2 247 | 459095.156 | 524671.008 | B34.664| 2
204 | 4589056.044 | 524715.009 | 886.115| 2 248 | 459100.890 | 524673.744 | R84 724 2
205 | 459059753 | 5247108941 | 886.041| 2 249 | 459101.003 | 524667.482 | 884,637 2
206 | 459065.873 | 524711.275 | 8R7.047| 2 250 | 459096.940| 524666.514 | 884 604 | 2
207 | 459073827 | 524712.308 | 887 882| 2 823 | 459061.675 | 524720 485 | 888.207| 2
208 |458082.762 | 524715039 | 888601 2 B84 | AS9088.969 | 524722026 | 888,986 2
200 |1459000.122 | 524717 800 | 888,537 2 BBS | 459076.264 | 524723 568 | 8R0.704| 2
210 | 455098 355 |524722.211| BBR.205| 2 886 | 459096.182|524732.527|800.264| 2
211 | A59103.225| 524726679 | BR7.941| 2 837 | 455087.731| 524705.893 | RR7.034| 2
212 | 459112083 | 524735218 | 887.434| 2 488 | 452064 800 | 524552.537 | B80.034| 9
212 | 459117.916| 524740.711 | 887,158 2 Puncte determinate
214 | 459118497 | 524734, 425 885.962| 2 | MNr. Pct X Y Z L0
215 | 459111.579|524726.267 | B86.238| 2 17 | 458035.528| 524731 776 - 14
216 | 459104148 | 524722 844 | 887.266| 2 18 | 459053 348 | 524716.588 20
217 [ 459087.0759 | 524718300 | 887.871| 2 19 | 459055 327 | 524717.356 - 20
218 | 459000677 | 524712.238 | 887,885 2 20 | 459064,389 | 524719.007 - 20
215 | 459082.608 | 524708.391 | 8R7.546| 2 21 | AR9072.769 | 524720.423 - 20




Puncte determinate Funcle determinate

Mr. Pct ¥ ¥ £0D | Nr, Pct X ¥ Z |coo
23 | 455090.812 | 524726.727 20 | 909 |459056.774|524683.746 - 21
24 | 459099.732 | 524730.233 20 | o910 |455090.261|524763.114] - g
25 | 459107.609 | 524737.468 20

26 | 459083 .250] 524739.249 14

519 |459103.157 | 524637.968 15

522 |459110.641524685.075 15

524 |459128.602 | 524738.674 15

525 |459138.342(524761.622 15

526 | 459146.219|524775.039 15

527 |459162.170| 524800.046 15

528 |459165.639 | 524809.064 15

724 |459162.135|524810.812 15

725 | 459158.365( 524801.412 15

726 |459135.322|524763.876 15

727 |459124.338|524738.948 20

728 |459106.931 | 524686.815 20

729 | 459100.338 | 524661.497 20

730 |459098.896 | 524651.783 20

731 | 459097.110| 524643.549 a3

732 |459101.770| 524629632 23

843 | 459129.674 | 524752.718 20

844 | 455115.941( 524746292 20

845 |459053.102 | 524716.399 20

846 | 459059863 | 524707.938 20

847 | 450083843 | 524677.345 20

848 | 455089.937 | 524668.377 20

849 | 459094.683 | 524659.785 20

850 |459098.615 | 524650.489 20

853 |459118.379|524721.107 20

876 | 459097.964 | 524745924 14 Imtocmit;

877 | 459107.965 | 524737.845 20 Plugariu Andrei-Catalin

878 |459128.326|524752.087 20

880 |459162.504|524811.733 15

882 |459025.619 | 524737.507 15

890 | 459057.871 | 524650.230 14 4
892 |459072.861( 524682581 14

894 |459072.886 | 524650.227 14

895 |459073.886 | 524649227 14

896 |459073.897] 524683.746 14 ALTRIZART Y
858 | 458056.774 | 524549.246 14 D a.020
502 |459062.601524650.551 16 PLUGARI

AMDRE! - CATALI

903 | 459062.601 | 524654.926 16 '
904 |459060.357 | 524650.645 21 |
905 |459060.357 | 524655.036 21

508 |45%057.871 | 524682.581 21




CALCULLUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Sistemn de proiectie STEREO 70

CF 103153 Poiana Marului,
nr.cad.: 103153
{Zona Studlata)
Nr.pct. X ¥

18 459053048 | 524716.568
845 458053102 | 524716,399
848 458058 863 | 524707.938
847 4590835 843 | 524677.345
848 ABOOBS 937 | 524B88.377
848 A59094 683 | 524850 738
8450 459098.615 | 5246850.48%5
730 458095 886 | 524651783
729 455100.338 | 524651 487
728 459106 831 | 524586 815
853 A59118. 379 | 524721102
T27 459124 338 | 524738 648
115 459130.621 S24783. 207
843 459129 674 | 524752 718
&ve 459128326 | 524752 (BT
244 459115.241 524746,202
877 458107 955 | 524737.845
25 459107 608 | 524737 488
24 459080, 732 | 524730233
23 459080,812 | B24T726.727
186 450080497 | 524722 0491
21 458072 768 | 524720423
20 4500064 389 | 524719007
14 458055 327 | B2ATAT7 356

Suprafata masurata = 2723 m*

Formule i caleule

28 = XX (i - Y1)

28 2 8y 0 - X4

Supraf = 2723 m"

Intocrmit:
ing.Plugariu Andrei-Catalin

PETIEL LRI TR

o P
AT (-\:IET“'H AT 1,
¥ 1

ALTTOR AR
5 é:l:!rl:! wiE-E i
By pezinanind
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2,
B,

S,




1.Metodele de fucru:

MEMORIU TEHNIL

* Ridicarea detaliilor (opografice s-a efectual n prezenta proprietamiui, Pentru incadrarea imobilylyi in
sistemul de proiectic , Sicreografic 1970%, s-a folosit sistemul GPS LEICA G815 find determinate cu ajunorul
telinologiel GPS doua puncte de sprijin { [, 2},
= Datele culese de pe teren au fost introduse in caleulator st prin folosirea unui program adecvat, Mapsys 10.0.,
an reznltat planul de situape, coordonatele punctelor de contur, precurn §i alte elemente necesare intocmirdi

Trerfr,

2 Precigiile obtinute

Nr. | Precizie obtinuta pe | Precizie obtinuta pe
punei orizontala (X,Y) verticala ( Z)
. [em] [em]
| 101 117 1.60
102 12 1.43
103 1.13 1.41
104 1.20 1.54

* Masuritorile realizate s-au incadrat in (olerantele adinise de normele 1 normativele in vigoare.
3.8istemul de coordonate si de referintii pentru cote : “Stereogvafic 1970 si Marea Neagrd 1975,

4.Dvute referitoarc la imohil:

* Terenul care face obicctul acestei [ucrfri este sitnal in Loc.Poiana Marlui, Jud Brasov, Inscris in Cartea
Funciara nr. 103133 Potana Marulul, nr.cad.: 103153, avand suprafata masurata de 2723 mp, teren extravilan,
avand cateporia de olosinta . faneata™ in suprafala de 2723 m.p, proprictar asupra acestora fiind Romas Florian-
David si Romas Elena.

5.Saprafata pe care se executa lucrarca: 2723 mp,

6.Date referitoarc la situwagia existenti:
* Imabilul £ste Inscris in Cartea Funciara nr, 103153 Poiana Marylui, nr.cad.: 103153 este teren cxiravilan, avand

calegotia de folosinta faneata” in supralara de 2723 m.p., proprietar asupra acestora fiind Romas Flodan-David
st Romas Elena.

7.Datc referitoare 1a sitwatia viitoare =i la cea propusa:
* Se va intocmi documentatia de Ridicare topografica in scopul: “fiind Romas Flodian-Tavid si Romas Clena®

conform Certificat de whanism or.41/402.07.2025 cliberat de Primaria Poiana Marulul, pentru imobilal ey
nr.cad.: 103133 din CF 103153 Puiana Marului.

. Modul de materializare a limitelor:
* Imobilul este neimprejmuit.

0. Nkt
* Mentionez ¢a in urma studivlii bazed de date a OCPL Brasov sc constata faptul ca se poate prelua limila

imobilului cc face obiected prezentei documentulll, intrucat diferentele se incadreaza in toleranteic admise de
lepe.

Data
18.07.2025

meo
I EAUL

N o ovE ¢
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1.1.

MH BA

MEMORIU DE PREZENTARE

Introducere

Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Elaborare P.U.Z. — Construire locuintd individuald, anexe si
imprejmuire

Initiator: Elena si Florian-David ROMAS

Amplasament: Jud. Brasov, com. Poiana Marului, CF 103153 P.U.Z.

Faza de proiectare: Avize

Numar proiect: 8212025
12.2025

Data elaborarii:
Elaborator: S.C. MHabitat BIROU ARHITECTURA S.R.L. BRASOV

Tel: +40747191902, +40720440456
E-mail: domproiect.om@gmail.com, office@mhba.ro

1.2 Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal 1l reprezinta stabilirea reglementarilor
urbanistice pentru terenul situat In extravilanul comunei Poiana Mérului, identificate prin C.F. nr. 103153 nr.
cad. 103153, in vederea construirii de locuinte individuale izolate.

Solicitari ale temei program:

introducerea terenului in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 47”1 alin. 1;

stabilirea de reglementdri specifice zonei de locuinte;

stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;

stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G. nr. 525/1996;


mailto:domproiect.om@gmail.com

2.1.

2.2.

MH BA

stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.
Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si echiparea cu utilitati
edilitare a amplasamentului.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Zona studiata nu este inclusa in programul de dezvoltare a localitatii.

1.3 Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobata cu H.C.L. Poiana Marului nr.
57/2011.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
documentatie cadastrala - ridicare topografica

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

In vecinatate s-au executat de-alungul timpului constructii cu destinatia de locuinte. In
proximitatea terenurilor ce fac obiectul PUZ, se afla constructii izolate, locuinte individuale sau cabane
turistice, rasfirate. Initiatorii Planului Urbanistic Zonal doresc realizarea unei zone de locuinta
individuala si anexe.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului, aprobat cu H.C.L. nr. 57/2011,
terenul studiat este situat in extravilanul localitatii, fara reglementari urbanistice.

Zona este Intr-o continud dezvoltare, insa in prezent ponderea cea mai mare o reprezintd terenul
neconstruit.

incadrarea in localitate

Pozitia zoneifata deintravilanul localitatii

Terenurile sunt situate Tn extravilanul comunei Poiana Marului, la o distanta de
aproximativ 3 km fata de centrul comunei si min. 1,7 km de intravilan conform P.U.G..
Zona ceurmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

la nord: drum comunal de acces nr. cad. 102726



2.3.

2.4.

2.5.

MH BA

la sud est: teren proprietate privata nr. cad. 101862, teren situat in extravilan,
nereglementat din punct de vedere urbanistic;

la est: drum vicinal, cu statut juridic nereglementat

la vest: teren proprietate privata nr. cad. 104179, teren situat in extravilan, nereglementat
din punct de vedere urbanistic;

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in partea de nord-est a comunei, la o distantd de aproximativ 3 km de centrul
acesteia, si implicit la aprox. 3 km fatd de Primarie, Politie, scoala, market, etc.

Elemente ale cadrului natural
Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica (relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale)

In imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care sa poata constitui riscuri naturale
sau care sa fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.

Circulatia
Aspecte critice privind desfiasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale sau
aeriene, dupa caz.

In prezent, la data demararii P.U.Z, accesul la zona studiati se realizeazi din drumul comunal nr.
cad. 102726 (drum de pamant cu latimea de cca. 4,00 m) care se intersecteazd cu un drum vicinal (drum ce
are o latime de cca 3m).

Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In zona au fost edificate constructii cu destinatia de locuinte si structuri de cazare.

Terenul vizat spre reglementare, in suprafata totala de 2723 mp, este proprietate privata
conform extrasului de carte funciara anexat.

Relationiri intre functiuni
Constructiile ce se vor executa in zona vor avea destinatia de locuinta, sura reconvertita in

locuinsd si anexa, ce sunt compatibile cu functiunile existente in zona.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este In prezent unul redus, insa zona este in

dezvoltare.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent, cele mai multe servicii se regasesc in centrul comunei, la minim 3,00 km de

amplasament.
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Existent a unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de latimea drumurilor de acces la zona studiata si

lipsa retelelor de alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale.

Probleme de mediu

Evidentierea riscurilor naturale ,i antropice
In vecinatatea amplasamentului, pe o distanta de 1000m nu se regasesc obiective cu risc din
punct de vedere al sanatatii populatiei.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului 1 de urbanism - art. 37, publicul va fi informat i consultat cu privire la realizarea prezentului
P.U.Z.

Propuneri de dezvoltare urbanistica

Prevederi ale P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General al comunei Poiana Marului aprobat cu H.C.L. nr. 57/2011,
terenurile sunt situate in extravilanul localitatii, nereglementate din punct de vedere urbanistic.

Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale si construite care exista In zona nu vor avea de suferit ca urmare a implementarii
prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu elementele cadrului natural.

Modernizarea circulatiei
Accesul la parcela ce face obiectul PUZ se va realiza din drumul comunal privat, inscris in
C.F.nr. 102726 nr. cad. 102726.

Distanta dintre amplasamentul studiat si drumul comunal nr. 8, este de 1,2 km. Drumul de acces
la nord de parceld va fi amenajat pentru trafic greu si va avea o latime de 4 m, cu supralargiri de 2,50m,
alternate pe fiecare parte, iar drumul vicinal este propus spre modernizare cu un profil total de Sm.

Profilele transversale ale drumurilor modernizate sunt prevazute in plansa U6, dupa cum urmeaza:
profil transversal

se aplica la drumul comunl identificat cu nr. cad. 102726 de pe latura de nord a parcelei si la drumul
vicinal de pe latura de sud vest a parcelei;

se va rezerva o portiune de teren pentru o eventuala modernizare a drumului cu un profil transversal de

4
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8,51 m din care 4,00 m parte carosabila (existenta) prevazuti cu doud supralargiri de 2,50 m fiecare;
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform
H.G.nr. 525/1996 anexa 5, la faza D.T.A.C., astfel:
- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp
- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp la care se adauga minim un loc de parcare
pentru vizitatori.
Nota: Costurile aferente realizarii drumurilor private vor fi suportate de investitori, iar costurile aferente
drumurilor publice vor fi suportate de catre autoritatea publica locala.

3.4. Zonificarea functionali - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
. Reglementari urbanistice

In conformitate cu cerintele temei — program, zona reglementati va avea functiunea de locuinte
individuale izolate.

Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 30% din suprafata
fiecarei parcele, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor si minimum 5% spatii verzi publice
conform Legii nr. 24/2007 art. 10.

Se prevede urmatoirea zona functionala:

* ZL - zona de locuinte individuale izolate.
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Bilant teritorial al zonei reglementate

Existent
N . % din zona Suprafata % din zona
Zone functionale . ’
r functionala (mp) reglementata
c
r
t
1 Teren extravilan liber de constructii 100 2723 100
Total 2723 100
Propus
N ) % din zona Suprafata( % din zona
Zone functionale . ’ <
r functionala mp) reglementata
c
r
t
Zona de subzona aferenta constructiilor 15 364,95
| locuinte subzona aferenta spatiilor verzi 30 729,90
individua private
le subzona aferenta circulatiilor 55 1338,15
izolate private
Total zona de locuinte individuale izolate 100 2433 89,35
2 Zona spatii verzi publice 100 290 10,65
Total 2723 100

Indicatori urbanistici

Z1.- zona delocuinte individuale izolate

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T.max.= 0%
Propus: P.O.T.max.= 15%*
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Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) Existent: C.U.T.max.=0
Propus: C.U.T.max.= 0,3

Regimul maxim de indltime Existent:-
Propus: max. S+P+M cu Hmax. coama =10,00m fata de cota +0,00.

Retragerile minime fata de limitele laterale ale parcelelor
- minim 5,50m fata de limita din nord

- minim 5,50m fatd de limita din sud vest

Retragerea minima fata de limita posterioara
- minim 3,00 m

Retragerea minima a constructiilor fata de drumuri:
- minim 5,50 m de la drumul comunal si vicinal, propuse spre modernizare
*Deoarece initiatorul PUZ-ului cedeaza 10,65% din suprafata terenului pentru modernizarea drumurilor ce
bordeaza prorietatea pe cele doua din trei laturi, iar suprafata terenului este micsorata cu 290mp, parcela
rezulata avand dimensiuni relativ mici, este solicitat un POT maxim de 15%.

Protectia mediului
Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate pe platforme
betonate 1n interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate pe baza de contract de catre firme specializate
in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa ecologica.

Fiecare parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor (carton/hartie,
sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drum. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile provenite din executarea lucrarilor de constructii,
substante poluante cu risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate
unor operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale, precum si colectarea
si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor de suprafata
sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafata, pe sol
sau acviferul freatic, atat pe perioada executdrii constructiilor cat si dupa punerea in functiune a acestora.

In cazul instrdinarii terenului, proprietarii tabulari ai terenurilor ce fac obiectul prezentei
documentatii, sunt obligati s& comunice noilor proprietari obligatia de punere in functiune a obiectivelor
de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului hidroedilitar de alimentare cu apa si
canalizare ape uzate.
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Obiective de utilitate publica

Tipul de proprietate a terenurilor

Terenul reglementat este proprietate privata, conform extrasului de Carte Funciara anexat (C.F. nr.
102726 nr. cad. 12726 S=2723 mp).

Circulatta terenurilor Nu este cazul.

Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie seinscriu in cerintele temei
- program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea 1n Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv Cod
Civil.

Intocmit:
arh. Oana MATEI
coord. urb. Monica Huluba
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