Cé4tre PRIMARUL COMUNEI POIANA MARULUI T N R |
Nr. 02 din $9.03.2026 _. VAR RARULLI
[T o H6d
CERERE e e & ma—————
pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnatul? / Subscrisa PLANNING CITIES S.R.L., {prin reprezentant urb. ANAMARIA MOHAN Tn calitate de
administrator), numar de ordine in Registrul Comerfului: J40/6394/2023, avand CUl 47927918, cu
domieiliul/sediul® Tn judetul Brasov, municipiul Bragov, Strada Ecaterina Varga nr. 4, telefon 0721.278.838, e-mail
ana,mohan@planningcities.ro,

in calitate de/reprezentant al FUNDATIEI CRESTINA OSANA, CUI 19260974 cu sediul in orasul Z&mesti,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoritiui gi urbanismud, cu modificarile i
completarile ulterioare, solicit emiterea avizului de oportunitate pentru elaborarea Planului urbanistic zonal

pentru® CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, generat de imobilul% cu numarul cadastral 101759 din comuna
Poiana Mérului, judetul Brasov.

F3

Anexez la prezenta cerere:
a) Certificatul de urbanism nr. 54 din 06.10.2025 emis de Priméria Poiana Marului (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren gi/sau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciard de informare actualizat la zi (copie)

*
c) Studiul de oportunitate compus din:

- ¢.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:
o prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii propusi;
modul de integrare a investitiel/operatiunii propuse in zon4,
prezentarea consecintelor econcmice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta;
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cédea
in sarcina autoritatii publice locale.
- ¢.2) piese desenate:
o incadrarea in zon#;
o plan topografic/cadastral cu zona de studiu;
o conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor

g 00

d} Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de oportunitate

Semnétura**) URB. ANAMARIA MOHAN,

M\/ NG CITIES SR.L.

CiTIES
5L,

. :?fti . R°<°
 Numele i prenumele solicitantului: =
- persoana fizica; sau _
- reprezentant al firmei (persoan juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calittii solicitantului in
cadrul firmei.
2 Adresa solicitantului:
- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
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Denumire/Nume si prenunte:
FUNDATIA CRESTINA - OSANA -

Domaciliul fiscal:

JUD. BRASOV. ORS. ZARNESTL

STR. SCHODOL. Nr.52, TOHANU NOU

Emitent

Q0600000000000000000608238687
A

Codo! de inregistrare fiscali (C.LF);
Datz atribuirii (C.LF):

Data eliberirii:
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iIMPUTERNICIRE

FUNDATIA CRESTINA OSANA, cu sediul in judeful Brasov, orasul Zarnesti, strada
Sohodol nr. 52, Tohanul Nou, avind CUI 19260974, reprezentatd prin Administrator
PURCAROIU OVIDIU,

in calitate de proprietar al imobilului din judeful Brasov, comuna Poiana Mirului,
identificat cu numarul cadastral 101759, conform act notarial nr. 256 din 25.02.2013.

si in calitate de initiator al documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC ZONAL

(P.U.Z.) - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA", elaborata pe imobilul mentionat mai
sus,

imputernicesc societatea comerciali PLANNING CITIES S.R.L., cu sediul in Mun.
Bucuresti, Sector 2, Str. Péstorului nr. 2, bl. 4, sc. A, et. 2, ap. 11, numir de ordine in
Registrul Comerfului J40/6394/2023, avand CUl 47927918, reprezentati legal prin
Administrator ANAMARIA MOHAN, in calitate de proiectant al documentatier de
urbanism mai sus mentionate, conform contractului de servicii nr. 27/25.04.2025,

sa ne reprezinte in relajia directd cu autoritatea publica localé §i cu institutiile care vor emite
avize, acorduri, puncte de vedere pentru PUZ, iar in numele nostru si indeplineasca toate
formalititile necesare demersului de avizare, respectiv depuneri §i ridicari de documente.

Data: FUNDATIA CRESTINA OSANA,
15.10.2025 Presedinte - Purciroiu Ovidiu

Pag.1/1



ROMANIA o
COMUNA POIANA MARULUI i '

judetul Brasov

Strada Principala, nr, 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; P
Fax: 0368008177

Nr, 6602 din 06.10.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 54 Din 06.10.2025
in scopul

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Ca urmare a cererii adresate de FUNDATIA CRESTINA OSANA, CUI 19260974 cu sediul social in oras
Zirnesti prin reprezentant PURCAROIU OVIDIU cu domiciliul in comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului,
str.-, nr. 916, bl. 4- sc. -, et.-, ap.-, cod postal 507160, tel. 0749220471, e-mail: -, inregistrati la nr. 6602 din 2025-09-
oY)

Pentru imobilul - terenuri gi—eenastruetii - situat in judeful Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULUIL, str. —, nr, - sau identificat prin Extras de Carte Funciard: C.F. nr.101759 Poiana Marului, nr.
cadastral 101759.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobatd cu Hotirirea
Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019 si HCL Poiana Marului nr, 95 din
29.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de construetii, cu
modificérile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
1 Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia:
Imobilul teren cu nr. cadasiral 101759 in suprafata totald de 5100 mp din acte se afli extravilanul
Comuna Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte Funciard;
2 Natura proprietatii san titlul asupra imobilulvi, conform extras CF:
Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 101759 in suprafafa totaldi de 5100 mp din Carte Funciari
101759 Poiana Marului, apartine proprietarului: FUNDATIA CRESTINA OSANA, cu sediul in orag
Zirnesti prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumpérare, dobéndit prin Conventie, cota
actuald 1/1, conform C.F. nr. 101759 Poiana Marului.
Servitugile care greveaz#i asupra imobilului, dreptul de preem{iune, zona de utilitate publica: nu este cazul
Restrictii/Regim special instituit: PURCAROIU OVIDIU detine prin intabulare, drept de uzufruct viager,
cota actuala 1/1

Ll

2. REGIMUL ECONOMIC

1. Destinatia stabilit3 prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:
Imobil teren cu nr. cadastral 101759 in suprafa(i totald de 5100 mp are destinafia ieren extravilan — fard
reglementdiri de urbanism, conform PUG aprobat.

2. Folosinta actuali:
Imobil teren identificat cu nr. cadastral 101759 in suprafaia totali de 5100 mp din acte are categorie de
folosin{a arabil.
Imobilul teren cu nr, cadastral 101759 este liber de constructii conform Extras de Carte Funciarii.

3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal,

4, Alte prevederi rezultate din hotdrdrile consiliuiui local / judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul: nu este cazul.
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3. REGIMUL TEHNIC

Se solicité certificat de urbanism in scop ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

1. Informatii extrase din documentatiilc de urbanism si regulamentele de urbanism aferente, din planul
eandastral detinut de OCP] ori din planurile de amenajare a teritorinlui, dupi caz:

i) Conform RLU aferent PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de bazi pentru teren extravilan: fird reglementdri de urbanism.
Functiuni admise cu conditiondri si funcfiuni interzise:

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucriri de utilitate publicd de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicatd, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucriri previzute de Legea nr, 50/1991, republicati cu modificarile si completarile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguld grupat, in imediata a propiere a ciilor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicata);

- Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicatii, vor avea procente minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza in urma obtineni acordului
de mediu emis de autoritatea competentd, in conditiile legii,

UTILIZAR] INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa [ si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatitiri funciare precum si plantate cu vii si livezi (¢f. Legii nr. 18/1991, republicata);

Proprictatea terenurilor ;
La aceastii datii (2025) terenurile sunt:
-  proprietatea persoanelor juridice

ii) Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:

Art. 3 Tercnuri agricole din extravilan:

(1} Autorizarea executdrii constructiifor §i amengjdrilor pe 1erenurile agricole din extravifan cste perinisd
pentru functinnile 5i in conditiile stabilite de lege.

(2) Aworitagile administratiei publice locale vor wrmdri, la emiterea antorizafici de construire, gruparea
suprafefeior de teven afeciate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilar agricole.”

2. Obligatii/constrangeri de naturii urbanisticii ce vor fi avute in vedere Ia proiectarea investigiei:
Terenuri extravilane — fara reglementdri urbanistice.

3. Echiparea cu utilitifi existente si referinfe cu privire la noi capacitiifi previizute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (api, canalizare, paze, energie clectrici, energie fermicii, telecomunicatii,
transport urban etc.);

Este asiguratl echiparea tehnico-edilitard cu: -

4. Circulatia pictonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate;

Imobilul teren cu nr. cadastral 101759 NU are acces din drum public. [n acest sens prin P.U.Z. se va
studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunziitor funcfiunii,
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Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:

In vederea respectiirii Ordinutui 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢}, pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligalii / constréngeri de naturd urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului i constructiilor fath de drumurile publice adiacente;

- Retragerile i distaniele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietaile vecine;

- Elemente privind volumetria gifsau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
§i alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupi caz;

- inalfimea maxima admisa pentru constructiile noi (total, la cornisa, la coama, dupi caz) §i caracteristicile

volumetrice ale acestora, exprimate atét in numir de niveluri, cét i in dimensiuni reale (metri),

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcele care face obiectul solicitirii;

- Dimensiunile si suprafefele minime si‘sau maxime ale parcelelor (in cazul projectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilité{i existente si referinte cu privire la noi capacitafi prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apé, canalizare, gaze, energie electrici, energie termici, telecomunicalii, transport
urban elc.);

4, Circulatia pietonilor §i a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zond, potrivit studiilor gi
proiectelor anterior aprobate,

in vederea obtinerii Avizului de ogortumtate se vor studia: modul de asigurare al acceselor, modul de
asigurare al utilititilor, parcsajele, circulatiile auto si pietonale piini la un drum public.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinfe care se preconizeazi prin dezvoltarea
zonalad. Acest drum va face legdtura la o arterd de circulatie, capabild s& preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investigie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificdrile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand urmitoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicaliv, care va cuprinde prezentarca investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecin{elor economice gi
sociale la nivelul unita(ii teritoriale de referint¥, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privali si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinitiiilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitatilor.

Conform art. 32, alin, (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificarile ulterioare, prin avizul de

oportunitate s¢ stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventualele servituti;

¢) indicatorit urbanistict obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor;

e) capacitifile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001— cu actualizarile si modificarile ulterioare, dupé aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupi caz, a Planului urbanistic de detalm se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizafiei de construire.

Counform Ordin 2701/2010 - pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

articolu) 4 - Informarea gi consultarea publicnlui se fac obligatoriu in urmaitoarele etape din cadrul

procesului de elaborare san revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriunlui:

a) etapa pregititoare — anuntarea intenfiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

c} etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

3
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d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de
transparenti decizionald, se face conform Legii 52/2003 — privind transparenja decizionald si Legii
544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul wrbanistic zonal se va clabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilese, in haza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, functiunca zonei, indltimea maxima admisd (exprimata atfit in nr. de niveluri
ciit si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fati de aliniament si distantele fafi de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul Ja un drum public dimensionat corespunziitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.
in vederea aplicarii art. 3171, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizatd cu modificarile §i completarile
ulterioare, in R.L.U vor {i avule in vedere si urmitoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existen(a unui risc privind securitaiea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubntate
minimi;

b) prezen|a unor vestigii arheologice. Autoriidjile abilitale elibereazi Certificatul de descircare de sarcind
arheologicil sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de catre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizirii cercetarilor;

¢) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului,

d) existen{a riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscule §i prolejate potrivil legii;

¢) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneciri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale gi/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaboririi documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritonul respectiv.,

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupé parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor alaturate, cit si din imediata vecindtate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ catre Primiria
Comunei Poiana Mirului - serviciul urbanism, in vederea consultdrii §i informarii publicului, conform Ordin
2701/2010.

Documentagia tehnicd, inleusiv picse scrise si piese desenate, va fi depusii pe suport de hirtie 3
exemplare) si in format clectronic (word si pdf pentru piescle scrise) iar plansa de reglementiri si alte planse
relevante in format CAD (dwg, dxf) si GIS, pe suport topo STEREOQ 70.

Autorizatia de construire pentru lucriirile de bazii se va elibera numai dupi asigurarea accesului gi
utilitatilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, san daci acestea se realizeazi concomitent cu investifia de bazi.

Dupid aprobarca documentatici de urbanism, in vederca obtinerii autorizatici de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ nu-peatefi-utilizat in scopul declarat
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
pentru/intrucét*: cererea /solicitarea se incadreazi in documentatia de urbanism PUG aprobata.
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructie.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/ de desfiinjare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protectia mediului:

Agentia pentrn Protectia Mediului Brasov. str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A} privind evalvarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiecielor supuse evaludirii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfasoara
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executéirii lucriirilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Siabileste mecanismu! asigurarii consultdrii publice, centralizéirii obtiunilor publicului si al formulari unvi
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuliatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularut are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludirii inifiale a investifiei si a stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesieia asupra mediului. In urma
evaludirii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medintui.

In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia medivlui Stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competenie cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renunfa la intentia de realizare a investifiei, acesta are pbligatia de a notifica acest fapi autoritatii
administrajiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmiitoarele documente;
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada ftitlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi 5i Extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel (copie legalizatd)’,
¢) Documentatia tennicéi - D.T., dupa caz:

OD.TAC ODTAD O D.TOE PUZ O PUD
O Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC Avize solicitate pentru P.UZ,

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize §i acorduri privind utilitdfile urbane i infrastructuri

alimentare cu api - Priméria Poiana Mirului gaze naturale - Distrigaz

Bd canalizare - Primiiria Poiana Mirului telefonizare - Orange

alimentare cu energie electrici -Electrica SA salubritate — Primiiria Poiana Mirului
L[] alimentare cu energie termicd (] transport urban

Alte avize/acorduri

Aviz/acord admin, drum brangamente utiliti{i — Primiria Comunei Poiana Mirului
5



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI Y
judetul Brasov b
Poiana Marului
Strada Principali, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176, JuoFIe sRapav
Fax: 0368008177

Altele (avize amplasament
Bd Aviz Autoritatea Acronauticd Civila Romani - AACR

d2) Avize si acorduri privind

B4 securitatea la incendiu — ISU Brasgov protectia civila — ISU Brasov

Ed sinitatea populafiei — Directia de Saniitate Publicid Bragov protectia mediunlui -~ A.P.M. Brasov
(] Directia Sanitar Veterinari si Siguranta Alimentelor

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciifor descentralizate ale acestora:
Gospodiirirea Apelor - SGA Brasov

A.N.LF;

B4 M.A.D.R. - Directia pentru Agriculturi Judcfeani Brasov

Ministerul Culturii si Cultelor 5i Patrimoniului National — Directia de culturd Bragov

Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

Aviz Consiliul Judetean Brasov

Hotiirdrea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

Avizul Arhitectului Sef conform art. 37 alin 13 din Legea nr. 350/2001

d4) Studii de specialitate

B P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatici in vigoare; continutul si modul
de claborare i prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

Studiu topografic vizat O.C.P.L;

Studiu geotehnic — verificat 1a cerinta Af;

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritijii competente pentru protectia mediului {copie);

g) Documentele de plati ale vrmitearclor taxe (copic)

Taxii aviz fazi de oportunitate

Taxi aviz fazi P.U.Z.

Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douiizeeigipatru) luni de la data emiterii.

Primar, Secretar general,
Alexandru Citilin Persoiu Dafiel Popa
= PAY
Fa _,_,--""f
[ =
- / Arhitect sef,
- - . (LR~ R arh. Nicoleta-loa?n Iubu

Taxa totald in valoare de 64 LEI] a fost achitati conform chitan{d/ ©P seria BV nr. 202500297 din 22,09.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postadatade .........cooieiviininiain



ROMANIA —
COMUNA POIANA MARULUI (.
judetul Brasov “ ’
Foiana Watubsei
Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176, BRI, BaAgoY
Fax: 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE YALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de... . wpandiladatade.. ...,
Dupé aceastd dati, o noui prelungn‘e a valabllll&tn nu este posibila, solicitantul urmand s& objind, in conditiile legii,

un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,

..............................................................................................................

O S

Sel SEMVICIL ..o e e e s

TIHOCTILL 1vuvvrceeeeeee et ee et resseersenssen s eerrenen

Data prelungirii valabilitdi ...

Achitat taxa de... If:l confbnn chuanleu’{]l:‘ 11 U i T4
Transmis solicitanlulm d1recu'pr1n postd 1a data de e



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 8956

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 05
Fr Luna 03
- Anul 2026
MC_P_I_ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA gggz\lgggza?re

SR ML PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 101759 Poiana Marului H"‘lmm"mnul

I

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. topografic:3589/1, 3590/1/1

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt r tc:p:gsrar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101759 5.100

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

3614/ 26/02/2013
Act Notarial nr. 256, din 25/02/2013 emis de BNP STOIAN CORIOLAN ADRIANA GEORGETA (contract de
vanzare);

Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) "FUNDATIA CRESTINA OSANA", cu sediul social in oras Zarnesti

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B4

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101759 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

101759

5.100

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

101830

DETALII LINIARE IMOBIL

4

101759

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 5.100 - - 33559809//11/,1

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 8.774 2 3 8.763

3 4 9.459 4 5 6.017

5 6 8.621 6 7 10.196

7 8 13.086 8 9 14.82

9 10 18.626 10 11 11.046

11 12 5.506 12 13 12.108

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 101759 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)

13 14 10.737 14 15 12.691

15 16 30.603 16 17 30.604

17 18 0.227 18 19 12.15

19 20 2.452 20 21 14.498

21 22 25.52 22 23 26.41

23 24 15.454 24 25 12.088

25 26 7.918 26 1 11.165

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/03/2026, 12:34

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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74
m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
A EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 8962
BRASOQV, -
100202934741 ’ Anul 2026

Teren: 5.100 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 5100mp
Plan detaliu
526200 526300

LUAT POTANA MARULUT

526200 526300

Legenda
[ Legea 165

-
B
£
i

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu
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Legenda

Intravilan
[ ] Legea 17
1 Legea 165

o
Pt
P
i

Sistem de projectie Stereo 70

465000

460000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 15-02-2013
Data si ora generarii: 05-03-2026 12:47

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




526245

526345

526445

460687

1526166

46068

460677

460577

460477

460436

o
847.676

o
847.446
848.162

o
848.278

©847.020

)
846.806

o
848.848

838.812

o
848.654

o
846.317

846,087 0845.812
°845.492

o
844.904

843.592°

836.581

[ 53

0850.647

853.568

853.800
°

°853.766

733

0850.015

848.660

o
843.216

o
842.685

©852.057

853.707

853.650 o o
853.388 °g52.876

[}
849.2350

847.432 0846.573

Nr.cad: 101759
°847.991

846.961

o
844.502

)
843.645

)
842.806

o
842.340

845.158
"

©851.503

848.395

. )
852.986

0850.851

0849.176

847,511

o
845.813

Judetul: Brasov

Adresa: Loc. Poiana Marului
UAT POIANA MARULUI

COD SIRUTA: 41630
COD SIRSUP: 41621

LEGENDA
m - tarusi de lemn
{L - arbore

aﬁﬁ/ - stalp electric

Limita PUZ

CF 101759 Poiana Marului,

Nr.cad: 101759

Nr.pct. X y
500 460551.949 | 526256.946
501 460557.109 | 526258.868
903 460567.170 | 526263.428
904 460583.967 | 526271.476
584 460597.360 | 526277.822
905 460609.821 526281.818
563 460619.487 | 526285.064
564 460627.721 526287.618
907 460627.290 | 526293.620
568 460624.514 | 526302.663
569 460620.941 526310.664
571 460616.553 | 526318.262
575 460609.505 | 526326.921
576 460602.288 | 526323.663
593 460592.204 | 526316.998
900 460577.769 | 526311.479
607 460552.854 | 526302.720
901 460528.747 | 526294.346
637 460514.839 | 526290.251
636 460512.413 | 526289.896
902 460500.266 | 526289.610
635 460500.039 | 526289.603
631 460512.733 | 526261.756
504 460525.427 | 526233.910
503 460533.209 | 526243.935
905 460541.676 | 526250.537

Suprafata zona studiata = 5100 mp

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

Numele si prenumele beneficiarului:
FUNDATIA CRESTINA OSANA

Intocmit:
Herghelegiu Mircea

* MIRCEA HERGHELEGIU *

MIRCEAHERPGMATL.COM

‘AL

20.10.2025 16:15

LOC
21.02.2025 — 21.02,2027

Semnat digital
L'I 2011042093040104908b O

Data: 20.10.2025

L 28 |

460677

460577

460477

460436

526166

526245

526345

526445

526541




STUDIU GEOTEHNIC

Plan urbanistic zonal (P.U.2.) — construire case de vacan;&

C.F. nr. 101759 Poiana Mdrului, Nr. cad, 1r1759\ £

Documentatie nr. :

Beneficiar:

Executant:

Exemplar:

Comuna Poiana Mdrului . NCk /

Judetul Brasov

. U"'

|'f VA

g .1\‘\ /L/
: e
\ r X3 .

221/19.11.2025
FUNDATIA CRESTINA OSANA

S.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S.R.L.
C.U.l.: 43279210, /18/2306/2020

Tel.: 0748 952 870

E-mail: geotehanpro:ectas@gmaﬂ r:mz
Web: www.studiu-geotehnic. comz

1/2

- Noiembrie 2025 -



Numele si prenumele Dr. ing. Asuencei Vlad Nr. 344 Data: 19.11.2025

verificatorului atestat: conform registrului de evidenta
Certificat de atestare: Seria CA V Nr. 09924
Adresa: Brasov, Calea Bucuresti, Nr. 5, Bl
41, Sc. A, Ap.22
Telefon: 0748952870
REFERAT

privind verificare de calitate la cerinta Ag - Rezistentd mecanica si stabilitate pentru
masivele de pamdnt si terenul de fundare al tuturor tipurilor de constructii prin investigatii
geotehnice

Studiu geotehnic: Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) — construire case de vacantd, Comuna Poiana
Madrului, C.F. nr. 101759 Poiana Madrului, Nr. cad. 101759, Judetul Brasov

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- proiectant de specialitate: S.C. GEOTEHNIC PROIECT AS 5.R.L.

- investitor: FUNDATIA CRESTINA OSANA

- amplasament: Comuna Poiana Mdrului, C.F. nr. 101759 Poiana Mérului, Nr. cad. 101759,
Judetul Brasov

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 19.11.2025

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI $1 ALE CONSTRUCTIEL:

Se prezinta un studiu geotehnic pentru un plan urbanistic zonal in comuna Poiana
Marului, C.F. nr. 101759 Poiana Marului, nr. cad. 101759, judetul Brasov.
Studiu face parte dintr-o documentatie geotehnica care urmareste identificarea stratigrafica
si caracteristicile geologo-fizice, mecanice ale stratelor pe zona activa, stabilind natura terenului
si capacitatea portanta.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

® Foaie de capat

= Borderou piese scrise si desenate

* Memoriu geotehnic

* Plande incadrare in zona

* Plan de amplasare foraj geotehnic si penetrari dinamice
* Profilul forajului F

* Fisa penetrarii dinamice P1+P;

* Raport incercari de penetrare dinamica

* Analize de laborator

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

Studiul geotehnic este intocmit in conditiile respectarii cerintelor de proiectare in vigoare
pentru aceasta faza.
Au fost semnate si stampilate documentele de la punctul 3,
Am primit 2 exemplare Am predif?:exempla re
INVESTITOR / PROIECTANT: Veriflcatq;;ﬁéh i 'teL‘tqg la n:ermta Ag

Br INg... '5uenc¢| ¥|a1d




5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS 5.R.L. Telefon: 0748 952 870

C.U.I.: 43279210 E-mail: geotehnicproiectas@gmail.com
18/2306/2020 Web: www.studiu-geotehnic.com
RO74INGB0000999917080600 ROZITREZ1315069XXX020224

Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) — construire case de
vacanta Comuna Poiana Marului

C.F. nr. 101759 Poiana Marului, Nr. cad. 101759
Judetul Brasov

Beneficiar: Fundatia Crestina Osana

BORDEROU -/, "~
PIESE SCRISE Sl DESENA+E- O\
V& Lo =3
<\

A. PIESE SCRISE AR
* Memoriu geotehnic 1
= Raport incercdri de penetrare dinamica

* Analize de laborator

B. PIESE DESENATE

* Plan de incadrare in zona - 5.G.01
= Plan de amplasare foraj geotehnic si penetrari dinamice - 5.G.02
= Profilul forajului F - 5.G.03
* Fisa penetrarii dinamice P, - 5.G.04
* Fisa penetrarii dinamice P; - 5.G.05
intocmit:
Ing. ﬂwENCEJ-‘Mqﬂeana
: e i



5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS 5.R.L. Telefon: 0748 952 870

C.U.I.;: 43279210 E-mail: geotehnicproiectas@gmail.com
18/2306/2020 Web: www.studiu-geotehnic.com
RO74INGB000099991 7080600 RO21TREZ1315069XXX020224

1. Date generale

* Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal (P.U.Z. ) construire case de vacantd

* Amplasament: Comuna Poiana Mdrului, C.F. nr ifb.‘!?Sg ﬁérghu Maru!m Nr.
cad. 101759, Judetul Brasov,

= Beneficiar: Fundatia Crestind Osana EE

Laborator geotehnic: 5.C. GERTRUDE S.R.L.  “.

o,
"

Verificator la cerinta Ag: Dr. ing. Asuencei Viad =

2. Date privind terenul de amplasare

a) Date privind zona seismicd

Conform Normativului P100-1/2013, comuna Poiana Marului prezinta
urmatoarele caracteristici seismice:
= acceleratia terenului pentru proiectare: ag = 0.20g (Fig. 1);
= perioada de control (colt): Te = 0.7s (Fig. 2).

i
|
T
f
F

Fig. 1. Romdnia — Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare oy cu IMR=225 ani s5i 20%
probabilitate de depdsire in 50 de ani




5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS 5.R.L. Telefon: 0748 952 870

C.U.I.: 43279210 E-mail: geotehnicproiectas@gmail.com
18/2306/2020 Web: www.studiu-geotehnic.com
RO74INGB0000999917080600 ROZ21TREZ1315069XXX020224

Fig. 2. Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de perioadd de control (colt), Tc a spectrului de rdspuns

b) Date geologice generale

Zona amplasamentului face parte din extremitatea sud-vestica a
depresiunii Brasovului, ce reprezintda o vasta arie de cobordre axiald formata la
sfarsitul Neogenului (in timpul Pliocenului superior) prin scufundarea treptata,
de-a lungul unor fracturi importante ale fundamentului, ingropate actual sub
depozite pliocene si cuaternare, la contactul cu Muntii Persani. Amplasamentul
studiat se afla la poalele masivului Piatra Craiului, masiv calcaros care apartine
lantului Carpatilor Meridionali, gasindu-se in nord-estul acestora. Masivul este
alcatuit din roci sedimentare, in special roci calcaroase de varsta jurasica.

c) Date geomorfologice si hidrologice

Zona cercetatd este situatda in partea nord-estica a comunei Poiana
Marului, in zona inalta a comunei.

In perimetrul studiat terenul prezintd usoara inclinare de la nord-est la
sud-vest, cu toate acestea amplasamentul cercetat nu este in prezent afectat de
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea si exploatarea in conditii
de siguranta. Amplasamentul studiat nu este supus fenomenelor de eroziune
sau alunecarilor de teren.

Zona se inscrie intr-un climat temperat cu veri moderate si ierni
ricoroase. In medie cad cca (600+700)mm precipitatii anuale; temperatura
medie anuala variazd intre 7°Csi 8°C.

Pe terenul cercetat nivelul apei subterane nu a fost interceptat in
sondaje, acesta fiind cantonat la adancimi mai mari de 2.50m fata de C.T.N., cu




5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS 5.R.L. Telefon: 0748 952 870

C.U.I.: 43279210 E-mail: geotehnicproiectas@gmail.com
J8/2306/2020 Web: www.studiu-geotehnic.com
RO74INGB0000999917080600 RO21TREZ1315069XXX020224

posibilitate de ridicare in perioadele cu precipitatii abundente sau la topirea
zapezilor.

d) Date geotehnice

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul
obiectivului s-au executat:

= un foraj geotehnic de cercetare din care au fost prelevate probe de teren;
forajul a fost realizat cu o instalatie de forat prin percutie, in sistem uscat;
incercarea a fost realizatd in conformitate cu: SR EN ISO 22475-1:2008 —
Investigatii si incercdri geotehnice. Metode de prelevare si mdsurare ale apei
subterane. Partea 1: Principii tehnice pentru executie;

= 2 penetrdri dinamice pe con folosindu-se un penetrometru Pagani DPM30;
incercarile au fost realizate in conformitate cu: SR EN ISO 22476-2:2006 -
Cercetdri si incercdri geotehnice. Incercdri pe teren. Partea 2: Incercare de
penetrare dinamica; C159-89 - Instructiuni tehnice pentru cercetarea
terenului de fundare prin metoda penetrdrii cu con, penetrare staticd,
penetrare dinamicd, vibropenetrare si SR EN 1997-2:2007- Eurocod 7:
Proiectarea geotehnicd. Partea 2: Investigarea si incercarea terenului.

« pentru interpretarea datelor obtinute in urma penetrarilor dinamice pe con
s-a folosit softul GeoStru - Dynamic Probing — Incercdri de penetrometrie
dinamicd, versiunea 2017.25.5.724.

Avand in vedere caracteristicile constructiei si ale terenului de fundare se
estimeaza ca ansamblu constructie-teren se incadreaza in categoria geotehnicd 1.
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit conform NP 074-2022 -
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii.
Prezentul studiu are ca scop:
= jdentificarea succesiunii litologice si a caracteristicilor fizico-geologice ale
straturilor ce alcatuiesc terenul de fundare in zona activa a fundatiilor;
= stabilirea capacitatii portante a terenului de fundare;
= determinarea efectelor posibile in timp a apei subterane asupra terenului de
fundare;
* incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitdtii conform
prevederilor normativului P100/1-2013;
= determinarea adancimii de inghet a amplasamentului conform STAS 6054-77;




5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S.R.L. Telefon: 0748 952 870

C.U.L: 43279210 E-mail: geotehnicproiectas@gmail.com
18/2306/2020 Web: www.studiu-geotehnic.com
RO74INGB000099391 7080600 ROZ2ITREZ1315069XXX020224

* incadrarea terenurilor naturale in clasele prevdzute de normele de deviz
pentru lucrdri de sapatura si terasament;

* stabilirea categoriei geotehnice in care se incadreazd amplasamentul conform
NP 074-2022.

e) Istoricul amplasamentului si situatia actuald

Amplasamentul se afla intr-o zond marginald a satului Poiana Marului,
fiind inconjurat atat de terenuri cu destinatia pasune, cat si de citeva constructii
cu functiunea de pensiune sau de locuinta unifamiliald. Tn momentul investigarii,
terenul era liber de constructii. Terenul prezinta inclinare dar nu este afectat de
fenomene de instabilitate.

Terenul de fundare nu contine accidente subterane de tipul beciurilor
sau retele edilitare dezafectate ce au deservit constructiile din zona invecinata.

f) Incadrarea obiectivului in zone de risc conform Legii 575/2001

Zonele de risc natural sunt areale delimitate geografic in interiorul carora
exista un potential de producere a unor fenomene natural distructive ce pot
afecta populatia, activitatea umand, mediul natural si cel construit si pot
produce pagube si victime umane.

Cutremure de pamdnt Inundatii Alunecdri de teren
Locol Numdr fntet:s:tnl:ffn et Pe Potential Tipul alunecérilor
de Seismicd daiond | dorenti de
locuitori MSK producere | Primard | Reactivi
Poiana + scazut- )
Madrului e vil mediu "

Conform Legii 575 / 2001, comuna Poiana Marului este amplasata in una
din zonele pentru care intensitatea seismica, echivalatd pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismicda a teritoriului Romaniei este minimum VII
(exprimata in grade MSK) - Fig. 3.

Conform Legii 575 / 2001, comuna Poiana Marului poate fi supusa
inundatiilor pe cursuri de apa dar nu pe torenti — Fig. 4.
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Conform Legii 575 / 2001, comuna Poiana Marului poate fi supusa
alunecdrilor de teren, prezentand un potential de alunecare scazut spre mediu —
Fig. 5.

Fig. 3 - Harta intensitdatii seismice, in situatio producerii
cutremurului maxim credibil

Fig. 4 - Zonele cu risc potential semnificativ la inundatii

Masbibos

Fig. 5 - Harta susceptibilitatii la alunecdri de teren din Romdnia

3. Prezentarea informatiilor geotehnice

a) Metode de investigare a terenului

Periopada in care au fost executate lucrarile de cercetare este
reprezentata de prima decada a lunii noiembrie 2025, perioada cu temperaturi
peste cele normale si cu deficit de precipitatii.
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a.1) Foraj

Cercetarea amplasamentului s-a facut in conformitate cu NP 074-2022 si
consta in observatiile litologice corelate cu studiile intocmite anterior in zon3,
precum si din executia unui foraj din care au fost prelevate probe de teren,
rezultatele fiind precizate in plansa 5.G.03.

Forajul F

e 0.00m-0.30m = solvegetal cu radacini de plante

e 0.30m-2.10m = nisip argilos cafeniu cu pietris, foarte indesat
e 2.10m - continug = fundament stdncos - marnocalcar

a.2) Penetrari dinamice

Cercetarea amplasamentului s-a facut in conformitate cu SR EN ISO
22476-2:2006 si C159-89 si consta in informatiile litologice obtinute din forajul F
si din executia a 2 penetrdri dinamice in zona activa a fundatiilor, rezultatele
acestor incercdri regasindu-se in plansele 5.G.04+5.G.05 si in ,Raport incercdri de
penetrare dinamica”, document anexat prezentului studiu geotehnic.

b) Caracteristicile terenului de fundare

Terenul de fundare al viitoarelor constructii este reprezentat de stratul
de nisip argilos cafeniu cu pietris, foarte indesat, care in conformitate cu
normativul NP 074-2022, tabel A.1, se incadreaza in categoria terenuri bune de
fundare.

Nr. Denumire Valoare
crt. indice geotehnic Shmbal | UM caracteristicd
1. | Greutate vo.fum.-'-ca' in stare naturala v kN/m? | 19.28+19.58
2. | Greutate volumicd in stare saturatd Vsat | kN/m? | 20.12+20.55

3. | Coeziune nedrenata Cu kPa 0

4. | Unghiul de frecare internd P 2 40.70+40.98
5. | Modulul de deformatie liniard E MPa | 21.68+25.63
6. | Modului edometric Eved MPa 8.53+10.20
7. | Gradul de indesare Io % 100

8. | Coeficientul lui Poisson v - 0.30+0.33

9. | Modulul dinamic de deformatie G MPa | 152.12+191.26
10. | Umiditatea naturald w % 876

11. | Argilé A % 12.10
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Praf P % 8.20
Nisip N % 70.90
Pietris Pi % 8.8

¢) Modelul terenului

Modelul terenului este o reprezentare a conditiilor topografice,
geologice, tectonice, hidrogeologice si geotehnice relevante dintr-un
amplasament dat, care se bazeaza pe rezultatele investigatiilor de teren si alte
date relevante.

Modelul terenului este principalul rezultat al investigatiei geotehnice si
cuprinde conditii geologice, hidrogeologice si geotehnice de pe amplasamentul
studiat, in zona de influenta a constructiilor prevdzute. De asemenea, poate
contine date privind variabilitatea conditiilor si incertitudinile asociate acestora.

Valorile derivate/masurate ale parametrilor geotehnici cuprinse in cadrul
modelului terenului vor fi utilizate la faza de proiect geotehnic de catre
proiectantul de specialitate pentru dimensionarea si verificarea sistemului de
fundare al viitorului obiectiv, in urma efectuarii calculului pentru parametrii
caracteristici (NP 122:2010) si de calcul adecvati situatiei de proiectare si starilor
limita considerate. Prezentdm in continuare modelul terenului necesar ulterior
in faza de elaborare a modelului geotehnic de calcul.

Parametrii geotehnici
Nr. = (valori mdsurate si valori derivate)
Denumire strat
strat Ie le lo ¥ Vsar Cu ¢
%] | [] | [%] | [kN/mP] | [kN/m®] | [kPa] | [°]
| 16.48 22
1 sol vegetal cu rdddcini de plante »>0.75 | - # 18.34 -
16.67 25
19.28 20.12
2 | nisip argilos cafeniu cu pietris, foarte indesat . - 100 - - 0 40
19.58 20.55
3 | fundament sténcos - marnocalcar 'l >1.00| - 24.52 24.52

d) Apa subterand

Pe terenul cercetat nivelul apei subterane nu a fost interceptat in
sondaje, acesta fiind cantonat la adancimi mai mari de 2.50m fata de C.T.N., cu
posibilitate de ridicare in perioadele cu precipitatii abundente sau la topirea
zapezilor.
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e) Conditii specifice ale amplasamentului

Fig. 8. Valori carocteristice ale presiunii de referintd dinamice a vantului, g, avénd 50 de ani interval mediu de
recurentd conform CR 1-1-4-2012

Adancimea de inghet, conform STAS 6054-77, este de 1.00m=+1.10m (Fig. 6).
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Incarcarea datd de vant, conform CR 1-1-4-2012: valoarea de referinta a
presiunii dinamice a vantului, avand 50 de ani intervalul mediu de recurentd este
de g» = 0.4kPa (Fig. 8).

incdrcarea din zipadd conform Indicativ CR 1-1-3-2012 - incircarea
caracteristica de zdpada la sol este sgx =2 kN/m? (Fig. 7).

4. Evaluarea informatiilor geotehnice

In baza lucrérilor geotehnice executate, a observatiilor directe pe teren si
dupa consultarea materialelor cu caracter geotehnic referitor la terenul de
fundare au fost trase urmatoarele concluzii:

a) Stabilirea categoriei geotehnice

Avand in vedere prevederile din indicativul NP 074-2022 s-a determinat
categoria geotehnica in care poate fi incadrat sistemul constructie-teren:

Conditii de teren teren bun de fundare| 2
Apa subterand fard epuismente 1
Clasificarea constructiei normald 3
Vecinatati fdra riscuri 1
Acceleratia terenului de proiectare ] a, = 0.20°g 2
Total puncte 9

Conform punctajului obtinut, 9 puncte, sistemul constructie-teren se
inscrie in categoria geotehnica 1.

b) Analiza si interpretarea datelor

4.1. | Amplasamentul studiat are stabilitatea locala si generald asigurata in
conditiile geotehnice actuale. Nu sunt manifestari morfo-dinamice pe
amplasament sau in apropierea acestuia, acesta nefiind supus
inundatiilor sau viiturilor de apa.

4.2. | Excavatiile nu coboara sub nivelul apei subterane, nefiind necesare
epuismente. Nivelul hidrostatic este prezent pe amplasament la
adancimi mai mari de 2.50m fata de C.T.N., acesta fiind usor influentat
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

de cantitatea de precipitatii si de microrelief.

Luandu-se in consideratie prevederile indicativului NP 074-2022 s-a
stabilit ca amplasamentul viitoarei constructii se incadreaza in categoria
geotehnica 1.

Fundarea constructiilor se va face direct, in stratul de nisip argilos
cafeniu cu pietris, foarte indesat, cu respectarea urmatoarelor prevederi:
e respectarea adancimii de inghet — h; =1.00m, conform STAS 6054-77;

e respectarea adancimii minime de fundare - conform NP112-2014, h;
+(10+20)cm;

e in situatia constructiilor prevazute cu subsol util se va respecta o
adancime minimd de fundare de 0.50m fatéa de cota pardoselii
subsolului.

Capacitatea portanta conform STAS 3300/2-85, punctul 3 — Calculul
terenului de fundare la starea limitd de deformatii, similar cu anexa H —
Calculul la starea limita de serviciu (exploatare), din NP112-2014 a
terenului de fundare, pentru o fundatie cu ldtimea talpii de 0.40m si
adancimea de fundare de 1.20m, in stratul de nisip argilos cafeniu cu
pietris, foarte indesat, este p, = 232kPa. Rezultatele obtinute din calcul
au fost corelate cu rezultatele obtinute in urma executiei penetrarii
dinamice, astfel obtindndu-se valori cdt mai apropiate de situatia din
teren.

Pamanturile intalnite pe amplasament in cadrul cercetarii terenului de
fundare sunt incadrate conform Ts/1981 dupa cum urmeaza:
* sol vegetal — manual usor
— mecanic categoria |
* nisip argilos cafeniu cu pietris — manual mijlociu
— mecanic categoria Il
Se recomanda o corecta sistematizare pe verticala care sa asigure
scurgerea apelor din precipitatii pentru a nu patrunde in terenul de sub
fundatii.

Sapaturile necesare pentru realizarea obiectivelor se vor executa atat
mecanizat cat si manual, functie de situatia concretd de pe

10
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

amplasament; pentru toate sapaturile se vor executa lucrdri de sprijinire
conforme cu legislatia, standardele si normativele tehnice in vigoare; in
timpul executiei lucrdrilor se vor lua masuri pentru securitatea si
stabilitatea constructiilor din zona si a instalatiilor subterane existente
(acolo unde este cazul).

La proiectarea si realizarea lucrarilor, in zona amplasamentului se vor lua

urmatoarele masuri:

* eliminarea in totalitate a pierderilor de apa din retele si dirijarea
eventualelor conducte de apa si canalizare la distante mai mari 3m
de fundatiile constructiei;

= se interzice |asarea sapaturilor deschise timp indelungat, fapt ce
duce la deteriorarea indicilor geotehnici cu efecte negative asupra
stabilitatii acestora.

in jurul constructiilor se vor executa trotuare etanse, dispuse pe un strat
de pamant stabilizat, compactat; acestea vor avea latimea de
(0.80+1.00)m si o panta de 3% spre exterior.

Eventualele accidente subterane ce vor fi descoperite la executia
sapaturii vor fi excavate si inlocuite cu blocaj de piatra sparta cu grad de
compactare 98% sau cu beton simplu.

Umpluturile se vor realiza cu pamanturi sortate neactive, dispuse in
straturi elementare de (10+=15)cm care se vor compacta in conformitate
cu C29-85.

in proiectare si in executie se vor respecta standardele, normativele si
normele in vigoare la data respectiva inclusiv normele de protectie a
muncii si P.S.1.

Inceperea activitatii se va face numai dup3 obtinerea tuturor acordurilor
privind disponibilitatea amplasamentului de utilitatile subterane ale
acestuia.

Daca in momentul executiei excavatiilor se intdlnesc alte stratificatii,
decat cele mentionate in prezentul studiu geotehnic, se va convoca
geotehnicianul si proiectantul pentru adaptarea la teren a lucrarilor

11
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proiectate.
4.16. | Pentru verificarea naturii terenului la cota de fundare - faza

determinanta ,a” se va solicita prezenta proiectantului geo. Verificarea
se va realiza conform normativului NP 074-2022.

| ZateTAg: Intocmit:
irig: / ﬁ:qﬁqqd UENCE! Mari
A
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GeoStru - Dynamic Probing - Incercari de penetrometrie dinamico. versiunea 2017.25.5.701

Proiectant de specialitote:
5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS 5.R.L.
Tel.: 0748 95 28 70; E-mail: geotehnicproiectos@gmail.com

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICA P1
instrument folosit... DMP 3020 PAGANI

Data: 08-11-2025

Client: Fundotio Cresting Osana
Santier: Plan urbanistic ronal (P.U.Z.) = construire case de vacanto
Locatie: Comung Polana Marului, CF, nr. 101759 Poiona Marului, Mr. cod, 101758, Judetw! Brasov
Scarsl 13
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GeaStru - Dynamic Probing - Incercari de penetrometrie dinamica. versiunea 2017.25.5.701

Proiectant de specialitate:
5.C. GEOTEHNMIC PROIECT AS S.R.L.
Tel.: 0748 95 28 70; E-mail: geotehnicproiectas@gmail.com

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICA P2
Instrument folosit... DMP 3020 PAGAN!
Doto: 08-11-2025

Client: Fundatia Cresting Osang
Santier: Plon urbanistic ronal (P.U.Z.) - construire cose de vacanta

Locatie: Comuna Peiana Marului, C.F. nr. 101753 Paiona Marulwl, Nr, cod. 101759, Judetul Brasov
Scaral:?
MNumiir de iowitu penetrare varf Rpd (MPa Interpretare statigraficl
©5 10330 3A I EES T EEDST NI PR S NS s © G0 w9 o 500
S VRIS IU rEdaD o8 panTe
i
i\ g e -ira
L
\ 1
. -




P ) i " » " y s Y
“/GeoStru Dynamic Probing - Incercdri de penetrometrie dinamicd
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Titul proiect: Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) - construire case de vacantd
Proiectant de specialitate: S.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S5.R.L.
Beneficiar: FUNDATIA CRESTINA OSANA

RAPORT INCERCARI DE PENETRARE DINAMICA

Client: Fundatia Crestind Osana

Santier: Plan urbanistic zonal (P.U.2.) — construire case de vacantd

Locatie: Comuna Poiana Mdrului, C.F. nr. 104332, 104330 si 104205, Judetul
Brasov

Data executie incercdri: 08.11.2025

Caracteristici tehnice instrumente Sonda: DMP 3020 PAGANI

Referintd norma : DIN 4094
Greutate masa pentru lovituri : 30Kg
indltime cadere libera : 0,20m
Greutate sistem de lovire : 15,25Kg
Diametru varf con : 35,68mm
Suprafata cu baza ascutita : 10cm?
Lungimea prajinilor : 1m
Greutate pradjini pe metru : 2,4Kg/m
Lungime prima prajina : 0,80m
Penetrare la varf : 0,10m
Numar de lovituri pe varf : N(10)
Camasuire/noroi bentonitic : Nu
Unghi varf de con ;. 60°

INCERCARI DE PENERTOMETRIE DINAMICE CONTINUE
(DYNAMIC PROBING)
DPSH — DPM (... scpt  etc.)

Note ilustrative - Diverse tipologii de penetrometre dinamice

incercarea de penetrometrie dinamicd constd in introducerea in teren a unui varf conic
(inaintari progresive d) masurdnd numarul de lovituri N necesar.
incercarile de Penetrometrie Dinamice sunt foarte raspandite si utilizate de cétre geologi si geotehnisti,
datoritd simplitatii de executie, economiei si rapiditatii de executie.

Elaborarea lor, interpretarea si vizualizarea grafica da posibilitatea catalogarii
si parametrizarii” solului cu ajutorul unei imagini continue, care permite o comparatie intre consistenta
diverselor nivele traversate sio corelatie directd cu sondajele geognostice pentru
caracterizarea stratigrafica.

Sonda penetrometrica permite de asemenea recunoasterea destul de precisa a grosimii paturilor din
substrat, cota eventualelor nivele freatice, suprafete de rupturd in taluzuri si consistenta generald a
terenului.
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~ GeoStru Dynamic Probing - Incercdri de penetrometrie dinamicd
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Titul proiect: Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) — construire case de vacantd
Proiectant de specialitate: 5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS 5.R.L.
Beneficiar: FUNDATIA CRESTINA OSANA

Utilizarea datelor, deduse din corelatiile indirecte si facand referire la diversi autori, trebuie oricum
tratata cu spirit critic.
Elemente caracteristice ale penetrometrului dinamic sunt urmatoarele:

- greutate ciocan M;

-indltime libera de cadere H;

- varf conic;

- avansare (penetrare) d;

- prezenta/absenta cdmasuirii externe (noroi bentonitic).

in ceea ce priveste clasificarea ISSMFE (1988) diverselor tipuri de penetrometre dinamice (vezi

tabelul de mai jos) avem de-a face cu o subdiviziune in patru clase (pe baza greutatii M a ciocanului) :

- tip USOR (DPL);

- tip MEDIU (DPM);

- tip GREU (DPH);

- tip SUPERGREU (DPSH);

Clasificarea ISSMFE a penetrometrelor dinamice:

Tip PR Greutate ciocan M | Addncime maxima proba
(kg) (m)
Usor DPL (Usor) M< 10 8
Mediu DPM (Mediu)| 10<M<40 20-25
Greu DPH (Greu) 40<M< 60 25
Super-greu (Super Heavy) DPSH M > 60 25

Corelatie cu Nspe

Desi incercarea de penetrometrie standard (SPT) reprezintd azi unul dintre mijloacele cele mai
raspandite si economice pentru obtinerea de informatii din subteran, marea parte a corelatiilor
existente privesc numarul de lovituri Nss obtinut cu ajutorul incercdrii, este necesara raportarea
numarului de lovituri al unei incercari dinamice cu Ng. Transformarea este data de:

Nyr =8N
unde:

_0
(]
Q‘-’J"J’
in care Q reprezinta energia specifica pentru loviturd si Qs reprezinta energia care se referd la
incercarea SPT.
Energia specifica pentru lovitura se calculeaza in acest mod:
M*-H

R
A-8-(M+M")
in care

M greutate ciocan.
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M’ greutate prajini.

H inaltime cadere.
Asuprafata laterala a conului.
d intervalul de penetrare.

Evaluarea rezistentei dinamice a conului Rpq
Formula Olandezd

. M H _ M':H-N
" [4-e(M+P)] [4-6(M+P)]
Rpd rezistenta dinamica a conului (arie A).
e penetrare medie pe lovitura (pas instrument impartit la numar lovituri) (d/ N).
M greutatea ciocanului (indltimea de cddere H).
P greutate totala prajini si sistem de lovire/batere.

Calculul (N1)s0
(N1)6p0 este numarul de lovituri normalizat definit ca:

(W, }m =CN:-N60 con CN= /(Pa/'c,) CN<l.7 Pa=101.32 kPa (Lioo e Whitman 1986)
Ny =Ny, -(ER/60)-Cs -C, -C,

ER/60: Randament sistem de foraj normalizat la 60%.

Cs: Parametru functie de tub foraj (1.2 daca lipseste).
Cd: Functie de diametrul forajului (1 daca este cuprins intre 65-115mm).
Cr: Parametru de corectie functie de lungimea prajinilor.

Metodologie de prelucrare

Prelucrarile au fost efectuate printr-un program de calcul automat Dynamic Probing produs de
GeoStru Software.

Programul calculeaza raportul energiilor transmise (coeficientul de corelatie cu SPT) prin
elaborérile propuse de catre Pasqualini (1983) - Meyerhof (1956) - Desai (1968) - Borowczyk-Frankowsky
(1981).

Permite de asemenea utilizarea datelor obtinute din efectuarea incercarilor de penetrometrie
pentru extrapolarea informatiilor geotehnice si geologice utile.

O vastd experientd dobandita, impreuna cu buna interpretare si corelare, permit obtinerea
datelor utile pentru proiectare, de multe ori date mai fiabile decat din alte surse bibliografice, aspra
litologiilor, precum si date geotehnice determinate asupra verticalelor litologice din putine incercari de
laborator realizate ca §i reprezentare generald a unei verticale eterogene neuniforma si/sau complexa.
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in particular se obtin informatii privind :
- conturul vertical si orizontal al intervalelor stratigrafice;
- caracterizarea litologica a unitatilor stratigrafice;
- parametrii geotehnici sugerati de diversi autori in functie de valorile numarului de lovituri si de
rezistenta pe con.

Evaluare statistici si corelatii

Prelucrarea statisticd
Permite prelucrarea statisticd a datelor numerice din Dynamic Probing, utilizind in calcul valori
reprezentative ale stratului, considerand o valoare inferioard sau superioard mediei aritmetice a
stratului (valoare des utilizat3); valorile ce se pot introduce sunt:
Media
Media aritmetica a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.
Media minima
Valoarea statistica inferioard mediei aritmetice a valorilor numarului de lovituri pe stratul
considerat.
Maxim
Valoarea maxima a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.
Minim
Valoarea minima a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.
Deviatia standard medie
Deviatie standard medie a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.
Media deviatd
Valoarea statisticd a mediei deviate a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.
Media (+) deviatie
Media + deviatia (valoarea statistica) a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.
Media (-) deviatie
Media - deviatia (valoarea statisticd) a valorilor numarului de lovituri pe stratul considerat.
Distributie normald R.C.
Valoarea lui Nsp: este calculatd pe baza unei distributii normale sau Gaussiene, fixand o
probabilitate de a nu dep3sii de 5%, conform relatiei de mai jos:

N, =N, _-1645-(c,.,)

spt TPl e geitins
unde @ ysp este deviatia standard a lui Nsp:
Distributie normald R.N.C.
Valoarea lui Nsu« este calculatd pe baza unei distributii normale sau Gaussiene, fixand o
probabilitate de a nu depasii de 5%, tratand valorile medii ale lui Ny distribuite normal:

‘Nr.tp:.. = hr\'pr,mm, . l ‘645 . (O-\spr ) / Vf;

unde n este numarul de citiri.
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Presiunea admisibila

Presiunea admisibild specificd pe interstrat (cu sau fard efect de reducere a energiei pentru
migcarea laterald a prajinilor) calculatd dupd cunoscutele abordari propuse de Herminier, aplicand un
coeficient de siguranta (in general cuprins intre 20 si 22), care corespunde unui coeficient de siguranta
standard pentru fundatii egal cu 4, cu o geometrie standard cu lagime egald cu 1 m si adancime d = 1m.

Corelatii geotehnice pentru terenuri necoezive
Lichefiere
Permite calculul potentialului de lichefiere al solurilor (in principal nisipoase) utilizdnd date Nip:.
Prin relatia lui SHI-MING (1982), aplicabild pentru terenuri nisipoase, lichefierea este posibila
numai dacad Nspt -ul startului avut in vedere este inferior Nsp: - ului critic conform prelucrarii lui SHI-MING.
Corelatie Nsp: in prezenta pénzei freatice

N =15+0.5-(N,, -15)

ipl corretto
N:p: este valoarea medie in strat
Corelatia este aplicatd in prezenta panzei freatice dacd numarul de lovituri este mai mare de 15
(corectia este realizata daca panza freatica se regaseste in intreg stratul).
Unghi de forfecare

s Peck-Hanson-Thornburn-Meyerhof (1956) - corelatie validd pentru terenuri solide la adancime
< 5 m; corelatia valida pentru nisipuri si pietrisuri reprezintd valori medii. Corelatie istorica
foarte utilizata, valabila pentru adancime <5 m pentru terenuri uscate si <8 m pentru terenuri
cu strat freatic (tensiuni < 8-10 t/mp).

« Meyerhof (1956) - Corelatie valabild pentru terenuri argiloase si argiloase - marnoase fisurate,
terenuri moi si paturi detritice (din modificarea experimentala a datelar).

« Sowers (1961) - Unghi de frecare in grade valid pentru nisipuri in general (conditii optime pentru
adancime < 4 m pentru terenuri uscate si < 7 m pentru terenuri cu strat freatic s >5 t/mp).

+« De Mello - Corelatie valabila pentru terenuri predominant nisipoase si nisipoase-pietroase (din
modificarea experimentalad a datelor) cu unghiul de frecare < 38° .

« Malcev (1964) - Unghiul de frecare in grade valabil pentru nisipuri in general (conditii optime
pentru adancime > 2 m si pentru valorile unghiului de frecare < 38° ).

« Schmertmann (1977) - Unghiul de frecare in grade pentru diversele tipuri litologice (valori
maxime). N.B. valori de obicei prea optimiste, deduse din corelatiile indirecte din Dr (%).

« Shioi-Fukuni (1982) (ROAD BRIDGE SPECIFICATION) - Unghi de frecare in grade valabil pentru
nisipuri - nisipuri fine sau prafoase si prafuri (conditii optime pentru adancimea incercarii >8 m
terenuri uscate si > 15 m pentru terenuri cu strat freatic) s>15 t/mp.

e Shioi-Fukuni  (1982) (JAPANESE NATIONALE RAILWAY) - Unghi de frecare
(grade) valabil pentru nisipuri medii, grosiere si cu pietris.

« Owasaki & Iwasaki - Unghi de frecare in grade valabil pentru nisipuri - nisipuri medii, grosiere si
cu pietris (conditii optime pentru adancimea > 8 m pentru terenuri uscate si > 15 m pentru
terenuri cu strat freatic) s >15 t/mp.
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* Meyerhof (1965) — Corelatie valabila pentru terenuri nisipoase cu % de praf < 5% cu o adancime
< 5 m sicu % de praf > 5% cu o adancime < 3 m.

* Mitchell si Katti (1965) — Corelatie valida pentru nisipuri si pietrisuri.

Densitatea relativa (%)

» Gibbs & Holtz (1957) - corelatie valabila pentru orice presiune efectiva, pentru pietris Dr este
supraestimat, iar pentru prafuri subestimat.

» Skempton (1986) - elaborare valabila pentru prafuri si nisipuri si nisipuri fine pana la grosiere
NC pentru orice presiune efectiva, pentru pietrisuri de valoarea Dr % este supraestimat, pentru
prafuri este subestimat.

e Schultze & Menzenbach (1961) - pentru nisipuri fine si cu pietris NC, metod3 valabild pentru
orice valoare de presiune efectivd in depozitele NC, pentru pietrisuri valoarea lui Dr % este
supraestimata, pentru prafuri este subestimata.

Modulul lui Young [E (Kg/cmp)]

* Terzaghi - elaborare validd pentru nisip curatsi pentru nisip cu pietris fara sa luam in
considerare presiunea efectiva.

* Schmertmann (1978) - elaborare valabilad pentru diferite tipuri litologice.

* Schultze-Menzenbach - elaborare valabila pentru diferite tipuri litologice.

e D'Appollonia si altii (1970) - corelatie valida pentru nisip, nisip SC, nisip NC si pietris.

» Bowles (1982) - corelatie valida pentru nisip argilos, nisip prafos, nisip mediu, nisip, praf nisipos
si pietris.

Modul Edometric (Mo (Eed) (Kg/cmp))

* Begemann (1974) - elaborarea densitatii rezultata din incercari in Grecia corelatie valida pentru
praf cu nisip, nisip si pietris.

« Buismann-Sanglerat - corelatie valabila pentru nisip §i nisip argilos

e Farrent (1963) - corelatie valabild pentru nisip, nisip cu pietris (din modificarea experimentald a
datelor).

« Menzenbach si Malcev - corelatie valida pentru nisipuri fine, nisipuri cu pietris, nisip si pietris.

Stare de consistentd
» Clasificarea A.G.l. (1977)
Greutatea Volumica (t/mc)
« Meyerhof si altii, validad pentru nisipuri, pietrisuri, praf, praf nisipos.
Greutate Volumica Saturatd
* Terzaghi-Peck (1948-1967)
Modulul lui Poisson
* Clasificare A.G.I.
Potential de lichefiere (Stress Ratio)

¢ Seed-Idriss (1978-1981) - Aceasta corelatie este valida numai pentru nisipuri, pietris si prafuri
nisipoase, reprezinta raportul dintre efortul dinamic mediu si tensiunea verticald de consolidare
pentru calcularea potentialului de lichefiere a nisipurilor si terenurilor nisipoase-cu pietris prin
intermediul graficelor autarilor.
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Viteza undelor de forfecare Vs (m/s)

Aceasta corelatie este valida numai pentru terenuri necoezive nisipoase si pietroase.

Modul dinamic de deformatie (G)

Ohsaki & Iwasaki - elaborare valabild pentru nisipuri plastice si nisipuri curate.
Robertson si Campanella (1983) si Imai & Tonouchi (1982) - elaborare validd mai ales pentru
nisipuri si pentru tensiuni litostatice care se incadreaza intre 0,5 - 4,0 kg/cmp.

Modul de reactie (Ko)

Navfac (1971-1982) - elaborarea valida pentru nisipuri, pietrisuri, praf, praf nisipos.

Rezistenta la varf a penetrometrului static ( Qc (Kg/cmp))

Robertson (1983) - Qc

Corelatii geotehnice pentru terenuri coezive

Coeziune nedrenatd [Cu (Kg/cmp)]

Benassi & Vannelli - corelatii deduse din experienta firmei constructoare Penetrometre SUNDA
1983.

Terzaghi-Peck (1948-1967) - corelatie valida pentru argile nisipoase-prafoase NC cu Niy < 8,
argile prafoase cu plasticitate medie, argile marnoase fisurate.

Terzaghi-Peck (1948) - Cu (min-max).

Sanglerat - din date Penetr. Static pentru terenuri coezive saturate, aceasta corelatie nu este
valabila pentru argilele senzitive cu o senzitivitate > 5, pentru argile supraconsolidate fisurate si
pentru prafuri cu plasticitate scizuta.

Sanglerat - pentru argile prafoase-nisipoase putin coezive, valori valide pentru rezistente
penetrometrice < 10 lovituri, pentru rezistente penetrometrice > 10 prelucrarea valida este
aceea a ,argilelor plastice” a lui Sanglerat.

(U.5.D.M.5.M.) U.S. Design Manual Soil Mechanics - Coeziune nedrenata pentru argile prafoase
si argile cu plasticitate medie si ridicata, (Cu-N.p-grad de plasticitate).

Schmertmann (1975) - (valori medii), valid pentru argile si nisipuri argiloase cu N.=20 si
Qc}(N;sz-

Schmertmann (1975) - (valori minime), valida pentru argile NC .

Fletcher (1965) - (Argila de Chicago) Coeziune nedrenata, coloana valori valide pentru argile
cu plasticitate medie-scazuta.

Houston (1960) - argila cu plasticitate medie-ridicata.

Shioi-Fukuni (1982), valida pentru terenuri putin coezive si plastice, argild cu plasticitate medie-
ridicata.

Begemann.

De Beer.

Rezistenta la varf penetrometru static [Qc (Kg/cmp)]

Robertson (1983) Qc.

Modul Edometric [Mo (Eed) (Kg/cmp)]

Stroud si Butler (1975) - pentru litotipi cu plasticitate medie, valid pentru litotipi argilosi cu
plasticitate medie - crescuta - din experiente pe argilele glaciare.
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« Stroud si Butler (1975) - pentru litotipi cu plasticitate medie-scazutad (I < 20), validd pentru
litotipi argilosi cu plasticitate medie-scazuta (Ir< 20) - din experiente pe argilele glaciare.

» Vesic (1970) - corelatie valida pentru argile moi (valori minime i maxime).

« Trofimenkov (1974), Mitchell si Gardner - validd pentru litotipi argilosi si prafosi-argilosi (raport

Qc/Nspi=1.5-2.0).

« Buismann-Sanglerat - valid pentru argile compacte ( N, <30) medii si moi ( Nsp: <4) si argile

nisipoase (N.=6-12),

Modulul lui Young [Ey (Kg/cmp)]

» Schultze-Menzenbach (Min. si Max.), corelatie valabild pentru prafuri coezive si prafuri argiloase

cule>15

« D'Appollonia si altii (1983) - corelatie valida pentru argile saturate-argile fisurate.

Starea de consistenta

¢ Clasificare A.G.1. (1977)

Greutate Volumicd (t/mc)
= Meyerhof si altii - valida pentru argile, argile nisipoase si prafoase prevalent coezive.

Greutate Volumicd saturatd
¢ Meyerhof si altii.

INCERCAREA P; — 5.G.04

Instrument folosit: DMP 3020 PAGANI

Incercare efectuata in data de: 08.11.2025

Addncime incercare: 2.50m

Nivelul freatic nu a fost identificat

Tip prelucrare: Mediu

Presiune
Calcularea coef.  Rezistentd Rezistentd 'ml 5 Presiune
Adéancime (m) | Nr.de lovitutri | reducere Sonda dinamicd redusd,  dinamici ‘admisibild
chi (MPa) (MPa) Hestrare: - (kPa)
- Olandesi
(kPa)
0.10 4 0.857 1.27 1.48 63.47 74.09
020 [ 6 _ 0855 1.90 222 9498 | 11114

0.30 6 0.853 1.90 2,22 94.76 111.14
0.40 | 9 0.851 2.84 3.33 141.83 166.70
0.50 | 14 0.799 4.14 5.19 207.16 259.32
0.60 ' 15 0.797 443 5.56 221.44 277.84
0.70 ' 15 0.795 442 5.56 220.93 277.84
0.80 25 0.743 6.88 9.26 344.21 463.06
0.90 41 0.642 9,28 14.46 463.83 723.01
1.00 59 0.640 13.31 20.81 665.62 1040.43
1.10 89 0.638 20.03 31.39 1001.31 1569.46
1.20 93 0.636 20.87 32.80 1043.47 |  1639.99
1.30 106 0.635 23.72 37.38 1186.14 1869.24
1.40 73 0633 16.29 25.75 814.69 1287.31

, 1.50 38 0.681 9.13 13.40 456.47 670.10 |
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1.60 34 0.680 815 ‘ 11.99 40744  599.57
1.70 32 0.678 7.65 11.29 382.55 I 564,30
1.80 32 0.676 7.63 11.29 | 38165 | 564.30
1.90 39 0.625 8.20 g 13.13 410.00 656.27
2.00 53 g 0.623 11.12 17.84 555.79 891.85
2.10 90 | 0.622 18.83 30.29 941.46 1514.47
2.20 174 , 0.620 36.31 ' 58.56 1815.70 2927.97
2.30 223 i 0.619 46.43 75.05 2321.40 3752.52
2.40 250 0.617 51.92 84.14 2596.24 4206.86
2.50 284 0.616 58.85 95.58 2942.35 4778.99
Addnc.| | o | Greutate | siune | Coeficlent
B S e (kn/m?)  cuspt
03 | 533 198 | Coezv 16.67 0.76 ggg | 2ot veeetal cu revacini
| de plante
2.1 | 4761 1671 | Necoeziv 19.28 20.55 2055 | 0.78 37.28 | Nisip argilos cu pietris
25 123275 7833 | Coeziv 24.52 24.52 41.01 0.8 igs.qy| TUGBMENESIANCOS-
| marnocalcar
CALCUL PARAMETRI GEOTEHNICI INCERCARE - Py
TERENURI COEZIVE
Coeziune nedrenatd
AT ~ Adanc. strat cu
Strat (1) [ :
: .00-0. T hi-Peck :
Sol vegetal cu radacini de plante g | e e, e | i
Strat 0 185.73 2.10-2.50 TerzaghiPeck | 1229.46
Fundament stancos-marmocalcar [ |
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static
St (4) 4.08 0.00-0.30 Robertson (1983) 0.80
Sol vegetal cu radacini de plante |
Strat (3) 185.73 2.10-2.50 Robertson (1983) 36.43
Fundament stancos-marnocalcar
Modul Edometric
(m) (MPa)
Strat (1) Trofimenkov (1974),
Sol vegetal cu radadni de plante 400 0.00-0.30 Mitchell e Gardner 426
Strat (3) Trofimenkov (1974),
Fundament stancos-mamocalcar | i 2.10-2.50 Mitchell e Gardner | 185.95
Modulul lui Young
| 'Adanc. strat Tl Ey
Strat (1) .
Sol vegetal cu radacini de plante | 408 0400:0:20 Apolionsa 400
ShratiS) 2.10-2.50 Apollonia 182.14

Fundament stancos-marnocalcar

185.73
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Clasiﬁrea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)

Strat [j

Sol vegetal cu radacini de plante 4,08 0.00-0.30 A.G.l. [1977) Consistenta moderata
Strat (3} ! )
Fundamant sancok mamotalear 185.73 2.10-2.50 A.G.l. (1977) Extrem de consistent

Greutate volumicd

Strat (1) I — s : o
Sol vegetal cu radacini de plante — 0.00-0.30 Meyerhof 16.67
iy’ 185.73 2.10-2.50 Meyerhof 24.52

Fundament stancos-marnocalcar

Greutate volumica saturata

Strat (1) — : s kN/m'
Sol vegetal cu radacini de plante | 00 0.00-0.30 Meyerhof 18.34
Strat (3)
Fundament stancos-marnacalcar 185.73 2.10-2.50 Meyerhof 24.52

Viteza undei de forfecare

Ohta & Goto (1978)

Strat (1)
! : 4.08 0.00-0.30 Argile si argile prafoase 60.5
Sol vegetal cu radacini de plante cu plasticitate sc3zutd
Strat (3) Ohta & Goto (1978)
: 185.73 2.10-2.50 Argile si argile prafoase 198.36
Fundament stancos-marnocalcar cu plasticitate scizut2

TERENURI NECOEZIVE

“Strat (2)
Nisip argilos cu pietris

37.28 0.30-2.10 37.28 Meyerhof 1957 100

: idefm:au interna

: __ -":-‘.\_-'.' . i
Bowles (1982)
Sabbia Media

10
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Modul Edometric
Adanc. strat Modul Edometric
Descriere NSPT N. Calcul Corelatie S
(m) ' (MPa)
Strat (2) Begemann 1974
Nisip argilos cu pietris i _0.3_(1-2.10 i (Ghiaia con sabbia) AR
Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)
Clasificarea AGI
Descriere NSPT lﬂl;;&a H’.:,I_'I Corelati t.. clath
| Geologilor Italieni)
Strat (2) ' ' -
Nisip argilos cu pietris 37.28 0.30-2.10 37.28 Clasificare A.G.I. Indesat
Greutate volumica
Descriere NSPT -ll'lll- N. Calcul Corelatie Soeu Mm" DN
|
| o Swet@) 37.28 0.30-2.10 37.28 Meyerhof ed altri 19.28
Nisip argilos cu pietris | | B
Greutate volumic3 saturata
(m) ; e
Strat (2) [ : Terzaghi-Peck
Nisip argilos cu pietris e D Seiak 1948-1967 e |
Modulul lui Poisson
Descriere NSPT hid llli}t“ o N. Calcul Corelatie Poisson
Strat (3)
Nisip argilos cu pietris si lentile | 12.68 0.90-6.10 12.68 (A.G.1) 0.33
de argila N B
Modulul dinamic de deformatie
Adanc. strat G
Descriere NSPT ' N. Calcul Corelatie
(m) ‘ (MPa)
L, SHed 37.28 0.30-2.10 37.28 Qhstisi 1abble 191.26
Nisip argilos cu pietris | , pulite)
Viteza undei de forfecare
Ad3 Viteza undei de
Descriere NSPT lilil’ . N. Calcul Corelatie forfecare
(m/s)
Strat (2) ' Ohta & Goto (1978)
Nisip argilos cu pietris _ a3 _ Gagane e Prafuri . :Ii?.fz
Modulul reactiei substratului de fundare Ko
Descriere NSPT : - N. Calcul Corelatie KD
o Swatld) o 3308|  0302.10 3728 | Navfac 1971-1982 6.56
Nisip argilos cu pietris | i
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static
' Adanc, strat Qe
Descriere NSPT N. Calcul Corelatie
(m) (MPa)
A 37.28 0.30-2.10 37.28 Robertson 1983 731

Nisip argilos cu pietris
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Titul proiect:

Proiectant de specialitate:

Beneficiar:

Dynamic Probing - Incercéri de penetrometrie dinamici

Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) — construire case de vacantd
5.C. GEOTEHNIC PROJIECT AS S.R.L.

FUNDATIA CRESTINA OSANA

Instrument folosit:

Incercare efectuata in data de:
Adancime incercare:
Nivelul freatic nu a fost identificat
Tip prelucrare: Mediu

INCERCAREA P, - 5.G.05

DMP 3020 PAGANI

08.11.2025
4.00m

Presiune
Olandesi (kPa)
(kPa)
0.10 4 0.857 1.27 1.48 63.47 74.09
0.20 5 0.855 1.58 1.85 79.15 9261 |
0.30 5 0.853 1.58 1.85 78.97 92.61
0.40 | 5 0.851 1.58 1.85 78.79 92.61
0.50 7 0.849 2.20 2.59 110.06 129.66
0.60 8 0.847 2.51 2.96 125.51 148.18
0.70 22 0.745 6.07 [ 8.15 303.65 407.50
0.80 53 0643 1263 19.63 631.56 981.69
0.90 101 0.642 22.85 35.62 1142.61 1781.07
1.00 243 0.640 54.83 | 8570 = 274144 4285.14
1.10 255 0638 5738 | 89.94 2868.93 4496.76
10 | 262 0.636 58.79 9240 2939.67 4620.20
1.30 I 239 0.635 53.49 84.29 2674.40 4214.61
Adanc. | d Greutate ma‘"“-‘?'-ﬁ  Tensiune | Coeficient
(m) apa) 'm*) (K -I',_"* 3 (kPa) cu Nspt
04 | 475 | 176 | Coeilv 16.48 18.34 33 0.76 a6y | SO+ VRN cu raRuci
de plante
09 | 382 1379 | Necoeziv | 19.58 2012 | 1074 | 076 2922 VP 3’5:_‘:1;:*'*"'“ =
| |
13 |249.75 8808 | Coeziv 24,52 24,52 19.79 078 | 19555 Fundamentstancos- |
| marnocalcar
CALCUL PARAMETRI GEOTEHNICI INCERCARE — P,
TERENURI COEZIVE
Coeziune nedrenata
Adanc. strat Cu
. (m) (kPa)
Strat (1) ;
Sol vaetal cu radicik e plarite 3.63 0.00-0.40 Terzaghi-Peck 22.26
Fat ) 195.55 0.90-1.30 Terzaghi-Peck 1294.48
Fundament stancos-marnocalcar
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Titul proiect:
Proiectant de specialitate:
Beneficiar:

Dynamic Probing — Incercdri de penetrometrie dinamica

Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) - construire case de vacantd

S.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S.R.L.
FUNDATIA CRESTINA OSANA

Qc Rezistenta pe con Penetrometru Static

Strat (1)

Sol vegetal cu radacini de plante i B Rotiertatm (X382)
Strat (3)
R 195.55 0.80-1.20 Robertson (1983} 38.35

Modul Edometric

Strat(1)

Trofimenkov (1974),

Fundament stancos-marnocalcar

195.55

0.90-1.30

Sol vegetal cu radacini de plante 46a G Mitchell e Gardner "
Strat (3) Trofimenkov (1974),

Mitchell e Gardner

195.77

Modulul lui Young ]

Strat [1

Sol vegetal cu radacini de plante | 0> 0.00-0.40 Apollonia 3.56
Strat(3) ]
Fundament stancos-marnocalcar | 1000 0.90-1.30 Apollonia 191.77

Clasificarea AGI Asociatia Geologilor Italieni)

Strat (1)

Sol vegetal cu radacini de plante =63 0.00-0.40 A.G.I.(1877) Putin consistent
Strat (3)
Fundament stancos-marnocalcar | 1000 0.80-1.30 A.G.I. (1977) Extrem de consistent

Greutate volumica

Strat (1)

Sol vegetal cu radacini de plante | >3 0.00-0.40 Meyerhof 16.48
ol 195.55 0.90-1.30 Meyerhof 24.52
Fundament stancos-marnocalcar : : . .

Strat (1) " —

Sol vegetal cu radacini de plante R 0.00-0.40 Meyerhof 18.34
Strat (3)

Fundament stancos-marnocalcar 195'55I 0.90-1.30 Meyerhof 24,52

teza undei de forfear

e e

Sol vegetal cu radacini de plante

Argile si argile prafoase
cu plasticitate scdzutd

62.67
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Dynamic Probing — Incercdri de penetrometrie dinamica

Titul proiect: Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) — construire case de vacantd
Proiectant de specialitate: 5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS 5.R.L.
Beneficiar: FUNDATIA CRESTINA OSANA
Strat (3) | OT:ta & G?“’ 76
195.55 0.90-1.30 Argile si argile prafoase 173.58
Fundament stancos-marnocalcar o =
| cu plasticitate scazuta
TERENURI NECOEZIVE
Densitate relativa
Adanc. strat Densitate relativd
Descriere NSPT G N. Calcul Corelatie ' :
(m) _ (%)
B i SR | T 0.40-0.90 29.22 Meyerhof 1957 100
| Nisip argilos cafeniu cu pietris |
Unghi de frecare interna
Descriere NSPT fm) N. Calcul Corelatie internd
)
Strat (2) =
ari ; : e 29.22 0.40-0.90 N1,60=49.68 Wolff (1989) | N160 40.7
Nisip argilos cafeniu cu pietris
Modulul lui Young _
| _ Adanc. strat N. Caleul Corslatie | Modulil bl Young
Descriere ) (m) (MPa)
Strat (2) Bowles (1982)
Nisip argilos cafeniu cu pietris | i i i Sabbia Media 2158
Modul Edometric :
Descri NSPT Adanc. strat N. Caleul Corelati Mm
- (m : (mPa)
Strat (2) ; Begemann 1974
| Nisip argilos cafeniu cu pietris o 0.40-0.90 e | (Ghiaia con sabbia) 858
Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)
Descriere NSPT ""‘;;"" N. Calcul Corelatie (Asociatia
o SR | e 0.40-0.90 29.22 Clasificare AG.l. | Indesare medie
Nisip argilos cafeniu cu pietris
Greutate volumica
Descriere NSPT s N. Calcul Corelatie SN
... S 0.40-0.90 29.22 Meyerhof ed altri 19.58
_Nisip argilos cafeniu cu pietris | 1 ) ] e
Greutate volumica saturata
Greutate volumica
Descrier NSPT uﬁ;:.ﬂsua N. Caleul Corelati saturati
(kN/m?)
Strat (2) Terzaghi-Peck
Misip argilos cafeniu cu pietris 2322 94030 29,22 1948-1967 ) _20'12
Modulul lui Poisson
Descriere NSPT ' M’I{ﬂm;“ - N. Calcul Corelatie Poisson
iR 29.22 0.40-0.90 29.22 (A.G.L.) 0.3

Nisip argilos cafeniu cu pietris




@g&u Dynamic Probing - incerciri de penetrometrie dinamica

Titul proiect: Plan urbanistic zonal (P.U.2.) - construire case de vacantd
Proiectant de specialitate: S.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S.R.L.
Beneficiar: FUNDATIA CRESTINA OSANA

Modulul dinamic de deformatie

Strat (2) 29.22 0.40-0.90 29.22 Ohsaki (Sabbie

Nisip argilos cafeniu cu pietris pulite) it

undei de forfecare

| Ohta & Goto (1978)
Prafuri

"~ Strat (2)

Nisip argilos cafeniu cu pietris 29.22 0.40-0.80 29,22

Modulul reactiei substratului de fundare

e o R a7
Nisip argilos cafeniu cu pietris | 2022 | 0:40-0.90 29.22 Navfac 1971-1982 5.50

Qc Rezistenta pe con Penetrometru Static

Strat (2) ' '
Nl il cafnt i ot | 22 0.40-0.90 29.22 Robertsan 1983 573
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.:1;' S.C. GERTRUDE S.R.L. .

b S A B T AN R S AT AR A A R

.ll...' Nr. cerfificat - 3533 Nr. certificat - 3101 Mr. certifical - 2783
5.C GE J, IS0 9001:2015 1SO 14001:2015 1SO 45001:2018
S.C GERTRUDE S R.L

laborator de analize si incercari in activitatea de constructii

Sat Caprioru,Com. Tatarani, Jud. Dambovita

Tel./Fax. 0726286600 ; 0245/238383

RO 1B798755 - ) 15/680/2006 —

, e
Autorizatic nr.4046/14.06.2023 | D:Tﬁ??-;) Eﬁ-
CATRE,
S.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S.R.L.

S.C. GERTRUDE S.R.L.va inainteaza alaturat rapoartele de incercare pentru
lucrarea:
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA,
COMUNA POIANA MARULUIL, C.F. NR. 101759 POIANA MARULUI, NR.
CAD. 101759, JUDETUL BRASOV;
BENEFICIAR: FUNDATIA CRESTINA OSANA;
FORAJ F1 - COTA : (-1.50m) - PROBA 1;
CONTRACT NR. 206/08.03.2023; COMANDA NR. 1/10.11.2025;
Interpretarea rezultatelor se face de catre beneficiar conf. SR EN I1SO /IEC 17025:2018
si caiet sarcini.

Cu respect,
SEF LABORATOR,




PROCES VERBAL NR. 1
Incheiat astazi 10.11.2025

Subsemnata Asuencei Marieana din partea S.C. GEOTEHNIC PROIECT AS
S.R.L. cu sediul in municipiul Brasov, strada Calea Bucuresti, nr. 5, bl. 41, ap.22,
judeful  Bragov, telefon 0748952870, e-mail: geotehnicproiectas@gmail.com
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J8/2306/2020 avind Cod Unic de
inregistrare Fiscal 43279210, am procedat la predarea, respectiv primirea a | esantion,
reprezentdnd proba natura teren prin serviciul Fan Courier.

LUCRARE: Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) — construire case de vacanti
AMPLASAMENT: Comuna Poiana Mirului, C.F. nr. 101759 Poiana Marului,
Nr. ead. 101759, Judeful Brasov

BENEFICIAR: Fundatia Crestind Osana

COTA : Forajul F (-1.50m)-PROBA NR. 1

[santioancle au fost prelevate de Inginer geolog Asuencei Maricana in conformitate
cu normativele in vigoare, gi a fost predat Laboratorului S.C. GERTRUDE S.R.L. in
vederea determinarii caracteristicilor calitative conform Contractului de prestarii
servicii nr.

Acest Proces verbal a fost intocmit in 2 (doua) exemplare, unul pentru prestator
si unul pentru beneficiar.

Am primit,
S.C. GERTRUDE S.R.L.




COD FORMULAR FU4-11.01
FIMTIA 6, REVIZIA 4, 22 10 2020
PAG 111
CLIENT - 5.C. GEOTEHMIC PROIECT AS SR L
ADRESA © Municipiul Brugov, strada Calea Bucuresty, ni. S, bl 41, 0p 22, judejul Bragoy
Punct lociu: Municipiul Biagov, strada Cales Bucuresty, i 5, bl 41, op22, jodejul Bragay

Chire 8.0 GERTRUDE S.R.1..,
LABORATOR DE ANALIZE 81 INCERCART IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTII
ALTORIZATIE Mr 4046714062023, Sat Caprion, Comom | Stdrant, jud Dimbovija
Tel /Fax 0245238383 Mobil: 0726286600 | 073212775 10742067740

Fe-mail: gertrudesri@gmail.com  Web: waww nbomiorgeotehme ro

COMANDA NR. 1/10.11.2025

LUCRARE: Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) - construire case de vacanti
BENEFICIAR: Fundatia Crestind Osana
AMPLASAMENT: Comuna Poiana Mirului, C.F. nr. 101759 Poiana Mirului, Nr. cad. 101759,

Judetul Brasov
Standard de referingn
Nr, crt. Penumires incercdnii conforin eaiel sarcini/nlie Nr. incercini Termen Nnal solicitng
ceringe
[ UMIDIEATE STAS 1913-1/82 1
i UMFLARE LIBERA STAS 2914-4/84 i
3. LIMITE DE PLASTICITATE STAS 1913-4/M6 1
i e e e e
GRANULOZITATE (SEDIMENTARE +
CERNERE) STAS 1913/5-85 i
5 DETERMINAREA CU DENSITATH A
(METODA CU STANTA) SENS: LN !
= DETERMINAREA POROZITATI/ i
INDICELU'T PORILOR
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S0 GERTRUDE S.1
LABORATOR DE ANALIZE S1INCERCARLIN ACTIVITATEA DE

CONSTRUCTT COD FORMULAK FOl-1124, EIMTIE |, REVIZIE |, 15.04.2024
AUTORIZATIE Nr. 4046/14.06.2023, PAGINA 1N

Sat Caprioru, Comuna Tatoram, jud, Dambovila

THL/Fax. 0726286600 - (1245218383 Corilcate 150 Mucsageaont Corti¥ication:

SR EN IS0 %oi: 1015, SR EN 150 14800205
SR EN IS0 49001 201K;

RAPORT DE INCERCARE
Nr. 5785/12.11.2025

CLIENT: 5.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S.R.L. cu sediul in Municipiul Brasov, Strada Calea
Bucuresti, Nr.5, Bl. 41, Ap. 22, Judetul Brasov;

BENEFICIAR: FUNDATIA CRESTINA OSANA;

LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, COMUNA
POIANA MARULUI, C.F. NR. 101759 POIANA MARULUI, NR. CAD. 101759, JUDETUL BRASOV:

CONTRACT NR. 206/08.03.2023 /| COMANDA NR. 110.1 1.2025;
Il. ESANTIONARE - metode
SR EN 932-1:1998 - "Incarcari pentru determinarea caracteristicilor generale ale agregatelor, Partea 1° Melode de ssantionare”

SR EN 832-2:2003 - "Incercan pentru determinarea caraclenshicilor generale ale agregatelor, Partea 2@ Metode de reducere a
unul esanion de aboralor”

a. Tipul probei: Nisip argilos cafeniu cu pietris;
b. Dimensiune max. agregal  @8mm
c. Data si locul esantionarii: 11.11.2025, FORAJ F1 - COTA ; (-1.50m) - PROBA 1;
d. Esantion nridata: 2728, Data primirii; 11.11,2025;
e. Prabele au fost prelevate de client Ing. Geolog ASUENCEI MARIEANA;

. MASA VOLUMICA IN VRAC - SREN 1097-3:2002
Produsul analizat a avut o umiditate U% =8.76% (Raport de incercare nr. 5784/12.11.2025 anexat)

Masa volumica in | Media

Masa m (g) Volum vas V (1) vrac (kg/mc) kgime
m1 8688 Masa volumica in vrac Pl 17378

m2 8698 5 plke/md <m/V p2 17386 | 173886
m3 8693 p3 17386

Prazentul raport de incercare conting un numar de 1 pagini 51 0 anexe,
Rezultatele prezentulul Raport de incercare se refera strict la probele supuse Incercarilor,
Rapertul do Incercare este un document unitar Ia care so poate face referire sau care poate fi inclus Intr-un alt document numal ca atare.

Se interzice reproducerea partiala a Raportulul de incarcare fara acordul scris al 5.C. GERTRUDE SRL._
Rapartul de incercare a fost intecmit in doua exemplare, din care 1{un) exemplar pantru client

INTROUMIT, VERIFICAT.
SILvi SEF LABORATOR, Ing. BIRLOIU CIPRIAN




5.C, GERTRUDE S.R.1
LABORATOR DE ANALIZE ST INCERCARI IN ACTIVITATEA DE

CONSTRUCTIH COD FORMULAR FOI-ILZ, ETNTIE |, REVIZIE |, 15.04.2024
AUTORIZATIE Nr. 4046/14.06.202 3, PAGINA 11

Sat Capriory, Comuna Tataran, jud. Dambovita “extificate 150 Max ot Crvtification:

TEL Fax_ 0726286600 | 0245238183 SR EN 1S0 9900:2015, SH EX 150 140012014

SR EN 150 45001 :201%;

RAPORT DE INCERCARE

Nr.5786/12.11.2025

CLIENT: §.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S.R.L. cu sediul in Municipiul Brasov, Strada Calea
Bucuresti, Nr.5, Bl. 41, Ap. 22, Judetul Brasov;
BENEFICIAR: FUNDATIA CRESTINA OSANA;

LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) —- CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, COMUNA
POIANA MARULUI, C.F. NR. 101759 POIANA MARULUI, NR. CAD. 101759, JUDETUL BRASOV;

CONTRACT NR. 206/08.03.2023 / COMANDA NR. 1/10.11.2025;
I. ESANTIONARE - metode
SR EN 932-1.1988 - "Incercari pentru determinares caracteristicilor generale ale agregatelor Partea 1. Metode de esantionare”

SR EN 932-2-2003 - “Incercari pentru determinarea caraclensticilor generale ale agregatelor. Parea 2: Melode de reducers a
unui esantion de laborator”

a. Tipul probei: Nisip argilos cafeniu cu pietris,
b. Dimensiune max. agregat : @8mm
¢. Data si locul esantionarii: 11.11.2025, FORAJ F1 - COTA : (-1.50m) - PROBA 1;

d. Esantion nridata: 2728, Data primirii; 11.11.2025
2. Probele au fost prelevate de client. Ing. Geolog ASUENCEI MARIEANA,

Il MASA VOLUMICA IN VRAC -SR EN 1097-3:2002
Produsul a fost uscat in prealabil

Masa volumica in Media
Masa m (g) Volum vas V (1) vins (oM} Kahie
m1i 7931 M volmsIGE o ViR pl 1586.2
k = v
m2 7925 5 pifkglct = mi p2 1585 1586.3
m3 7939 p3 1587.8

Prazentul raport de incercare contine un numar de 1 pagini si 0 anexe.
Rezultatele prezentulul Raport de incercare se refera strict la probale supuse Incercariior,
Raportul de incercare este un document unitar la care so poato face referire sau care poate 1l inclus intr-un alt document numai ca atars.

Se Interzice reproduceraa partiala a Raportulul de incercare fara acordul scris al S.C. GERTRUDE S.R.L.
Raportul de incercare a fost intocmil in dous exemplare, din care 1{un) exemplar pentru clisnt.

INTOCMIT, VERIFICAT,
Ing. HAI[K.VIII SEF LABORATOR, Ing. BIRLOIU CIPRIAN
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Seria CA V Nr. 09924

ROMANIA

MINISTERUL DEZVOLTARIIL, LUCRARILOR
PUBLICE SIADMINISTRATIE]

CERTIFICAT
DE ATESTARE

TEHNICO - PROFESIONALA

in aplicarea dispozitiilorart. 21 alin. (1) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

urmare cerertt inregistrata la Mimsterul Dezvoltini, Lucrdrilor Publice $i Administratier cu
nr. 147684 /2021

urmare promovarii examenului organizat, conform art. 3 din Ordinul MDLPA nr.817/2021,
in sesiunea de atestare tehnico - profesionala 2021

SE ATESTA

DI. ASUENCEI VLAD
Cod numeric personal: 1850418044870
De profesie: INGINER DIPLOMAT
Judetul/Sectorul: BRASOV
Localitate: BRASOV
VERIFICATOR DE PROIECTE

Domeniul de atestare (ehnico-profesionala: Ag — Rezistenti mecanicd s stabilitate pentru
masivele de pamant si terenul de fundare al tuturor tipurilor de constructin prin investigati
geotehnice
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NIVELUL: Nu este cazul

Titularului acestui certificat i se acorda toate drepturile legale.

MINISTRUL DEZVOLTARIL LUCRARILOR PUBLIC
CSEKE .J\.'I"I'll.,\'f =

MINISTRATIEI

Fiowt <

Data emiterii; /A0 €2~ Semnatura titularului
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BORDEROU

Cerere pentru Avizul de Oportunitate

DOCUMENTE:

Certificat de inregistrare fiscala Fundatia Crestind — Osana
Procura pentru Planning Cities SRL

Certificat de Urbanism nr. 54 / 06.10.2025

Extras carte funciard pentru imobilul cu nr. cad. 101759 din data de 05.03.2026
Extras de plan cadastral pentru imobilul cu nr. cad. 101759 din data de 05.03.2026
Contract de vanzare pentru imobilul cu nr. cad. 101759

Plan topografic, scara 1/1000, semnat si stampilat de inginer Mircea Herghelegiu.

STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU PUZ:

PIESE SCRISE:

Volumul I — Memoriu de prezentare;

PIESE DESENATE:

01.01. incadrarea in raport cu P.U.G. Comuna Poiana Marului;

01.02. Incadrarea in raport cu Geoportal ANCPI E-Terra;

01.03. incadrare in raport cu Google Earth;

02.01. Accesibilitate la nivel teritorial — Distante rutiere;

02.02. Accesibilitate la nivel zonal;

02.03. Fotomontaj — situatia existenta;

02.04. Fotomontaj — situatia existenta;

03. Situatia existentd — disfunctionalitati, scara 1/1.000;

04.01. Reglementari urbanistice — zonificare functionald, scara 1/1.000;

Pag.1/1



E-mail ana.mohan@planningcities.ro

Proiectant:
Telefon: +40721.27.88.38
i PLANNING CITIES S.R.L. o L B
140/6394/2023, CUI 47927918 Sediu: Str. Ecaterina Varga nr. 4, Mun. Brasov

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Amplasament: Judetul Brasov, Comuna Poiana Marului, Sat Poiana Marului,

Numar cadastral 101759

VOLUMUL I

MEMORIU DE PREZENTARE

Numar proiect: Proiectant,

17 /2025 PLANNING CITIES S.R.L.

2025 - 2026

MEMORIU DE PREZENTARE

S.0 - P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA
AMPLASAMENT: JUDET BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, NUMAR CADASTRAL 101759

BENEFICIAR: FUNDATIA CRESTINA 0SANA

PAG.1/ 41



Proiectant: E-mail: ana.mohan@planningcities.ro
F PLANNING CITIES S.R.L Telefon +40721.27.88.38
= 140/6394/2023, CUI 4792791‘8 o Sediu Str. Ecaterina Varga nr. 4, Mun. Brasov
COLECTIV DE ELABORARE / FOAIE DE SEMNATURI

Specialitatea Colectiv de elaborare Semnitura, stampila

Urbanism PLANNING CITIES S.R.L.

Urb. Dipl. Anamaria Mohan —
Coordonator RUR

Urb. Ioana Sandu

Ridicare topografica | Ing. Mircea Herghelegiu

Studiu geotehnic Dr. Ing. Vlad Asuencei
SC GEOTEHNIC PROIECT AS

Studiu de echipare Ing. Dragos Timofte
edilitara pentru

. ONIK SISTEM SRL
retelele electrice

Studiu de Ing. Zsolt Halmaghi

gospodarire a apelor VIS PROIECT SRL

Studiu pedologic OSPA Brasov

MEMORIU DE PREZENTARE

S.0 - P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA i i PAG. 2 / 41
AMPLASAMENT: JUDET BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, NUMAR CADASTRAL 101759

BENEFICIAR: FUNDATIA CRESTINA OSANA



Proiectant: E-mail: ana.mohan@planningcities.ro

Telef +40721.27.88.38
"==fl PLANNING CITIES S.R.L. e
140/6394/2023, CUI 47927918 Sediu Str. Ecaterina Varga nr. 4, Mun. Brasov

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE:

Volumul I — Memoriu de prezentare;

PIESE DESENATE:

01.01. Incadrarea in raport cu P.U.G. Comuna Poiana Marului;

01.02. incadrarea in raport cu Geoportal ANCPI E-Terra;

01.03. incadrare in raport cu Google Earth;

02.01. Accesibilitate la nivel teritorial — Distante rutiere;

02.02. Accesibilitate la nivel zonal;

02.03. Fotomontaj — situatia existentd;

02.04. Fotomontaj — situatia existentd;

03. Situatia existenta — disfunctionalitati, scara 1/1.000;

04.01. Reglementari urbanistice — zonificare functionala, scara 1/1.000;

04.02. Posibilitati de mobilare urbanistica, scara 1/500.

MEMORIU DE PREZENTARE

S.0 - P.U.Z. - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA i i PAG. 3 / 41
AMPLASAMENT: JUDET BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, NUMAR CADASTRAL 101759

BENEFICIAR: FUNDATIA CRESTINA OSANA
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Proiectant: E-mail: ana.mohan@planningcities.ro
F Telefon +40721.27 8
= FFAN?‘!"‘{G(‘:WEE?%RL Sediu Str. Ecaterina Varga nr Mun. Braso

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL L. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Studiu de oportunitate pentru P.U.Z. - Construire casa de vacanta

Amplasament: Judet Brasov, Comuna Poiana Madrului, Sat Poiana Marului,
numar cadastral 101759;

Initiatori: Fundatia Crestina Osana

Proiectant urbanism: | Planning Cities S.R.L.;

Data elaborarii: 2026

1.2. OBIECTIVUL P.U.Z.-ULUI

Prin prezentul P.U.Z. se reglementeaza conditiile de construire a unor case de vacantd pe imobilul
amplasat in extravilanul comunei Poiana Marului, din Judetul Brasov, identificat cu NC 101759,
in suprafatd de 5.100 mp, cu categorie folosinta arabil.

Figura I — Imobil reglementat NC 101759

Sursa: Google Earth

Obtinerea autorizatiei de construire este conditionatd de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui
Plan Urbanistic Zonal, documentatie de urbanism prin care terenul va fi introdus in intravilan cu
functiunea de locuire si prin care se vor reglementa conditiile de edificare.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

Planul Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Poiana Marului,
aprobat in 1999;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:

AP e

Studiul topografic;

Studiu geotehnic;

Studiu pedologic;

Studiu de retele edilitare privind echiparea cu energie electrica;
Documentatia tehnica pentru obtinerea avizului de gospodarire a apelor;

Surse de informatii utilizate:

Documentatia cadastrala a terenurilor reglementate;
Date culese de proiectant din teren;
Date obtinute de la beneficiar;
Surse web:
o https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html
o https://www.google.ro/earth/preview

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistemul de proiectie stereografic 1970 si sistemul de
referintd altimetric Marea Neagrd 1975, actualizat pe baza masuratorilor din teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor Inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.1.

Metodologia utilizata:

«Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonaly
aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, completat ulterior prin
HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei
studiate.




Documentatia are la baza urmatoarele documentatii de urbanism, planuri strategice si legi modificate
si completate ulterior:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010;
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul MDRAP nr.
233/2016;

Normele tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul MDLPA nr. 904/2023;

Legea nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii;

Precizéri privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor aprobate prin Ordinul MLPAT nr.
34/1995;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

Legea nr. 138/2004 a imbunatatirilor funciare;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;
Normele de igiend sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatad prin Legea nr. 265/2006;

H.G. nr. 1076/08.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;

Ordinul nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid metodologic privind elaborarea
analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integrantd a planurilor de amenajare a
teritoriului §i a planurilor de urbanism” - Indicativ GM 008-2000;

Legea nr. 107/1996 a apelor;

Norma speciala privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, aprobata
prin H.G.R. nr. 930/11.08.2005;

Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism pentru zonele de riscuri naturale aprobate prin H.G.R. nr. 382/2003;

0.G.R. nr. 43/03.01.1997 privind regimul drumurilor, aprobata prin Legea nr. 81/1998;

NORME TEHNICE privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile rurale, aprobate prin
Ordinul MDRAP nr. 1296/2017;

Reglementari tehnice privind proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente
drumurilor publice situate in extravilanul localitatilor, aprobate prin Ordinul MT nr. 1298/2017;
0.U.G. nr. 195/12.12.2002 privind circulatia pe drumurile publice;

Codul Civil din 2009;

Codul administrativ din 2019;




- Codul Silvic din 2025;

- Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la
20/10/2000;

- Legeanr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale;

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice,
aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/2019;

- Metodologia pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor
ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice, aprobatd prin Ordinul ANRE nr.
36/2019;

- Normativ de proiectare §i executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor nr. 1
22/1999;

- SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

- SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati;

- PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice
cu tensiunea peste 1 KV 1n raport cu alte constructii (republicat in 1993);

- PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

- PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1 - 750 KV cu
linii de telecomunicatii;

- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

- 1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semndturd pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania nr. 475/2024 privind actualizarea
tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura.




CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Pana la reorganizarea administrativa din anul 1968, Poiana Marului a functionat ca o comuna alcétuita
dintr-un singur sat, Poiana Marului. In urma reorganizirii, i-au fost aliturate satele Sinca Noui si
Paltin, transforméand-o intr-una dintre cele mai mari comune din tard, cu o suprafata de 144 km patrati.
Incepand cu anul 2002, odati cu reinfiintarea comunei Sinca Noud, Poiana Marului a revenit la statutul
de comuni cu un singur sat, respectiv satul Poiana Mirului'.

Localitatea a fost atestata documentar in secolul XVI. Satul Poiana Marului a facut parte din domeniul
lui Constantin Brancoveanu, care l-a cumpdrat in intregime de la boieri sau negustori. In 1708,
Brancoveanu le-a lasat mostenire mosia celor patru fii ai sai.

In ultima perioada localitatea s-a dezvoltat risipit, prin introducerea in intravilan unor trupuri
punctuale, ca urmare a conditiilor impuse de cadrl natural cu declivitdti. Majoritatea gospodariilor din
trupurile izolate sunt izolate, fiecare avand in jur propriul teren de folosinta.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitati

Ca asezare geograficd, comuna se afla in sud-vestul judetului Brasov, ocupand bazinul izvoarelor
paraului Sinca la granita cu bazinul superior al Tarii Barsei, pe DN 73 A.

Zona analizata se inscrie in specificul morfologic al comunei Poiana Marului, carcaterizata printr-un
tipar traditional de dezvoltare rurald montana, cu o vatrd compacta alcatuitd de-a lungul axei rutiere
principale si cu extinderi dispersate pe versantii adiacenti.

Cadrul natural specific zonei de munte, cu declivititi semnificative si piscuri, a condus catre o
tipologie morfologica de construire a satului Poiana Marului de tip risipit sau Imprastiat. Parcelarul
comunei este dispersat.

Zona studiata se caracterizeaza prin peisaje naturale deosebite, cu o densitate foarte scazuta a locuirii.

Traditia constructiilor reprezinta, de fapt, o expresie directd a influentei cadrului natural. Alegerea
materialelor locale, amplasarea pe sit si orientarea constructiilor sunt toate determinate de
particularitatile reliefului si ale climei.

! https://primariapoianamarului.ro/despre-comuna/
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Figura 2. Persepectiva de ansamblu asupra zonei studiate

Sursd: Google Maps

Din punct de vedere functional, se poate afirma cd Poiana Marului a devenit o asezare agro-turistica,
dezvoltata in acest fel ca urmare a valorificarii unor resurse turistice si de cadru natural.

Evolutia recenta a localitatii indicd un proces treptat de modernizare a fondului construit si de
diversificare functionald, in special prin aparitia locuintelor de vacanta si a functiunilor turistice
(pensiuni, hoteluri, etc.). Insa caracterul rural al zonei definit prin adaptarea la topografie, regimul
redus de Indltime, suprafetele de zone verzi rezervate pe parcele, raimane determinant pentru identitatea
zonei si trebuie preluat in dezvoltariile viitoare.

Investitia se propune a se realiza intr-o zona din extravilanul localitatii, la o distantd de 7-8 km de
trupurile de intravilan, unde se regasesc zone destinate locuirii, case de vacanta sau servicii turistice -
pensiuni.
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Figura 3. Perspectiva de ansamblu — relatia cu trupul de intravilan

dinld I:I'.-lﬂl.'.l-"-fa} a

Sursa: Google Maps si prelucrare autor PUZ

Se poate observa ca gospodariile din Poiana Marului sunt organizate intr-o structurd mixta, formata
din zona vetrei satului, care este mai compactd, dezvoltata de-a lungul drumului principal, DN73A, si
numeroasele gospodarii risipite pe versantii inconjuratori, de-a lungul drumurilor de exploatare.
Amplasarea cladirilor urmareste adaptarea la topografie si accesul la infrastructura existentd. Aceasta
morfologie rurald determind un peisaj construit dispersat, cu densitati reduse, care pune accent pe
interventiile minore asupra cadrului natural, aspect care va fi mentinut si valorificat in elaborarea
prezentului PUZ.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Terenul studiat este situat Intr-o zona cu caracter predominant natural, caracterizata printr-un peisaj
deschis si perspective vizuale valoroase asupra cadrului natural inconjurdtor. Amplasamentul
beneficiaza de conditii favorabile din punct de vedere al insertiei in peisaj, relieful si orientarea
terenului oferind vizibilitati ample si o buna relatie cu cadrul natural existent.

Zona in care se afld imobilul are potential pentru dezvoltarea functiunii propuse, acesta fiind sustinuta
de cadrul natural valoros. Cu toate acestea, insertia noii constructii se va realiza cu grija si atentia
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protejarii peisajului natural, astfel incat sa 1l perturbe cat mai putin. Diferite definitii ale peisajului
apar 1n legislatia romaneasca, astfel:

“Peisajul desemneaza o parte de teritoriu perceput ca atare de catre populatie, al carui caracter este
rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani”’ - Legea nr. 451/2002 pentru
ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;

O definitie similard regasim si in OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice: “Peisaj - zona perceputa de catre
populatie ca avand caracteristici specifice rezultate in urma actiunii §i interactiunii factorilor naturali
si/sau umani”

Figura 4. Perspectiva aeriand asupra peisajului zonei

Sursa: Google Maps

Amplasamentul beneficiaza de accesibilitate dintr-un drum de exploatare, de un cadru nartural valoros.
Propunerea are un caracter limitat si nu genereaza trafic suplimentar sau presiuni asupra cadrului
natural sau construit.Dezvoltarea este compatibild cu caracterul comuneifunctiunea de locuire de
vacantd se Imbind armonios cu activitatile turistice si de agrement ale acestei zone.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Comuna Poiana Marului este agezata in partea centrald a tarii, In sud-estul Podisului Transilvaniei
si Tn nordul zonei de contact al Carpatilor Orientali si Carpatilor Meridionali. Se afld in sud-estul
judetului Brasov, la cca 33 km distantd de municipiul Brasov, 45 de km de orasul Fagaras si
aproximativ 200 km de orasul Bucuresti. Localitatile invecinate sunt: la nord - Sinca Noua si Holbav,
la est — Vulcan, la sud si vest — Zarnesti.

Din punct de vedere administrativ, Poiana Marului a functionat ca o comuna cu un singur sat, pana la
reorganizarea din anul 1968, cand i s-au alipit satele Sinca Noua si Paltin, devenind una din cele mai
mari comune din tard, cu o suprafata de 144 kmp.

In anul 2002 s-a infiintat comuna Sinca Noud, iar Poiana Marului a rdmas, din nou, cu un singur sat
apartinator.
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Figura nr. 5. Incadrare in teritoriu

Sursa: PUG Comuna Poiana Marului, aprobat prin HCL 1999, plansele “Incadrare in teritoriu” si incadrare in raport
cu PUG Comuna Poiana Marului avizat in 2003 (neaprobat), “Incadrare in teritoriu”

Imobilul reglementat se afla in extravilan, la o distanta de circa 7-8 km de intravilanul comunei Poiana
Marului, in zona de nord — est a teritoriului administrativ. Arealul este caracterizat prin parcele
agricole, cu categoria de folosinta arabil.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Localitatea este strabatuta de drumul national DN 73A din directia sud-nord, nord-vest care face
legdtura cu zona industriala Zarnesti si Rasnov, precum si cu localitatile Sinca, Sercaia, Fagaras. Cea
mai apropiata linie ferata este linia Brasov - Zarnesti cu halta la Tohan si gard in Zarnesti, cu 118 ani
de la inaugurare, in prezent concesionatd de o firma privata.

Zona studiata este amplasata 1n extravilan, In partea nord-estica a teritoriului administrativ al comunei
Poiana Marului.

Din punct de vedere al accesibilititii, terenul este deservit in prezent de un drum de exploatare agricola
existent, care realizeaza legdtura cu reteaua de drumuri locale si, implicit, cu infrastructura rutierd de
nivel judetean si national. Desi accesul nu este In prezent modernizat, existenta acestui traseu
functional asigura accesibilitatea amplasamentului si creeaza premisele pentru imbunatatirea si
reglementarea infrastructurii de acces in cadrul etapelor ulterioare de dezvoltare urbanistica. Avand in
vedere caracterul de dezvoltare de tip risipit al comunei, echiparea edilitara in sistem centralizat nu
este specifica acestei zone. In consecintd, majoritatea constructiilor existente functioneazi pe baza
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unor solutii individuale de echipare tehnico-edilitara, realizate la nivelul fiecarei parcele (fose septice,
puturi forate).

Zona este deservita de retea de alimentare cu energie electrica de oasa tensiune.

Zona studiatd se afla la o distanta redusa de nucleul localitatii Poiana Marului, unde sunt concentrate
principalele servicii publice: administratie locala, unitdti comerciale, unitati sanitare de nivel local,
spatii pentru servicii si alimentatie publica, unitati de Tnvatdmant.

Distanta dintre imobilul reglementat prin PUZ si centrul satului Poiana Marului este de cca 12,7 km,
care se parcurg cu autoturismul in 22 minute. Legatura se realizeaza prin drumul de exploatare din
care terenul are acces, care mai departe se conecteaza la Dj110 si la DN 73A.

Distanta dintre imobilul reglementat prin PUZ si centrul satului Paltin din comuna Sinca Noua este de
cca 8,3 km, care se parcurg cu autoturismul in 19 minute. Legatura se realizeaza prin drumul de
exploatare din care terenul are acces, care mai departe se conecteaza la Dj110 si la DJ106A.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL?

2.3.1. Relieful

Din punct de vedere geomorfologic, comuna Poiana Marului este situat la contactul a doud unitati
majore de relief Carpatii Meridionali si Carpatii Orientali (conform Harta Fizica a Romaniei, Mihai
Ielenicz, 2000), teritoriul sau administrativ apartindnd Muntilor Taga (pe stanga vaii Sinca), respectiv
Muntilor Persani (pe partea dreapd).

Muntii Taga reprezintd masivul muntos din extremitatea estica a Carpatilor Meridionali, continuarea
fireasca spre est, la o altitudine mai coborata, a Muntilor Fagaras, o treaptd de tranzitie spre Muntii
Persani. Caracteristica acestor munti este datd de etajarea culmilor sub forma unor suprafete de
eroziune, situate la 1000 — 1400 m altitudine, din care se desprind martori de eroziune care se apropie
sau depasesc cu putin 1600 m altitudine.

Culmea mai inalta a Muntilor Taga, cu orientare NV — SE, care poate fi asimilatd cu suprafata de
denudare (eroziune) Rau Ses (in jur de 1400 m altitudine), dominata de mai multi martori de eroziune
cu altitudini 1n jur de 1600 m (aici se inregistreaza si altitudinile maxime, 1641.2 m in culmea Fata lui
Ilie, respectiv 1640.6 , in V{. Tagla).

Comunei Poiana Marului 1i revine versantul estic al ultimei culmi a masivului Taga ce coboara din Vf.
Fata lui Ilie. Aceasta are initial o directie orientatd spre NNE pana in Plaiul Nemaia, apoi spre est pana
in Poiana Barsa Fierului (1212 m) de unde se indreapta spre SSE, realizand limita administrativa a
comunei Poiana Marului prin V. Gongului (1101 m), Dealul Pojorata (1042 m) si Dosul Plesitei (1086

2 Informatii preluate din Studiul geotehnic de fundamentare al PUZ, elaborat de ing. Mihai Samoild — Rockware Utilities SRL;




m). Afluentii de stanga ai vaii Sinca fragmenteaza intens versantul estic individualizand o serie de
culmi secundare scurte, aproximativ perpendiculare pe culmea principala.

Cea mai mare parte a comunei se dezvolta pe partea dreapta a vaii Sinca, apartinand Muntilor Persani.
Acesti inchid la vest Tara Barsei si se prezintd ca o punte intre Carpatii Orientali, din care fac parte si
Carpatii Meridionali. Muntii Persani se caracterizeazd prin altitudine si energie de relief reduse,
frecvente depresiuni si Inseudri, unele utilizate din vechime ca pasuri, glacisuri la periferia masivului
sau in depresiunile interioare. Inaltimea medie de 800 —1000 m corespunde unei suprafete de eroziune
numita ,,Poiana Marului”.

Zona amplasamentului face parte din extremitatea sud-vestica a depresiunii Brasovului, ce reprezinta
o vasta arie de coborare axiald formata la sfarsitul Neogenului (in timpul Pliocenului superior) prin
scufundarea treptata, de-a lungul unor fracturi importante ale fundamentului, ingropate actual sub
depozite pliocene si cuaternare, la contactul cu Muntii Persani. Amplasamentul studiat se afla la
poalele masivului Piatra Craiului, masiv calcaros care apartine lantului Carpatilor Meridionali,
gasindu-se Tn nord-estul acestora. Masivul este alcdtuit din roci sedimentare, in special roci calcaroase
de varsta jurasica.

2.3.2. Hidrografia si hidrogeologia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Poiana Marului se afld in bazinul hidrografic al
raului Olt. Oltul este unul dintre cele mai importante rauri din Romania. [zvoraste din Muntii Hagsmasul
Mare din Carpatii Orientali la altitudinea de 1400 m si se varsa In Dundre langa Turnu Magurele la
altitudinea de 18 m. Are o lungime de 615 km, cu un traseu complex ce traverseaza Depresiunea
Ciucului, Depresiunea Brasovului, Depresiunea Fagarasului, Defileul Turnu Rosu — Cozia,
Subcarpatii si Podisul Getic, Campia Roméana. Datorita varietatii mari a surselor de alimentare,
respectiv a suprapunerii favorabile a lor in timp, Oltul are un regim hidrologic compensat, bine
echilibrat.

Réaul Olt culege apele unei retele hidrografice de 9872 km (12,5% din lungimea totald a retelei din
tard) cu o densitate de 0,41 km/km?2, fiind superioara mediei pe tara (0,33 m/km?2). Suprafata bazinului
de receptie a raului Olt este de 24050 km?2, iar panta medie 2%o

In aval de confluenta cu Varghisul, Oltul intrd cursul mijlociu, drenand zona interioara a cotului
carpatic. Dupa defileul de la Racos, patrunde in Podisul Transilvaniei, unde strabate zona subcarpatica
marginala si Depresiunea Fagarasului. Pe sectorul depresionar, pana la primirea Cibinului, Oltul
parcurge o distanta de 100 km, cu o cddere totald de 68 m, producénd aluvionari puternice si meandrari
mai ales pana la Voila, unde pantele sale sunt de abia 0,43 m/km.

Pe sectorul depresionar, raul are tendinta de abatere, mai ales spre dreapta, spre Podisul Hartibaciului,
cursul sau fiind impins in aceasta directie de aluviunile aduse de afluentii din stanga, care curg paralel
de pe versantul nordic al Muntilor Fagaras.




Sinca sau Sercaia (S = 352 km2; L = 42,6 km) este primul afluent important, format in golful dintre
Muntii Persani si Masivul Fagaras. Isi are izvorul principal in apropierea Zarnestiului, langa Poiana
Marului, la altitudinea de 820 m. Are o pantd medie de 8%o.

In sectorul montan are un singur afluent important, Holbavul, din dreapta (S = 73 km2; L = 13 km),
dupad care iese 1n vastul con de dejectie dintre Muntii Persani - Taga — Fagaras, cu aspect de golf,
construit impreuni cu afluentii sai din stAnga, cum sunt: Stramba, (S =40 km2; L = 16 km), Plopoasa
(S =10 km2; L =5 km), Sercaita (S = 65 km2; L = 19 km), Scurta (S =24 km2; L. = 17 km).

Pe terenul cercetat nivelul apei subterane nu a fost interceptat in sondaje, acesta fiind cantonat la
adancimi mai mari de 2.50 m fata de C.T.N., cu posibilitatea de ridicare In perioadele cu precipitatii
abundente sau la topirea zapezilor.

2.3.3. Caracteristici geotehnice

Amplasamentul se afla intr-o zond marginala a satului Poiana Marului, fiind inconjurat atat de terenuri
cu destinatia pasune, cat si de cateva constructii cu functiunea de pensiune sau de locuinta unifamiliala.
Terenul este liber de constructii. Terenul prezintd inclinare, dar nu este afectat de fenomene de
instabilitate.

Terenul de fundare nu contine accidente subterane de tipul beciurilor sau retele edilitare dezafectate
ce au deservit constructiile din zona invecinata.

Zonele de risc natural sunt areale delimitate geografic in interiorul carora existd un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive ce pot afecta populatia, activitatea umana, mediul
natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane.

Cutremure de pamdant Inundatii Alunecdri de teren
Rote Numdr .'nre.ijlsmjnfa e Pe Potential Tipul alunecaérilor
de Seismica deopd | torenti de !
vt a ren
locuitori MSK e producere | Primard | Reactivi

Poiano | scazut-

57 (| . | :
Marului 36 | ™ mediu *

Conform Legii 575 / 2001, comuna Poiana Marului este amplasata in una din zonele pentru care
intensitatea seismica, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a teritoriului
Romaniei este minimum VII (exprimata in grade MSK).
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Figura 6. Harta intensitatii seismice, in situatia producerii cutremurului maxim credibil

Sursa: Studiul geotehnic, elaborat de S.C. Geotehnic Proiect

Conform Legii 575 / 2001, comuna Poiana Marului poate fi supusa alunecarilor de teren, prezentand

un potential de alunecare scazut spre mediu.
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Sursa: Studiul geotehnic, elaborat de S.C. Geotehnic Proiect

Terenul de fundare al viitoarelor constructii este reprezentat de stratul de nisip argilos cafeniu cu
pietris, foarte indesat, care in conformitate cu normativul NP 074-2022, se incadreaza in categoria

terenuri bune de fundare.
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Figura 8. Zonarea teritoriala functie de adancimea de inghet conform STAS 6054-77

2% vaver [,
Sursa: Studiul geotehnic, elaborat de S.C. Geotehnic Proiect
Adancimea de inghet, conform STAS 6054-77, este de 1.00+1.10.

Figura 9. Zonarea functie de valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol conform CR 1-1-3-2012

Sursa: Studiul geotehnic, elaborat de S.C. Geotehnic Proiect
Incarcarea din zipada conform Indicativ CR 1-1-3-2012, incarcarea caracteristica de zapada la sol este
sox=2 kN/ m?.

Avand in vedere prevederile din indicativul NP 074-2022 s-a determinat categoria geotehnica in care
poate fi incadrat sistemul constructie - teren:
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Conditli de teren teren bun de fundare] 2
Apa subterana fara epuismente 1
Clasificarea constructiel normald 3
Vecindgtdti fard riscuri 1
Acceleratia terenului de proiectare | a; = 0.20'g 2
Total puncte g

Conform punctajului obtinut, 9 puncte, sistemul constructie — teren, se inscrie in categoria geotehnica
1.

Amplasamentul studiat are stabilitate locala si generala asigurata in conditiile geotehnice actuale. Nu
sunt manifestari morfo-dinamice pe amplasament sau in apropierea acestuia, acesta nefiind supus
inundatiilor sau viiturilor de apa.

Se recomandad o sistematizare pe verticald ciat mai corectd, care sa asigure scurgerea apelor din
precipitatii pentru a nu patrunde 1n terenul de sub fundatii.

2.3.4. Clima

Zona se inscrie Intr-un climat temperat cu veri moderate si ierni racoroase. In medie cad (600 — 700)
mm precipitatii anuale, temperatura medie anuald variaza intre 7°C si 8°C.

2.4. CIRCULATIA
Accesul terenului la reteaua de drumuri publice (DJ110, DN73A) se realizeazd prin intermediul
drumurilor de exploatare.

Acestea sunt din pamant si subdimensionate, specifice exploatarii agricole din extravilan.

Drumul judetean, DJ 110, este axa rutiera majora care traverseaza zona analizata si face legitura cu
alte drumuri judetene si nationale pentru a putea ajung la trupul de intravilan din comuna Poiana
Marului si la localitatile invecinate.
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Figura 10. Incadrare in raport cu reteaua de drumuri

al_af_e‘_,..-..-.._...

Sursa: Google Earth - prelucrare autori

Reteaua de circulatii existentd permite accesul cu autoturismul la amplasament, Tnsd sunt necesare
interventii de modernizare si largire a drumului, pentru a putea fi utilizat si in conditii meteorologice
nefavorabile, si pentru a putea fi practicabil de catre echipajele speciale de interventie.

Drumul de exploatare, care asigura accesul direct la terenul reglementat, are un profil variabil, cuprins
intre 2,60 m si 3,00 m.
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In prezent, drumul are destinatia de drum de exploatare agricold, fiind utilizat pentru accesul la
terenurile agricole din zona si nefiind destinat circulatiei publice.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Zona de studiu se afld in extravilanul localitatii si este ocupatd in prezent de terenuri agricole cu
categoria de folosintd predominantd de fanete intercalat cu arabil.

Imobilul cu numar cadastral 101759 are urmatorii vecini:

- Lanord - proprietate privata, fard geometrie actualizata, cu proprietar neidentificat;

- La Est — proprietate privata, fard geometrie actualizata, cu proprietar neidentificat (faneata cu
arabil intercalat);

- La Sud — imobil cu numar cadastral 101832, proprietate privata (faneata);

- La Vest —drum de exploatare.
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Zona imediat invecinatd se caracterizata printr-un peisaj rural deschis, formnat predominant din
terenuri agricole (fanete si arabile) specifice extravilanului. Fondul construit existent este redus si
dispersat, fiind reprezentat de insertii punctuale de locuinte individuale sau de vacantd, pensiuni
turistice si anexe gospodaresti, dispuse intr-o structura specifica dezvoltarii de tip risipit.

Figura 12. Perspectiva asupra peisajului nordic - vestic

Sursa poza: Autori PUZ

Urmatoarele constructii, ca distantd, se afld in zona de sud - vest, aflate tot in intravilanul comunei
Poiana Marului. Distanta dintre investitia propusa si acestea se Inscrie in ritmul tipologiei rasfirate din
zona, ficand ca evolutia spatiald si se realizeze coerent. In tesutul constituit al satului se regisesc o
serie de constructii risipite cu functiunea de locuire si turism (pensiuni).

Noua investitie se incadreaza in specificul fragmentat al zonei si nu genereaza conflicte functionale
cu vecinatatile.
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2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Fiind localizata in extravilanul localitatii, zona este caracterizatd printr-un grad scazut de ocupare cu
fond construit. Acesta este reprezentat prin constructiile punctuale, izolate, de mici dimensiuni,
specifice zonei montane.

Imobilul reglementat este liber de constructii.

Figura 13. Perspectiva asupra imobilului reglementat

Sursa poza: Autori PUZ

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

Putinele constructii din zona invecinata investitiei sunt in stare bund, cu o amprentd la sol redusa,
respectand in general traditia locald in ceea ce priveste forma, indltimea si materialele de constructie.

Volumetria este simpla, cu regim de Tndltime parter sau parter si mansarda, adaptate pantelor naturale
ale terenurilor. Invelitorile sunt de obicei in doua ape, iar materialele predominante includ lemnul,
piatra si tigla, ceea ce contribuie la integrarea armonioasa 1n peisajul natural si mentinerea specificului
arhitectural local.

In aceastd zona constituita s-au identificat constructii izolate pe lot, cu anexe gospoodaresti specifice,
amplasarea acestora pe parcele tinand cont de panta naturala a terenului.
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2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Comuna Poiana Marului nu este dotatd cu retea in sistem centralizat de retea cu apa si canalizare,
tocmai avand 1n vedere specificul rasfirat al acesteia. Solutiile uzuale de alimentare cu apa si canalizare
sunt cele proprii, locale, 1n sistem unitar.

Cele mai apropiate dotari de interes general se afla In comuna Poiana Marului, fiind accesibile cu
autoturismul. Zona analizata este dependentd functional de nucleele de servicii din localitatile
apropiate.

Distanta dintre imobilul reglementat prin PUZ si centrul satului Poiana Marului este de cca 12,7 km,
care se parcurg cu autoturismul in 22 minute. Legatura se realizeaza prin drumul de exploatare din
care terenul are acces, care mai departe se conecteaza la Dj110 si la DN 73A.

Distanta dintre imobilul reglementat prin PUZ si centrul satului Paltin din comuna Sinca Noua este de
cca 8,3 km, care se parcurg cu autoturismul in 19 minute. Legatura se realizeaza prin drumul de
exploatare din care terenul are acces, care mai departe se conecteaza la Dj110 si la DJ106A.

Figura 14. Accesibilitate la nivel teritorial
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Sursa: Google Maps

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Amplasamentul este situat in extravilan, intr-un cadru natural caracterizat prin prezenta fanetelor, a
terenurilor arabile intercalate, a pasunilor si a zonelor impddurite, care contureazd un peisaj rural
valoros. In aceastd zona, vegetatia se regaseste in mod natural si extensiv, fird amenajiri specifice,
fiind parte integranta a peisajului existent. Prin comparatie cu intravilanul localitétii, unde spatiile
verzi sunt limitate si organizate punctual, cadrul natural al amplasamentului contribuie la mentinerea
unei proportii ridicate de suprafete verzi la nivelul teritoriului. Interventiile propuse vor urmari
pastrarea caracterului natural al zonei si integrarea armonioasa a constructiilor in peisajul existent.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Conform studiului geotehnic, nu au fost identificate riscuri naturale in zona de studiu.
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2.5.8. Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctii identificate sunt:

- Aplasarea terenului in extravilan, fara acces la drum destinat circulatiei publice si retele
edilitare;

- Acces la drum de exploatare, utilizat in activitati agricole, si nu destinat circultiei publice.
Accesul se realizeaza dificil, iar drumul poate deveni greu practicabil in conditii meteo
nefavorabile.

- Accesarea dotarilor de interes public e dependenta de utilizarea autoturismului.

In acelasi timp, disfunctiile enumerate sunt firesti, avand in vedere amplasarea in extravilan a
terenurilor.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

Paralel cu latura vestica a terenurilor trece o linie electrica supraterana de joasa tensiune, insd zona sa
de protectie de 1,00 m (conform Ordinului ANRE 239/2019) nu afecteaza terenul reglementat.

Figura 15. Linie electrica supraterand de joasd tensiune

Sursa: Autori PUZ
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul reglementat prin PUZ nu se afla in niciun areal natural protejat.

Localitatea nu se afla in interiorul unui sit Natura 2000, insa se situeaza in proximitatea imediata a
Parcului National Piatra Craiului si a sitului ROSCI0194 Piatra Craiului, parte a retelei Natura 2000 —
fapt care impune o atentie sporita asupra interventiilor propuse in teritoriu.

Pe teritoriul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice si/sau surse de poluare. De
asemenea, nu au fost identificate nici valori de patrimoniu. Terenurile nu se afld in zone construite
protejate, iar in interiorul sau nu se afla situri arheologice sau obiective incluse in lista monumentelor
istorice, conform Ordinului nr. 2361/2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata, si a
Listei monumentelor istorice disparute.

montan, Masivul Piatra Craiului fiind principala atractie turistica a zonei.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elabordrii PUZ se va desfasura procedura de informare a populatiei, conform
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRAP nr. 2.701 / 2010.

Etapele de implicare a publicului sunt:

- etapa pregdtitoare;
- etapa elaborarii propunerilor;
- implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ;



http://mail.cultura.ro/cultura/uploads/files/OMC-2361-2010-LMI.pdf
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/125365

CAPITOLUL III. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Concomitent cu prezenta documentatie P.U.Z. sunt realizate urmatoarele studii de fundamentare:

3.1.1. Ridicare topografica

Atat pentru imobilul reglementat prin PUZ, cat si pentru vecinatatea sa, a fost realizatd ridicarea
topografica, prin care s-au reprezentat toate elementele relevante, care au stat la baza planselor PUZ.

Ridicarea topografica este realizatd in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970,
actualizata pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie
de OCPI Arad.

Aceasta a stat la baza obtinerii Procesului Verbal de Receptie OCPIL.

3.1.2. Studiul geotehnic

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiectivului s-au executat:

- Un foraj geotehnic de cercetare din care au fost prelevate probe de teren;
- 2 penetrari dinamice pe con folosindu-se un penetrometru Pagani DPM30.

Terenul de fundare nu contine accidente subterane. Terenul de fundare al viitoarelor constructii este
reprezentat de stratul de nisip argilos cafeniu cu pietris, foarte indesat, care in conformitate cu
normativul NP 074-2022, se incadreaza in categoria terenuri bune de fundare.

Amplasamentul studiat are stabilitatea locald si generald asigurata in conditiile geotehnice actuale. Nu
sunt manifestari morfo-dinamice pe amplasament sau in apropierea acestuia, acesta nefiind supus
inundatiilor sau viiturilor de apa.

Fundarea constructiilor se va face direct, in stratul de nisip argilos cafeniu cu pietris, foarte indesat, cu
respectarea urmatoarelor prevederi:

- Respectarea adancimii de inghet — hi = 1.00 m, conform STAS 6054-77;

- Respectarea adancimii minime de fundare — conform NP112-2014, hi + (10:20) cm;

- In situatia constructiilor previzute cu subsol util se va respecta o adancime minima de fundare
de 0.50m fata de cota pardoselii subsolului.

Se recomanda o crecta sistematizare pe verticala care sd asigure scurgerea apelor din precipitatii pentru
a nu patrunde in terenul de sub fundatii.




3.1.3. Studiu pedologic

Studiul pedologic va releva clasa de calitate a solului, de care depinde introducerea in intravilan a
terenului si ulterior scoaterea din circuitul agricol. Capitolul se va completa cu informatii dupa
finalizarea studiului.

3.1.4. Studiu privind echiparea cu energie electrica

Studiul va fi intocmit de catre un inginer de retele electrice, atestat de ANRE (Autoritatea Nationala
de Reglementare in domeniul Energiei), cu urmatoarele scopuri:

- de areleva conditiile 1n care viitoarele constructii pot fi amplasate pe teren in relatie cu LEA
de medie tensiune existenta,

- de a Intocmi breviarul de calcul cu necesar de putere pentru investitia propusa;

- de atrasa planul de echipare cu retele electrice,

- de a gasi solutia de alimentare cu energie electrica astfel incat constructiile propuse sa
functioneze in conditii optime;

Pe langa cele de mai sus, studiul este necesar in vederea obtinerii avizului pentru PUZ de alimentare
cu energie electrica (DEER).

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Poiana Marului, aprobat prin HCJ nr.
110/23.12.99 si HCL nr. 56/2019, terenurile care fac obiectul PUZ se afla in extravilan, intr-o zona
de fanete cu arabil intercalat.
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Figurd 16. Incadrare in raport cu PUG Comuna Poiana Mdrului

Sursa: PUG comuna Poiana Marului, aprobat prin HCJ nr. 110/23.12.99 si HCL nr. 56/2019, Plansa “Incadrare in
teritoriu”

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se intentioneaza ca viitoarea dezvoltare sd se realizeze cu grija si atentie fatd de cadrul natural
existent, prin relationarea, pe cat posibil, cu elementele de cadru natural si cu formele de relief. Acest
lucru va realiza prin modul de amplasare a constructiilor pe teren, orientarea lor, dar si amenajarile
din incinte.

Asadar, unul din criteriile care stau la baza modului de amplasare a viitoarelor constructii este
declivitatea — acestea se vor amplasa pe curbele de nivel astfel incat topografia existentd sd fie
minimal modificatd. Un alt criteriu este peisajul, privint ambivalent: constructiile vor fi amplasate
astfel Incat sa ofere utilizatorului perspective favorabile asupra cadrului natural valoros inconjurator;
totodatd, contructiile se vor pozitiona si dimensiona astfel incat sa fie minim intruzive in contextul
natural pretios. Constructiile se vor amplasa in interiorul edificabilului reglementat.

Avand in vedere configuratia specifica zonei, constructiile sunt vizibile din toate directiile; din acest
motiv, se impune un anumit tip de proiectare care va avea In vedere ca viitoarele constructii sa
protejeze peisajul natural local specific si sd nu intervina invaziv asupra reliefului. In acest sens, se va
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evita modificarea excesiva a pantei existente si se va avea in vedere stabilirea inaltimii maxime admise
in raport cu o axd paralela la panta terenului natural.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe parceld se va realiza din drumul de exploatare, care este propus spre modernizare la un
profil total de 8,00 m astfel: 5,00 m carosabil, iar simetric fatd de ax cite 1,50 m pentru trotuare.

Figura 17. Profil stradal propus — Drum de exploatare
Suprafata care va fi
transferatd domeniului public
pentru supralargire drum
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Sursa: Prelucrare autor PUZ

Suprafata afectatda de modernizarea drumului de exploatare este de 61 mp pentru parcela
reglementatd, pe o adancime cuprinsd intre 0,50 m si 1,50 m. Proprietarul terenului va pune la
dispozitia UAT Poiana Marului suprafata de teren necesara extinderii drumului existent.

Executarea lucrarilor in zona drumului de exploatare se va face fard a afecta ampriza si zona de
siguranta a drumului, cu asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a traficului rutier si
cu respectarea conditiilor de vizibilitate pe drum.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.5.1. Functiuni. Prevederi urbanistice. Bilant teritorial.

Prin prezentul PUZ se propune introducerea in intravilan a parcelei cu numarul cadastral 101759, in
suprafata de 5.100,00 mp, cu functiunea de locuire de vacanta (locuire sezoniera

Viitoarele constructii vor putea fi amplasate in interiorul edificabilelor, propuse a fi sparte In doua
zone distincte, una spre nordul parcelei, cealaltd spre sudul parcelei. Dimensiunea generoasd si
configurarea acestor suprafete permit inserarea corespunzatoare a constructiilor propuse, asigurand
totodata o relationare adecvata cu cadrul natural si cu restul terenului.

Figura 18. Reglementari urbanistice. Edificabile propuse.

FOT = 20%
ICUT =04
Rb = SID+F+1F <M
max = 0.0 m lacoinma
11.0 m la coama
A

Sursa: Autori PUZ

Impartirea suprafetei maxime construibile in doua suprafete edificabile are ca scop o amplasare mai
precisa a constructiilor in cadrul lotului, precum si adaptarea acestora la configuratia terenului si la
vecinatati. Aceastd solutie permite pdstrarea unor suprafete libere intre corpurile de cladire, cu rol de
spatii verzi si zone de tranzitie.
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Accesul carosabil si pietonal pe parcela se propune a se realiza din zona de sud a laturii vestice. Zona
pentru parcare este propusa a fi amenajata la intrarea in incinta. Din acel punct se poate realiza accesul
la cele doud zone edificabile.

Aleea de acces are caracter privat, fiind destinatd exclusiv deservirii parcelei reglementate, fara a
constitui drum public sau drum de incinta cu caracter de circulatie generala.

Solutia de acces este adaptatd functiunii de locuire de vacanta, caracterizata prin trafic redus si utilizare
discontinua, fara generarea unor fluxuri semnificative de circulatie.

Figura 19. Distributia interna a accesului carosabil si pietonal la nivelul lotului

Sursa: Autori PUZ

Accesul este dimensionat pentru a asigura circulatia autovehiculelor de interventie, precum si accesul
pietonal in conditii de siguranta. In acest sens, se propune realizarea unei alei ocazional carosabile de
incinta cu latimea de 4,00 m, care asigura accesul pana la cea de-a doua constructie amplasata in zona
de nord a lotului, care permite interventia autospecialelor in caz de urgenta.

Circulatia pietonald se desfasoard pe acelasi traseu de acces, in conditii de sigurantd, fard a genera
conflicte majore cu circulatia auto, avand in vedere caracterul redus al traficului.
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Prevederi urbanistice:

- POT max. =20%

- CUT max. = 0,40

- Rhmax. = S/D+P+1E+M

-  Hmax.=8.0m la cornisd; 11.0 m la coama

Un bilant teritorial se prezinta astfel:

o Suprafati
Utilizare Procent
(mp)
Suprafatd rezervatd in vederea transferului citre R
61.00( 1.20%

domeniul public pentru modernizare drum
Zona pentru locuire sezonierd 1,020.00| 20.00%
Spatii verzi 2,550.00| 50.00%

Circulatii, alei, platforma pentru parcari si alte

e 1,469.00| 28.80%
amenajiri minerale

Total 5,100.00| 100.00%

Reglementdrile prezentate se aplica strict pe imobilul cu numarul cadastral 101759. Zona de studiu
madsoard o suprafatd de cca 5,4 ha si a fost aleasd de proiectant la faza studiului de oportunitate astfel
incat sa includa primul rand de parcele din vecinatatea imediata a terenului.

3.5.2. Retragerile fata de limitele de proprietate

Retragerile fata de limitele de proprietate a celor doua zone de edificabil au fost reglementate in functie
de accesul pe parcela si cel din interiorul ei. Astfel, este evitata alinierea continua

Retragerile fata de aliniament sunt diferite:

- 10 m pentru edificabilul din zona de acces, pentru a putea include si aleaa de acces catre
interiorul lotului;

- 5 m pentru edificabilul din adancimea lotului;
Retragerile fata de limitele de proprietate:

- Fatd de limitele laterale de proprietate: min. 10,00 m, iar fatd de latura sudica a parcelei,

retragere minima de 18,00 m, pentru asigurarea unei relationdri functionale adecvate cu zona
de acces si parcare;

- Fata de limitele posterioare: 10,00 m;
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Retragerile fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele:
Edificabilul sudic:

- 10 m fata de aliniamentul existent — latura vestica de proprietate;
- 18 m fata de latura sudica de proprietate;

- 10 m fata de latura estica de proprietate;

- 20 m fata de edificabilul din nordul parcelei;

Edificabilul nordic:

- 5 m fata de latura vestica de proprietate;

- 10, respectiv 11 m m fatd de latura nordica de proprietate;
- 10 m fata de latura estica de proprietate;

- 20 m fatd de edificabilul din sudul parcelei;

3.5.3. Spatii verzi

Procentele de spatiile verzi care se vor asigura pe parcelele reglementate sunt generoase, de minimum
50% din suprafata terenului. Spatiile verzi vor fi de doud categorii:

- Sptii verzi publice® (conform Legii spatiilor verzi nr. 24/2007, art. 10, alin. 3)
- Spatii verzi private pe parceld, aferente locuintelor

Amenajarea acestora va urmdri pdstrarea caracterului natural al zonei, prin mentinerea vegetatiei
existente valoroase si completarea acesteia cu plante adaptate zonei.

Spatiile verzi contribuie la integrarea constructiilor in cadrul natural, la asigurarea unui microclimat
favorabil si la limitarea impactului constructiilor asupra mediului inconjurétor.

3.5.5. Parcari

Locurile de parcare vor fi asigurate In incinta terenului, la nivelul solului. Platforma pentru parcare
este prevazuta la intrare si prevede trei locuri de parcare.

Solutia de amplasare a parcarilor la intrarea pe lot conduce la limitarea circulatiei auto in interiorul
parcelei in favoarea accesului pietonal si la asigurarea unei organizari functionale clare.

3 Legea spatiilor verzi nr. 24/2007, Art. 10, alin. (3): Extinderea intravilanului localitatilor, [...] se pot realiza exclusiv pe
baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20 m? de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum
de 5% spatii verzi publice.
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3.5.6. Fond cladit

Pe lotul reglementat vor fi previzute doui constructii. in modul de amplasare a constructiilor pe
parcela se va tine cont de:

- curbele de nivel (topografia terenului) - latura lunga a constructiei sa fie paraleld cu curba de
nivel, astfel incat lucrarile de sistematizare a terenului sa fie minimale,

- perspective favorabile catre cadrul natural - peisaj descrescator spre est;

- modul in care ele sunt percepute din domeniul public.

Amplasarea exactd a acestora se va definitiva la faza obtinerii autorizatiei de construire, cu respectarea
retragerilor si restului de prevederi incluse 1n prezentul PUZ.

Fondul cladit propus se va incadra in specificul zonei, asigurand o ocupare echilibratd a terenului si o
bund integrare 1n peisajul natural. Noile constructii vor fi in concordantd cu functiunea si aspectul
zonei. Calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor va fi sustinut prin folosirea de
materiale traditionale, specifice functiunii.

3.5.7. Modul de integrare a investitiei / operatiunii propuse in zona

Interventia propusa se inscrie 1n caracterul existent al zonei, marcat de o dezvoltare de tip risipit, cu
constructii amplasate punctual in cadrul peisajului natural.

Amplasarea constructiilor in interiorul suprafetelor edificabile stabilite urmareste pastrarea unei
proportii ridicate de teren liber si mentinerea caracterului natural al amplasamentului. Volumetria
redusa a constructiilor, regimul de Tndltime propus si modul de ocupare a terenului sunt adaptate scarii
constructiilor existente din zona si peisajului rural specific.

Prin modul de implantare pe parcela, prin pastrarea suprafetelor verzi si prin integrarea armonioasa in
cadrul natural, investitia propusd contribuie la valorificarea peisajului existent fara a genera
disfunctionalitati la nivelul zonei.

Proiectul va oferi un spatiu dedicat odihnei si recreerii pentru proprietari si familiile acestora,
integrandu-se armonios in peisajul natural al zonei. Aceasta va sprijini dezvoltarea locald prin
utilizarea resurselor locale, iar construirea propriu-zisa a acestora va contribui la crearea unor noi
oportunitati economice pentru mestesugari, furnizori de materiale si alte servicii conexe. Proiectul va
respecta reglementarile de urbanism si va promova un stil de viata ecologic si sustenabil.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor asigura prin solutii proprii, locale.

Alimentarea cu energie electricd se va asigura din reteaua prezentd de-a lungul drumului, cu
propunerea de ingropare a acesteia.
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Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor se vor obtinute din partea institutiilor in drept,
avize de specialitate, din acestea rezultdnd conditiile pe care noile constructii trebuie sa le respecte
raportat la retelele edilitare viitoare.

Deseurile vor fi colectate selectiv, pe categorii, in containere (deseuri menajere, hartie, sticla, materiale
metalice) amplasate pe o platforma betonata, vor fi preluate de cétre firme specializate si transportate
la o rampa ecologicd zonala.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)

Amplasamentul nu este afectat de surse de poluare de niciun, asadar nu este cazul unor masuri de
diminuare sau eliminare a acestora. Planul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu,
in afara de cele uzuale, legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, evacuarea apei
uzate menajere rezultate in urma activitatilor umane). Viitoarele activitti se vor desfasura
respectandu-se toate normele actuale de poluare.

Posibile surse de poluanti sunt apele uzate; sistemul de colectare a apelor uzate nu permite infiltrarea
in sol sau subsol a acestora, deci factorii de mediu sol si subsol nu sunt afectati.

Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a mediului.

Avand in vedere tipul de functionarea a ansamblului, spatiile destinate colectarii deseurilor sunt
suficiente. Spatiu exterior pentru depozitarea deseurilor rezultate din activitatea domestica (menajere
anorganice — hartie, plastic si organice — resturi menajere) va fi clar delimitat.

In urma analizei situatiei existente, pentru zona studiata se pot lua masuri de interventie urbanistica
privind sistematizare verticala a terenului pentru realizarea accesului, fundarea constructiilor, precum
si scurgerea rapida si dirijarea apelor meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si bucatdrie se vor colecta printr-o retea de
canalizare, descarcate intr-o ministatie de epurare si descarcate intr-un bazin de retentie amplasat pe
parcela. Apele pluviale de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin scocuri, burlane si conducte
si se vor descdrca liber la nivelul solului pe spatiul verde amenajat.
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Apele pluviale posibil impurificate din zona de parcare vor fi colectate prin rigole carosabile si trecute
printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere si descarcate impreund cu apele uzate
menajere epurate, in acelasi bazin de retentie.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile rezultate vor fi de tip menajer, iar depozitarea lor se va face n pubele si containere etanse,
amplasate in spatii special amenajate.

Beneficiarul proiectului va incheia un contract cu firma de salubritate locala si va depozita deseurile
independent, in europubele. Acestea vor fi colectate pe o platformda amplasatd in incintd, in
proximitatea accesului la drum public, pentru a putea fi evacuate in mod corespunzétor. Deseurile vor
fi periodic ridicate de catre o firma specializata si transportate la un depozit de deseuri autorizat.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de plantari de zone verzi

Viitoarele constructii se vor amplasa astfel incat sa urmareascd panta naturald a terenului, cu solutii
de sistematizare verticala corespunzatoare. Zona minerald, antropizata va fi redusa pe cat posibil in
favoarea amenajdrii spatiilor verzi, a plantatiilor de talie medie si Tnalta.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Atat tipul functiunii propuse, cét si contextul In care acestea urmeaza a se amplasa conduc catre un
procent generos de spatii verzi. Reglementarea viitoarei investitii urmareste o abordare sustenabild, in
acord cu principiile dezvoltarii durabile. Amenajarea peisagera va fi realizatd in stransa legatura cu
contextul natural existent.

Terenul studiat este situat intr-un cadru natural deschis, caracteristic extravilanului, unde suprafetele
de teren sunt ocupate in principal de fanete, pasuni si vegetatie spontana. In acest context, spatiile
verzi sunt prezente in mod natural si extensiv 1n intreaga zona, reprezentand o componenta dominanta
a peisajului.

Organizarea spatiilor verzi in cadrul investitiei propuse se va realiza prin mentinerea unei proportii
ridicate de teren liber neconstruit si prin pastrarea caracterului natural al amplasamentului. Suprafetele
neocupate de constructii si circulatii vor fi mentinute ca spatii verzi la nivelul parcelei, constituite din
vegetatie naturala si amenajari minimale specifice utilizarii de tip locuinta de vacanta.

Interventiile propuse nu implica realizarea unor amenajdri intensive ale terenului, urmarindu-se
conservarea cadrului natural existent si integrarea constructiilor in peisajul rural specific zonei.Aportul
pozitiv al spatiilor verzi consta in: reducerea valorilor de temperatura, micsorarea vitezei de deplasare
a aerului, producerea oxigenului si consumarea bioxidului de carbon. Astfel, calitatea mediului este
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sustinuta prin totalitatea tipurilor de spatii verzi existente si mentinute, dar si nou propuse, ce vor
mentine microclimatul zonei.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul, intrucat imobilul reglementat nu dispune de monumente istorice clasate, ansambluri sau
situri inscrise n Lista Monumentelor Istorice. Zona analizatd nu se afla in interiorul sau 1n vecinatatea
unor zone construite protejate sau arii de protectie aferente monumentelor istorice.

3.7.8. Valorificarea potentialului turistic

Utilizarea propusa, de locuire de vacantd, este compatibila cu activitatea de turism, chiar daca este
prevazuta strict pentru proprietari si nu este deschisa circuitului turistic. Aceasta contribuie la
economia locala prin utilizarea serviciilor, produselor si infrastructurii existente in zona.

Dezvoltarea propusd are un impact redus asupra cadrului natural si se inscrie in specificul zonei
montane, favorizand o forma de ocupare sezonierd care nu genereaza presiuni semnificative asupra
infrastructurii locale sau a mediului.

La nivel macro-teritorial, se incurajeazd colaborarea cu comunitatea locald pentru promovarea
traditiilor, mestesugurilor si produselor locale, care pot adauga valoare experientei turistice.

3.8. PLAN DE ACTIUNE: Consecinte economice, categorii de costuri si etapizare

3.8.1. Categorii de costuri

Pentru implementarea proiectului vor fi doua categorii de costuri:

- cea suportatd de catre proprietari. Beneficiile financiare ale acestuia vor proveni ulterior din
utilizarea caselor de vacanta.

- Cea suportata de autoritatea publica locala, privind extinderea retelelor si modernizarea
drumului.

3.8.3. Consecinte economice

In dezvoltarea caselor de vacantd este esentiala adaptarea la cerintele locale de construire. Prin
edificarea acestora se contribuie la dezvoltarea durabild a zonei, impactand minimal 1n acelasi timp
resursele naturale si culturale.
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Consecintele economice resimtite de catre primdrie vor consta In taxele si impozitele platite de
proprietari. Costurile care intra in responsabilitatea Primariei sunt cele aferente modernizarii drumului
de exploatare.

Consecintele economice resimtite de catre proprietar vor consta in toate costurile aferente realizarii
lucrarilor 1n interiorul parcelei.

CAPITOLUL IV, CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Introducerea 1n intravilan a parcelei ca trup punctual se inscrie in tiparul fragmentat, rasfirat, specific
zonei montane din comuna Poiana Marului. Investitia se va adapta la conditiile naturale si la caracterul
peisagistic al zonei. Respectarea reglementarilor urbanistice cuprinse in prezenta documentatie de
urbanism permit realizarea unor constructii in conditii optime.

In aceste conditii, se poate aprecia cd investitia propusa nu genereaza disfunctionalitati la nivelul zonei
si se integreaza corespunzator in cadrul natural si rural existent.

Din punctul de vedere al elaboratorului viitoarea investitie este oportund, iar proprietarii vor putea
beneficia de potentialului oferit de terenurile detinute in proprietate fard a intra in conflict cu
vecinatatile sau a degrada peisajul, asadar cu grija pentru intregul context natural.

Proiectant,

PLANNING CITIES S.R.L.

intocmit, Verificat,
Coordonator RUR,

Urb. Ioana SANDU Urb. Anamaria - Mihaela MOHAN

Lia
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-.f,_‘,bf_ma comunei Poiana Marului
conform PUG

INCADRARE INRAPORT CU P.U.G. AVIZAT IN 2003 (NEAPROBAT)
PLANSA “INCADRARE iN TERITORIU”

L|m|ta admmlstratlva
a comunei Poi.ana Marului

rezultatd in urma adoptarii
A Legii nr. 257/2002 privind
| infiintarea comunei Sinca Noua

—_—— Din punct de vedere administrativ, Poiana Marului a
functionat ca o comuna cu un singur sat, pana la
reorganizarea din anul 1968, cand i s-au alipit satele Sinca
Noua si Paltin, devenind una din cele mai mari comune din

| tara, cu o suprafata de 144 kmp.

I :] FANETE CU ARASIL INTIRCALAT

In anul 2002 s-a infiintat comuna Sinca Nou3, iar Poiana
Marului aramas, din nou, cu un singur sat apartinator.

Imobilul reglementate prin PUZ se afla in extravilanul

comunei Poiana Marului, Tn zona de nord-est a teritoriului

administrativ. Accesul la terenul reglementat se realizeaza

printr-un drum de exploatare, care se intersecteaza cu
- drumul judetean DJ 110.
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PLANSA 02.01. ACCESIBILITATE LA NIVEL TERITORAL - DISTANTE RUTIERE

Zona studiata aferenta imobilului reglementat -

Nr. cadastral 101759,
Suprafata: 5.100 mp,
Proprietar: Fundatia Crestind Osana

Distanta dintre imobilul reglementat prin PUZ si centrul satului Poiana Marului este de cca 12,7
km, care se parcurg cu autoturismul in 22 minute. Legatura se realizeaza prin drumul de
exploatare din care terenul are acces, care mai departe se conecteaza la Dj110 si la DN 73A.

Distanta dintre imobilul reglementat prin PUZ si centrul satului Paltin din comuna Sinca Noua
este de cca 8,3 km, care se parcurg cu autoturismul in 19 minute. Legatura se realizeaza prin
drumul de exploatare din care terenul are acces, care mai departe se conecteaza la Dj110 si la
DJ106A.

Terenul studiat este situat in extravilanul localitatii, intr-o zona cu caracter predominant natural,
B e S g caracterizata printr-un peisaj deschis si perspective vizuale valoroase asupra cadrului natural
(@)Poiana Marului inconjurator. Amplasamentul beneficiaza de conditii favorabile din punct de vedere al insertiei in
3 o peisaj, relieful si orientarea terenului oferind vizibilitati ample si o buna relatie cu cadrul natural
existent.

.

1 g

n N B Din punct de vedere al accesibilitstii, terenul este deservit in prezent de un drum de exploatare
-':""Fég!tin ggricolé existent,. czﬁre ree?lizetazé Iegétura cu reteaua Qe drumuri locale ASI implicit, cu .

f infrastructura rutiera de nivel judetean si national. Desi accesul nu este in prezent modernizat,

A : ) 3 existenta acestui traseu functional asigura accesibilitatea amplasamentului si creeaza premisele
£ < g pentru imbunatatirea si reglementarea infrastructurii de acces in cadrul etapelor ulterioare de
dezvoltare urbanistica.
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BENEFICIAR: Fundatia Crestind Osana

IPE Mé rului- e o F L RLLESI VN B L NERE BULI L S AMPLASAMENT: Judetul Brasov, Comuna Poiana PROIECT NR.
« ¥ — J40/6394/2023, CUT 47927918 Miirului, satul Poiana Mérului, NC 101759 LYUZE
Q) ’ ’
: NUME SEMNATURA SCA/RA: TITLU PROIECT: Studiu de Oportunitate pentru P.U.Z. PUZF_AS%L‘:;N w
Coordonator RUR|Urb. Anamaria MOHAN| Construire case de vacan{a Oportunitate
Proiectant Urb. Anamaria MOHAN| DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR

Proicctant Urb. Toana SANDU Oct. 2025 Accesibilitate la nivel teritorial - Distante rutiere 02.01




STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU PUZ

TR, e TR T | # PLANSA 02.02. ACCESIBILITATE LA NIVEL ZONAL

.

Drum de exploatare }
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LEGENDA

= |_imita imobilului care a general PUZ:
Nr. cadastral 101759,
Suprafata: 5.100 mp,
Proprietar: Fundatia Crestind Osana

Drum judetean - DJ 110
Drum pietruit

BENEFICIAR: Fundatia Crestind Osana
PROIECTANT: PLANNING CITIES S.R.L. ; PROIECT NR.
J40/6394/2023, CUI 47927918 AMPLASAMENT: Judetul Brasov, Comuna Poiana 17 /2025

Marului, satul Poiana Marului, NC 101759

_ NUME SEMNATURA SCARA: | TITLU PROTECT: Studiu de Oportunitate pentru PUZ. oup A
Coordonator RUR|Urb. Anamaria MOHAN Construire case de vacan(a Oportunitate
ct. il o
Sursa: Google Earth, Accesat la data de 17.10.2025 Ulb loanaSANDU | | Accesibilitate la nivel zonal 02.02




STU DIU DE OPORTU NITATE PENTRU PUZ P.U.Z - CONSTRUIRE CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

JUDETUL BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, NC 101759

PLANSA 02.03. FOTOMONTAJ - SITUATIA EXISTENTA
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NC 101759
S$=5.100 mp

LEGENDA

Limita imobilului reglementat prin PUZ:

Nr. cadastral 101759, S = 5.100 mp,
proprietar Fundatia Crestina Osana

BENEFICIAR: Fundatia Crestina Osana
PROIECTANT: PLANNING CITIES S.R.L. ; PROIECT NR.
J40/6394/2023, CUI 47927918 detul Brasov, Comuna Poiana

17 /2025
Marului, satul Poiana Marului, NC 101759
_ NUME SEMNATURA SCA/RA: TITLU PROIECT: Studiu de Oportunitate pentru P.U.Z. PUZF—ASZt‘lﬁi:iu de
Utb. Anamaria MOH AN Construire case de vacanta

Oportunitate
Urb. Anamaria MOHAN DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR
Urb. Toana SANDU _ et Fotomontaj - Situatia existenta I

02.03




STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU PUZ

PLANSA 02.04. FOTOMONTAJ - SITUATIA EXISTENTA

NC 101759
S =5.100 mp

LEGENDA

Limita imobilului reglementat prin PUZ:

Nr. cadastral 101759,
S =5.100 mp, proprietar Fundatia Crestina Osana

LEA Joasa Tensiune

Zona de protectie a LEA JT: 1,00 m din stalp (conform Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice,
aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/2019, Anexanr 5)

BENEFICIAR: Fundatia Cregtind Osana
PROIECTANT: PLANNING CITIES S.R.L. ; PROIECT NR.
J40/6394/2023, CUI 47927918 AMPLASAMENT: Judetul Brasov, Comuna Poiana 17 /2025

Marului, satul Poiana Marului, NC 101759

_ NUME SEMNATURA SCA/RA: TITLU PROIECT: Studiu de Oportunitate pentru P.U.Z. PUZF—ASZt‘lﬁi:iu de
Urb. Anamaria MOHAN Construire case de vacan{a Oportunitate

Urb. Anamaria MOHAN ODA"’I;A(?Z: TITLU PLANSA: PLANSA NR.
Ub.lomasaNDU | | €. 2025 | Fotomontaj - Situatia existenta 02.04




S.0 - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA (P+M)
STU DIU D E OPORTU N ITATE PENTRU P' U 'Z' JUDET BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI, NC 101759

INCADRARE iN PUG APROBAT iN 1999

PLANSA 03. SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

" Limita administrativa LEGENDA
a comunei Poiana Marului LIMITE

mmmmmmm Limita imobilului reglementat prin P.U.Z.
m mm m Limita zonei studiate

Limita terenurilor cu geometrii actualizate (conform Geoportal ANCPI E-Terra)

UTILIZAREA TERENURILOR iN EXTRAVILAN
I:I Teren agricol extravilan
% Drum de exploatare, din pamant

o e Gl RETELE TEHNICO EDILITARE

Limith neinistrativi S onticn s do o fan
A e \mlll i Linie electrica aeriana de joasa tensiune (LEA JT)

rezultata in urma adoptarii
ivind

853.800

853.766

853.733

853.650

RESTRICTII TEHNICE
m Zona de protectie LEA JT - 1 m din stalp (conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de

852751
4

852.067

protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/2019,

Anexa nr. 6, Cap. 2 si Anexa nr. 5)

DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

Disfunctii Prioritati de interventie
Introducerea n intravilan prin PUZ, cu

Utilizarea Terenul care face obiectul PUZ se  elaborarea unui studiu pedologic in
terenurilor afla in extravilan. prealabil, care sa stabileasca clasa de

calitate a solului.
Restrictii impuse de Terenul este situat intr-o zona in care Propunerea unor solutii locale, proprii de
retelele tehnico- nu exista retelele de apa si canalizare alimentare cu apa potabila, canalizare si
edilitare in sistem centralizat . rezolvare a apelor pluviale.
Propunerea modernizarii drumului de acces
(balastare, pietruire sau asfaltare), insotita

847571

Terenul are acces din drum de

= = Acce. sibilitate exploatare agrfcolé, care in prezerlﬂ de solutil de colectare si dirijare a apelor
: | rutierd nu este amenajat corespunzator si nu Liviale BAFEL & Eronars oraiEas &
¥ este destinat circulatiei publice. P P e P ¥
= = N degradarea caii de acces.
INVENTAR DE COORDONATE PROFIL STRADAL AA (EXISTENT)
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 1975 Drum de exploatare, SCARA 1/100

NC 101831 INVENTAR DE COORDONATE : :

Pct. Nord(X) Est(Y) | w Iw
w [ 1=
593 | 460592.204 | 526316.998 21 £ s
576 | 460602.288 | 526323.663 & ‘9‘ 1z
575 | 460609.505 | 526326.921 %‘: % : §
571 460616.586 526318.211 | wl 1 3
569 | 460620.941 | 526310.664 w1 s |><o(
568 460624.514 526302.663 ’|<_f: 2 : g
907 | 460627.290 | 526293.620 S e =
564 | 460627.721 | 526287.618 ": 1 :
563 | 460619.487 | 526285.064 I =\ 1
905 460609.821 526281.818 I o IE\C |
584 | 460597.360 | 526277.822 Jmd = o\
904 460583.967 526271.476 | : 1
903 | 460567.170 | 526263.428 1 !
501 | 460557.109 | 526258.868 /; m
500 460551.949 526256.946 ! | 2.6m - 3m |
905 460541.676 526250.537 %‘ Prc;fil variabil
503 460533.209 526243.935
504 460525.427 526233.910
631 | 460512.733 | 526261.756 PROIECTANT: PLANNING CITIES SR.L. BENEFICIAR: Fundatia Crestind Osana PROIECT NR
635 | 460500.039 | 526289.603 J40/6394/2023, CUI 47927918 AMPLASAMENT: Judet Brasov, Comuna Poiana Mérului, 1712025
636 460512.413 526289.896 Sat Poiana Marului, Numere Cadastrale 101759
637 | 460514.839 | 526290.251 NUME SEMNATURA SCARA: | TITLU PROIECT: Studiu de Oportunitate pentru SmizuA e
901 | 460528.747 | 526294.346 SEF PROIECT |Urb. Anamaria MOHAN 1:1000 | P.UZ Consiruire case de vacantd Oportunitate
607 460552.854 526302.720 DROIECTAT | Urb. Anamaria MOHAN i
900 | 460577.769 | 526311.479 : DATA: TITLUPLANSA: PLANSA NR.
S=5100mp PROIECTAT Urb. loana SANDU lan. 2026 Situatia existenta - Difunctionalitati 03




S.0 - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA (P+M)
STU DI U D E OPORTU N ITATE PENTRU P' U 'Z' JUDET BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI, NC 101759

PLANSA 04.01 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA
LIMITE

Limita imobilului reglementat prin P.U.Z.
- . Limita zonei studiate

Limita de proprietate a terenurilor cu geometrii actualizate (conform Geoportal ANCPI E-Terra)

= AT

ZONE FUNCTIONALE Sl UTILIZARI
. mrmﬁgﬂ:m i I:I Zona pentru locuire sezoniera / de vacanta (propusa prin prezentul PUZ)

rezullatd n urma adopthri |:| Drum exploatare

Legii nr. 25772002 privind . .
I:I Teren arabil extravilan

RETELE TEHNICO EDILITARE

Linie electrica aeriana de joasa tensiune (LEA JT)

RESTRICTII TEHNICE

Zona de protectie LEA JT - 1 m din stalp (conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de

852.057

protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/2019,

Anexa nr. 6, Cap. 2 si Anexa nr. 5)

POT = 20%

CuT=04

Ls [Rh = S/D+P+1E+M

Hmax = 8.0 m la cornisa
11.0 m la coama

REGLEMENTARI URBANISTICE

== == = Edificabil propus (suprafata maxima de implementare a cladirilor)

%47

A A Acces rutier/ pietonal pe parcela

————————— Drum propus spre modernizare, al carui profil se va definitiva in urma Avizului Administratorului Drumului

m Suprafata propusa spre transfer domeniului public pentru modernizare drum

PREVEDERI URBANISTICE

Functiune: Zona pentru locuire sezoniera / de vacanta - Ls
POT max = 20%

CUT max =0,4

Rh max = S/D+P+1E+M

H max = 8.0 m la cornisa; 11.0 m la coama

D245

1215

847.367
847.271

NC 101831
TR R LN G e Lo PROFIL STRADAL AA (EXISTENT) BILANT TERITORIAL
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970 Drum de exploatare, SCARA 1/100 Suprafats
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 1975 Suprafata care va fi Utilizare (mp) Procent
INVENTAR DE COORDONATE transferata domeniului public = ray = : FTYT
o . (] arervatd in vederea transferului citre
Pct. Nord(X) Est(Y) pentru supraldrgire drum -IH‘U“;.CJ.' {.:I £ ; L. P I S e 61.00| 1.20%
593 460592.204 526316.998 domeniul public pentru modernizare drum
g;g jgggg;igg gzgggzggf Yoo '\1*56,4 Zona pentru locuire sezonierd 1,020.00| 20.00% |
L . 1 bl W %
571 | 460616.586 | 526318.211 - (variabil) Spatii verzi 2,550.00| 50.00%
569 | 460620.941 | 526310.664 > Circulatii, alei, platforma pentru parcari si alte
568 | 460624514 | 526302.663 z G0 té{r m'r"l pr : RS . 1,465.00| 28.80%
907 | 460627.290 | 526293.620 ~ = SR e
564 | 460627.721 | 526287.618 =
=

563 460619.487 | 526285.064
905 460609.821 526281.818
584 460597.360 | 526277.822
904 460583.967 | 526271.476
903 460567.170 [ 526263.428
501 460557.109 | 526258.868
500 460551.949 | 526256.946
905 460541.676 | 526250.537

ALINIAMENT PROPUS

\\é
Total| 5,100.00| 100.00%

\2

<C

503 460533.209 | 526243.935 - —
BENEFICIAR: Fundatia Crestina Osana
504 460525.427 526233.910 PROIECTANT: PLANNING CITIES S.R.L. - - PROIECT NR.
J40/6394/2023, CUI 47927918 AMPLASAMENT: Judet Brasov, Comuna Poiana Marului,
@31 =o12.733 S2gpo1e0 ’ Sat Poiana Marului, Numere Cadastrale 101759 1772025
635 460500.039 | 526289.603 .
636 | 460512413 | 526289.896 NUME SEMNATURA SCARA: | TITLU PROIECT: Studiu de Oportunitate pentru Sfuﬁﬁf‘é .
637 460514.839 526290.251 . 1:1000 P.U.Z. Construire case de vacanta .
’ Oportunitate

901 260528747 | 526294 346 SEF PROIECT | Urb. Anamaria MOHAN p
ggg jgg:??ggg giggﬁ.‘?ég PROIECTAT | Urb. Anamaria MOHAN DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.

s=5;100mp d l PROIECTAT Urb. loana SANDU lan. 2026 Reglementari urbanistice - Zonificare functionala 04.01
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705
///’;837./684//'/
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INVENTAR DE COORDONATE oy A

SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 1975

-u..y‘ .:?. %

7

e ©
INVENTAR DE COORDONATE 847 676 855
Pot. Nord(X) Est(Y)
593 | 460592204 | 526316.998 847:020 2
576 | 460602288 | 526323.663 s
575 | 460609.505 | 526326.921 e
571 | 460616.586 | 526318211 '
569 | 460620.941 | 526310.664 846.317
568 | 460624514 | 526302.663 NC 101832
907 | 460627.290 | 526293.620
564 | 460627.721 | 526287.618
563 | 460619.487 | 526285.064
905 | 460609.821 | 526281.818
584 | 460597.360 | 526277.822
904 | 460583.967 | 526271476 o 843.645
903 | 460567.170 | 526263.428
501 | 460557.109 | 526258.868 12 806
500 | 460551949 | 526256.946
905 | 460541676 | 526250537
503 | 460533209 | 526243.935 101831 842.340
504 | 460525427 | 526233.910 ]
631 | 460512733 | 526261.756
635 | 460500.039 | 526289.603
636 | 460512413 | 526289.896
637 | 460514.839 | 526290.251
901 | 460528.747 | 526294.346
607 | 460552.854 | 526302.720
900 | 460577.769 | 526311.479
S=5100mp A

Ls

POT = 20%

CuT=04

Rh = S/D+P+1E+M

Hmax = 8.0 m la cornisa
11.0 m la coama

PROFIL STRADAL AA (EXISTENT)
Drum de exploatare, SCARA 1/100

ALINIAMENT PROPUS

Suprafata care va fi

transferata domeniului public
pentru supralargire drum

' 0,50 - 1,50y,
| (variabil) 1
)
+ 5 a
$ a o
<L o
§ = &
3 = =
* ]
< =
<
| =
| =
| <
|
|
|
ol
|
|

S.0 - CONSTRUIRE CASE DE VACANTA (P+M)
JUDET BRASOV, COMUNA POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI, NC 101759

PLANSA 04.02. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

LEGENDA
LIMITE
| Limita imobil reglementat prin P.U.Z.

Limita de proprietate a terenurilor cu geometrii actualizate (conform Geoportal ANCPI E-Terra)

UTILIZARI PROPUSE

Teren amenajat - parcela care face obiectul PUZ
Constructii propuse orientativ

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale, ocazional carosabile

Anexe propuse orientativ

Terenuri din vecinatatea PUZ

i I

RETELE TEHNICO EDILITARE
Linie electrica aeriana de joasa tensiune (LEA JT)

REGLEMENTARI URBANISTICE

= mm m = Edificabil propus (suprafata maxima de implementare a cladirilor)

A A Acces rutier/ pietonal pe parcela

-- Parcari propuse in interiorul parcelei
m Suprafata propusa spre transfer domeniului public pentru modernizare drum

PREVEDERI URBANISTICE

Functiune: Zona pentru locuire sezoniera / de vacanta - Ls
POT max = 20%

CUT max =0,4

Rh max = S/D+P+1E+M

H max = 8.0 m la cornisd; 11.0 m la coama

BILANT TERITORIAL
Suprafata o Suprafata
Utilizare " | Procent
(mp) (mp)
kJ,r\"lc--.', [ ( :.',Jl” [.Jl'_" L L f [ ." I -
61.01 ()
lomeniul public pentru modernizare drum
" Zona pentru locuire sezoniera 1,020.00| 20.00%
5,100.00|, din care: ”p - -
Spatii verzi 2,550.00| 50.00%
Circulatii, alei, platforma pentru parcari si alte
A 1,469.00( 28.80%
amenajari minerale
Total| 5,100.00| 100.00%
PROIECTANT: PLANNING CITIES S.R.L. BENEFICIAR: Fundatia Crestind Osana BROIECTNR
J40/6394/2023, CUI 47927918 AMPLASAMENT: Judet Brasov, Comuna Poiana Marului, 171 2025 )
Sat Poiana Marului, Numere Cadastrale 101759
NUME SEMNATURA SCARA: | TITLU PROIECT: Studiu de Oportunitate pentru SmizuAé .
SEF PROIECT | Urb. Anamaria MOHAN 1:500 P.U.Z. Construire case de vacantd Oportunitate
PROIECTAT Urb. Anamaria MOHAN DATA: TITLU PLAN$A: PLANSA NR.
PROIECTAT Urb. loana SANDU lan. 2026 Posibilitati de mobilare urbanistica 04.02
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