v 5.C. URBAN WISE S.R.L.
Str. Dr. fean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
Nr. Reg. Com.:j2024019084004, CUE RO50486568

Tel.; 0765.033.033
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Citre,
Primarul comunei Poiana Marului

CERERE

IN VEDEREA EMITERII AVIZULUI DE OPORTUNITATE

5.C. Urban Wise S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, sector 5, str. Dr. Clunet 17, P, ap.2, tel. +4 076S 033 077,
calitate de proiectant, reprezentand pe ESEN MARIANA-RAMONA in calitate de initiator si beneficiar, depune

actele si documentatia de urbanism in scopul emiterii Avizului de Oportunitate pentru obiectul de investitie

“ ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S| PARCELARE TEREN”
amplasat in Jud. Brasov, Comuna Poiana M3rului, satul Poiana M3rului, drum de acces identificat cu nr,

Cad.102722, terenuri identificate cu nr, Cad.: 104106,104107,104108.
e Stick cu toate documentele in format electronic + Ftapa | de Informare a Populatie

1. Acte(Cl, CU, Plan incadrare in zona, Plan topografic, PAD-uri, Extrase de carte funciara si Extrase de plan

cadastral pentru terenurile care au generat $.0., Extrase CF drumuri 102722 si 103981)

2. Documentatia de urbanism formata din partea scrisa (Memoriu General} si partea desenata { Incadrare

in PUG, Incadrare in zona, Situatia existenta,Concept propus, Regim juridic si llustrare urbanistica)

Data:
14.07.2026 S
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Nr. 3387 din 20.05.2026
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 36 Din 20.05.2026
in scopul

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
PARCELARE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de ESSEN MARIANA-RAMONA cu domiciliul in municipiul Bucuresti,
sectord, str. Int. Sabitei, or. 18, bloc -, scara -, etaj - ap. -, cod postal -, tel: 0720421829, e-mail:
nangroupmanagement@gmail.com , inregistrati la nr, 3387 din 2026-05-08.

Pentru imobilele - teremm si-construetit - situat in judeful Brasov, comuna POIANA MARULUI, satul
POIANA MARULUI, str. —, nr. - sau identificate prin Extrase de Carte Funciarii: C.F. nr.104106 Poiana Marului, nr.
cadastral 104106, C.F. nr. 10410? nr. cadastral 104107 si C.F. nr. 104108, nr. cadastral 104108.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 34090!93 faza PUG, aprobati cu Hotardrea
Consiliului Judetean Bragov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana Marului nr. 27/06.12.1999 i prelungit prin HCL Poiana
Marului nr. 57/04.11.2011, HCL Poiana Marului nr. 56/14.10.2019 si HCL Poiana Marului nr. 95/ 29.11.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrrilor de constructii, cu

modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC
1  Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia:

Imobilul teren cu nr. cadastral 104106 in suprafata totala de 3987 mp din acte cu categorie de folosinti
arabil, se afli in extravilanul Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte
Funciara.

Imobilul teren cu nr. cadastral 104107 in suprafati totald de 3000 mp din acte cu categorie de folosinta
arabil, se afli in extravilanul Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte
Funciara.

Imobilul teren cu nr. cadastral 104108 in suprafaé totald de 5339 mp din acte cu categorie de folosinta
arabil, se afli in extravilanul Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat si Extras de Carte
Funciara.

2 Natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, conform extras CF:

Imobilul teren in suprafati de 3987 mp, identificat cu nr. cad 104106 din C.F. 104106 Poiana Mirului
apartine proprietarului: ESSEN MARIANA RAMONA, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de
drept cumpirare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciari: ESSEN
MARIANA RAMONA, neciisitoritd, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept donatie,
dobéandit prin Conventie, cota actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciari:

Imobilul teren in suprafatid de 3000 mp, identificat cu nr. cad 104107 din C.F. 104107 Poiana Mirului
apartine proprietarului: ESSEN MARIANA RAMONA, prin intabulare, drept de proprietate cu tithu de
drept cumpirare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciari; ESSEN
MARIANA RAMONA, necisiitoriti, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept donatie,
dobandit prin Conventie, cota actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciari;

Imobilul teren in suprafatd de 5339 mp, identificat cu nr. cad 104108 din C.F. 104108 Poiana Marului
apartine proprietarului: ESSEN MARIANA RAMONA, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de
drept cumpirare, dobéndit prin Conventie, cota actualid 1/2, conform Extras de Carte Funciarii; ESSEN
MARIANA RAMONA, neciisitoritd, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept donatlc,
dobéndit prin Conventie, cota actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciari;
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3 Servitutile care greveazi asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publici: nu este cazul
4 Restrictii/Regim special instituit; nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC
1. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate:
Imobil teren cu nr. cadastral 104106 in suprafa(a totald de 3987 mp are destinatia teren extravilan — fara

reglementdri de urbanism, conform PUG aprobat.

Imobil teren cu nr. cadastral 104107 in suprafa(a totala de 3000 mp are destinatia teren extravilan — fird
reglementfri de urbanism, conform PUG aprobat.
Imobil teren cu nr. cadastral 104108 in suprafata totald de 5339 mp are destinatia teren extravilan — fiird
reglementdri de urbanism, conform PUG aprobat.

2. Folosinta actuald:
Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104106 in suprafatd totald de 3987 mp este teren agricol in
extravilan si din acte are categorie de folosinfd arabil, conform C.F. nr. 104106 Poiana Mirului,
Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104107 in suprafafa totald de 3000 mp este teren agricol in
extravilan si din acte are categorie de folosinti arabil, conform C.F. nr. 104107 Poiana Marului.
Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104108 in suprafati totala de 5339 mp este teren agricol in
extravilan si din acte are categorie de folosintd arabil, conform C.F. nr, 104108 Poiana Marului.

3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal.

4, Alte prevederi rezultate din hotdririle consiliului local / judetean cu privire la zona in care se afla

imobilul: nu este cazul.

3. REGIMUL TEHNIC
Se solicita certificat de urbanism in scop ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I PARCELARE TEREN

Imobilele terenuri cu: nr. cad. 104106 din C.F. nr. 104106 Poiana Marului, nr. cad. 104107 din C.F. or. 104107
Poiana Mirului, nr. cad. 104108 din C.F. nr. 104108 Poiana Mirului se afli in extravilanul Comunei Poiana
Mirului, conform PUG aprobat si astfel nu beneficiazi de reglementiri urbanistice in vederea construirii.

fn vederea reglementirii §i in vederea construirii a imobilelor terenuri cu nr. cad. 104106 din C.F. nr.
104106 Poiana Mirului, nr. cad. 104107 din C.F. nr. 104107 Poiana Mirului, nr. cad. 104108 din C.F. or.
104108 Poiana Mirului, este necesari introducerea in intravilanul localititii.

Conform Legii nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicati**) privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii:

Articolului 23 alineatele 1, 2 5i 3

» (1) Intravilanul localititilor se stabileste prin planurile generale de urbanism - PUG -, aprobate
potrivit legii.

(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi introduse in intravilanul
localitdtilor si unele terenuri din extravilan, numai in condifii temeinic fundamentate pe bazi de planuri
urbanistice zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv,
prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste si scoatd din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire
va fi insotitd de documentatia tehnica cadastrald.”
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1. Informatii extrase din documentatiile de urbanism si regulamentele de urbanism aferente, din planul
cadastral detinut de OCPI ori din planurile de amenajare a teritoriului, dupi caz:

i) Conform RLU aferent PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de bazi pentru teren extravilan: fird reglementéri de urbanism.

Functiuni admise cu condifiondri si functiuni interzise:

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucréiri de utilitate publicd de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicati, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucriri previzute de Legea nr. 50/1991, republicatii cu modificérile si completirile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseazi de reguld grupat, In imediata a propiere a ciilor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicati),

- Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicati, vor avea procente minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza in urma obtinerii acordului
de mediu emis de autoritatea competenta, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa I gi II de calitate, terenuri amenajate cu lucriri de

imbunatatiri funciare precum gi plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicati);

Proprietatea terenurilor :
La aceasta dati (2026) terenurile sunt:
- proprietatea persoanelor fizice

ii) Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art. 3 Terenuri agricole din extravilan:
(1) Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd
pentru functiunile §i in condifiile stabilite de lege.
(2) Autoritdfile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizafiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdfilor agricole.”
2. Obligatii/constringeri de naturii urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
Terenun extravilane — fara reglementéri urbanistice.

3. Echiparea cu utilitifi existente i referinge cu privire la noi capacitifi previzute prin studiile gi
documentatiile anterior aprobate (api, canalizare, gaze, energie electricii, energie termici,
telecomunicatii, transport urban etc.);

Este asigurati echiparea tehnico-edilitara cu: -

4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate;
Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul dintr- un drum public sau de la un drum public dimensionat
corespunzitor functiunii,
Accesul pe imobilele terenuri identificate cu nr. cad. 104106 din C.F. nr. 104106 Poiana Marului, nr. cad.
104107 din C.F. nr. 104107 Poiana Mérului, nr. cad. 104108 din C.F. nr. 104108 Poiana Mirului se face din drumul
identificat cu nr. cadastral 103981 din C.F. nr. 103981 Poiana Marului.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente:
vederea respectirii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constrangeri de naturd urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;
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- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor faf de proprietitile vecine;

- Elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupi caz;

- Indltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totald, la cornigé, la coamd, dupi caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit In numér de niveluri, c¢it i in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) §i coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei de parcele care face obiectul solicitarii;

- Dimensiunile si suprafetele minime gi/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilitdfi existente §i referinfe cu privire la noi capacitifi previizute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (ap, canalizare, gaze, energie electricd, energie termici, telecomunicatii, transport
urban ete.);

4. Circulafia pietonilor §i a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si

proiectelor anterior aprobate.
in vederea obtinerii Avizului de oportunitate se vor studia: modul de asigurare al acceselor, modul de

asigurare al utilititilor, parcajele, circulatiile auto si pietonale pini la un drum public.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonei de locuinte care se preconizeazi prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legitura la o arterii de circulatie, capabild sd preia un flux corespunzitor de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizarile si modificrile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise cuprinzind urmétoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinfelor economice §i
sociale la nivelul unitéii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privaii §i categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon4, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situafie cu prezentarea functiunilor, a vecinétéfilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitagilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificarile ulterioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmitoarele:

a) teritoriul care urmeaz si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacititile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizirile $i modificarile ulterioare, dupa aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupi caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obfinerii autorizatiei de construire.

Conform Ordin 2701/2010 - pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

articolul 4 - Informarea §i consultarea publicului se fac obligatoriu in urmitoarele etape din cadrul

procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare gi elaborare a studiilor de fundamentare;

c¢) etapa claborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate cbservatiile avizatorilor si care se supune procedurii de
transparentd decizionald, se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionald si Legii
544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public,
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Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiiri cu
privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, inil{imea maximi admisii (exprimati atdt in nr. de niveluri
cit si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fatii de aliniament si distanfele fafi de limitele laterale gi posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.7Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunziitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.
In vederea aplicérii art. 3141, pct. (4) din Legea 350/2001 actualizati cu modificirile §i completirile
ultericare, in R.L.U vor fi avute in vedere gi urmatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):
a) existenta unui risc privind securitatea, siniitatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate

minimé;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritétile abilitate elibereazii Certificatul de descércare de sarcini
arheologic sau instituie restricfii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de catre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologicd, elaborat in urma finalizérii cercetérilor;

¢) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute §i protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneciiri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaboriarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobirii numai dupé parcurgerea procedurii privind informarea si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresi, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor aldturate, cat si din imediata vecinatate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ cétre Primiria
Comunei Poiana Mirului - serviciul urbanism, in vederea consultédrii si informirii publicului, conform Ordin

2701/2010.

Documentatia tehnicd, inlcusiv piese scrise si piese desenate, va fi depusi pe suport de hirtie (3
exemplare) si in format electronic (word si pdf pentru piesele scrise) iar plansa de reglementiri i alte planse
relevante in format CAD (dwg, dxf) si GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucriirile de bazi se va elibera numai dupi asigurarea accesului si
utilitiatilor corespunzitoare P.U.Z. aprobat, sau daci acestea se realizeazii concomitent cu investitia de bazi.

Dupid aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va

solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ aupeate-fiutilizat In scopul :
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
PARCELARE TEREN
pentru/intruciit®: cererea /solicitarea se incadreazi in documentatia de urbanism PUG aprobata.
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructie.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentaiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protectia mediulu:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului §5/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacla auloritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construciii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizéirii obtiunilor publicului si al formuldri unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si a stabilirii necesitdfii evalufirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediunlui.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului Stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra
mediuhi, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei publice competente cu privire la menfinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situafia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renunfa la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autontatii

administratiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i Extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

astfel (copie legalizatd)’,

¢) Documentatia tennici - D.T., dupi caz:

ODTAC LD.T.AD O D.T.O.E B ruz O PUD
[ Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC B Avize solicitate pentru P.U.Z.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructurd

Bd alimentare cu api - Primiria Poiana Mirului gaze naturale - Distrigaz

canalizare - Primiria Poiana Marului telefonizare - Orange

(4 alimentare cu energie electricd -Electrica SA X salubritate — Primiiria Poiana Miirului
OJ alimentare cu energie termici [] transport urban



ROMANIA -

-

COMUNA POIANA MARULUI c

judetul Brasov

? » W—-’ ﬁ ’
Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; JustTaL sagay
Fax: 0368008177

Alte avize/acorduri
Bd Aviz/acord admin. drum/bransamente utilititi — Drumuri comunale Primiiria Poiana Mirului

Altele (avize amplasament)

Bl Transgaz SA

Aviz Autoritatea Aeronauticd Civili Roméni

d2) Avize gi acorduri privind

securitatea la incendiu — ISU Brasov [1 protectia civild — ISU Brasov

(d sinitatea populatiei — Directia de Siniitate Publici Brasov Bd protectia mediului — A.P.M. Brasov
[ Directia Sanitar Veterinari si Siguranta Alimentelor

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Gospodirirea Apelor — SGA Brasov

B AN.LF;

M.A.D.R. — Directia pentru Agriculturi Judeteani Brasov

Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National — Directia de Culturi Bragov

&l Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

Aviz Consiliul Judefean Brasov conform Anexa 1 din Legea nr. 350/2001

& Avizul Arhitectului Sef conform art. 37 alin 1*3 din Legea nr. 350/2001

Hotirirea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

d4) Studii de specialitate

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

& Studiu topografic vizat O.C.P.1.;

Bd Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)

(& Taxi aviz fazi de oportunitate

& Taxi aviz fazi P.U.Z.

Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douiizecisipatru) luni de la data emiterii.

Secretar general,
Danjizl Popa

Arhitect gef,
arh. Nicoleta-loana
--___..-'-}?
,”; ,/

/
Taxa totald in valoare de 138 LEI a fost achitatd conform chitantd/ OP seria BV nr.202600370 din 08.05.2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postadatade ....... ......cocoviviinininnnnn




ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI b
judetul Brasov ‘
? - w.—i ! I
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176; JUsiTaL sRasOY
Fax: 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executfrii lucrérilor de constructii, cu
modificarile i completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.. s wso PRDA 18R 8. svnmvmsamaasamismmma s sssing
Dupé aceastd datd, o nouﬁ prelung:re a valablhtéf;u nu este posibild, solicitantul urméand si obfind, in conditiile legii,

un alt certificat de urbanism.

..............................................................................................................

LB e R GRERIRES. Aanssviesitaai e

B i T4 ) O e P P S R s e

O —
Data prelungirii valabilititii .......ocooimimmessmiesnersssssimne
Achitat taxa de......cc.oceervruene lei, conform chitantei/OP nr............cccccu... s st s



',--* Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 29655
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 09
Fr Luna 07
P - Anul 2026
_A_N.C_El EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JeE AT PENTRU INFORMARE 1RGO0
Carte funcirs nr. 104108 roiana o INNNIAINANMARD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
grrt Nr. tc:;:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104106 3.987
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

24581 / 08/08/2023
Act Notarial nr. contract de vanzare nr.631, din 18/05/2016 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA
GEORGETA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al/B.3
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) ESEN MARIANA RAMONA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103982/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 7266 din 13/03/2023;
pozitie transcrisa din CF 102428/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 10945 din 19/05/2016;
Act Notarial nr. 458, din 05/05/2022 emis de NP MANEA CARMEN FLORINA, contract de donatie;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept donatie, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/2
1) ESEN MARIANA RAMONA, necasatorita
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103982/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 7266 din 13/03/2023;
pozitie transcrisa din CF 102428/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14424 din 06/05/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104106 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104106 3.987
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

033az2
MA3AA

104104 R

103580

103583 103192

104104

102444

102443

102431

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 3.987 - - R

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 31.978

2 3 17.537

3 4 2.0

4 5 25.122

5 6 13.454

6 7 38.127

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104106 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 3.066
8 9 23.35
9 10 28.941
10 11 22.027
11 12 13.897
12 13 25.744
13 14 12.024
14 15 13.666
15 16 2.856
16 17 19.521
17 18 10.292
18 19 20.996
19 20 11.294
20 1 26.111
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/07/2026, 10:10

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



',--* Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 29657
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 09
Fr Luna 07
P - Anul 2026
_A_N.C_El EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JeE AT PENTRU INFORMARE A e
Carte funcirs nr. 104107 roiana o INNWIAINANIAINED
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
grrt Nr. tc:;:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104107 3.000
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

24581 / 08/08/2023
Act Notarial nr. contract de vanzare nr.631, din 18/05/2016 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA
GEORGETA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al/B.3
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) ESEN MARIANA RAMONA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103982/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 7266 din 13/03/2023;
pozitie transcrisa din CF 102428/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 10945 din 19/05/2016;
Act Notarial nr. 458, din 05/05/2022 emis de NP MANEA CARMEN FLORINA, contract de donatie;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept donatie, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/2
1) ESEN MARIANA RAMONA, necasatorita
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103982/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 7266 din 13/03/2023;
pozitie transcrisa din CF 102428/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14424 din 06/05/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104107 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104107 3.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

m=

104107

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 arabil NU 3.000 - - R

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 46.219

2 3 23.261

3 4 0.325

4 5 53.517

5 6 23.588

6 7 41.075

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104107 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 31.978

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/07/2026, 10:10

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



',--* Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 29656
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 09
Fr Luna 07
P - Anul 2026
_A_N.C_El EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JeE AT PENTRU INFORMARE INOGIHSEERS
Carte funcirs nr. 104108 roiana o INNNIAINAUAINAR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului
grrt Nr. tc:;:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104108 5.339
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

24581 / 08/08/2023
Act Notarial nr. contract de vanzare nr.631, din 18/05/2016 emis de NP STOIAN CORIOLAN ADRIANA
GEORGETA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al/B.3
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) ESEN MARIANA RAMONA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103982/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 7266 din 13/03/2023;
pozitie transcrisa din CF 102428/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 10945 din 19/05/2016;
Act Notarial nr. 458, din 05/05/2022 emis de NP MANEA CARMEN FLORINA, contract de donatie;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept donatie, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/2
1) ESEN MARIANA RAMONA, necasatorita
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103982/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 7266 din 13/03/2023;
pozitie transcrisa din CF 102428/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14424 din 06/05/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104108 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104108 5.339
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1041044

LR

104108

€ —
o
o

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 arabil NU 5.339 - - R

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 23.393

2 3 22.364

3 4 13.735

4 5 68.298

5 6 6.796

6 7 15.514

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104108 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 1.822
8 9 53.517
9 1 96.028
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/07/2026, 10:10

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
smnnens Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nreerere 112963
H“N“‘H “ H|““|W|N“|H‘ pentru imobilul cu IE 104106, UAT Poiana Marului / f::; ;2
100166214891 BRASOV, - Anul 2024
Teren: 3.987 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 3987mp
Plan detaliu
522500 522600
1 1
103382
104104 j 103317
103579
g J 103192 i g
wy wy
2 4
UAT POIANA MARULUT
102882
2 102431 2
un | uh
2 103546 + 2
A
I
522500 522600
Legenda
| Legea 17 | ——————
o 125 25 S0 i
[ Legea 165
Sistemn de proiectie Stereo 70
2

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din



Plan de ansamblu

520000

525000

460000

455000

460000

455000

520000

Legenda

Intravilan

[ | Legea 17
[ Legea 165

? L0 metr

Sistem de proectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 12-07-2023
Data si ora generarii: 10-04-2024 18:14

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 2 din 2
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
sininaens  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
A EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 112965
LU IDATIORTD serts i co € o307, v o w2
100166215638 BRASOV, - Anul 2024

Teren: 3.000 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 3000mp

Plan detaliu

522400 522450
1

455600
455600

AT POIANA MARULUIT

522400 522450

Legenda
[ Legea 165

Sistemn de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

520000

525000

460000

455000

450000

455000

520000

Legenda

Intravilan

[ | Legea 17
[ Legea 165

? L0 metr

Sistem de proectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 12-07-2023
Data si ora generarii: 10-04-2024 18:14

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 2 din 2
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
smnnens Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere—iZ567
H“N“‘H ‘ |H| ““NN“N“NN pentru imobilul cu IE 104108, UAT Poiana Marului / f::; ;2
100166215641 BRASOV, - Anul 2024

Teren: 5.339 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 5339mp

Plan detaliu

522300 522400

UAT POIANA MARULUI

455600

522300 522400
Legenda
| Legea 17 —— %
o 12.5 5 B
[ Legea 165

Sistemn de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

520000

525000

460000
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STUDIU DE OPORTUNITATE

,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI PARCELARE TEREN”

Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, drum
de acces cu nr. cad. 102722, terenuri identificate cu nr.cad.:

104106,104107,104108.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI PARCELARE TEREN”

Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, drum
de acces cu nr.cad. 102722, terenuri identificate cu nr. cad:
104106,104107,104108

Memoriu General

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: STUDIU DE OPORTUNITATE
,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI PARCELARE TEREN”

Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, drum de acces cu

nr.cad. 102722, terenuri identificate cu nr. cad: 104106,104107,104108

Suprafata terenuri: 12.326 mp

Beneficiar: ESEN MARIANA-RAMONA
Proiectant: S.C. URBAN WISE S.R.L.
Proiect Nr. : 1007/2026

Data: iulie 2026
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1.2 Bazalegala

=  Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr.345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

=  H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism —text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Hotardrea Nr. 490/2011.

=  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism.

1.3  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Studiu de Oportunitate, solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 36 din 20.05.2026 emis de Primaria Comunei Poiana Marului , Judetul Brasov, care serveste la
reglementarea obiectului de investitie ,,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI PARCELARE TEREN”, amplasat in Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului,
drum de acces cu nr.cad. 102722, terenuri identificate cu nr. cad: 104106,104107,104108.

Imobilul cu numarul cadastral 104106 in suprafata totald de 3.987 mp este proprietate privatd a doamnei ESEN
MARIANA-RAMONA prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept de cumparare, dobandit prin conventie,
cota actuala de 1/2, conform Actului Notarial CVC cu nr. 631 din 18.05.2016 emis de NP Stoian Coriolan Adriana
si prin intabulare drept de proprietate cu titlu de drept de donatie, dobandit prin conventie, cota actuala 1/2,

conform Actului Notarial cu nr. 458 din 5.05.2022 emis de notar public N.P. Manea Carmen Florina.

Imobilul cu numarul cadastral 104107 in suprafata totald de 3.000 mp este proprietate privatd a doamnei ESEN
MARIANA-RAMONA prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept de cumparare, dobandit prin
conventie, cota actuala de 1/2, conform Actului Notarial CVC cu nr. 631 din 18.05.2016 emis de NP Stoian Coriolan
Adriana si prin intabulare drept de proprietate cu titlu de drept de donatie, dobandit prin conventie, cota actuala

1/2, conform Actului Notarial cu nr. 458 din 5.05.2022 emis de notar public N.P. Manea Carmen Florina.

Imobilul cu numarul cadastral 104108 in suprafatd totald de 5.339 mp este proprietate privata a doamnei ESEN
MARIANA-RAMONA prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept de cumparare, dobandit prin
conventie, cota actuala de 1/2, conform Actului Notarial CVC cu nr. 631 din 18.05.2016 emis de NP Stoian Coriolan
Adriana si prin intabulare drept de proprietate cu titlu de drept de donatie, dobandit prin conventie, cota actuala

1/2, conform Actului Notarial cu nr. 458 din 5.05.2022 emis de notar public N.P. Manea Carmen Florina.
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Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia se propune a se realiza intr-o zona din extravilanul localitatii, care se invecineaza cu alte zone destinate
locuirii si a caselor de vacanta.

Metoda de construire si amplasare a constructiilor in aceasta zona de extravilan este una risipita, tipic zonei
montane. Intrucat exista atat un context de locuire si case de vacantd in zona interventiei, propunerea se

integreazd cu usurinta, facand astfel parte din tendinta de dezvoltare generald a zonei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Functiunea propusa este Tn totald concordanta cu dezvoltarea actuala a zonei in care se situeaza terenurile

studiate. Prin prezenta documentatie, se contribuie in mod pozitiv la dezvoltarea economica si sociald a zonei.

Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului privat in ceea
ce priveste zona destinata locuirii si functiunilor complementare. In ceea ce priveste costurile destinate realizarii
retelelor edilitare, investitia o sa fie tot in proportie de 100 % din fondurile investitorului.

Prin sistematizarea drumului de acces cu nr. cad. 102722, se prevede cedarea a 170,3 mp privati domeniului
public. Largirea drumului de acces cu nr. cad. 102722 este prevazuta pentru momentul in care vor exista fonduri

din banii primariei pentru modernizarea drumului de acces.

1.4 Surse documentare
Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii S.O.:
=  P.U.G. Poiana Marului;

=  Studiu topografic

2 Situatia existenta

2.1 Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata cuprinde terenurile care au generat documentatia de fata si vecinatatile acestuia. Investitia este
situata in Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, drum de acces cu nr.cad. 102722, terenuri
identificate cu nr. cad: 104106,104107,104108. Conform PUG Poiana Marului, imobilele sunt situate in extravilan
si conform Extraselor de carte funciara terenurile intra in categoria de folosinta arabil.

Terenurile care au generat documentatia de urbanism S.O. au o suprafata totald de 12.326 mp conform
masuratorilor cadastrale. Conform actelor de proprietate, ESEN MARIANA-RAMONA este proprietara terenurilor
situate la adresa Jud. Brasov, Comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, drum de acces cu nr.cad. 102722,

terenuri identificate cu nr. cad: 104106,104107,104108.
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Terenurile au urmatoarele vecinatati:

= |a N-E- drum de acces privat identificat cu nr. cad. 103981 pe o lungime insumatd de 322,55 m;

= |aS-E-drum de acces public identificat cu nr.cad. 102722 pe o lungime insumatd de 77,39 m;

» la S-V- proprietate privatd identificata cu nr. top. 1097/3-1097/1/3/totul/1 pe o lungime insumata de
212,76 m si cu proprietate privata identificata cu nr.cad.102429 pe o lungime insumata de 40,57;

= |a V- Padure, teren identificat cu cu nr. top. 1103/3 pe o lungime insumatd de 59,49 m;

2.2 Elemente ale cadrului natural

Configurarea functional-volumetricd (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele de cadru
natural existente in reglementarile privind zona studiata prin S.O.

Locuintele vor pastra caracteristicile specificului local atat prin amprenta la sol si suprafata construita desfasurata
a cladirilor, cat si prin volumetrie. Dispunerea constructiilor pe terenuriva tine cont de specificul si caracterul zonei
Poiana Marului.

Poiana Marului prezinta atat structura de sat de tip rasfirat cat si structura de sat de tip risipit, ambele fiind
specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenurile studiate sunt situate intr-o zona de tip risipit a Comunei Poiana
Marului in proximitatea zonei de tip rasfirat si intr-o zona in care locuintele de tip risipit au regim de inaltime
maxim P+E/M ( parter, etaj sau mansarda).

Satele cu structura de tip risipit sunt asezari specifice zonelor cu dealuri si munti si sunt formate din gospodarii
izolate (locuinte si anexe), fiecare avand in jur propriul teren de folosinta. In structura de tip risipit, gospodariile
izolate se afla de obicei la distanta unele de altele. In structura de tip rasfirat, gospodariile se afla amplasate in

front compact.

Conditii climatice
Clima este temperat-continentald, cu influente excesive uneori pe perioadd anotimpului rece si cu precadere in
luna ianuarie. Media multianuald a precipitatiilor se situeaza in jurul valorii de 600 de mm, iar temperatura medie

multianuald este de aproximativ 8 grade Celsius.

Precipitatii
Regimul precipitatiilor este unul deficitar pe timpul iernii Tn cazul in care masele de aer umede sosesc dinspre sud

si Muntii Bucegi si Muntii Barsei blocheaza o mare parte din precipitatii.

2.3 Circulatia

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din DN 73 A prin intermediul drumului identificat cu nr.cad. 104224
si ulterior din drumul de acces public identificat cu nr.cad. 102722 situat in partea sud-estica a terenurilor si prin
prin terenul privat identificat cu nr.cad. 103981, aflat la nord-estul terenurilor si in proprietatea doamnei Esen
Mariana-Ramona. Drumul public dispune de un profil transversal variabil cu gabaritul cuprins intre 3,6 msi 5, 82

m. Terenul privat folosit in prezent ca drum de acces are o latime de 5 m.
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2.4 Zone expuse la riscuri naturale
Amplasamentul viitorului imobil nu este supus riscurilor naturale previzibile. In urma obtinerii studiului geotehnic

se vor completa datele obtinute din analiza efectuala la nivel zonal pentru noul amplasament.

2.5 Echipare edilitara

Retelele se pot realiza in functie de scenariu in urmatorul mod:

- Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente daca acestea exista;

- Alimentarea cu apa a cladiilor care se vor edifica, se poate face printr-o noua retea de distributie, care se va
racorda la conducta de apa existenta sau daca aceasta nu exista, prin realizarea unui put forat idependent pe
fiecare parcela;

- Evacuarea apelor uzate menajere se va face in colectorul de canalizare daca exista sau prin intermediul unui bazin
vidanjabil etans;

- Racoradrea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata si stabilirea sursei de alimentare (a punctelor de
racordare) se va concretiza la faza DTAC;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

- Autorizarea executarii obiectivelor propuse prin PUZ se va face dupa sau concomitent cu autorizarea executarii

lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii.

Toate costurile aferente echiparii edilitare pentru ansamblul propus si lucrarile de infrastructurd rutiera privata

vor fi suportate de investitorii privati.

2.6 Probleme de mediu
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitdtii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona,

existente sau viitoare.

3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare. Tinand cond de tendinta continua de dezoltare a constructiilor cu functiunea de locuire individuala,
case de vacanta si functiuni complementare, realizarea investitiei propuse ,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI PARCELARE TEREN” se incadreaza in specificul zonei

de studiu.
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3.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare
Conform PUG Poiana Marului, imobilele se incadreaza in extravilan, iar conform extraselor de carte funciara

terenurile se afla in categoria de folosinta arabil.

3.3 DESCRIERE SOLUTIE
Doamna ESEN MARIANA-RAMONA solicita introducerea in intravilan si reglementarea imobilelor cu suprafata
totald de 12.326 mp in vederea efectuarii investitei ,,ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI PARCELARE TEREN” care sa raspunda actualelor cerinte de dezvoltare a zonei.
Cele trei imobile care au generat prezentul Studiu de Oportunitate, identificate cu nr. cad. 104106,104107,104108
sunt propuse spre comasare si ulteiror spre parcelare in sase loturi dupd cum urmeaza:

Lotul 11n suprafatd de 2.011,5 mp

Lotul 2 in suprafatd de 2.004 mp

Lotul 3 1n suprafatd de 2.048,2 mp

Lotul 4 in suprafatd de 2.015,3 mp

Lotul 5 1n suprafata de 2.022,2 mp

Lotul 6 in suprafatd de 2.001 mp

Se instituie interdictia de lotizare/ parcelare ulterioara aprobarii P.U.Z. a loturilor propuse din documentatia de

urbanism.

Reglementarea celor 6 loturi propuse:
1. Incadrul fiecarui lor sunt permise trei constructii dintre care:
e O locuinta individuala cu functiuni complementare cu suprafata construita de 120 mp;
e Doud anexe cu suprafata construita de 40 mp fiecare;
Nu se admite parcelarea ulterioara a celor 6 loturi reglementate, dupd aprobarea P.U.Z.-ului.
Alinierea propusa a constructiilor fata de noul aliniament rezultat in urma modernizarii drumului de acces public

identificat cu nr. cad. 102722 estede 5 m.

Circulatii si accese:

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din DN 73 A prin intermediul drumului identificat cu nr.cad. 104224
, continuat de drumul de acces public identificat cu nr.cad. 102722 situat in partea sud-estica a terenurilor si
ulterior prin terenul privat identificat cu nr.cad. 103981, aflat la nord-estul terenurilor si in proprietatea doamnei
Esen Mariana-Ramona.

Drumul de acces public identificat cu nr.cad. 102722 dispune de un profil transversal variabil cu gabaritul cuprins
intre 3,6 m si 5,82 m. Terenul privat identificat cu nr.cad. 103981 folosit in prezent ca drum de acces catre

terenurile care au generat S.0. are o latime de 5 m.
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Drumul public identificat cu nr.cad 102722 este modernizat la un gabarit de 8 m care dispune de o parte carosabila
de 7 m cu o bandd pe sensul de mers de 3,5 m fiecare si un trotuar de 1 m latime situat pe latura nordica a partii
carosabile, spre terenurile care au generat S.0. Suprafata de teren propusa spre cedare in vederea largirii drumului

public este de 170,3 mp.

Terenul folosit ca drum de acces privat identificat cu nr. cad. 103981 dispune in prezent un profil transversal de 5
m, se afla in proprietatea doamnei Esen Mariana-Ramona, alaturi de terenurile cu nr. cad.: 104102, 104103,
104104 amplasate la capatul acestuia.

Tinand cont de faptul ca terenurile vecine amplasate la nord de terenul folosit ca drum de acces privat identificat
cu nr.cad.103981, au accesul reglementat cu cota parte si drept de trecere la nord deacestea conform extraselor
de carte funciara, s-a propus reglementarea drumului de acces catre noul ansamblu propus in doua secvente:
B1-B1’ si B2-B2’ dupa cum urmeaza:

e Secventa B1-B1' reglementata pentru parcelarea pe un singur rand dispune de un gabarit de 5 m care
este compus din partea carosabila de 4 m si trotuar coborat de 1 m si este rezistenta la trafic greu si
interventii. Avand o lungime de 260 m, este prevazuta cu cinci spatii de stationare sau supralargiri cu o
latime de 2,5 m, zone in care profilul are o latime de 6,5 m. Dupa aceasta secventa, drumul se continua
cu secventa B2-B2’ care dispune de un gabarit de 8 m si cu 0 zona pentru manevre de intoarcere in
capatul drumului, in suprafata de 224,74 mp.

Accesul se reglementeazd conform H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism anexa 4, articolul 4.11.1 -,,Constructii de locuinte” ,, alei (semi)carosabile Tn interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi

mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere”.

Astfel, se propune un drum de acces cu un profil de 5-6,5 m compus din parte carosabila de 4 m si parte
pietonala cu trotuar coborat de 1 m pentru a permite circulatia persoanelor cu dizabilitati, care se poate
accesa sitraversa cu masini de trafic greu, de autovehicule si autospeciale de urgenta, care este prevazuta
cu cinci supralargiri de depasire/ stationare in suprafata de 18,75 mp fiecare si cu zond pentru

desfasurarea manevrelor de intoarcere auto in suprafatd de 224,74 mp in capatul acesteia.

e Secventa B2-B2’ reglementata pentru parcelarea pe doua randuri are un gabarit de 8 m care dispune de
0 parte carosabila de 7 m cu o banda pe sensul de mers de 3,5 m fiecare si un trotuar de 1 m latime situat

pe latura sudica a partii carosabile private, spre terenurile care au generat S.O.

Modernizarea drumului de acces prevede o zona destinata manevrelor de intoarcere pentru autovehicule, masini
de trafic greu si autospeciale de urgenta, cu o suprafata de 224,74 mp., conform H.G. nr. 525 din 1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 4, articolul 4.11.1 -, in cazul unei parcelari de doua rinduri,

accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi):- cele cu o lungime de 30 m - o
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singura banda de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar

cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat”.

Accesul carosabil si cel pietonal pe loturile propuse se realizeaza din latura nordicd prin intermediul drumului de

acces privat identificat cu nr. cad. 103981.

Stationarea autovehiculelor
Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incintele nou amenajate, in afara circulatiilor publice.

In cadrul fiecarui lot, pentru fiecare locuinta individuala se vor asigura 2 locuri de parcare.

Amplasarea cladirii fata de aliniament
Retragerea minima fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartindnd domeniului privat) este de 5 m. Alinierea de 5 m se mentine si pentru amplasarea

locuintelor fata de drumul de acces privat.

Conformarea spatial volumetricad

Dispunerea constructiilor va tine cont de specificul si caracterul zonei Poiana Marului. Poiana Marului prezinta
atat structurd de sat de tip rasfirat cat si structurd de sat de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si
de dealuri. Investitia este situata intr-o zona de tip risipit a Comunei Poiana Marului in proximitatea zonei de tip
rasfirat si Intr-o zona in care locuintele de tip risipit au un regim de naltime de P+E/M (parter, etaj sau
mansarda).

Satele cu structurd de tip risipit sunt asezari specifice zonelor cu dealuri si munti si sunt formate din gospodarii
izolate (locuinte si anexe), fiecare avand in jur propriul teren de folosinta. Tn structura de tip risipit, gospodariile
izolate se afl4 de obicei la distant3 unele fata de altele. in structura de tip rasfirat, gospodariile se afla amplasate
in front compact.

Aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de arhitectura specifica constructiilor din
zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
cromatica.

Se va acorda o atentie sporitd tratdrii corecte si coerente a fatadelor.

Se interzice folosirea materialelor care imita materialele naturale, in special in folosirea de materiale plastice si
de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurdtor.

Se va acorda o atentie sporita tratarii acoperisului in sarpanta in concordanta cu specificul zonei, sunt admise
constructiile cu acoperis in sarpanta si nu se admit constructii cu acoperis tip terasa.

Conformarea constructiei, materialelor de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare, culorile
ansamblului si ale detaliilor, conformarea fatadelor si amplasarea si amplasarea golurilor vor fi in concordanta cu
specificul zonei si a vecinatatilor limitei S.0O.

Se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin montarea/dispunerea de panouri de tip

reclama pe fatade, balcoane, parapeti, etc.
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n caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordanta cu specificul zonei, se va urméri pe cét posibil ca
dimensiunile si aspectul imprejmuirilor sa fie cele traditionale, iar in situatia unor imprejmuiri transparente (lemn,
plasa de sarma, etc.) se va practica o dublare a acestora cu garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul
proprietatii.

Tmprejmuirile vor respecta caracterul zonei si se vor conforma la imprejmuirile din vecinitate atat din punct de
vedere al materialelor din care sunt executate cat si ca Tnaltime.

Sunt interzise imprejmuirile opace, care nu permit vizibilitatea. Se vor folosi tipuri de imprejmuiri transparente si
semi-transparente. inaltimea imprejmuirilor se va stabili in functie de inaltimea imprejmuirilor din zon& si nu vor
vor depdsi 1 m.

Se va acorda o importanta crescutd proportiilor de spatiu verde — spatiu construit in vederea mentinerii unui

caracter unitar al zonei.

Pentru a tine cont de conformarea zonei sub forma unui sat de tip rafirat si de tip risipit cele 6 constructii sunt
amplasate cu o distanta variabila intre ele, in concordanta cu modul organic de dezvoltare al satelor rasfirate si
risipite caracteristice zonelor montane.

Pentru a respecta faptul ca spatiile verzi ample sau spatiile verzi de tip livezi reprezinta un element caracteristic al
zoneij si al satelor rasfirate si risipite in general, se opteazd pentru spatii verzi ample, respectiv pentru un procent
minim de 40 % spatii verzi in cadrul fiecdrui lot propus.

Cladirile propuse au acoperis in sarpanta, fatade din lemn, cu culori neutre, complet integrate in contextul
arhitectural local.

Pentru circulatiile pietonale, se propun poteci cu elemente din piatra pentru a se integra in imaginea locala.
Investitia propusa prin conformarea volumetrica respectd caracterul general al zonei din care face parte si

consolideaza identitatea rurald, integrandu-se in peisajul natural al zonei.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
— Distanta minima dintre o casa de vacantd si o anexa amplasate pe acelasi lot va fi egald cu indltimea la cornisa a
cladirii celei maifnalte (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 4 m.
— Distanta minima dintre doua anexe amplasate pe acelasi lot va fi egald cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai

fnalte (masurata de la cota terenului amenajat la cel maiinalt punct), dar nu mai putin de 10 m.
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Indici si indicatori urbanistici propusi:
S teren reglementat =12.326 mp
S teren propus spre cedare in vederea largirii drumului public cu nr. cad. 102722 =170,3 mp
S teren necesar pentru largirea drumului privat cu nr.cad. 103981= 53,5 mp
S teren destinat locuirii in urma suprafetei cedate in vederea largirii drumurilor de acces =12.102,2 mp
Lotul 1 1n suprafatd de 2.011,5 mp
Lotul 2 in suprafatd de 2.004 mp
Lotul 3 1n suprafata de 2.048,2 mp
Lotul 4 in suprafatad de 2.015,3 mp
Lotul 5 1n suprafatad de 2.022,2 mp

Lotul 6 in suprafatd de 2.001 mp

P.O.T. max.= 10%

C.U.T.max.=0,16

RH max. casa de vacanta= S/D+P+1/M niveluri ( subsol sau demisol, parter, etaj sau mansarda)

(H coama maxim = 10 m de la cota + 0.00, H max cornisa maxim = 8 m de la cota + 0.00; cota + 0.00 fiind cota de
calcare la parter)

RH max. anexe= P ( parter) (H coama maxim=5 m de la cota £ 0.00, H cornisa maxim =3 m de la cota £ 0.00, cota
+ 0.00 fiind cota de célcare la parter)

SC max. = 200 mp (o casd de vacanta cu suprafata de 120 mp si doud anexe cu suprafata de 40 mp fiecare)

SCD max. =320 mp

S verde la sol — min. 40% = 800 mp

Nu se admite parcelarea ulterioara a celor sase loturi reglementate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului.
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Indici si indicatori urbanistici
Existent [ Conform PUG PROPUS
Poiana Marului
Fanete cu arabil Locuinte individuale
Functiune Arabil intercalat S/D+P+1/M
Extravilan sianexe P
U.Mm.
S terenuri reglementate 12.326 12.326 12.102,20 mp
S teren propus spre cedare cu
titlu gratuit in vederea largirii 170,3
drumului cu nr. cad.: 102722 mp
S teren necesar pentru largirea c3c
drumului cu nr. cad.: 103981 ’ mp
S teren destinat locuirii in urma
cedarii pentru largirea drumurilor 12.102,20
de acces mp
Locuire

Slot1 2.011,50] mp
Slot2 2.004] mp
Slot 3 2.048,20] mp
Slot4 2.015,30] mp
Slot5 2.022,20] mp
Slotb 2.001] mp
POT max. 10%
CUT max. 0,16

Locuinte - S/D+P+1/M

(H max. coama=10m
Rh max. H max. cornisa= 8 m)

Anexe - P (H max. coama=5m

H max. cornisa = 3 m) m
SC max./ lot
O locuintd de 120 mp; 200
Doud anexe de 40 mp fiecare; mp
SCD max./ lot 3201 mp
S verde la sol/lot min. 40% = 800 mp

Data, iulie 2026
Proiectant General
S.C. URBAN WISE S.R.L.
Sef de proiect
urb. Dan Simion

Intocmit

urb. Ana-Gabriela Zarif
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