Primaria comunei Poiana Marului

Data anuntului: 12.08.2026 ﬁ;a;?éé‘ii?é?”"%w

CONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE

PLAN URBANISTIC ZONAL-"CONSTRUIRE CASA DE VACANTA”,
IN COM. POIANA MARULUI, SAT POIANA MARULUI, F.S., F.N.,
JUD. BRASOV, NR. CAD. 101851

Initiatori: VOINESCU FLORIN-ION SI VOINESCU MARIA
Elaborator; S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ASUPRA DOCUMENTELOR
EXPUSE/DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI COMUNEI POIANA MARULU!

IN PERIOADA 12.08.2026 - 07.09.2026, INTRE ORELE 08:00-12:00.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA ELABORAREA PROPUNERILOR,
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: arh. Nicoleta loana lubu

Adresa: str. Principala, nr. 189, com. Poiana Marului, tel. 0368 008 176,
e-mail: contact@primariapoianamarului.ro




ANUNT

privind informarea si consultarea publica in etapa 3 de elaborare a documentatiei de

urbanism ,Plan Urbanistic Zonal - Construire cas de vacanta”, Tn jud. Brasov,
com. Poiana Maruiui, sat Poiana Marului f.s., f.n., nr. cad. 101851

Initiatari PLIZ: VYoinescu Florin-lan si Vainescu Maria

Proiectant de specialitate urbanism: 5.C. TECT PRO ARCH 5.R.L., cu sediul social in com. Sanpetru, str.
Solmulul nr. 22, jud, Brasov, C.LLI. 39935367, 108/2234/2018, e-mail: contact@arhbv.rg, tel, 0749 855
045

Cbiective si argumente: Initiatorul documentatiei de urbanlsm doreste introducerea terenului Tn
intravilan si reglementarea acestuia in vederea construirii unei case de vacanti. Dervoltarea propusi
are implicatii benefice atat pentru initiator, cit si pentru Autoritatea Publlcd Locald, prin stimularea
economicd a zonei, valerificarea potentiafului natural si recreativ al amplasamentului si cresterea
atractivitatii localitatii.

Responsabilitatea Informirii si consultdrii publicului if revine Primdriei comunel Poiana Marulul prin
Serviciul de Urbanism cu adresa: str. Principald nr. 185, comn. Poiana MAarului, tel. 0368 008 175, e-mail:
contact@primariapoianamarului.ro

Raspunsul la observatiile trimise va fl publicat de cdtre Serviciul de Urbanism la sediul Primariei si va fi
dispanibil 15 zile de laincheierea perioadei de consultare a publicului.

Etapele de informare preconizate pentru consultarea publicului pand Iz aprabarea planului:
- Etapa aprobdrii PUZ
Metoda de informare: se va afisa la sediul Primdrlei comunei Poiana Marului

Pericada: 25 zile calendaristice de [a data publicérii
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CERERE
pentru informarea si consultarea populatiei privind etapa 3 de informare a

Planului Urbanistic Zonal

Subscrisa, 5.C. Tect Pre Arch S.R.L. cu sediul in jud. Bragov, com. Sanpetru, str.
Soimului nr. 22, inregistratd fa R.C. sub nr. J08/2234/2018, CUI 39935367, e-mail:
contact@arhbv.ro, tel. contact: 0749 855 945, pentru Voinascu Florindon, avand CNP
1710323085029, domiciliat in ors. Zamesti, sir. Mare, nr. 415, judetul Brasov, cu adresa de
corespondenta in jud. Bragov, mun. Bragov, bulevardul Muncii nr. 13, bl. D10, sc. B, ap. 1, In
confermitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
solicitam prin prezenta declansarea procedurii de informare a populatiei privind etapa 3 de
infarmare pentru Planul Urbanistic Zonal - ,Construire casé de vacantd”, pe amplasamentul
situat in jud. Brasov, com. Poiana Marului, sat Poiana Marului f.s., f.n., inscris in C.F. nr. 101851
nr. cad. 101851.

Ulterior incheierit etapei de informare v& rugdm sd ne transmiteti raportul informérii si
consulirii gublicului.

Anexam prezentei documentatia necesara.

V& muftumim!

Data: 0’503 N[oTA







L e o 189, cod poytal: SOTI60 Ter: Hasaacei e s
Strada Principad,nr. 189, cod posis: S07160, Tel 0368008176;

Functiuni admise cu conditioniri gi functiuni interzise:

- lucriri de utilitate publica de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, re

baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;
- lucréri azute de Legea nr. 50/1991, republicath cu ﬂ:?difit:irile si completiirile ulterioare;

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de reguld grupat, in imediata a propiere a cdilor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicati); R
- Constructiile care prin naturd §i destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii or.
18/1991, republicatd, vor avea procente minimale de ocupare & terenului §i se vor autoriza in unma obtinerii acordului 3
de mediu emis de autoritatea competentd, in conditiile legil. g~
S REN N :
- Nu sc admit constructii pe terenuri agricole de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucriri de
imbunitétiri funciare precum i plantate cu vii §i livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicati);
Proprietatea terenurilor :
La aceasta data (2024) terenul este :
- proprictatea persoanelor fizice
ii) Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:

Art. 3 Terenuri agricole din extravilan:
(1) Autorizarea executdrii construcfiilor si amenajdrilor pe lerenurile agricole din extravilan este permisd
pentru functiunile si in condifiile stabilite de lege.
(2) Autoritdfile administrajiei publice locale vo: wrmdri, la emiterea awlorizajiei de construire, gruparea
suprafefelor de teren afectate construciilor, spre a evi: prejudicierea activitdfilor agricole.”
2. Obligatii/constringeri de naturi urbanistica ce vor {i avute in vedere la proiectarea investifiei:
imul de actualizare/modific ptatiilor de urbanism si a regulamentelor locale 2
vederea respectarii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. ¢), pet. 2,34 respectiv regimul tehnic privind
obligatii / constringeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investifiei:

3

2. - Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fati de drumurile publice adiacente;
- Retragerile si distanjele obligatorii la amplasarea constructiilor fat de proprietétile vecine; :
- Elemente privind volumetria §i/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum 3
si alte prevederi extrase din documentaii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din PU.Z., P.UD. saudin
entul General de Urbanism, dupi caz,

_ Inaltimea maximé admisa pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupa caz) §i caracteristicile

volumetrice ale acestora, exprimate atat in numr de niveluri, cat si in dimensiuni reale (metn); v

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de ut_ilizam al terenului (CUT h

raportate la suprafata de teren corespunztoare zonei de parcele care face obiectul solicitrii; .

- Dimensiunile si suprafejele minime §i/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilithfi existente §i referinte cu privire la noi capacitdii prevazute prin s

documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricl, energie termicd, telecomunicatil,
urban etc.);

4. Circulatia pictonilor §i a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zond, j

A58



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Bragov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008176;
Fax: 0368008177

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirij i de locuinfe care se preconizeazi prin dezvoltarca

zonali. Acest drum va face | ijloace de
: egitura la o artert de cirouls bild s& preia un flux corespunzitor de mij
transport. Avizele de amplasament si acardurile pmpr[em-i]t;l;.?dc:f:rmuﬁ vgrrd trata inclusiv accesul |a investitie.

foorm art. 32, alin. (3) din Legea 3502001 - ou nctualizirile §i modificirile ulterioare, avizul de

propuse, indicatorii propusi, modul de jn p prezentarea ice i
1 : Tt tegrare a acesteia in zond, consecintelor economice §i
sociale la nivelul unithfii teritoriale de referings, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii

b privaji §i categoriile de costuri ce vor ciidea in sarcina sutoritatii publice locale;

) ?:::n d&;:n:itn:.; respectiv incadrarea in zoni, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
atilitiilor ajie cu prezentarea functiunilor, a vecinititilor, modul de asigurare al acceselor si al

Conform art. 32, alin. (4) din actuslizirile i ficrile ulterioare. prin avizul
oportunitate se stabilesc urmltoait};c: b bty e i =

a) teritoriul care urmeazi si fie reglem : Sanisti :

b) cawgomle funcﬁ_onla!e ale dmzlﬁﬁﬁﬁ\?@:ﬂmﬂﬂ:} scrvitu;;uc g

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gi maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor;

€) capacititile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001- cu actualizirile 5i modificarile ulterioare, dup# aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupi caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in
vederea obfinerii autorizatiei de corstruire.

Conform Ordin 2701/203% - pentru aprobarea Meisdologic! de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajars & te-itorinizi si de urbanism:

articolul 4 - Informarea §i consultarea publicului se fac chiigatoriu in urmitoarele etape din cadrul

procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) ectapa pregititoare — anuntarca intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare §i elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) claborarea propunerii finale, care include toate gbsewaﬁilc avizatorilor si care se supune procedurii de

transparenyd decizionali, se face conform Legii 52/2003 - privind transparenta decizionald si Legii
544/200] — privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic §i arhitectural, reglementiiri cu
privire Ia regimul de construire, funcfiunea zonei, indlfimea maxim# admisi (exprimatii atit in or. de niveluri
cit §i in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor faji de aliniament 5i distanele fati de limitele laterale gi posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, soluiile de echipare tehnico-edilitari,

parcare, spatii verzi i accese.

janismul gl de elaborare § { 235 . : — LLI UL 1, &
., In vederea asigurdrii dezvoltdrii echilibrate, coerente si durabile a teritoriubui napional, autoritdfile
administratiei publice locale isi armonizeazd deciziile df:' domeniul planificdrii tevitoriale, prin corelarea activitdfilor
de utilizare gi planificare a teritoriului de la €tapa d@e inifiere a documentatiilor pdnd la etapa de
aplicare §i monitorizare §i prin consultared reciprocd a autoritdyilor administrafiei publice locale invecinate cu

3



ROMANIA '\

COMUNA POIANA MARyLUI
judetul Bl"aqov

Strada Principala, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 0368008 176; ﬁ*‘“

Fax: 0368008177

2 3 : ; teritoriului sau de urbg
rivire la proiectele de planuri de amengjare @ 160 nism pentru proiectele care au ca scop
ﬂmulmm de investifii pe zone aflate la limita unitdfii administrativsteritoriale, *

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.

in vederea aplicarii art. 3171, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizats cu modificirile §i completirile
alterioare. in R.L.U vor fi avute in vedere §i urmatoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sinitatea oamenilor sau neindeplinirea condigiilor de safubritate
minimd; RE T
b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritétile abilitate elibereazi Certificatul de descircare de sarcind
arheologicd sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de cétre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologici, elaborat in urma finalizérii cercetarilor,

¢) existenta riscului de incéilcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute §i protejate potrivit legii;

¢) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneciiri de teren:

f) evidentierea unor riscuri naturale §i/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
claboriirii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobdrii numai dupd parcurgerea procedurii privind informarea §i
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare » publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de comtact) ale
proprietarilor parcelelor alturate, cét §i din imediata vecinatate, vor fi furnizate de iniiatorul PUZ catre Primiria
Comunei Poiana Marului - serviciul urbanism, in vedsrea consultdrii gi informérii publicului, conform Ordin
2701/2010.

Documentatia tehnici va fi depusi pe suport de hiirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
plansa de reglementiiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de bazi se va elibera numai dupi asigurarea accesului §i
utilitifilor corespunziitoare P.U.Z. aprobat, sau daci acestea se realizeazi concomitent cu investifia de bazi.

Dupi aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ su-poate-fi-utitizat in scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
pentru/intrucit®: cererea /solicitarea se incadreazi in documentatia de urbanism PUG aprobatd.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare 7 '_
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de — "'

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: o ?:; -
In scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdrii luuﬁﬂﬂ‘ﬂlw‘ﬁm Q*. -

private seuprs mediuiui, modificats 'h iva Consiliului 97/11 Jcaui
G Enf blicului mm anumitor '.n'ﬂ programe .
wbuil: 8¢ comunica mlhilam:ﬂ obu'.“.h Justigie, Dim:ﬁu? 85/33 "“"m 5i & Direct
decids, dupd caz, incadrares/neincadrasea Hﬁ:;“'"f'"!“‘ll auloritatca toritoriala de ME
asupra mediului. huy Investifiei publice/f vale 1 1 ’



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Bragov

Strada Principala, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176;
Fax: 0368008177

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfuom
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

_ Mvodaqnmus&nmi cerintelor cu privire la prucuﬂundqunm:mmﬁlhidemoﬁn.mmm
protectia mediului Stabilegte mecanismul asigurdirii consultirii publice, centralizérii obtiunilor publicului si al formuléri unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste condigii:

Dupé primirea prezentului cemf‘m de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la sutoritaiea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si a stabilirii necesitaii evaluirii efectelor acesteia asupra mediufui. [n urma
evalurii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului Stabileste necesitatea evaludrii efectelor mnvestifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la menfinerea
cererii pentru autorizarea executrii lucrfirilor de constructii.

In situafia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor mvestifici
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente

5.CEREREA DE EMITERZ A AUTORIZATIEI Di CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmiitoarele documente:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actuslizat la zi si Extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel (copie legalizatd)’,
¢) Documentafia tennicd - D.T., dupi caz:
ODTAC OD.T.AD OD.T.OE ® puz OPUD
O] Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC B Avize solicitate pentru P.U.Z.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
41) Avize 51 acorduri privind utilitifile urbane §i infrastructurd

& alimentare cu api - Primiria Poiana Mirului ® gaze naturale - Distrigaz
E canalizare - Primiria Poiana Mirului [ telefonizare - Orange , |
B alimentare cu energie electrici -Electrica SA & salubritate — Primiiria Poiana Mirului
[ alimentare cu energie termica U transport urban .

Alte avize/acorduri

ﬂmmmwuumﬁ-lf““"“ﬂ

Aviz Garda Forestieri Bragov Vgl =
@ Aviz RPLP R.P,L.P. Pistra Craiulul R.A - ZArnesti S
@ Dovada Comsultirii reciproce a sutoritifilor administrafici publice locale inves
Capitolul 1 din Ordin 233/2016 pentru aprobaréa Normelor metodologice de »
privind smensjares teritoriulul gl urbanismul i de elaborare yl actualizare a

g)mm IsU 0
B e atas populagiel ~Directin e 4 nktate Publied Brasoy =R L

O Directia Sanitar Veterinard §i Sigurania /

T




ROMANIA R
COMUNA POIANA MARULUI
judetul Bragoy '

e

. 189, cod postal: 507160, Te|:
Strada Principald, nr. 107 7% 6s008 177 | T 0368008176;

43) Avizele/acordurile specifice administrapiei publice centrale sl/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

B Gospodiirirea Apelor — SGA Bragov

e vk Judeteand Bragov

E M.A.D.R. - Directia pentru Agricultu
E Ministerul Culturii gi Cunﬂo?ﬂ Patrimoniului National - Directia de culturs Bragov g

[ Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.UZ.
@ Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.
® Aviz Consiliul Judetean Bragov

d4) Studii de specialitate ¢
® P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat 5i aprobat conform legislafiei in vigoare; confinutul yi modul

de elaborare §i prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr, 176/N/2000; o
E Studiu topografic vizat 0.C.P.L; b
& Studiu geotehnic - verificat la cerinta Af; |
¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); - Ll
g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie) 3
B Taxi aviz fazi de oportunitate 5
B Taxd aviz fazi P.U.Z x

E Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabiitate 24 (douizecigipatru) luni de Ia data emiterii.

ma-mumﬁmsmmmmm- 4
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj dire
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COMUNA POIANA MARULUI
judetul Bragov
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Strada Principal, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; L nand
Fax: 0368008177

EWNWEMM.WINI mmmﬂmwmdsww
modificérile §i completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM _ .-I
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Nr. cerere 6512

» i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
..-1-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 19
F” Luna 02
o Anul 2026
_A_N.C_EI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
U

Carte Funciara Nr. 101851 Poiana Marului

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan Nr. topografic:856/1/1/1
Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 101851 2.226
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20088/ 23/10/2013
Act Notarial nr. 2945, din 17/10/2013 emis de BNP BUZEA VALERIA - DOINA (contract de vanzare cumparare
+ incheiere de completare nr.71/29.10.2013);
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al

B3 comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) VOINESCU MARIA, casatorita cu
2) VOINESCU FLORIN ION
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 101851 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101851 2.226
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

&=

101851

184387

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 2.226 - - 856/1/1/1

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 34.838

2 3 5.607

3 4 21.239

4 5 13.491

5 6 18.018

6 7 14.357

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101851 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 10.691
8 9 8.061
9 10 6.573
10 11 12.373
11 12 4.835
12 13 10.45
13 14 11.952
14 1 19.625
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/02/2026, 09:09

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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’!' NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
smmenoy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

BATCITATE AMELEEL RS

Cod verifi
R EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 6511
. . . o . Ziua 19
H“N“‘H ‘“ “ ““H“““NNN pentru imobilul cu IE 101851, UAT Poiana Marului / Luna 02
BRASOQV, -
100201163087 S0 Anul 2026
Teren: 2.226 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 2226mp
Plan detaliu
526100 526150
101852
(=1 (=1
i uy
in| in
e 2
UAT POIANA MARULUI
(=1 =2
2l e
0 n
= =
123276
I I
526100 526150
Legenda R —
(1] 5 10 20 st
[ ] Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu
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Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 22-05-2013
Data si ora generarii: 19-02-2026 09:07

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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ROMANIA
JUDE| UL BRASOY

CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! POIANA
MARULUI

HOTARAREA

nr.33 din 28.05.2025

privind aprobarea emiterii AVIZUL U DE DPORTUNITATE pentru intocmires documentatief de urbanisim
PUZ (Plan Urbanistic Zanal} pemtru obiectivul:,, CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, fa adresa din
comuna FPolana Marulul, satuf Folana Marulud, identificat prin extras de Carte Funciard: OF pr. 1071857
Faiana Mardud nr cacdlastral 107857

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 120 alin. (1) si art. 127 alin, {1} 5 {2) din Constitutia Romaniel, republicata;

by art. 7 alin, {2} din Codul cvil al Romaniei, adoprat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
muodificarile si completdrile ulterigars:

£ art. 5, alin. (1) 50 art. 12 din Metodedogia aprobata prin Grdinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si
Turismmului nr. 27012010 pentru aprobarea Metodologisl de informare si consultare & pultlicului
cu privire la elaborarea sau revizurca planurilor de amenajare a reritoriuldi $i urbanism;

dl art. 5, art. 25 alin. (1), art. 56 alin, (&) 5i (7} 51 ale Anexci nr. 1, cap. B, pcc11, coloanele 2 5i 3 din
Legea nr. 302001, privind armenajarea terftoriului 5i urbanismwl, cu modilicarile si completarile
uUlterioare;

e} art. 129 alin. (1) alin, {2} it <) alin (&) lit, ¢, art. 13% alin. {13, alin. {3 lic, &), art, 155 alin. (5} lit. ) din
QUG nr, 57/20%, Codul administrativ, cu modificarilz si completdrilc ulterioare;
Tt art. 3 alin. {2} art. 31, art. 40-49 50 arl. 80-83 din Legea nr. 2472000 privind normele de tehnics

legislativd pentru elaborarca actelor normative, republicatd, cu modificdrile 31 completdrie
ulterioare;

Tinénd cont de;

al proiectul de hotdrdre nr 33/22.05 2025 al Primarului Comunei Poiana M3rului, in calitatea sa de
initiator, insotit de referatul de aprobare nr, 2252/07.04,2025;

b) raportud nr, 2521/07.04.2025 al compartimentului de resort din cadrul aparatuli de spedalitate al
Prirmarului Comunei Poiana karalui;

o) avizele comisiilor de specialitate nr. 1 5 2 ale Cansilfului lecal inregistrate cu nr. 3670/28.05. 2025 si
cuAr. 3671/28.05.2025;

Ludnd act de:

a] Cerlilicatul de urbani=m nr. 40/24,068, 2024 emis de Comuna Poiana Marului:

b) Extras de carte funciard: CF nr. 1018517 Poiana Marului, aferenl terenului pe care se doreste
implementarea investitief studiate prin documentatia PUZ;

€ Documentatia urbanisticd PUZ (Plan Urbanistic Zonal) - FAZA AVIZ BE GPORTUNITATE pentru
ohiectivul, , CONSTRUIRE CASA DF VACANTA", /2 adresa din comuna Poiana Maruiui satul Poiana
Marufui fdentificat prin extras de Carte Fundiard: 0F o, 1MEST Poiana Mirului nr. cadastral
107857, intocmita de 5C TECT PRG ARCH S.RL penuu beneficiaril VOINESCL FLORIN-ION si
YOIMESCU MARIA,



d) Solicitarea beneficiarului pentru eliberarea Avizului de Oportunitateinregistratd la Comuna Poiana
Marului sub nr. 8768 din 11.12.2024;

g} Anunt de intentie sub nr. 8767/11.12.2024 privind initierea procedurii de informare/consuliare
publicd;
fi Anunt privind dezbaterea publica in urma informdrii 51 consultdrii publice cu nr. 303/15.01.2025;

g] Raport al infermadrli i consultdrii publiculuiin etapa Anung de Intentie 5i Studiu de Cportunitate cu
fr. 542 din 23.01.2025,

in temeiul prevederilor art, 139 alin. (1) si alin. (3] Iit. e} coroborat cu art. 196 alin, (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2018 privind Codul administrativ, ci modificirile si completarile
ulterioars,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA MARULUI
fntrunitin a 5-a sedimd ordinard a mandatulul 2024 - 2028, adoptd prezenta hotirire:

Art. 1, 3e emite/nu se emite AYIZUL DE OPCRTUNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotirdre, pentru
documentatia urbanisticd P.U.Z, (Plan trbanistic Zonal): ..CONSTRUIRE CASE DE VACANTA, /3 adresa
din comuna Poiana Marulul satul Polana Marulul identificat prin extras de Carte Funciard: OF nr. 101851
Poiana Mdruful nr. cadastral 1018571, Intocmita de SC TECT PRO ARCH S.R.L. pentru beneficiarii:
VOIMESCL FLORIN-ION si VOINESCU MARIA, pentru terenul (dentificat Tn CF nr, 101851 Pojana MErului,
nr. cadastral 101851 in suprafatd totald de 2226 mp situat In extravifanul Comunai Poiana Marului, jud.
Brasov.

Art. 2. 5e Tnsuseste raportul informarii 5| consultarii publicului cu nr, 542 din 23.01.2025 - in perioada:
11.12.2025 - 04.01.20225 s-a facut informarea si consultarea publicului cu dezbatere publica Tn etapa de
informare in data de 20.01.2025. Nu s-au Thregistrat obiectii cu privire |a investitia pentru care s-a salicitat
Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunei Foiana Marului sub rr. 40/24.06.2024 in scopul:
+ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE CASA DE VACANTA".

Art, 3, Cu.ducerea la indeplinire a prezentei hotdrarise imputerniceste primarul comunei Poiana Marului,
prin Arhitectul Sef,

Art. 4.impotriva prezentei hotarérl se poate face contestatie Tn termen de 30 de zile de la publicare, |a
instan{a de contencios administrativ.

Art. 5.Prezenta hotdrére se comunicd prin grita Secretarului general urmatoritor: d-lul VOINESCU
FLORIN-ION 3i d-nei YOINESCU MARIA, Institutiei Prefectului-udetulul Brasow, hiroului Urbanism,
Primarului Comunei Poiana Marului si se aduce la cunostinta publica prin postarea pe site-ul institutiei,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Gheorghe ENESCU SECRETARLIL GEMERAL &L COMUNEI POIAMA,

% /M’/Ju\ MARULUI,

Danidl-Leonte POPA




FROCEDURI ADMIMISTRATIVE OBLIGATORI
anterioare atestarii autenticicdtii Hotdréri Consilivlui Local nr. 33 7 28.05.2025

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea maini individual

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

Hr.
rt.

Hotarare care se adoptd cu votul:

SR Sy . Yotur n
majoritatii abselute a consilierilor locali in functie sLesare /
Mumdrul consilierilor locali, potrivit lagii 13
Mumarul constlierilor leeaii Tn functie 13
Mumaral consilierilor lacali prezenti la adoptarea hot3rdrii 1o
Murnarul voturilor  ,PENTRL™ 10
NMumarul voturilor JMPOTRIVA” Vouurile ,ABTINERE” s 0
) _ numara |a vorurile
Numdiul vaturilor  ABTINERE” MPGTRIVA®. 0
Mumarul consilierilar [ocali care absenleazd motivar 0
mMumérel consilierilar locali care absenteazd nemativat 3
Mumarul consilierifor locali care nu iau parte la deliberare si la adoprares hotararii, o
neavand drepl de vot
PROCEDRUR] ADMINISTRATRE OBLIGATORII,
ultericare adoptarii Hotardril Consilivlui Local nr, 33/ 28052025
Semndtura
persoanei
OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile 53
efectueze
Fracedura
1 2 3

Adoptarea hotarari 28,08 2025
Comunicarga catre primar

Cata gand |a care holdrarea trebuie comunicata prefectulus,
poLrvit legii

11.08.2025

Comunicares catre prefectul judetului
Aducerea |2 cunestingd publicd

Devine obligatarie si preduce efects juridice Tncepdnd cu



ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

judetul Brasov w3
= =  Polana Parlud
strada Principald, nr. |89, cod postal: 507160, Tel: 03680081 7s; M RETL [EERE A

Fax: 0368008177

Anexanr. 1
La HCL nr. 33/28.05.2025

* Caurmare a cererii depuse de domnii VOINESCU FLORIN — 10N si VOINESCU MARIA, in
calitate de proprietari — identificafi in CF nr. 101851 Poiana Mirului, inregistrati la Primaria Comunei
Poiana Marulut sub nr. 8768 din 11.12.2024, prin carc se solicitd emiterea avizului de oportunitate
pentrn WJELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANIEL,, fa adresa din comuna
Polana Mirului, satul Poiana Marului, identificat prin extras de Carte Funciari: CF nr. 101851
Poiana Mirului, ar, cadastral 101857 intoemitd de SC TECT PRO ARCH SR.L. pentru beneficiarii
VOINESCU FLORIN-ION si VOINESCU MARIA, pentru terenul identificat in CF nr. 101851 Poiana
Marului, nr. cadastral 101851, in suprafajd toiald de 2226 mp situat in extravilanul Comunei Poiana
Marului jud. Brasov,

» Avand in vederc Certificatul de urbanism emis de Primiria Comunei Poiana Marului sub nr.
40/24.06.2024, piesele scrise §i desenate anexate cercrii n conformitate cu prevederile Legii
1w, 350/2001 privind amenajarea teritoriului ¢ wbanismului cu modificarile si completarile ulterivare,
se emite/nu se cmite urmitorul:

APROBAT
PRIMAR ALEXANDRU CATALIN PERSOIU

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIH.

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,, ELABORARE PUZ. - CONSTRUIRE CASA DFE
VACANTA,, la adresa din comana Poiana Mirufui, satul Poiana Marului, identificat prin extras
de Carte Funciard: CF ar. 101851 Polana Mirului, nr. cadastral 101851 generat de imobilul -
leren in supralald wtald din acle de 2226 mp, conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd oblineres avizului de oportunitate.

Avizul de Oprtunitate Favorabil se emite cv respectarea urmitoarelor conditi;

1. Teritoriul care urmeui si fie reglementat prin P.U.7,

? ’ @%ﬂﬁ' bis

JUDEYLIL sxASOy




ROMANIA
COMUNA POIANA MARULTI
judetul Brasoy
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e & e = Foione Wiiului

Strada Principald, nr. 189, cod postal: SOT160, ‘Tel: 03630081 76, PII(ETrees
Tax, 0363008177

Teritoriul care urmeari a 1 reglementat prin PUZ este situat in Comuna Poiana Mirulu ast(el-
teren cu nr. cadastral 101851 din C.F. 101851 Poiana Mirului cste teren extravilan conform PG
Comuna Poiana Marului §i conform Fxiras de Carle Punciari,

Tentoriul care urmeazi s Iie reglementat prin PUZ cste delimitat asilel:

-lanord  teren propriciate privatd identificat cu nr. cad 101852

- la vest - tevenuri proprictate prival cu nr. cad. 101061, or. cad. 103623, nr. cad 103621 4

nr. Top 856/1/2

- la sud — limitd UVAT Zarnesti

- la est — teren proprietarc privatd, imobil cu or, Top 854/4:2:2

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii 5i eventuale servituti

2.1 Categoria functionald cxistenti:

Conform PUG Polana Mirutui aprobat cu Hotirdrca Consiliului Judetgan DBragov nr,
HI0/23.12.99 i TICL Potana Marulni or 562019 s1 HCL Poiana Mirului nr. 95 din 29.1 1.2023,
terenurilc se aild in Comuna Polana Marului astfel:

- Imobilul teren in supralald totald de 2226 mp identiBeat eu nr. cadastral 101851 are

categoric de folosinga fineapd si sc afla in extravilanul comunei Poiana Marului. Conform
PUG 51 RLL aprobat: teren extravilan — firi reglementiri de urbanism.

2.2 Categoria functionald propusi:

Pe ferenunle studiate se propunc: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA

Propunerca vizeazii introducerea din extravilanul in intravilanul localitdtii Poiana
Mirului a imobilulni icren identificst in CF nr. 101851 Poiana Mirului si zonificarca
funcgionald i reglementarca terenurilor in vederca construirii obiectivelor solicitate.

Categoria functionald propusii pe terenurile beneficiarului - Zond ZCV — zond case de

vacante.

- Accesul la amplasamentul studiat prin PUZ se face prin intermediul unui drum aflat
pe UAT Ziarncsti,

3. Indicatori urbanistict obligatorii (limite valori minime si maxing)

Procentul maxim de oeupare al terenului se stabilesle in functie de destinafia vonei in care
wmeazd 54 fie amplasate constructiile i dotirile propuse pe toren stabilite prin regulamentul de
urbanisim.

Procentul de ocupare al terenului (POT%), completat de coeficientul de utilizare al terenului
(CLT), de regimul de indllime §i de reiragerile fai de aliniament 9 faté de linnlele laterale, formeaza
un ansambiu de valori obligatorii in autorizarca executirii comstryctici,

‘;i:ii'* :;aﬂ?,_-i 5 :
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Terenul studiat este situat in extravilanul Comunei Pojana Marului respectiv teren cu nr.
cadastral 101851, conform documentatiei de urbanism nr, 34090/ 08, faza PUG, aprobati cu Hotiirfrea
Consilivlui Judefean Brasov nr. 110/23.12.99 si HCL Poiana M&rului nr 56/2019 $1 HCL Poiana
Maruhii nr. 95 din 29.11.2023, terenuri in cxtravilan sunt terenuri fira reglementiri de
urbanism.

in comuna Poiana Marului, conform Regulamentului local de urbanisim, pentrn zoncle de
locuinte individuale si functiuni complemcentare, pentru zonele cu structurd risfirati (in [ungul
drumuriler publice DN 3i DC) POT maxim este 20%-30% 5i CUT maxim este de 0,45-0,60.

Folosinta actuasld a tercnuiui studiat: teren cu nr, cad 101851 in suprafati de 2226 mp are
eategorie de folosinta fdreqatd.

SITUATIE PROPUSA:

Pentru TERENUL STUDIAT in suprafats totald de 2226 mp (teren cu nr. cad. 101 8510
* pe imobilul teren in suprafatd fotald de 2226 mp se vor puten construi:

- 0 locuingid co suprafatd construitii 1a sol de maxim 120 mp eu Hmax la coami=
9.00 m fatii dc CTA si Hmax la cornisd = 7m fai de CTA

- 0 ancxa gospodireascd cu suprafafd construiti ka sol de maxim 80 mp sau doui
anexe gospodaresti cu suprafati construitd la sol maxim 40 mp fiecare

* POT maxim 10%%

« CUT maxim 0,2

* se vor propune circulatii si cite un loc de parcare

« se va propune minim 40% spatii verzi

* regim maxim de iniilfime locuinti: D+P+E/M (parter, etaj san mansardi)
*  regim maxim de inal{ime anexe gospodiresti: P {purter)

- se_institwic_interdictia de lotizare/parcelare ulterioars aprobirii PUZ 3 loturilor
repuse prin_documentafia de urbanism -PUZ,

REGLEMENTARI OBLIGATORII:

- dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul zonei Poiana
Mirului. Poiana Mérului prezinti atit structurd de sat de tip risfirat cit si structuri de sat
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenurile studiate snnt

Foiana Mirudus

JUDETUE BRASDY
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sttuate intr-o zond de fip risipit a Comunei Poiana Marului in proximitatea zonci de tip
rasfirat i intr-o zond in carc locuintele de tip risipit aun regim de indltime maxim
SM+P+E/M ( subsol sau demisol, parter, etaj san mansardi).
Satele cu structurid de tip risipit sunt aseziri specifice zonelor cu dealuri s1 munti si sunt
formate din gospodirii izolate (locuinte si anexce), fiecare avind in Jur propriul teren de
folosingi. In structara de tip risipit, gospodiiriile izolate se afli de obicei la distantid uncle de
altele. in structura de tip riisfirat, gospodiriile se afli amplasate in front compact,
- aspectul constructiilor propusc va tine cont de specificul zonei i de arhitectura specific
constructiflor din zonele de munte, prin propottii adcevate ale vilumelor, prin ealitaten
materialelor utilizate si prin alegerea cromatici;
- 5¢ ¥a acorda o atentie sporitd tratirii corecte si cocrente a latadclor;
- s¢ interzice folosirea muatcrialelor care imitd materialele natu rale, in special folosirea de
materiale plastice si dc materiale care pol avea un impact nesative asupra medinhai
inconjuritor,
- 8¢ va acorda atentic sporita trativii acoperisului in sarpantd in concerdanti cu specificul
zonei, sunt admise constructitle cu acoperis in sarpants si nu se admit egnstructii cu acoperis
tip terasa
- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul general al constructiilor
propusc astfel inciit acestea sd nu intre in contradictic cu aspectul/caracterul general al
zonei, Conform RLU modului in care constructiile noi urmeard si se inserie in specilicul
zomel, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturali, precum gi a traditiilor locale, va
avea In vedere nrmitoarele:

conformarea constructici; materialele de constructie ntilizate pentru invelitori i linisaje
exterioare, culorile ansamblului si ale detaliilor, conformarca fatadelor si amplasarca
golurilor. Sunt intersise realizarea pe fatadele cladirilor existente sau propuse imitafii de
materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale.
- se interzice altcrarea aspeetulni  2rhitectural  al constructiilor  propuse  prin
montarea/dispunerca de panounri de tip reclanii pe fatade, halcoane, acaperis, parapeti, ete
- in cax de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordanti cu specificul zonei, sc
¥a urmdri pe ciit posibil ca dimensiunile 5i aspeciul imprejmuirilor si fie cele traditionale
1ar n situatia uner imprejmuiri transparente (lemn, plasii de sfirmd, efe.) s¢ va practica o
dublare a acestora cu garduri vii (din vegetatie) am plasate inspre interiorul proprietitii.
- Imprejmuirile vor respecta caracterul zonci $i se vor conforma la imprejmurile din
vecimitate atit din punct de vederc ul materialelor din care sunt executate cit si ca indl{ime
Sunt interzise imprejmuirile opace, care nu permit vizibilitatea. Se vor folosi tipuri de
imprejmuiri transparente si semi -tramsparente. indltimea imprejmurilor se va stabili in
funetic de indltimea imprejmuirilor din zond i nu vor depiasi iniiltimea de 1,00 m.
- ¢ va acorda o importanti crescuti proportiiler de spatiu verde - spatiu construit in
vederea mentincrii unui caracter unitar al zonei, respectind cerinfele Avizului de Protectia
Medinhi.

4. Dotirtle de interes public necesare, asigurarea aceeselor, parcajelor, utilititilor

Poinna Wit
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Pentru realizarea investitici este nceesard elaborarea unci documcntatii de urbanism Pan
Urbanistic Zonal (PUZ) c¢ se va intocmi in couformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu
modificirile si completirile ulterivare, a T.cgii 5141991 en modificirile si completirile
ulterioare, a Ordinulni 8392009 cu modificirile $i completdrile ulterivare, a Ordinului
233/2016 cu modificirile §i completirile nlterioare si 2 normelor $i normativelor in vigoare,
Documentatia sc va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zonii.

¢ Amplasarea cladirilor fagd de limitele laierale si posterioare ale parcelelor:
# 5S¢ vor realiza conform normelor si normativelor in vigoare si conform avizelor
specifice.

s Asigurarea ufilitatilor:

#  Terenul nu este racordat la wilitdf. Fchiparea tehnico - edilitard sc va lace conform
avizelor speeilice (conform Aviz Primiria Comunei Poiana Miruhii Apa-Canalizare-
Salubritate. Avix Sistemul de Gospodirire a Apelor, ete) s w normelor §i normativelor
in vigoarc. Echiparea tehnico — ecdilitard cade in exclusivitate in sarcina
bencficiarwlui. In_acest sens. pentru_emiterea autorizatiei de consiruire,
bencficiarnl va prezents o decluratie in formi autentici, in care isi_asumi
cheftuielile necesare echipirii tchnico — edilitare a imobilelor care fac obicetnl
documentatici de urbanism PUZ.

* Accese §i circulatii;

¥ Prin PTZ. sc va studia inclusiv accesul 1a un dram public.

# 5S¢ vor putea ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor in funciie de normele
si normativele in vipoare i de avizele specitice.

# Parciirile necesarc functiunilor propusc se vor realiza oxclusiv pe  lerenul
beneficiarului. Parcarile in ineinia vor fi divnensionate COTESpUNZitor normativelor si
regulamentelor in vigoare;

# Vor fl respectate ciile de interventie pentru maginile de pompieri conform
normativelor in vigoare;

*  Spatii verzi:
# Accstca se vor regliza comtorm normelor si normativelor in vigoare si conform
Avizulut de la Agentia de Protecria Mediului,

5. Capacitiitile de transport admise

?aén&?ﬂm
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Capacilatea de transport a drumurilor/sirizilor i pentru aleile propuse va f1 realizat prin PUZ
in functic de legislatia In vigoare pentru lunctivnea propusi. Se vor amenaja circulati carosabile si
pictonale, precum si locuri de parcare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsan teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nyr. 40/24.06.2024:

Avize neeesare pentru PUZ;

- Avize si acorduri privind utilititile urbane si_infrastruetura: alimentare cu apd,
canalizarc, salubritatc  Aviz apa-canal-salubritate Primiria Comunei Poiana Marud L,
alimentare cu energic electrici — Avix Flectrica SA; alimentare cn gave naturale — Aviz
Distrigas; Drumuri Comunale acces si brangamente  Avix Dromun - Prinviria Oras Zamesti,

- Avize si acorduri privind: Aviz Securitaten [a incendiu - 18U Brasov, Aviz Protectia Civild
— 18U Bragov, Aviz Sindatea populatiei — Dircetia de Séingitate Publicii Brasov, Aviz Agentia
pentru Proteciia Medinlui Brasov — ATM Brasov.

- Avizelefacordurile specifice administratiei publice centrale sifsan ale scrviciilor
descentralizate ale _acestora: dovada titlului asupra imwobilului, Avie Sistemul de
Gospodirirca Apelor Brasov — SGA Brasov, Aviz M.A.D.R. — Directia pentru Agricultura
Judeteana Bragov, Aviz AN.LF — Agentia Nalionald Imbunéll.ﬁ’_riri lunciare Bragov, Aviz
0.C.P.1 Bragov, Aviz Direclia Judercani pentru Culturd Brasov, Aviv Gurda Forestiers
Rragov, Aviv RPLP Piatra Criaiului RA - Zimesti.

- Studii de speeialitate: P.UZ, — Plan urbanistic zonal, Studiu geotchnic verificat Af, Studiu
topogratic vizat OCPL alle studii solicilate de institutiile avizatoarc. dupd caz.

- Alte avize/acorduri: Hotdrirea Consilinlui T.ocal privind aprobarea avizului de oportunitale,
Hotdrarca Cousiliului L.ocal de aprobare a P.U.Z., Aviv Consiliul Judelean Brasov, Punctul
de vedere al autoritatii competente pentru Protectia mediului; Dovada Consultani reciproce
a autontililor administratiei publice locale Invecinale conform art 2, Capitolul 1 din Ordin
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Tegii nr. 350/2001 privind
amengfarea teritoniului si urbanismul si de elaborare si aclualizare a documentatiilor de
urhamsm, alte avize si acorduri conform legislatici in vigoare, daci este carul,

Studinl topografic va fi vizat O.C.P.1.
Studiul geotehnie va fi vizat la cerinta Af,

7. Obligatiile initiatorului P,ULZ. ce derivi din procedurile specifice dc informare si consultare
a publicului;

Se vor parcurge etapele de consultare si infomuare a publicului in conformitate cu prevedenle g1
procedurile indicale in Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlul i

¢r W_ﬁ 5!
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Cerinfele de informarc si consultare a publicului aplicabile unui PUZ vor cuprinde
urmitoarele:

+ Grupurile {intd ce trebuie implicate pe parcursnl procesului;

*  Obiectivele, metode specifice §i termene ale informiérnii si consultrii publicului pe parcursul
¢labordrii PTZ;

+ Metodele de analizd a revultatelor si de prelucrare a acestor rezultate in documentatia PUZ;

»  Modalitati si termene de aducere la cunostinta publicului a rezultatelor colectirii informagiilor
§1 ale consultirilor §i introducerea acestora in documentaia PUZ,

Prezentul aviz este valabil de la dala emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificarului
de urbanism nr. 40 din 24.06,2024. emis de Primiria Comunci Poiana Marului,

PRESEDINTE DE SEDINTA Vizat pentru legalitate
Gheorghe ENESCTU SECRETAR GENERAL.

Thanie} Leonte POPA
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JUDETUL BRASOV

Dlrectla Arhiect-sef Sigilal digital de; VING?
iciul Lrbanisne, Amenajorea Teritoriuluf ot

serviciy : r AAMENG) ' Inreg strat cu; Wr, lucrare 512466 din

G5 si Protectia Mediuiui 21.06.2026 / Mr. act {R36)1 7845 din

0072026
Drata: 0807 2026 153840 (GMT+J3,00)

Ca wrmare a cererii adresate de Voinescn Florin-Ion, cu domiciliul/sediul In jud. Brasov, or, Zirnesti,
cod postal -, str. Mare, or. 415, bl. -, sc. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr
5/12466/21.05.2026, Tn baza atribufiilor Constlinlui Judetean prin instdmutia arhitecnalui-sef, conform
prevederilor art. 22, alin. 2, lit. a si ¢ din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterinare, se emite:

AVIZUL CONSILIULUI UDETEAN BRASOV
Nr. 35 din 06.07.2026

pentru Planul urbanistic zonal: Conslruire casd de vacanld, extravilan com. Poiana Marului, generat de
terenul cu categoria de folosima [Encald, identiflical eu oxtras CF or. 201851 — nr. cad. 101351,

Inigiatori: Voinescu Florin-Ion
Proiectant: 5.C. TECT PRO ARCH S.R.L.
Specialist cu drept de semnatara: arh. linting Elena

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: Zona reglementatd cuprinde terenul cu
categoria de folosingd [Eneatd, identilical cu extras CF nr. 101851, situat in extravilanul comunet Poiana
Mdrului, cu suprafata de 2.226 mp, fiind delimitatd dupd cum urmeazs:

* la nord: teven proprietate privata identificat prin nr. cad. 101852, teren situat in extravilan;

s g vest: terenurd proprictate privacd identificate prin nr. cad. 104372 (fost nr. cad. 101061), nr. cad.

104383 si 104388 (rezultate din dezmembrarea nr. cad. 1036223, nr. cad. 103621, nr. top, 856/1/2;
= |3 esl: wrenuri propriclate privald idenlilicale prin nr. cad. 101852 si nr. top. 854/4/2/2, ambele

situate I extravilan;
*  lasud: BE 1512, respoeciiv limita ce UAT Zarnesti.

Daocumentatia a fost analizath din punct de vedere al Incadredrii in prevederile plamurilor si strategiilor de
nivel superior, precum si al coreldril co investitiile de ineres judepearn.
In urma verificarilor se constatd cf:

incadrare in Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean aprobat cu HCJ 198/2005:

* [ocalitate in care se propune extinderea si reabilitarea sistemului centralizat de alimentare cu api;
s Localile I cace se propune reglizarea sislemuelui de canalizare a apelor uzate,

* [ ncalitate cu constructii de cult;

*  Localitale agromirisiicd

Incadrare in plansa cu *Zone grevate de servitnti aerenautice”, conferm documentatici *Actualizare Plan
Urbanistic Zonal Aeroporiul International Brasov-Ghimbav”, aprahata prin H.C.L. Ghimbav nr. 10/2021:
s Zond reglementatd prin preaen documentafic se Incadreazd In zona IV de serviongd aeronautice,
conform planului de servituti aeronautice stabilit prin documentatia “Actualizare Plan Urbanislic
Zonal Aeroportul Internatinnal Bragov-Ghimbav”, ceea ce impune respectarea limitarilor de
indlfime, a conditiilor privind utilizarea teremmwilor 51 a reglementarilor tehnice stahilite de AACR,

1
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respectiv ORDINUL nr. 735 din 9 iunie 20153-pentru aprobarea Reglementirli aeronautice civile
romine privind stahilirea zenelor cu servitutl aercnautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor telinice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pol constimi
ohstacole pentrd navigatia aeriand si/sau pot afecla siguranta zborulni pe teritoriul $i in spatiul
aerian al Roméniei RACR-ZSAC, editia 1/2015,

incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:
eConform Planului whanistic general al comunei Poiana Mirului aprebat cu 1ICL or, 27/1888, cu
valabilitatea prelungitd prin HCL nr. 95/29.11.2023, terenul reglementat este situat in exmavilan,

Arii naturale pretejate/Seveso/Retele majore de transport energie electrica, gaz, etc:
* Regiuno biogeogralica;

Drumuri judetene, nationale, autostrazi:
®  Nu este cazul.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorivlui §i urbanism din data de

12.06.2026 se avizeazd Planul urbanistic zonal: Construire casd de vacanta, extravilan com.

Poiana Marului, cu urmitcarele conditii:

- Reglementarea circulatiilor carosabile si pietonale pe DE 1912 va avea la bazi consultarea reciproca
a autoritifilor publice ale comunei Peiana Miarului si ale orasului Zamesti cu privire la regimul
juridic al drumului respectiv, 1a conditiile privind modemizarea cu profilul avizat de ISU Brasov si la
circulatiile publice 1a care acesta se racordeaza, in conformitate cu art. 2 din Normele Metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016; propunerea de reglementare a
DE 1912 va avea in vedere limita cu fondul forestier, precum §i existenla unui sidlp de electricitate
pe carnsabil.

- Redactarea pieselor desenate se va face la scara 1+500;

- Piesele serise se vor completa cu planul de acfiune pentru implementarea propunerilor FUZ;

Documentafia s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 40/24.06.2024 si Avizului de
pportunitate emis in baza HCL Poiana Marului nr. 33/28.05.2025 si trebuie s respecte condijiile din
avizele obtinute, precum $i legislafia specificd in vigoare si anume: prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile i completdrile ulterioare, ale Crdinului nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 25(0/20{11, ale Regulamentului
general de urbanism aprobat cu HG or.525/1996 actualizald, si ale conginutului-cadru al PUZ aprobat cu
Ordinul nr.176/N/2000.

Potrivit prevederilor art, 35 din Nomele metedologice de aplicare a Legii nr. 350:2001, aprobate
prin Ordinul or. 223 din 26 februaric 2016 cu modificirile si completdrile ulterivare, auroritafile
publice locale an obligatia de a transmite citre structura de specialitate din cadrul Consiliul
Judetean Bragov informatii cu privire la prezenta documentagie de urbanism, respectiv planga de
reglementiri si Regulamentul Locat de Urhanism, precum si HCL de aprobare PUZ.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ-ului rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ, in conformitate cu arl, B3 alin. (23 lit in Le r. 3504200,
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Prezentul aviz este emis in conformitate cu atributiile Consiliolei Judetean Bragov, prin instimfia
Arhitectului Scf, conform prevederilor art. 22 alin 2) lit. a} 5i c) din Legea nr, 350/2001,

)

JUDETUL BRAGOV

Avizul emis de Consiliul Judetean Brasov este valabil pana la aprobarea decumentatiei cu
hotirdrea Consilinlui Local Poiana Marului, in conditiile legii, conform prevederilor art. 56 din
Legea nr. 350:2001,

p- Achitect-sef Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS i
Protecfia Medinlui
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MNr. 6172 din 02.09.2024

AVIZ

Ca urmare a cererii adresate de domnul VOINESCT FLORIN-ION cu domiciliul in
judetul Brasov, orasul Zamesti, str. Ware, nr. 413, bl. -, se. -, et. -, ap. -, telefon 0749835945,
g-mail eontacti@arhbv.ro, Tnregistratd la nr. 6172 din 30.08.2024.

Prin prezenta se adevereste de citre noi ¢d In comuna Poiana Marulvi in zona
pentru eare sc solicith prezentul aviz, nu existd refea publicd de alimentare cu apa. In
vederea stabilirii solutisi tehnice de aprovisionare cu apd, beneficiaul se va adresa Apelor-
Romine-Adminisiratia Bazinali de Api Oli-Sistemul de Gospodirire a Apelor Brasov.

in zona pentru care se solicitii prezentul aviz nu exist retea publici de canalizare.
[n vederea stabilirii solufiilor de evacuarc a apelor uwzate si a apelor urzate menajere,
heneficiarul se va adresa Apelor Romiine - Adiministratia Bazinald de Api Ot - Sistemul
de Gospodirire a Apelor Brasov.

De asemenea, mentiondm oi Primdria Peiana Maruluf are eontract de salubritate cu o
firmi specializati, autorizatd, persoancle fizice §i juridies care beneficiazi de aceste servicii,
achitind taxa la primérie,

Pentru deseurile resultate din constructii se va incheia un contract co o firmi
specinlizatii in preluares, geslionarea i evacuarea accsinra.

S-a eliberal prezentul AVIZ spre a servi numitului VOINESCU FLORIN-ION n scopul
HELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VﬁCAN'!’A”, cu amplasamenl In
Comuna Poiana Marului sir.-, nr.-, identificat prin C.F. 101851 Poiana Mirului, nr. cad.
101851,

Primar,
Alexandru-Catiilin Pergoiu

Inginer,
Simona-Ioana Pisen
7 " =
N
=
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Catre FLORIN ION VOINESCU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrata cu nr. 7010250901301 / 10.09.2025 pentru obiectivul :
ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
de la adresa: POIANA MARULUI, sat -, strada FARA STRADA, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 507160, numar

cadastral 101851, judetul Brasov.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AV1Z DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010250901301 / 31.10.2025

cu urmatoarele precizari:

1.

10.

Obiectivul nu este amplasat In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se Incadreaza in
distantele normate fata de acestea.

In zona Nu exista retea electric de distributie de - -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie publica

pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 24.06.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. 2
VIZAT DE DEER SI COR MT JT si a Certificatului de urbanism nr. 40 / 24.06.2024

Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa v adresati
detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii
avizelor de amplasament.

Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea operatorului de
distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,

1/4 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ se va face respectandu-se conditiile de coexistenta fata de LEA jt :

. Ord ANRE nr.239/2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice:

- Pentru linii electrice aeriene cu tensiunea mai mica sau egala cu 1kV, z ona de protectie si zona de siguranta
coincid cu culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice fata de axul liniei si se delimiteaza la 1 m in exteriorul conductoarelor
extreme ale liniei, in plan orizontal si vertical .

- In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii normale a capacitatii
energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor , bunurilor si mediului din vecinatate .

Pentru LEA cu tensiunea nominala mai mica sau egala cu 1 kV zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul
de trecere al liniei, sunt simetrice fata de axul liniei si se delimiteaza la 1 m in exteriorul conductoarelor extreme ale liniei,
in plan orizontal si vertical

Distanta pe orizontala intre un stalp al LEA si orice parte a cladirii este de 1 m;

Liniile (fascicolele) cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele cladirilor de categorie de pericol de incendiu
medie sau mica (C. D, E) la distanta minima de 10 cm de peretele cladirii (in cazul fascicolului intins)

Se recomanda ca partile metalice ale obiectivelor amplasate in interiorul zonei de siguranta si protectie sa fie legate la
pamant. Valorile necesare pentru rezistentele de dispersie ale prizelor de pamant ale obiectivelor se stabilesc de la caz la
caz, in cadrul analizelor de risc, astfel incat sa asigure protectia persoanelor si bunurilor.

Amplasarea unor obiective la o distanta mai mica decat distanta de siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie
decat cele reglementate in norma, se poate realiza numai pe baza unei analize de risc si cu acordul tuturor partilor
implicate.

Conditiile de coexistenta a LEA echipate cu conductoare izolate, cu elemente naturale, obiecte, constructii, instalatii etc.
din vecinatate se trateaza in conformitate cu prevederile PE 106/95 Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor
electrice aeriene de j.t.

. PE 106/95 Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de j.t

- Sub LEA 0,4 kV nu se va construi nimic

- Sub LEA nu se vor construi parcaje auto pe platforma in aer liber

In functie de categoria de pericol a cladirii, fata de LEA jt se vor respecta urmatoarele distante:

- Fata de cladirile de categoria A si B cu pericol de incendiu, distanta minima de apropiere intre axul LEA si peretele
cladirii va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere

-Fata de cladirile de categoriile C,D,E si cladirile civile se vor respecta distantele minime impuse -conform PE 106 -fig. 5
si6 (1 m fata de LEA cu conductoare izolate torsadate si 1,3 m fata de liniile cu conductoare neizolate)

- Se va asigura distanta minima de 7 m pe verticala , intre conductorul LEA si carosabil

- Este interzisa executarea sapaturilor mecanizate la distante mai mici de 4 m fata de fundatia stalpilor si 2 m fata orice
element al prizei de pamant.

-Inzona LEA 0,4 kV nu se vor folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor

- Se va pastra distanta minima de 1,5 m pe verticala intre conductorul inferior al liniei la sageata maxima si partea
superioara a spalierelor sau ingradirii metalice
- Partile metalice ale gardului amplasate in interiorul zonei de siguranta si protectie vor fi legate la pamant
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. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:
a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de amplasament al operatorului de
distributie ;
b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, fara
acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a instalatiilor, fara
acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice alt mod asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente instalatiilor de
distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.

. IPSM-IEE 001/2012 — Instructiune proprie de securitate si sandtate in munca pentru instalatiile electrice aflate in
exploatare
. Ord.59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes

public, cu completarile si modificarile ulterioare

o Lucrarea ,, Echipare edilitara faza PUZ” nr.669/2025 intocmita de SC ONIK SISTEM SRL.

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. 2 vizat spre neschimbare de DEER Sucursala Brasov
si COR mt+ jt , din lucrarea ,, Echipare edilitara faza PUZ” intocmita de SC ONIK SISTEM SRL .

. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de alimentare (
a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie.

. Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se vor trece in domeniul public sau se va
incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat

. Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul energetic pentru
studiul de solutie .

. Eventualele lucrari de reglementare LEA jt se vor realiza la faza DTAC

. Orice modificare a datelor energetice prezentate la faza PUZ , genereaza obtinerea unui nou aviz de amplasament

si reanalizarea documentatiei PUZ.

 Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii
planului de amplasament al obiectivului sau se modifica datele obiectivului/ elementele care au stat la baza emiterii avizului
de amplasament.

Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular cu cel putin
15 zile calendaristice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de
urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele existente la momentul emiterii avizului.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment BRASOV

BRASOV

DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas
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P- U -Z- PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN JUD. BRASOV, COM. POIANA MARULUI, SAT
POIANA MARULUI F.N.

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE -

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Retragere minima a constructiilor fata de drum

Limita teritoriu administrativ Poiana Marului - Zarnesti

ZONIFICARE sc. 1:1000

Voliag

INVENTAR DE COORDONATE Muntey,
Nr. cad. 101851

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

ot laturi
; rx-. r‘f1 D{l,i+1)
9 | 455146526 | 526Y128:642 | 19.625
B | 455127.186 | 526125.311 | 11.952 2
7|455115.426 | 526123.176 |  10.450 oias;
6 |455105.101 [ 526121.564 | 4.835 fargsz
5 | 455102.500 | 526117.488 | 12.373
4 | 455095.844 | 526107.058 6.573
3 | 455092.308 | 526101.517 8.061
2 | 455087.972 | 526094.721 |  10.691
1| 455082.679 | 526085.432 | 14.357 . 9105
15 | 455096.790 | 526082.786 | 18.018 o362y 856,12
14 | 455114,806 | 526082.497 | 13.491 103821
13 | 455128.125 | 526084.644 | 21.239
1| 455148131 | 526001775 |  5.607
10 | 455153.072 | 526094.425 | 34.838
SUPRAFATA MASURATA =2226 MP

Sistem de proiectie : stereografic 1970

Plan de referinta : Marea Neagra 1975 b 1633
Suprafete ocupate: e
in regim definitiv: 0.25mp ="

in regim temporar: 1mp
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| Autoritatea nationala de Reglomentare
In Domaniul Energiel

K 5 SZILARD
ENP: 1 40800439
k"-——"
arfieator de proiecte de instalatii lcm:li

Autorizatia nr. 201320055
Valabils pana la data de 12.04.2029

¥ pbﬁfﬁ- lechiee /‘;d: ”)L-_ sa nu depaseasca inallimea maxima d

Drum existent
| Drum modernizat - destinat traficului greu
Teren fond forestier
| Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
ZCV Zona casa de vacanta (ZCV)

| 20V Edificabilul parcelei pentru casa de vacanta (ZCV)

Wi/ Teren proprietate privata rezervat pentru o eventuala modemizare a
drumului, in cazul in care va exista un proiect tehnic pentru
modernizarea drumului, realizat de catre autoritatile publice locale, teren
ce nu se va imprejmui

(M—— Profil transversal

VN Acces auto si pietonal
——————— Gard de plasa de sarma
———— Gard de lemn
J Stalp de beton
Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZCV
- D+P+EM (Hcomisa maxim 7,00 m fata de CTA*, Hcoama maxim 9,00 m fata de CTA*)

*- CTA va fi cu maxim 30 cm mai sus fata de CTN din topografica aferenta P.U.Z.

max. cornisa
- Indicatori urbanistici existenti
-POT.=0% |
=CUT.=0

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZGY LC.T.A.
-PO.T. = 10% _
-CUT=02 Fig. 2 — Calcul

H max. comisa
- Se va putea construi o locuinta cu suprafata construita la sol de maxim 120 mp si o anexa
gospodoreasca cu suprafata construita la sol de maxim B0 mp (sau doua anexe gospodaresti cu
suprafata construita la sol de maxim 40 mp fiecare);
- Retragerea fata de drum este de:
- minim 6,60 m fata de drumul DE 1912 rezultat in urma primei etape de modemizare;
- Retragerea fata de limita laterala estica si fata de limita posterioara este de minim 3,50 m;
- Retragerea fata de limita laterala vestica este de minim 5,00 m;
- Zone verzi amenajate pe parcela de minim 40%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp,
- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp;
- Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei
- utorizatii provizori, cu urmatoarele conditii cumulate:
M NN/ BEH--WW v - suprafata totala a tuturor anexelor sa
- 5a nu depaseasca P.O.T.-ul parcelel;

o Distribulie En

i

. 2 2wy deel vuntcete ; SR o
<z+10,50 PROFIL 5 - sa respecte Codul Civil :
11 | Bilant teritorial j s £
SC. -1 e . 5 P % o
g 583 B de gaoned au eclopores cAihied 5 9 OCT 2025
Nr. % zona |Suprafata| ‘% zona
=+7,000 REZERVAT DRUM Zone functionale / -
PENTRU O MODERNIZAT crt functionala| (mp) | reglementata 'ﬁo‘ %‘} ViZL .,@_J}‘.'Er NESCHIMBARE E
POSBILA 1 .g PENTRU || 1| Teren nereglementzt urbenistc siuet in eradian 10000 | 226 | 10000 22.4 2ol g itttk .
"MODERNIZARE,] TRAFIC GREU Total 100.00 | 2226 100.00 . APROBAT PRESEDINTE COMISIE % .
Ry == — el
: Z N, % zona |Suprafata| % zona :
= Zone functionale 5
// L [ ' ot funcionsla| (mp) | reglementata C ONIKSISTEMSAL Benaficiar: o
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: /j g H‘J';I'hll Totdl 20~ Zora casa de vacarta e | e | L Echipare ediitora “PUZ Constire casa de vacantar, AR BRSSO
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[DISTRIGAZ SUD
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Direcfia Operaflonald e VOINESCU FLORIN-ION gi VOINESCU
Departamant Mentenanti Specializati MARIA. prin reprezentant CALINOIU
B-dul. Maragesti, nr. 4-6, Corp B NORBERT-MARIUS
Sector 4, Bucuresti
Cod pogtal: 040254 Strada Mare, nr. 415
Contact online: www. distrigazsud-retels.ro Oras Z&mesti, Jude| Brasov

Interiocutor: Rebeca-Mihaela Martocian

Nridata: 78096 /321352136 / 09.09.2025

Referitor |2 solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 78096 / 321352136 din 08.09.2025 privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare/ intocmire plan urbanistic zenal PUZ —
construire casa de vacantd — in comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, str. FS, nr. FN sau Identificat
prin numar cadastral 101851, judet Bragov, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie
scara 11000 vizat de societatea noasird, proisct nr. 5-24-34/08 2023 elaborat de TECT PRO ARCH SRL.
completal cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistermului
de distributie Distrigaz Sud Retele SRL {denumit in continuare ,DGSR"™ nu detine retea de distribufie {conducte,
instalalii si echipamente aferente pentru vehicilarea gazelor naturale). Detaliile_privind reteaua de_distributie

existenta in proximitatea zonei de amplasament, care se afld in operarea societatii noastre, se regésesc in planul

GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Lucrarile propuse nu afecteazi reteaua de distributie gaze naturale.

nurma analizarii documentatisi depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PLZ
Cu mantiunile:

1. Awvizul nu este valabil pentru obfinerea auterizatiei de construire si reprezintd o informare asupra relslai
dedistributie gaze naturale existente n zona studiaté in vedersa elaboririi documentat_iei PLIZ,

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face Tn regim de medie presiune, In functie de solicitarile
din zona respaectivé Tn conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr, 7/2022. in acest sens, este necesard depunerea si Tnregistrarea la
DGSR, 2 unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesind site-ul nostru  hitps://www.distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz.

3 Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de proteciie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturaie se realizeaza
numai cu respectarsa Normelor Tehnice pentru proisctares, executares si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ondinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2}, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Prezentul aviz este valabil 12 lunl de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

N
Dietrigar Sud Refala 8. R.L

Bd. Mdrdgesli. nr 4-6, Corp B Ni. Reg Com : J2008002 724407 =
Sacicr 4, Bucuregli, 040254 Cui. RO 23308833 I T ‘ ‘hl ~ ‘-
Call Canier 021 9375 Capital aacial. 1 FA4 314 980 |oi = m m
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5 AV.IZL.HI este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbaniam nr. 40 din  24.06.2024 eliberat de
Comuna Poiana Marului, judetul Brasov.

Marian CEtAIINILIE |5 51 0jc a0 U0 %0717 “171 Rebeca-Mihaela Martocian
Se! Departament Iireciia Sporitaai e Operator Cerere Informatji
\Dl CTIA GPERATI'ONAEA,§.‘afit'lgjrr'|ei‘|i PMerineaai
SPECIGHS M

LA

Prezentul aviz este ingofit de urm&toarele documente:

Flan de situatie sc. 1:1000, plan GIS DGSR aferent

Facturd nr. 1905598033

Diwtrigazr Sud Refele 5.A.L

Bd. Mardpwell nr. 4.3. Corp B Nr Reg Com.: J200B0027248407 -
Sacier 4, Bugurayli, 040254 CUL RO 23308033

-
Call Canter: 021 2378 Capital social; 1 784 314 A0 |ei @mmm

distripazaud-ratela ro
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mul de Gospodérire a Apelor Brasoy
F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Mr. 198/ 21.11.2025
Privind: ,, Elaborare PUZ- construire casa de vacantd”,
in judetul Brasov, comuna Poiana Marului, satul Poiana Marului,str.Fs,nr.FN .
Bazin hidrografic: raul Olt, paraul Sercaia(Sinca) , cod cadastral: vII1-1.80
Cod corp apa de suprafata: RORWS.1.80-B1 S AR
[12%% b7
[lE "Zq, |
1. Date Generale e )
Beneficiar plan  : VOINESCU FLORIN-ION e
Sediu :  Oras. Zarnesti, str. Mare, nr. 415, judetul Brasov. YT
Denumire plan : Elaborare PUZ- construire casad de vacantd
Localizare obiectiv : judetul Brasov,comuna Poiana Marului, satul Poiana Marului,str.FS,nr.FN
Bazin hidrografic : raut Olt, paraul Sercaia, cod cadastral: VIll-1.80, cod corp apa suprafat:

RORWS.1.80_B1

Proiectant general : 5C, TECT PRO ARCH 5.R.L
Elaborater de : AQUASQFI SRL
specialitate Certificat atestare M.M.A.P. nr. 609/23.09.2025.

Regim juridic teren : Tersnul cu suprafata totala de 2226 mp este situat in extravilanul
comunei Poiana Marului, satul Poiana Marului,str.FS,nr.FN ,jud. Brasov,
proprietate privata a perscanelor fizice Voinescu Florin-lon si Voinescu
tharia , conform extrasului C.F. nr. 1018%1-Poiana Marului, nr. cad.
101851 si a Certificatului de urbanism nr.40/24.06.2024, emis de
Primdra comunel Poiana Marului.

1. Necesitatea si oportunitatea investitiei; Beneficiarul doreste realizarea P.U.Z. - ului pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice a terenului cu suprafata de 2226,00 mp in vederea
construirii unei case de vacanta.

2, Situatia existentd: Terenul studiat este amplasat in extravilanul comunei Poiana Marului,
satul Poiana Marului,str.FS,nr.FN,jud. Brasov §i are categoria de folesintd faneata.
Terenul este delimitat dupd cum urmeaza:
la nord : Proprietate privati;
{a vest : Proprietate privata;
lasud : DE 1912;
la est : Proprietate privata.

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza din drumul DE 1912 .
Conform avizului nr. 6172/02.09.2024, emis de Primaria comunei Poiana Marului in zona studiat3
nu existd refele de alimentare cu apa si canalizare.
Urmare a celor doua mediatizari, confarm art. 12 al Ordinului nr. 10442005, nu au fost facute
niciun fel de observatii, sesizan sau recomandari.
3. Elemente de coordonare si cooperare
- Certificat de urbanism nr. 40/24.06.2024, emis de Primaria comune] Poiana Marului ;
- Aviz . 6172/202.09.2024, emis de Primaria comunai Paiana Marului;

Adresa de carespondenta Coed Tlscals 12875506
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- Aviz de Oportunitate favorabil anexa nr.1 la HCL nr.33/28.05.2025, emis de Primaria comunei

Poiana Maruluyi;
- Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic de detaliu, in 2 (doud) exemplare,

incadrarea in clasa de importantd: n conformitate cu STAS 4273/83, investitia se incadreaz
n clasa a I¥-a de importantd, constructii a caror avariere are o influentd scizutd asupra obiectivelor
social-economice din zond, categoria 4 - lucrari de interes public.

Conform STAS 4273/83 constructiile hidrotehnice privind alimentarea cu api si canalizarea se
incadreazd in clasa de importantd IV, constructii permanente principale.

Obiectivul se incadreaza in schema directoare de amenajare i de management a bazinului
hidrografic Olt 3i nu influenteaza negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata si
nid alte obiective existenta sau care urmeaza a se executa in zond.

Urmare a solicitarii i a decumentatiei tehnice inregistrata la 5.G.A. Brasov cu or.
10030/23.10.2025 in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile
$f completarile ultericare, a 0.U.G, nr. 107/2002, privind infiintarea Administratiei Nationale
“Apele Romane”, cu modificarile si completarile ulterivare si a Ordinului nr. 828/2019 al
Ministrului Apelor gi Padurilor, privind procedura si competentele de emitepefa avizilui de
gaspodarire a apelor, se emite: T e TN

1_‘_ #
’

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: , Elaborare PUZ- construire casd de vacanta”,in extravitanul cdmung_'_';éﬁiana
Marului, satul Poiana Marului, str.FS,nr.FN jud. Brasov, care conform documentatiei inaintate in
vederea avizarii prevede:

1. Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 2226,00 mp pentru stabilirea noilor
functium si incadrarea ntr-¢ solutie de ansamblu coerentd precum si organizarea circulatiei
carosabile 5i pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.

Spatiile de parcare se vor amenaja in incinta amplasamentului studiat,

Modernizarea circulatiei: accesul pe amplasamentul studiat se va realiza din drumul DE 1912.
Profilele transversale ale drumului sunt urmétoarele:

¥ profil transversal tip 1

- se aplica drumulii DE 1912,

- 4,00 m parte carosabild destinata traficului greu propusa la aceastd etapa, cu o posibild
extindere la o etapa ulterioara a profilului la 8,00 m din care partea carosabild de 6,00 m, incadrati
de un trotuar de 1,50 m si un acostament de 0,5 m;

Bilant teritorial

Existent
Nr. Zone functionale % zona | Suprafata | % zZona
crt. functionala | (mp) reglementata
1 Teren. nereglernentat  wurbanistic  situat  in 100.00 2226 100.00

extravilan —a —— ==
Total 100.60 2226 100.00
Propus
Nr. Zone functionale % zona | Suprafata | % Zzona
crt. functicnala | (mp) reglementata
1 subzona = aferenta 10.00 279 &

constructiilor —— i ]
Cy -

2 i) Fona casa de suhzfna : fatferenta 40.00 890.4

vacanta spatiilor verzi private Pl | —— -
3 5|._|bznna" . aferenta 50.00 1113

) __arculatnlor private et =

Total 7CV - Zona casa de vacanta 100.00 2364 104,00
Total 1040.00 2226 100.00
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Indicatori urbanistici propusi :
ZCV - zona casa de vacanta

Posibilitati maxime de utilizare si acupare a terenului

Suprafata 2226,00 mp
P.O.T. maxim propus 10%
C.U.T. maxim propus 0,2

Regim de inaltime max.casd de vacanta  max. D+P+E/M €U Hmaxim comiss 7,00 m fatd de CTA*,
Hm:m'm coami g.ﬂﬂ m fﬂté de CTA*,

Regimul maxim de inaltime pentru anexele gospodaresti va fi P (parter).

Z. Ansamblu de lucréri pentru dotarea urbanisticd a spatiului analizat se vor incadra in clasele de

importantd corespunzatoare, conform STAS 4273/83. Pentru localititi STAS 4273783 stabileste clasa

a IV-a de importania a constructiilor hidrotehnice de alimentare cu api si canalizare.

3. Dotéri hidroedilitare

3.1. Alimentarea cu apa - se va realiza prin intermediul unui put forat , decarece inzona studiata

nu exista alimentare cu apd conform avizului nr. 6172/02.05.2024, emis de Primaria comunai

Poiana Marului.

3.2.Evacuarea apelor uzate menajere - se va realiza intr-un sistem individual adecvat{bazin etans

vidanjabil), deoarece in zona studiatd nu exista retea de canalizare menajera conform avizului nr.
6172/02.09.2024, emis de Primiria comunei Poiana Marului.

3.3 Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurile constructiilor vor fi colectate
prin jgheaburi, burlane si evacuate la nivelul solului.

4.Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiat nu se afld in zona inundabil3.

5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: se vor amenaja spatii speciale pentru
colectarea selectivi a deseurilor care vor fi valorificate prin firme speciatizate de profil.

6, Alte consideratii din punct de vedere al gospodaririi apelor: amplasamentul nu se afla in zonele
de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeclogici ale unor captiri de apa
subterana, inventariate.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmitoarele conditii:

1. 5e vor respecta prevederile din documentatia tehnica naintata spre avizare precum si conditiile
din Certificatul de Urbanism.

2, Qrice modificare de solutie fata de cea avizatd duce la abtinerea unui nou aviz de gospodérire a
apelor, in caz contrar avizul emis este considarat nul.

3. Avizul de gospodérire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numaj pentru
reglementarea urbanisticd si nu conferd dreptul de executie a lucririlor hidroedilitare
inscrise in aviz,

4. Elaboratorul documentatiei tehnice i§i asumd responsabilitatea exactititii datelor si
informatiilor cuprinse in prezentul proiect, conform Ordinului nr. B28/2019, Anexa 1, cap.
I, Procedura de emitere a avizului de gospcdarire a apelor - art. 9, alin. (6).

5. La faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C) se vor prezenta spre avizare detaliile tehnice
privind executarea putului forat printr-o documentatie tehnici care va fi intocmita de o firma
atestata de catre M.M.A.P. si va respecta normativul de continut conform Ordinului M.A.P.

nr. 3147/2023.
6. Seinterzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafata, pe

sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupd punerea in

functiune a acestora,
7. Se interzice depozitarea/aruncarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in

albia acestora.
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10.

11.

Bazinul vidanjabil trebuie sa asigure un grad de etanseitate adecvat astfel incat sa nu existe
pasibilitatea deversarii apelor uzate in apa subterana.

Se va incheja obligatoriu un contract de vidanjare cu ¢ societate care detine autorizatie de meiu
pentru activitatea de vidanjare i este agreata de operatorul retelei de canalizare sau a statiei
de epurare.

Este obligatoriu sa va racordati la sistemele publice de canalizare dupd punerea in functiune
a acestora.

Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntatad in timp util la dispecerat §.G.A.
Brasov, telefon 0268/414.567; se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce

au produs-o s pentru inlaturarea efectelor acesteia,
Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa dupa caz,

precum §i raspunderea civild sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr, 107/1996, cu
modificarile ¢i compietarile ulterioare,

solicitantului, impeetr
DIRECTOR 3.
ing. Mihai UTA

Inginer Sef
Ing. Toni BUTARU

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta si stakilitatea constructiilor.
Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
Bun exemplar din aviz.

I
Sef Serviciu G.R.R.A. [
ing. lonela VAZDOAGA a7
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DirectialdeSanatatelPublica’
abudetuluiBRASDY)
SUN0ES, Bragzey. ¥, Alexandru lean Cuza, N, 284
Tel: 0Z268-54T072 D366-Q0N ., Fan 8269-54T9 R
RER://WWW. [ s8I0 E-m afl; secretartat T sn.re
NOTIEICARE!
ASTISUENUA (23 SREENURALE

Nr. 2365/4/27 11 2025

Beneficiar

VOINESCU FLORIN ION 5F VOINESCU MARIA

ZARNEST!, StrMARE, nt. 415
Punct de lucru:

PLUZ - CONSTRURE CASA DE VACANTA

Com. POIAMA MARULLY
Evaluatar:

As.Balan Simana- nra77/2025
Descriere si funcionare profect:
PUZ Construire casa de vacania, conform certificat urbanism nr. 40424 06 2025emis de primaria Poiana Marolui; suprafata
ieren 2226 mpa,
Conform PUG aprobat-destinaiia terenuiui este de reren extravilan-fara reglementari de wrbanism;

Vecinatsh: fa nord-teren proprietate privata idenificat cu nread 101852, la vest-terenurf proprietate privata cu nr. cad.
101061, v cad 103623, v, cad 103621, nr. top 856/1/2, Ia sud-fimita UAT Zarnesti; la est-teren proprietate private, fmobil
CU [t top BhEl42/8;
Proputenea W2eazg introducerea din extravitanut in infraviana! focalitaiil Poiana Mareiul g imobiuiul teren identificat in CF
nr. 101851 s 2onfficarea functionafa sf reglementarea terenurifar in vederea construil obfectivelor salicitale, Categotia
functionatla propusa pe terenurile beneficiaruii-zona ZCV-2ona case de vacanta:
Bifant lerfrorial constructil 222,86 mp (10%4), cirowlati 1113 mp {5090), spati verzi 8904 mgo (40 %), rgim maxim de inaftime
D
FOT max propls=10%, CUT max=0,2;
Alimentarea cu apa potabifa se va realiza conf aviz nr 198/21 11 2025 emis de 5G4 Brasov prin intermeditd unld put forat,
deparece in zona siudiala AU exisfa afimentare cu apa, asa cum reiece din  aviz nr 817202002024 emis de primaria
Folana Maruiul;
Evacuarea apelor uZate menajere se va realiza conf aviz nr. 188/21.11. 2025 emis de 54 Brasov inir-un sistem individual
adecval (bazin etans vidanjabil), decarece in zona studiata my exista retea de canalizare menajera, asa cum reigse din aviz
fir 8172/02.00.2024 ermis de primmaria Poiana harui,
Obligativivag:
Respectarea legisiatiol sanitare it Wigoare, orlce modificars va ff anuntata fa D5, &1 58 va solfcita o noua
Notificars Amplasameniul va respecta normefe =/ recomandarite Ord 11914 cu privire fa © dotari tefinico-edilitare,
separarea functiunifor, inshituirea zonelor de pratectie sanfara fata de obiective cur Fisc, surse ge apafrezen/oare de
inmagazmare & apel potabile, aductiuni de apa potabila-daca este cazuf; asigurarea spatiifor pemiry gararea sl parcarea
auvtovehicilelor, amenajarea pfatformelor destinate pentri depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurifor
menajere, asigurarea insofivi corespunzaloare, respectarea patamelrifor sanitar! | suprafete minime ale incapentor de
faciit, inattin, asigurarea iurrinatidur 50 & ventfabiel naiurale corespunzatoarel. in vederea respectarii ord, M.5. 115/2014,
art. 2 afinfar (1}, Amplasarea cladinfor destinate jocuintelor trebuie sa se faca in zonefe de locuit, pe terenuri sigure si
salubra care 54 asigure sanatatea populatief fata de poluarea antropica cu compusi ehimich, ragdiati s /sau contaminant
hicfogici
Fe toata perioada de santier se vor fua toate masurife ce se imptn in vederea reducerii impactulul asupra vecinior st
ineadrani in normele sanitare in ceea ce priveste Zgomatt! si noxele din asr
Legisiatie:
DROM.S. I030/08.ORD. M5, 119414, H.G 85711

|.Estat in data de 19,12,2025 11:04




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Exemplar unic
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1773413

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,TARA BARSEI” al judetului Brasov
b P fi de Ureeriegl Judefulut Bras Brasov, 28.01.2026

Catre,
VOINESCU FLORIN -ION SI VOINESCU MARIA

- contact@arhbv.ro -

Urmare a adresei dumneavoastrd, prin care se solicitd “avizul de securitate la
incendiu §i de protectie civili — P.U.Z” pentru investitia ,,ELABORARE PUZ CONSTRUIRE
CASE DE VACANTA” — conform certificat de urbanism nr. 40 din 24.06.2024, in localitatea Poiana
Marului, CF nr. 101851, Jud. Brasov, va comunicam:

o la aceasta fazd de proiectare nu_este necesar avizul pentru amplasare in parcela, privind
asigurarea posibilititilor de acces la drumurile publice, avind 1n vedere prevederile
Regulamentului general de urbanism, aprobat cu H.G.R nr. 525/1995, cu completérile si modificarile
ulterioare;

o 1in ceea ce priveste P.U.Z.-ul prezentat, suntem de acord cu piesele scrise si desenate prezentate.
o la aceasta faza de proiectare nu este necesar avizul de protectie civila.
De asemenea, va informam:

o la faza D.T.A.C, se va solicita aviz de securitate la incendiu/ protectie civila pentru investitiile
(obiectivele) care intrd sub incidenta H.G.R. nr. 571/2016 si H.G.R. nr. 862/2016 (cu modificarile si
completarile ulterioare) conform cerintelor stabilite in Normele metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civila, aprobate prin O.M.A.I. nr. 180/2022;

Documentatiile tehnice de avizare/autorizare pot fi depuse in format letric, pana la
modificarea prevederilor Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila, aprobate prin O.M.A.I nr.180/2022, rectificat. Depunerea documentatiilor
in format electronic se poate face la adresa de e-mail: avizare autorizare@jisujbv.ro.

Cu stima,

INSPECTOR SEF,

al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Tara Barsei”
al Judetului Brasov
General de brigada

MARCIU Lucian — Dumitru

Prezentul document a fost semnat digital, utilizand un certificat de semnatura electronica avansata intr-un
sistem informatic si de comunicatii acreditat pentru gestionarea informatiilor clasificate nationale, de nivel
maxim strict secret.

Ne manifestaim disponibilitatea de a furniza, la cerere, informatii suplimentare care si ateste autenticitatea
semnadturii electronice, inclusiv originalul acesteia intr-un format standard de tip ,, .p7s”.

Brasov, str. Mihai Viteazu, nr. 11, cod 500174
Telefon: 0268/42.88.88; Fax: 0268/41.11.78
NESECRET
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MINISTERUL CULTUIRLL

Directia Judeteana pentru Cultura Brasov
Str. Michael Weiss nr. 22, Brasov 500031 tel. 0268/473.004, fax 0268/472.835
E-mail:directiapatrimoniubrasov{@yahoo.com
Web site: www.patrimoniu-brasov.ro

6997 / 17.12.2025

Catre
VOINESCU FLORIN ION / SC TECH PRO ARCH SRL

Jud. Brasov, Loc. Zarnesti, nr 415
Tel.: 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

In urma solicitdrii inregistrate la DJC Brasov cu nr. 6997,/02.12.2025, privind proiectul
Intocmire PUZ - Construire casa de vacantd, situat in jud. Brasov, comuna Poiana

Marului, sat Poiana Marului, extravilan, f.s,, f.n.,, CF/nr. CAD 101851,

va comunicdm urmatoarele:

- Imobilul ce face obiectul documentatiei nu se afla in zona de protectie (monument /
ansamblu / sit) sau in zona construita protejata si nici nu face obiectul unui studiu
de fundamentare istorico - stiintific pentru delimitarea zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de
specialitate din planurile urbanistice.

- Conform punctului de evedere emis de Muzeul Judetean de Istorie Brasov, in cazul
in care cu prilejul lucrarilor de sapatura vor fi descoperite vestigii arheologice,
trebuie sa fie anuntate autoritatile locale iar lucrarile sa fie intrerupte pana la
salvarea informatiilor si recuperarea materialului arheologic de catre specialistii in

domeniu.

Prezenta comunicare nu constituie un aviz, ci constatarea faptului ca s-a realizat

consultarea Directiei Judetene pentru Culturd, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Director Executiv Intocmit

Ruxandra Stefan-Pescaru arh. Ana Margaritescu

: /%tgw@w t“&\



MINISTERUL AGRICULTURIl S DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BRASOV ISt
Calea Feldioarei nr.6A, Brasov Tel: 0268.440.80¢%
Judetul Brasov, ROMANIA Fax: 0268.440.021
CIF 29500705 E-mail: brasov@anif.ro |gem
www,anif.ro

Nré‘r(! of. M. 2.

150 27001

Catre : Domnul VOINESCU FLORIN-ION
ZARNESTI, Strada Mare nr.415, judetul Brasov

Referitor la: Aviz A.N.I.F. pentru INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,
pe suprafata de 2.226 mp, din extravilanul comunei POIANA MARULUI, judetul Brasov,
identificata prin CF.nr.101851, nr.cad.101851.

In urma analizarii documentatiei depusa de domnul VOINESCU FLORIN-ION, cu
domiciliul in ZARNESTI, Strada Mare nr.415, judetul Brasov, inregistrata la Agentia
Nationala de Imbunatatlrl Funciare, Filiala Teritoriala de I.F. Brasov, cu nr. 629 din
23.10.2025 si a Certificatului de Urbanism nr.40 din 24.06.2024, emis de Primaria POIANA
MARULUI, in vederea eliberdrii Avizului A.N.L.F. pentru INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA pe suprafata de 2.226 mp, din extravilanul comunei POIANA MARULUI,
judetul Brasov, identificatd prin CF.nr.101851, nr.cad.101851, va comunicam ca terenul
respectiv nu face parte din amenajarile de imbunété!;iri funciare,aflate in administrarea
A.N.L.F. - Filiala Teritoriala de I.F. Brasov.

Prezentul Aviz A.N.L.F. la faza P.U.Z., isi pdstreazd valabilitatea pana la
aprobarea documentatiei de P.U.Z. prin HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL.

Cu stima,

g. Calin HOGEA
Director Filiala Teritoriala Brasov,

Pagina 1 din 1
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FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BRASOV
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DIRECTIA PFENTRU AGRICULTURA

JUDET i BRA
M. intrare..?.f"???.... ! %APR m

MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARI Rumm ;

| Operator de date ¢u caracter persona ar. 1349

AVIZ : .
Ne. /270 din €700 <00k

bin temeiul dispozitiilor art. 47° alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind amenafarea terftoriutul §f
urbanismul, cu modificdrile st completdrile uitertoare si al prevederifor Ordimuful ministrulul agriculturit
st dezvoltdeil rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobaren Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in introviian a terenurilor agricoie,

avand in vedere adresa nr. 9205 din 30,12,2025, invegistratd {a Directia Imbundtétin Funciare s Fond
Funclar din cadrul Ministerubui Agriculturii 3 Dezvoltérii Rurale sub nr. 257024 din 12.01.2026

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficladlor: VOINESCU FLORIN ION sl VOINESCEH MARIA, cu domicitiui Tn Orag Zamegti, Str.
Mare, ar. 413, Judet Brasov, inregistrata la Directia pentru Agricutturd Judeteand Brasov cu nr. 8956 din
15.12.2025, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducesii in intravilan prin studiu

urbanistic de P.U.Z., a terenuiui cu suprafata totala de 2.226,00 mp, categoria de folosingd pajiste
permanenta;

2. Certificatut de urbanism nr. 40 din 24.06.2024, emis de citre Primaria Comunei Poiana Marului, judetul
Brasov;

3.5tudiul urbandstic P.\).Z. si Regulamentui local urbanistic aferent P.U.Z.;

4.5tudiul pedologic 51 agrochimic nr.715 din 02.10,2025, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Brasov,

S.Avizul tehnlc nr. 655 din 06.11.2025, pentru amplasarea constructlilor care se executa in zona
amenajaritor de Imbundtitiri funciare, eliberat de Agentia Mationaid de Tmbunatitiri Funciare, Filiala
Teritoriatd de Imbunitayiri Funciare Brasov;

&.Nota de calcul nr. 9021 din 17.12.2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agriculturd Judeteand Bragov;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 9046 din 16.12.2025, intocmit de citre reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judefeana Brasov.

in scopul introducerdi Tn Intravilanul localititi Pofana Mirului, Judeful Brasov, a suprafetei de 2,226,00
mp, teren extravilan, categoria de folosintd pajiste permanentd, clasa a Ill- a de calitate in vederea
realiziirii obiectivulut de investitie: “ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA ”, pentru
terenul situat in extravilanul, Comunei Poiana Marului, Judefut Brasav , suprafata de 2,226,00 mp, carte
funciard nr.101851, tarla F.N., parcela nr. F.N., nr. topo 856/1/1/1 nr. cadastral 101851 categora de
folosingd pajiste permanenti, in clasa de calitate a I} - a de calitate, teren liber de constructil, situat in
extravilanul, Comunel Poiana Maruiul, Judejul Brasov.

Ministerul Agricuiturii §i Dezvoltdrii Rurale emite;

AVIZ
necesar pentry introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiulul urbanistic PUZ, in
suprafa}d de 2,226,000 mp, carte funciard nr.101851, tarla F.N., parcela nr. F_N., nr. topo 836/1/1/1,
nr. cadastral 101851 categoria de folosintd pajiste permanenta, clasa de calitate a Ili —a, teren liber
de constructh, situat in extraviianul , Comunet Pofana MErului, Judetul Brasov , Tn vederea realizarii
objectivulul de investitl: “ELABORARE P.ULZ. - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA”", beneficiarii:
YOINESCU FLORIN 10N 5i VOINESCU RARIA,

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiite 3i termenele prevézute de Legea contenciosului
adminfstratiy nr. 554/2004, cu modificarile 5i completérile ulterfoare.
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La elaborarea documentatiel tehnico - economice pemtru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederle:

-art, 23, alin. (3), Capitolul H din Legea nr. 50/19%1 privind autorizarea executirli lucridior de
constructii, republicatd, cu modificirile §i completdrile uitericare;

-art. 100 din Legea nr. 1871991, repubticatd, cu modificarite s completiirile ulterioare;
-tegit 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificinile si completarile ulteroare.

Beneficiarii obiectivulul de investifie amplasat pe terenul agrical sunt obtigati si ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivulut, de decopertare a stratului de sof fertil de pe suprafeiele
amptasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze i sa-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricutturd Judeteand Brasov, in vederea punerii in valoare sad a
ameliorarii acestora, confarm prevederilor art. 100 din Legea nr. 78/ 1991, republicatd, cu modificdrile
st completdrile ulterioare.

Beneficiarii obtectivului de investitie vor lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si
cilturile din zona limitrofa, altele decht cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale
off deseuri de pietriy, motoz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduri, resturi menajere, punoale
sl altete asemenea.

Beneficiarii obiectivului de investitle vor fua masuri carespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenuriior mitrofe prin rezidurile provenite din activitatea
de productie 5i prin scurgeri de orice fel,

Beneficiarii oblectivulud de investitie i protectantul fataboratorut documentatiei tehnice raspund pentry
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in decumentatia transmisi spre avizare.,

Beneficiarli obiectivului de investitie isf asumd intreaga raspundere cu privire la consecintele ulierioare
ale tocatiziri incerte inscrise n sistemul integrat de cadastru 5i carte funciar, respectiv posibilitatea
schimbarii ampiasamentulul ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
taturitor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru acest obiectiv de investitle “ ELABORARE P.41.7. - CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA”", Comunei Potana Marulisi, Judetwt Brasov, dach aceasta se realizeazi pe
amplasamentul mentionat in prezenta documentatie, in conditiile stabliite in Certificatul de urbanism
. 40 din 24.06.2024. Tn sttuatia in care se modifica destinatia obiectivului de investitie ce face obiectut
acestei documentatli, prezentul aviz este lovit de nufitate.

Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurate nu va fi $inut raspunziitor pentru fnvestitia in cauzi daci, in
corformitate cu legile fonduld funciar, suprafetele aferente investitorlor vor face obiectul reconstituiri
dreptului de proprietate al persoanelar indreptatite sau at altor litigii.

Il.Prezentut aviz i5i inceteazd aplicabilitatea in cazul neadoptaril hotiraril de aprobare a introducers
ferenului in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricBrui document care a stat la baza emiterel
prezeatulis aviz.

Elena FILIR, /..
Director, Jeiis

ol 'y
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S “., REGIA PUBLICA LOCALA A PADURILOR PIATRA CRAIULUI R.A.
i ’ Str, Postivaerului, Nr, 5, Zdrmesti, Judet Brasov

. . CUI R 19113639, ] (8/2430/2006

Tel/l'ax 0268 223 007, e-mail rplppiatracraiuluira@yahoo.com
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N 5574 din 22 89 o)1

Ciitre:

Voinescu Florin Lon si Voineseu Maria
SC TECT PRO ARCH SRL

Referitor ln; Fmiterea de citre RPLP Piatra Craiului RA a avizului pentru obiectivul
“Elaborare PUZ — Construire casa de vacanta’”, amplasat la o distantd mai micd de 50 de metri
de limila [ondulni forestier nafional, in vederea completdrii documentatiel necesare emiterii
avizului de catre G.F. Brasov,

Avand in vedere:

- cercrea dvs., inregistrat la RPLP PIATRA CRAIULUI RA cu nr. 5301, in data de 17.09.2025
insotit de documenlatia lehnich,
- prevederile O.M. nr. 694/08.04.2016;

- faptul cd obiectivul: , Elaborare PUZ — Construire casg de vacanta” urmeaza =8 fie amplasat
pe terenul inscris in CF 101851 — Poiana Marului, Jud. Brasov, aflat Tn veeindtatea fondului

forestier, care are categoria de folosin{i ferermuri acoperite cu pddure — UP 11 Brebina Teleni, u.a
04 E.

RPLF PIATRA CRAIULUI RA elibereazi prezentul

AVIZ

pentru obiechivyl “Elaborare PUZ - Construire casa de vacanta”, amplasat la o distanfd mai
micd de 50 de metri de limita fondulul lorestier national, In vederea completiirii documentajiei
pentru emiterea de cétre Gurda Forestierd Bragov a avizubui, conform prevederilor OM, nr,
694/08.04.2016.




REGIA NATIONALA A PADURILOR — ROMSILVA
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g DIRECTIA SILVICA BRASOV
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Catre
Voinescu Florin
S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.
bianca.brebeanu@arhbv.ro

Referitor la: Emiterea de catre Ocolul Silvic Brasov a avizului pentru obiectivul
‘ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” amplasat la o distantd mai
micd de 50 de metri de limita fondului forestier national, in vederea completarii
documentatiei necesare emiterii avizului de cétre G.F. Brasov

Avand in vedere;

. cererea dvs., inregistrata la Ocolul Silvic Brasov cu nr. 3723/16.09.2025, prin care
ne solicitati un aviz in conformitate cu prevederile art. 51, din O.M. nr. 694/08.04.20186;

. certificatului de urbanism nr. 40 din 24.06.2024;

. extras CF 101851 POIANA Marului din 05.11.2024;

. plan urbanistic zonal executat de S.C. TECH PRO ARCH SRL;
. prevederile O.M. nr. 694/08.04.2016;

. faptul c¢d obiectivulflucrarea: “ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA" urmeazé sé fie amplasat(a)/construit(d)/realizat(d) la distantd mai mare de 50
m fata de limita fondului forestier administrat de Ocolui Silvic Brasov.

Imobilul cu nr. Cad 101851 din CF 101851 Poiana Marului nu se invecineaza
cu fond forestier administrat de Ocolul Silvic Brasov si nu este situat la o distanti
mai mica sau egala cu 50 m de acesta.

Intoc. Ing. Gontea Gheorghe




MINISTERUL MEDIULUI,

NS GARDA FORESTIERA
& APELOR SI PADURILOR

NATIONALA

GARDA FORESTIERA BRASOV
Nr. 16188/1/27.10.2025

Catre: Domnul Voinescu Florin-lon si Doamna Voinescu Maria
Email: contact@arhbv.ro

Referitor la: Emitere aviz pentru obiectivul “intocmire P.U.Z. - Construire casd de
vacanta”

Inspectorul sef al Garzii Forestiere Brasov prin adresa fara nr., inregistrata la Garda
Forestiera Brasov cu nr. 16188/23.10.2025, prin care s-a solicitat emiterea avizului pentru
obiectivul " Intocmire P.U.Z. - Construire casd de vacantad ", situat pe raza U.A.T. Poiana Marului,
din judetul Brasov, pentru autorizarea constructiilor la o distantd mai mica de 50 m de limita
fondului forestier, in baza prevederilor:

N Legii nr. 331/2024 - Codul silvic, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 41, alin. (12);

. Ordinul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor nr. 694/2016 - "pentru aprobarea
Metodologiei privind scoaterea definitiva, ocuparea temporara si schimbul de terenuri si de calcul
al obligatiilor banesti”, art. 51 si art. 52;

. a Certificatului de urbanism nr. 40 din 24.06.2024;

. a Avizului emis de catre Regia Publica Locala a Padurilor Piatra Craiului R.A. nr.
5574/22.09.2025;

. a Declaratiei pe proprie raspundere cu privire la asumarea eventualelor daune/prejudicii
care, prin realizarea obiectivului, pot afecta fondul forestier national sau proprietatea
beneficiarului;

. Ordinului Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor nr. 2562 din 07.10.2025, privind

promovarea temporara in functia publica vacanta de inspector-sef al Garzii Forestiere Brasov;

emite urmatorul:

Pagina 1 din 2
Str. lon Slavici, nr. 15A, mun. Brasov, jud. Brasov, CP 5003598
Tel: 0374/086796, Fax: 0368/434183
e-mail; secretariati@gfbarsav.qov o

Lo LR G B R = et ™ " el



MINISTERUL MEDIULUT

GARDA FORESTIERA
APELOR SI PADURILOR

NATIONALA

AVIZ FAVORABIL

Pentru obiectivul " Intocmire P.U.Z. - Construire casd de vacanta " situat pe raza U.A.T.
Poiana Marului din judetul Brasov, amplasat la o distantd mai mica de 50 m de limita fondului
forestier proprietate publica a statului, limitrof unitati amenajistice 94 E, din amenajamentul silvic
cu denumirea de U.P. |l Brebina Teleni, administrat de citre Regia Publica Locala a Padurilor Piatra
Craiului R.A., conform prevederilor art. 41, alin. (12) din Legea 331/2024 - Codul silvic, republicat
si actualizat cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Cu respect,
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MANLg

"o ' MARCA MIREGISTRATA

ORASUL ZARNESTI A MIES-0.C.
WX S0OEE SR EN IS0 801

Str. Mitropolit loan Metianu Nr. 1, Telefon: 0268-515777. Fax: 0268-222012
www.primaria-zarnesti.ro , primaria@primaria-zarnesti.ro

Serviciul Urbanism
Nr, 32504 din 20.01.2025

Catre,

VOINESCU FLORIN ION
Str. MARE, nr. 415
ZARNESTI

Subscrisa UAT Zamesti cu sediul in Zamesti, str. Mitropolit loan Metianu nr. 1, reprezentata legal prin
Alexandru Lucian Igrisan — Primar, nr. tel. 0268515777, fax 0268222012, email: primaria@primaria-zarnesti.ro, ca
urmare a solicitarii dumneavoastra va comunicam faptul ca suntem de acord cu elaborarea documentatiei PUZ -
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA pe terenul situat in comuna Poiana Marului, inscris in C.F.nr. 101851- Poiana
Mrului cu conditia respectérii HCL nr. 809 din 2022 care aproba regulamentul de conformare drumuri, dimensionare
parcele, realizare imprejmuire. Se impune ca imprejmuirile sa aiba retragere minima de 5m din axul profilului stradal, pe
{eritoriile nereglementate de PUZ/PUD-uri, asigurand o ampriza totala minima de 10 m, cu trotuare bilaterale, pentru un confort

sporit al locuirii si acceselor in zon&.

[ PRIVAR 1T SECRETAR BENERAL,
ALEXAND N IGRISAN f‘”’q‘\ GABRIEL MARIUS MODIGA
: i;f;\] £
N qu;e:; 1>
~Mser Bi}":—
Numele gi prenumele Funcfia Sgg‘u\;&lma‘ Data
ntocmit Camelia Elena Frighenciu Inspector ' |20.01.2025
Verificat | Bereczk Lorand Alexandru Arhitect Sef Jhl;h_\ 20.01.2025

Ex.2
Prezenta adresa se difuzeaza astfel:

1ex. solicitant
1ex. Dosar corespondenta



@ = L‘ MARCA INBEGISTRATA
ORASUL ZARNESTI A MILCS-0.C.
00086 SP EN ISO 9001
“UnEruL srasod

www primaria-zarnestlh.ro , primaria®primaria-zarnesti.ro
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Str. Mitropalix Ican Metlanu MNMr. 1, Telsfon: 026885418777, Fax: OZEA-2220492

Servigiul Urbanism
Nr. 33097 din 18.11.2025

Catre,
S.C. TECT PRO ARCH S.R.L.
Comuna SANPETRU, strada SCIMULUI, nr.22, judetul BRASOV

Subscrisa UAT Z&mesti cu sediul in Zamegti, str. Mitropolit loan Metianu nr. 1, reprezentats legal
prin Alexandru Lucian lgrigan = Primar, nr. tel. 0268515777, fax 0268222012, emall: primaria@primaria-
zamesh.ro, ca urmare a solicitarii inregistrate cu nr. 63097 din 10.11.2025 prin care solicitati eliberarea unui
punct de vedere pentru documentatia PUZ - Canstruire casa de vacantd’, pe amplasamentul situat in jud.
Bragov, comuna Poiana Mérului, sat Poiana Marului, f.n., nrcad, 101851, inifiatori Voinescu Florin lon si

Yoinescu Maria, v& comunicam urmatoarele:

- Suntem de acord cu documentatia PUZ - Construire casé de vacanid", pe amplasamentul situat
in jud. Bragsov, comuna Poiana Marului, sat Poiana Marului, f.n., nrcad. 104851, initiaori
Yoinescu Florin lon si Yoinescu Maria,

&P AR, SOMARN SECRETAR GENERAL,
ALEXANDRU LUCIAN IGRISAN ( e GABRIEL MARIUS MODIGA
7 0% d& g
" 1 3 ',,"
o d.a;g?f/
| Numele i prenumele Functia ‘fempatura Data
Intocmit | Camelia Elena Frighenciu Inspector \| Vi3 18.11.2025
Verificat | Bereczk Lorand Alexandru Arhitect Sef Ao~ [ 18.1M2025
Ex.2 o —ANN—

Prezents adresd se difuzeaza astfel:
lex, 5.C. TECT PRO ARCH 2R.L.
1ex. Dosar corespondents



MINISTERUL MEDIULUIL
APELOR $i PADURILOR

Directia Judeteand de Mediu Bragov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 19/17131 din 16.02.2026

Ca urmare a notificiri adresate de VOINESCU FLORIN-ION si YOINESCU MARIA cu
domiciliul in jud. Brasov, oras Zdrnesti, str, Mare, nr. 415, privind planul ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” propus a fi realizat in jud. Brasov, comuna Pgiana Maruluf, sat
Polana Marului, identificat prin CF nr. 101851 Poiana Marului, nr. cad. 101851, confarm Certificatul
de urbanism nr. 40/24.06.2024, valabil 24 luni emis de Primiria Comunet Poiana Mirului, inregistratd
la DJM Brasov cunr, 17131 din 18.12.2025, completati cu nr. 554/20.01.2026, si nr. 1246/03.02.2025,
in baza;
= HGnr. 311/03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arif

Protejate:

* OUG nr, 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri si completdi prin tegea nr.
265/ 2006, cu modificdrite si completdrile ulterioare:

* HG nr. 1076/ 2004 privind stabitirea procedurii de reclizare a evaludrii de mediu pentru ptanuri si
progroame;

v QUG nr. 57/2007 privind regimut arfifor naturate protejate, conservarea habitatelor haturale, a
florei s faunei sdibatice, cu modificdrile si completérife ulterioare;

= Ord. nr. 1.682 din 14 iunie 2022 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurifor sau proiectelor asupra ariitor naturale profejate de
Interes comunitar, modificat si completat cu Ord, MMAFP nr. 2452/25.09.2023:

* Ord. nr, 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 196412007 privind instituirea regimuiul de arie
naturald protefatd a situritor de importantd comunitard, co parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romdnio;

= HG nr. 971/2011 pentru modificarea i completarea HG nr. 1284/2007 privind declararea ariifor
de protectie avifaunisticd ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Romdnia.

DJM Brasoy:

= ca wrmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 28.01.2026, a completirilor depuse {a documentatie;

* inconformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

= in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide:
Planul ,,ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE YACANTA" propus a fi realizat in jud. Brasov,
comuna Peiana Marului, sat Pofana Marului, identificat prin CF nr. 101851 Peiana Marului, nr. cad.
101851, conform Certificatul de urbanism nr. 40/24.06.2024, valabil 24 luni emis de Prim&ria Comunei
Poiana Marului, titular plan VOINESCU FLORIN-IGN si VOINESCL MARIA cu domiciliul in jud. Brasov,
oras Zarnesti, str. Mare, nr. 415, nu necesitd evaluare de mediu 5i U necesita evaluare adecvata
$i 5€ va supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, n special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadry pentru proiecte si afte activitdtf viitoare
fie I ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea sf conditiife de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;
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Titularul planulii doreste realizarea P.U.Z. - ului pentru stabilirea reglementarilor urbanistice a
terenului cu suprafata de 2226,00 mp in vederea canstruirii unei case de vacanta.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat este amplasat in extravilanul comunei Poiana Marului, satul Poiana Marului, str. FS,
nr. FN, jud. Brasov si are categoria de folosintd faneatd, proprietate privata a VOINESCU MARIA
casatorita cu YOIMESCU FLORIN ION, canform CF nir. 101851 Poiana Marului, nr. cad. 101851,
Terenul este delimitat dupa cum urmeaza:

la nord: proprietate privati;

la vest: proprietate privat3;

la sud: DE 1912;

la est: proprietate privata;
Accesul pe amplasament se realizeaza din drumul DE 1912,

SITUATIA PROPUSA:

Titularul planului doreste realizarea P.U.Z. - ului pentru organizarea artitectural - urbanisticd a
suprafetel de 2226,00 mp pentru stabilirea noilor functiuni si incadrarea intr-o solutie de ansambiu
coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonle pentru asfgurarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone,

PRCPUNERI DE DEZVOLTARE URBAMNISTICA
ORGANIZAREA S| MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Modernizarea circulatiei: accesul pe amplasamentul studiat se va realiza din drumol DE 1912,
Profil transversal al drurnului propus este urmatorul:
Profil transversal tip 1
- se aplica ¢rumului DE 1912
- 4,00 m parte carosabild destinatd traficului greu propusd la aceasti etapd, cu o posibila
extindere [a o etapa ulterioard a profilului la 8,00 m din care partea carosabild de 6,00 m,
incadrata de un trotuar de 1,50 m 51 un acostarment de 0,5 m.

Cdile extericare de acces si circulatie la constructiite propuse vor avea imbracimintea destinats
traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permiti accesul autospecialelor serviciilor pentru
situatil de urgentd pe minimum doud (2) latuni a fiecirei clidiri propuse.
Declivitatea terenului pana la corpurile de clidiri propuse este cuprinsa ntre 3,00% si 7,00%.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor i caleuiate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utild mai mica sau egald cu 100 mp;

- 2 locuri de parcare la o suprafata utild mai mare de 100 mp.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Organizarea arhitectural - urbanistica a suprafetei de 2226,00 mp pentru stabilirea noilor functiuni si
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiel carosabile si pietonle
pentrur asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone, in vederea construiri,

Bilant teritorial:
[Existent

Nr. |

crt Zone functiconale

% zona Suprafat % zona
| functionala | a (mp) reglementata

B Teren nereglementat urbanistic situat in | 100.00 2976 | 100.00
L extravilan . _
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Total . 100.00 | 2226 100.00 |

Propus
Nr. % zona | Suprafat | % zona
et | R CIUNECionzla | functionala | a (mp) | reglementata
subzona aferenta '
1 | - canstructiilor 1060 , 222.6 ‘
ICY - Zana casade | subzona aferenta
. . vacanta \ spatiilar verzi private 40.00 : 89?'4 .|
' subzona aferenta
_3_ | | circulatiilor private iﬂ_ﬂl} : 13 B
Total ZCV - Zona casa de vacanta 100.00 2226 100.00 |
| Total _ - | 100,00 | 2226 |  100.00 |
Indicatori urbanistici propusi:
= - ZICV - zond casd de vacanta
Procent de ocupare a terenului (P.G.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%
Propus: P.O.T.max.= 10%
Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.LT.max.=0
Fropus: C.UT.max.=0,2
Regimul maxim de iniltime pentru casa de vacanti
Existent: .
Propus: max. D+P+E/M cu Hoaum cornigs 7,00 m fatd de CTA*, Hrmaxim coams 9,00 m fatd de
CTAY,

*CTA va fi cu maxim 30 cm mai sus fatd de CTN din ridicarea topografic aferenta P.U.7.

Regimul maxim de indltime pentru anexele gospoddresti va fi P (parter).

Retragerile minime ale constructiilor
- minim 6,60m fata de drumul DE 1912 rezultat in urma primej etape:
- minim 3,50m fata de limita laterald estic3 i limita posterioar;

- minim 3,00m fata de limita laterald vestica.

Pe terenul reglementat se prevede urmétoarea zand functionala;
» Zonia casd de vacanta (ZCV)
Functiuni admise
— case de vacantd, cabane, n regim de construire discontinuu, izolat
— anexe gospodaresti (foisoare, terase acoperite, garaje, magazii, etc.)
— spatfi pentru agrement, odihnd, recreere.
Functiuni interzise
— locuinte colective
— pensiuni
—» servicii profesionale si cabinete profesionale care genereazh un trafic important de
persgane si marfuri $|fsau un program prelungit dupd ora 20:00;
— activitati puLuante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat
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depozitare en-gros

statii de intretinere auto

depozitari de materiale refolosibile

platforme de precolectare a deseurilor urbane

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamakile sau toxice

activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice

statii de betoane

autobaze

lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

dispunerea de panourf luminoase pentru imagini in miscare (display-uri electronice},
ferme zootehnice

orice activitate de productie sau activitati fncompatibile cu cea a activitatilor de turism
sf locuinte/case de vacanta

S R &

b4l

Ll

Zone verzi §i plantate

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi, avand atét rol decorativ, cit si de
protectie.

Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de gardd etc. se inierbeazi si se
planteaza.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate pe parceli;
— minimum 40%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor, conform Legii nr. 24/15,01.2007
art. 10.

Tmprejmuiri

Aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul aspectului exterior al
constructiilor,

Este interzisa utilizarea urmatoarelor materiale pentruimprejmuirile spre stradé: azbociment,
plastic ondulat, placi aglemerate din lemn, prefabricate, tabla.

Modul de realizare a 'mprejmuiriler parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul
Civil.

Imprejmuirea se va realiza in concordanta cu specificul zonel, se va urmari pe cat posibil ca
dimensiuntle $i aspectul imprejmuirilor 53 fie cele traditionale iar Tn situatia unor imprejmuiri
transparente (lemn, plasa de s&rmd, etc.) se va practica o dublare a acestora cu gardur vii {din
vegetatie) amplasate fnspre interiorul proprietitii;

mprejmuirile vor respecta caracterul zonei §i se vor canforma la Tmprejmuirile din vecinatate
atat din punct de vedere al materialelor din care sunt executate, cit si ca indltime, Sunt interzise
imprejmuirile opace, care nu permit vizibilitatea. Se vor folosi tipuri de imprejmuiri transparente si
semi-transparente. Inél{imea imprejmuirilor se va stabili in functie de indltimea impremuirilor din
zond si nu vor depdsi indltimea de 1,00 m.

Gestionarea deseurilor:

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate selectiv, prin sortare pe tipuri de materiale reciclabile
si nereciclabile (separat hartie/carton, ambalaje, sticli, plastic, resturi menajere), in recipienti din
PYC i vor fi periodic eliminate prin serviciul de salubritate al localitétii, cu care titularul va avea
confract.
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Pentry elaborarea P.U.7. - ului s-a emis:
- Certificatul de Urbanism nr. 40/24.06.2024, valabil 24 tuni emis de Primaria Comunei Poiana
Marului;
- Avizul de Oportunitate favorabil, eliberate de Primaria Comunei Poiana Marului;
- Avizul favorabil nr, 16188/1/27.10.2025 emis de Garda Forestiera Brasov

b) gradul in care planul sou programul influenteazd alte ptanuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele - nu este cazul:

C) relevanta planului sau programufui in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Dotéri hidroedilitare:

Alimentarea cu apa: se va realiza prin intermediul unui put forat, decarece in zona studiata nu exista
alimentare cu apa conform avizului nr. 6172/02.09.2024, emis de Primaria comunef Poiana Marului.
Evacuarea apelor uzate menajere; se va realiza intr-un sistem individual adecvat (bazin etans
vidanjabil}, deoarece in zona studiata nut exista retea de canalizare menajera conform avizului nr.
6172/02.09.2024, emis de Primaria comunei Poiana Marului.

Evacurea apelor puviale: apele piuviale conventional curate, provenite de pe acoperisul
constructiilor, vor fi colectate prin jgheaburi si burlane vor fi descarcate liber la nivelul solului.
Apararea impotriva inundatiiler: Amplasamentul studiat nu se afla in zona inundahbili.

Pentru selutiile de alimentare cu apa, evacuare ape uzate menajere si pluviale, titularul a obtinut:
Avizul de gospodarire a apelor nr. 198/21,11,2025 emis de ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE
ROMANE* ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASOY.
Alimentare cu energie electrica

Conform avizului nr, 7010250901301/31.10.2025 emis de Distributie Energie Electricd Romania
S.A., in Zond nu exista retea de distributie energie electricd,

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a reteletor electrice de distributie publica si
se ncadreaza in distantele normate fatd de acestea.

Alimentare cu gaze naturale:;

Conform avizului nr. 78096/321352136/09.09.2025 emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe
terenul studiat st in proximitatea acestuia, operatorul nu detine retea de distributie gaze naturale
(conducte, instalatii 5i echipamente aferente pentru vehicularea sazelor naturale).

Lucrarile propuse nu afecteazd reteaua de distributie gaze naturale.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
funciie de solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Reguiamentul privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul AMRE nr. 7/2022.

Constructiile propuse se vor racorda la reteaua de saze naturale la momentul extinderii
acesteia in zona. Incilzirea imobilelor se va face cu energie electric, gaz sau surse alternative de
energie cu eficienta ridicati.

e} refevanta planului sau programulul pentru implementarea legisiatiei nationale si comunitare de
mediu - nu este cazul.
4. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a} probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;
b} natura cumulativd g efectelor - nu este cazul:
¢} hatura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentetory;
Planul se va incadra in normele sanitare conform Notificare Asistentd de Specialitate nr.
2365/A/27-11-2025, emisa de Directia de Sandtate Publica a Judetului Brasov si Ord. MS
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

Adresa BCPI: Localitate Zarnesti ,Str Mitropolit |. Metianu Nr 9, Telef/fax 0268515935

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3849 / 2025

Intocmit astazi, 03/10/2025, privind cererea 35450 din 10/09/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: VOINESCU FLORIN ION
2. Executant: Andone Liviu
3. Denumirea lucrarilor receptionate: ridicare topografica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

INVENTAR 02.10.2025 |inscris sub semnatura privata |Andone Liviu
PLAN TOPO |02.10.2025 |inscris sub semnatura privata |Andone Liviu
PLAN 02.10.2025 |inscris sub semnatura privata |Andone Liviu
inventar 10.09.2025 |inscris sub semnatura privata |Andone Liviu

documentatie 10.09.2025 |inscris sub semnatura privata |Andone Liviu
plan topo dwg [10.09.2025 |inscris sub semnatura privata |Andone Liviu
plan 10.09.2025 |inscris sub semnatura privata |Andone Liviu
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3849 au fost receptionate 1 propuneri:

* Planul topografic, intocmit la scara 1:500, contine reprezentarea reliefului, limitele cadastrale ale imobilului
din CF 101851 Poiana Marului, care coincid cu limitele PUZ-ului, dimensiunile laturilor, vecinatatile si
detaliile topografice din zona studiata, evidentiate prin semne conventionale. Receptia se solicita in baza
certificatului de urbanism cu nr. 40/24.06.2024, eliberat de Primaria Poiana Marului in scopul: Elaborare
PUZ - Construire casa de vacanta".

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

101851 Avertizare Receptia 35450/10.09.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 101851 pe o
suprafata de 2226 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MONICA JIGARA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN TOPOGRAFIC
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